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Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
dr. Dénes Zsuzsanna

                                                                      irodavezető, jegyzői főtanácsadó
Tisztelt Bizottság!
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 83102 j. Veszprém tehermentesítő bekötő út Házgyári út – Tüzér utcai körforgalmú csomópont fejlesztésére irányuló beruházást végezte el. A beruházás eredményeként a körforgalom elkészült, ugyanakkor a körforgalom által igénybe vett ingatlanok tulajdonjogi rendezése nem történt meg teljes körűen. A körforgalom nyomvonala érinti a Deep-System Kft. tulajdonában lévő Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú, 3 ha 2483 m2 területű, „kivett telephely, üzlet-bemutatóterem, raktár” ingatlannak a mellékelt változási vázrajz (előterjesztés 1. melléklete) szerinti 408 m² területnagyságú részét (a továbbiakban: Ingatlanrész). 

A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII törvény (a továbbiakban: Kstv.) 2. §-a értelmében ingatlant kisajátítani közérdekű célokra lehetséges. A Kstv. 3. § (2) bekezdése szerint a kisajátítást megelőzően a kisajátítást kérő a tulajdonjog megszerzése érdekében az ingatlantulajdonos számára vételi ajánlatot kell, hogy tegyen. Amennyiben az ingatlantulajdonos elutasítja a vételi ajánlatot, a kisajátítást kérő jogosult a kisajátítás jogintézményével élni, a kisajátítási eljárást megindítani.
Az Ingatlanrész forgalmi értékének megállapítása érdekében ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki az ingatlan forgalmi értékét 3.400.000,- Ft összegben javasolja megállapítani (előterjesztés 2. és 3. melléklete).
Előzetes egyeztetések alapján az Ingatlanrész tulajdonosa elfogadja bruttó, tehát az általános forgalmi adót tartalmazó vételárként az ingatlanforgalmi szakértői véleményben meghatározott összeget (előterjesztés 4. melléklete), amely megfizetésére a szerződés aláírását követő 30 napon belül kerülhet sor. 
A vételár kifizetésére az Önkormányzat 2021. évi költségvetésében a júniusi 24-i költségvetési rendelet módosítással jóváhagyandó, „Veszprém 2184/4 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Házgyári út találkozásánál lévő – körforgalom ingatlanrész tulajdonjogának kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén történő megszerzéséről” megnevezésű előirányzat nyújt majd fedezetet.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.
Veszprém, 2021. június 16.

Dr. Józsa Tamás

HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

…/2021. (   ) határozata
a Veszprém 2184/4 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Házgyári út találkozásánál lévő körforgalom - ingatlan egy része tulajdonjogának kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén történő megszerzéséről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 2184/4 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Házgyári út találkozásánál lévő körforgalom - ingatlan egy része tulajdonjogának kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén történő megszerzéséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága elfogadja az ingatlanforgalmi szakértő által a Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú, „kivett telephely, üzlet-bemutatóterem, raktár” megnevezésű ingatlan 408 m² nagyságú területrészére vonatkozóan elkészített ingatlanforgalmi szakvéleményt.
2.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az eladó nyilatkozata alapján az ingatlanrész legmagasabb vételáraként nettó 2.677.165,- forint + ÁFA, azaz bruttó 3.400.000,- forint összeget állapít meg.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jóváhagyja a kisajátítást helyettesítő telekalakítással vegyes adásvételi szerződést a határozat melléklete szerinti tartalommal a Deep-System Kft-vel, mint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti átlátható szervezettel. Az átláthatósági nyilatkozat a szerződés mellékletét képezi.
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felhatalmazza polgármestert a 3. pontban meghatározott szerződés aláírására. 
5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megállapítja, hogy a határozat hatálybalépésének feltétele Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a 2021. évi költségvetésről szóló 7/2021. (II. 25.) önkormányzati rendelet 2021. június 24-én jóváhagyott módosításáról szóló önkormányzati rendelet hatálybalépése.
Határidő:                   4. pont: a határozat hatályba lépését követő 30 napon belül
Felelős:
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:



Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Veszprém, 2021. június 24.
Strenner Zoltán s. k.

          TB elnök 

Melléklet a …./2021. (…) határozathoz
169-19/2009/2021.

Kisajátítást Helyettesítő 
TELEKALAKÍTÁSSAL VEGYES
Ingatlan Adásvételi Szerződés

amely létrejött 

egyrészről a Deep-System Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Házgyári u. 26., cégjegyzékszám: 19-09-507825, statisztikai azonosítója: 13354419-6810-113-19, adószáma: 13354419-2-19, képviseli: Szabó Noémi ügyvezető), mint eladó (a továbbiakban: Eladó)
másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai azonosítója: 15734202-8411-321-19; adószáma: 15734202-2-19, törzskönyvi azonosító szám: 734202, képviseletében eljár: Porga Gyula polgármester), mint vevő (a továbbiakban: Vevő) 

(az Eladó és a Vevő továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) között a következő feltételek szerint:

ELŐZMÉNYEK

A Vevő tájékoztatja az Eladót, hogy a 83102 j. Veszprém tehermentesítő bekötő út (Házgyári út) – Tüzér utcai körforgalmú csomópont fejlesztését végezte.

A jelen adásvétel célja, hogy a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 2. § e) pontjában meghatározott „közlekedési infrastruktúra fejlesztése” közérdekű cél rendelkezései szerint, kisajátítást helyettesítő adásvétel útján Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata vevő tulajdont szerezzen az Eladó tulajdonában álló Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú ingatlan 408 m2 területnagyságú részén. 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága …………… számú határozatával elfogadta Vörös Lajos igazságügyi szakértő által a Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú ingatlan 408 m2 nagyságú területrészére vonatkozóan elkészített ingatlanforgalmi szakvéleményt, amely összesen 3.400.000,- Ft. összegű értéket állapított meg. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése ezen határozatában jóváhagyta az Eladó és a Vevő között jelen adásvételi szerződést a Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú ingatlan 408 m2 nagyságú területrészére vonatkozóan a fenti szakvélemény alapján 3.400.000,- Ft. összegű vételáron.

Az Eladó a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata által tett vételi ajánlatot nyilatkozatával elfogadta.

Az Adásvétel Tárgya

1. Eladó kijelenti, és Szerződő Felek a tulajdoni lap alapján megállapítják, hogy Eladó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú, 3 ha 2483 m2 területű, „kivett telephely, üzlet-bemutatóterem, raktár” megnevezésű, a természetben 8200 Veszprém, Házgyári út 30. szám alatti ingatlan.  
2. Az ingatlan tulajdoni lapjának III. része szerint az ingatlant az alábbiak terhelik:

a) III/8. sorszám alatti bejegyzés szerint az E.ON Közép-dunántúli Gázhálózati Zrt. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog;

b) III/11. sorszám alatti bejegyzés szerint az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára a vázrajz szerinti 252 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

c) III/12. sorszám alatti bejegyzés szerint az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára a vázrajz szerinti 252 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

d) III/13. sorszám alatti bejegyzés szerint az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára a vázrajz szerinti 680 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

e) III/15. sorszám alatti elutasítás Veszprém MJV Önkormányzata javára tulajdonjog bejegyzése és telekalakítási eljárás megindítása;

f) III/16. sorszám alatti bejegyzés szerint a Veszprém MJV Önkormányzata javára 165 m2 területre bejegyzett vízvezetési szolgalmi jog.

3. Vevő a beruházás megvalósítására tekintettel az 1. pontban megjelölt ingatlanra vonatkozóan kisajátítást helyettesítő vételi ajánlatot tett, melyet az Eladó elfogadott.

4. A jelen adásvétel tárgya az 1. pontban megjelölt Veszprém belterület 2184/4 helyrajzi számú, 3 ha 2483 m2 területű, „kivett telephely, üzlet-bemutatóterem, raktár” megnevezésű, a természetben 8200 Veszprém, Házgyári út 30. szám alatti ingatlan 408 m2 területnagyságú része.
5. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó eladja, a Vevő megtekintett állapotban megvásárolja az 1. pontban megjelölt ingatlan 408 m2 területnagyságú részét (a továbbiakban: Ingatlan), mely összesen 408/32483 tulajdoni hányadnak felel meg.
Vételár és Fizetési feltételek

6. Szerződő Felek a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan 408/32483 tulajdoni hányadának, vagyis 408 m2 nagyságú területrészének vételárát Vörös Lajos igazságügyi szakértő által Veszprémben, 2016.04.20. napján készített és 2021. május 27. napján aktualizált ingatlanforgalmi szakvélemény alapján bruttó 3.400.000,- Ft, azaz hárommillió-négyszázezer forintban határozzák meg. A vételár meghatározásánál a felek a szakértői értékbecslésben rögzített értéket vették alapul. 

7. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatározott vételár kiegyenlítése az alábbiakban meghatározottak szerint történik:

Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy Vörös Lajos igazságügyi szakértő ingatlanforgalmi szakvéleményében meghatározott vételár nettó 2.677.165,- Ft összegét jelen szerződés megkötését követő 30 napon belül fizeti meg Eladó részére átutalással Eladó Takarékbank Zrt.-nél vezetett 73900030-18219179-00000000 számú számlaszámára. A Vevő a 722.835,- Ft ÁFA összegét közvetlenül az adóhatóságnak vallja be és fizeti meg a fordított adózás szabályai szerint. 

Eladó nyilatkozik, hogy az ÁFA tv. 86.§ (1) bekezdésének j) és k) pontjai alapján az ingatlan értékesítési tevékenységére az adómentesség helyett az általános szabályok szerinti adókötelessé tételt választotta. 
Eladó vállalja, hogy a vételárra vonatkozó számlát legkésőbb jelen szerződés valamennyi fél által történt aláírásától számított 8 (nyolc) naptári napon belül megküldi a Vevő részére.

8. Eladó nyilatkozik, hogy a 6. pontban megjelölt vételár jelen szerződés szerinti megfizetése tekintetében Vevővel szemben az adásvételi jogügylettel kapcsolatosan semminemű további követeléssel nem él azt követően, hogy a vételár megfizetése jelen szerződésben foglaltak szerint teljesítésre kerül.

9. A vételár tartalmazza a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény szerinti, a jelen szerződés alapját képező vételi ajánlat megtételekor ismert tényeken, valamint adatokon alapuló teljes kártalanítási összeget, amely magában foglalja a kisajátítást megelőző adásvétellel Vevőt terhelő valamennyi költségtérítést.

10. Eladó jelen szerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy a vételár kifizetésén túlmenően Vevő semmilyen jogcímen semminemű további kifizetést nem vállal.

11. A kisajátítási tervben megjelölt ingatlanra megkötött adásvételi szerződés alapján kifizetett vételár a kisajátítási eljárás során megállapított kártalanítással megegyezően adó- és illetékmentes.
Szavatosság

12. Az Eladó szavatosságot vállal arra, hogy az átruházásra kerülő Ingatlan az ingatlan tulajdoni lapján feltüntetett terheken túlmenően per-, teher- és igénymentes.  

Birtokba adás

13. Eladó az Ingatlan birtokát jelen szerződés megkötésével egyidejűleg adja át Vevőnek. Eladó a birtokbaadás napjától kezdve mentesül az adásvétel tárgyát képező ingatlan birtoklásából eredő valamennyi kötelezettség alól. 

Tulajdonjog bejegyzése

14. Eladó jelen szerződés megkötésével egyidejűleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja Vevő 408/32483 arányú tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez „vétel” jogcímén az 1. pontban megjelölt ingatlanra. 
15. Szerződő felek rögzítik, hogy mivel a kisajátítás nem az ingatlan egészét érinti, így az adásvétel útján létrejött közös tulajdont megszüntetik a MÉRFÖLD Kft. által 3505-31/2020 munkaszámon készített, a Veszprémi Járási Hivatal által 8-1143-2020 számon záradékolt változási vázrajznak és a hozzá tartozó területkimutatásnak és tehermegosztásnak és a VEMK Földhivatali Főosztály 805076/21/2020. számú, 2020.08.05-én véglegessé vált telekalakítást engedélyező határozatának megfelelően.

16. Szerződő felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a 15. pontban rögzített változási vázrajz és területkimutatás szerint az alábbi tulajdonosi szerkezet szerinti ingatlanok bejegyzésre kerüljenek az ingatlan-nyilvántartásba „közös tulajdon megszüntetése” jogcímén:

a) a Veszprém belterület 2184/24 helyrajzi számú, 3 ha 2075 m2 területű „kivett telephely, üzlet-bemutatóterem, raktár” megnevezésű belterületi ingatlan, mely a Deep-System Kft. 1/1 arányú tulajdonába kerül.
Az ingatlant az alábbiak terhelik:
· az E.ON Közép-dunántúli Gázhálózati Zrt. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog;

· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 210 m2 területre bejegyzett vezetékjog;
· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 210 m2 területre bejegyzett vezetékjog;
· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 632 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

· a Veszprém MJV Önkormányzata javára 131 m2 területre bejegyzett vízvezetési szolgalmi jog.
b) a Veszprém belterület 2184/25 helyrajzi számú, 408 m2 területű „kivett, közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű belterületi ingatlan, mely Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonába kerül.
Az ingatlant a fent hivatkozott kisajátítási vázrajz alapján az alábbiak terhelik:

· az E.ON Közép-dunántúli Gázhálózati Zrt. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog;

· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 42 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 42 m2 területre bejegyzett vezetékjog;

· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára 48 m2 területre bejegyzett vezetékjog;
· a Veszprém MJV Önkormányzata javára 34 m2 területre bejegyzett vízvezetési szolgalmi jog.
Költségek és Egyéb rendelkezések

17. Szerződő Felek megállapodása szerint a jelen adásvétel tárgyát képező Ingatlan tulajdonjogának megszerzésével kapcsolatos valamennyi költség és díj az Eladót terheli.

Záró rendelkezések

18. Szerződő Felek kijelentik, hogy Eladó Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, míg Vevő a személyi részben meghatározott törzsszámmal rendelkező önkormányzat, tehát jogi személy, melynek képviseletében eljáró polgármester a szerződés aláírására felhatalmazással rendelkezik. Ennek megfelelően Szerződő Felek rögzítik, hogy ügyletkötési képességük, valamint jelen szerződés alapján bekövetkező tulajdonszerzésük semmilyen jogszabályi korlátozás vagy kizárás alá nem esik.

19. A Vevő kijelenti, hogy a képviseletében eljáró polgármester eljárási jogosultságát igazoló iratok 50.233/2010. ügyszám alatt a Veszprémi Járási Hivatalhoz már becsatolásra kerültek.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 37. § (3) bekezdése alapján Vevő jogi képviselője útján ezúton nyilatkozik, hogy az ingatlanügyi hatósághoz benyújtott igazolások a jelen kérelem benyújtásának időpontjában a keletkezés és a képviseleti jogosultság vonatkozásában változást nem tartalmaznak.

20. A Vevőt az illetékről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapján teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

21. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést csak közös megegyezéssel, és írásban módosíthatják, a szóban közölt módosítás érvénytelen.

22. A szerződő felek megbízzák és meghatalmazzák a Szigeti, Raszler & Kulisity Ügyvédi Irodát (8200 Veszprém, Budapest út 13.) – eljáró ügyvéd: dr. Szigeti Balázs – jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanügyi hatóság előtti teljes körű képviselettel, aki a meghatalmazást és megbízást elfogadja. Szerződő felek egyidejűleg meghatalmazzák dr. Szigeti Balázs eljáró ügyvédet, hogy helyettük és nevükben az illetékes adóhatóság felé benyújtandó B400 jelű adatlapot aláírásával lássa el.

23. Eljáró ügyvéd tájékoztatta a feleket a hatályos adó-, illeték jogszabályokról, földhivatali eljárásról, amelynek részletes írásba foglalását a felek nem kérik és jelen szerződést, mint ügyvédi tényvázlatot is elfogadják.
24. Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük Veszprémben, 2017. február 21. napján kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés jött létre, amelyet 2017. október 30. napján módosítottak és egységes szerkezetbe foglaltak. Jelen szerződés aláírásával a fent hivatkozott szerződést közös megegyezéssel hatályon kívül helyezik.

25. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a kisajátításokról szóló 2007. évi CXXII. törvény és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadók.

Jelen 1-25. pontban részletezett szerződést Szerződő Felek elolvasták, tartalmát megértették, és azt, mint ügyleti akaratukkal minden tekintetben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.
Veszprém, 2021. ………….hó …. napján.

Deep-System Kft.
eladó

képv.: Szabó Noémi ügyvezető

Veszprém, 2021. …………….hó …. napján. 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

vevő 

képv.: Porga Gyula polgármester
Jelen szerződést készítettem és ellenjegyzem Veszprémben, 2021. …………..hó …. napján dr. Szigeti Balázs ügyvéd (KASZ: 36069520): 
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