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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

2021. június 24-i

rendkívüli ülésére

Tárgy:
Döntés a 8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem építési beruházáshoz szükséges, a Veszprém 4085/8 helyrajzi számú, önkormányzati tulajdonú ingatlan egy része tulajdonjogának megszerzésére irányuló kisajátítást megelőző adásvételről
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett:    Nagyné dr. Kerekes Zsófia


vagyongazdálkodási jogi referens

                                                                          dr. Kónya Norbert csoportvezető
A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
dr. Dénes Zsuzsanna

irodavezető, jegyzői főtanácsadó
	
	


Tisztelt Bizottság!

A Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. képviseletében és megbízásából a KRIVIK Ügyvédi Iroda tájékoztatta Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatát (a továbbiakban: Önkormányzat), hogy a 8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem megvalósítása építési beruházás tervezett nyomvonala érinti a Veszprém 4085/8 hrsz-ú, kivett közterület ingatlan-nyilvántartási rendeltetési jellegű ingatlanból kialakuló 4085/9 hrsz-ú ingatlant. Az említett ingatlannak 1/1 arányban az Önkormányzat a tulajdonosa.
A Magyar Állam a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 2. § e) pontja (közlekedési infrastruktúra fejlesztése) és 4. § (1) bekezdés d) pontja alapján közérdekű célból kisajátítási eljárás lefolytatása helyett kisajátítást helyettesítő adásvétel útján kívánja megszerezni a Veszprém 4085/8 hrsz-ú ingatlan nyomvonallal érintett részét, a kialakuló 4085/9 hrsz-ú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlanrész) – a kisajátítási tervvel összhangban – összesen 17 m² területét. A 4085/8 hrsz-ú ingatlan teljes területe 168 m². Az adásvételi szerződés célja a „8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem megvalósítása (Litér és Füredi csomópontok környezete által határolt engedélyezési szakaszok között)”. (A kisajátítási vázrajz a határozati javaslat mellékletét képező kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés melléklete).
A fenti ingatlanra igazságügyi szakértői értékbecslés készült (az előterjesztés melléklete). 
A területrész megszerzésével összefüggésben, kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötése esetére 73.355,- Ft értékben vételi ajánlatot tett a Magyar Állam képviseletében eljáró NIF Zrt. 
A kisajátítást megelőző adásvétellel érintett ingatlan a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. §-a és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 4. §-a, 5. § (1) bekezdése alapján üzleti vagyoni körbe tartozik.
A Vagyonrendelet 12. § (3) bekezdés a) pontja alapján a nettó 50 000 000,- Ft egyedi forgalmi érték alatti üzleti vagyon esetében a célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálat lefolytatása és a Vagyonrendelet 68. § 1. pontja alapján annak elidegenítése a Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik. 
A Vagyonrendelet 33. § b) pont be) alpontja szerint nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni önkormányzati vagyon értékesítése esetén, ha a kisajátításról szóló törvény rendelkezéseinek figyelembe vételével történik az ingatlan elidegenítése.
A célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálat keretében megállapítható, hogy az adásvétellel érintett ingatlan telekalakítással kialakuló ingatlanrészének önkormányzati tulajdoni körben való megtartásához nem fűződik különleges érdek, illetve megállapítást nyert, hogy az ingatlanfogalmi szakértői értékbecslés a piaci viszonyokat tükrözi, ezért a tulajdonjog átruházása javasolt. Mivel az adásvételi szerződés megkötése az országos jelentőségű 8. sz. főút fejlesztése déli elkerülő szakaszának a megépítése kapcsán jönne létre, az Önkormányzatnak érdekében áll a beruházás előmozdítása.

A KRIVIK Ügyvédi Iroda megküldte a kisajátítási változási vázrajzot és a kisajátítást helyettesítő ingatlan adásvételi szerződést (a határozati javaslat melléklete) a döntés meghozatalához. A kisajátítást helyettesítő ingatlan adásvételi szerződés magában foglalja a kialakuló 4085/9 hrsz-ú ingatlannal összefüggésben a telekalakítással kapcsolatos rendelkezéseket.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.
Veszprém, 2021. június 10.

Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának
…/2021. (…) határozata
a 8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem építési beruházáshoz szükséges, a Veszprém 4085/8 helyrajzi számú, önkormányzati tulajdonú ingatlan egy része tulajdonjogának megszerzésére irányuló kisajátítást megelőző adásvételről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a 8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem építési beruházáshoz szükséges, a Veszprém 4085/8 helyrajzi számú, önkormányzati tulajdonú ingatlan egy része tulajdonjogának megszerzésére irányuló kisajátítást megelőző adásvételről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a Veszprém 4085/8 hrsz-ú ingatlanból kialakuló 4085/9 hrsz-ú, 17 m² területnagyságú ingatlan értékét 73.355,- Ft-ban állapítja meg. 
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelete 12. § (3) bekezdés a) pontja alapján elvégzett célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálatot lefolytatva a Veszprém 4085/8 hrsz-ú ingatlanból kialakuló 4085/9 hrsz-ú, 17 m² területnagyságú ingatlan értékesítését támogatja.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága úgy dönt, hogy a Veszprém 4085/8 hrsz-ú ingatlanból kialakuló 4085/9 hrsz-ú, 17 m² területnagyságú ingatlan vételárát 73.355,- Ft-ban állapítja meg. 
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jóváhagyja a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződést a határozati javaslat melléklete szerinti tartalommal.
5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés aláírására.
Határidő: 
5. pont: 2021. július 31.
Felelős: 
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 


Dr. Józsa Tamás irodavezető

Veszprém, 2021. június 24.
Dr. Strenner Zoltán sk.

           TB elnök
Melléklet a …./2021. (….) határozathoz
 Kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés

Amely létrejött egyrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (8200 Veszprém, Óváros tér 9., képviseli: Porga Gyula polgármester, KSH szám: 15734202-8411-321-19, adószám: 15734202-2-19, PIR szám: 734202, továbbiakban: Önkormányzat) 1/1 tulajdoni hányadban ingatlantulajdonos, mint eladó (továbbiakban: Eladó); másrészről a Magyar Állam nevében eljáró NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő zártkörűen működő Részvénytársaság (1134 Budapest, Váci út 45., cégjegyzékszáma: 01-10-044-180, KSH szám: 11906522-4211-114-01, adószáma: 11906522-2-41, továbbiakban NIF Zrt.) képviseletében eljáró dr. Krivik Gábor ügyvéd (KRIVIK Ügyvédi Iroda 6000 Kecskemét Rákóczi út 16. II/15., ügyvédi igazolvány száma: 100228, a Bács-Kiskun Megyei Ügyvédi Kamara tagja, KASZ: 36064124, adószám: 18354768-2-03), mint vevő (továbbiakban: Vevő) között a mai napon az alábbi feltételekkel:

1./ Szerződő felek megállapítják, hogy az Eladó kizárólagos tulajdonában álló ingatlan tulajdonjogát a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 2. § e) pontja (közlekedési infrastruktúra fejlesztése) és 4. § (1) bekezdés d) pontja alapján közérdekű célból a Magyar Állam kisajátítási eljárás lefolytatása helyett, kisajátítást helyettesítő adásvétel útján kívánja megszerezni. Jelen adásvételi szerződés célja a „8. sz. főút Veszprém déli elkerülő I. ütem megvalósítása (Litér és Füredi csomópontok környezete által határolt engedélyezési szakaszok között)” megnevezésű projekt megvalósításához szükséges ingatlanoknak a Magyar Állam tulajdonába és a NIF Zrt. vagyonkezelésébe adása. 

2./ Szerződő felek megállapítják, hogy a Veszprém 4085/8 hrsz. alatti 168 m2 összterületű kivett közterület művelési ágú ingatlannak 1/1 tulajdoni arányban tulajdonosa Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (8200 Veszprém, Óváros tér 9.). Az ingatlan területéből az önálló helyrajzi számra kialakított Veszprém 4085/9 hrsz. alatti ingatlan 17 m2 területe szükséges a létesítmény megvalósításához.

3./ Jelen szerződés aláírásával Eladó eladja, Vevő megveszi az E:199/2020. számú kisajátítási vázrajzzal kialakított Veszprém 4085/9 hrsz. alatti 17 m2 területű kivett közterület művelési ágú ingatlan tulajdonjogát.
4./ Felek a 3./ pontban megjelölt Veszprém 4085/9 hrsz. alatti 17 m2 területű ingatlan vételárát 73.355 Ft, azaz hetvenháromezer-háromszázötvenöt forint összegben állapítják meg egyező akarattal, ezzel elfogadva az ingatlanra készített értékbecslést. Felek a vételárat az ingatlan méretével és forgalmi értékével kifejezetten arányosnak tartják. 

5./ Eladó kijelenti, hogy az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény (továbbiakban Áfatv.) 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapján általános forgalmi adó fizetési kötelezettség nem terheli.
6./ Felek rögzítik, hogy Vevő az ingatlan vételárát, mindösszesen 73.355 Ft, azaz hetvenháromezer-háromszázötvenöt forint összeget a jelen szerződés mindkét fél által történő aláírását követő 60 napon belül fizeti meg átutalással az Eladó 11748007-15430001 számú bankszámlájára. A pénzügyi teljesítés feltétele, hogy az Eladó a jelen adásvételi szerződésben meghatározott vételárról kiállított számlát az aláírást követő 8 munkanapon belül a Vevő részére megküldi.

7./ Felek rögzítik, hogy a 4./ pontban meghatározott vételár magában foglalja az Eladó teljes körű kártalanítását. Eladó kijelenti, hogy a vételárat meghaladóan az ingatlannal összefüggésben semmilyen jogcímen a továbbiakban nem támaszt igényt a Vevővel szemben.

8./ Szerződő felek megállapítják, hogy a megosztás után az Eladó tulajdonában marad vissza az önálló helyrajzi számra kialakított Veszprém 4085/10 hrsz. alatti 151 m2 területű kivett közterület művelési ágú ingatlan. Szerződő felek kérik a T. Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztályát, hogy a visszamaradó ingatlanra a tulajdonjogot az Eladó részére változatlan tulajdoni jogállással eredeti szerzés jogcímén visszajegyezni szíveskedjen. 

9./ Eladó jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Veszprém 4085/9 hrsz. alatti ingatlan a Magyar Állam tulajdonába – tulajdonosi jogok gyakorlója a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. – és a NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő zártkörűen működő Részvénytársaság (1134 Budapest, Váci út 45., cégjegyzékszáma: 01-10-044-180, KSH szám: 11906522-4211-114-01, adószáma: 11906522-2-41) vagyonkezelői jogának egyidejű bejegyzésével kisajátítást helyettesítő vétel jogcímen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

10./ Felek megállapodnak, hogy Eladó az ingatlant a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg bocsátja a Vevő birtokába. Felek rögzítik, hogy a Vevő a birtokbaadás napjától jogosult az ingatlant kizárólagosan használni, e naptól köteles az ingatlan terheit és a kárveszélyt viselni. Eladó kifejezetten és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy jelen szerződés aláírásának napjától birtokvédelemre nem jogosult, birtokvédelmi igény érvényesítéséről lemond. 

11./ Felek megállapítják, hogy a Veszprém 4085/8 hrsz. alatti ingatlan per-, teher-, és igénymentes, adók vagy adók módjára behajtható köztartozások nem terhelik, továbbá az adásvétel tárgyát képező ingatlanon harmadik személynek semmiféle joga vagy követelése nem áll fenn és ezen kijelentéséért Eladó szavatol.

12./ Eladó kötelezettséget vállal, hogy az esetlegesen fennálló tartozásokat – amennyiben a birtokba lépést megelőző időszakra vonatkoznak – Vevő birtokba lépését követően kiegyenlíti. 

13./ Felek kijelentik, hogy mindketten magyarországi jogi személyek, jelen szerződés megkötésére jogosultak, szerződéskötési képességük korlátozva nincsen.

14./ Felek rögzítik, hogy az illetékről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5. § (1) bekezdés a) pontja alapján a Magyar Államot teljes személyes költségmentesség illeti meg, továbbá, hogy a fenti törvény 26. § (1) bekezdés e) pontja alapján a kincstári vagyon vagyonkezelői jogának megszerzése a visszterhes vagyonátruházási illeték megfizetése alól mentes. A tulajdonost az 1996. évi LXXXV. törvény 32/B. § (1) bekezdés a) pontja alapján személyes díjmentesség illeti meg a jelen eljárásban. 

Feleknek tudomása van arról, hogy a személyi jövedelemadóról szóló 1995. évi CXVII. törvény 1. sz. mellékletének 6.1. pontja alapján az ingatlan vételára – mint a kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű célra megvásárolt ingatlan vételára – adómentes bevételnek minősül; továbbá, hogy az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapján a kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű célra megvásárolt ingatlan vételárából történő ingatlanvásárlás mentes a visszterhes vagyonátruházási illeték alól.

15./ Jelen adásvételi szerződéssel felmerült mindennemű költség – vagyonátruházási illeték, ügyvédi költség – a Vevő jogkörében merül fel. 

16./ Felek kölcsönösen kijelentik, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos eljárásokban a Vevő képviselője jogosult eljárni. Felek egyben kérik a T. Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztályát, hogy a Vevő részére postázandó minden iratot, okiratot a Vevő képviselője részére a KRIVIK Ügyvédi Iroda, 6000 Kecskemét, Rákóczi út 16. II/5. szám alatti címre, az Eladó részére postázandó minden iratot, okiratot az Eladó 8200 Veszprém, Óváros tér 9. szám alatti címére közvetlenül megküldeni szíveskedjen.
17./ Vevő kéri a T. Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztályát, hogy a 3./ pontban megjelölt ingatlan tekintetében a tulajdonjogot és a vagyonkezelői jogot a jelen okirat 9./ pontjában foglaltak szerint az ingatlan-nyilvántartásba kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén jegyezze be.

Szerződő felek a jelen okirat elkészítésére és ellenjegyzésére meghatalmazzák a dr. Zlatniczky Tamás Ügyvédi Irodát (6000 Kecskemét, Csányi J. krt. 10.), eljáró ügyvédként dr. Zlatniczky Tamás ügyvédet (KASZ: 36071707). Az eljáró ügyvéd a jelen szerződés ellenjegyzésével a megbízást elfogadja.
18./ Szerződő feleknek tudomása van arról, hogy a hatályos jogszabályok alapján az Állami Számvevőszék és a Kormányzati Ellenőrzési Hivatal jogosult vizsgálni az államháztartás alrendszereinek vagyonát érintő jelen szerződést.

19./ Felek kijelentik, hogy az adásvételi szerződéssel kapcsolatos adó- és illetékfizetési kötelezettségekről kioktatást nyertek. 

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésben a Polgári Törvénykönyv és az Államháztartási Törvény vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Szerződő felek a jelen szerződésből eredő jogvitáik esetére kikötik a Veszprémi Járásbíróság kizárólagos illetékességét.

Felek a jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben egyezőt, elolvasás és értelmezés után jóváhagyólag írják alá.

Veszprém, 2021. június   
………………………………….

Magyar Állam nevében eljáró NIF Zrt.

(képviseli: Nagy Róbert Attila vezérigazgató)

képviseletében meghatalmazással KRIVIK Ügyvédi Iroda

(képviseli: Dr. Krivik Gábor ügyvéd)

átvevő

..........................................................

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

eladó

Porga Gyula

polgármester

Ellenjegyzés:

Alulírott eljárásra meghatalmazott jogi képviselő, dr. Zlatniczky Tamás Ügyvédi Iroda (6000 Kecskemét, Csányi J. krt. 10.) eljáró ügyvédként dr. Zlatniczky Tamás ügyvéd (KASZ: 36071707) kijelentem és aláírásommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatályos jogszabályi rendelkezéseknek, a szerződő felek kinyilvánított akaratát tartalmazza, és az aláírások valódiságát tanúsítom, ezért ezen okiratot ellenjegyzem.

Nyilatkozom továbbá, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. törvény, valamint a Magyar Ügyvédi Kamara 2/2007. (XI.19.) Szabályzatában meghatározott elektronikus aláírással kapcsolatos követelményeknek, illetve minősített elektronikus aláírással rendelkezem.
Veszprém, 2021. június 

                                                                          Ellenjegyzem:    

                                                                                                                         Dr. Zlatniczky Tamás

                                                                                                                                    ügyvéd
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