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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

2021. július 19-i

rendkívüli ülésére

Tárgy:
Döntés hasznosítási eljárás megindításáról a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelység tárgyában
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 
Borbás Tamás csoportvezető, „VKSZ” Zrt.
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
dr. Kónya Norbert
csoportvezető
	
	


Tisztelt Bizottság!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti, Veszprém 4061 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanon található kétszintes épület földszinti, nyugat felől nézve jobb oldali, üzlet funkciójú egysége (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan tulajdonjogát az Önkormányzat a Kormány 2444/2020. Korm. határozata és a Miniszterelnökség által GF/JSZF/875/8/2020. számon 2020. december 29-én kiadott támogatói okirat alapján biztosított forrásból szerezte meg. Fent hivatkozott támogatói okirat értelmében az Ingatlan a támogató Miniszterelnökség előzetes jóváhagyását követően adható bérbe.
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1. ábra: Érintett ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az érintett ingatlan Veszprém belvárosában, közvetlenül a városi vásárcsarnok és a buszpályaudvar mellett, jelentős gyalogosforgalmat lebonyolító helyen található. Megközelíthető szilárd burkolatú aszfaltos úton. Infrastrukturális ellátottsága jó, környezetében a piac és a buszpályaudvar mellett kiskereskedelmi egységek, kissé távolabb irodaház és lakóházak vannak. Parkolás elsősorban, korlátozott számban a környező, fizetős parkolóövezetben lehetséges.
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2. ábra: Érintett ingatlan településrészen belüli elhelyezkedése

Az ingatlanrész szűkebb környezetét az alábbi műholdkép mutatja be.
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3. ábra: Érintett ingatlan településrészen belüli elhelyezkedése

Az Ingatlan vezetékes vízzel, elektromos árammal ellátott, illetve a keletkező szennyvíz a közcsatornába kerül elvezetésre. Az Ingatlan önálló villanyórával és víz almérővel felszerelt.
Az Ingatlan az 1970-es években épült, földszint, emelet és padlástér tagolódású. Az alapozás módja – vélhetően, a jellemző építési technológiára tekintettel – vasbeton gerendarács alap, talajnedvesség ellen szigetelt. Függőleges teherhordó szerkezete vasbeton vázszerkezet, tégla kitöltő falazattal, födémszerkezete vasbeton. Az épületet belül tégla és gipszkarton válaszfalak tagolják. A tető betoncserép héjalású. A külső nyílászárók hőszigetelő üvegezésű műanyag szerkezetűek, a belső nyílászárók fa szerkezetűek. A külső falfelület vakolt, simított és festett, a belső fal részben csempézett, részben festett. Az Ingatlan padlója részben kerámia lapokkal burkolt, részben laminált padlóval borított.
Az Ingatlan fűtése villanykazánnal, radiátor hőleadókkal biztosított, a melegvíz ellátását villanybojler biztosítja.

Az Ingatlan közepes állapotú, felújítása 2017-ben és 2020-ban történt, mely során nyílászárók cseréjére, villany és szennyvízvezeték cserére, klímatisztításra került sor, részben a jelenlegi bérlő beruházásában.
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4. ábra: Érintett Ingatlan alaprajza 
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5. ábra: Érintett Ingatlan helységkönyv 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben (a továbbiakban: Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.
Az Ingatlannak jelenleg van bérlője, bevételt termel az Önkormányzat számára. A bérleti szerződés 2021. augusztus 31. napján lejár. A  bérbeadás folyamatos és tervezhető bevételt tud biztosítani, így a jövőre nézve  is ezen hasznosítási módra teszek javaslatot. 
Az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozattal kapcsolatos esetlegesen felmerülő egyéb használati, hasznosítási lehetőség biztosítása érdekében a szerződés futamidejét határozatlan időre javaslom meghatározni, azzal hogy rendes felmondással bármelyik fél 30 napos határidővel felmondhatja azt.

A Vr. 27. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó üzleti vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 27. § (2) bekezdés f) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.
Az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartás szerint az Ingatlan könyvszerinti értéke 49.700.000,- Ft. 
Az Ingatlan bérleti díjának meghatározására ingatlanvagyon-értékelő került felkérésre, aki a bérleti díj havi összegének meghatározásához nettó 519.000,- Ft összegű bérleti díjra tett javaslatot (az előterjesztés melléklete). 

Fentiek alapján javaslom a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti, Veszprém 4061 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanon található kétszintes épület földszinti, nyugat felől nézve jobb oldali, üzlet funkciójú egységének bérbeadással – nyilvános pályázat útján – történő hasznosításra való kijelölését.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.
Veszprém, 2021. július 15.

Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának
…/2021. (…) határozata

hasznosítási eljárás megindításáról a 
Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 
101,78 m² alapterületű üzlethelység tárgyában
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés hasznosítási eljárás megindításáról a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelység tárgyában” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti, Veszprém 4061 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanon található kétszintes épület földszinti, nyugat felől nézve jobb oldali, üzlet funkciójú egységét – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) 36. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti – nyilvános versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő hasznosításra jelöli ki.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az 1. pontban megjelölt ingatlan legalacsonyabb bérleti díját az alábbiak szerint határozza meg:

	hrsz.
	ingatlan címe
	nettó bérleti díj/hó

	
	
	

	4061
	Veszprém, Jutasi út 3. szám (az ingatlanon található kétszintes épület földszinti, nyugat felől nézve jobb oldali, üzlet funkciójú egysége)
	519.000,- Ft


3.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására, azzal hogy a pályázati kiírásban szerepeltetni kell az alábbiakat:
· a nyertes pályázóval a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy a Miniszterelnökség a szerződés megkötését jóváhagyja, 

· a bérleti szerződés határozatlan időre kerül megkötésre azzal, hogy azt bármelyik fél rendes felmondással 30 napos határidővel felmondhatja.

Határidő:
a pályázat kiírására: 2021. július 31.
Felelős:
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:


Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Veszprém, 2021. július 19. 
Dr. Strenner Zoltán s.k.
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