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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett batorgyar
Cim: 8200 Veszprém, Jutasi at 3.
Hrsz.: 4061

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Nem vizsgalt
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
A teljes ingatlan telekteriilete: 2.2543 m?
Figyelembe vett, mért, nett6 teriilete 101,78 m?

Figyelembe vett mért, bérbeadhatd
nett6 teriilet (NLA): 101,78 m?

Kozmi-ellatottsadg: viz, villany, csatorna
Jelenlegi funkci6: {izlet
ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld
’ megkozelités
Ertékelés forduldénapja: 2021. 06. 01.

Megrendel6 megnevezése: VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke, 519 000 Ft/hé, azaz
kerekitve: Otszaztizenkilencezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az ingatlan nyugati hataran fekvo, kétszintes épiilet foldszinti, nyugat
fel6l nézve jobb oldali, iizlet funkcioju egységére vonatkozik, az afa Gsszegét és a koziizemi
koltségeket nem tartalmazza.

Csopak, 2021. janius 09.

Készitette: Ellendrizte:
Epinger Andrés Epinger-Galajda Edit Sarolta
Europai Felsoszintii Ingatlanszakmai Felsdfoku ingatlanvagyon-értékeld és
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2021/585) kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito (névjegyzék: Veszprém MJV PH 1/118.)
(OKJ 54 3439 02)

(nevjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A "VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatd Zrt. 2021. méjus 24-én bizta meg a Bakony-Immo
Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Jutasi ut 3. szam alatt
talalhato, 4061 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett butorgyar” megnevezésti ingatlan nyugati
hataran fekvo, kétszintes épiilet foldszinti, nyugat feldl nézve jobb oldali, iizlet funkcidji egységére
vonatkozé piaci bérleti dij megallapitasaval.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (II.27.) szdmu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak kezelésérdl szol6 ajanlasa, illetve az
EVS 2016 alapjan elvégeztiik az ingatlanrész realisan szedhetd bérleti dijanak a meghatarozasat a
Megbizd bérbeadasi iligylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalds alapjan, a megfeleld Osszehasonlitd adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 0sszehasonlitd6 modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhato nettd alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2021. junius 1-én Epinger Andras ingatlanvagyon-értékel6 tartotta. A
helyszinen az ingatlanrész adottsagait, kérnyezetét és mas értékbefolyasold tényezOket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e Nem hiteles tulajdoni lap masolat (2021.06.08.)

e Nem hiteles térképmasolat (2021.06.08.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2021. 06. 08.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Belteriilet
Helyrajzi szama: 4061

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett butorgyar
Telek teriilete: 2.2543 m?
/3 Illeti a Veszprém Belteriilet 4036 hrsz.-t terhel0 atjarasi és

utszolgalmi jog.

Szakeérté cég neve
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Ertékelt ingatlan.

: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

Tulajdoni lap II. rész:

1/5.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/12. | Onallé szveges bejegyzés megosztas soran teriilete nem valtozott.

11/17. | Onallé szdveges bejegyzés épiiletbontas a nyilvantartasi térkép tartalmat érintden.

Megjegyzés:

A teljes ingatlant illeté atjaras szolgalmi jog az értékelt ingatlanrész hasznositasat, ezzel a bérleti
dij mértékét és a bérbeadhatdosagot sem befolyasoljak.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Kozép-dunantuli régidban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém megye

szé¢khelye. A

varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés

infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran belill elérhetd. A kozati kozlekedésben a §-as
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatéarig, a Balaton a 73-as szamu fotton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu

féouton érhetd

el. A varos a Budapest-Szombathely vastutvonal mellett fekszik, illetve vasuti

Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti €s kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Koézigazgatas

Orszag == Magyarorszag
Regio Kazép-Dunantdl
Megye Veszprém

Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszekhely,

megyei jogu varos

Polgarmester Porga Gyula
{Fidesz-KDNPJ]
Iranyitészam 5200

Korzethivoszam 88
Testvértelepillései Lista [kinyit]
Népesseg

Teljes népesseg 59 736 fd
(2019, jan. 1.1+
Népsiiriiség 475,9 falkm®
Foldrajzi adatok
Tszf. magassag 266 m
Terulet 126.9 km*
Idozona CET, UTC+

forras: wikipedia.com
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:

vaszar L3
Bakonyszentlaszlo Veértesi Csakvar
Vanyola X il Téjvédelmi
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Kefaid / Varpalota XX e o3} @ £71] Gardony
Somighy LioeAoP \ e 2 ] Sarméti . 7
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”'.'(‘Z;ﬂzl"" [fisayarpony / { Oskll pétfirds Korzet
Varoslod \ Hajmaskér u
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrész Veszprém belvarosdban, kozvetleniill a vérosi véasarcsarnok és a
buszpalyaudvar mellett, jelentés gyalogosforgalmat lebonyolitd helyen talalhato. Megkozelitheto
szilard burkolat, aszfaltos tton. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, kornyezetében a piaci és a
buszpalyaudvar mellett még kereskedelmi és szolgaltatd egységek, kissé tavolabb irodahaz és
lakéhazak vannak. Parkolas elsésorban, korlatozott szamban a kérnyez6, fizetds parkolodvezetben
lehetséges. Az ingatlanrész elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény
ismerteti:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

Az ingatlanrész sziikebb kdrnyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Gazdasagi kornyezet

Az 59 738 fos Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2019. jan. 1.) a
Ko6zép-dunantili régid egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos elhelyezkedésének €s torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. A nyilvantartott allaskeresok szama 829 £6, a munkanélkiiliségi
rata 2,16 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2021. 04. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracidé nyertese a teljes Kozép-dunantili régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
kapcsolodva orszagos jelentségli kutatointézetek mitkodnek a varosban. Az elébbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

A kiskereskedelmi ingatlanok piaca

A kiskereskedelmi ingatlanok iranti igények alakuldsdban érdemi szereppel bird szolgaltatod szektor
vallalatainak novekedését leginkabb a kereslet hianya hatraltatta 2020-ban. A hazai
bevasarlokozpontok kihasznélatlansagi rataja orszdg-szerte atlagosan nott, amivel parhuzamosan a
bérleti dijak csokkentek. A kiskereskedelmi forgalom 2020. nyar kdzepére Gsszességében visszatért
az egy ¢vvel korabbi szintre, azonban tobb {iizlettipus jelentés forgalomkiesést szenvedett el. A
nagy bevasarlokozpontok forgalma is lecsokkent, 2020 decemberében latogatdészam és bevétel
tekintetében is 40 szazalékos csOkkenést lehetett mérni az egy évvel korabbihoz képest. A
kiskereskedelmi ingatlanok piacan 2021-ben varhato jelentésebb 10j atadds, de nagy a
bizonytalansag a fejlesztési tervekben.

Foéként az elégtelen kereslet korlatozta a szolgaltato szektor vallalatainak teljesitményét 2020-ban.
A kiskereskedelmi ingatlanok irdnti keresletben érdemi szerepet jatszik a szolgaltatd szektor, azon
beliil is a fogyasztoknak nyujtott szolgaltatasokat kinald (B2c) szereplok. A szektor vallalatai
korében rendszeresen végzett felmérés szerint az elmult két negyedévben a kereslet mellett az
egyeb korlatozo tényezok szerepe er6sodott. Eldretekintve egyes szolgaltatasok esetében a kereslet
kiesése tartos lehet, amire a jarvany miatt atalakulod fogyasztasi szokéasok is raerdsithetnek. Tobb
kiskereskedelmi tizlet- és ingatlantipus jelent6s forgalomkiesést szenvedett el 2020-ban.

Szakeérté cég neve
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

Aprilis kivételével a kiskereskedelmi forgalom minden honapban meghaladta az egy évvel korabbi
szintet, azonban tobb {iizlettipus lecsokkent forgalmat mutat. Forgalomndvekedést leginkabb az
online és az élelmiszer jellegii iizlettipusokban lehetett mérni, mikozben a vendéglatohelyek és
ruhazati cikkeket forgalmazo iizletek forgalma csokkent legnagyobb mértékben. 2021 januarjaban
a vendéglatohelyeken 45 széazalékkal, a ruhézati iizletekben 22 szdzalékkal volt alacsonyabb a
forgalom, mint egy évvel kordbban. Eldre tekintve a korlatoz6 intézkedések 2021. marciusi
szigoritdsa jelentds negativ hatast gyakorolhat a kiskereskedelmi [z ébra - ,,

forgalomra. Ez az elsé alkalom, hogy hazankban be kellett Zarniuk @ akihasindatansdsirtdk Magyarorszdson

nem létfontossagu cikkeket arusitd iizleteknek, amik a forgalom v/

mintegy 6todét adjak.

Csokkend bérleti dijak és novekvd kihasznalatlansagi ratak
jellemezték 2020-ban a kiskereskedelmi ingatlanok piacat
orszagszerte. Az év soran nem tortént jelentds 1 atadas a
kiskereskedelmiingatlan szegmensben. A korldtozdsok ¢és a
lecsokkent latogatoszam hatasara, 2020-ban a kiskereskedelmi
ingatlanok iranti kereslet lecsokkent, ami orszagszerte ¢és
valamennyi ingatlantipus esetén a kihasznalatlansagi rata
novekedését és a bérleti dijak csokkenését eredményezte (12. abra).

Forrads: CBRE

Elérhet6ség tekintetében a budapesti elsédleges bevasarlokdzpontok kihasznalatlansagi rataja 3-
szazalékponttal, 4-szazalékra emelkedett 2019. év végéhez képest. A budapesti masodlagos
bevasarlokozpontok atlagos kihasznalatlansagi mutatdja 10 szézalékra, a regiondlis varosok
bevasarlokozpontjaié¢ pedig 6 szazalékra emelkedett. A c¢BrE altal kalkulalt Budapest Shopping
centre Index 2020. december honapban, az el6z6 év decemberéhez képest a budapesti
bevasarlokozpontok forgalmanak 39 szazalékos, latogatoszamanak pedig 40 szazalékos
csokkenését mérte. A bérlok-és bérbeadok a dijfizetési nehézségeket tobb alkalommal a jarvany
hullamaihoz igazod6 rendszerességgel kétoldalu megallapodasokkal kezelték, ami a bérld oldalan
tobbnyire ideiglenes bérleti dijkedvezményeket, a bérbeadd oldalan pedig bérleti futamido
hosszabbitast és magasabb bevételaranyos bérleti dijrészt jelentett. Ugyanakkor vannak példak
nemzetkdzi kiskereskedelmi markak kivonulasara is a magyar piacrol.

MNB Magyar Nemzeti Bank (2021): Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2021. aprilis
Elérhetd: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2021-aprilis

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A megbizas jellégébdl adodéan nem vizsgalt.

Kozmiiellatottsdag

A megbizas targyat képez6 ingatlanrész elektromos arammal és vezetékes vizzel ellatott, illetve a
keletkezd szennyviz kdzcsatornaban keriil elvezetésre. Az értékelt egység 6nallo villanyoraval és
viz almérdvel felszerelt.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirasok

A megbizas jellégébdl adodéan nem vizsgalt.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utal6 jel az értékelt ingatlanrész teriiletén
és kornyezetében nem észlelhetd.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Jutasi ut 3., 4061 helyrajzi szam

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Az épiilet és az értékelt ingatlanrész jellemzéi:

Epités éve:

1970-es évek

Ertékelt nett6 alapteriilet:

101,78 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet:

101,78 m?

Tagolodas:

foldszint+ emelet+ padlastér

Funkcio:

uzlet

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Feltaras nem tortént; vélhetéen vasbeton gerendaracs alap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Van

Fiiggdleges teherhordo szerkezet:

Vasbeton vazszerkezet, tégla kit61té falazattal

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Vasbeton fodémszerkezet

Bels6 valaszfalak:

Tégla és gipszkarton

Tetoszerkezet és tetofedés:

Fa fedélszerkezeten betoncserép héjalas

Nyilaszarok:

Kiilso ablak:

Jo allapotu, milanyag szerkezetii, hoészigeteld iivegezési
ablakok és portalok

Kiilso ajto:

Miianyag hagyomanyos és acél szerkezetii fotocellas ajtok

Belso ajto:

Fa szerkezetl beltéri ajtok

Feliiletképzések:

Kiils6 falfeliilet: Simitott, festett

Belso falfeliilet: Festett csempézett

Bels6 padloburkolat: Keramia, laminalt padlo

Epiiletgépészet:

Fiités: A; ﬁ’zlet fitése villanykazannal, radiator holeadokkal
biztositott

Melegvizellatas: Villanybojler

Kommunikacio: Vezetékes telefon, internet

Egyéb: Riaszto

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: A varosi halozatra csatlakoztatott, almérével
Csatornazas: A varosi halozatra csatlakoztatott
Gazellatas: Nincs

Elektromos aramellatas:

A szolgaltato vezetékes halozatara csatlakoztatva, villany
almérokkel

Igényszint:
Allapot: Kozepes
Felujitas éve: 2017, 2020
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2017-ben a homlokzati nyilaszarok cseréje, 2020-ban
részleges villanyvezeték-csere, a szennyvizvezetékek
részleges cseréje, klimak tisztitasa tortént (utobbiak bérl6i
beruhazas)

Felujitas tartalma:

Az épiilet leirdsa:

Az ¢épiilet vasbeton vazszerkezettel és tégla kitoltd falattal, foldszint, emelet és padlastér
tagolodassal épiilt, az értékelt egység az épiilet foldszintjén talalhatd, a nyugati homlokzat feldl
nézve jobb oldali lizlet. Az iizlet a nyugati homlokzat fel6l, kézvetleniil az utcarol nyilik, illetve
keleti homlokzat felél a gazdasagi bejaraton érhetd el. Alaprajzi elrendezése kereskedelmi és
szolgaltato funkcionak megfeleld, belépve az tizlettérbe jutunk, innen kozelitheté meg az iroda, a
raktarak és a szocialis helyiségek. Allapota osszességében kozepes. A rampén és az iizlettérben
burkolati hibak, az iizlettérben beazas tapasztalhato.

4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat dsszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendé piaci adat all
rendelkezésre a mddszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az 4fa 6sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasdn tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetii korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoOlcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatdsagat befolyasoljak, felelsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranydban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.
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Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévének
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjeldlt célra torténd felhasznalasdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve
— csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén taldlhaté ingdsdgok haszndlatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznéalatdnak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlésa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatarozas
Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében realisan tervezhetd bérleti dij

meértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink.
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A szamitast a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Mutaték Frtékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Jutasiut Kossuth utca Kossuth utca Kossuth utca
Epités éve 1970-es évek 1975 1975 ~1978

Eladas/kinalat ideje

2021. janius

2021. janius

2021. janius

Infrastrukturalis
adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a belvaros szélén, forgalmas
helyen, kozvetleniil a piaci és
azautobuszpalyaudvar mellett
talalhato, 6 infrastrukturalis és

kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, parkolas 100 m-en

beliil, fizetds

parkolodvezetben lehetséges

a belvarosban,
kozvetleniil a
sétaloutca mellett
talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal
rendelkezik, parkolas
100 m-en beliil, fizetés
parkoloédvezetben
lehetséges

a belvarosban,
kozvetleniil a
sétaloutca mellett
talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal
rendelkezik, parkolas
100 m-en beliil, fizetés
parkolodvezetben
lehetséges

a belvarosban,
kdzvetleniil a
sétaloutca mellett
talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal
rendelkezik, parkolas
100 m-en beliil, fizetés
parkolodvezetben
lehetséges

Ingatlan leirasa

vasbeton vazas, tégla kito1té
falazatu, épiilet foldszintjln
talalhato, elektromos kazan
ftéses, foldszinti, utcai
portalos tizlet

kozepes allapotu, utcai
portalos, tavfiitéses
tizlethelyiség, sajat
vizesblokkal

felujitott, jo allapotu,
utcai portalos
tizlethelyiség, sajat
vizesblokkal

kozepes allapotu,
félemeleti, tavfiitéses
izlethelyiség, sajat
vizesblokkal

forras:| ingatlan.com/31751625 ingatlan.com/31924448 ingatlan.com/30099932
aapterilet (NLA) m2 101,78 330 110 300
2100 000 Ft 650 000 Ft 1080 000 Ft
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto)
5879 € 1820€ 3024 €

Fajlagos alapteriileti ar 6 364 Ft/m2 5909 Ft/m2 3600 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati korrekcid -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 5727 Ft/m2 5318 Ft/m2 3240 F/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkdzelités -5% -5% -5%
Emeleti elhelyezkedés 0% 0% 20%
Miiszaki allapot 0% -5% 0%
Fiitési mod 0% 0% 0%
Alapteriilet 15% 0% 15%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Sajat vizesblokk 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Korrekeid 0sszesen 10% -10% 30%

Szamitott fajlagos 5099 Ft/m2 6 300 Ft/m2 4786 Ft/m2 4212 Ft/m2

bérleti dij 14,28€/m2 17,64€/m2 13 40€/m2 11,79€/m2

Megjegyzés:
A kalkulalt bérleti dij a kozmiifogyasztas koltségét nem tartalmazza.
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 5100 Ftm?
Bérleti dij dsszesen: 101,78 m2 X 5100 Ft/m2 519 100 Ft/ho
Bérleti dij kerekitve: 101,78 m2 X 5100 Ft/m2 519 000 Ft/hé
HUF/EUR negyedéves zaré arfolyam (MNB): 357,19
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A fentiek alapjan az ingatlan havi bérleti dijat

519 000 Ft-ban, azaz 6tszaztizenkilencezer forintban hataroztam meg

5. OSSZEFOGLALAS

519 000 Ft/ho, azaz

Bérleti dij kerekitve: e g . . ,
J v azaz Otszaztizenkilencezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az ingatlan nyugati hatdran fekvd, kétszintes épiilet foldszinti, nyugat
fel6l nézve jobb oldali, iizlet funkcidji egységére vonatkozik, az 4fa Osszegét és a koziizemi
koltségeket nem tartalmazza.

Veszprém, 2021. junius 09.

Epinger Andras
Europai Felsészintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2021/585)
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyel Komaryhivatal
Veszprém 8200 Veszpram, Vérosmarty tér 9. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30005/56988/2021 .\
2021.06.08 (\>
VESZPREM Szektor : 53
Belterilet 4061 helyrajzi szam
2200 VESZPREM Jutasi Gt 3.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a a adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jov
m2 k.fill
. Kivett batorgyar V) 2.2543 2
3. bejegyzd hatadrozat: 35346/1992.05.19
Illeti a VESZPREM Belteridlet 4036 HRSZ-t terheld Atjirasi é= Gtszo
ILRESZ
5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd&: 4U8716/5/2021.04 .09
jogcim: wétel
utalas: II /4.
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VEROS OWKORMENYZATA
cim: 8200 VESZPREM Oviros tér 9.
torzsszam: 15734202
IR
12. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 406U01/5/2001./vIT2L./
Onallé =zoveges bejegyzés megosztas =oran terid m valtozott.
17. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 3109 11.01.18
Onallé =zovegez bejegyzés épﬁletbonf& ilvantartasi térkép tartalmit érintden.
TULAJDONI LAP VEGE
® 4\?
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy ei Korméanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
2021.06.08 18:57:08
Helyrajz szam:  VESZPREM belteriilet 4061 Megrendelés szim: 7/2394/2021
Méretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 33921100002021

b 3954

759

1078

busz palyaudvar

Benzinkut

s 814
(407&f5).
kt

A térképmasolat a kiadast megeldzo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat meretek levételére nem hasznalhato!
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o ALAPRAJZ )
(A MEGBIZAS TARGYA PIROS VONALLAL KORULHATAROLT)

17,81

provizorikus szin
(nem értékelt)
182,91 m2

10,27

6,00 2 zuh.
_;3 o1'ind
épesshiz elotér Sxletite —i. iroda . 1,'91;‘:&9 i
3 I 12,77 m2 936m2 [
19,90 m2 24,96 m2 31,35 m2 2 T raktar %
2 asy
23t
we 6,38 1,08 ,
S8 3 raktar kijzl._; €
2’24 m2 2,91 l‘akt!’ll;‘ 0’6
& i 18,57 m2 42 2
¥ dohanybolt i P*\ 11,57 m2
T T p
18,88 m2. - %
Selener iizlettér -
pm 80 98,44 m2 %—imdﬂ "
g 39,48 m2 5,14 1398
£ e 11,34 m2
7,58 285
5|
i, i
HELYISEGKONYV
HELYISEGKONYV
Helyisé : szint t6 alapteriilet diéburkolat falburkolat bérbeadthat6 netto
elyis ég megnevezése netto alapteriile padloburkola alapteriilet (NLA)
lizlettér foldszint 39,48 m2 keramia festett 39,48 m2
iroda f6ldszint 11,34 m2 laminalt padlo festett 11,34 m2
raktar foldszint 11,57 m2 keramia festett 11,57 m2
raktar foldszint 18,57 m2 keramia csempézett 18,57 m2
kozlekedd foldszint 3,14 m2 keramia festett 3,14m2
raktar foldszint 3,33 m2 keramia festett 3,33m2
Osszesen: 101,78 m2 101,78 m2
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FENYKEPEK 1. OLDAL

o -

az értékelt ingatlan kdrnyezete I | az értékelt ingatlan kornyezete

| az értékelt ingatlan kornyezete l | az épiilet nyugati homlokzata

az épiilet nyugati homlokzata | | az épiilet keleti homlokzata
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FENYKEPEK 2. OLDAL

uzlettér I | uzlettér

iroda | | iroda

elotér | | villanykazan
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FENYKEPEK 3. OLDAL

raktar I | raktar

raktar | | zuhanyz6

villanybojler | | wc
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FENYKEPEK 4. OLDAL

a riasztd mozgasérzékeldje

Viz alméré

villanyora

beazas nyoma

0

burkolathiba

| |

burkolathiba
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