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IGATLAN ERTEKELES

Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakért(k) neve: Bir6 Monika

Az értékelés idépontja: 2021.01.19.

A szemle idGpontja: 2021.01.12,

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Magéan célu felhaszndlas, gazdasagi dontés
elokészitése céljara

elsé vizsgalat | X | éves felulvizsgalat | | Egyéb: | ]

A Megrendelé: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan megnevezése: Kivett arok

Az ingatlan cime tulajdoni lapon: 8200 Veszprém, kiilterulet, hrsz. 0229/1

Az ingatlan helyrajzi szama: 0229/1

Telek teriilete 1067 m*

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlitéo megkozelités szerint 150 000 Ft
Maradvany elvii megkozelités szerint: NEM ALKALMAZTUK!
Egyeztetett piaci erték (Ft): 150 000 Ft
Az ingatlan rovid tava értékesithetosége
Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360 nap/ /360- nap/
eros kereslet kiegyensulyozott piac funkcio, X  eros tulkinalat
hasznosithatdség
Mellékletek 1. Fotok, térképek, szabalyozasi terv X
részlet

2. Tulajdoni lap
3. Térképmasolat

7 / f' iy 3 :'J. _
+ /(::JI N, J;E/ 4 U v (Vi 4, Egyeb -
URO-IMMO 5’5 ............................................. 5. Egyeb -
2 alairés 6. Egyéb -

Az értékelés 12 szdmozott oldalon (+melléklet), elektronikus példanyban készlilt.
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Az ingatlan &ltalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

8200 Veszprém, kilterulet, hrsz. 0229/1

Helyrajzi szdma: 0229/1
Bejegyzett tulajdonos(ok): Magyar Allam.
Tulajdoni hanyaduk: 11

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

kezeld: Balatonfelvidéki Erdé és Fafeldolgozo Gazdasag.

Bérlé:

nincs

Bérleti szerz6dés idGtartama, lejarata:

Koryez0 ingatlanok hasznositasi formaja:

repiil6tér, ipari ingatlanok, elhagyatott volt laktanya

éplletek

Telepllésen belili elhelyezkedése:

Veszprém — Szentkiralyszabadja hataran

Megkozelithetdsége:

szgk.

Hasznositas jelenlegi forméja:

arok, mely a szomszédos teriiletekkel egybefiiggd

Legcélszerlibb hasznositas:

telek

Egyéb értéket befolyasolo korilmény:

keskeny, hosszukas alak

EURO-IMMO Expert Kft.
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, széveges ismertetése

Az értékelt ingatlan a Veszprém DK-i részén, Szentkiralyszabadja és Veszprém hataran talalhato.
Kdlterlleten fekszik, volt laktanyai teruleten. Az ingatlan kérnyezetében repiil6tér, ipari ingatlanok,
elhagyatott volt laktanya épuletek talalhatok.

A telek a tulajdoni lap szerint arok megnevezésii. Teriilete a szomszédos repil6térrel és egyéb
telkekkel Osszefiiggd teriiletet alkot, valosagban nem arok. Teriilete részben fakkal benétt, részben
fuves.

Ovezeti besorolasa: Kol (légi kozlekedési teriilet). Szabadonallé beépitési modon, maximum 10%-ban
épithet6 be. A legkisebb kialakithato telekméret 200.000m2, a legkisebb zdldfeliilet 70% kell legyen.

A vizsgalt terllet kozmiivekhez nem csatlakozik, de a kornyezetében minden k6zmt kiépitésre kerult.
Az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlité mddszerrel hatdrozzuk meg, mez6gazdasagi jellegii

ingatlanok adatinak felhasznalasaval. Jelentds értékcsokkenté tényez6 a hosszikas alakja és

korlatozott hasznosithatdsaga.

EURO-IMMO Expert Kft. 4
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail: euroimmo@expert.hu




Piaci 6sszehasonlito értékelés

A kornyezet fajlagos telekarai

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan IlI.
ingatlan
Veszprém, 0229/1 veszprém, Veszprém
. .| Veszprém, . . ,
Elhelyezkedés, fekvés P Szentkiralyszabadaja és Veszprém ,p I
hrsz ) e Nemesvamos kozott
Nemesvamos Kozott
Mivelési ag / ovezeti Kol szanto SZ4nt6 SZant6
besorolés
Beépithetdség 10% 3% 3% 3%
. volt laktanya M L. M , . " L.
Elhelyezkedés aiany; mez6gazdasagi mezdgazdasagi mezdgazdasagi
terlileten
Koézmiivesitettség kozelben nincs nincs nincs

Megkdzelithetbség

szilard burkolat

szilard burkolat

szilard burkolat

szilard burkolat

kerekités utan

Ar I Kinalati ar 4000000 350 000 3000 000
Telek terilete (m?) 1067 10 334 1208 9719
. Loaz 2
Fajlagos érték (Ft/m?) 387 290 309
Kinalati ar / eltelt id6 miatti korrekcid -10% 10% -10%
Korrigalt fajlagos érték 348 319 278
Adat forrasa (idépont) ingatlan.com 31847616 adasvétel, 2018. ingatlan.com 31847637
2021.01. 2021.01.
A telekérték korrekcidja
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.
ingatlan
Beépithetdség 10% 10% 10%
Elburjanzott névényzet
Méret 10% 10%
Megkdzelithetbség
Alak, forma -50% -50% -50%
Nyilt  piacon  nem|alakja, fekvése, -20% -20% -20%
értékesithetd hasznosithatdsa-ga
miatt
Elhelyezkedés 5%
Osszes modositas -55% -60% -50%
Mddositott alapar 141 157 127 139
Modositott  alapar 33% 33% 33%
sllyozésa
Modositott  alapar 141 Ft
sulyozéssal
Mddositott alapér 141

Megjegyzeés: az ingatlan alakja, funkcidja, korlatozott piacképessége miatt az atlagnal nagyobb

meértéki korrekciok alkalmazasa indokolt.

TE = 1067 m? x 141 Ft/m? 150 447 Ft
Ft

Osszesen, kerekitve: 150000 Ft
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Piaci értéek meghatarozasa

A piaci forgalmi érték meghatérozésanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa

A forgalmi érték meghatarozésa soran az ingatlan jellege valamint a kornyezetében kialakult
ingatlanpiaci viszonyok alapjan a piaci 0sszehasonlitason alapulé mddszert alkalmaztuk az érték
maghatarozdsa soran. Maradvany elvii modszert nem alkalmaztunk, mivel a teriilet funkcidja €s

Ovezeti besorolasa speciélis.

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan, kerekitve (Ft): 150 000,- Ft
Az ingatlan értéke maradvany elvii szamitas alapjan (Ft): Nem alkalmaztuk.
Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 150 000,- Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Az értékelt ingatlan arok megnevezésii, KOl 6vezetbe sorolt terilet.

Az ingatlan korlatozottan forgalomkeépes, alakja, hasznosithatésaganak korlatozottsaga miatt.
Hosszatavon az ingatlantdl értéktartast varunk.

Tehermentes viszonyokat feltételezve értékeltiink.

Az ingatlan rovidtava értékesithetésége véleménylink szerint korlatozott, figyelembe véve a nagy
méret és alacsony kereslet miatt.

Az atadott tulajdoni lap nem hiteles szemle méasolat. A megallapitott érték feltétele, hogy a tulajdoni
lapon szerepl6 adatok megegyeznek a foldhivatali allapottal.

A meghatarozott érték brutto érték.
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Zaradek

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett
barmilyen nemi valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdaségi-kornyezeti
kortilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-
fizikai elvaltozas, engedely nélkuli épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget

nem vallalunk.

Az értékeldk nem végeztek foldmeérést, terliletmérést, a szakveleményben talélhato alapadatok a

Meghiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltaras vagy éplletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciék, mint

tudomasunk szerint helytalléak kertltek felhasznélasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden

nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, j6vObeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektél valamennyi szilkséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek beszerezhetok.

Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely

e szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet Iétre.
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Térképek
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Szabalyozasi tervlap részlet
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21. Légi kézlekedési teriilet (KOI)

A B C E F G H [ 1
1. | Ovezet | Kialakit |A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitandd telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng (b legnagy
2. teriilet |edett | edett | mértéke | obb ;:_.é'ﬁ"é mélység
{(m*) legnagy | legnagy | (%) mértéke
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
_ (%) |(m)
3. | KOl 200 000 | 10 - 70 0 - -
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

&
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) E Wezzprem Mgl Kommaryhivatal
=  Veszprém 8200 Veszpram, Vérosmarty tér 9. Oldal: 1/1
',]_E' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mébsalat
ﬂ Megrendelés szam: 30005/3163/2021
o 2021.01.11
=
'_E! VESEDEEM Sezektor : 16
E Kialterilet 0225/1 helyrajzi szam
LRESE
1. Az ingatlan adatai: -
alré=zlet adateok teralet kat.t.jov. al@sg@taly adatek
mirrelé=l Agikivett megnewvezés/s min.o ha m2 kil lge 3 1::.91:,;;.' kat. jouwr
T NTm2 k_£ill
o ek il 0 1067 00
2. bejegysd hatarezat: 32192/2015.01.27 %
Blatwra 2000 terolet
ORESZE

7. tulajdeni hanyad: 171
bejegyzd hatarezat, érkezési ido: 343917272014 02 27

% eredeti hatareozat: 54957/2012.12. 06
— Jjogoim: eredeti  felwétel 9999/99971900 .01 .01
E jegallaz: tulajdencs
o néwv: MAGYAR ALLAM
= il s
-E; g :. 1
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



VeszprémMegyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hitelestérképmasolat - Teljes masolat

2021.01.11 10:01:25
Helyrajzi szam VESZPREM killteriilet 229/1 Megrendelés szam 7/72/2021
Méretarany: 1: 4000 Térrajzszam 32823500002021
<
(DQQQH,)

A térképmésolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nemhaszndlhato!
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