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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának
2021. szeptember 23-i ülésére

Tárgy:
Döntés a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelység bérbeadásáról
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 
Borbás Tamás csoportvezető, „VKSZ” Zrt.

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
dr. Kónya Norbert
csoportvezető
Tisztelt Bizottság!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti, Veszprém 4061 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan, amelyen található egy kétszintes épület, amelynek földszinti, nyugat felől nézve jobb oldali, üzlet funkciójú egysége (a továbbiakban: Üzlet) bérbeadására teszek javaslatot. A Veszprém 4061 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan tulajdonjogát az Önkormányzat a Kormány 2444/2020. Korm. határozata és a Miniszterelnökség által GF/JSZF/875/8/2020. számon 2020. december 29-én kiadott támogatói okirat alapján biztosított forrásból szerezte meg. Fent hivatkozott támogatói okirat értelmében az ingatlan vagy annak bármely egysége a támogató Miniszterelnökség előzetes jóváhagyását követően adható bérbe Az Üzlet vonatkozásában a bérbeadás jóváhagyását a Miniszterelnökség a 2021. augusztus 9. napján kelt nyilatkozatával megadta. A jóváhagyás jelen előterjesztés melléklete. 
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1. ábra: Érintett épület természetbeni elhelyezkedése

Az érintett ingatlan Veszprém belvárosában, közvetlenül a városi vásárcsarnok és a buszpályaudvar mellett, jelentős gyalogosforgalmat lebonyolító helyen található. Megközelíthető szilárd burkolatú aszfaltos úton. Infrastrukturális ellátottsága jó, környezetében a piac és a buszpályaudvar mellett még kiskereskedelmi egységek, kissé távolabb irodaház és lakóházak vannak. Parkolás elsősorban, korlátozott számban a környező, fizetős parkolóövezetben lehetséges.
Az Üzlet vezetékes vízzel, elektromos árammal ellátott, illetve a keletkező szennyvíz a közcsatornába kerül elvezetésre. Az Üzlet önálló villanyórával és víz almérővel felszerelt.
Az ingatlanon található épület az 1970-es években épült, földszint, emelet és padlástér tagolódású. Az alapozás módja – vélhetően, a jellemző építési technológiára tekintettel – vasbeton gerendarács alap, talajnedvesség ellen szigetelt. Függőleges teherhordó szerkezete vasbeton vázszerkezet, tégla kitöltő falazattal, födémszerkezete vasbeton. Az épületet belül tégla és gipszkarton válaszfalak tagolják. A tető betoncserép héjalású. A külső nyílászárók hőszigetelő üvegezésű műanyag szerkezetűek, a belső nyílászárók fa szerkezetűek. A külső falfelület vakolt, simított és festett, a belső fal részben csempézett, részben festett. Az épület padlója részben kerámia lapokkal burkolt, részben laminált padlóval borított.
Az épület fűtése villanykazánnal, radiátor hőleadókkal biztosított, a melegvíz ellátását villanybojler biztosítja.
Az épület közepes állapotú, felújítása 2017-ben és 2020-ban történt, mely során nyílászárók cseréjére, villany és szennyvízvezeték cserére, klímatisztításra került sor, részben a jelenlegi bérlő beruházásában.
[image: image2.png][2) Ben

Fil Seiestes Newet Alaiis Ablak Sigé

megillapitds Veszprém, Jutasi Gt 3-signed.pdf (VEDETT) - Adobe Acrobat Reader DC (32-bit)

Eleje  Eszkozok Bérleti dj megallap.. X

B ¥ & 3 Q

8
]

H P lrjon ide a kereséshez

ally
N
| W @
8g 8%
.m.J‘
g p
E
pmso

1990m2 |
320

provizorikus szin
(mem értékelt)
182,91 m2

C iizlettér iroda

24,96 m2 31,35 m2

s

s

202

dohénybolt
£ "

w
"
iizlettér =
39,48 m2
0
o
s

s

042

HELYISEGKONYV

@  Bejelentk

Felosztis” keresése

[ POF exportalasa v

E2 PDF szerkesztése

[ POF létrehozasa ~
Adobe Acrobat Pro DC @

El6fizetéssel 2 féjlok PDF formatumira
alakithatok, és més fjttipusokkal
egyszertien kombinihatok

Tovabbi tuds

Megjegyzés

Fjlok kombinalésa
PDF téméritése
Megrévidités

Védelem

Kitoltés és alairés

DN ONDBDRIO

Tovébbi eszkdzok

PDF-dokumentumok konvertalisa, szerkesztése
és e-alairasa
Girlapok és szerzodések





2. ábra: Érintett épület alaprajza 
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3. ábra: Érintett épület helységkönyv 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet 68. § 1. pontja alapján az ingatlan hasznosításáról a Tulajdonosi Bizottság jogosult dönteni. 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a 8/2021. (VII. 19.) határozatával az Üzlet bérlet útján történő hasznosításáról döntött. Az erre irányuló nyilvános pályázati eljárás lebonyolítására a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. került felkérésre.
A Bizottság az Üzlet legalacsonyabb havi bérleti díját nettó 519.000,- forintban határozta meg.

A határozatban foglaltak alapján a „VKSZ” Veszprém Közüzemi Szolgáltató Zrt. lefolytatta a pályázati eljárást.
A pályázati hirdetményre 1 db pályázat érkezett. A pályázat bontására 2021. augusztus 16. napján került sor. A pályázati anyag bontása során megállapításra került, hogy a Smart Device Hungary Kft. nettó 519.000,- Ft/hó bérleti díj megfizetésére tett ajánlatot, így a benyújtott bérletre irányuló ajánlat érvényes, a pályázati eljárás pedig eredményes volt.

A pályázati eljárás eredményét figyelembe véve javasolom, hogy az Üzlet bérlet jogcímen történő hasznosításának a jogát a Smart Device Hungary Kft. szerezze meg.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Veszprém, 2021. szeptember 1.

Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának
…/2021. (…) határozata

a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelység bérbeadásáról
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelység bérbeadásáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jóváhagyja a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti (volt bútorgyári irodaház) 101,78 m² alapterületű üzlethelységet érintő, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata – mint bérbeadó – és a Smart Device Hungary Kft. – mint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) pontjában meghatározott átlátható szervezetnek minősülő bérlő – közötti bérleti szerződést a határozat melléklete szerint.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert az 1. pontban meghatározott bérleti szerződés aláírására.

Határidő:
2. pont: 2021. szeptember 31.
Felelős:
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:


Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök
Veszprém, 2021. szeptember 23. 
dr. Strenner Zoltán sk.

           TB elnök 
Melléklet a …/2021. (…) határozathoz:
BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött 

egyrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai azonosítója: 15734202-8411-321-19, adószáma: 15734202-2-19, törzskönyvi azonosító száma: 734202, képviseletében eljár: Porga Gyula polgármester) mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó)
másrészről SMART DEVICE HUNGARY Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 8200 Veszprém, Haszkovó utca 37. C. lház. 4. em. 15. a., cégjegyzékszám: 19-09-519585, statisztikai azonosítója: 26234524-4741-113-19, adószáma: 26234524-2-19, képviseletében eljár: Légman Péter ügyvezető) mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)
között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. A Bérbeadó 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Veszprém belterület 4061 helyrajzi számú, 2 ha 2543 m2 területű, „kivett bútorgyár” megnevezésű,  természetben 8200 Veszprém, Jutasi út 3. szám alatt található ingatlanban lévő 101,78 m2 alapterületű üzlethelyiség.
A tulajdoni lap I/3. sorszám alatti bejegyzés szerint illeti a Veszprém belterület 4036 helyrajzi számú ingatlant terhelő átjárási és útszolgalmi jog. 
2. A tulajdoni lap tanúsága szerint az 1. pontban meghatározott ingatlan tehermentes.

3. A Bérbeadó az 1. pontban meghatározott üzlethelyiséget (a továbbiakban: Bérlemény) a jelen szerződéssel 2021. október 1. napjától határozatlan időtartamra bérbe adja, a Bérlő pedig azt bérbe veszi.

4. A bérlemény egy havi bérleti díját a szerződő felek nettó 519.000,- Ft + ÁFA, azaz ötszáztizenkilencezer forint + a mindenkor hatályos jogszabály szerint fizetendő általános forgalmi adó összegben állapítják meg, vagyis bruttó 659.130,- Ft-ban, azaz hatszázötvenkilencezer-egyszázharminc forintban. 

5. A Bérbeadó nyilatkozik, hogy élt az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 88. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott lehetőséggel, és a lakóingatlannak nem minősülő ingatlan [ingatlanrész] bérbeadása, haszonbérbeadása tevékenységére adómentesség helyett az általános szabályok szerinti adókötelessé tételt választotta az adózó.

6. A Bérlő a bérleti díjat havonta előre a Bérbeadó által kiállított számla alapján, legkésőbb minden tárgyhó 15. napjáig köteles a Bérbeadó 11748007-15430001 számú bankszámlájára történő átutalással teljesíteni. A teljesítés napja az a nap, amely napon a bérleti díj a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. 

7. Késedelmes fizetés esetén a Bérlő a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot köteles fizetni.

8. Szerződő felek megállapítják, hogy Bérlő – az ingatlan bérletére irányuló pályázat benyújtásával egyidejűleg igazolta, hogy 2021. augusztus 13. napján pályázati biztosíték címén megfizetett Bérbeadó részére bruttó 1.000.000,- Ft, azaz egymillió forint összeget, melyet felek kauciónak (óvadéknak) tekintenek, és amely összeg hiánytalan átvételét Bérbeadó e szerződés aláírásával is elismeri, azt ilyen módon is nyugtázza. Az óvadék összege – amennyiben a Bérbeadó kielégítési joga az óvadék terhére nem nyílt meg – a szerződés megszűnésekor a Bérlő részére visszajár. Az óvadék után a felek kamatot nem kötnek ki.

9. A Bérbeadó szavatol azért, hogy a bérlet tárgya a bérleti szerződés időtartama alatt alkalmas a rendeltetésszerű használatra, úgyszintén azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a bérlet tárgyán, amely a Bérlőt a használatban korlátozná vagy akadályozná.
10. Felek a bérlemény birtokbaadásáról állapotfelmérő jegyzőkönyvet vesznek fel, amely tartalmazza különösen: a birtokbaadás tényét, helyét, időpontját, a bérlemény állagát, a központi berendezési és felszerelési tárgyakat, azok állapotát, a közüzemi mérőórák gyári számát és állását, a mérőórák plombájának sértetlen/sérült állapotát.  A Bérlő a jegyzőkönyv aláírásával az abban rögzített állapot szerinti birtokbavétel tényét elismeri. 
11. A Bérlő a bérleményt albérletbe, illetve más személy(ek) használatába csak a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával adhatja.

12. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a birtokbaadás napjától a bérleti díjon felül a Bérlő viseli a bérlemény valamennyi közüzemi díját. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a közüzemi mérőórákat a Bérlő nevére kell átíratni a közüzemi szolgáltatóknál. A Bérbeadó a közüzemi mérőórák Bérlő nevére történő átírásához hozzájárul. 

13. Bérbeadó az ingatlant üresen, bútorozatlanul adja bérbe. 

14. Felek megállapodnak abban, hogy a rendes karbantartás körét meghaladó felújítási vagy helyreállítási munkák költségei a Bérbeadót terhelik. Ilyen esetben a Bérlő köteles tűrni a karbantartással, felújítással, helyreállítással kapcsolatos munkák elvégzését.

15. Felek megállapodnak, hogy Bérlő kötelezettsége a bérleményben az alábbi karbantartási munkákat elvégezni:

· a bérlemény megvilágítása, tisztántartása;

· a bérlemény elektromos vezetékeiben és érintésvédelmi rendszerben keletkezett hibák kijavítása;

· bérlemény működésével kapcsolatban keletkezett hulladék elszállítása;

· a bérlemény vizes szerelvényeinek javítása, szükség szerinti cseréje, duguláselhárítás;

· falfelületek festése, meszelése, ajtók, ablakok mázolása.

16. Felek megállapodnak abban, hogy a tárgyi ingatlannal kapcsolatos állagmegóvási és karbantartási költségek Bérlőt terhelik. 

17. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő zárcsere esetén köteles kulcsot adni a Bérbeadó részére. Ellenkező esetben a Bérbeadó jogosult az ingatlant a Bérlő költségére felnyittatni, zárat cserélni, és saját részére kulcsot készíttetni. 

18. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérlő köteles a birtokba vétel napjától teljes körű vagyonbiztosítást kötni, melynek költsége Bérlőt terheli.

19. Bérlő a bérleményen bármilyen építési engedély köteles munkát, átalakítást stb. csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével végezhet. Az engedély sem mentesíti a Bérlőt az egyéb szükséges hatósági engedélyek megszerzésének kötelezettsége alól. A beruházáshoz kapcsolódó költségek – bérleti díjba történő beszámítási lehetőség nélkül – kizárólag a Bérlőt terhelik.

20. A bérleti jogviszony fennállása alatt Bérlő köteles a rá vonatkozó munka- és tűzvédelmi előírásokat betartani, betartatni, az időszakos érintésvédelmi és szabványossági vizsgálatokat elvégeztetni. Az előírások be nem tartásából eredő mindennemű kár és felelősség a Bérlőt terheli, az ebből származó következményekért teljes felelősséggel tartozik.

21. Szerződő felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel bármikor megszüntethetik.

22. Ha a Bérlő a bérfizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a Bérbeadó a Bérlőt – a következményekre való figyelmeztetéssel – a teljesítésre írásban felszólítja. Ha a Bérlő a felszólítást nem veszi át, vagy ha az átvétel ellenére a bérleti és/vagy egyéb díjhátralékát nyolc napon belül nem fizeti meg, a Bérbeadó további nyolc napon belül írásban a szerződést felmondhatja.

23. Ha a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó a Bérlőt – a következményekre figyelmeztetéssel – a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való tartózkodásra a tudomására jutástól számított nyolc napon belül írásban felszólítja. A felmondást az alapjául szolgáló magatartás folytatásától vagy megismétlésétől számított nyolc napon belül írásban kell közölni. A felmondást nem kell előzetes felszólításnak megelőznie, ha a kifogásolt magatartás olyan súlyos, hogy a Bérbeadótól a szerződés fenntartását nem lehet elvárni. A felmondást a tudomásra jutástól számított nyolc napon belül írásban kell közölni. 
24. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerződést bármelyik fél 30 (harminc) napos felmondási idővel rendes felmondás keretében felmondhatja.
25. Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen szerződés bármely jogcímen történő megszűnése esetén Bérbeadó csereingatlant Bérlőnek nem köteles felajánlani. 

26. Bérlő tudomásul veszi, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdonjogát – így a szerződéssel érintett Bérlemény tulajdonjogát is – a Bérbeadó a Kormány 2444/2020. Korm. határozata és a Miniszterelnökség által GF/JSZF/875/8/2020. számon 2020. december 29. napján kiadott támogatói okirat alapján biztosított forrásból szerezte meg. Bérlő tudomásul veszi, hogy a hivatkozott támogatói okirat értelmében az 1. pontjában meghatározott ingatlan, így a Bérlemény a támogató Miniszterelnökség előzetes jóváhagyását követően adható bérbe.

27. A szerződés megszűnésekor a Bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a Bérbeadónak visszaadni. Hiány/kár esetén a Bérlő a Bérbeadó felé helytállni tartozik. A szerződés megszűnésekor az átadás-átvételre a birtokbavételre vonatkozó rendelkezések megfelelően irányadók.
28. Bérbeadó kijelenti, hogy a személyi részben meghatározott törzskönyvi azonosítóval rendelkező önkormányzat, tehát jogi személy, melynek képviseletében eljáró polgármester a szerződés aláírására felhatalmazással rendelkezik.

29. Szerződő felek megállapítják, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 1. § (2) bekezdés b) pontja szerint a szerződés tárgyát képező ingatlan a nemzeti vagyon körébe tartozik.
30. Bérlő tudomással rendelkezik arról, hogy jelen szerződés csak természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott átlátható szervezettel köthető meg. Bérlő nyilatkozik, hogy az előbbiekben meghatározott jogszabályi feltételeknek megfelel, így átlátható szervezetnek minősül.

Bérlő tudomásul veszi, hogy jelen szerződést a Bérbeadó kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha a Bérlő a jelen szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek.

31. Jelen szerződést Bérbeadó Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának …/2021. (…) határozata felhatalmazása alapján kötötte meg.

32. A jelen szerződést a felek érvényesen csak írásban módosíthatják. Írásbeli módosítás hiányában a módosítás érvénytelen, az joghatás kiváltására alkalmatlan.
33. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései az irányadóak.

A jelen szerződést a szerződő felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá. Készült 4 eredeti példányban, melyből 2 példány Bérbeadót, 2 példány Bérlőt illeti. 
	Veszprém, 2021. …………………………………..


	Veszprém, 2021. …………………………………..
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