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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
Tulajdonosi Bizottsága
2021. szeptember 23-i

ülésére

Tárgy:
 Döntés a Veszprém 2261 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Aranyoskút utca találkozásánál lévő – „kivett közterület” megnevezésű ingatlan szabályozási vonal által kiszabályozott 171 m² nagyságú területrészének értékesítésre történő kijelöléséről
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Borbás Tamás csoportvezető, „VKSZ” Zrt.
A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:


dr. Kónya Norbert

csoportvezető

Tisztelt Bizottság!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a Veszprém 2261 hrsz.-ú „kivet közterület” megnevezésű 2381 m² területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan), amely természetben az Aranyosvölgy területén helyezkedik el.
Az Ingatlan közvetlen környezetében helyezkednek el a 2206, 2207, 2208, továbbá a 2272, 2273, 2274, 2275 és a 2276 hrsz. alatti ingatlanok, melyek a B&S Ingatlanfejlesztő Kft. (a továbbiakban: „Fejlesztő”) tulajdonát képezik. A Fejlesztő a Rendezési Terv előírásainak megfelelően – több eljárási ütemre bontva – megkezdte a tulajdonában álló ingatlanok – Rendezési Tervnek megfelelő – kialakítását. Az első telekalakítási ütemben a 2206, 2207 és a 2208 hrsz. alatti ingatlanok telekalakítása történik, melynek eredményeképp a 2206/1, 2206/2, 2206/3, 2206/4, 2206/5, 2206/6, 2206/7 és a 2206/8 hrsz. alatti területek jönnek létre. Az első telekalakítási ütem önkormányzati tulajdonban lévő ingatlant nem érint. A Fejlesztő fenti telekcsoport újraosztással kapcsolatos eljárás lefolytatására a „VKSZ” Veszprém Közüzemi Szolgáltató Zrt.-t bízta meg.
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1.ábra: Fejlesztéssel érintett nem önkormányzati ingatlanok első telekalakítása
Az első telekalakítási ütem 805166/7/2021 számon engedélyezésre került, ingatlan-nyilvántartási átvezetésére – az egymásra épülő telekalakítások együtt, egy eljárásban való kezelhetősége érdekében – még nem került sor.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 24. § (2) bekezdése szerint új beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépítésre kerülő terület esetében a területre vonatkozó helyi építési szabályzat a beépíthetőség feltételeként előírhatja a telkek építési telekké vagy telekké történő alakítását, az érintett telekcsoport - legalább telektömbönként történő – újraosztásával. A fenti jogszabály előírása tükrében, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Főépítészének állásfoglalása szerint az Aranyosvölgy területén telekalakításra kizárólag Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete Rendezési Terv melléklete (a továbbiakban: Rendezési Terv) által előírt egységes építési övezeti tömbök kialakítását követően kerülhet sor.
A Rendezési Terv az önkormányzati tulajdonú Ingatlan területéből kiszabályoz és a Vi-01 megnevezésű, beépítésre szánt építési övezeti területébe csatol 171 m2 nagyságú területet (a továbbiakban: Ingatlanrész).
Fejlesztő második telekalakítási ütemként további telekalakítást kíván elvégezni, amely a fentiek értelmében érinti az Ingatlant. A telekalakítás (telekcsoport újraosztás) során az első telekalakítási ütemben kialakuló 2206/5 hrsz.-ú ingatlan vagy a 2206/6 hrsz.-ú ingatlan területéhez kerülhet az Ingatlanrész hozzácsatolásra feltéve, ha az Önkormányzat és Fejlesztő egymással telekalakítással vegyes adás-vételi szerződést köt. A Rendezési Tervben foglaltaknak megfelelő telekalakítás végrehajthatósága érdekében a Fejlesztő kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, melyben kifejezte Ingatlanrész iránti vételi szándékát.

Az Ingatlan a település központjától 2 km-re, északkeletre található. Megközelíthető az Aranyoskút utcából, illetve a Tüzér utcából nyíló keleti irányba vezető murvázott útról. Az Ingatlan időjárástól függően közelíthető meg. Környezetében lakóházak, kertek és beépítetlen területek találhatóak.
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2. ábra: Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése
Az Ingatlan egy keskeny, kerítetlen, délkelet felé enyhén lejtős, északnyugatról induló, délnyugat felé kanyarodó terület. Területe rendezetlen, fás, bozótos. Közművel nem rendelkezik. Lakóingatlanok, kertek és beépítetlen területek határolják.
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3. ábra: Az Ingatlan elhelyezkedése
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4. ábra: Az Ingatlan és közvetlen környezete műholdképes megjelenítése
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5. ábra: Az Ingatlan természetbeni állapota/részlet
Az Ingatlanon felépítmény, közmű nincs, területét ugyanakkor az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. vezetékjoga érinti.

Helyszíni szemrevételezés alapján környezetszennyezésre utaló jel az értékelt ingatlan területén nem észlelhető.
Az Ingatlan túlnyomó részben – Veszprém Megyei Jogú Város hatályos szabályozási terve alapján – közlekedési terület övezetben, míg a szabályozással érintett terület (Ingatlanrész) intézményi vegyes (Vi) építési övezetben található.
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6. ábra: Rendezési Terv részlet
Az Ingatlan ingatlan-nyilvántartási rendeltetési jellege „kivett közterület”. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Vagyontörvény) 5. §-a alapján a helyi önkormányzat vagyona törzsvagyon vagy üzleti vagyon lehet. A törzsvagyon közvetlenül a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását szolgálja. 
A Rendezési Terv mint a településrendezés jogszabályi eszköze határozza meg az egyes települési egységek, azon belül egyes ingatlanok, ingatlanrészek rendeltetését.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan „kivett közterület” megnevezése önmagában nem tükrözi a funkciót, a forgalomképesség megállapítására a Rendezési Terv rendelkezéseinek a figyelembe vételével kerülhet sor.
Az Ingatlan a Rendezési Terv alapján többes rendeltetésű terület, amelynek egy része közlekedési funkciót tölt be, míg az Ingatlanrésznek megfelelő területe vegyes építési övezetbe sorolt, Vi-01 intézményi vegyes rendeltetésű terület, amely nem szolgálja kötelező önkormányzati feladat ellátását, ezért üzleti vagyonnak minősül. 
Az Ingatlanrész önálló ingatlanként nem szabályozható ki, mivel területi paraméterei nem felelnek meg a Rendezési Tervben előírtaknak, ezért értékesítése csak telekalakítással vegyes adásvétel útján történhet a kialakuló 2206/5 hrsz.-ú és 2206/6 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosa számára.

Veszprém Megyei Jogú város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. §-ában meghatározott célszerűségi és pénzügyi, gazdaságossági vizsgálat szerint megállapítható, hogy az Ingatlan jövedelmet nem termel az Önkormányzat számára, rajta közfeladat ellátás nem folyik, hasznosítani – jellegéből adódóan – nem lehet. Az Ingatlan az Önkormányzat részére bevételt értékesítése során teremthet. Megállapítható, hogy az Ingatlanrész értékesítése bevétel növekedést eredményez.

A Vagyonrendelet 27. § (2) bekezdés e) pontjában meghatározott vagyonérték meghatározása érdekében ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki az előterjesztés 1. melléklete szerinti szakvéleményt adta ki.
Az Ingatlan értékének megállapításához az ingatlanforgalmi szakértő az alábbi javaslatot tette:
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Figyelembe véve a szakértői javaslatot, valamint az értékesítésre irányuló eljárás előkészítése és lefolytatása során felmerült önkormányzati kiadásokat, javasolom az Ingatlan legalacsonyabb eladási árát nettó 1.020.000,- Ft összegben meghatározni.
Az Ingatlanrészt a kialakuló 2206/5 hrsz.-ú és 2206/6 hrsz.-ú ingatlanokhoz lehet a telekalakítás során csatolni, az ingatlanok tulajdonosa részére lehet értékesíteni. A kialakuló ingatlanok telekalakítás előtti állapot szerinti területe a B&S Ingatlanfejlesztő Kft. tulajdonában van. 
A Vagyonrendelet 34. § a) pontja értelmében zártkörű pályázati eljárást kell lefolytatni telek-kiegészítésként történő értékesítés esetén, amennyiben az értékesítendő telekrészlet több önálló ingatlanhoz is csatolható. Mivel az ingatlanok egy személy tulajdonában vannak, ezért a zártkörű pályázati eljárás lefolytatása okafogyott, nem lehetséges.
A vonatkozó jogszabályi előírások figyelembevételével elkészült a telekalakítással érintett ingatlanok telekcsoport újraosztására vonatkozó változási vázrajz, mely a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztálya által 8-1091-2021 (E:131/2021) szám alatt záradékolásra került. A telekalakításhoz az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. mint a területet érintő vezetékjog jogosultja – kikötés nélkül – hozzájárult.
A fentieken túl az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 18. táblázat 7. sora alapján a telekalakítási eljárás lefolytatásához Veszprém Megyei Jogú Város jegyzője, az általa kiadott előzetes szakhatósági állásfoglalásban hozzájárult.
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7. ábra: Ingatlanrészt érintő telekalakítási változási vázrajz
Az előzmények tükrében, valamint a településrendezési eszközök előírásaira tekintettel a 2261 hrsz. alatti ingatlan – a telekalakítási vázrajz szerint lehatárolt részének – az I. ütemű telekalakítási eljárás során kialakuló – 2206/5 vagy 2206/6 hrsz.-ú ingatlanokhoz csatolásával történhet az értékesítés. Fentiekre tekintettel az Ingatlanrész B&S Ingatlanfejlesztő Kft. részére történő, telek-kiegészítéssel vegyes értékesítését javasoljuk.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.
Veszprém, 2021. szeptember 17.

Dr. Józsa Tamás

HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának
…/2021. (…) határozata
a Veszprém 2261 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Aranyoskút utca találkozásánál lévő – „kivett közterület” megnevezésű ingatlan szabályozási vonal által kiszabályozott 171 m² nagyságú területrészének értékesítésre történő kijelöléséről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 2261 helyrajzi számú – természetben a Veszprém, Tüzér utca és Aranyoskút utca találkozásánál lévő – „kivett közterület” megnevezésű ingatlan szabályozási vonal által kiszabályozott 171 m² nagyságú területrészének értékesítésre történő kijelöléséről” című előterjesztést, és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelete rendelkezéseire figyelemmel az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága előzetesen egyetért a Veszprém 2261 hrsz. ingatlant is érintő, a Tulajdonosi Bizottság későbbi döntése alapján megkötendő telekalakítással vegyes adásvételi szerződés szerinti telekalakítással.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet 12. §-a alapján lefolytatott célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálatot követően – a Veszprém belterület 2261 hrsz.-ú ingatlannak a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet Rendezési Terv melléklete szerint Vi-01 megjelölésű építési övezetébe tartozó 171 m2 nagyságú részét értékesítésre jelöli ki a B&S Ingatlanfejlesztő Kft. részére a 3. pontban megfogalmazottak alapján.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megállapítja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet 34. § a) pontja alapján, amennyiben az értékesítendő telekrészlet több önálló ingatlanhoz is csatolható, zártkörű pályázati eljárást kell lefolytatni. A 2. pontban meghatározott ingatlanrész a kialakuló Veszprém 2206/5 hrsz.-ú és Veszprém 2206/6 hrsz.-ú ingatlanokhoz csatolható, amelyek telekalakítás előtti területe egy személy, a B&S Ingatlanfejlesztő Kft. tulajdonában van. Fentiek miatt a zártkörű pályáztatás okafogyottá vált, nem lehetséges, ezért Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a zártkörű versenyeztetési eljárás mellőzéséről dönt azzal, hogy a 2. pontban meghatározott ingatlanrészt a B&S Ingatlanfejlesztő Kft. részére jelöli ki értékesítésre.
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a 2. pontban meghatározott ingatlanrész értékét 82.000,- Ft összegben határozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az 2. pontban meghatározott ingatlanrész eladási árát az alábbiakban határozza meg:
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6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felkéri a „VKSZ” Zrt.-t a telekalakítással vegyes adásvételi szerződés előkészítésére és az adásvételi szerződés-tervezetet jóváhagyó előterjesztés előkészítésére.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jelen határozatának hatályba lépési feltételeként a Veszprém 2206/5 hrsz.-ú és Veszprém 2206/6 hrsz.-ú ingatlanok önálló helyrajzi számként történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzését határozza meg.

Határidő: 6. pont: a határozat hatályba lépését követő 15 napon belül

Felelős: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:

dr. Kónya Norbert csoportvezető
Veszprém, 2021. szeptember 23.
                                                        dr. Strenner Zoltán sk.

                                                          a TB elnöke
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1

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft





2

		Sestertius Bt.

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		606,960,000 Ft		728,136,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		56,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		12,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		24,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		42,240,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		741,600,000 Ft		728,136,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		504,000,000 Ft		490,536,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		237,600,000 Ft		237,600,000 Ft

		Ingatlan St Kft.

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		588,456,792 Ft		684,312,192 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		38,615,040 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		9,833,040 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		18,612,960 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		39,444,960 Ft

		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		694,962,792 Ft		684,312,192 Ft

		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		477,184,464 Ft		466,533,864 Ft

		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		217,778,328 Ft		217,778,328 Ft





3

		ELSŐ SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										MÁSODIK SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										KORÁBBI GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA								nettó		ÁFA								nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		25,000,000 Ft		5,000,000 Ft		30,000,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		Összesen:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		Városi ingatlanok:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft





4

		GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		Ingatlan ára				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,000,000 Ft		6,400,000 Ft		38,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				612,000,000 Ft		122,400,000 Ft		734,400,000 Ft





5

		Hrsz.		Ingatlanrész nagysága		becsült nettó forgalmi érték		becsült nettó
bérleti díj/hó

		2261		Ingatlanrész 171 m2		82.000,-Ft				- 0 Ft

		1950/16		Veszprém, Ipar utca		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft
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		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft





2

		Sestertius Bt.

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		606,960,000 Ft		728,136,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		56,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		12,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		24,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		42,240,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		741,600,000 Ft		728,136,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		504,000,000 Ft		490,536,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		237,600,000 Ft		237,600,000 Ft

		Ingatlan St Kft.

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		588,456,792 Ft		684,312,192 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		38,615,040 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		9,833,040 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		18,612,960 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		39,444,960 Ft

		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		694,962,792 Ft		684,312,192 Ft

		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		477,184,464 Ft		466,533,864 Ft

		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		217,778,328 Ft		217,778,328 Ft





3

		ELSŐ SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										MÁSODIK SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										KORÁBBI GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA								nettó		ÁFA								nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		25,000,000 Ft		5,000,000 Ft		30,000,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		Összesen:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		Városi ingatlanok:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft





4

		GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		Ingatlan ára				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,000,000 Ft		6,400,000 Ft		38,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				612,000,000 Ft		122,400,000 Ft		734,400,000 Ft





5

		Hrsz.		Ingatlan címe		nettó eladási ár		becsült nettó
bérleti díj/hó

		2261		belterület, tulajdoni hányad		1.020.000,-Ft				- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft






