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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
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Közgyűlésére


Tárgy: 	A) Döntés Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról

B) Döntés a Csolnoky Ferenc Kórház javára bérlőkijelölési jogról rendelkező megállapodás jóváhagyásáról

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester
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Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
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A döntés meghozatala a rendelet vonatkozásában minősített, a határozat vonatkozásában egyszerű többséget igényel.








Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:

	Nagyné dr. Kerekes Zsófia
jogi referens



A)

Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2010. júniusban alkotta meg az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), amely 2010. július 1-jén lépett hatályba.

Az eltelt időszakban az Ör. több alkalommal is módosításra került.

Az Ör. módosítása jelenleg újra szükségessé vált az alábbi okok miatt:

1. Magyarország biztonságát szolgáló egyes törvények módosításáról szóló 2022. évi L. törvény a társadalombiztosítási nyugdíjakhoz nem kapcsolódó ellátásokra, jövedelemhatárokra és egyéb összeghatárokra egységes viszonyítási alapot vezetett be szociális vetítési alap elnevezéssel 2023. január 1-jétől. Ez a jogszabályváltozás érinti a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvényt, amelyben bevezetésre került a szociális vetítési alap terminológia.

Az Ör. 3. § (2) bekezdése szerint az egy főre jutó jövedelem megállapításánál jövedelemként a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló törvényben meghatározott jövedelmet kell figyelembe venni. 

A fenti terminológiai változás miatt az Ör. módosítása szükséges oly módon, hogy az egy főre jutó jövedelem megállapításánál az öregségi nyugdíjminimum helyett a szociális vetítési alap megnevezés szerepeljen a rendelet szövegében.

2. Az Ör. 39. § (1) bekezdés f) pontja szerint az Önkormányzat tulajdonában álló helyiségekkel kapcsolatos bérbeadói jogosítványok közül a Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik a helyiség egy részének albérletbe adásához történő hozzájárulás.

A 2023. évben Veszprém Európa Kulturális Fővárosa, ennek kapcsán szükségessé vált az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításával összefüggésben az albérletbe adás feltételeinek felülvizsgálata. Javaslatom szerint az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosítására vonatkozó gyorsabb döntések meghozatala érdekében a Közgyűlés a Tulajdonosi Bizottság helyett a polgármesterre ruházza át a helyiségek albérletbe adásához történő hozzájárulásról történő döntést. Javasolom, hogy a helyiség egészének albérletbe adására legyen lehetőség oly módon, hogy az albérleti szerződés időtartama nem haladja meg a bérleti szerződés időtartamát azzal, hogy az albérleti szerződés legkésőbb jelen bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnik.

3. Az Önkormányzat tulajdonában álló Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti épület tetőterében lévő 41,62 m2 nagyságú nettó alapterületű, lakáscélra használt 2-es lakás (a továbbiakban: Lakás) a bérlőkijelölési joggal érintett lakások közé kerül, tekintettel arra, hogy a Csolnoky Ferenc Kórház bérlőkijelölési jogot alapít a Lakásra vonatkozóan a B) előterjesztés határozati javaslata mellékletét képező megállapodásban foglalt feltételekkel, ezért szükséges az Ör. 2. mellékletének módosítása, amely az önkormányzati tulajdonú, bérlőkijelölési joggal érintett lakásokat tartalmazza. A fentiek alapján a Lakás az Ör. 2. mellékletébe kerül felvételre.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. február 6.

									Porga Gyula 









































Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
.../2023. (II. 23.) önkormányzati rendelete
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében, az 1. § tekintetében a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 8. § (2) bekezdés b) pontjában, a 2. § és a 6. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a 3. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a 4. § tekintetében a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdésében, az 5. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (2) bekezdésében, 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép:

„Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, a 15. § (2) bekezdés tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 4. § (3) bekezdésében, a 14. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 12. § (5) bekezdésében, a 11. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 19. § (2) bekezdésében, a 27. § (2)-(3) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 20. § (3) bekezdésében, a 16. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 21. § (6) bekezdésében, a 20. § (1)-(4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 23. § (3) bekezdésében, a 18. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 33. § (3) bekezdésében, a 24. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében, a 25. § (2) és (5) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 35. § (2) bekezdésében, a 37. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 36. § (2) bekezdésében, a 40. § (2) bekezdése és 41. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (2) bekezdésében, a 29. § (5) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés a) pontjában, a 30. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés b) pontjában, a 30. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés c) pontjában, a 30. § (3)-(4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés d) pontjában, a 32. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés e) pontjában, a 42. § (4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 58. § (2)-(3) bekezdésében, a 34. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdés i) pontjában, a 19. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 68. § (2) bekezdésében, az 5. § (1) bekezdése, 7. § (3) bekezdése, 10. § (5) bekezdése, 11. § (1) bekezdése, 29. § (1) és (5) bekezdése, 39. § (1)-(1a) bekezdése, 42. § (1) bekezdése tekintetében a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:”

2. §

Az Ör. 3. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Szociális – jövedelmi – helyzete alapján önkormányzati bérlakás bérletére azt a személyt vagy családot kell jogosultnak tekinteni, ahol a személynek vagy családnak a bérbeadás időpontjában a havi egy főre jutó jövedelme nem haladja meg a bérbeadás időpontjában érvényes szociális vetítési alap
a)	egyedülálló esetében 3-szorosát,
b)	2 fő esetében 2,5-szeresét,
c)	3 – 4 fő esetében 2-szeresét,
d)	5 – 6 fő esetében 1,75-szörösét,
e)	7 – 8 fő esetében 1,5-szörösét,
f)	9 – 10 fő esetében 1,25-szörösét, valamint
g)	10-nél több fő esetében összegét.”

3. §

Az Ör. 31. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A vevőt kamatmentesség illeti meg, ha egyedülálló vagy ha gyermekét egyedül neveli és jövedelme vagy családjában az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg a szerződés megkötésének időpontjában érvényes szociális vetítési alap 1-2 személy esetén 2,5-szeresét, 3 vagy annál több személy esetén 2-szeresét.”

4. §

Az Ör. 39. §-a a következő (1a) bekezdéssel egészül ki:

„(1a) Az Önkormányzat tulajdonában álló helyiségekkel kapcsolatos bérbeadói jogosítványok közül a polgármester hatáskörébe tartozik a helyiség albérletbe adásához történő hozzájárulás.”

5. §

Az Ör. 41. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A bérbeadó a hozzájárulást akkor adja meg, ha az albérleti szerződés időtartama nem haladja meg a bérleti szerződés időtartamát, azzal, hogy az albérleti szerződés legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnik.”

6. §

Az Ör. 2. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.

7. §

Hatályát veszti az Ör. 39. § (1) bekezdés f) pontja.

8. §

Ez a rendelet 2023. február 24-én lép hatályba.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.
jegyző





1. melléklet a .../2023. (II. 23.) önkormányzati rendelethez

1. Az Ör. 2. melléklet 5. pontja helyébe a következő pont lép:

„5. Bérlőkijelölési joggal érintett lakások

	Bérlőkijelölési joggal érintett lakások

	
	Lakás címe
	Komfortfokozat

	
	
	Összkomfortos [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]
	Komfortos [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]

	
	A
	B
	C

	5.1
	Cserhát ltp. 8. 1/2.
	2260 Ft
	

	5.2.
	Damjanich u. 5/A. 7/28.
	360 Ft
	

	5.3.
	Damjanich u. 7/A. 4/18.
	360 Ft
	

	5.4.
	Flórián u. 6. 2/10.
	
	252 Ft

	5.5.
	Haszkovó u. 33/C. 2/8.
	297 Ft
	

	5.6.
	Haszkovó u. 37/A. 4/14.
	306 Ft
	

	5.7.
	Kalmár tér 12. 3/12.
	288 Ft
	

	5.8.
	Kittenberger u. 13.
	
	189 Ft

	5.9.
	Kittenberger u. 13.
	
	189 Ft

	5.10.
	Kossuth L. u. 6. 13/83.
	378 Ft
	

	5.11.
	Lóczy L. u. 44/C. 4/13.
	315 Ft
	

	5.12.
	Nagy L. u. 2/B. 2/8.
	351 Ft
	

	5.13.
	Nagy L. u. 4/B. 4/14.
	315 Ft
	

	5.14.
	Rózsa u. 48. 5/47.
	315 Ft
	

	5.15.
	Rózsa u. 48. 6/60.
	315 Ft
	

	5.16.
	Stromfeld A. u. 9/F. 1/2.
	360 Ft
	


”











Előzetes hatásvizsgálat

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításához 

I.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. §	(1)	A jogszabály előkészítője – a jogszabályban feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.
	(2)	A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
	a)	a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
			aa)	társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
			ab)	környezeti és egészségi következményeit,
			ac)	adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
	b)		a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
	c)	a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

II.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet-tervezetében (a továbbiakban: tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása

E körben a Jat. szerint „különösen” a következő kategóriákat kell vizsgálni.

a) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai

aa)	A tervezet társadalmi hatásai:
	A tervezetnek közvetlen társadalmi hatása nincs.

	A tervezet gazdasági hatásai:
A tervezetnek közvetlen gazdasági hatása nincs.

	A tervezet költségvetési hatásai:
  A tervezetben foglaltak bevétel növekedést eredményeznek a költségvetésben.

ab)	A jogszabály környezeti és egészségi következményei:
   A tervezetnek nincsenek környezeti és egészségi következményei.

ac)	A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
A tervezet további adminisztratív terheket az Önkormányzatnál nem keletkeztet.  

1. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

Jogszabályi változások, bérlőkijelölési jog alapítása, valamint az Önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek albérletbe adása feltételeinek felülvizsgálata teszi szükségessé a rendelet módosítását.

1. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

	A tervezet elfogadása esetén annak alkalmazása többlet személyi, szervezeti és tárgyi feltételt nem igényel. A tervezet elfogadása közvetlen pénzügyi kiadással nem jár. 




























Indokolás 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításához 

I.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indokolás közzétételéről.  
(2) A jogszabály tervezetének indokolásában tájékoztatást kell adni a javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról, valamint a 20. § szerinti egyeztetési kötelezettségről.
(3) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás nyilvánosságát jogszabályban meghatározottak szerint kell biztosítani.
(4) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik.
(5) A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

II.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításának indoka – a Jat 18. §-a alapján – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A javasolt szabályozást szükségessé tevő társadalmi, gazdasági, szakmai okok és célok, a jogi szabályozás várható hatásainak ismertetése

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2010. júniusban alkotta meg az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), amely 2010. július 1-jén lépett hatályba.

Az eltelt időszakban az Ör. több alkalommal is módosításra került.

Az Ör. módosítása szükségessé vált az alábbi okok miatt:

Magyarország biztonságát szolgáló egyes törvények módosításáról szóló 2022. évi L. törvény a társadalombiztosítási nyugdíjakhoz nem kapcsolódó ellátásokra, jövedelemhatárokra és egyéb összeghatárokra egységes viszonyítási alapot vezetett be szociális vetítési alap elnevezéssel 2023. január 1-jétől. Ez a jogszabályváltozás érinti a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvényt, amelyben bevezetésre került a szociális vetítési alap terminológia.

Az Ör. 3. § (2) bekezdése szerint az egy főre jutó jövedelem megállapításánál jövedelemként a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló törvényben meghatározott jövedelmet kell figyelembe venni. 

A fenti terminológiai változás miatt az Ör. módosítása szükséges oly módon, hogy az egy főre jutó jövedelem megállapításánál az öregségi nyugdíjminimum helyett a szociális vetítési alap megnevezés szerepeljen a rendelet szövegében.

Az Ör. 39. § (1) bekezdés f) pontja szerint az Önkormányzat tulajdonában álló helyiségekkel kapcsolatos bérbeadói jogosítványok közül a Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik a helyiség egy részének albérletbe adásához történő hozzájárulás.

A 2023. évben Veszprém Európa Kulturális Fővárosa, ennek kapcsán szükségessé vált az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításával összefüggésben az albérletbe adás feltételeinek felülvizsgálata. A módosítás szerint az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosítására vonatkozó gyorsabb döntések meghozatala érdekében a Közgyűlés a Tulajdonosi Bizottság helyett a polgármesterre ruházza át a helyiségek albérletbe adásához történő hozzájárulásról történő döntést. A módosítás szerint a helyiség egészének albérletbe adására van lehetőség oly módon, hogy az albérleti szerződés időtartama nem haladja meg a bérleti szerződés időtartamát azzal, hogy az albérleti szerződés legkésőbb jelen bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnik.

Az Önkormányzat tulajdonában álló Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti épület tetőterében lévő 41,62 m2 nagyságú nettó alapterületű, lakáscélra használt 2-es lakás (a továbbiakban: Lakás) a bérlőkijelölési joggal érintett lakások közé kerül, tekintettel arra, hogy a Csolnoky Ferenc Kórház bérlőkijelölési jogot alapít a Lakásra vonatkozóan, ezért szükséges az Ör. 2. mellékletének módosítása, amely az önkormányzati tulajdonú, bérlőkijelölési joggal érintett lakásokat tartalmazza. A fentiek alapján a Lakás az Ör. 2. mellékletébe kerül felvételre.

2. Az indokolás közzététele, nyilvánossága

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapján az önkormányzati rendelet tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői indokolás Nemzeti Jogszabálytárban történő közzététele kötelező. A közzétett indokolás nyilvános. A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik. A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség

Az önkormányzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatálya alá. 
B)

Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában van a Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti egykori banki épület (a továbbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant az Önkormányzat 2021-ben vásárolta meg beruházási támogatás igénybevételével, amelyben azóta kialakításra és megnyitásra került a Digitális Jóléti Program veszprémi helyszínéhez kapcsolódó digitális élményközpont, ami nagy népszerűségnek és kiugróan magas látogatottságnak örvend. Az Ingatlan emeletén, a tetőtérben három lakóegység található, amelyek a digitális élményközponttól különálló lépcsőházon keresztül érhetőek el. A lépcsőházi feljárótól jobbra lévő 41,62 m² nagyságú nettó alapterületű lakáscélra használt épületrész a 2-es számú lakás (a továbbiakban: Lakás), amely jelenleg bérlővel nem rendelkezik.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (13) bekezdése szerint nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható.

Az egészségügyi ellátórendszer fejlesztéséről szóló 2006. évi CXXXII. törvény 1. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy egészségügyi közszolgáltatás a részben vagy egészben a központi költségvetés és az Egészségbiztosítási Alap terhére finanszírozott egészségügyi szolgáltatás.

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 4. pontjában foglaltak szerint helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladat az egészséges életmód segítését célzó szolgáltatás.

A fenti jogszabályi hivatkozások alapján az Önkormányzatnak lehetősége van térítésmentes bérlőkijelölési jog alapítására a Veszprém vármegyében szakellátást biztosító Csolnoky Ferenc Kórház (a továbbiakban: Kórház) javára.

A bérlőkijelölési jog gyakorlásáért tehát a Kórház ellenértéket nem fizet, de az intézmény által kijelölt szakdolgozó a szokásos piaci értékelés alapján megállapított mindenkori bérleti díj megfizetése mellett veszi igénybe a Lakást mint szolgálati lakást. A jogügylet célja a Kórházban dolgozó egészségügyi, igazgatási és adminisztratív beosztású munkavállalók részére lakhatási lehetőség megteremtése az egészségügyi közszolgáltatás és az egészséges életmód segítését célzó szolgáltatás magasabb színvonalának biztosítása érdekében.

A Kórház a megállapodás tárgyát képező Lakásra határozatlan időre szerez bérlőkijelölési jog gyakorlására jogosultságot.

A megállapodás jóváhagyásával az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Kórház által meghatározott személlyel/személyekkel saját nevében és saját kockázatára bérleti szerződést köt, amely az Önkormányzat által meghatározott lényeges szerződési elemeket tartalmazza. Ezek között a bérlőkijelölési jog alapján a bérleti szerződés minimális kötelező elemei:
-	bérlő személye,
-	bérleti díj összege,
-	felmondási feltételek,
-	bérleti jogviszony kezdete, vége, időtartama.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. február 6.


								Porga Gyula


HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2023. (…) határozata
a Csolnoky Ferenc Kórház javára bérlőkijelölési jogról rendelkező megállapodás jóváhagyásáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Csolnoky Ferenc Kórház javára bérlőkijelölési jogról rendelkező megállapodás jóváhagyásáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti épület tetőterében lévő 41,62 m2 nagyságú nettó alapterületű lakáscélra használt ingatlanrészre vonatkozóan a Csolnoky Ferenc Kórház javára bérlőkijelölési jog alapításáról szóló megállapodást a határozat melléklete szerinti tartalommal. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése felhatalmazza polgármestert az 1. pontban meghatározott megállapodás aláírására.

Határidő:	2. pont: 2023. március 1.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
		
Veszprém, 2023. február 23.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző










Melléklet a ……/2023. (….) határozathoz

Megállapodás
Amely létrejött egyrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai törzsszáma: 15734202-8411-321-19, adóigazgatási száma: 15734202-2-19), képviseli Porga Gyula polgármester, mint ingatlan tulajdonos (a továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről a Csolnoky Ferenc Kórház (székhely: 8200 Veszprém, Kórház u. 1.; adószám: 15813671-2-19) képviseli: dr. Töreki-Vörös Ibolya, megyei irányító intézményvezető, főigazgató (a továbbiakban: Kórház) 

együttes említés esetén: Felek között az alábbi tartalommal és feltételekkel:

I.1. Felek megállapítják, hogy az Önkormányzat tulajdonában áll a Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti épület tetőterében lévő 41,62 m2 nagyságú nettó alapterületű lakáscélra használt 2-es lakás épületrész (a továbbiakban: Lakás)

I.2. Felek megállapodnak, hogy jelen szerződés tárgyát képező I.1. pontban meghatározott Lakásra a Kórház határozatlan időre jogosult a bérlőkijelölési jog gyakorlására.

I.3. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (13) bekezdése szerint nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható.

Az egészségügyi ellátórendszer fejlesztéséről szóló 2006. évi CXXXII. törvény 1. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy egészségügyi közszolgáltatás a részben vagy egészben a központi költségvetés és az Egészségbiztosítási Alap terhére finanszírozott egészségügyi szolgáltatás.

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 4. pontjában foglaltak szerint helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi önkormányzati feladat az egészséges életmód segítését célzó szolgáltatás.

A fentiek alapján Felek megállapodnak abban, hogy a bérlőkijelölési jog gyakorlásáért a Kórház ellenértéket nem fizet. A jogügylet célja a Kórházban dolgozó egészségügyi munkavállalók részére lakhatási lehetőség megteremtése az egészségügyi közszolgáltatás és az egészséges életmód segítését célzó szolgáltatás magasabb színvonalának biztosítása érdekében.

II. Az Önkormányzat kötelezettségei

II.1. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Kórház által meghatározott személlyel/személyekkel, saját nevében és saját kockázatára bérleti szerződést köt, amely az Önkormányzat által meghatározott lényeges szerződési elemeket tartalmazza. 

Felek lényeges szerződési elemeknek tekintik különösen, de nem kizárólagosan az alábbiakat:
· bérlő személye,
· bérleti díj összege,
· felmondási feltételek,
· bérleti jogviszony kezdete, vége, időtartama.

II.2. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti szerződés létrejöttéről és megszűnéséről a Kórházat 15 napon belül értesíti.

II.3. Felek megállapodnak, hogy amennyiben a bérlő a bérleti szerződésben meghatározott kötelezettségeit nem teljesíti (különösen, de nem kizárólag: bérleti díj fizetési kötelezettség, közüzemi számlák fizetési kötelezettsége, közös költség fizetési kötelezettség stb.), és ezzel kapcsolatban az Önkormányzatnak bérlővel szemben követelése keletkezik (különösen, de nem kizárólagosan: bérleti díj hátralék, közüzemi díj hátralék, közös költség hátralék stb.), a követeléseket az Önkormányzat a Kórház felé átháríthatja, azokat a Kórháztól követelheti.

II.4. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a bérlőkijelölési jog hatálya alatt, az I.1. pontban meghatározott Lakás karbantartásával, üzemeltetésével, felújításával, átalakításával saját költségén biztosítja az Ingatlan lakhatás célú használatát.

II.5. Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Lakást is magába foglaló Veszprém 23 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Cserhát ltp. 8. szám alatti ingatlan elidegenítése esetén, az elidegenítésről hozott döntést követő 30 napon belül tájékoztatja Kórházat. Felek megállapodnak, hogy az ingatlan elidegenítése esetén az Önkormányzat nem köteles más ingatlanon a Kórház részére bérlőkijelölési jogot biztosítani.

III. A Kórház kötelezettségei

III.1. A Kórház kötelezettséget vállal arra, hogy a szerződés I.3. pontjában foglaltakat figyelembe véve jelöli ki jelen szerződés tárgyát képező Lakás bérlőjét/bérlőit.

III.2. A Kórház kötelezettsége a bérleti dj megfizetése arra az időszakra vonatkozóan, amelyre nem jelöl ki bérlőt.

IV. A szerződés módosítása, megszüntetése

IV.1. Felek megállapodnak, hogy a szerződés módosítása csak írásban, mindkét fél közös megegyezésével történhet. 

IV.2. Felek jelen szerződést egyoldalúan rendes felmondással vagy közös megegyezéssel szüntethetik meg. A rendes felmondás a másik félhez címzett írásbeli nyilatkozattal történhet, amelynek ideje a felmondás kézhezvételét követő naptól számított 90 nap.

V. Általános rendelkezések

V.1. Felek rögzítik, hogy jelen jogügylet a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény 9. § (8) bekezdés a) pontja alapján mentes a közbeszerzési eljárás lefolytatása alól.

V.2. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés keretei között együttműködnek, és egymás számára minden, a szerződéssel érintett információt haladéktalanul egymás tudomására hoznak.

V.3. Felek kijelentik, hogy mindketten Magyarországon bejegyzett jogképes jogi személyek, akiknek szerződési képessége semmilyen módon nincs korlátozva.

V.4. Felek megállapítják, hogy jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezéseit tekintik irányadónak.

V.5. Felek rögzítik, hogy polgármester jelen megállapodás aláírására Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének ……………/2023. (……………) határozatában foglalt felhatalmazás alapján jogosult.

V.6. A jelen szerződésben szereplő személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR általános adatvédelmi rendelet (az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 rendelete /2016. április 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, mely szerint a személyes adatok kezelése jogszerű, ha az adatkezelés olyan szerződés teljesítéséhez szükséges, amelyben az érintett az egyik fél.

Felek jelen megállapodást elolvasták, közösen értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Veszprém, 2023. ……………….                     	       Veszprém,2023. …………..



	………………………………….
	………………………………….

	Porga Gyula
polgármester
VMJV Önkormányzata
nevében mint
ingatlan tulajdonos
	dr. Töreki-Vörös Ibolya 
megyei irányító intézményvezető, főigazgató
Csolnoky Ferenc Kórház                   nevében mint 
bérlőkijelölési jog gyakorló





   Pénzügyileg ellenjegyezte:

………………………
Farkas Mária Anna
		gazdasági igazgató
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