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VESZPREM VARLIFT LETESITESE
komplex épitészeti terv

MUEMLEKI SZAKMAI VELEMENYEZESE

Targy: Veszprém kulturdlis turisztikai kindlatanak fejlesztése — a veszprémi
var akadalymentes megkozelitése (lift, 1épcs6, turisztikai kodzpont,
parkolobdvités) vazlatterve

Miiemléki érték: 8200 Veszprém, Var utca 10. hrsz: 290
- miiemléki védelem, azonositd: 10694, térzsszam: 4715
Varfalak 13-17. sz.
- miemléki védelem, azonosito: 1113, torzsszam: 4736
A var és kornyezete: a torténelmi varosmag
- miiemléki jelent6ségii teriilet, azonositd: 1059, térzsszam: 4316

HATTER:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a varos leglatogatottabb turisztikai
célpontjanak, a Varnak uj, lifttel megvalositandd akadalymentes kozlekedési javaslatanak
kidolgozasara tervpalyazatot irt ki. A teleplles epitett értékeinek legfontosabbjai talalhatoak
az allamalapitas 6ta torténelmileg meghataroz6 terileten. A hegymagaslat platéjan a Var
épuleteinek 20. szazad elejere kialakult egyttese egységes miiemléki értéke okan is védendd
eleme a magyar épitett orokségnek. E nemzeti torténelmi és torténeti emlékezet-helyszin
megkozelitésének megkonnyitése erdekében a Var teruletének és intézményeinek
akadalymentes gyalogos feltarasat szolgalja az 0j kdzlekedési tengely létesitése.

A tervezésre a 2017. decemberében Kiirt tervpélydzatra beérkezet palyamunkak kozil a
szakmai zsiiri egyontetii véleményével 1. dijjal elismert tervek egyike kapott megbizast a
jogszabalyi keretek mentén lefolytatott eljaras alapjan. A tervezok megbizasuk alapjan a
tervpalyazatban meghatarozott komplex megvalésitasi javaslatuk teljes kidolgozasara kaptak
felkérést — igy a korabban meghatarozott egységes értékelési szempontok alapjan kivalasztott
épitészeti elképzelés teljessége nem serllt, a megvaldsitandd elemek egyensulya a
tervpalyazatban is elismert magasszintli 6sszefliggések vonatkozasaban fenn allnak.

ELOZMENY:

Az északnyugat-délkelet tengelyti varplatd megkozelitése valojaban egypontu: az Ovaros tér
feldl a meredek lejtésti Var utcan at a Varkapun belépve tarhato fel. Itt zajlik a gyalogos
megkozelités és a varban talalhato jelentGs szamu kozintézmény generélta gépkocsiforgalom
is. A varmagaslat északi végében a Benedek-hegy felé is kivezetd gyalogos feljarasi lehet6ség
biztositott, mely a Szent Mihaly bazilika mellett éri el az egyetlen szélesebb kozteriletet,
mely térnek kdzepén a Szentharomsag szobor talalhatd. A megkdzelités a varhegy labanal
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kanyargo Séd-patak koriil kialakult parkdvezetbe vezet at, melyet csendes lakdzdéna 6vez a
varplatd plispoki palota altal kijeldlhetd haranttengelyétdl a keleti oldaltél északon 4t a
nyugati oldalra hGz6ddan. Tovabbi megkozelitési lehetésége a teriiletnek jelenleg nem
biztositott.

A csokkentett-kontrollalt gépkocsiforgalom mellett is a gyalogos feltards elégtelennek
mondhatd, a vegyes kozlekedési feluletek mentén a mozgaskorlatozott, mozgasserilt és —
akadalyoztatott személyek kozlekedése megnyugtatban nem biztositott. A feljaras
koriilményessége és két pontra sziikitett lehetdsége nem latja el a teriilet gazdag torténeti
értékei feltarasat, a mai kor akadalymentességre vonatkozd kézmegegyezés szerinti elvarhatd
mértéket.

A var terllete megkozelitésének kérdése az id6kozben elnyert Eurdpa Kulturalis Févarosa
cimnek koszonhetéen még jelentdsebb aktualitassal bir.

A mintegy 400 méter hosszu (legnagyobb szélessegében kozel 95 méteres) varplatd
északkeleti vagy délnyugati oldalan a teriillet kdzépmagassagaban indokolt lehet tovabbi
gyalogos megkdzelités biztositasa. A délnyugati oldal mentén hGz6dd Jokai Mor utca
keskenységébdl adodo sziikos ateresztOképessége €s a varoldali telkek tulajdonviszonyai miatt
sem alkalmas ezirany( feltaras biztositasara. A torténeti varosmag mellett keleti irdnyban
létrejott ) varosszdvet infrastrukturalis adottsagai miatt és az urbanisztikailag is
alatamasztottnak tlind fobb megkdzelitési igénybdl adodoan a keleti oldalon futé Dedk Ferenc
utca fel6li megkozelités ésszerlien Dbiztosithatonak latszik. A terllet kozlekedési
infrastrukturdja mar adottsagaiban is jo a kozvetlen kdzelben létrehozott kdzparkoloval, és
tovabb fejleszthetd. A telepités indokoltsaga az Onkormanyzati tulajdonu telkek miatt
alatdmasztott megvalosithatosag szempontjabol is.

EPITESZETI TERVEK:

A terveket az I. dijas tervben meghatarozott egységes épitészeti szdndékok kibontasaval és
tovabbtervezésével a Zsuffa és Kalmar Epitész Miiterem jegyzi.

A terv a korabbi hatastanulmanyokra alapozva a Deék Ferenc utca melletti 307, 308 és 309
hrsz szamu telkeket és a Var utca 10., egykori piarista gimnazium épulete 290 hrsz telkét
hasznalja az Uj gyalogos kozlekedési tengely létesitésére. Az akadalymentes megkozelitést ket
funkciondlis egységre bontott vertikalis emel6rendszerrel, két eltéré pozicioban létesitett
lifttel oldja meg, melyeket enyhe/minimalis emelkedésti hidszerkezet kot Ossze a
folyamatossagot biztositandd. A jelentdsebb magassagot, mintegy 24 métert atfogo elsd lift
elhelyezését a hegymagaslat labahoz telepitett toronyszekezettel oldja meg a terv, a vér-
platora kijutas tovabbi 12 méteres szintemelkedési igényét az Gjkori varfal mogé rejtett
»tamfal-alagutban” 1étrehozott lift biztositja.

Ujralétesitésre keril mindemellett az egykori piarista gimnazium majd szakiskola
épllettdmbjébdl a varlejtéi oldalon halado 1épcs6-sétany is, mely alternativ kdzlekedési vonal
fizikailag természetes modjat biztosithatja immar kdzosségileg szabad hasznalatban a var
megkdzelitését.

A Deék Ferenc utcai telekegyuttesen talalhatd Gjrahasznosithatd épiiletek és U létesitmények
rendezett kornyezettel teljes mértékben magukba fogadjak a jelentdsebb forgalmi igényii
(akdrcsak iddszakosan fellendiild) turisztikai forgalmat és mindemellett biztosithatjdk a
varhegy keleti labanal elteriild fest6i varosrész kozosségi  funkcidigényeit is. A
latogatokdzpont mellett kavézo, kézosségi foglalkoztatd és kiallitasokat is magaba fogado
rendezvényhaz jon létre. Az éplletek kozoOtt rendezett kisvarosias kert-épitéssel és koztér-
fejlesztéssel is alternativat mutat fel a terv a jelenleg méltatlanul alulreprezentalt terlleten.
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VELEMENY:

A torteneti értékek megtartasat és fenntarthatd meg6rzését értékeld szakvélemény formalasa a
vonatkoz6 torvényi és jogszabalyi kdrnyezet figyelembe vételén alapszik elsédlegesen.
Kulonosen a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény, és a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
szellemisége vonatkozéasaban értékeli, illetve figyelembe veszi a Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatdnak Kozgytilése 23/2017 (IX.28.) &nkormanyzati rendelete a
teleptiléskép védelmérol épitészeti irdnyelveit.

Az egyes tervezett beavatkozasi elemeket az altaluk érintett miiemléki érték vonatkozasaban
vizsgalni szlkséges, valamint az eépitési elemek egyuttesének illeszkedését a var fel6li
latvanyban értékelni indokolt.

A.) A beépités vonatkozasaban:

A terv a beépitéseivel a kornyezetben allé hagyomanyos lakéhazak és Ujabb tarsashazak
Iéptékéhez igazoddan, azok telepitési siirliségétél elmaradva, az épiiletek kozotti kozpark-
koztér fellletek létesitésével nyitott-befogadd struktarat teremt. A Dedk Ferenc utca mentén
talalhatd héazak telekhatarhoz rendezett beépitését a turisztikai fogadoépilet és kdzdsségi-
kulturalis hasznositasti hdzak kovetik, a jelentdsen nagyobb telekstruktira ellenére is. Az
éplletek (bar kozintézmenyi funkcid esetén eltérést engednek a szabalyozdsok) mégis
jellemzden a hagyomanyos épiilettdmeg és tetdidommal jelennek meg, melytdl eltérést csak a
reprezentativ latogatokozpont vallal fel, de annak tdmegaranyait hasonlatosan tovébbra is a
kdrnyezet beépitéséhez igazodoan.

A Pajta utca csatlakozéasanal poziciondlt turisztikai épuletelem jé diszpozicidval bir mind a
Piispok kert mellett elhelyezkedd parkoldo, mind a kereskedelmi ¢és kozlekedési
infrastrukturaval meghatarozé stlyG mai véaroskozpont feldli, Dedk Ferenc utcan zajlod
gyalogos megkozlités szempontjabdl.

A Deék Ferenc utca mentén hosszan huzddo, jelentés méretii telektest tagoltsaga a tervezett
beépitéssel helytalld, a koztéri jellegli hasznalatra atengedett parkos fellletek a lakoovezetben
kornyezeti értéknoveld hatassal birnak.

B.) Az akadalymentes vertikalis kozlekedés vonatkozasaban:

A Dedk Ferenc utca vonaldra merdleges beépitésii latogatokdzpont enyhén emelkedd térszin
mellett felvezet a liftet magaba fogad6 szabadondllé toronytesthez. A gimnazium egykori
tornatermébdl kialakitani tervezett rendezvényépulet elhelyezkedési geometridjahoz igazodo,
annak f6 tomege tengelyességéhez alkalmazkodoan pozicionalt lifttorony-test topogréfiai
kornyezeti lehetdségek figyelembe vételével is jo helyen all. Az egykoron is épitési feliilet
szinte nem is érinti a varhegy ko talapzatat. A tervben koncepcionalisan felvallalt két kisebb
vertikdlis tengelyre széthuzott formalasnak kdszonhetden a Dedk F. utca szintjérdl indul6 lift
csak az Ujkorban épitett varfal épitési alapjainak magassagaig megy fel. A varfal tévében a
sziklahoz csatlakozasoknal természetesmddon a falazaskor kialakitott tehermentesitd ivek
egyikét hasznalja fel a terv a varfal mogé torténd bejutast biztositod alagut kialakitasara. Ezzel
a dontéssel az Gjkori varfal miiszaki adottsagai mentén torténik bontassal jard tevékenység,
mely annak megjelenését a nem befolyésolja negativ modon és fizikai valdjahoz kotédo
értékeit nem sérti.

A varfal mogott (valdjaban a piarista gimnazium épitésekor e mesterséges terasz-platd
feltdltéseben épitéstechnologiailag biztonsagos modon  kivitelezhetd, rejtett  vasbeton
alaguthaz készul, mely miszaki indokoltsag esetén a véarfal stabilitasat is erdsiteni tudja. A
teraszra a mellvéd takarasaban, a folé csak kis mértékben emelked6 kubusban jelenik meg a
masodik, felso lift épitménye.
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C.) A gyalogos kozlekedés vonatkozasaban:

A terv a kordbban privat hasznédlatban 1évd, a gimndziumbol a Dedk utcandl allo
tornateremhez vezeté sétany koOzOsségi hasznélatd Gjra nyitasaval szamol. A hosszanti
belépésii, enyhén lejt6és sikd, u.n. ,romai lépcs6” Ujfent hasznélata a varlejtd természeti
kdrnyezetében valtozast nem okoz. A meglévé nyomvonal rekonstrukcioja, helyreallitasa a
terv érzékeny torténeti eleme. Szinte valtoztatds nélkdl Gjralétesithetd, ezzel egy torténeti
elem visszanyeri eredeti formajat és hasznalatat, gazdagitva a kdrnyezet miilemléki értékét.

A 1épcso-sétany felsé csatlakozasa az egykori piarista gimnazium f6 1épcs6hazahoz
csatlakozdan, abbol tovabbvezetve létrehozott egykara 1épcsé megtartasaval szamol, igy a
varfalon torténetileg kialakitott megnyitason atvezeti a gyalogos forgalmat. gy éri el az tjkori
varfallal kialakitott terasz térszine ala rejtett boltozatos fedésti modern kori U.n. rajztermet,
melynek teljes téri hasznalataval Gj kétkar(i kozlépesé keriil megépitésre, hogy a 1épcsé-
sétany legfels6 pontjardl a varplato magassagara megoldhat6 lehessen a szintemelkedés. E
rejtett Kialakitas a var integrans megjelenését egyaltalan nem veszélyezteti, kialakult képébe
hatassal nem bir. A véarplatd keleti oldalanak egyik legnagyobb terasza kézdssegi hasznalatba
vonhatovd valik e diszpozicioval, mind a lift, mind a 1épcsé azonos architekturalis
kornyezetbe érkezik fel.

Az egykori gimndzium f6lépcséhazat az atmend gyalogos forgalom nem érinti, a belsd
hasznélat intimitasa nem sériill. A vertikalis kozlekedé elemek ezen pozicionalasaval
biztosithatd, hogy az épiileten torténd keresztiilhaladas a legkésobb épitett, valdjaban
éplilettomegek kozé atkotd kiegészitésként behlzott épiletszakaszon at bonyolodhat. Az
atmend épiiletszarny funkcionalisan jol lehatarolt és utcaszinti kialakitasanak koszonhetéen a
Var utca 10. kertjében térszin alatt megtalalt kozépkori falakat nem érinti.

A tervekbdl kiolvashatd geometria alapjan vizsgalhatonak latszik a 1épcsé-sétany
tovabbvezetése az 0j varfalig, mely altal a varfal mogé rejtézkodéen elhelyezett kozlépesod
direkt megkozelitése biztosithatd lehetne, e kialakitas altal a gimnaziumi 1épcsé forgalma
térileg teljesen szeparaltan maradhatna az atmend gyalogos forgalomtol. A meglévd kijaras
fenntartasa a torténelmi hitelesség érdekében indokolt.

D.) Az alkalmazott épitészeti forméak, anyagok hasznélata vonatkozdsaban:

A terv egységes épitészeti formalassal komponélt. A lakddvezeti kornyezetben a koz0sségi
funkciokat ellatd épuletek is hagyomanyos formalastak, csak a koérnyezethasznalatot Uj
elemként gazdagitd latogatdi forgalmat kezelé koOzépilet és lifttorony épulet-kubusanal
alkalmaznak a tervezoék korszertibb formakat. A kdrnyezettel ardnyosan harmonizalo beépités
anyaghaszndlata nyugodt, hattérben marad6: az akér rusztikus rakott (burkolé mindségii)
kéfalazat finoman guzolt vakolatot kap, a magastetok cserépfedéssel keriilnek kialakitasra.

Az akadalymentes vertikalis kozlekedést a teriiletre Uj elemként bevon6 komplex funkcioju
éplletegyuttes 6szintén vallalja a korszer(i épiiletelemet. A kornyezet torténeti érétkeinek
feltarasat is ado lifttorony burkolata szinhasznélataban, anyag- és feliiletminéségében
harmonizalo, csak textirajaban wjszerii: a toronyszerkezetet burkolo kéreg felfelé haladva
egyenletesen slris6d6 perforaciokkal ellatott. A kialakitds hatdsa, hogy az anyagszerii
épitménytest az épitett varfal labazatanak magassagaba érve vizualisan konnyedebbé véalhat.

E.) Altalanos értékmegérzési szemlélet javaslata:

A megeldz6 régészeti feltarasokkal és gondos épiiletdiagnosztikaval a tervezett beavatkozasok
helyszineit vizsgalni szikséges a varhato kiterjedés mértékével aranyosan. Torekedni kell a
roncsolassal jaro elemzé feltarasok esetén a feltételezhetd torténeti értékek elkeriilésére,
illetve lehatarolhat6sag esetén azok legkisebb mértékeére.
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OSSZEGZES:

Kijelentheté, hogy az ¢épitészeti koncepcidjdban a tervpalyazaton a szakmai zsiiri
elismerésével elfogadott terv egységes tovabbfejlesztése — a koradbban meghatarozott
magasszintli épitészeti mindség €és urbanisztikai megoldasok relevans szandékai mentén —
teljes mértékben megfelel az Orokségi értékek megdrzésével Osszhangban az integralt
hasznalatorientalt fejlesztésnek. A komplex elvarasoknak megfelelés az esztétikai és miiszaki
tartamban értékcsokkenést nem eredményez, a tervezett beavatkozasok a jogszabélyi
kornyezet kivanta orokségvédelmi elveknek megfelelve biztositani tudjak az egyetemes
kulturalis érték fenntarthatdé megmaradasat, és a kulturalis javakhoz valé hozzéférést minden
allampolgar szamara akadalymentesen, ekként megkilonboztetés-mentesen biztositani tudja.
A tervezett beavatkozasok az érintett védett érték jellegét, torténelmi és eszmei jelentGségét,
azok eredetisegeét, hitelességét, integritasat nem veszélyeztetik és azokra nézve sért6 allapotot
nem hoznak létre. Az (j vertikélis kdzlekedési rendszer integrélt elhelyezése a hagyomanyos
kornyezeti elemek kozott harmonikus, a beépitési struktirdhoz igazodé - az Uj
1étesitményekkel a védett torténeti értékek feltarasa és megkozelithetdsége biztositotta valik.
A védett érték zavartalan érvényesulését nem gatolja meghatarozéan sem a kdzOsségi
funkcidju éplletek, sem az infrastrukturalis létesitmények, és az értékek megjelenését a
komplex fejlesztés nem sérti, s6t a folyamatos fenntarthatdsdg érdekével egyeztetve még
noveli is azok 0j feltarulasat, az értékek megkozelithetdségét biztositva. Osszességében mind
az egyedi vedett Oroksegelemek esetében, mind a miiemléki jelentdségii teriileten a
védettséget megalapozd értékeket a tervezett beépités nem veszélyezteti. A miemléki
kornyezetben a milemlék zavartalan érvényesiilését gatld allapot pedig nem jon létre. Az
ismertetett Atalakitasi koncepcié magas épitészeti, belsGépitészeti szinvonalon kidolgozott
tervjavaslat, mely a tervezdk személye altal annak miiszaki tartamanak kidolgozasa folyaman
is a torténeti értékek megjelenitésének korszeri kifejtésével és szakszerli megtartasaval
remélhetd.

Budapest, 2019. november 19.
Dr. Vukoszavlyev Zoran
okl. épitészmérnok, miiemlékvédelmi szakmérnok
szakértd miiemléki érték dokumentalasa szakteriileten: 21-0031
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