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TELEPITESI LEIRAS

a Veszprém, Veszprémvolgyi u. — hrsz.:6473
ingatlan beépitése telepitési tanulmanyahoz

Az érintett teriilet és kornyezet bemutatasa

A tervezési terlilet Veszprém nyugati szélén lévé Veszprémvolgyi utca mellett a Séd
patak volgyében talalhaté. Az érintett ingatlan kbézvetlen szomszédsagaban talalhatok a XilI.
szazadi apacakolostor és templom romjai és a romokra raépllt XVIIl. szazadi jezsuita
templom (kiemelten védett régészeti lel6hely, azonositasi szama:9656). A romok f6ld alatti
falmaradvanyai athuzédhatnak a szomszédos ingatlanokra is, ezért megtértént a telek
nagyfrekvencids foldradaros felmérése. A mérés adatainak kiértékelése soran
megallapitasra ker(llt, hogy a telek kézépsd részén a felszintél mintegy 1 m-es mélységtél
kezdve markans falszakasz talalhatd, mely a kolostor épuletegylttes folytatasanak
tekinthetd. Az adatszolgaltatasként kapott mérési kép alapjan abrazoltuk az érintett terlletet.

A telek enyhén lejtds, fas ndvényzettel intenziven fedett. A megkézelités a kolostor
tertlet melletti beton gyepraccsal fedett szerviziton keresztil térténhet. Az ingatlan jelenleg
k6zmivekkel nem ellatott.

Az elérendo célok és a modositandé szabalyozasi elemek ismertetése

Az ingatlan tulajdonosa szeretne — az egyébként nagyon kedvezé adottsagu — telken
sajat célra egylakasos lakdéplletet elhelyezni. Az ingatlan jelenlegi formajaban azonban
nem alkalmas épitési teleknek, mivel tertlete eltéré dvezetekbe tartozik. Nagyrészt Kb-Rek
rekreacids Gvezetbe, kisebb részén Lke-14 kertvarosi lakddvezetbe. Az dvezeti hatarokat
kdvetd telekosztds sem térténhet, mivel az Lke dvezet elSirasainak megfelelé minimalis
telekméret nem j6nne létre. A vizsgalat targya, hogy az Lke-14 &vezeti besorolas
kiterjeszthet6-e a teljes ingatlanra és ez megfelelé megoldast biztosit-e ?

Szabalyozasi koncepcio
Az ingatlan &vezeti besorolasat telijes terlleten az Lke-14 kertvarosi beépités
paraméterei alapjan hataroznank meg.

Beépités mddja és minimalis telekméret

A kérnyez6 ingatlanokon oldalhataron allé beépitési méd szerepel. Ez figyelembe véve a
telek helyzetét és a nagyon behatérolt beépitési lehetéséget ebben az esetben is idedlis
megoldas. Az éplilet kdérbejarhatésaga miatt javasoljuk az oldalkerti telekhatartél legalabb 1
m tavolsag elhagyaséat. Az alapeldiras szerinti 6 m-es hatsokert megtartasaval is elegendd
terllet marad a tervezési program szerinti lakdépllet elhelyezésére, igy nincs sziikség a
kialakult allapot altal lehetévé tett egyedi eltérésekre. Az dvezeti el6iras szerinti min 600 m2
telekméret is megfeleld, mivel az érintett telek 1153 m2 és nincs is tervezve késébbi
telekosztas.

Beépithetbség

A kérnyezd ingatlanokra nem jellemzé a tdl intenziv beépités és ezen az ingatlanon
sem cél. Ezt a nagyon behatarolt, valés épitési hely sem teszi lehetévé. Az dvezetre elbirt
max. 30 % beépithetéség megfeleld érték.

Eptiletmagasség

A kornyezd ingatlanokon 4,5 m max. éplletmagassag van megadva. Az ettdl vald
eltérés nem indokolt, mivel a kdrnyezetével valé kapcsolatban feszlltségeket
eredményezne.



Zobldtertiletek

Az ingatlan jelenleg is intenziv zdldfelllettel kialakitott, melynek megtartasa az épdlet
elhelyezése utan is fontos. Az dvezeti el6iras szerinti 50 % minimalis mérték ezt segiti, de
szikséges kiegésziteni egy legalabb 10 m-es el6kerti haromszinti zéldfelllet kialakitasi
kotelezettséggel. Ez a miemléki érték felé is megfeleld zéld térfalat eredményezhet.

Osszességében javaslom a telken mar részben meglévé Lke-14 (O-600 m2-30% beép.-4,5
ép.m.-50 % zo6ldt.- 16/35 m min. sz/h telekméret) dvezeti el6irdsok kiterjesztését a teljes
ingatlanra.

A javasolt beépités varhato infrastrukturalis hatasai
A Veszpremvoélgyi utca infrastrukturdlisan rendezett, de az érintett épitési telek
rendezésének kdzmi- és utfejlesztési vonzata van.

Vizellatas: az ingatlan kézelében a Veszprémvdlgyi utcaban (hrsz:6496) futd, Bakonykarszt
Zrt. Uzemeltetésében 1év6 KPE 110 gerincvezetékre az ingatlan rakétheté. A tervezett
ledgazas KPE 32 csével készllhet, a sziikséges megcsapol6 idomok hasznalata mellett.

Szennyviz: az ingatlan kézelében a kézparki terlleten (hrsz:6438/3) futd, a Bakonykarszt Zrt.
Uzemeltetésében 1évé KG PVC 160 gerincvezetékre az ingatlan rakéthetd. A tervezett
ledgazas KG PVC 160 csoével készllhet, a sziikséges tisztitbidomok hasznalata mellett.

Csapadeék: a csapadékviz elvezetés felszini csatornaval oldhaté meg, melynek tisztitdsardl,
karbantartasarél gondoskodni kell.

Elektromos ellatas: az ingatlan kézelében a Veszprémvolgyi utcaban (hrsz:6496) futd, Eon
Zrt. Uzemeltetésében lévd haldzati vezetékrdl lecsatlakozas készil, melyre az ingatlan
rakéthetd. A tervezett csatlakozas 4x50 mm2 PE 63 mm2 vezetékkel készil.

Gazellatas: kiépitése nem igény
Gyengedramu rendszerek: szolgaltatoi igényfelmérés alapjan a kiépitése vizsgalando

Utépités: A jelenlegi beton gyepracs szervizut biztositja az ingatlan megkézelitését. Mivel az
ut forgalmi terhelése ennek az ingatlannak a beépitésétél nem valtozik, ezért feldjitds utan a
jelenlegi ut hasznalhat6. Az ingatlanra Uj kapubehajté készll térkd utburkolattal. A szilkséges
kdzutkezeldi hozzajarulasokat a munkak megkezdése elétt be kell szerezni.

Kézvilagitas: A kozvilagitas az ingatlan kérnyezetében kiépitett, 0j fényforras — a védett
miemlékek térvilagitdsanak zavarasa miatt - nem létesul.

A javasolt beépités varhato kornyezeti hatasai

A rendezési terv tervezett mddositasaval a rekreacios ceélu terilet csdkken. Mivel az
érintett telek magantulajdonu és a nagyobb rekreaciés célu fejlesztések mar megtdrténtek,
ezért valés igény nem mutatkozik az ilyen célu fejlesztésre. Ezt figyelembe véve
célszerlibbnek tlnik olyan terilet-felhasznalds, amely biztositia az ingatlan - kérnyezetét
nem zavar6 — hasznalata mellett a teleptlésképbe illeszkedd megjelenést. Az Lke kertvarosi
beépitésbdl keletkezd zaj — és légszennyezés okozta tdbbletterhelés elhanyagolhaté a
terlletrendezés és karbantartas telepllésképi tébblet hasznahoz képest. Emellett a javasolt
10 m-es elékert, mely haromszintl névényzettel kialakitandé 6nmagaban is maradéktalanul
kompenzalja a tébbletterhelést.

A mellékelt szamitas szerint a bioldgiai aktivitas 0,0438 értékkel csékken. Teleplilés
szinten ennek visszap6tldsa az aldbbiak szerint térténhet. Alacsony biol6giai aktivitasértéki
terllet aktivitasértékének jelentés névelésével.



Javaslat: hulladékleraké (0,1) tertiletén zdldterilet (6,0) kialakitasa
Szlkséges tertilet: 0,0438 / (6,0-0,1) = 0,0074 ha

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A féldradaros vizsgalatok alapjan kimutatott féldalatti falakat a beépités nem érinti,
igy tovabbra is szabad hozzéaférés biztosithatd. Az épllet telepitése a teleknek a kiemelten
védett értékekhez képest a legtavolabbi részén valésul meg. Ezen tul a javasolt 10 m-es
el6kerti haromszintl névénytelepités vizudlisan is lezarja, elvalasztja a terlletet. Mindezeket
figyelembe véve megallapithatd, hogy 6rdkségi érték a tervezett beruhazassal nem séral.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

a Veszprém, Veszprémvolgyi u. — hrsz.:6473
ingatlan beépitése telepitési tanulmanyahoz

késziilt a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitisértékének
szamitasarol 1. melléklete 1-2. tablazata alapjan

JELENLEGI ERTEK

hrsz. ter. (ha) Lke-1 Kb-Rek

6473 0,1153 0,0276 0,0877

a szamitasnal figyelembe vett bioldgiai aktivitasérték mutatok:

- Lke kertvarosi laké -2,7
- KB-Rek egyéb helyi sajatsagot hordoz6 terilet -3,2

Bioldgiai aktivitdsérték szamitas:
0,0276 x 2,7 + 0,0877 x 3,2 = 0,3551 meglévo érték

TERVEZETT ERTEK — nem differencialt szamitassal

hrsz. ter. (ha) Lke-1 Kb-Rek

6473 0,1153 0,1153 0,0000

a szamitasnal figyelembe vett bioldgiai aktivitasérték mutatok:

- Lke kertvarosi laké -2,7
- KB-Rek egyéb helyi sajatsagot hordozé tertlet -3,2

Bioldgiai aktivitasérték szamitas:
0,1153x 2,7 + 0,0000 x 3,2 = 0,3113 meglévé érték

A bioldgiai aktivitasértek 0,0438 ertékkel csékken.

TERVEZETT ERTEK - differencialt szamitassal

hrsz. ter. (ha)
6473 0,1153
ebbdl épllet altal elfoglalt telekrész (30%): 0,0346
ebbdl burkolhaté telekrész (20%): 0,0231
haromszintl névénytelepités (10 m elékerti terllet): 0,0405
egyszintl névénytelepités (fennmaradé terilet): 0,0171

a szamitasnal figyelembe vett bioldgiai aktivitasérték mutatok:

- épulet altal elfoglalt telekrész -0,0
- nem vizateresztd burkolatu felllet -0,0
- haromszintli névényzet -7,0
- egyszintl névényzet -5,0

Bioldgiai aktivitasérték szamitas:
(0,0346+0,0231) x 0,0 + 0,0405 x 7,0 + 0,0171 x 5,0 = 0,3690 meglévd érték

A bioldgiai aktivitasértek 0,0139 értékkel né.
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