
[bookmark: _Hlk484336748][bookmark: _Toc427851480][bookmark: _Hlk480145569][image: Foepitesz]

Szám: ÖNK/1/2020.


E L Ő T E R J E S Z T É S

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2020. január 30-i 
Közgyűlésére



Tárgy:	Veszprém Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 24/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelet módosítása

Előterjesztő: Horváth Gábor főépítész

Előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva ügyintéző
KreÁlom 1000 Kft., 
Kovács Krisztina vezető településtervező


Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének
	Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága



A döntés meghozatala minősített többséget igényel.






Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:	
	
	dr. Dancs Judit 
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Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá. A 213/2017. (IX.28.) határozatával a város Településszerkezeti Tervét (továbbiakban: TSZT), a 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendeletével a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervét (továbbiakban: HÉSZ, SZT), amelyek 2017. november 1-től hatályosak. A felülvizsgálat elfogadása óta eltelt időszakban felmerülő módosításokat több alkalommal, - legutóbb a 2019. szeptemberi Közgyűlés - tárgyalta meg és fogadta el. 
A módosítási témák jellege szerint, a „településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) előírásainak megfelelően a kérelmek különböző eljárási típus szerint bonyolíthatóak le. Az eljárás lefolytatásának módjáról előzetesen egyeztetünk az állami főépítésszel.
Jelen előterjesztésben szereplő témát érintően állami főépítészi eljárással került sor a módosítás lebonyolításra. 
A településszerkezeti tervet és szabályozást is érintő módosítás a Kormányrendelet 32.§ (6a) bek. b) pontja szerinti állami főépítészi eljárással kerülhet sor, az alábbi előírás alapján:
„32.§ (6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása
b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében történik; 
A 2019. januári Közgyűlésen módosításra és a 2/2019.(I.31.) önkormányzati rendelettel elfogadásra került a Veszprém 5043 hrsz-ú ingatlant is érintő Zkp övezeti előírás épületmagasságot érintő mértéke, amely során az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m-ről 6,0 m-re növekedett.
Veszprém város pályázatot nyújtott be a Terület és Településfejlesztési Operatív Programjában (TOP) a „Zöld város kialakítása” és a „Közterületi közösségi tér kialakítása” címmel. A „Zöld város program” keretén belül megújításra kerül a Színházkert (Püspökkert), az Erzsébet liget és az Erzsébet sétány. Az Erzsébet tér délnyugati részén kétszintes, pavilon jellegű fogadóépület megépítése szerepel a programban, amelynek földszintjén nyilvános vizesblokk, emeleti részén pedig kávézó létesül. A tervezett fogadóépület épületmagassága – részben a meglévő terepadottságok miatt – nem felelt meg a helyi építési szabályzatban szereplő, megengedett legnagyobb épületmagasság mértékének. 
A helyi építési szabályzat 2019. január előtti előírása szerint az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m volt. Mivel azonban a projekt keretében építendő fogadóépület tervezett épületmagassága nagyobb lett, ezért szükségessé vált a Zkp övezetben az épületmagasság 6 m-re történő növelése. 
A rendezési terv módosítási eljárása – mivel az Önkormányzat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a „Zöld város kialakítása” projekt keretén belül megvalósítandó, az 5043 hrsz-ú ingatlan területét érintő beruházást – a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (6) bekezdés c) pontja alapján tárgyalásos eljárással került lefolytatásra. 2019. január 31-i Közgyűlés 2/2019. (I.31.) önkormányzati rendeletével elfogadta a Helyi Építési Szabályzat 1. számú mellékletének módosítását. 
A módosítás a 22. táblázat „Zöldfelületek” D oszlop 3. sor épületmagasság értékét érintette, ami 6 méterre módosult. A rendelet egységes szerkezetbe foglalása a módosítás után megtörtént. Ezt követően a 22. táblázat D oszlop 3 sor adatában további változtatási szándék nem volt és ezzel kapcsolatosan eljárás lefolytatására a későbbiekben sem került sor. 
A soron következő rendezési tervi módosítási eljárásnál adminisztrációs tévedésből egy korábbi, – a 2019. januári módosítás előtti - 1. számú melléklet került alkalmazásra, így az érintett épületmagassági érték a továbbiakban tévesen, 4,5 m-el szerepel a hatályos rendeletben.
A beruházáshoz kapcsolódóan 2019. decemberében nyújtották be a terveket építési engedélyezésre és ekkor derült ki, hogy a Helyi Építési Szabályzatban nem a módosított építménymagassági érték szerepel. Az adminisztrációs tévedés kijavítása mielőbb szükséges, mivel az építési engedély birtokában a kivitelezői közbeszerzési eljárást kell kiírni és lefolytatni. 
A fenti előzmények alapján tehát szükségessé vált az adminisztrációs tévedés mielőbbi kijavítása, amelyet a leegyeztetett állami főépítészi eljárással lehet megoldani.
[bookmark: _GoBack]A módosítási eljárást a Kormányrendelet 32-43.§-ban foglaltak szerint kell lefolytatni. Az eljárás során a településrendezési eszköz tervezetét - a 42/A.§ (1) bekezdésnek megfelelően - a záró szakmai vélemény megkérése előtt véleményeztetni kell a partnerekkel, a 29/A. § (6) bek. c) pontja és a 25/2017. (X.26.) önkormányzati rendelet szerint. 
A partnerségi egyeztetési szabályoknak megfelelően a módosítással kapcsolatos véleményezési dokumentációt az önkormányzat honlapján megjelentettük és az érintettek számára javaslattételi lehetőséget biztosítottunk. Lakossági fórum megtartására 2020.január 14-én került sor. Az eljárással kapcsolatosan vélemény, illetve eltérő vélemény nem érkezett. 
A teljes dokumentációt - a Kormányrendelet 42/A.§ (2) bekezdésének a 42/A.§ (3) bekezdésnek megfelelő tartalommal - elektronikus úton záró véleményezésre megküldtük a szakmai felügyeleti szervnek, a Veszprém Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítészének. 

Tisztelt Közgyűlés!
Tárgyi előterjesztés célja, hogy a Közgyűlés – a Kormányhivatal záró véleményeinek ismeretében – döntsön a településrendezési terv módosításának elfogadásáról. A Közgyűlési döntést követően - a Kormányrendelet 43.§ (2) bekezdésének megfelelően - az eljárásban érintetteknek az elfogadott dokumentációt megküldjük, illetve tájékoztatjuk őket azok digitális formában történő elérési lehetőségeiről. Ezt követően az érintett települérendezési eszközöket egységes szerkezetben megjelenítjük.
A módosítási eljárás lezárásaként a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) rendelet elfogadásával kerül módosításra. 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy – az építési törvény előírásainak figyelembevételével – a településrendezési terv- és eszközök módosítását támogassa és az ezzel összefüggő rendelettervezetet fogadja el.

Veszprém, 2020. január 13.

	
	Horváth Gábor




Mellékletek: 
1. HÉSZ módosítására vonatkozó, állami főépítészi eljárással lefolytatott anyag
2. VMKH Állami Főépítész záróvéleménye


[bookmark: _Hlk503542529]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2020(….) önkormányzati rendelete 
a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés d) pontja szerint lefolytatott állami főépítészi eljárással érintett 3.§ (1) bekezdés tekintetében a 29/A § (6) c) pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró

· Veszprém Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el:
1. § A Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet 1. melléklet /Építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei/ 22. pontjában /22.Zöldterületek (Zkp, Zkk)/ foglalt táblázat D:3 /Az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m )/ mezőjében a „4,5” szövegrész helyébe „6,0” szöveg lép.
2. § E rendelet 2020. január 31-én lép hatályba.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Mohos Gábor s.k.

jegyző











Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
Veszprém Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Terve rendelet tervezetének
előzetes hatásvizsgálata

A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17. §	(1)	A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. [...]

(2)	A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a)	a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa)	társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab)	környezeti és egészségi következményeit,
ac)	adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b)	a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) 	a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket”.

„A Veszprém Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Tervéről" szóló rendelet tervezetében (a továbbiakban Tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők.

1.	A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása
a)	A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai:
aa)	A Tervezet társadalmi hatásai: 
A rendelet tervezet javaslatainak a társadalmi hatásai kedvezőek.
ab)	A Tervezet gazdasági hatásai: 
A rendezési terv felülvizsgálata a jelenlegi gazdasági helyzethez és a területek jövőbeli fejlesztéséhez jobban alkalmazkodó területfelhasználást és szabályozás kialakítását eredményezi. 
ac)	A Tervezet költségvetési hatásai: 
A rendelet közvetlen költségvetési hatásokkal nem bír. 
b)	A jogszabály környezeti és egészségi következményei: 
A felülvizsgálat elfogadásának nincs környezeti és egészségkárosító hatásai. 
c)	A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai
A Tervezet adminisztratív terheket nem keletkeztet. Adminisztratív terhek csak az építési engedélyezési eljárás során keletkeznek. 

2.	A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

A jogszabály megalkotásának elmaradása esetén a módosítással érintett ingatlanok tulajdonosai a tervezett fejlesztéseiket nem tudják megvalósítani. 

3.	A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek

A Tervezet elfogadása esetén az új rendelet alkalmazása a jelenlegi szabályozáshoz képest többlet személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételt nem igényel. Az új rendelet a már megszokott módon és formában a városi honlapon kerül bemutatásra, melynek plusz költségvonzata nincs. Minimális pénzügyi költségként, csak az eljárásban résztvevő szakhatóságok részére történő anyag postázási költsége jelentkezik.
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