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csoportvezető


Tisztelt Közgyűlés!
Veszprém nyugati területén a Séd völgyben, a Veszprémvölgyi apácakolostor mellett található a 6473 hrsz-ú ingatlan. Az apácakolostor műemléki védettség alatt áll és kiemelten védett régészeti területen helyezkedik el. Az utca jellemzően családi házas beépítésű. A Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan jelenlegi állapotában beépítetlen és az ingatlant két övezeti előírás is érinti. A telek kisebb részének területfelhasználása kertvárosias lakóterület, nagyobb részének területfelhasználása különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület. 
Az ingatlan tulajdonosa szeretne a telkén saját céljára egylakásos családi házat építeni, azonban jelenleg ezt nem teheti meg, mivel az ingatlan két övezetben van. Az övezeti határokat követő telekosztás nem lehetséges, mivel az Lke övezet előírásainak megfelelő minimális telekméret a telekosztással nem jönne létre. 
Ahhoz, hogy a tulajdonosok családi házat építhessenek a telken, szükséges az ingatlan övezeti besorolásának módosítása, azaz a teljes telekterület Lke övezetbe sorolása. A fentiek miatt kérte az ingatlan tulajdonosa a településrendezési eszközök módosítását. A módosítás során figyelemmel kell lenni a szomszédos apácakolostor műemléki épületére és a régészeti lelőhelyre. Az épületet a lehető legtávolabb kell az apácakolostortól elhelyezni, valamint háromszintű növénytelepítéssel kell védeni.

Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az un. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a felhagyott szeméttelep területe további részeinek véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges. A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telkek kialakításához szükséges, területen kívüli infrasrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvíz elvezetés, világítás, egyéb közműellátás, stb.) biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlása miatt a kérelmező tulajdonossal településrendezési szerződés (TRSZ) megkötésére van szükség.

Tárgyi előterjesztés célja, hogy a módosítással összefüggésben megkötendő településrendezési szerződés (TRSZ), valamint az alátámasztó munkarészként már elkészített és mellékelt telepítési tanulmányterv (TTT) a Közgyűlés megtárgyalja és elfogadásával támogassa a módosítást.

A szerződés keretén belül az Önkormányzat vállalja a módosítási eljárás lefolytatását és a felmerülő biológiai aktivitás csökkenés településrendezési eszközökkel történő rendezését. 

A tulajdonos vállalja a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési- és eljárási költségek finanszírozását, valamint vállalta a településrendezési szerződés alapjául szolgáló telepítési tanulmányterv elkészíttetését. 
Tulajdonos tudomásul veszi, hogy a településrendezési előírások végleges hatályba léptetésének feltétele a településrendezési szerződésben vállalt kötelezettségeinek teljesítése, valamint elfogadja, hogy a településrendezési szerződésben meghatározott fejlesztési kötelezettség ténye a teljesítésig az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre kerüljön.
A településrendezési szerződést a fejlesztéssel érintett személy és Önkormányzat az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 30/A.§ (1) bekezdésének megfelelően, a településrendezési előírások módosítását megelőzően köti meg, a mellékletben szereplő szerződéstervezetben foglalt feltételekkel és kötelezettségekkel. 

Kérelmező céljai megvalósítását az Étv. 30/A. § (2) bekezdésében szereplő, előterjesztéshez mellékletként csatolt, telepítési tanulmányterv készítésével támasztja alá. A tanulmánytervet előzetesen megküldték a Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatalának Építésügyi- és Örökségvédelmi Osztályának véleményezésre. Az építési hely kijelölése és épület elhelyezésének javaslata véleményük figyelembe vételével került meghatározásra a telepítési tanulmánytervben.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fentiek alapján az előterjesztést tárgyalja meg és a telepítési tanulmánytervről, valamint a településrendezési szerződésről szóló 1. és 2. számú határozati javaslatot fogadja el.

Veszprém, 2020. január 13.

Porga Gyula

Mellékletek:

1.
Telepítési tanulmányterv Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlant érintően 
2.
Településrendezési szerződés tervezet a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben
1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2020. (….) határozata

a Mészáros Márk Attilával kötendő településrendezési szerződést megalapozó telepítési tanulmányterv jóváhagyásáról a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Telepítési tanulmányterv és Településrendezési szerződés jóváhagyása a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja az Önkormányzat és Mészáros Márk Attila között kötendő településrendezési szerződés alapját képező telepítési tanulmánytervet, a határozat mellékletében szereplő tartalommal.

Veszprém, 2020. január 30.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Mohos Gábor s.k.

jegyző


2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2020. (….) határozata

településrendezési szerződés jóváhagyásáról Mészáros Márk Attilával a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Telepítési tanulmányterv és Településrendezési szerződés jóváhagyása a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az Önkormányzat valamint Mészáros Márk Attila közötti településrendezési szerződést a határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy a szerződést aláírja.

Határidő: 
2020. február 10.
Felelős:
Porga Gyula polgármester 

Végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. január 30.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Mohos Gábor s.k.

jegyző


Melléklet a  …./2020. (…) határozathoz
Településrendezési sZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről 

Mészáros Márk Attila (cím: 8200 Veszprém, Gubacs u. 2., adószám: 8449782635, számlaszám: 11773487-01556580, a továbbiakban: Kérelmező),
másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (8200 Veszprém, Óváros tér 9., adószám: 15734202-2-19 KSH számjele: 15734202-8411-321-19, Törzskönyvi szám: 734202, Bankszámlaszám: 11748007-15430001 képviseletében Porga Gyula polgármester, továbbiakban: Önkormányzat) a Kérelmező és az Önkormányzat a továbbiakban együtt: szerződő felek) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint.

I.

Előzmények

1.) A szerződő felek rögzítik, hogy Kérelmező 1/1-es tulajdonában van a Veszprém, 6473 hrsz-ú ingatlan. Ingatlan adatai az alábbiak:

	Helyrajzi szám
	Tulajdonosa


	Területe:
	Építési övezeti besorolása

	6473
	Mészáros Márk Attila
	1153 m2
	Lke-14, Kb-Rek


2.) A szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzat     /2020. (   .   .) önkormányzati határozatával (továbbiakban: határozat) döntött a Veszprém, 6473 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának elindításáról. Az önkormányzati határozat a jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi. 

3.) Az Önkormányzat vállalja, hogy határozatának megfelelően módosítja a településrendezési tervet a Veszprém 6473 hrsz-ú ingatlant érintően, ezzel kapcsolatban háromoldalú tervezési szerződést köt a településrendezési terv készítőjével és az ezzel összefüggő eljárást egy soron következő rendezési terv módosítási eljárás keretei között elvégzi. 

4.) Kérelmező a háromoldalú tervezési szerződésben, mint Költségviselő vállalja a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési díj kifizetését. A településrendezési eszközöknek a szerződésben szereplő ingatlanra vonatkozó módosítási eljárás elindítása nem jelent kötelezettségvállalást a településrendezési tervek és önkormányzati rendelet Közgyűlés általi jóváhagyására, az a módosítás eljárásának lefolytatását, a javaslatnak megfelelő előterjesztés elkészítését és az elfogadásra javasolt dokumentáció beterjesztését jelenti.

5.) A Kérelmező kijelenti, hogy mint a Veszprém 6473 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa hozzájárul az ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításához.

II.

Megállapodás

6.) A szerződő felek rögzítik, hogy közös szándékuk a Veszprém 6473 hrsz-ú ingatlant és annak megközelítését biztosító területek fejlesztése. Ennek megvalósítása érdekében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. §-ban foglaltakra figyelemmel, az alábbiak szerint állapodnak meg az együttműködésükről.

7.) Az Önkormányzat vállalja, hogy előkészíti a településrendezési eszközök és tervek módosítását oly módon, hogy a Veszprém 6473 hrsz-ú ingatlan teljes területét lakó övezetbe sorolja, az elkészült telepítési tanulmánytervnek megfelelően. Az ingatlan teljes területe Lke-14 övezetbe kerül átsorolásra, építési hely feltüntetésével. A szomszédos 6438/4 hrsz-ú műemléki védettségű Veszprémvölgyi apácakolostor felől 10 m-es háromszintű, növényzettel kialakított zöldsáv kerül elhelyezésre. A módosítással a telek a kertvárosias lakóterületre vonatkozó feltételekkel a kialakult környezetbe illeszkedő módon beépítésre kerülhet, úgy hogy a védett műemléket nem zavarja.
8.) Az Önkormányzat vállalja, hogy az ingatlanra vonatkozóan Veszprém Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzata (együttesen településrendezési eszközök) módosításával összefüggő eljárást – a 7.) pontban foglaltak szerint – a soron következő településrendezési eszközök módosítási eljárás keretén belül lefolytatja és döntésre a Közgyűlés elé terjeszti.

9.) Kérelmező vállalja a Veszprém 6473 hrsz-ú ingatlanokat érintő településrendezési eszközök módosításával és eljárásával kapcsolatos tervezési- és egyéb költségek finanszírozását.

10.) Kérelmező vállalja a módosítás következményeként felmerülő biológiai aktivitás visszapótlásának, illetve a módosításból következő többlet terhelésből származó – saját területen kívüli közlekedési területeket érintő - infrastrukturális fejlesztések (ingatlanok megközelítését biztosító járda kiépítése, csapadékvíz elvezetésének megoldása, stb.) költségeit.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Kérelmező a biológiai aktivitás visszapótlásának, illetve a módosításból következő, többlet terhelésből származó – saját területen kívüli - infrastrukturális fejlesztésekhez való hozzájárulás fejében mindösszesen bruttó 200.000 Ft-ot, azaz kétszázezer forintot az Önkormányzat részére megfizet.

11.) Kérelmező tudomásul veszi, hogy a 7. pontnak megfelelően módosított településrendezési előírások hatályba lépésének az a feltétele, hogy Kérelmező az e szerződésben vállalt kötelezettségeinek eleget tegyen, különösen a 10. pontban részletezett fejlesztési hozzájárulást az Önkormányzat részére megfizesse.

12.) A szerződő felek rögzítik, hogy Veszprém város településrendezési eszközeinek a soron következő eljárás keretén belül kerül sor a jelen szerződést érintő ingatlan településrendezési eszközeinek módosítására is. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak arra, hogy a tervezés során egymással együttműködnek.
13.)
Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja a 6473 hrsz-ú ingatlanra – az Étv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (Inytv) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség tényének Önkormányzat javára történő feljegyzéséhez. Tulajdonos nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapján kifejezett bejegyzési engedélynek minősül. 

Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a megállapodás 10.) pontjában rögzített, a biológiai aktivitás visszapótlásának, illetve a többlet terhelésből származó – saját területen kívüli - infrastrukturális fejlesztésekhez való hozzájárulás kiegyenlítését követő 15 napon belül, az Étv. 30/A. § (5) bekezdés alapján, megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a településrendezési kötelezettség tényének törlése érdekében.
14.)
Kérelmező szavatosságot vállal, hogy rendelkezik minden szükséges joggal és felhatalmazással, hogy a jelen megállapodást megkösse, illetve teljesítse. Az Önkormányzat képviseletében eljáró polgármester a Közgyűlés    /2020. (  .   .) önkormányzati határozata alapján jogosult a szerződés aláírására.

15.)  A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen megállapodás teljesítése során kötelesek együttműködni. A szerződő felek kötelesek egymást minden, a jelen szerződés teljesítését érintő felmerült tényről, körülményről egymást haladéktalanul értesíteni.

A szerződő felek értesítési címei:

Az Önkormányzat esetében:

Név: 


Porga Gyula polgármester

Levelezési cím:
8200 Veszprém, Óváros tér 9.

telefon:


88-549-101

e-mail: 


porga.gyula@veszprem.hu

fax: 


88-549-268

A Kérelmező esetében:
Név: 


Mészáros Márk Attila
Levelezési cím:
8200 Veszprém, Gubacs u. 2.

telefon:  

+36-70-365-0761
e-mail:


mszrosmrk@gmail.com

fax:  


-

III.

Egyéb rendelkezések

16.)
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv., és az egyéb hatályos magyar jogszabályok az irányadók.

Jelen szerződés módosítása kizárólag írásban érvényes.
17.)
A felek jelen megállapodást annak elolvasása és értelmezése után – mint akaratukkal mindenben egyezőt – jóváhagyólag aláírták.

Veszprém, 2020. február    .
	………………………………..
Mészáros Márk Attila

	………………………………..

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

Porga Gyula polgármester
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