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a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
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314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 42/A. §-a szerint állami főépítészi eljárással történik. 
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H É S Z  m ó d o s í t á s a  

A jelen módosítás adminisztratív tévedés kijavítása miatt vált szükségessé, az alábbiak 
szerint.  
Korábban módosításra és a 2/2019.(I.31.) önkormányzati rendelettel elfogadásra került a 
Veszprém 5043 hrsz-ú ingatlant is érintő Zkp övezeti előírás épületmagasságot érintő 
mértéke, mely során az épületmagasság megengedett legnagyobb mérték 4,5 m-ről 6,0 m-
re növekedett. 

Veszprém város pályázatot nyújtott be a Terület és Településfejlesztési Operatív 
Programjában (TOP) a „Zöld város kialakítása” és a „Közterületi közösségi tér kialakítása” 
címmel. A „Zöld város program” keretén belül megújításra kerül a Színházkert (Püspökkert), 
az Erzsébet liget és az Erzsébet sétány. Az Erzsébet tér délnyugati részén kétszintes, pavilon 
jellegű fogadóépület megépítése szerepel a programban, amelynek földszintjén nyilvános 
vizesblokk, emeleti részén pedig egy kávézó létesül. A tervezett fogadóépület 
építménymagassága – részben a meglévő terepadottságok miatt – nem felelt meg a helyi 
építési szabályzatban szereplő, megengedett legnagyobb építménymagasság mértékének.  
A helyi építési szabályzat 2019. január előtti előírása szerint az épületmagasság 
megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m volt. Mivel azonban a projekt keretében építendő 
fogadóépület tervezett épületmagassága nagyobb lett, ezért szükségessé vált a Zkp 
övezetben az épületmagasság 6,0 m-re történő növelése.  
A rendezési terv módosítási eljárása – mivel az Önkormányzat kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította a „Zöld város kialakítása” projekt keretén belül megvalósítandó, az 5043 hrsz-ú 
ingatlan területét érintő beruházást – a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Kormányrendelet) 32. § (6) bekezdés c) pontja alapján tárgyalásos eljárással került 
lefolytatásra. 2019. január 31-i Közgyűlés 2/2019. (I.31.) önkormányzati rendeletével 
elfogadta a Helyi Építési Szabályzat 1. számú mellékletének módosítását.  
A módosítás a 22. táblázat „Zöldfelületek” D oszlop 3. sor épületmagasság értékét érintette, 
ami 6,0 méterre módosult. A rendelet egységes szerkezetbe foglalása a módosítás után 
megtörtént. Ezt követően a 22. táblázat D oszlop 3 sor adatában további változtatási 
szándék nem volt és ezzel kapcsolatosan eljárás lefolytatására a későbbiekben sem került 
sor.  
A soron következő rendezési tervi módosítási eljárásnál adminisztrációs tévedésből egy 
korábbi, – a 2019. januári módosítás előtti - 1. számú melléklet került alkalmazásra, így az 
érintett épületmagassági érték a továbbiakban tévesen, 4,5 m-el szerepel a nyilvános 
oldalakra feltöltött rendeletben. 
A beruházáshoz kapcsolódóan 2019. decemberében nyújtották be a terveket építési 
engedélyezésre és ekkor derült ki, hogy a Helyi Építési Szabályzatban nem a módosított 
építménymagassági érték szerepel. Az adminisztrációs tévedés kijavítása mielőbb szükséges, 
mivel az építési engedély birtokában a kivitelezői közbeszerzési eljárást kell kiírni és 
lefolytatni.  
A fenti előzmények alapján tehát szükségessé vált az adminisztrációs tévedésből mielőbbi 
kijavítása, amely az alábbi eljárással lehet megoldani: 

A településszerkezeti tervet és szabályozást is érintő módosítások a „településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) 32.§ (6a) bek. b) 
pontja szerinti állami főépítészi eljárással kerülhet sor, az alábbi előírások alapján: 



„32.§ (6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint 
történik, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása 
b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása 
érdekében történik;  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
A módosítási igényről előzetesen már döntött Veszprém MJV Önkormányzatának Közgyűlése, 

melyben támogatja a változtatást. (259/2018.(XI.22.) határozat. 
 

 
 

  



 
A módosítást az alábbiak szerint javasoljuk szerepeltetni: 
A módosítás a 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott, Helyi Építési 
Szabályzat (HÉSZ) 1. számú mellékletét érinti és a módosítás alapját a 259/2018.(XI.22.) 
önkormányzati közgyűlési határozat képezi. 
 
A HÉSZ 1. melléklet 22. táblázatának D:3 mezőjében az épületmagasság megengedett 
legnagyobb mértékével kapcsolatosan elírás történt, egy következő módosítás során 
véletlenül és akaratlanul a korábbi érték került vissza.  
 

Hatályos HÉSZ 1. melléklet 22. táblázat: 

22. Zöldterületek (Zkp, Zkk) 
 A B C D E F G H 
1. Övezet 

jele 
Kialakí
tható 
legkise
bb 
telek 
terület 
( m2 ) 

A 
beépít
ettség 
megen
gedett 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( % ) 

Az 
épület
magas
ság 
megen
gedett 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( m ) 

Zöldfel
ület 
legkise
bb 
mérté
ke 
( % ) 

Tereps
zint 
alatti 
beépít
és 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( % ) 

Kialakítandó 
telek legkisebb 

2. széless
ége 
( m ) 

mélysé
ge 
( m ) 

3. Zkp 10000 2 4,5 70 0 - - 
 

Hiba javítása a HÉSZ 22. táblázatának: 
A Zkp övezetben (D:3) az épületmagasság megengedett legnagyobb 
mértéke 6,0 m-re kerül javításra. 

 
22.  Zöldterületek (Zkp, Zkk) 
 A B C D E F G H 
1. Övezet 

jele 
Kialakí
tható 
legkise
bb 
telek 
terület 
( m2 ) 

A 
beépít
ettség 
megen
gedett 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( % ) 

Az 
épület
magas
ság 
megen
gedett 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( m ) 

Zöldfel
ület 
legkise
bb 
mérté
ke 
( % ) 

Tereps
zint 
alatti 
beépít
és 
legnag
yobb 
mérté
ke 
( % ) 

Kialakítandó 
telek legkisebb 

2. széless
ége 
( m ) 

mélysé
ge 
( m ) 

3. Zkp 10000 2 6,0 70 0 - - 
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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
…/2020(….) önkormányzati rendelete  

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdésének 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés d) pontja szerint lefolytatott 
állami főépítészi eljárással érintett 3.§ (1) bekezdés tekintetében a 29/A § (6) c) pontjában 
biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
 

- Veszprém Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a 
következőket rendeli el: 

1. § A Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 
/Építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei/ 22. pontjában 
/22.Zöldterületek (Zkp, Zkk)/ foglalt táblázat D:3 /Az épületmagasság megengedett 
legnagyobb mértéke (m )/ mezőjében a „4,5” szövegrész helyébe „6,0” szöveg lép. 

2. § E rendelet 2020. január 31-én lép hatályba. 
 
 
 

Porga Gyula s.k. 
polgármester 

dr. Mohos Gábor s.k. 
jegyző 

 


