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Szám: ÖNK/1/2020.

E L Ő T E R J E S Z T É S

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

2020. január 30-i 

Közgyűlésére
Tárgy:
Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról 
Előterjesztő:
Horváth Gábor főépítész
Előterjesztés előkészítésében részt vett:
Schoderbeck Éva ügyintéző
Az előterjesztést megtárgyalta: 
Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének

Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága
A döntések meghozatala egyszerű többséget igényel. 

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:

dr. Dancs Judit csoportvezető
Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. A legutóbbi módosítására a 2019. szeptemberi Közgyűlésen került sor.
A folyamatosan érkező igények alapján az alábbi módosítási témákat nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

1. Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú, ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása

2. Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása

A településszerkezeti tervet és szabályozást is érintő módosításra az 1. témát érintően a „településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja alapján teljes eljárás keretében kerülhet sor. 

A 2. téma módosítására a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bek. a-c) pontja szerinti egyszerűsített eljárással kerülhet sor, az alábbi előírások alapján:
„32.§ (4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:
a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,

b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja,

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”
A Kormányrendelet 3/A.§ (2), 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5) bekezdésében leírtaknak megfelelően településrendezési eszközök módosításának tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. 

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területeket érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános szabályainak és a partnerségi eljárásról szóló 25/2017. (X.26.) önkormányzati rendelet előírásainak megfelelően járunk el. 

Az 1. téma módosításánál a kérelmező tulajdonos a településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési szerződésben foglaltakat elfogadta és azt aláírásával pro forma igazolta. A megkötendő településrendezési szerződés és a már elkészült telepítési tanulmányterv egy másik előterjesztésben szerepel. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli.
A 2. téma településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési szerződésben foglaltakat a kérelmező elfogadta és azt aláírásával pro forma igazolta. A módosítással kapcsolatos telepítési tanulmányterv (TTT) készítése folyamatban van. A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült telepítési tanulmánytervet a februári Közgyűlés ülésére tervezzük benyújtani. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy előzetesen döntsön a településrendezési módosítási igények támogatásáról, valamint a módosítási eljárások elindításáról, határozati javaslatokban megfogalmazottak alapján.

Veszprém, 2020. január 13.
	
	Horváth Gábor


1. Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 

· A kérelemmel érintett telek Veszprém nyugati területén, a Séd völgyében a Veszprémvölgyi utcában található. Az utca jellemzően családi házas beépítésű. Az ingatlan közvetlen szomszédságában található a Veszprémvölgyi apácakolostor, amely kiemelten védett régészeti területen helyezkedik el és műemléki védettség alatt áll. 
· A Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlant két övezet érinti, az övezeti határ a telken kerestül húzódik. A telek kisebb részének területfelhasználása „kertvárosias lakóterület", övezeti előírása Lke-14 (O, 600 m2, 30%, 4,5 m, 50%, 16x35 m). A telek nagyobb részének területfelhasználása „különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület", övezeti előírása Kb-Rek, (kialakult, 3%, 7,5 m, 70%).

· Az ingatlan régészeti lelőhely területén fekszik.

Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény célja: 

· Az ingatlan tulajdonosa szeretne a telkén saját céljára egylakásos családi házat építeni. Jelenlegi formájában erre nem alkalmas az ingatlan, mivel két övezetben van. Telekalakítással sem lehet kialakítani megfelelő lakótelket, mivel az Lke övezet előírásaiban szereplő minimális telekméret nem alakítható ki a jelenlegi előírások alapján.
· A tulajdonosok elképzeléseinek megvalósításához szükség van az ingatlan övezeti besorolásának módosítására, azaz a teljes telekterület Lke övezetbe sorolása. A módosítás során figyelemmel kell lenni a szomszédos apácakolostor műemléki épületére és a régészeti lelőhelyre.

A módosítási igény várható hatása:

· A módosítással családi ház elhelyezhető lesz az ingatlanon. A tervezés és előkészítés figyelemmel kell lenni a szomszédos ingatlan védettségére és az épületet a lehető legtávolabb kell az apácakolostortól elhelyezni, valamint háromszintű növénytelepítéssel kell azt védeni. Ezzel kapcsolatosan a telepítési tanulmánytervet előzetesen véleményezte a Veszprém Megyei Kormányhivatal Veszprémi Járási Hivatalának Építésügyi- és Örökségvédelmi Osztálya, amelyben meghatározta az épület helyét és ezzel összefüggő építési hely kialakításának szempontjait.
· Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az un. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a felhagyott szeméttelep területe egy részének véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvízelvezetés, világítás, egyéb közműellátás, stb.) biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlásának megoldása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése és ez alapján a kérelmező tulajdonossal településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.

· Az ingatlan egy bizonyos része régészeti lelőhely területén, illetve „A”, „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.

· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 

Melléklet:
kérelem a 6473 hrsz-ú ingatlant érintően (ikt. szám: FOE/251/2019)
1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

……./2020. (…) határozata

a Veszprém Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlant érintő

településrendezési eszközök módosításáról 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést és - a Veszprém, Veszprémvölgyi utca 6473 hrsz-ú ingatlant érintően - az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése (továbbiakban: Közgyűlés) előzetesen támogatja a tárgyi területre vonatkozó szabályozási terv módosítását oly módon, hogy a 6473 hrsz-ú ingatlant érintő övezeti előírások úgy változzanak, hogy az ingatlan egységesen – a telek egy részén jelenleg is meglevő - Lke-14 övezetbe kerüljön besorolásra.

3. A Közgyűlés – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban kapott felhatalmazás alapján - a 6473 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését. 

4. A biológiai aktivitás (BIA) érték csökkenést a felhagyott szeméttelep területe (0105/1 hrsz) további részének véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.
5. A Közgyűlés megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014.(IX.11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

6. A Közgyűlés felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő teljes eljárást folytassa le.

7. A településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatos valamennyi költséget a kérelmezőknek kell viselniük.
Határidő: 
2020. szeptemberi Közgyűlés
Felelős: 
Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. január 30.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Mohos Gábor s.k.

jegyző


2. 
Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 

· A kérelmező ingatlana Veszprém déli részén - a volt Kenyérgyár területe – az Ibolya utca és Orgona utca mentén helyezkedik el. 

· A Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „településközpont területek", övezeti előírása Vt-18, (SZ, 800 m2, 40%, 7,5 m, 20%, 16 m);
Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény előzménye és célja:

· Az ingatlan új tulajdonosa több telek kialakításával, ütemezett építéssel több társasházi lakóépületet szeretne építeni. Veszprémben 2018 novembere óta lakásonként 1,5 db parkolóhelyet kell kialakítani lakásonként, ennek nagy részét térszín alatt kívánják megvalósítani. Az ingatlanon a jelenlegi előírások alapján az épületmagasság 7,5 méter. Az elképzelés szerint a módosítani kívánt ingatlan északkeleti részén - a beépített szomszédos ingatlanok felől - 10,5 méterre, a délnyugati területrészen, az Ibolya és Orgona utca mentén és csatlakozásánál 12,5 méterre változna az épületmagasság. Mivel a parkolók kialakítását jelentős részben térszín alatt kívánják megoldani, a rentábilis beruházás érdekében kérik az épületmagasság növelését. A jó közlekedési feltételek biztosítása és ütemezett megvalósíthatóság érdekében a telek belső feltárását és a mélyparkolók megközelítését a területet átszelő parkoló utca kialakításával kívánják megoldani. 
A módosítási igény várható hatása:

· A módosítással - telekalakítási eljárás után - több telek lesz kialakítható, amelyeken önálló társasházak épülhetnek, térszín alatti parkolókkal.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telkek kialakításához szükséges, egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvízelvezetés, közvilágítás, egyéb szükséges közműellátás, stb.) biztosítása érdekében a tulajdonossal településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.

· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó – saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában, vagy megépítésében a kérelmező az önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 

· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van - „az épített környezet alakításáról és védelméről” szóló, 78/1997. évi tv. 30/A§ (1), (2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmányterv (TTT) készítésére, amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.

· A településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési költségek szintén a kérelmezőt terhelik.
· Az ingatlan egy bizonyos része „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.

· A településrendezési terv módosítása érinti a SZT és HÉSZ előírásait. 

Melléklet: kérelem a 4939 hrsz-ú ingatlant érintően (ikt. szám: FOE/5/2020)

2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

……./2020. (…) határozata

a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlanát érintő

településrendezési eszközök módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról Veszprém több területét érintően” című előterjesztést és - a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlant érintően - az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése (továbbiakban: Közgyűlés) előzetesen támogatja a tárgyi területre vonatkozó szabályozási terv módosítását oly módon, hogy a 4939 hrsz-ú ingatlant érintő övezetben az északkeleti területrészen, a beépített szomszédos ingatlanok felől a legnagyobb megengedett épületmagasság 10,5 m-re változzon, míg a terület délnyugati részén az Ibolya és Orgona utca mentén és csatlakozásánál 12,5 m-re változzon.

2. A módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó, - a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő - telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. A Közgyűlés felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le és a településrendezési szerződést készítse elő.

4. A Közgyűlés – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban kapott felhatalmazás alapján - a 4274/46 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését. 

5. A Közgyűlés megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014.(IX.11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

6. A Közgyűlés felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

7. A telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

· Határidő:
· telepítési tanulmányterv (TTT) és településrendezési szerződés (TRSZ) vonatkozásában 2020. februári Közgyűlés időpontja

· a településrendezési terv módosítása vonatkozásában 2020. szeptemberi Közgyűlés időpontja 
Felelős: 
Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. január 30.
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