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Porga Gyula polgiarmester részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Veszprémben, a cégiink altal készitett, Sorompo-Mester utcak altal hatrolt tombben épiil8, négy épiiletbsl
allé tarsas lakohdz egyiittes utols6é épiilete is a jové év soran atadasra keriil. A volt soripari- és
italnagykereskedés hasznalaton kiviili, leromlott &llapotd épliletei helyén 2016. év elején kezdtik
el6késziteni a barnamez6s beruhazést és varhatéan j6vé év kézepén a negyedik iitem épiiletét is befejezziik.
A telkek kialakitasat, az Osszesen 104 lakas kivitelezését és értékesitését kezdetektbl fogva a MIN-TECH
Kft. végezte. A lakasok zOmét a tervek alapjan, el6szerzédésekkel értékesitettiik. Az egyes épiiletek
kialakitdsa soran hangsulyt fektettink arra, hogy a szikséges parkoldhelyek tébb mint 75 %-a
mélygarazsban keriiljén elhelyezésre;“hogy az épiiletek kozti szabad teriiletek a lakék szdmara is jol
hasznosithat6 z6ldfeliiletek maradjanak. Ennek érdekében a 40%-o0s beépitési lehetGséget sem hasznaltuk ki
és ugy hataroztuk meg az egyes épiiletek térszin feletti nagysagat, hogy egyik épiilet esetében se lépje til a
30 %-os brutté beépitést. Ugy gondoljuk - és a visszajelzések alapjan ezt méasok is megerdsitik - hogy ennek
eredményeképpen egy jol miikédd, nagy zoldfeliilettel rendelkezd, kellemes és szinvonalas megjelenésli
lakokoérnyezet valosult meg.

Ennek is koszonhetGen olyan tovabbi lakasépitési- és vasarlasi igény jelentkezett cégiink felé, hogy kerestiik
a tovabblépés lehetdségét. A teriilet szomszédsdgaban van a 4939 hrsz-G Kenyérgyar tertilete, amely a véros
rendezési tervében - az el6irdsok alapjan - szintén rehabilitacids teriiletnek szamit a telepiiléskdzponti
teriiletként megjelolt tertiletfelhasznalasi besorolésa alapjan. A tulajdonossal tértént egyeztetések alapjan
elézetes felmérések és ingatlan hasznositasi vizsgélat lefolytatasa utan dontéttiink, hogy a targyi teriiletet is
megvasaroljuk és - a korabbi gyakorlatunknak megfelelGen - t6bb telek kialakitasaval, litemezett épitéssel
tovabbi tarsas lakoépiileteket valdsitunk meg.

A bekeriilési - és megtériilési koltségek elemzésekor - figyelembe véve, hogy az épitési elbirasok 2018.
novembere Ota lakasonként 1,5 db parkolohely kialakitisat hatarozzak meg és ebben a fejlesztésben is a
jarmivek parkoldsat nagy részben térszin alatt kivanjuk megoldani - felmeriilt a legnagyobb épiiletmagassag
(jelenleg 7,5 m) egy szinttel torténé megemelésének igénye (10,5 m) a rentabilis és fenntarthaté épités
érdekében. Itt jegyzem meg, hogy az elmult években az épitési koltségek, anyagirak nagy mértékben
megndvekedtek, amelyeket a megvaldsitasi elemzéseknél szintén figyelembe kellett venni. Ezek a hatésok
sziikségessé teszik, hogy a megtériilés érdekében — a telepiilésképet nem sért8, értelmes kereteken beliil - a
jelenlegi lehet6ségeknél tobb, beépithetd alapteriilettel rendelkezziink.

A fentiekbdl kovetkezéen kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy sziveskedjen tAamogatni Veszprém
helyi épitési szabalyzatanak modositasat a 4939 hrsz-u teriilet esetében oly médon, hogy a telek
tombjére vonatkozo, Vt-18 dvezet eldirasban a 7,5 m legnagyobb megengedett épiiletmagassag 10,5 m-
re valtozzon.

A szabalyozasi tervben a targyi teriilettél dé€li iranyban elhelyezkedé Sorompo-Mester utcai tdmb és Cédrus
lakoteriilet tombbje Vi-25 Gvezeti elirdsdban a legnagyobb megengedett épiiletmagassag 12,5 m, illetve az
északnyugatra es, Ibolya utca mentén taldlhaté szomszédos teriilet Vt-48 Gvezeti elbirasaban a legnagyobb
megengedett épiiletmagassdg 10,5 m. Ennek megfelelden véleménylink szerint a jelenlegi elbirds
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megengedett magassagatol (7,5 m, amelyben jellemzben 2 szint és egy penthouse szint, vagy tetétérbeépités
épithet8) egy szinttel magasabb épiiletek (10,5 m, amelyben 3 szint és penthouse szint, vagy tet6térbeépités

épithet6) épitése nem okoz varosszerkezeti és varosképi problémat sem a targyi terilleten sem pedig a
kérnyezetében.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy kérésemet tamogatni sziveskedjen és a sziikséges
tennival6krdl, a médositis koltségvonzatairdl tajékoztasson.

Veszprém, 2019. november 04.
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