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Szám: ÖNK/1-11/2020.
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2020. augusztus 19-i

rendkívüli Közgyűlésére
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Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról 
Előterjesztő: Horváth Gábor főépítész

Előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva ügyintéző

Az előterjesztést megtárgyalta: 
Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének

Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága

Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága

A döntések meghozatala egyszerű többséget igényel. 

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
	
	dr. Lohonyai Bernadett 

csoportvezető


Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése (a továbbiakban: Közgyűlés) 2017. szeptember 28-i ülésén hagyta jóvá, és 2017. november 1-től hatályos. A legutóbbi módosításra a 2020. júniusi Közgyűlésen került sor.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatához (a továbbiakban: Önkormányzat) folyamatosan beérkező településrendezési módosítási igényeket a módosítás jellegétől függően, a szükséges tájékoztatás és előzetes egyeztetés után nyújtjuk be előzetes döntésre a Közgyűlés elé. Ennek megfelelően az alábbi módosítási igénnyel kapcsolatban kérjük a Tisztelt Közgyűlés előzetes döntését:
Veszprém, Tüzér utca 2166/6 hrsz-ú ingatlant – amelyen a jégcsarnok építése folyamatban van – és az eredeti, 2166/1 hrsz-ú telek felosztásából keletkezett telekcsoportot (/3 magánút; /4; /5; /6; /7) érintő településrendezési eszközök módosítása.
A módosításra vonatkozó kérelmet a VKSZ Zrt. nyújtotta be. 
Előzmények:

2019. novemberében – a Tervtanács 26/2019 (XI.05.) számú állásfoglalása alapján – támogató településképi vélemény került kiadásra a Veszprém Fiatal Sportolóiért Közhasznú Alapítvány részére a Veszprém – akkor még a telekalakítás előtti – 2166/1 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló jégcsarnok építésére. Ezt követően az érintett 2166/1 hrsz-ú ingatlan tekintetében építési engedély iránti kérelmet nyújtottak be a jégcsarnok épületére vonatkozóan, ami jogerőre is emelkedett.

2020. július elején szóbeli megkeresés érkezett csoportunkhoz, hogy a településrendezési terv módosításának lehetőségeit vizsgáljuk meg, mert az eredeti 2166/1 hrsz-ú telket – amelyen a jégcsarnok építésére engedélyt kértek és kaptak – telekalakítási eljárás során felosztották öt telekre (2166/3, 2166/4, 2166/5, 2166/6, 2166/7).

Tulajdonviszonyok:
	
	Hrsz
	Terület

m2
	Használat
	Tulajdon
	Megjegyzés

	
	2166/3
	1346
	kivett közforgalom elől el nem zárt magánút
	VKSZ ZRt + 2 magántulajdonos
	tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem van folyamatban 

	
	2166/4
	3106
	kivett beépítetlen terület
	magántulajdon
	tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem van folyamatban

	
	2166/5
	3106
	kivett beépítetlen terület
	magántulajdon
	-

	
	2166/6
	4853
	kivett beépítetlen terület
	VKSZ Zrt.
	tulajdonjog fenntartással történt eladása Jéglovagok Kft részére 2030.12.31.-ig

	
	2166/7
	3428
	kivett sporttelep
	magántulajdon
	

	
	2167
	6.7302
	kivett beépítetlen terület
	Magyar Állam (kezelő:HM)
	használati jog, vezetékjog jog


A jégcsarnok építésével érintett telek a felosztás után a 2166/6 hrsz-ú ingatlan lett a korábbinál jóval kisebb méretben. A telkek jelenlegi övezeti előírása Vt-09 (SZ; 3000m²; 30%; 10,5m; 20%; 16; -) legfeljebb 30%-os beépítést tesz lehetővé. A változással (telekalakítás után) a terv szerinti épület az új telket figyelembe véve 53%-os beépítettségűvé vált. Ezzel a változtatással az engedélyezett terv nem felel meg a HÉSZ vonatkozó előírásainak, így az új telekre nem adható meg a kötelezően módosítandó építési engedélyezési tervre az építési engedély. Ebből következően a meglévő építési engedély alapján, ha a jégcsarnok felépül, úgy – a jelenlegi rendezési tervi szabályok szerint – használatba vételi engedélyt nem kaphat.

A telekalakítási eljárást a VKSZ Zrt. intézte, és időközben a 2166/3, 2166/4, 2166/7, 2166/5 hrsz-ú ingatlanokat el is adta.
Kérelem:
A fentiek alapján a VKSZ Zrt. rendezési tervi módosítási kérelme arra vonatkozik, hogy a jégcsarnok építésével érintett, új 2166/6 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó övezeti előírás úgy kerüljön módosításra a beépítés nagyságát tekintve, hogy a kialakult helyzetben megfeleljen a tervezett jégcsarnok új telekviszonyainak, és így az építési engedély módosítható, valamint a használatbavételi engedély kiadható legyen.
A kérelemhez csatolt vázrajz alapján a leendő jégcsarnok megközelítése az állami tulajdonban és honvédelmi kezelésben lévő erdőterületről történne meg ideiglenes megoldással mindaddig, míg a 2166/3 hrsz-ú magánút kiépítésre kerül.
A településrendezési terv módosításának tárgyi beépítési elemét módosító eljárása – az egyszerűsített eljárást figyelembe véve – mintegy 4-6 hónap időtartamot venne igénybe, amely jelen esetben túl hosszú időt jelent. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (6) bekezdés c) pontja lehetővé teszi, hogy az Önkormányzat kiemelt beruházássá nyilvánítson bármely, számára fontos fejlesztést, ezáltal lehetővé téve a rendezési terv módosítása eljárási idejének lecsökkentését az alábbiak szerint:

„32. § (6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 
c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.”

Az Önkormányzat kiemelt célja, hogy a módosítás segítésével, a TAO támogatással épülő jégcsarnok segítse városunkban a jégkorong sport fejlődését és színvonalas kiszolgálását, ezért a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítás indokolt. 

Külön környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartjuk szükségesnek, azonban az érintett szakhatóságok véleményét ebben a kérdésben a módosítás első szakaszában kikérjük.
A módosítással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. Mivel ebben az esetben a módosítási igény a beépítési paraméterek változását jelenti, a területfelhasználás változatlan marad, nincs szükség településrendezési szerződés megkötésére. 
A Kormányrendelet 3/A. § (2) bekezdésében, 9. § (4)-(6) bekezdésében, 11. § (4)-(6) bekezdésében és 16. § (5) bekezdésében leírtaknak megfelelően településrendezési eszközök módosításának tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő, szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. 

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános szabályainak és a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 25/2017. (X.26.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a településrendezési módosítási igényekről előzetesen döntsön a határozati javaslatban megfogalmazottak szerint.

Veszprém, 2020. augusztus 11.
	
	Horváth Gábor


Veszprém, Tüzér utca 2166/6 hrsz-ú ingatlant és – az eredeti 2166/1 hrsz-ú területből kialakított – szomszédos telekcsoportot (/3 magánút; /4; /5; /7 hrsz.) érintő településrendezési eszközök módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 

· A kérelemmel érintett telek a város északi részén, a Dózsavárosban, a családi házak mellett, a Tüzér utca és Kistó utca között helyezkedik el. Az ingatlan közelében, a Kistó utca felől található az Aldi áruház, a Tüzér utca felöli részen pedig újonnan épült társasházak helyezkednek el. Az érintett tömbtől északra honvédelmi rendeltetésű erdőterület, délre pedig a Pápai és Jutasi utat összekötő belső útgyűrű található.
· A Veszprém 2166/1 hrsz-ú ingatlanra tervezték a leendő jégcsarnok épületét, még az ingatlan megosztása előtt. A 2166/6 hrsz-ú ingatlan (és a megosztás utáni többi ingatlan: /3; /4; 5; /7 hrsz) jelenlegi területfelhasználása „településközpont területek " övezeti előírása Vt-09 (SZ, 3000m2, 30%, 10,5m, 20%, 35x35m). 
· A 2167 hrsz-ú szomszédos ingatlan jelenlegi területfelhasználása „erdőterületek” övezeti előírása Ev-h honvédelmi rendeltetésű védő erdő.
· A szomszédos 2163/4 hrsz-ú ingatlan (ALDI áruház) jelenlegi területfelhasználása „ipari területek " övezeti előírása Gip-10 (SZ, 4000m2, 40%, 10,5m, 30%, 45x50m).
· A Tüzér utca felöli – az ingatlannal közvetlenül szomszédos – társasházak jelenlegi területfelhasználása ugyanaz, mint a leendő jégcsarnoké „településközpont területek " övezeti előírása Vt-09 (SZ, 3000m2, 30%, 10,5m, 20%, 35x35m). 
Alaptérkép kivonat
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény célja: 

· A Veszprém 2166/6 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan a VKSZ Zrt. rendezési terv-módosítási kérelmet nyújtott be az Önkormányzathoz, melyben kérte az ingatlan övezeti paramétereinek módosítását. 
· Az ingatlan a VKSZ Zrt. tulajdonában van, egy korábbi telekalakítási eljárás során alakult ki a 2166/1 hrsz-ú ingatlan megosztása során. A 2166/1 hrsz-ú ingatlanra kiadott érvényes építési engedély alapján zajlik a jégcsarnok építése. 
· Az időközben megosztásra került telket eladták, így a rendezési terv jelenlegi előírásainak az új telekre nem felel meg a sportlétesítmény beépítettsége. Ebből következően módosított engedély benyújtása szükséges az új telekállapotok figyelembe vételével, hogy az épület a megvalósulás után használatbavételi engedélyt kaphasson. 
· A módosítás célja a kialakult helyzet alapján a beépítettség növelése 30%-ról legalább 55 %-ra elsősorban az érintett 2166/6 hrsz-ú telekre vonatkozóan.
A módosítási igény várható hatása:

· A módosítással, TAO támogatás segítségével épülő jégcsarnok módosított engedélye benyújtható, az épület megvalósulhat, és használatba vételi engedélyt kaphat.
· Az Önkormányzat kiemelt beruházássá nyilvánítja a fejlesztés megvalósítását, így a Kormányrendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapján a településrendezési terv módosítása tárgyalásos eljárással kerül lebonyolítására.

· Az ingatlan egy bizonyos része régészeti lelőhely területén, illetve „A”, „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.

· A településrendezési terv módosítása a SZT előírásait érinti. 

Melléklet: kérelem a 2166/6 hrsz-ú ingatlant érintően (ikt. szám: FOE/215-1/2020)

HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

……./2020. (…) határozata

a Veszprém Tüzér utca, 2166/6 hrsz-ú ingatlant és – az eredeti 2166/1 hrsz-ú területből kialakított – szomszédos telekcsoportot (/3 magánút; /4; /5; /7 hrsz.) érintő településrendezési eszközök módosításáról
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és a Tüzér utca 2166/6 hrsz-ú ingatlant és – az eredeti 2166/1 hrsz-ú területből kialakított – szomszédos telekcsoportot (/3 magánút; /4; /5; /7 hrsz.) érintő településrendezési eszközök módosításáról az alábbi előzetes döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a Tüzér utca melletti, 2166/6 hrsz-ú ingatlan területét. Döntésével támogatni kívánja, hogy az elnyert pályázat alapján épülő jégcsarnok módosított építési engedélye az új telek kialakulásával benyújtható legyen, és használatbavételi engedélyt kapjon.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a tárgyi területre vonatkozó szabályozási terv módosítását oly módon, hogy a tárgyi területet érintő szabályozásra vonatkozó beépítési paraméter úgy módosuljon, hogy az 1. pontban meghatározott cél megvalósulhasson.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján a 2166/6 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését, ugyanakkor felkéri a főépítészt, hogy az érintett szakhatóságok véleményét ebben a kérdésben a módosítás megkezdése előtt kérje ki. 

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX.11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő:
2020. novemberi Közgyűlés
Felelős: 
Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. augusztus 19.

	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.

jegyző
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módosítással érintett terület








PAGE  
6

