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Ugyiratszam: VE/Q5/475-2/2021 Térgy:\!esiéprém Megyei Jogu Varos

Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna telepllésrendezési eszkdzeinek
Szerv. egység:  Allami Féépitészi Iroda maodositasa (a Papai Ut 1941/6
Telefon: 06-88/579-314 hrsz. ingatlant érintéen)

Hiv. szam: FOEM42-13/2021

allami féépitészi eljaras
zaro szakmai vélemény
Sulyok Baldzs Ede dnkormanyzati féépitész
Veszprém Megyei Jog( Varos Onkormanyzata
Veszprém
{hivatali kapun)

Tisztelt Féépitész Url

A Krealom 1000 Kft. altal dsszedllitott, ,Veszprém, Papai it 1941/6 hrsz -0 ingatlant érinté
telepiilésrendezési terv modositasa” ,Zarc llami foépitészi véleményre” megnevezési,
2021. augusztus 24. keltezés( véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A
teleplilesrendezesi tervek és a helyl épitési szabalyzat véleményezésében az épitett
kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szol6 1997, évi LXXVIIL. t6rvény (tovabbiakban: Etv) 8.
§-a és g lelepllésfejlesziesi koncepciordl, az integralt telepiiléstejlesziési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkézokrdl, valamint  egyes  lelepiilésrendezési  sajélos
Jogintézményekrél sz0l6 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 42/A. §
alapjan veszek részt. A megkUldott tervdokumentacié és egyéb iratok alapjan az Eljr. 42/A. §
{4) bekezdés szerinti, allami foépitészi ~ zard — szakmai véleményemet az alabbiak szerint
adom meg.

Eldzmények:
Veszprém Megyel Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllése a 244/2021. (V1. 24} szamu
kdzgyllesi hatarozataban dontétt a Veszprém, Pépai Gt 1941/8 hrsz.-U ingatlant érintéen a
szabalyozasi terv modositasarol, tovabba a 245/2021. (VL. 24) szami Kézgyilési
hatérozataban dontdtt a helyi épitési szabalyzat magasabb szintd jogszabalyi valtozas miatti
mbdositasardl.

A telepllésrendezési eszk6z0k targyi modositasat az énkormanyzati féépitész az Eljr. 32. §
(1) bekezdés d) pontja szerinti dllami fBépitészi eljarasban kezdeményezte, Az Elir. 32. §
(Ba) bekezdése alapjan a telepliésrendezési eszkdz modositasa dllami f6épitészi eliaras
szerint az aldbbi esetekben tdrténhet:

@) magasabb szintil jogszabalyi valtozas_dlvezetése, érvényesitése, valamint Jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével:

b} eliras javitasa, rafzi feldolgozashol, méretaranybol adodo pontatianséq javitasa srdekében
tarténik;

¢} helyi épitesi szabalyzatban meghatarozolt szabalyozasi elem pontositésa érdekében
torténik,_az alabbi eselekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakull alfapotnak megfeield_modasitasa, vagy szabalyozési vonal
vonalvezetésének mdodositasa, amely kivelkeztében a
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cstikken, vagy a mar meglévé kozterilet szabdalyorasi szélességének csckkentese 10%-nal
kisohb méréki és a megmaradd szabdlyozasi szélesséy legalabb 12 méter, amely a
felepiiésszerkezeli tery madositésat nem teszi sziikségesse,

ch) Ovezel épitési ovezet hatardnak a_modositasa. amely a telepllésszerkezeti fory
modositasat nem tesgl szikségesse, vagy

ce) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modosilasa;

o) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott elbiras pontositasa érdekében tartenik az
épitési helyet meghatarozo eliras modositasa; vagy

) a teleplilésképi rendelettel torténé dsszhang megteremtése érdekeben tortenik.”

A targyl médositasi szandék ismeretében az Elir. 32. § (6a) bekezdésben foglalt feiltételek
teliestiinek, a helyi épitési szabalyzat egyeztetése allami foepitészi eljarasban, az Elr. 42/A
§-aban meghatarozottak szerint torténhet.

Atelepliésen a foépitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede dnkorméanyzati féepitész latja el.

Hatalyos telepiiiésfejlesztési és -rendexési eszkozok:

o @ 20202013, (V1. 27)) szamu kozgyUlési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyel Jogl
Varos telepliiésfejlesztési koncepceioja;

s a 2132017, {(IX. 28.) szamu kozgytilési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogt
Varos telepliésszerkezeti terve (telepliésszerkezeti terv és leiras);

o @ 24/2017. (IX. 28) szamui onkorméanyzati rendelettel megallapitott Veszprém Megyel
Jogt Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabédlyzat és szabalyozasi terv, a
tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

1. APapal (t 1941/6 hrsz.-0 ingatlant érintden a szabalyozasi terv javitasa,

2. A lakas és (dUld onalio rendeltetési egységek utan elhelyezendd jarmivek szamanak
médositasa, a magasabb rendd jogszabalyi valtozas atvezetése.

A tervezési feladatok a HESZ és annak meliékletét képezd szabalyozasi terv modositasat
teszik szlikségesse.

Velemenyezésre megkilddtt dokumentacid:

Jelen szakmai vélerényem alapja a Kredlom 1000 Kft. (cim: 11685 Budapest, ljasz utca 44,
vezetd telepliéstervezd: Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezd /TT/T 01-2018/) éltal
elkészitett  Veszprém, Papai ut 1941/6 hrsz.- ingatiant érintd lelepiilésrendezési terv
modositasa” Zard allami foépitészi velemeényre” megnevezésd, 2021 augusztus 24.
keltezésli véleményezesi dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyl és az épitéstiggvel Gsszefiggd szakmagyakorlasi
tovekenysegekiél szold 266/2013. (VI 11} Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerintl tervezd vegezte. A dokumentacio alairdlapja, valamint terviapja
tartalmazza a feladat slvégzéseében részt vett telepiiléstervezd nevét, szakképzettseget,
szakmai ciméf, néviegyzéki jelolését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:
A teleplilesfejlesziéssel, telepllésrendezéssel és telepliéskép-érvényesitéssel Gsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Kozgylles a 25/2017. (X 26.) szamu kozgydiési

rendetetében hatarozta meg. A partnerségi egyeztetés 2021, augusztus 3. és auguszius 19,
kozott megtirtent.
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Veszprém Megyei Jogd Varos Polgarmestere 2021, auguszius 25-én atruhazott

hataskorében dontétt a partnerségi egyerztetés lezarasardl (FOE/M42-1212021. szamy
irat).

Zarg szakmai vélemény:

1. szamu mddositas:

A Cope Zrt. tulajdonaban alld, a Mecsek Flszért Znt. logisztikai telephelyének helyt ado
1941/3-6, és /8 hrsz.-t1 ingatianok egyittes hasznositasa (regionalis logisztikai kézpont
kialakitasa) érdekeben az 1941/6 hrsz.-( ingatlant érintéen a szabalyozasi terv madositasa
szlikseéges a kialakult allapotnak és a korabbi szabalyozasnak megfelelden.

A telephely terlletén fekvé 1941/3-5, és /8 hrsz.-0 Gksz-20 épitési Svezetbe sorolt
ingatlanokat az 1941/6 hrsz.-0, magéantulajdony Gt tarja fef, amely a szabalyozasi tervben
Kéu-04 dvezetbe kerlit besorolasra. A telephely elétt a Papai Gt nyomvonalanak szélesitése
érdekében szabalyozasi vonal' kerift feltintetésre, amely az 1941/6 hrsz.-(1 ingatfan
telekhataran megszakad, azt a K6u-02 és a Kou-04 dvezetek kizotti dvezethatar valtja fel. A
korabbi, 2003. évben elfogadott szabalyozasi tervben a telephely teljes tertlete (beleértve a
magantulajdond utat is) Gksz-17 épitési dvezetbe volt sorolva.

A teleplilesrendezési eszkozok madositdsanak a célja, hogy az 1941/6 hrsz.-u ingatlan
tovabbra is - a kialakult allapotnak megfeleléen — a Gksz-20 épitési Gvezet részekent
szerepelien a szabalyozasi terven.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetetmeényekrsl szlo 253/1997. {XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 26. § (1) bekezdése szerint: A kbzlekedés és a kdzmii
elhelyezésére szolgalé teriilet az orszdgos és a helyi kGzut, a kerékparit, a gépjarmii
varakozohely (parkold) - a kizteriletnek nem mindésiiié telken megvalosuld kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi épitmeényei, a koziti. a kétottpalyss, a vizi és a legi kdzlekedés, tovabbg a
kdzmii és a hirkbzlés épitményei elhelyezésére szolgal.”

Elbbiek alapjan a magantulajdonu 1941/6 hrsz.-i ingatlan a teleplilésrendezési eszkHzok
2017. évi felllvizsgéalata soran az esethen keriilhetett volna kézlekadési teriletbe, ha annak
terliletét az Onkormanyzat kiszabalyozza, vagyis a Kéu-04 évezetbe sorolt (it {elekhatdrait
szabalyozasi vonallal jeléli,

Fentiekkel osszefliggésben megallapithatd, hogy a teleplilésrendezési eszkdzdk
készitése soran rajzi hiba toriént, ezért a Gksz-20 épitési vezet és a Kéu-04 dvezet
kozdtti dvezethatar modositasa (fefilleti szinezés javitasa), valamint a szabélyozasi vonal
pontositasa (az 1941/6 hrsz.-U ingatlan telekhataran megszakado szabalyozasi vonal
folyamatossd tétele) szikséges. A tervezett modositissal kapcsolatosan kifogast nem
emelek.

2. szamu modositas;

A HESZ a 3. meltékletének 3, jelli soraban a minden {j lakas 6nalid rendeitetdsi egysege
utan elhelyezhetd személygépkocsik szamat 1.5 db-ban hatarozta meg. Az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 190/2021. (V. 21.) Korm. rendeletiel (a tovabbiakban: Kr.) tértént
médositasa a HESZ hataskérébe helyezte a lakds és GdUIS onallo rendeltetési egysége utan
a személygepkocsi elhelyezésének a biztositasat azzal, hogy a HESZ kételezéen legfeljebb

1 OTEK fogalommagyarazat: .107, Szabalyozési vonal: a kizteriletet és az eqyéb nem kézteriiletet

elvalaszlo megléve, valamint a szabélyozasi terven meghatarozoit tervezelt kozterileti telekhatar”
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egy személygépkocsi ethelyezéset irhatja elo [OTEK 42. § (4a)]. A Kr. 1. § (1) bekezdése
értelmében, ha a HESZ a Kr. hatalybalépésekor olyan rendelkezést tartalmaz, amely alapjan
az OTEK 42, § (2a) bekezdésében foglalt fels® értéknel tobb személygépkocsi elhelyezéset
kell biztositani, akkor a helyi (kerleti) épitési szabalyzat e rendelkezése szerinti szamu
szemelygépkocsi helyett kotelezden egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositan
[OTEK 120. § {2) bekezdés].

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a HESZ 3. meliékletének 3. jel(i soraban, a minden uj
lakas 6nalle rendeltetési egysége utan elhelyazhetd személygépkocsik  szamanak
modositasa 1.5 db-rol 1,0 db-ra megfelel az Elir. 32. § (6a) bekezdése a} pont szerindi
magasabb szint(l jogszabalyi véltozas dtvezetesenek, ezért azzal kapcsolatosan kifogast
nem emelek.

A tervdokumentacid az orszégos teleplilésrendezési es epitési kovetelményekrd! szolo
253/1997. (Xil. 20.) Konm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és az Eljr. kévetelmenyei szerint,
illetve annak jelmagyarazatanak alkalmazasaval kesziilt.

A tervezési feladat nem indokolta & Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverd! szold 2018, évi CXXXIX. torvény, a teriifetrendezési tervek
készitésének és alkalmazésanak kiegészits szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI 14.) MvM
rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkarmanyzat Kozgyllesének a Veszprém megye
teriletrendezési szabslyzatardl, térséqi szerkezeli tervérdl és dvezeteird! szole 15/2019. (XIH.
13.) 6nkormanyzati rendeletével valo 6sszhang vizsgalatat.

Kornyezeti vizsgalat:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyliesének az egyes tervek, illelve
programok kornyezeti vizsgalatérdl szélo 2/2005. (1 11.) Korm. rendelet szerinti kérmnyszeti
vizsgalat lefolytatdsaval kapcsolatos dontésérd| informacioval nem rendelkezem.

Orszagos fé6épitész zard véleménye:

A telepilésrendezési eszkozidk modositdsa soran Uj beepitésre szant teriiet kijeltlése nem
tortenik, ezért az Btv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos fGépitész megkeresésére
iranyuld eldirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Veszprém varos telepillésrendezési eszkbzeinek ~ a Papal ut 1941/6 hrsz.- ingatlant
érintd. valamint a HESZ 3. melléklet 3. jeld sordnak — modositaséra irBnyuld 2ard
véleményem euyetértd, a moédositas képviseld-testiileti jovéhagyasa ellen a fentiekben
faglaltak figyelembe vétele mellett kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testilet a teleplilésrendezesi eszkozok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami fGépitész 2aré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Effr. 43. § (3) bekezdese szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljgrasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
fovarosi és megyei kormanyhivatalinal — a polgarmester egyideju tajékoztatasa meliett ~ a
teleplilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességt felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az aldbbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Eir. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester gondoskodik a
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teleplilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagardl, tovabba az
elfogadott teleplilésrendezési eszkozt vagy modositasat az elffogadast kévetd 15 napon bejld
a) rovid, kozérthetd osszefoglald kiséretében kézzéteszi

aa) az Onkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az Onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és

b) megklldi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd -
jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas — digitatis formatumban az
elffogadasardl sz0lo jegyzdkanyvvel egyiitt

ba) a Lechner Tudaskozpont részére,

bb) az allami féépitész hataskérében eljaré févarosi és megye kormanyhivatainak,

be) az eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szervnek vagy

c) a megklidés helyett digitalis formatumban a jegyzékenyvvel egyltt mint elektronikus Uton
hitelesitett dokumentumot elérhetbvé teszi a b) pont ba)-hc) aipontja szerinti szerveknek.

Az elfogadott teleplilésrendezési eszkbzdket ~ telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozon  (CD-n),  *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacios Kézpontrol, valamint az Orszagos Epitésigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a jegyzé kiteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

A végsO szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 42/A. §
(3b) bekezdése alapjan adtam ki.

Az allami fbépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevekenységrol szol6 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) ponija alapjan latom el.

Veszprém, 2021, szeptember 9,
Tisztelettel:
Takacs Szabolos

kormanymegbizott
«.nevében és megbizasabol
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