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Veszprém, 4274/46 helyrajzi szamu telket
érintd teleplilésrendezési terv modositdsa

A mdodositdas célja, el6zmények

A fejlesztés célja, hogy az érintett ingatlanon a kornyék kereskedelmi egységeit is kiszolgalé meleg
étkeztetést biztositd étterem valdsuljon meg. A megvaldsitasahoz sziikséges a szabalyozasi tervlap és
a telepilésszerkezeti terv mddositdsa, mivel a jelenlegi Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgdltato
terliletfelhasznaldsu terileten kijelolt Kou-4 kozlekedési dvezetl teriileten nem helyezhetd el a
funkcid, és a gazdasagi teriilet 6vezeti paraméterei sem feleltethet6k meg az elképzelésnek.

A beruhazas megvaldsitasanak aldtamasztasara a beruhazo telepitési tanulmanytervet készittetett.
Az elkészilt telepitési tanulmanytervet megismerve a Veszprém Megyei Kormdnyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami FGépitésze egyetértett azzal, hogy a Gksz teriiletfelhasznalds
megtartdsa ebben az esetben nem megfeleld, ugyanakkor tdmogatta a telepliléskdzpont vegyes
teriiletbe (Vt) torténd atsorolast, mivel ebben az dvezetben a tervezett beépités biztositja az OTEK 2.
melléklete altal el6irt 10%-os minimalis zoldfelllet kialakitasat. Ezzel egyitt javasolta, hogy a tervezett
funkcio (vendéglatas) az elGirasokban kizarélagosan legyen megjeldlve, kizarva azt a lehet6séget, hogy
mas (pld. lako, vagy szdllashely) rendeltetés megvaldsithatd legyen.

Az ingatlan kodzvetlen szomszédsdgaban taladlhaté a Veszprém ivovizellatd vizikozm( rendszer 3.
zénajanak viztaroldja, egy 500 m3-es viztorony. Ennek a megkdzelitését a mddositdssal érintett
terileten keresztiil tovabbra is kell megoldani.

Jelen dokumentacié felhasznalta az adatszolgaltatasként megkiildott telepitési tanulmanytervet, és
figyelembe vette az el6zetes allamigazgatasi szervek véleményeit. A Bakony Zrt. kérése alapjan
elkészult a kdrnyezeti vizsgalat, az egyedi vizsgalat, és tglajmecha_nikai szakvélemény.




A valtoztatasi igényr6l 176/2020. (VI. 26.) sz. hatarozatdban elGzetesen dontott Veszprém MIV
Onkormanyzatanak Kozgy(ilése, melyben tdmogatja a véltoztatast.

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogh Viros Kozgyiilésének
2020. jinius 26-4n megtartott rendkiviili lésérdl késziilt jegyzokdnyvébol:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kézgytlésének
176/2020. (VI1.26.) hatirozata
a Veszprém, Domyai Béla utca, 4274 /46 hrsz-4 ingatlant érintd
telepiilésrendezési eszktzok modositasardl

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorminyzarinak Kozgyilése megtirgyalta az |, Eldzetes dontések
Veszprem telepulésrendezési eszkozeinek modositasarol” ¢imi eldterjesziést, és — a Dormyai Béla utca,
4274/46 hrsz-u ingatlant érintéen — az alibbi dontest hozra:

l. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgylilése eldzetesen timogatja a tirgyi
teriiletre vonatkozo szabilyozisi terv médositisic oly médon, hogy a 4274 /46 hrsz-i ingatlan
telepiileskGzpont (Vi) overed besorolisba  kerilion a  tervezert funkcid  kizardlagos
megvalGsitisanak megkotesevel.

o

Veszpréem Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése — az egyes tervek, illetve
progamok komyezeti vizsgilatirol széle 2/2005. (1.11) Kown. rendelet 3. §-dban kaport
felhatalmazis alapjin -~ a 4274/46 hrsz-i ingatlant énntd telepiilésrendezést eszkizok
modositisinak esetében nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgilat készitését, ugyanakkor
felkéri a f6épitésze, hogy az érintett szakhatdsagok véleményér ebben a kérdésben az el6zetes
szakhatdsdgl megkeresés szakaszaban kéne ki

3. Veszprém Megyei Joga Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megallapitia, hogy az érntett
telepulésrendezési  eszkGz0k  mddositasa a 224/2014.  (IX11) hatirozaual elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcioval nem ellentéres, ezért annak médositasara nincs szikség.

4. Veszprem Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytilése felkén a virosi foépitésze, hogy a
mddositassal Osszefiigpd hiromoldald tervezési szerzidés megkdtéséedl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el és a modositissal Gsszefuggd eljarist folytassa le.

5. Jelen hatirozat hatilybalépésének feltétele, hogy Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzata és
a Betckints Kft. a Veszprém Dornyai Béla utca, 4274/46 hrsz-u ingatlant énnté eelepillésrenderési
szerzodést megkosse,

6. A telepilesrendezeési terv modositisaval és sz cljirissal kapcsolatos 6sszes felmeriild koltséget o
kérelmezonek kell viselnie,

Hatarids: 2020. december 17.
Felelds: Horvath Gabor faépitész

Porga Gyula sk. dr. Dancs Judit sk,
polgiarmester jegyzb

A kivonat hiteles, ' T '
Veszprém, 2020, janius 30, : %
("‘ \ “

--------



MEGALAPOZO
HELYZETFELTARAS,

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

VIZSGALATI MUNKARESZEK
ELEMZES, ERTEKELES

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

Jelen telepulésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak

szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: Tv.) 2. szamu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan
terliletét a telepilési térség kategoridba sorolja.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a telepiilési
térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdatos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozd teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten  kiviili beépitésre szdnt terliiletek
tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a telepiilési
térség teriiletének legalabb 90%-dt teleplilési
térségbe kell sorolni a megyei teriletfelhasznalasi
kategdriak kijelolése soran.

A telepilési teriletfelhaszndlasi egységek kijelolése
soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a telepiilési térség
teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egység kijelélheté.

Orszaqgos terdletfelhasrnaliasi kategoriak

- Erodfgarddibodds térsdy
Meztgardasagi tinrsdg
Virgarddlkodas! térseg

ledepiléu Lérsdg



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

o

smesvamo

\X Vesz

3/1. melléklet: Az &koldgiai hdlézat magteriilete
Ovezetének, az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az bkoldgiai hdldzat pufferteriiletének
ovezeti tervlapja.

Atervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti egyik
Ovezet sem.

- Okologiai haldzat magteriletének dvezete

- Okologiai haldzat 6kolbgial folyosojanak ovezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

3/2. melléklet: Kivdlé termbhelyi adottsdgu szdantok
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjdn a tervezési terilet a kivalé
terméhelyi adottsdgl szanték Ovezetével nem
érintett.

- Kivalo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete
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3/3. melléklet: Erd6k 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddék
Ovezetével nem érintett.

Erdék 6vezete

3/4. melléklet: Vilagérokségi és vilagérokségi
vdromdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett
teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vilagorokségi és
vildgorokségi varomanyos teriilet Ovezetével nem
érintett.

Vilagorokseégi teruletek altal érintett telepulések
Vilagdrokségi varomanyos teruletek altal érintett teleplilések

Vildgdrokségi és vilighrbkségl varomdnyos terliletek dltal &rintett telepiilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi
és katonai célu teriilet ovezete 3ltal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi

és katonai célu teriilet Ovezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervben alkalmazott dévezet,

amelyben a Magyarorszdag védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdagbol
eredd,

valamint a nemzetkézi szerzédésekben

vdllalt kételességek teljesitéséhez és a Magyar

Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd,
szakszerli és jogszerl elldtdsdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai



tevékenységek végzésére szolgalé terliletek
taldlhatok.

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt terlletet a
teleplilésrendezési eszkozokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategdridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdlo teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdajaruldsaval lehetséges.

1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

o I—W J ma 1. melléklet: J6 termdéhelyi adottsdgu szdntok évezete
\
\

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a j6 termd&helyi
adottsagl szantdk ovezetével nem érintett.

e é
\\\ EL
\ |"‘\‘_&
N\
esvamos P / 16 termshelyi adottsiga széntdk Svezets



2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erd6telepitésre
javasolt terllet ovezetével nem érintett.

- Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a tajképvédelmi
terlilet Ovezete altal nem érintett.

- Tajképvedelmi terilet Gvezete

10



- Vizmindség-védelmi terliet ovezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a vizminGség-
védelmi terillet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a
vizkivételi m(ivek, tovabbd a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijel6lt vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizmindség-védelmi terilet
Ovezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett terlleteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzat-
ban kell megallapitani. A vizminGség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdasaval engedélyezhet6.

L JIIIUJI\\

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a nagyvizi meder
Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder ovezete

11



6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett.

- VTT-térozdk ovezete

1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovdbbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt terllet telepiilési
térségbe tartozik. AVMTIT a telepiilési térségre, mint
orszdgos terlletfelhaszndldsi kategéridra nem
hataroz meg kiilon elGirasokat. A teriletfelhasznalasi
térségre vonatkozd elGirdsokat a teriiletrendezési
torvény allapitja meg.

Térsegi terliefelhasindidsi kategoriak

- Erdogaadafeoddnl Wrvdg
Mezdgardasag terseg
Vizgaddahodiv téneg
Telepuies térsdg

- Sadton tery letfeinaszndlind térsdg

A VMTIT 3. mellékletét képzd Gvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

12



3 6/\

B Asvinyi nyersanyagagyon ovezete

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terlletet érinti a vizminGség-védelmi
teriilet Ovezete. A VMTrT a vizmin&ség-védelmi
terilet Ovezetére, mint orszagos Ovezetre nem
hatdroz meg kilon elGirasokat. Az orszagos Gvezetre
vonatkozo elGirasokat a teriiletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl sz616

rendelete allapitja meg.

P vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti a honvédelmi és katonai

célu teriilet orszagos Ovezete. AVMTrT az orszagos
Ovezetre nem hataroz meg kilon elGirasokat,
azokat a teriletrendezési torvény és a
terliletrendezésért  felel6s  miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szdélo
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete.

A tervezési terlletet érinti az  asvanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A VMTrT az
megyei Ovezetre nem hatdroz meg kiilon
elGirdsokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6
szabalyozasardl sz6lé rendelete allapitja meg. A
rendelet szerint az 6vezet tényleges kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell lehatarolni és
itt csak olyan teriletfelhaszndlasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelolhetS ki, amely az dsvanyi
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteruleteinek ovezete

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési teriletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozo
telepilések teleplilésrendezési eszkdzei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besorolasu terileteken, amelyeket a
helyi  6nkormdanyzat a telepilésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidban kiemelt
fejlesztési terllet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési koévetelményekrdl
52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az U] beépitésre szant terllet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai

folyosdjanak ovezete, a kivald termé6helyi adottsdgu szantdk 6vezete, az erd6k dvezete, a vizminbség-

védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.
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- Innavacis technslogial feflesstis bernalien Lnogatot! cllertetinek Oveznte

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési terliletet érinti az innovacids-
technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célterileteinek ovezete. A rendelet 9.§ értelmében
az ovezethez tartozo teleplilések
teleplilésrendezési eszkdzei készitése sordn az
innovacios-technolégiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a helyi dnkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integralt telepulésfejlesztési stratégiaban
Sfejlesztési terilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivald terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminbség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.

Bl oz

telepulések gvezete

3/12.3. melléklet:  Karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

Atervezésiteriiletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete. A rendelet
10.§ értelmében érintett teleplilések
teleplilésrendezési  eszkozeiben a  vizlgyi
adatszolgaltatas vagy szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teriileteket, tovabbd szabalyozni a
vizkar elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkozok aldtdmasztd munkarészeiben is.
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- Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 11.§ értelmében Ovezet altal érintett
teleplilések terliletén turisztikai-, rekreacids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet terlletfelhasznalasi egység akkor jelolhetd ki,
ha az Uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatdrolt terlleteket (az okoldgiai
halézat magteriilete, az ©koldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivald termdhelyi adottsagl szantdk
Ovezete, az erd6k Ovezete, a vizminGség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete)
altal érintett terileteket és nem ellentétes mas
jogszabaly elGirasaival.

Az Ovezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési

stratégiaja, valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozd telepliilések telepllésrendezési

eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.

Veszprém varostérsege

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. A rendelet 12.§
értelmében Veszprém megye egyes varostérségei
lehataroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcidban a megyei
onkormanyzat kozgyllése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési eszk6zoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

16



3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében egylittmiik6dd
térség teleplilések 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmUkods térség telepllések Ovezete. A
rendelet 13.§ értelmében az Ovezethez tartozd
teleplilések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében 0Onkéntesen
egylUttm(ikodé térség teleplilései alkotjak.

Az Ovezet dltal érintett teleplilések az ,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere

Vd

érdekében kozéptava telepulésfejlesztési
»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program dokumentumaik ta rtalmét - 2 térség egésze
érdekében egylttm(ikods térség teleplilések dvezete. . j . . » ,
fejlesztése, a terileti potencidlok sokoldalu
kihaszndlasa, illetve a parhuzamossagok

kikliszobolése érdekében —hangoljak dssze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepllésrendezési tervmaoddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integrdlt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseinek az aldbbiak szerint megfelel.

Mivel az érintett telek jelenleg kozterilet, ezért a TFK konkrétan a telket nem, de kozvetlen
kornyezetét ,Gazdasagi teriilet kialakitdsara alkalmas fejlesztési térség” és ,BelsG teriiletek
fejlesztésének elénybe részesitése” teriiletként szerepelteti.

A tervezett beavatkozasok célteriletei kozlil a ,,Hasznalaton kivili teriletek” érinti szintén a kozvetlen
kornyezetét.

A fent leirt kategdridk - melyek az érintett telek kornyezetére jellemzGek - szolgdljak azt a célt, mely a
kiegyensulyozott varosi térszerkezetet, az indokolatlan terjeszkedést tartja szem el6tt, Ujabb teriletek
bevonasa helyett a meglévé teriiletfelhasznalasba illesztve uj, oda ill6 funkcidkat.

1.3. Telepiilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a
tervezési terliletet gazdasagi, szolgaltato teriiletbe sorolja. A Tr. 6.§-a az épitmények, épuletek
anyaghaszndlatdra vonatkozdan az aldbbi altalanos egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

o Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban domindns anyagok fajtajat, mindségét,
szinvilagdt a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egylittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

o Meglevd épiiletek atalakitasa, bdvitése, felljitdsa soran az éplilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat elénydsen befolyasold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, minGségét, szinvildgat meghatarozni.

o Torekedni kell az éplletek kiilsé fellileteinek meghatdrozasakor az egyes anyagokra jellemzd,
természetes hatasu szinek hasznalatara, kerillni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
teleplilésképben bantdan harsdnyan megjelend épitészeti- és szinezési megolddsokat.
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Az lizletportalokat, cégtdblakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épillet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemz6 karaktertdl eltéré beépités,
épiilet, épiiletegyiittes taldlhatd, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl§ épitési dvezetre
vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mdédon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati tivegfeliiletein, nyilaszardin szines dntapadd
folia sem a bels6, sem a kiilsé oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opadl, vagy csiszolt Giveg hatdsu monokréom féliat, amely kizardlag az Givegfeliletek
belsé oldaldra erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszerl vagy épitési rendszer(, tartds
hasznadlatu éplletegyuttest, éplletet a mlemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tr. 17-18.8-ai a gazdasagi-, szolgaltaté teriletekre az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen
meghaladhatja az épitési Ovezetben megengedett épiiletmagassagot, de helyliket, méreteiket
és formajukat ugy kell meghatarozni, hogy azok illeszkedjenek a kornyezet (a kornyezd
éplletek, az utcakép, a varossziluett, a novényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.
Kérnyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy m(itargy elhelyezését kornyezetbe
illeszkedést igazold latvanytervvel kell alatdmasztani.
A Tomor kerités nem létesithetd, csak atlathatd, alacsony ldbazatu, vagy labazat nélkili kerités
létesithetd.
Az épitmények, épliletek tomegformaldsanak, homlokzatképzésének, anyaghasznalatanak,
utcaban, szlikebb kdrnyezetben, illetéleg tajban kialakult megoldasokhoz.
200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdamasztva épithetd.
200 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.
Epiiletek 200 m2-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhanglsagat elStetékkel, sikbdl kilépd
negativ, vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilénb6z6 texturak haszndlataval oldani
kell.
Eplilet tetején épiletgépészeti kiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard
szerkezet altal rejtve helyezhetdk el.
Az éplletek szinezésénél kerilni kell az er6teljes és harsany megoldasokat, az élénk szinezés
csak kisebb homlokzati fellileteken, kiegészit6 elemeken alkalmazhatd.
A telek oldal- és hatsé telekhatdrai mentén haromszint( takard névényzetet kell telepiteni.
A legkisebb zoldfelllet kialakitdsa soran minimalis kovetelmény, hogy a zéldfeliilet tertiletének
minden megkezdett 100 m?-ére:

- legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget ndveszté lombos fa és

- legaldbb 35 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és

- atovabbi nem burkolt felliletet gyep vagy talajtakard novényzet fedjen.

1.4. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

1.4.1.Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapja
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Veszprém MJV hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a Dornyai Béla utca 4274/46
hrsz-u telket és kornyezetét az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe sorolja. A telek egésze ,Gksz”
»kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet”.

W ‘ ol I3 ’ NS L L, L, .
® Il[ﬁ' Y o # 5 BEEPITESRE SZANT TERULETEK

W Nagyvarosias, jellemz&en szabadonalld
lakoter.

Kisvarosias lakoterulet
Kertvdrosias lakoterilet
Telepliléskozpont vegyes terilet

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald
teriilet

SRE NEM SZANT TERULETEK

Altalanos mez6gazdasagi teriilet
Kozpark, kdzkert

Védelmi erdéterilet

Kozjoléti erdGterilet

Vizgazdalkodasi terilet

PReey Kulonleges, beépitésre nem szant rekreacids
WA terilet

i EGYEB ELEMEK

" \; F-_-I

—_——

Meglévé belterilet hatara

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

a Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) els6sorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. Ondllé lakd rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el, de a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten belll a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdld lakas kialakithato.
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszin kornyezetében
tervezett, a 8. sz. f6ut Veszprémet elkeriil§ déli szakasza csomoépont-fejlesztését tartalmazza.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Meglévé orszagos |. rendd féut
Meglévé orszagos Il. rend(i féut,
belteriletiI. és II. rend(i féut
Tervezett orszagos Il. rend(i féut,
belterlletiI. és II. rendl féut

| — Fontosabb kozuti hid, m(targy

Kulénszintl kozuti csomdpont

| Tervezett fontosabb korforgalmd
csomépont

Meglévé orszdgos- és térségi jelentdségi

kerékparos infrastruktura

TAJEKOZTATO ELEMEK

:I Meglévé vérosi (helyi) jelentGségli
kerékparos infrastruktura

Tervezett varosi (helyi) jelent&ségl

kerékparos infrastruktira

Meglévé belterilet hatara

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv m(ivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap a tervezési teriletet nem érinti.

/
/ ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
./ Régészeti lelGhely teriilete
/ NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ-ES
/ TERMESZETVEDELEM
./ Orszégos 6koldgiai halézat — Okoldgiai
_/ folyosd
7/ TAJEKOZTATO ELEMEK
/ HE Meglévé belteriilet hatara
e / -
/
7/
/
7
7/
7 i \ '/

7y 7/

P ’ \
o P \

l', ./ \'
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A telepiilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja a tervezési teriiletet nem érinti.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETEK

1.4.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,,B”
védGterilete

120 kV-os villamosenergia f6elosztd
légvezetékes hdldzat biztonsagi
ovezete

Nagynyomasu foldgaz széllitdvezetek
biztonsagi 6vezete

20 bar nagyk6zépnyomasu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi
Ovezete

6 bar nagyk6zépnyomdsu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi
Ovezete

Orszagos kozutak védGtavolsaga

Atlagosnal jobb mingség(i terméfold

TAJEKOZTATO ELEMEK

——

.

Meglévé belterilet hatdra

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgyiilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve

(SZT) van hatalyban.

A tervezéssel érintett teriilet, 4274/46 hrsz-G ingatlan KOu-4 jeld, ,helyi kézutak, kiszolgalé utak

terulete” Ovezetbe tartozik.

Szabdlyozasi tervlap:

A szabdlyozasi tervlap a 4274/46 hrsz.-G ingatlant Helyi kézutak, kiszolgdlé utak teriilete (KOu-4)
ovezetként jeldli, kozvetlen kdrnyezetében a 4274/6 hrsz-u telek Kb-Vke jelli Kilonleges beépitésre
nem szant vizkezelési terilet, azonban az ingatlan nagyobb koérnyezete Gksz-12 jell Kereskedelmi,

szolgaltato terllet ovezetben talalhato.
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI
Szabalyozasi vonal

eeee Epitési bvezet, vezet hatara
Mé Epitési 6vezet, dvezet jele

Szerkezeti jelentGségi kozuti kozlekedési terilet (Kou)

Egyéb kozuti kozlekedési terilet

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Telek zoldfeluletként fenntartandd része

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Jelentés felszini  kozforgalmu
féréhelyszama

Meglévé kerékparut

parkolé hatéra és

folnfalafel

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
Orszagos 6koldgiai haldzat — Okoldgiai folyosd

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

P g Viztermel kut hidrogeoldgiai B védéteriilete
a A

Nagyfesziltségl légvezeték védistavolsaga

Gazvezeték védbtavolsaga

TAJEKOZTATO ELEMEK

]
i

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

Kulonleges beépitésre nem  szant  vizkezelési

épitmények terilete (Kb-Vke)

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
I Meglévé belteriilet hatara
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Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

Helyi kézutak, kiszolgdld utak teriilete (KOu-4) 6vezetre vonatkozd eldirdsok:

51.§ (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozoé kézutak, kiszolgdlé (laké) utak,
ezek csomodpontjainak, mdtdrgyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok,
kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, k6zmdii és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az bvezet teriiletén autobuszvdrd, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel 6sszefiiggd célu
éplilet elhelyezheté.

(3) Az 6vezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos
infrastruktura helyigényét legaldbb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges
méretli kétoldali z6ldsdv helyigényét biztositani kell.

A kézuti kézlekedési teriiletre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 19. pont)

Ovezet |Kialakithaté | A beépitettség Az épiilet- Zoldfellilet | Terepszint Kialakitandé telek
jele legkisebb megengedett magassag legkisebb alatti legkisebb
telek terilet legnagyobb megengedett | mértéke beépités szélessége | mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
(%) mértéke mértéke
(m) (%)
KOu-04 - 2 4,5 - 0 - -
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2. HELYSZiNI VIZSGALATOK

2.1. Jelenlegi haszndlat vizsgalata
Az érintett telek a varos déli részén, egy nagyobb egységes teriletfelhaszndlasi terliletbe beagyazva —
a TOP SHOP bevasarlo kozpont teriiletének szomszédsagaban — a Dornyai Béla utca mellett talalhato.

A koOzhasznalatra atadott 4274/46 hrsz.-0 maganuton jelenleg sem beépités, sem barmilyen
novényallomany nem talalhaté.

A kornyezetében elhelyezked6 valamennyi ingatlanon gazdasagi, kereskedelmi tevékenységet
folytatnak.

7478

47740
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2.2. Tulajdon-, és beépithetdség vizsgalat

A vizsgalt ingatlan magantulajdonban van.

HRSZ Tt(e;:le;e t Miivelési ag Tulajdonos Bejegyzés Epltgilec;::zet,
Vv ém MJV
4274/6 625 kivett vizm(i .. eszpre,m ! vezetékjog Kb-Vke
Onkormanyzata
ARVARAZS-LANC vezetékio
4274/40 1 ha 1388 kivett aruhaz Kereskedelmi és logisztikai , L. 108 . Gksz-12
Kft vizvezetési szolgalmi jog
kivett -2 Vélé?lisfaffuer'(ljepsazltési vezetékjo
4274/45 9669 kereskedelmi Yy ) , , . ) g” Gksz-12
(el s VagyonkezelG és Szolgaltatd Banyaszolgalmi jog
épllet és udvar Kt
4274/46 670 klvet’t saj’at’ ,,BETEI’(INTS \’lend?glatmparl V|’2\'n:az¢:et'e5| szolg’alrr"u' jog KOu-4
hasznalatu ut és Szolgaltato Kft. atjarasi hasznalati jog
4274/64 3500  kivett helyi kézut Veszprem MV vezetékjog KOu-4
Onkormanyzata
4274/65 2117 Kivett kozat Vveszprem MIV vezetékjog KOu-4
Onkormanyzata
kivett aruhaz, CENTER INVEST Epit&ipari és 1
274, -12
4274/76 6 ha 6343 parkold Szolgaltats Kit. vezetékjog Gksz
|
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1.4. Kozlekedési vizsgalat

A modositas teriilete a Dornyai Béla utcan kozelithet6 meg. Ez az utca biztositja egyuttal a
kozuthalozati kapcsolatokat, egyik végén az Almadi uthoz, masik végén a Ldéczy Lajos utcdhoz
kapcsolddik (bar a kdzéps6 szakaszan a bevasarlokdzponton athaladd parkoloutként mikodik). Az
el6bbi a 7217j. Veszprém-Balatonalmadi 6sszek6ts Ut varosi bevezetd szakasza, telepllési féut, az
utdbbi helyi gy(ijt6ut szerepet tolt be. A terilettdl délre halad a 8sz. f6ut, aminek a fejlesztése, ennek
kapcsan az AlImadi uti csomdpont atépitése folyamatban van.

A Dornyai Béla utca helyi kiszolgaldout, és ennek a funkcionak megfeleld a kiépitése is, az érintett
szakaszon atlagos, 2x1 savos burkolatu utca. A 4274/46hrsz telket a keleti és nyugati oldalan is utak
veszik korul, ezek a kdrnyez6 lizletek parkoldudtjai. A telekre a Dornyai utcardl lehet behajtani, a
behajtd burkolt atfelliletben végzddik. Ez a burkolat biztositja a telek déli szomszédsagat képezd
viztorony megkozelitését. A telek a hatalyos szabalyozdsi tervben Helyi kézutak, kiszolgdlé utak
teriilete (KOu-4) dvezetként jelenik meg, a féldhivatali bejegyzés szerint (jogszaballyal ellentétesen)
“kivett, sajat hasznalatu at”.

Ateriilet kozosségi kozlekedéssel az Almadi aton, illetve a Cholnoky Jené utcan, valamint a Léczy Lajos
utcan kozlekedd autdbuszjaratokkal érhetd el. A legkdzelebbi megdllé az el6bbin az “Almadi at”, az
utdbbin a “Cholnoky fordulé” megalld, mindkett6 kb. 500 méterre.

A teriiletet 6ndllé kerékparut kozvetlenidl nem érinti, a legkozelebbi ilyen az Almadi ut mellett
taldlhatd. A Dornyai Béla utcat mindkét oldalon kiépitett jarda szegélyezi.

A parkolds a terileten jellemz6en nem okoz gondot, a koérnyez6 lzletekhez mindeniitt nagy
parkoléteriletek épiltek.
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2.3. Kozmlivizsgalat

Vizellatas
A vizsgalt terllet vizellatas szempontjabdl ellatott.




Villamosenergia

Hirkozlés
A vizsgalt terllet hirkozlés szempontjabdl elldtott. A Dornyai Béla utcdban megtaldlhaté az Invitel
Zrt., Invitech ICT Services Kft'., Vodafone haldzata.




3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. Telepiilésrendezési javaslat

Az ingatlanon egy Onkiszolgald étterem megépitését és miikddtetését tervezik. Az étterem olyan
méretl és felszereltségli konyhalizemmel létesil, amely az éttermen kiviil egyéb kils6é helyszinek
ellatasat is biztosithatja.

A kozvetlen kornyezet méretében és funkcidit tekintve is Veszprém legjelentGsebb bevasarld
kdézpontja. Autdval jol megkozelithetd, a parkolds az Ulnnepi hétvégék kivételével kényelmesen
megoldhaté. A teriileten kavézo, pékség, reggeliz6hely is megtaldlhato, de étterem nincs. Ezért merilt
fel az étterem épitése, amely a terllet jelentSs vasarléi forgalmat kiszolgalna.

E cél megvaldsitasa érdekében Vt- Telepliléskdzponti 6vezetet javasolt kialakitani, és mivel a specidlis
telekadottsagok miatt nincs a hatdlyos tervben pontosan ennek az igénynek megfelel6 épitési dvezet,
ezért egy Uj, Vt-65 Ovezetet javasolunk kialakitani. Az Uj 6vezet illeszkedik a kornyezet beépitési
intenzitasahoz, az éplilet megjelenésében illeszkedik kornyezetéhez.

Az ingatlan kodzvetlen szomszédsdgaban taladlhatd a Veszprém ivévizellatd vizikozm{ rendszer 3.
z6ndjanak viztaroldja, egy 500 m3-es viztorony. Ennek a megkdzelitését a mddositassal érintett
terlileten keresztil tovabbra is biztositani kell. A kialakitasra keril6 maganutra a Bakonykarszt Zrt.
ingyenes atjardsi és uUtszolgalmi jogot kivan létesiteni, az épitési telek nem beépitett részére tovabbra

A vazrajz méretek levételére \ 4274/76 \

nem alkalmas.

~

\\
(4274/5)\,

' \
= 4274/45 \\\ y\
/\ \> /

Megel6zi a 8/1390/2019 ikt, szAmn vézrajz atvezetése.

Valtozas elott Valtozas utan ]
Helyrajzil  Alrésziet | | Terilet Helyrajzi| Alrészlet [ <[ Terllet : > =
szém_[[&] miv. &g § -5 AK sz [l moe ]2 - AK Szolgalmi és egyéb jogok §
1 2 3 4 5 6 7 $ 9 10 11 12 13 14
4274/46 kivett 0.0670 - | 4274/91 |* kivett - 0.0145 - |354/2002.03.20 terhol a 4274/40 hrsz-t
sajat kozforgalom| illetd dtjrasi és ot szolgalmi jog.
hasznélati ¢lél el nem 8/1390/2019 haszn.jog 145 m*
Gt Z4rt Bakoaykarszt Zst.
maganut 8200. Veszprém, Ppai it 41
4274/92 kivett 0.0525 - |42407/2/2019.06.06 vizvezjog 90 m’
beépitetien Veszprém MJ Viros Onkonndnyzata
teriilet 8200, Veszprém, Ovirea tér 9.
8/1390/2019 haszn jog 269 m’
Bakonykarszt Zrt.
8200, Veszprém, Pépai ut 41
Osszesen: 0.0670 | - 0.0670 .
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is a kozérdekl haszndlati jogot szeretné fentartani. Valtozasi vazrajz is készllt a megosztashoz:
(Mérfold Kft.)
Az ingatlanon elhelyezésre keriil6 étterem: féldszint + emelet magassagu, konnylszerkezetes éplilet
lesz, az alabbi paraméterekkel:
A 4274/92 hrsz-U ingatlanbdl 145m? terllet(i magdnut keriilne levélasztdsra a viztorony
megkozelitésére. Az 525m?-es telekteriilet(i ingatlanon épuilhetne meg az étterem, mely kb. 255m?-
es alaptertlettel valésulna meg, 10 méteres épliletmagassaggal 2 szinten, oldalhatarra épitve, el6-
és hatsokert nélkul. Terepszint alatt az eredeti elképzeléssel ellentétben mar nem terveznek
beépitést.
Az igényelt paraméterek dsszesitve:
Legkisebb telekméret: 500m?, a maganutnak kisebbet is lehet alakitani
Maximalis beépités: 50%
Epiiletmagassag: 10,0m
Minimalis zoldfelllet: 10%

Terepszint alatti beépités: 0 %.
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3.1.1.Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa

A javaslat a Telepulésszerkezeti Terv modositasat is jelenti, mely soran a 4274/46 hrsz-u ingatlan

Vt — telepiléskozponti vegyes teriiletfelhasznaldsi egységbe keril besoroldsra.

Meglévé teriletfelhaszndlas

Javasolt teruletfelhasznalas

3.1.2.A HESZ, Szabalyozasi Terv, valamint Telepiilésképi rendelet médositasi javaslata

A modositasi elképzelés szerint a tervezett funkcié a telepiléskdzponti vegyes Ovezetben tud
megvaldsulni. Az adottsagok miatt Vt-65 jeld, Uj épitési 6vezetet javasolt |étrehozni az igény szerinti

paraméterekkel:
Ovezet | Beépitési | Kialakithatd A Az éplilet- Zoldfelllet Kialakitandd telek
jele maod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb | legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-65 0 500 50 10 10 - -




Mivel el6kert és hatsdkert nélkiili a beépités, az el6irdsokban rendelkezni kell errél, mert enélkil az
OTEK-ot kellene figyelembe venni. A helyi épitési szabalyzat (HESZ) a 28.§-ban rendelkezik altalanosan
a telepuléskozpont tertletekkel.

28.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd
épllet — lakérendeltetésenkivit-:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, széHas; vendéglatd,

fHkozlekedéstkiszelgdlé-rendeltetést is tartalmazhat.

A kornyez6 funkcidk és teriletfelhaszndldas miatt nem javasolt az Osszes lehet6séget biztositani
(féképp nem lakd és szallas jellegli éplletek elhelyezését, melyeket a felsoroldsban athuztunk) ezért
ebben az 6vezetben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato funkcidju épilet lesz megvaldsithatd.

A 29.§ -ban szerepelnek az egyedi el6irdsok, a (11) pontban szerepeltethetd az Uj, Vt-65 Ovezetre
vonatkozéan:

(11) Vt-65 jell épitési dvezetben
a) az el6kert és hatsokert legkisebb mérete Om,
b) a terepszint alatti beépités 0%,

c) az elhelyezhet6 épilet kizardlag kereskedelmi, szolgalatd és vendéglatd funkcidju rendeltetést
tartalmazhat.

Az ingatlanon a parkoldék elhelyezése a maganut levalasztasa, a maradék telek telekadottsagai miatt
nem oldhatd meg, de ezen a teriileten ez nem is okoz problémat, a kérnyez6 funkciékhoz szdmos
parkold rendelkezésre &ll. A HESZ meglévé elSirdsai kdziil a parkolasra vonatkozéan két helyen javasolt
modositas:

1. Az egyik a parkoldk potlasanak lehetGsége mas terileten.
Jelenlegi elGiras:

A HESZ 548§. (2) szerint: “Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 3. melléklet szerinti gépjarma-
varakozé helyek (parkoldk) - a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriilet(i, napi fogyasztasi
cikkeket értékesit6 Uzlet kivételével — a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en beliili 6nallé
parkoldteriileten, parkolohdzban, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznaldsdaval is kialakithatdk.”

A javasolt modositas (a modositott rész vastagon kiemelve):

HESZ 54.§ (2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 3. melléklet szerinti gépjarmd-varakozé
helyek (parkoldk) - a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriletl, napi fogyasztdsi cikkeket
értékesito lzlet kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en belil kialakithatdk:
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a) &nalé parkoldterileten,
b) parkoléhazban,
c) akozforgalom céljdra dtadott maganut egy részének felhaszndlasaval, valamint

d) masik épitési telken is, ez esetben az ingatlanok parkoléjanak felhasznalasakor igazolni
kell a masik ingatlan parkoldtobbletének meglétét.

2. A masik mddositdsi javaslat: a parkoldk kdzvetlenll a maganutrdl is megkozelithet6k legyenek.
Jelenlegi elGiras:

A HESZ 54.§ (5) szerint: “A telken beliil elhelyezett parkoldk csak kapubehajtén keresztil
szolgalhatoak ki, a parkolédhelyek megkozelitése kozteriiletrdl, vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganutrdl kozvetlenil nem biztosithato.”

A javasolt modositas:

HESZ 54.§ (5) A telken beliil elhelyezett parkoldk csak kapubehajtén keresztiil szolgalhatéak ki,
a parkoldhelyek megkozelitése kozteriletrél kézvetleniil nem biztosithato, vagy kdzforgalom
szamdara megnyitott maganutrdl kozvetleniil csak abban az esetben nem biztosithatd, ha a
kozforgalom szamara megnyitott maganat koéziizemi kézmi létesitmény telkének a
megkozelitésére szolgal.

Egyéb HESZ médositasok:
1. Mivel az elGkertre egyedi elGirast adtunk meg, sziikséges a 13.§ (2) mddositasa is:
Jelenlegi elGiras:
(2) ElSkert a kialakult allapot szerinti, ennek hidnyaban 5,0 m.
A javasolt modositas:

ped

(2) El6kert - amennyiben errdl részletes dvezeti el6irds masképp nem rendelkezik-a kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban 5,0 m.

2. Mivel a terepszint alatti beépitésre egyedi elGirast adtunk meg, sziikséges a 13. §. (6) modositasa is:
Jelenlegi elGiras:

(6) Epitési dvezetben terepszint alatti beépités kizardlag az épitési helyen belill, és az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettségnél legfeljebb 20%-kal nagyobb mértékben
alakithato ki. A javasolt mddositas:

A javasolt mddositas:

(6) Epitési dvezetben- amennyiben errdl részletes dvezeti elGirds masképp nem rendelkezik-
terepszint alatti beépités kizarolag az épitési helyen beliil, és az épitési vezetben megengedett
legnagyobb beépitettségnél legfeljebb 20%-kal nagyobb mértékben alakithato ki.

A szabdlyozasi tervlapon az Uj Vt- 65-0s 6vezeten belll javasolt az épitési hely szerepeltetése,
a maganut kialakitdsanak biztositasa kotelez6 telekhatar jel6léssel.
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Hatalyos szabalyozasi tervlap: KOu- 4 Modositasra javasolt 6vezet: Vt-65
A telepilésképi rendelet moédositasara nincs sziikség.

3.2. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

A moédositasi javaslat megfelel a hatalyos terililetrendezési terveknek, azaz Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. Torvénynek és az 15/2019.
(X11.13.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, nem
befolyadsolja a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott jovéképet és célokat.

3.3. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet”.
Nem keril sor Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére, ezért ennek potlasa és igazoldsa sem sziikséges.

3.4. Kozlekedési javaslatok

A tervezési terlilet haldzati kapcsolatai a médositas kovetkeztében nem valtoznak. Tovabbra is a
Dornyai Béla utcan keresztiil elérhetd Almadi at, és Léczy Lajos utca biztositjak ezeket a kapcsolatokat.

A Dornyai Béla utcat a mddositds nem érinti, az utca valtozatlanul helyi kiszolgdlout marad, a tervezett
fejlesztés nem teszi sziikségessé a kiépités megvaltoztatasat. A fejlesztéssel érintett telek dvezeti
besorolasanak, funkcidjanak megvaltozdsa a kornyez6 terlilet utcahalézata szempontjabdl nem
lényegi valtozas. Egyetlen telek, a viztorony telke szdmara viszont szamottevé véltozas, hogy
szabdlyozasi tervi szinten megszlnik a kozutkapcsolata. A valdsagban ugyanakkor a viztorony
megkozelitése jelenleg is maganterileten keresztil torténik, hiszen a mddositassal érintett telek
maganteriilet, a foldhivatali bejegyzés szerint(jogszaballyal ellentétesen) “kivett, sajat hasznalatu ut”
(nem kozforgalom szamara megnyitott Ut), amin athajtds csak a tulajdonos hozzajarulasaval torténhet.
A kapott adatszolgdltatas szerint a maganuti megkozelités lehetGsége a tervezett fejlesztés utan is
biztositva lesz.

A viztorony megkozelithetfsége érdekében a telek egy részét 6.2-6.4m telekszélességl utként (a
jogszabalynak megfeleléen) (kozforgalom eldl el nem zart maganuatként) fogjak kialakitani. Ehhez
telekalakitasi vazrajz készilt, a telekalakitashoz pedig a Bakonykarszt Zrt. a viztorony GzemeltetGjeként
hozzajarult. A maganuthoz U] telekbehajtot alakitanak ki, a meglév6tdl 1-2 méterrel keletre. Az
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el6zetes egyeztetések alapjan a tervezett fejlesztés (gyorsétterem) telken belili parkoléi is kozvetlendl
feltarhatoak lesznek errdl a magdnutrél, ami miatt a HESZ médositasara van sziikség.

A terulet kozosségi kozlekedési ellatdsa a modositassal nem valtozik.

A teriilet tavlati kerékparos és gyalogos kozlekedése a mddositas kovetkeztében nem valtozik. A
hatdlyos terveknek megfelel6en orszagos kerékparit halad az Almadi a4t mentén. A “Veszprém
Kerékpar Haldzati Terv” szerint a belathaté tavlatban a teriiletet nem érinti kerékparutfejlesztés.

A parkoldst a tervezett fejlesztés esetében is az OTEK és a HESZ szerint kell megoldani. A kapott
adatszolgdltatas szerint a gyorséttermi fogyasztotér tervezett teriilete max. 150m2, aminek maximalis
parkoldigénye: 30db. A tervek szerint sajat telken belll 6db személygépkocsi parkolét és 1db
tehergépkocsi parkoldt tudnak kialakitani. A tobbi sziikséges parkolét a szomszédos ingatlanok 500
méternél kozelebbi szabad parkoldit felhaszndlva kivanjak biztositani, az érintett ingatlanok
tulajdonosainak hozzdjaruldsaval. A szomszédos 4274/45hrsz ingatlanon (Euronics, Eurofamily) a
szlkséges parkolészam mellett 10db tobbletparkold taldlhatd, aminek a felhasznaldsahoz a tulajdonos
el6zetesen a hozzajarulasat adta. A Stop Shop teriletén, a 4274/59hrsz ingatlanon az utolsé bévitésre
készilt parkolékimutatas alapjan 119db tébbletparkolé all rendelkezésre. Ebbél el6zetes hozzajarulas
alapjan 15 db parkoldt hasznalhat a gyorsétterem. Az 6sszes rendelkezésre allé parkoldmennyiség igy
31db, ami képes ellatni a tervezett funkciot.

Az ingatlanon a parkoldk elhelyezése a maganut levalasztasa, a maradék telek telekadottsdgai miatt
nem oldhaté meg, de ezen a terilileten ez nem is okoz problémat, a kérnyez6 funkcidkhoz szdmos
parkold rendelkezésre all. A HESZ meglévé elbirasai koziil a parkoldsra vonatkozdan két helyen javasolt
modositas:

1. Az egyik a parkoldk pétlasanak lehet6sége mas tertleten.
Jelenlegi elGiras:

A HESZ 548§. (2) szerint: “Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 3. melléklet szerinti gépjarmd-
varakozé helyek (parkoldk) - a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletl, napi fogyasztasi
cikkeket értékesit6 uzlet kivételével — a telekhatartél mért, legfeljebb 500 m-en belili 6nallé
parkoldteriileten, parkolohdzban, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznaldsdaval is kialakithatdk.”

A javasolt modositas:

HESZ 54.§ (2) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a 3. melléklet szerinti gépjarmi-varakozé
helyek (parkolék) - a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletl, napi fogyasztasi cikkeket
értékesit6 Uzlet kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en belil kialakithatdk:

a) -énalé-parkoldteriileten,
b) parkoldhazban,
c) akozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval, valamint

d) masik épitési telken is, ez esetben az ingatlanok parkoldjanak felhasznalasakor igazolni
kell a masik ingatlan parkolétobbletének meglétét.

2. A masik, hogy a parkoldk kozvetlenil a maganutrél is megkozelithetdk legyenek.

Jelenlegi elGiras:
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A HESZ 54.§ (5) szerint: “A telken beliil elhelyezett parkolék csak kapubehajtéon keresztil
szolgalhatdak ki, a parkoléhelyek megkozelitése kozteriletrél, vagy kozforgalom szdmdra
megnyitott maganutrdl kozvetlenil nem biztosithato.”

A javasolt modositas:

HESZ 54.§ (5) A telken beliil elhelyezett parkolék csak kapubehajtén keresztiil szolgalhatéak ki,
a parkoldhelyek megkdzelitése kozteriletrdl kézvetleniil nem biztosithato, vagy kdzforgalom
szamara megnyitott maganutrdl kozvetleniil csak abban az esetben rem biztosithatd, ha a

kézforgalom szamara megnyitott maganat koéziizemi kozmi létesitmény telkének a
megkozelitésére szolgal.
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a. Kozmdiijavaslatok

A tervezett funkcidhoz teljes kdzmlvesitettség sziikséges, kivéve a gazelldtast, amely a
technoldgiatdl és gépészeti rendszertdl fliggéen elektromos energidval kivalthatd. A sziikséges
kapacsitasok a Dornyai utcai halézatokrdél biztosithatdk.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
....... /2021. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasardl és

védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkezé dontést
hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terliletfelhasznalds tervlapot jelen hatarozat 1.melléklete szerint
madositja.

2. ATelepulésszerkezeti Terv mddositasa 2021. ...-an lép hatdlyba.

3. AKozgyllés felkéri a f6épitészt, hogy a mddositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hataridd: 2021. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede f6épitész

Veszprém, 2021. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2021. (...) hatarozata Veszprém

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

TERULETFELHASZNALAS 1.melléklet
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének
.../2021, (...) onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol szdl6
24/2017.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kbrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerint lefolytatott teljes
eljarassal érintett és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly )

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész

- Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldm(ivelésiigyi és Erddgazdalkodasi FOosztaly
Foldm(ivelésligyi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarligyi FGosztaly
Erdészeti Osztaly )

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Féosztaly

- Magyar Kozut NZrt. Veszprém Megyei Igazgatdsaga

- Veszprém Megyei Rendbrkapitanysag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

- Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedési Hatdsag Utiligyi, Vasuti és
Hajdzasi Hivatal

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Foosztaly

- Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kézlekedési Foosztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Soproni Igazgatdsag

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

- Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturdlis Beruhazasokért
Felelos Allamtitkarsag (vilagorokség védelme)

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Budapest FOvaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Fdosztaly, Kozegészségiigyi
Osztaly (természetes gydgytényezok, gydgyhelyek természeti adottsagainak védelme)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Mlszaki Engedélyezési,
Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi FGosztaly Utligyi Osztaly

- Kdzép - Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Orszagos Vizligyi Igazgatdsag

- Balaton - felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi FGosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanyigyi Osztaly

Veszprém Megyei Onkormanyzat Teriiletrendezési Iroda

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly Természetvédelmi Osztaly

K6zép - dunantuli Vizligyi Igazgatdsag Veszprém Megyei Szakaszmérnokség

BAKONYKARSZT Zrt.

VERGA Veszprémi Erdégazdasag Zrt.
Invitel Zrt.

E-ON Zrt.

E-ON K6zép-dunantuli Gazszolgaltato Zrt.

UPC Magyarorszag Kft.

DIGI Kft.

VMV Polgarmesteri Hivatal Varosépitészeti Iroda
VMIV Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Iroda
VMJV Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Iroda
Veszprém Megyei Epitész Kamara

Veszprém Megyei Mérnoki Kamara

Veszprém Megyei Kereskedelmi és Iparkamara
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Veszprém Megyei Igazgatdsag
KISOSZ

Nemesvamos Kozség Onkormanyzata
Veszprémfajsz Kézség Onkormanyzata

Marko Kozség Onkormanyzata

Nagyvazsony Kézség Onkormanyzata
Szentkiralyszabadja Kézség Onkormanyzata
Hajmaskér Kozség Onkormanyzat

Soly Kézség Onkormanyzata

Kirdlyszentistvan Kézség Onkormanyzata

Litér Kozség Onkormanyzata

Felséors Kozség Onkormanyzata

Lokat Kézség Onkormanyzata

Olaszfalu Kézség Onkorméanyzata

Band Koézség Onkormanyzata

Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt.

véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezoket
rendeli el:

1.§ A Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban HESZ) 13.§ (2) bekezdése az aldbbiak szerint
modosul:

»(2) ElSkert - amennyiben errdl részletes dvezeti eldiras masképp nem rendelkezik- a
kialakult allapot szerinti, ennek hianyaban 5,0 m.”

2.§ A HESZ 13.§ (6) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,(6) Epitési 6vezetben- amennyiben errdl részletes Gvezeti elSirds masképp nem
rendelkezik- terepszint alatti beépités kizardlag az épitési helyen beliil, és az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettségnél legfeljebb 20%-kal nagyobb
mértékben alakithatd ki.”
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3.8

4.8

5.8

6.8

/.8

8.8

A HESZ 29.§-a az aldbbi, (11) ponttal egésziil ki:
»(11) Vt-65 jelli épitési Gvezetben

a) az elOkert és hatsdkert legkisebb mérete Om,
b) a terepszint alatti beépités 0%,

c) az elhelyezhet6 épiilet kizardlag kereskedelmi, szolgalatd és vendéglatod funkcidju
rendeltetést tartalmazhat. ”

A HESZ 54.§ (2) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

»(2) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 3. melléklet szerinti gépjarmd{-varakozd
helyek (parkoldk) - a 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletli, napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd Uzlet kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en belil
kialakithatdk:

a) parkoloterileten,
b) parkoléhazban,
c) a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval, valamint

d) masik épitési telken is, ez esetben az ingatlanok parkoldjanak felhasznalasakor
igazolni kell a masik ingatlan parkolétébbletének meglétét.”

A HESZ 54.§ (5) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

+(5) A telken beliil elhelyezett parkolok csak kapubehajtdn keresztiil szolgalhatdak ki, a
parkoldhelyek megkodzelitése kozteriiletrol kozvetlenll nem biztosithatd, kozforgalom
szamara megnyitott maganutrdl kézvetleniil csak abban az esetben biztosithato, ha a
kozforgalom szamara megnyitott maganut koziizemi kozm( Iétesitmény telkének a
megkdzelitésére szolgal.”

A HESZ 1. melléklet 5. tablazata az alabbi, 67. sorral egésziil ki:

#67 | Vt-65 0] 500 50 10 10 - "

A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési teriiletre vonatkozéan az N-29,
tervlap helyébe e rendelet 2. mellékletét képez6 terviap 1ép.

E rendelet 2021. ......... -an 1ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
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Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkdz modositasahoz:
Veszprém, 4274/46 helyrajzi szamu telket érintéen

Tartalmi elvarasok:

A telepilésfejlesztési koncepciord], az integralt telepilésfejlesztés/ stratégldrdl és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrdl”
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelfen, a teleplllésrendezési eszkbzok moédositasanak tartalmi
elemeit az onkormdnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartalmét a tervezési
terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon,
hogy a szlikséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkormanyzati fbépitész irasban
hatarozza meg.” Az 6nkormdnyzati fépitész tartalmat meghatdrozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a kész(l6 megalapozé vizsgélat, alatémaszté javaslat
mellékletének részét képezl.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepilésszerkezeti terv és a helyl épitésl szabélyzat
mddositdsa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapoz6
vizsgélatot és az aldtdmaszto javaslatot. A médositdsok esetén a kordbbl megalapozd vizsgdlat
és aldtdmaszto javaslat felhaszndldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyado.

A Veszprém az (] telepllésrendezési eszkbzelt a 2017, szeptember 28-1 kizgyiilésen hagyta
jova. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a
24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabdlyozési terv és helyl épitési szabélyzat 2017.
november 1-tdl hatalyos.

3/A.§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalhatok.,

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz azok a munkarészek elkészitését
tartjuk szilkségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési teriiletek
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras
térjen ki konkrétan a médositds céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
jelen médositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatadrozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szoveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Vérosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgélat

Kozlekedés! vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)

Varosrendezési javaslat

Helyi épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv médositasi javaslata
Kézlekedésl javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ TSZT modositds- tervezet

A telepilésrendezési tervvel valé tsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitdsa
akkor szilkséges, ha a modositas igényll a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositasat.

A Dbioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazoldsdnak szikségességérdl minden
teriletnél nyllatkozni szilkséges.

Az egyéb szakégi (ktzm(i, zoldfelllet]) munkarészek tekintetében jelen részterilletre torténd
mddositdsok az allamigazgatasl szervek feladatait nem érintd modositdsoknak tekinthetok,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kérnyezeti hatasvizsgalat sziikségessége,
A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen teleplilésrendezési eszkbztk
moddositdsa esetében nem tartjuk szikségesnek kdmyezetl vizsgalat elkészitését,

Eljarasfajta megallapitasa
A mddositasok a , teleplilésfejlesztési koncepciord|, az integrdlt telepllésteflesztési stratégidrol
és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplldsrendezés/  sajdtos

Jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korményrendelet)
36. §-a alapjan - teljes eljards alapjan folytathatok le.

Veszprém, 2021, janudr 20,
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