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Veszprém, 236 és 238/1 helyrajzi szdmu
telkeket érinté telepillésrendezési terv
modositdsa

A modositds célja

A moédositas a Var utca 17. szdm alatti (236 hrsz.) ingatlanon meglévd, orszagosan védett
mUlemlék épulet feltjitasa és bovitése miatt valt sziikségessé. A tervek szerint az épiilet kreativ
alkoté- illetve el6addmlivészetek szamara hasznosul, valamint a Var utca 15. szam alatti
(238/1 hrsz.) ingatlan feldjitasa is tervezett. A Tliztorony orszagosan védett, Veszprém egyik
jelképének tartott miiemlék kornyezetének (udvar és gyilokjard) a 236 és 238/1 hrsz-u
ingatlanokat érinté kertépitészeti elemekkel torténé megujitdsa, a gyilokjard szikséges
feldjitasa és kis rendezvénytér kialakitasa a cél.

A médositds az Eurépa Kulturalis Févaros 2023 programsorozathoz kapcsolddik. A program
keretében 3altalanos infrastrukturdlis, kulturdlis és turisztikai szolgdltatdsi fejlesztések
valdsulnak meg. Az Eurdpa Kulturdlis Févdrosa 2023 cim viselésével ésszefliggésben, az Eurépa
Kulturdlis Févdrosa 2023 programsorozat megrendezéséhez sziikséges
létesitményfejlesztésekkel Osszefliggé koézigazgatdsi hatdsdgi lgyek nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentéségii iliggyé nyilvdnitdsarol, valamint tovdbbi sajdtos szabdlyok
megdllapitdsdrol sz616 654/2020. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. melléklete mely a beruhazasokkal
kapcsolatos helyszineket nevesiti, tartalmazza a 236 és 238/1 hrsz-u ingatlanokat is.

A viéltoztatasi igényrél elézetesen dontott Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgydilése,
melyben tamogatja a valtoztatast.
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""" \ESZPREM MEGYEN JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANY ZATI IRODA

KIVONAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a polgarmester altal 2021. aprilis 29-én hozott dontésérol:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
153/2021. (IV.29.) hatarozata
a Veszprém, Var utca 17. 236 hrsz-t ingatlan és a Var utca 15. 238/1 hrsz-u
ingatlan egy részét érinto telepiilésrendezési eszkbzok mddositasarél

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkormanyzatinak polgdrmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérd| szolo 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddd egyes torvények maodositdsardl szold 2011, évi CXXVIIL. tdrvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkorményzatanak Kozqylilése elézetesen tdmogatja a
Veszprém, Vér utca 17. 236 hrsz-U ingatian és a Var utca 15. 238/1 hrsz-( ingatlan egy
részét érintd telepllésrendezési eszkdzok moédositdsat oly mddon, hogy a jelenlegi
Ovezeti elGirasok (gy valtozzanak, hogy az Eurdpa Kulturdlis Févaros 2023
programsorozathoz kapcsolédé fejlesztések az ingatlanokon megvaldsulhassanak.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése — az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban
kapott felhatalmazas alapjan — a Var utca 17, 236 hrsz-0 ingatlan €s a Var utca 15.
238/1 hrsz-0 ingatlan egy részét érintd teleplilésrendezési eszkdzdk mddositasanak
esetében nem tartja szilkségesnek kormyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor felkéri a
féépitészt, hogy az érintett szakhatdsagok véleményét ebben a kérdésben a modositas
megkezdése elott kérje ki,

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgylilése megallapitia, hogy az
érintett telepllésrendezési eszkdzOk modositdsa a 224/2014. (IX. 11.) kdzgy(lési
hatdrozattal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepciéval nem ellentétes, ezért annak
modositasara nincs sziikség.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése felkéri a varosi foépitészt,
hogy a telepitési tanulmdanyterv elfogadasat kovetGen a mddositassal osszefliggd
haromoldald tervezési szerzddés megkétésérdl gondoskodjon, a tervezést inditsa el és
a modositassal dsszefliggd eljarast folytassa le.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatdnak Kozgyiilése megdllapitia, hogy a

telepiilésrendezési terv mddositasaval és az eljardssal kapcsolatos dsszes felmer(ild
koltséget a kérelmezbnek kell viselnie.
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS,

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

ELEMZES, ERTEKELES

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések

Jelen telepllésrendezési tervmodositds Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény elGirasaival, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdasardl szél6 9/2019. (1.14.) MvM
rendelet el8irdsaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgyllésének 15/2019. (XII. 13.)
onkormanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével (tovabbiakban:

VMTrT) az alabbiak szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terliletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Tv.) 2. szamu melléklete az , Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az
érintett ingatlanok teriiletét a telepiilési térség kategdridba sorolja.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a telepiilési
térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozd teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
beltertiileten  kiviili beépitésre szdnt terliiletek
tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bekezdés c) pontja értelmében a
telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt
telepiilési  térségbe kell sorolni a megyei
terlletfelhaszndlasi kategdridk kijelolése sordn.

A telepllési teriletfelhaszndlasi egységek kijel6lése
soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a teleplilési térség
teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egyséq kijelolhetd.

Orszaqgos terdletfelhasrnalisi kategoriak

- Erodfgardialodin térsdg
MezSgardasagi tirsdg
Virgardalkodas! térség

ledepiléu Lérsdg



A Tv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

Veszprém

/ \

mesy

ama

" -

3/1. melléklet: Az Gkoldgiai hdlézat magtertilete
Ovezetének, az 6koldgiai hdlézat bkoldgiai folyosdja
Ovezetének és az dkoldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

Atervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti egyik
Ovezet sem.

- Okolagiai halozat magtertletének ovezete

| Okolbgial halbzat 6kolGgial folyosojanak ovezete

Okologiai halazat pufferteriletének vezete

3/2. melléklet: Kivdlo termébhelyi adottsdgu szdntdk
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a kivald
terméhelyi adottsdgl szanték Ovezetével nem
érintett.

- Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. melléklet: Erd6k évezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési terllet az erddk
Ovezetével nem érintett.

A tv. 29. §-a szerint az erd8k Ovezetébe tartozd
terlleteket az adott teleplilésnek a
teleplilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erd6teriilet  teruletfelhaszndldsi  egységbe kell
sorolnia.

- Erdék 6vezete



4 \ J’mésk\. 3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgorokségi
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P visgoroksegiteriiletek altal rintett telepiilések

Wilagdrokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések
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- Wilagdrikségi és vildghrokségi varomanyos terliletek altal &rintett telepllések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi
és katonai célu teriilet 6vezete daltal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi
és katonai célu teriilet 6vezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési  tervben alkalmazott Odvezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozoé vagy a NATO-tagsdgbol
ereds, valamint a nemzetkézi szerzédésekben
vdllalt kételességek teljesitéséhez és a Magyar
Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd,
Hanvidelm! & katona o8 terilet Guemete il eontettiwiepiiess szgkszertd  és jogszerl  elldtdsdhoz  sziikséges

épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo  teriiletek
taldlhatok.
A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt terlletet a
telepuilésrendezési eszk6zbkben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznaladsi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott terilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhasznalasi egység kijelolésének mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzajaruldsaval lehetséges.



1.1.2.A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozdasardl
52016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott Gvezetek:

e
Veszprém

O
esvamo

jma

1. melléklet: J6 termébhelyi adottsdgu szantdk évezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a jé terméhelyi
adottsagl szantdk ovezetével nem érintett.

Jb termdhelyi adottsagu szénték Svezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erdételepitésre
javasolt teriilet Ovezetével nem érintett.

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a tajképvédelmi
terlilet ovezetével nem érintett.

Tajképvedelmi tertlet Gvezete



- Vizmindség-védelmi teruiet ovezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizminGség-
védelmi terililet 6vezete 4ltal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi terillet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztdsra, hasznalatra szant vizek és a
vizkivételi m(ivek, tovabbd a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijel6lt vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt 4ll6 teriletek tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési
eszkOzeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A  Kkijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a nagyvizi meder
Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder ovezete

6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a VTT-
tarozok 6vezetével nem érintett.

- VTT-tarozdk ovezete



1.1.3.Veszprém Megye Teriletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgylilésének Veszprém megye teriiletrendezési
szabdlyairdl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati
rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2.
szamu melléklet) szerint a vizsgalt terllet
telepiilési térségbe tartozik. A VMTIT a

telepulési térségre, mint orszagos
terlletfelhasznalasi kategéridra nem hataroz
meg kilon elGirasokat, azokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

Tv. 11.§-a szerint a telepulési
terlletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a telepiilési térség teriiletén bdrmely

telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
Tersegl terliefelhaszndldsi kategoriak

kijelélheté.
B rdogadaodis vriég
Mezdgazdasag tersdg
V 2gazaiodiu teneg

- Telepuies tersy
- Satos tery letfeinaszndlisd tersdg

AVMTIT 3. mellékletét képz6 Ovezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/6. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet
ovezete.

A tervezési terliletet érinti a vizminGség-
védelmi terlilet Ovezete. A VMTIT a
vizmindség-védelmi terilet dvezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kulon
el6irasokat. Az orszagos 6vezetre vonatkozd
el6irdsokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdasardl

sz016 rendelete allapitja meg.

P vizmindség-védelmi teriilet Gvezete



- Gazdasagfejlesztes kiemelten tamogatott célterileteinek ovezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
teriilet vezete.

A tervezésiteriletet érinti a honvédelmi és
katonai célu terilet orszagos Ovezete. A
VMTIT az orszdgos Ovezetre nem hataroz
meg kilon  elGirdsokat, azokat a
terliletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl
sz016 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési teriiletet érinti az dasvanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A
VMTrT az megyei 6vezetre nem hatdroz
meg kilon  elGirdsokat, azokat a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl
sz0l6 rendelete allapitja meg.

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés
kiemelten  tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési teriiletet  érinti a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek Ovezete. A rendelet 8.§
értelmében az  Ovezethez tartozé
telepilések telepilésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgdltato gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi
Onkormanyzat a  telepulésfejlesztési
koncepciéban  és/vagy az integrilt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt
fejlesztési terilet”-té min@sit az épitési
telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az az orszagos telepllésrendezési és



épitési kdvetelményekrdl sz6l6
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamd
melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az
Okoldgiai folyosdjdnak Ovezete, a kivalé termébhelyi adottsagl szantdk ovezete, az erdbk
Ovezete, a vizminGség-védelmi terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett
terileteket.

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek dvezete.

A tervezési teriiletet érinti az innovacids-
technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek oOvezete. A
rendelet 9.§ értelmében az Ovezethez
tartozé telepiilések telepllésrendezési
eszkozei készitése soran az innovacids-
technolégiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-,  szolgdltaté  gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a helyi
onkorméanyzat a  teleplilésfejlesztési
koncepciéban  és/vagy az integralt

- Innaviclés technelogial lejlessiis bernolten Lenogatot! cillerhetinek Oveznte

teleplilésfejlesztési stratégidban
fejlesztési teriilet”-té minGsit az épitési
telek megengedett legnagyobb

beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl
sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az
Okoldgiai folyosdjanak ovezete, a kivalé termGhelyi adottsagu szantdk oOvezete, az erddk
Ovezete, a vizminGség-védelmi terllet dvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett
terlleteket.



3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések évezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepilések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében
érintett teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeiben a viziigyi adatszolgdltatas vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az
egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett  terlleteket, tovabba
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a
teleplilésrendezési eszk6zok alatdmasztd
munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedassel veszélyertetett telepulések ovezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterlleteinek ©vezete. A rendelet 11.§
értelmében Ovezet altal érintett telepiilések
teriletén  turisztikai-, rekreaciés célu
beépitésre szdnt és beépitésre nem szant
kiilonleges  terlilet  teriletfelhasznalasi
egység akkor jelolhet6 ki, ha az U] terllet
kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatarolt terileteket (az 6koldgiai halézat
magteriilete, az o©kolégiai folyosdjanak
Ovezete, a kivdld termé6helyi adottsagu
szantok oOvezete, az erd6k Ovezete, a
vizmindség-védelmi terilet Ovezete,
valamint a nagyvizi meder O6vezete) altal
érintett terlleteket és nem ellentétes mas
jogszabaly el6irdsaival.

- Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének ovezete

Az Ovezettel érintett telepllések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint
modositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak)
folytonossagat.



A kornyezeti dllapot meg6rzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepilések

teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes

ovezet kijelolése.

,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittmiikodé térség telepiilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém  megye
vdrostérségeinek dvezete.

A tervezési terlletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. A rendelet 12.§
értelmében  Veszprém  megye egyes
varostérségei lehatdroldsdt a hatalyos
Veszprém Megyei Teruletfejlesztési
Koncepcidban a megyei Onkormanyzat
kozgyllése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott  varostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa  Veszprém  2023”  program
érdekében egyiittmiik6dd térség telepiilések
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti az ,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittm(ikodé térség teleplilések
Ovezete. A rendelet 13.§ értelmében az
Ovezethez tartozé telepiilések korét az
»Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében Onkéntesen
egylUttm(ikodé térség teleplilései alkotjak.

Az Ovezet altal érintett teleplilések az
»Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
terileti potencidlok sokoldalu kihasznaldsa,
illetve a parhuzamossagok kiklisz6bolése
érdekében — hangoljak 6ssze.



1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)
vizsgalata

Jelen telepulésrendezési tervmaddositas a teriiletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes,

a Telepulésfejlesztési koncepcid, valamint az Integrdlt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd

elképzeléseinek az alabbiak szerint megfelel.

A koncepcié Egyedi vdroskarakter megdrzése c. tervlapja az érintett két telket mint kiemelt
értékmeqgbrzé vdrosmequijitds teriilete jeleniti meg, a Kompakt vdros — Osszehangolt
teriilethaszndlat tervlap szerint pedig tébbfunkcids vdrosias térség.

Tervezett beavatkozdsok célteriiletei cim( tervlap alapjan a tervezett beavatkozdsok
célteriiletei kdzul az 1. Belvdros — a vdr és intézményei-hez tartozik. A var a varos legrégebbi,
legértékesebb, leglatogatottabb torténeti varosrésze, nehézkes megkozelitéssel. A célok és
feladatok kozil jelen médositassal érintett fejlesztés a meglévd épliletek feldjitdsaval, Uj
funkciéval valé megtoltésével elGsegiti a torténeti vdrosszerkezet, az épitett értékek
hatékonyabb védelmét. A tervezett funkcidé - az épllet kreativ alkotd- illetve
el6adomlivészetek szamara hasznosul — megfelel a kulturalis hagyomanyok megé6rzése és
fejlesztése célnak, és a turisztikai vonzast novel6 fejlesztések, szinvonalas, elsGsorban
mUvészeti programok bdévitésére iranyuld feladatnak.



1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozok bemutatdsa

1.3.1.Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalds szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatdlyos Telepilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a Var utca 17 és 15.
szamu, 236 és 238/1 hrsz-U telkeket és kornyezetét az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolja. A telkek ,Vt” és ,Vi” jel(, Telepliilésk6zpont és Intézmény vegyes teriiletek. A 236 hrsz-
U telket mindkett6 teriiletfelhasznaldsi egység érinti.

e

EEPITESRE SZANT TERULETEK

- Kisvarosias lakoteriilet

| Kertvdrosias lakoterulet

- Telepliléskdzpont vegyes terilet

Intézményterilet vegyes terilet

szolgdlo terilet

terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

- Kozpark, kozkert

Vizgazdalkodasi tertlet

0:::": v/

SRR el jelent6s zoldfelilet terilet

TR Kulonleges, beépitésre nem szént rekredcids
el teriilet

EGYEB ELEMEK

i

L | Meglévé belterilet hatara

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyd 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

a Telepiiléskézpont teriilet (Vt) elsésorban laké és olyan telepiilési szintl egyéb
rendeltetést szolgalod éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre. Az elhelyezheté éplilet a lakd rendeltetésen kivil tartalmazhat
igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgdltato, szallas, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsGdleges egyéb kozosségi szérakoztatd, hitéleti, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kozOsségi szorakoztatd és sport
rendeltetést.

Az Intézmény teriilet (Vi) elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségigyi,
szocialis rendeltetést szolgdléd éplletek elhelyezésére szolgdl. Ezeken tul iroda,
kereskedelmi, szolgdltatd, szallas, kulturalis, kozosségi szérakoztatd, hitéleti és sport
rendeltetést tartalmazhat, valamint fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé
éplletekben a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgdld lakds, mads lakas a helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott médon.

'Z";&/d Nagykiterjedésd sportolasi célu teriilet

S Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra

Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald

2 Kiloénleges beépitésre nem szant kondicionald



Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A teleplilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszin kdrnyezetében
megléve Il. rendli f6utat, parkoldhelyeket és tervezett kerékparutakat tartalmaz.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Meglévé orszagos I. rendi féut

Meglévé orszagos Il. rend(i féut,
belteriileti I. és II. rend(i féut
Meglévé orszdgos- és térségi
jelentGségli kerékparos infrastruktura
Tervezett orszagos- és térségi
jelentGségli kerékparos infrastruktura
Meglévé fontosabb jelz6lampas
csomépont
Meglévé jelentbs kozhasznalatu
parkoldéhely
| Meglévé jelent8s kdzhasznalatu
parkoléhaz vagy mélygarazs

ST

| |

TAJEKOZTATO ELEMEK

Tervezett vérosi (helyi) jelent8ség(i
kerékparos infrastruktira

Szerkezeti tervlap — muvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A telepuilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi
elemek tervlap alapjan a 236 hrsz-U telek és kornyezete miemlék telke és miemléki
jelent6ségl teriileten fekszik. A megkozelitését szolgald Var utca pedig torténelmi emlékhely.

"l “iH Il { W '*:‘ ’| ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
Tl l. [T wiemieane
";'kf_' I "‘ m ”3 Mdemléki jelentéség teriilet hatara
“'._ | < Mdemléki kdrnyezet teriilete
f 3 Régészeti lelShely teriilete
l\ ’ e A 303/2011. (XI1.23.) Korm. rendelet szerint
I 7*_.'_\ m Torténelmi emlékhely (Var utca)
I ' Y,Ar)-,)" N : s .. . . .
/ Sethe 2 HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
" . ' ,’ | ' Helyi védett érték
e b SRR 1t NEMZETKOZI £S ORSZAGOS TAJ-ES
IHHHI " “ *q“"-q‘, g, . TERMESZETVEDELEM
I ”H'l I i rq‘l.; b Sl |11 g | P Helyi jelent8ségli védett természeti
Il ' A1\ N emlék
“| : P ’ ! '”n‘im .
I|| B b b -1
o AN I R 6 SR
[ : H "'51- B e P
i L (I



Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terlletek

A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a telkeket érinti a
kozelben Iévé belterileti honvédelmi objektum 200m-es védétavolsaga, valamint a viztermel6
kat hidrogeoldgiai ,,B” védéterilete.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL

£ ERINTETT TERULETEK
/:‘ — Viztermeld kuat hidrogeoldgiai ,B”
| il | /[‘ I védéterilete
I y. - Belterileti honvédelmi objektum és
[ ‘[ védGtavolsaga (200m)

[1 /

“1- ¢
/

£

1.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatdsi teriiletére az Onkormdnyzat Kézgy(ilésének
24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Szabalyozasi Terve (SZT) van hatélyban.

Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezéssel érintett teriilet, a 236 hrsz-U telek Vi-10 intézmény terilet és Vt-43
teleplléskozpont terulet, a 238/1 hrsz-U telek Vi-10 intézmény teriulet épitési Ovezetbe
tartozik.

A HESZ és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) el6irasai egyiittesen érvényesek a teriileten.

s

A telepiiléskdzpont teriilet Vt jel(i épitési dvezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

Altalénos rendelkezések

A 28.§ meghatdrozza az épliletekben elhelyezhet§ rendeltetések korét, melyek a lakéd
rendeltetésen kivil

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgald
rendeltetés is lehet.

A Vt-43 jell épitési dvezetre a HESZ egyedi elSirdsokat nem tartalmaz.



Az épitési bvezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 5. pont)

Epitési |Kialakithatd A Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakitandd telek legkisebb
Oovezet | legkisebb beépitettség megengedett legkisebb szélessége mélysége
jele |telek terlilet | megengedett legnagyobb mértéke (%) (m) (m)
(m?) legnagyobb mértéke
mértéke (m)
(%)
Vt-43 300 40 7,5 15 16 -

Az intézmény teriilet Vi jel(i épitési 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

Altalénos rendelkezések

A 30.§ meghatdrozza az éplletekben elhelyezhet6 rendeltetések korét:

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,

c) iroda,

d) kereskedelmi, szolgdltato, szallds, vendéglato,

e) hitéleti,

f) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

g) sport,

h) kozlekedést kiszolgald

rendeltetés.

777

Valamint a felsorolt rendeltetésl épililet emeleti szintjein a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgdld 1 darab lakas alakithato ki.

Egyedi eldirdsok — Vt-10 épitési vezetre

31.8§ (1) Vi-10 épitési ovezetben varlifthez (sikléhoz) az tizemi funkciét (mikodést) szolgald

minimalisan sziikséges felszin folotti épitmény létesithetd.

(3) A tertileten belilil kialakithatd maganat 100% mértékben felllépithet6 a kozuti
drszelvénymagassag betartdsaval.

Az épitési 6vezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 6. pont)

Epitési |Kialakithatd A Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakitandd telek legkisebb
Ovezet | legkisebb beépitettség megengedett legkisebb szélessége mélysége
jele [telek terlilet | megengedett legnagyobb mértéke (%) (m) (m)
(m?) legnagyobb mértéke
mértéke (m)
(%)
Vi-10 1000 80 8,5 - - -




Szabalyozasi tervlap:

A szabalyozasi tervlap a 236 és 238/1 hrsz-U telkeket Telepiilésk6zpont vegyes terlilet és
Intézmény vegyes teriilet épitési ovezetként jeldli, a 236 hrsz-u telek mindkett§ épitési
Ovezetbe tartozik. A 236 hrsz-U telken miiemlék épiiletek vannak, valamint a két telek és
kornyezete miiemléki jelent&ségli teriilet. Tovabba a telkeket érinti a kozelben lévé belterileti
honvédelmi objektum 200m-es védé6tavolsaga, valamint a viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,,B”
védéterilete.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Ma

[1]]

Szabalyozasi vonal
Epitési 6vezet, Gvezet hatara

Epitési bvezet, bvezet jele
Szerkezeti jelentGség(i kozuti kozlekedési terilet (Kou)

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

00000

Tervezett kerékparut

Jelent@s felszini kozforgalmu parkold hatéra és
féréhelyszama

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Jogszabdlyilag védett miemlék
Nyilvantartott miemlék

Mdemléki jelentGségdi terlilet hatara
Ex lege miiemléki kornyezet
Torténelmi emlékhely

Régészeti lelGhely teriilete

Helyi védett érték

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
[::3 Viztermel6 kit hidrogeoldgiai B védéteriilete

m Belterileti honvédelmi objektum védétavolsaga
(200m)
TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Kisvarosias lakotertlet (Lk)

Kertvérosias lakotertlet (Lke)
Teleptiléskozpont vegyes terilet (Vt)

Intézményteriilet vegyes terilet (Vi)

H AT

Kulonleges beépitésre nem szént kondicionald cély,
jelentGs zoldfeluletd terilet (Kb-Kz)



1.3.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A telepuléskép védelmérdl szdélé 23/2017. (IX.28.) szamu o6nkormanyzati rendelet 3.
melléklete a tervezési terilletet a var terileteként és helyi értékvédelmi teriiletként tiinteti
fel. A Tr. 6.§-a az épitmények, épiiletek anyaghaszndlatara vonatkozéan az alabbi altalanos
egyedi épitészeti kovetelményeket hatarozza meg:

Uj épiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat,
minGségét, szinvilagat a korszer(i igények és a kornyezet arculatahoz vald illeszkedés
egylttes figyelembevételével kell meghatarozni.

Meglevé éplletek atalakitasa, bGvitése, feldjitdsa sordn az épllet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszked6, annak Ilatvanyat el6nydsen befolydsolé szempontok
alapjan kell az alkalmazott anyagok fajtajat, minGségét, szinvildgat meghatarozni.

Torekedni kell az épuletek kiilsé fellleteinek meghatarozdsakor az egyes anyagokra
jellemz6, természetes hatasu szinek haszndlatara, kerilni kell a nagy feliileteken
megjelend, rikitd, a telepllésképben bantdan harsdnyan megjelend épitészeti- és
szinezési megoldasokat.

Az Uzletportadlokat, cégtdblakat, feliratokat, el6tetéket, nyilaszard-racsokat, egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épiilet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez,
épitészeti részletmegoldasaihoz illeszked6 formai megoldasokkal, anyaghasznalattal
és szinezéssel kell kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemzé karaktertél eltérd
beépités, épiilet, épliletegyiittes talalhatd, gy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl6
épitési ovezetre vonatkozé elGirdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly médon, hogy a
tervezett fejlesztés az adott telepiiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kovetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati lvegfeliletein, nyildszaréin szines
Ontapadod félia sem a belsd, sem a kiilsé oldalon lathaté mddon nem helyezheté6 el,
kivéve az attetsz6 savmaratott, opal, vagy csiszolt Gveg hatdsi monokrém féliat, amely
kizdrdlag az lGivegfellletek belsd oldalara erGsithet6 fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezetli, modul rendszer(l vagy épitési rendszer(,
tartds hasznalatu épiletegyittest, épliletet a miiemléki és helyi védett teriileteken
tilos elhelyezni.

A Tr. 7. és 8. §-a a var teriiletére és a torténeti beépitésl varoskozpont teriiletére vonatkozé
terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

Barmilyen uj épllet épitése, meglevé épllet atalakitasa, feldjitasa, b6vitése esetén
figyelembe kell venni a mliemlék- és értékvédelmi szempontokat - a Var latvanyat

/////

EplletfelGjitast a védettség alatt nem &ll6 épiiletek vagy épiiletrészek esetében is
koriltekint6en, a torténeti hattér vizsgalatara alapozva indokolt végezni.

Szabadonallé és oldalhataron alld Uj beépités esetén az elGkert mérete a tomb érintett
utcai oldalan kialakult jellemz6é allapothoz, zartsoru csatlakozas esetén meglévé
szomszédos épiilethez igazodjon.

Zartsoru beépités esetén az Uj éplilet magastetds tomege csokkentse a csatlakozd
szomszédos éplletek takaratlan tlzfalait, tet6idoma igazodjon a szomszédos
tetésikokhoz.



Kozterileten épiteni, vagy azt atalakitani, feldjitani csak kozterilet alakitasi terv
alapjan lehet.

Epilet Ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési médot, utcai beépitési
sikot, igazodni kell a szomszédos épliletek tomegéhez, épililetmagassagahoz,
tet6éidomahoz, a teriletre jellemz6 hagyomdanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati
fellletképzéshez, szinezéshez.

Meglév6 éplilet atalakitasa, felljitasa, bdvitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tet6formdakat meg kell &rizni, az eredetitdl
eltérg, tetsikbdl kiugré tetdfelépitmény nem készithetd, tet6térbeépités csak a teté
tomegén belll, az épilet tetézetének telepiilésképi latvanyat el6nytelenil nem
megbontd, tetGsikban fekvé, egyedi bevilagité megoldassal torténhet.

Az Uj, vagy cserére szoruld nyilaszarék homlokzati megjelenés fel6li kiils6 szarnyai csak
hagyomanyos, fa anyaguak lehetnek, meglevé épiilet esetén az épités korabdl
szarmazo osztasrendd, anyagu és szerkezet( elemekkel. Manyagbdl késziilt, illetve
mUanyag kulsé felliletd nyilaszaré nem alkalmazhaté.

-----

vagy a kornyezetében jellemz6en hasznalt anyagu- és szinarnyalatu tet6héjazat
alkalmazhaté, kivéve a csillogdé, mdazas bevonatu cserépfeliiletet.

Meglevé épllet homlokzatara kiils6, vastag hészigetel§ réteg csak kizarélag tagolatlan
és diszités nélkili, egyszerl homlokzatu-és parkanylezarasu épiilet esetében rakhaté
fel, amennyiben az eredeti homlokzati megjelenés valtozatlan formaban és méretekkel
visszaallithato.

Tagozatos, diszitéssel ellatott, falazott, huzott parkanyu épulet feldjitasakor az
épitészeti tagozatok, homlokzati fellletek helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az
eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal
kompatibilis médon készilhet.

Napelem és napkollektor a magastetds épuletek kozterilet és utca feléli, valamint a
Varbdl felllrdl 1athaté tetSfeliiletein nem helyezhetd el.

Utca, kozteriilet feldli telekhataron létestil6 keritések, kapuk hagyomanyos
megjelenéssel és anyaghasznalattal, falazott natur k6, vakolt tégla, vakolt-, vagy latszé
beton feliilettel, fa, vagy acél anyagu, atlathaté betétekkel, kapuzattal alakithatdk ki.

El6kertes beépités esetén a keritéseket, kapukat atlathaté mdédon, alacsony labazattal
kell kialakitani, a belsé oldalon sévény, vagy futénovény telepitéssel.



2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Ertékvédelem, épiiletvizsgalat

Forrds: Epitéstorténeti tudomdnyos dokumentdcid Veszprém, Vdr u. 17. (Mivészetek Hdza)
Készitette: Rdcz Miklds épitészmérnék-régész

A vizsgdlt ingatlan a veszprémi var délnyugati részén taldlhaté. A telek déli oldaldn a
Mvészetek Haza foldszintes éplletei helyezkednek el, a Tliztoronyhoz vezet6 kozzel, északi
oldaldn a veszprémi torvényszék egyemeletes épiilete. A telek utcai oldalan az egyemeletes,
un. Simoga-haz all, az udvar hatulso részét foglalja el az épiilet. Innen, a volt Varkert vendéglé
fel6l belsé 6sszekoté ut vezet fel a haz délnyugati, nyilvanos parkként kialakitott részére,
amely f6ként a délnyugati bastya teriletét foglalja magaba, és a Var utca feldl a Tlztoronyhoz
vezetd koz felél is megkozelithetd.

A kutatott épllet, a volt Varkert vendéglé egy északi félnyeregtetSs, és egy déli, ennél
valamivel szélesebb, lapostetds épliletrészbdl all. Az éplilet nyugati falat a varfal alkotja.

(Részlet a 3. Részletes kiilsG és belsé épitészeti leirds-bol)

A vizsgalt éplilet eredetileg a veszprémi Var egyik rangos polgari, majd kanonoki lakéhazanak
hatulsé, kilonallé gazdasagi szarnyaként épiilt. Jelentéségét elsésorban a szintén miiemléki
védettségl utcai lakdépulettel valé kapcsolata, a benne foglalt, jelentés magassagban allo,
eddig részletesen nem vizsgalt varfalszakasz, valamint a var délnyugati bastyaval 6sszefliggé
kiemelt varosképi helyzete adja. A Var egyik leglatvanyosabb megmaradt kdzépkori eredetl
falrészlete elé a 19. szdzad elején terasz épiilt, és a belvdrosra néz6é torokkori bastyaval
Osszekapcsolva egy olyan pihend- és diszkertet hoztak |étre, amelynek kereteit a varosra valé
kilatas, illetve a Var eredeti falmaradvanyai jelentették. A pihend, diszkert és kilaté funkcid
ettdl kezdve nagyobb valtozasokkal maig is meghatarozzak a helyszin hasznalatat: a hatvanas
évektdl Varkert, majd az 1970-es évektdl Ifjusagi Park néven, a kor elvarasainak megfeleléen
szabadtéri szinpaddal, bufével, majd kisvendéglGvel, illetve belsé tancterekkel kiegészitve,
amelyeket a masodik vildghabord utan szikséglakdsoknak kialakitott volt gazdasagi
éplletben, illetve az ahhoz épitett, részben a terepbe siillyesztett lapostetds toldalékban
helyeztek el. A klasszicista kerti pavilonok és a diszkert fai, névényzete sajnos aldozatul estek
a masodik vildghdboru utani gazdatlan periddusnak, a mai lapostetés épiiletrész helyén allt kis
pavilont 1960 koril bontottak le.

Az 1979-80-ban késziilt épliletrész Uj elemeinek szdmos része mara eltlint, igy csak a
tervekbdl alkothatunk — dokumentumok hidnydban nem biztos — képet az eredetileg
megvaldsult kialakitasrol. A korszak karakteres, mara eltlint vagy atépitett elemei a bejaratot
a teraszra vezet( |épcsével 6sszekots alaprajzi kereszttengely, a fém boritasu, kor alaku Gveg
ablakokkal tagolt bejarati ajté (és talan tovabbi ajtok), a vasbeton szerkezetli elGtetd, a
valtakozo strlségl fliggbleges rovatkolasu homlokzatképzés, a pincébe vezets csigalépcsé. A
részletesebb vizsgdlat és értékelés nélkil konzervalt varfal kiils6 és a padlastérbe esé bels6
fellletei jelenleg keveset arulnak el annak épitéstorténetérél, eredeti kialakitasardl,
atépitéseirdl.

A 2004-05-06s teljes felujitas elsésorban a mlemlék éplilet étteremként haszndlt szélesebb
szakaszanak belterét vdltoztatta meg. A lecsupaszitott falak a miemlék épililethez és
kornyezethez kevéssé illenek, kiilonosen érvényes ez a masodik vilaghdboru utan a varfalba
bevésett fulkék belsejének roncsolt és toldozott falazatdra. Az éplilet jelen formajdban

miemléki érték( beépitett szerkezeteket, burkolatokat nem tartalmaz.
(Részlet a 9. Osszefoglald értékelés-bél)



FélnyeregtetGs éplletrész, D-i szakasz, K-i homlokzat

Lapostetds éplletrész, bejarat és K-i homlokzat Lapostetds épiiletrész, E-i és K-i homlokzat



Terasz, D-i rész, szinpad a bastyaval

A nyilvantartas szerinti védett 6rokségi értékek felsoroldsa:

m Il;l,: ulés - Védettség jogi jellege - Védett orokségi érték neve

Veszprém  Veszprém miemlek 15865 pavillon
. . N 3839 o
Veszprém  Veszprém 236 miemlek [10697] Lakohaz
. . N 4712 .
Veszprém  Veszprém 236 miemlek [10699] Egyem. lakohaz
Veszprém  Veszprém 236 miemlek Sl Régi varfal
P P [10607] g
Vi 3 Vi 5 236 miemléki jelentdségl 4316 Veszprém, a var és kimyezete - a torténelmi varosmag miemleki
eszprem - Veszprem teriilet [10667] jelentdséqgi teriilete
. . e Volt Ipartestileti székhaz, régi varoshaza ex-lege milemléki
Veszprém  Veszprém 236 miemléki kbrnyezet 26080 komyezete
Veszprém  Veszprém 236 miemléki kbrnyezet 26082 MNep.Szt. Janos szobor ex-lege miemléki kémyezete
Veszprém  Veszprém 236 miemleki kbrnyezet 26119 Tiztorony ex-lege miemléki kimyezete
Vaszprém  Veszprém 236 miemléki kérnyezat 26122 Egyem. lakdhdz ex-lage miemléki kérnyezete
Veszprém  Veszprém 236 k'e,m ElienlEdelifeqsazet 9648 Vérhegy
leléhely
Telepiilés Helyrajzi - o o . S L
m o Védettség jogi jellege Azonositd Védett orokségi érték neve
. . mieml&ki jelentdségl 4316 Veszprém, a var és kornyezete - a térténelmi varosmag miemléki
jesznee i) QVeszpcn 2= teralet [10667] jelentéségi terdlete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26120 Varkapu maradvanyai ex-lege miemlgki kbmyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26082 Nep.Szt. Janos szober ex-lege miiemlgki kérnyszete
Veszprém  Veszprém 2381 miiemleki kdrnyezet 25549 Régi varfal ex-lege miemléki kdrnyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26121 Lakéhaz ex-lege miemleki kirmyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26123 Lakéhaz ex-lege miemleki kirmyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miiemléki kbrnyezet 26129 Egyem. lakdhaz ex-lege miemléki kdmyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26127 Lakéhaz ex-lege miemleki kirmyezete
Vesmrem | Vesmmem 238/ e e 26080 \ka"?lt Ipartestileti székhaz, régi varoshaza ex-lege miemlgki
amyezete
Veszprém  Veszprém 2381 miemléki kornyezet 26119 Tiiztorony ex-lege miemléki kornyezete
Veszprém  Veszprém 2381 :ZfﬁthEen védell régészeti 9648 Varhegy
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2.2. Tulajdonvizsgalat

A vizsgalt ingatlan magantulajdonban van.
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gazdasagi épulet Onkormanyzata kiemelten védett
és kulturhaz régészeti teriilet
. . . Veszprém MJV . .
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. Varosrendezési javaslat

A moédositas a Var utca 17. szam alatti (236 hrsz.) ingatlanon meglévs, orszagosan védett
mUiemléképulet feltjitdsa és bévitése miatt valt sziikségessé. Az ingatlan jelenleg két épitési dvezetbe
tartozik, igy a bévités nem tudott volna megvaldsulni egyértelm( jogszabalyi keretek kozott.

Egy épitési Ovezetbe javasolt sorolni az ingatlant.

A két meglévé Ovezet kozil a kisebb paraméterekkel rendelkezd, azaz a Vt- 43, telepliléskdzponti
épitési ovezet alkalmazdsa is megfelelS lesz a fejlesztési elképzelésnek, ezért ezt az épitési dvezetet
javasoljuk alkalmazni.

A 238/1 hrsz-U kivett Ut a jelenlegi hasznalatnak és mdlvelési agnak megfelel6en helyi kozutak,
kiszolgald utak terilete (KOu-4 jeld) dvezetbe keriilhet.

3.1.1.Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa

A moddositassal egy épitési Ovezetbe, és azonos terlletfelhaszndldsi egységbe tartozik majd a 236 hrsz-
U ingatlan teljes tertlete. A 238/1 hrsz-U ingatlant pedig a jelenlegi terllethasznalatban javasolt
hagyni.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Javasolt médositas
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Mivel meglévé épitési 6vezet alkalmazasaval egy 6vezetbe keriil a 236 hrsz-u ingatlan, nincs sziikség a
Helyi Epitési Szabalyzat médositasara, a Szabalyozasi Terv ennek megfelel6en az aldbbiak szerint
modosul:

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv Javasolt mddositas

A 236. hrsz-U ingatlanon |év6 épllet felljitasat, bdvitését tervezik: kreativ alkotd- illetve
el6adémlivészetek szamadra.

Cél a Tliztorony orszdgosan védett, Veszprém egyik jelképének tartott miiemlék kornyezetének (udvar
és gyilokjard) a 236. hrsz-u és 238/1. hrsz-U ingatlanokat érinté kertépitészeti elemekkel torténé
megujitasa, a gyilokjard szikséges felujitasa, és kis rendvezvénytér kialakitasa. A tervezett allapot
szerint az éplilet két f6 funkciondlis egységre bonthatd: - tobbfunkcids, kreativ alkoto- illetve
el6adotereket magaba foglald éplletrész tervezése az eredeti, miemléki védettség alatt allo
félnyeregtetSs épliletrészt érintéen; - tobbfunkcids, kulturalis célokra igénybe vehetd, min. 70 f6
befogaddsara alkalmas el6addéterem tervezése a korabbi bdévitmény, lapostetés épiletrész
tovabbtervezésével, U szint rdépitésével”, a mivészetek hdza és bbévitmény kozotti lejtds ,utca”
kisteherautdval jarhatdsdganak megtartasaval.

A tervezett beépitési paraméterek megfelelnek az ingatlanra egységesen alkalmazhaté Vt-43 jell
Ovezetnek.

Epitési |Kialakithato A Az épliletmagassag | Zoldfelllet Kialakitandd telek legkisebb
ovezet | legkisebb beépitettség megengedett legkisebb szélessége mélysége
jele |telek terlilet | megengedett legnagyobb mértéke (%) (m) (m)
(m?) legnagyobb mértéke
mértéke (m)
(%)
Vt-43 300 40 7,5 15 16 -
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A korrekcié megvaldsitasahoz telepiilésképi rendelet modositasara nincs sziikség.

A mobdositdsi javaslat megfelel a hatdlyos terlletrendezési terveknek, azaz az Orszagos
Terlletrendezési Tervr6l szolé 2003. évi XXVI. Térvénynek és az 15/2019. (X11.13.) 6nkormanyzati
rendelettel jévahagyott Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, nem befolyasolja a hatalyos
teleplilésfejlesztési  koncepcidéban, valamint Integrdlt Telepulésfejlesztési  Stratégidban
megfogalmazott jov6képet és célokat.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet”.
A tervek készitésekor a terlletek biolégiai aktivitdsértékét (BIA) a terlletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el8irdsai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik, a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elSirdsok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazoldsa nem sziikséges.



Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2021. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése az épitett kornyezet alakitasardl és

védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkezé dontést
hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogl Varos Telepulésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terliletfelhasznalds tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
madositja.

2. ATelepilésszerkezeti Terv mddositasa 2021. ...-én |ép hatalyba.

3. AKozgyllés felkéri a f6épitészt, hogy a mddositasokat a Telepilésszerkezeti Terven vezettesse at.
Hatdarid6: 2021. .......
Felel8s: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2021. ...

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgylilésének .../2021. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

Wi s Yolise

Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezé TT/1 01-2918

= » | Tervezési terillet hatara

5'»'.'_.

.,
%9
e

®

-

W
.

O

42



Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének
..../2021.(...) 6nkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol szo6l6
24/2017.(I1X.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzaténak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott
targyalasos eljarassal érintett 29/A § (5) c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet)
- Orszagos Viziigyi FOigazgatdsag

- Kozép - Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag

- Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (polgari védelem)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanyligyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly
- Innovécids és Technoldgiai Minisztérium Kézlekedési Hatdsag Utiigyi és Hajozasi Hivatal
- Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési, FGosztaly
Utligyi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

- Veszprém Megyei RendOr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FOosztaly Banyaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala

- Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi FOosztdly Kozegészségiigyi
Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
- Veszprém Megyei Onkormanyzat
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véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezOket rendeli el:

1.§ A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 24/2017. (IX.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési
teriiletre vonatkozdan a K-26, L-26 tervlapok helyébe e rendelet 1. mellékletét képezd
tervlapok Iépnek.

2.8 Erendelet 2021. ......... -an |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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rém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2021.(.....) dnkormanyzati rendelete

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
.12021.(......) bnkormanyzati rendelet a 17/2019.(VI1.27.) 6nk. rendelettel modositott
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1. melléklete

¥ Ler k‘m;:i;7cv

. - — . o, -
a A

- 70972

e et o e

A\

a5 Harmat utca

[ qaen Y

.
! Y
.

Vt-07

3
53 P
o SRS
I
o ol

A T

\ ' - > e 5. . & ?eé‘; «Te,\

N . o | | . - L Y 4 » st ¢ = 2t .

L . <o o . * = > I-Ke'ﬁ . I:k‘.'37 1 LY k'36 —_——n ..&f‘\. ' B
N OSSOSOV g | =\ oW ket1d N "} K-27 i & PR s § ?,‘5';5‘1;1.9.6: L

Heckenast Judit MMK 01-5285 Tko, KO-T

/ q[' Hanczar Zsoltné  TV-T-01-2418, TE-T-01-2418, TH-T-01-2418

TR Dobos Ivett K 01-5255, TK 01-5255, TR 01-5255 K-26
M=1'2000 Kovacs Krisztina vezetd telepiléstervezo TT/1 01-2818 e Ka‘t'alln SIA10T
' aw =1 Tervezésiterdlet hatdra KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
A Ry WY e T P R T, T S e
g ..of'? T Y or . j—ﬁ TENZ. .' ol\_k
GBI 7y R G O 1
ol e LK025 S Rty
y ; Rt T ; Lo E 3 SN
: 1A ) : ' S AR T e :
__Baan &\‘KD-KZ IR : : .




. ’ Heckenast Judit MMK 01-5295 Tks, KO-T
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET /éps/, bl g::g‘:.(;ff“,?g,.23‘521%‘.;23:1222',‘{2‘52,?;255’”'”"‘2““ L-26
Zental Katalin K 01-5107

.12021.(......) bnkormanyzati rendelet a tébbszor modositott M=1:2000 Kovics Krisztina vezeto telepiiléstervezé TT/1 01-2918 ¢ A ALASA
g KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

24/2017, (1X. 28.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

= m » 1 Tervezesi terulet hatara

WS P AR LR g ]/ VI S B Vi Vi-09°
2N T feas =LY 120 M58 U] e |
’ i ] | 1 . J - — I, 7 /3 ! ] = - ( { ] o |
! A A - ’ m—g_____ ] "'\;,' / ! Il i | i : [' Wi — =
\ %j ‘ y /J' | ', (. 1 ',\ ‘
YT S { } X ; \ N
"-‘”\,?*fl‘-',iefi1£rﬂ ; | \ ‘ Ykt ) » Jl'z'p:;.'"' ,‘
Ll il e \ = |

e\
—Tlhseds o\ )\ \
|, .olke08 | |
] \ i & ﬂ |

s
=
=3

r) 595 N
=
‘.‘._‘.____A

by

A
v s L
o ) |

K
e

-3 R
~5

. - |
M LY
I\ BN Jb-g 4
J \ \ N".“i
1\ W O
wet
Veas|
'I’ | ',I“
NN
™4 [ 4
B S e il
| | - _a
[ doTe’ -
anm:l ‘]
| O‘ Ola Co d
[ 0] |
Q
G 4
e Fa
sl o
d e e Lo oy
7 Rl Csethat fakételen T G i
. - Ov /
—1

A N VA

R el T

58 Vi A& N\
Jfer sy t6

8 {
L7} Lo | I ==
ft.yzgkmn é: T* “ S || i - o:
&) ¥ ot
- (o WAl
O o™
O »
O of* |




Melléeklet: Foéepitészi feljegyzés

Onkorméanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszk6z modositasahoz:
Veszprém, A 236 és 238/1 helyrajzi szam( telket érintéen

Tartalmi elvarasok:

A telepilésfeflesztési koncepdordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol”
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelden, a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tartalmi
elemeit az 6nkormanyzati féépitész irasban hatdrozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozé vizsgalat tartalmét a tervezési
terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizaini kell olyan médon,
hogy a szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban
hatdrozza meg.” ,Az 6nkormanyzati foépitész tartaimat meghatdrozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziild megalapozd vizsgalat, aldtdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat
mddositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozé
vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot. A modositasok esetén a korabbi megalapozd vizsgélat
és alatdmaszto javaslat felhaszndldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyado.

A Veszprém az (i telepilésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-i kozgylilésen hagyta
jova. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a

24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv és helyi épitési szabdlyzat 2017.
november 1-tdl hatalyos.

3/A.§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok elkészitett munkarészel teljes egészében felhasznélhatok.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasihoz azok a munkarészek elkészitését
tartjuk sziikségesnek, amelyek a médositas miatt indokoltak, a tervezési teriiletek
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a mileiras
térjen ki konkrétan a modositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
jelen modositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

a4/



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szbveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS ELEMZES ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vnzsgalatok

Tulajdonvizsgalat

Ertékvédelem,

Epuletvlzsgélat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)

Véarosrendezési javaslat

Helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv moédositasi javaslata

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Szabélyozasi terv modositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor szilkséges, ha a mddositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositasat.

- A biolégiai aktivitésérték szintentartas igazolasanak szilkségességérél minden
terliletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakdgi (kozlekedési, kozmi, zoldfelileti) munkarészek tekintetében jelen
részterliletre torténé mddositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érintd
moddositasoknak tekinthetok, részletesen nem szilkséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.
A 2/2005. (1.11,) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen telepiilésrendezési eszkozok
modositasa esetében nem tartjuk szlikségesnek kdrmyezeti vizsgalat elkészitését,

Eljarasfajta megallapitasa

A madositasok a ,telepdilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkGzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrol” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
32. § (6) pontja alapjan — targyalasos eljaras alapjan folytathatok le.

Veszprém, 2021. junius 1.
D

Sulyék Balazs Ede
“foépitész
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