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ELŐTERJESZTÉS 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 
2021. november 25-i 
Közgyűlésére



Tárgy: 	Döntés a Veszprém, Jókai Mór utca 8. szám alatti 199 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonban lévő, beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
		Lamos Péter ügyvezető
		Veszprém 2030 Kft.

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének
                                                    Közjóléti Bizottsága
                                                   	 Köznevelési, Ifjúsági, Sport és Civil Bizottsága
                                                    Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
                                                    Tulajdonosi Bizottsága
                                                    Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
                                                    Ügyrendi és Igazgatási Bizottság

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.



Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
									dr. Dénes Zsuzsanna 
									 irodavezető, jegyzői 
									       főtanácsadó

Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában van a Veszprém 199 hrsz.-ú Jókai Mór utca 8. szám alatti „kivett lakóház, udvar” megnevezésű 662 m² területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). 

A Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztály által kezelt Örökségvédelmi Nyilvántartása szerint az Ingatlant az alábbi védettség érinti:

	Megye
	Település neve
	Helyrajzi szám
	Védettség jogi jellege
	Azonosító
	Védett örökségi érték neve

	Veszprém
	Veszprém
	199
	műemlék
	4736 [10607]
	Régi várfal

	Veszprém
	Veszprém
	199
	műemléki jelentőségű terület
	4316 [10667]
	Veszprém, a vár és 
környezete – 
a történelmi városmag műemléki
 jelentőségű területe

	Veszprém
	Veszprém
	199
	régészeti lelőhely
	9648
	Várhegy

	Veszprém
	Veszprém
	199
	nyilvántartott műemléki érték
	4666 [10628]
	Lakóház



Az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím viselésével összefüggésben az Ingatlanon az Önkormányzat egy komplex fejlesztést kíván megvalósítani, mely során fogadó tér, vendéglátás, Hostel típusú, osztálykirándulásokat kiszolgálni képes, 35 fő elhelyezésére alkalmas szállás funkciók kerülnek kialakításra. 

A Jókai Mór utca 8. számú 199 hrsz. alatti volt Ruttner ház funkcionális megújítása:

Az épület régen várt és méltó megjelenést biztosító megújítása 2022. évben megvalósul. Jelenleg az építéshez és teljes megújításhoz rendelkezünk a szükséges engedélyekkel és kivitelei tervekkel, valamint lezárult a kivitelező kiválasztására irányuló feltételes közbeszerzés.

2021. október 21-én aláírásra került a felújítás fedezetét biztosító támogatási szerződés, így a kivitelezési szerződés hatályba lépett, mely alapján november 3-án a munkaterület átadására is sor került.

A felújítást, átépítést követően, miután az épület szerkezete, homlokzata és nyílászárói teljesen megújultak, három funkciót fog magában foglalni. Egy látogató-csoportok fogadására alkalmas szálláshely blokkot, egy kávézó-étkezőt és egy jegyértékesítő blokkot, ahol a Várbörtön látogatók fogadása is történhet.

Az Önkormányzat az elkészült létesítményt határozatlan időre bérlet jogcímén kívánja hasznosítani azzal, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg.

Annak érdekében, hogy a későbbi bérlő igényeit figyelembe lehessen venni, az épületek kialakítása során célszerűnek tartjuk azt, hogy a fenti Beruházás megkezdésekor – a kiválasztott bérlő és az Önkormányzat között – a Kialakuló Ingatlant érintően a használatra jogosító jogviszony már létrejöjjön. 

Ezért az Ingatlan jövőbeli, beruházást követő állapotára vonatkozóan történne meg a nyilvános, átlátható és megkülönböztetés mentes versenyeztetési eljárás lefolytatása. Az eljárás nyertesével már a beruházás megkezdése előtt az Önkormányzat bérleti szerződést kötne, a szerződés lényeges elemei a beruházás megvalósítását követő állapotra tekintettel kerülnek megfogalmazásra.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) 27. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 27. § (2) bekezdés f) pontja szerint az ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.

Az Ingatlan az önkormányzati kataszteri nyilvántartásban bruttó 25.000.000,- Ft könyv szerinti értéken szerepel.

A Kialakuló Ingatlan bérleti díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki a bérleti díj havi összegének meghatározásához nettó 470.000,- Ft + ÁFA összegű bérleti díjra tett javaslatot (az előterjesztés melléklete). 

A bérlő részére a továbbhasznosítás lehetőségét a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) adja meg. A Vtv. értelmező rendelkezése alapján (3. § (1) bekezdés 4. pontja) a hasznosítás fogalmába bele kell érteni: „a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely - a tulajdonjog átruházását nem eredményező - jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását”.

A felvázolt előzmények ismeretében javaslom a Kialakuló Ingatlan bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó az Ingatlanon a pályázati kiírás melléklete szerinti beruházást hajt végre. Az Ingatlan a beruházás megvalósításáig munkaterületként átadásra került a beruházást végző vállalkozónak.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti díj megállapítására az Ingatlan beruházást követő jövőbeni műszaki állapotának figyelembevételével került sor.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés a felek általi aláírást követően hatályba lép, ugyanakkor a bérlő birtokba az Ingatlanon tervezett beruházás megvalósítását követően lép. A birtokba lépés időpontja az Ingatlanon felújításra kerülő, megvalósuló épületekre vonatkozóan az építési hatóság használatbavételi engedélye véglegessé válásának napja.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti díj fizetési kötelezettség bérlőt a birtokba lépést követően terheli.
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a Kialakuló Ingatlan felújítása érdekében vissza nem térítendő támogatásban részesült, amely az EUMSZ 107. cikk (1) bekezdése szerint nem minősül állami támogatásnak, mivel helyi jelentőségűnek minősül, nem érinti a tagállamok közötti kereskedelmet. A Pályázó tudomásul veszi, hogy külföldi látogatók által eltöltött vendégéjszakák aránya nem érheti el az 5%-ot, és a külföldi látogatók arányát folyamatos dokumentációs kötelezettség mellett alátámasztani köteles.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
- Leendő Bérbeadó a Kialakuló Ingatlan beruházás műszaki lebonyolítójának a Veszprém 2030 Műszaki Infrastruktúra Fejlesztő Kft. közreműködésével a Beruházás tervezési, kivitelezési szakaszában a Leendő Bérlő számára lehetőséget biztosít arra, hogy a Kialakuló Ingatlan hasznosítása érdekében javaslatokat fogalmazzon meg. Leendő Bérlő a javaslatait a Veszprém 2030 Kft. erre irányuló felhívását követő 5 napon belül teheti meg. 
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó és a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. között ET-INF-2021/9-4046 számon Támogatási Szerződés jött létre (a továbbiakban: Támogatási Szerződés). Pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy Kiíró számára Támogatási Szerződésben előírt kötelezettségek teljesítésében Leendő Bérbeadó felhívására közreműködik
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó részére megállapított támogatás folyósítása felfüggesztésre kerül, Leendő Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal a bérleti szerződés felmondására. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a támogatás felfüggesztése okán azonnali hatállyal felmondható.
-  A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződés felmondás, elállás vagy egyéb jogcímen megszűnik, leendő bérbeadó jogosult a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a Támogatási Szerződés felmondása, elállás vagy egyéb jogcímen történő megszűnése miatt azonnali hatállyal felmondható.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy köteles együttműködni a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó számára előírt ellenőrzési kötelezettség teljesítésében. Köteles az ellenőrzési kötelezettség teljesítéséhez szükséges a Leendő Bérlő rendelkezésére álló adatokat, dokumentumokat Leendő Bérbeadó rendelkezésére bocsátani az erre irányuló felhívást követő 5 munkanapon belül. Továbbá helyszíni ellenőrzés során köteles az ellenőrzést végző szervezet számára a bérleménybe való bejutást biztosítani.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Leendő Bérlőnek felróható okból a Leendő Bérbeadónak a Támogatási Szerződéssel összefüggő támogatás visszafizetési kötelezettsége vagy egyéb fizetési kötelezettsége keletkezne, Leendő Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy ezen kötelezettségek teljesítéséért, megfizetéséért Leendő Bérbeadó helyett helyt áll.
-A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használata során biztosítania kell a Hostel típusú szálláshely, fogadótér, vendéglátóhely és a Várbörtön múzeum látogatását biztosító jegyértékesítő blokk funkciók működését. 

A Vtv.11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javaslom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Kultúrát és kulturális örökség megőrzését előmozdító hasznosítás
	20

	Illeszkedés az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	
	

	Összesen
	100


1. Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 53. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 53. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma minimálisan 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Közjóléti Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2021. november 15.

								Porga Gyula


HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2021. (…) határozata
a Veszprém, Jókai Mór utca 8. szám alatti 199 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonban lévő, beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém, Jókai Mór utca 8. szám alatti 199 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonban lévő, beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a Veszprém 199 hrsz. alatti ingatlan értéke: 25.000.000 Ft. 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 199 hrsz. alatti, beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlant – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II.24.) önkormányzati rendelet 36. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti – nyilvános versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő határozatlan idejű hasznosításra jelöli ki.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 199 hrsz. alatti beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan legalacsonyabb bérleti díját az alábbiak szerint határozza meg:
 
	hrsz.
	ingatlan címe
	nettó bérleti díj/hó

	
	
	

	199
	Veszprém, Jókai u.8.
	  470.000 ,- Ft



1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérbeadásának pályázati feltételeit az alábbiak szerint határozza meg:

A tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el, a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Kultúrát és kulturális örökség megőrzését előmozdító hasznosítás
	20

	Illeszkedés az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	
	

	Összesen
	100



1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II.24.) önkormányzati rendeletben meghatározottakon túl – a beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:

5.1. 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó az Ingatlanon a pályázati kiírás melléklete szerinti beruházást hajt végre. Az Ingatlan a beruházás megvalósításáig munkaterületként átadásra került a beruházást végző vállalkozónak.
5.2. 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti díj megállapítására az Ingatlan beruházást követő jövőbeni műszaki állapotának figyelembevételével került sor.
5.3. 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés a felek általi aláírást követően hatályba lép, ugyanakkor a bérlő birtokba az Ingatlanon tervezett beruházás megvalósítását követően lép. A birtokba lépés időpontja az Ingatlanon felújításra kerülő, megvalósuló épületekre vonatkozóan az építési hatóság használatbavételi engedélye véglegessé válásának napja.
5.4. 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti díj fizetési kötelezettség bérlőt a birtokba lépést követően terheli
5.5. 	A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
5.6. A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a Kialakuló Ingatlan felújítása érdekében vissza nem térítendő támogatásban részesült, amely az EUMSZ 107. cikk (1) bekezdése szerint nem minősül állami támogatásnak, mivel helyi jelentőségűnek minősül, nem érinti a tagállamok közötti kereskedelmet. A Pályázó tudomásul veszi, hogy külföldi látogatók által eltöltött vendégéjszakák aránya nem érheti el az 5%-ot, és a külföldi látogatók arányát folyamatos dokumentációs kötelezettség mellett alátámasztani köteles.
5.7. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
5.8. 	Leendő Bérbeadó a Kialakuló Ingatlan beruházás műszaki lebonyolítójának a Veszprém 2030 Műszaki Infrastruktúra Fejlesztő Kft. közreműködésével a Beruházás tervezési, kivitelezési szakaszában a Leendő Bérlő számára lehetőséget biztosít arra, hogy a Kialakuló Ingatlan hasznosítása érdekében javaslatokat fogalmazzon meg. Leendő Bérlő a javaslatait a Veszprém 2030 Kft. erre irányuló felhívását követő 5 napon belül teheti meg.
5.9. 	A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
5.10 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó és a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. között ET-INF-2021/10-4046 számon Támogatási Szerződés jött létre (a továbbiakban: Támogatási Szerződés). Pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy Kiíró számára Támogatási Szerződésben előírt kötelezettségek teljesítésében Leendő Bérbeadó felhívására közreműködik.
  5.11	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó részére megállapított támogatás folyósítása felfüggesztésre kerül, Leendő Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal a bérleti szerződés felmondására. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a támogatás felfüggesztése okán azonnali hatállyal felmondható.
 5.12 A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződés felmondás, elállás vagy egyéb jogcímen megszűnik, leendő bérbeadó jogosult a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a Támogatási Szerződés felmondása, elállás vagy egyéb jogcímen történő megszűnése miatt azonnali hatállyal felmondható.
5.13 A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy köteles együttműködni a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó számára előírt ellenőrzési kötelezettség teljesítésében. Köteles az ellenőrzési kötelezettség teljesítéséhez szükséges a Leendő Bérlő rendelkezésére álló adatokat, dokumentumokat Leendő Bérbeadó rendelkezésére bocsájtani, az erre irányuló felhívást követő 5 munkanapon belül. Továbbá helyszíni ellenőrzés során köteles az ellenőrzést végző szervezet számára a bérleménybe való bejutást biztosítani.
5.14 	A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Leendő Bérlőnek felróható okból a Leendő Bérbeadónak a Támogatási Szerződéssel összefüggő támogatás visszafizetési kötelezettsége vagy egyéb fizetési kötelezettsége keletkezne, Leendő Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy ezen kötelezettségek teljesítéséért, megfizetéséért Leendő Bérbeadó helyett helyt áll.
5.15 A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használata során biztosítania kell a Hostel típusú szálláshely, fogadótér, vendéglátóhely és a Várbörtön múzeum látogatását biztosító jegyértékesítő blokk funkciók működését. 

6. 	Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

Határidő:	6. pont: 2021. december 31.
Felelős:	Porga Gyula polgármester 
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
[bookmark: _GoBack]	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2021. november 25.
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