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1. BEVEZETO

El6zmenyek

A Veszprém, Kistd utca 5. szdm, azaz az 1954 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az Unilever Magyarorszag
Kft. A telken elhelyezkedé meglévé éplletegylttesben az Unilever / Algida Uzem mikddik. A
cégcsoport az Uzem bévitése mellett dontott: az Uj gyartdcsarnok és tovabbi kiszolgalé épuletek
épitésének engedélyeztetése 2021-ben megtortént. (VMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya
az ETDR IR-000550987/2021 szamu eljaras.)

A tervezett allapot szerint az ingatlan beépitettsége 34,93 %-ra, a zoldfelllet aranya 30,16 %-ra
madosul. (A gyartocsarnok épuletmagassaga 9,9 méter, a kompresszorhazé 8,01 méter, a trafoépileté
5,25 méter.) A meglévé telek beépitettsége és zoldfellletének aranya a jelenlegi Gip-09 besorolasban
az Uj gyartocsarnok épitésével eléri a Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) foglaltak beépitési
maximumat illetve zoldfeltleti minimumat, Uj beépités ezeken felll mar nem valésithatd meg.

A Kivitelezési szakaszban tortént modositasok soran azonban a kdzben meg is épitett allapot nem
érte el a hatalyos HESZ szerinti minimalisan el&irt 30%-os zoldfeluleti aranyt.

A hasznalatbavételi engedélyeztetés soran VMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya az ETDR
IR-001163879/2022 szamu eljarasdban, az ingatlanon meglévé Gzem (jégkrémgyar) bévitésének
fennmaradasat azzal a kotelezéssel engedélyezte, hogy a tervezett zoldfellleteket a hatarozat
véglegessé valasat koveté 6 honapon belll rendezni kell, mivel a zéldfellleti ardny a végleges
megvaldsitas soran nem tudta elérni a 30%-0s minimumot.

A modositéas készitésenek célja

Jelen modositas célja- mivel a kivitelezés folyaman a jelenlegi (mar megvalsult) bévitéssel nem tudjak
elérni a zoldfellleti minimumot, -csdkkentésre kertiljon a zoldfellleti érték 30 %-rél 25%-ra.

Az esetleges aprdbb, tovabbi technoldgiai bévitések miatt cél tovabba, hogy a beépitési szazalék 35%-
rol 40-%-ra emelkedhessen.

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosagahoz a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatot (csak a
Szabalyozasi tervlapokat) sziikséges médositani, mivel egy masik, mar hasznalatos épitési dvezet
alkalmazasa megfeleld.

UJ beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik!



A moédositéasi igeny varhat6 hatasa:

A mddositas a Veszprém 1954 hrsz.-0 ingatlant érinti és az Unilever Magyarorszag Kft. kérelemére
torténik. Az ingatlan a hatalyos HESZ szerint jelenleg gazdasagi, ipari teriilet épitési vezetben (Gip-
09) van.

A jelenleg megvaldsitott Gzemcsarnok bdévitési projektjéhez szilkséges az ingatlan Ovezeti
besorolasanak modositédsa. A mddosités soran az ingatlan marad gazdasagi, ipari tertletben, de Gip-
12 jeli épitési dvezetbe kerul atsorolasra.

A telepulésrendezési terv modositasa nem érinti a hatalyos TSZT-t, viszont a hatalyos SZT médositasa
szllkséges a HESZ eléirasainak valtozatlanul maradasaval.

Telepitesi tanulmanyterv
Az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzédést kotott a tulajdonossal az épitett kornyezet
alakitasarol es védelmeérél sz616 1997. évi LXXVIII. torvény - 30/A. § -a szerint.

»Telepulésrendezési szerzgdés
30/A. 8 (1) A telepilési Onkormanyzat egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepulésrendezési szerzgdést (a tovabbiakban: szerzgdés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve
a telken beruhézni szdndékozdval (a tovabbiakban egyitt: a cél megvaldsitoja). A telepulésrendezeési
szerzgdes kozigazgatasi szerzédésnek mingsul.
(2) A szerzédés megkotése elgtt a telepilési dnkormanyzat képviselé-testilete dont a cél
megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benydjtasatol szamitott
30 napon belul.
(3) A szerzédés targya lehet kiilbndsen
a) a telepitési tanulményterv alapjan a telepulésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozéasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésit6ja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak
ba) elsfeltételei - az érintett terlilet elskészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kdvetkezményei - a szilkséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -,
és azok megvalésitasa az 6nkormanyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzgdés esetén
a) az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepulésrendezési eljarast a megallapitott hataridén belil meginditja és azt az elgirasoknak
megfelelden lefolytatja,
b) a szerzgdésben rendelkezni kell telepuléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezék
részérsl felmerild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl,
az ezen tervekben végrehajtand6 valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kdtelezettségral.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikotott vagy vallalt kdtelezettségek és a megvalosuld
telepllésrendezési cél kozott teleplilésfejlesztési vagy telepilésrendezési 6sszefliggésnek kell lennie. A
telepulésrendezési szerzddésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazé altal
vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kotelezettség tényét a teleplilési
dnkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerzgdés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel
kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését kdvets 15 munkanapon beliil az énkormanyzat jegyzdje
megkeresi az ingatlantgyi hatésagot a tény toérlése érdekében.



(5a) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a telepllésrendezési kotelezettség tényét a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt kdzlekedési infrastruktira-beruhdzasok esetében az ingatlan-
nyilvantartasba nem kell feljegyezni, ha a kisajatitasi vazrajzok foéldhivatali zaradékoldsa megtortént
vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre All.

(6) Torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott korményrendelet eltéré rendelkezése
hidnyaban az 6nkormanyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepulési
onkormanyzat képvisels-testiletének dontésétél szamitott 30 napon belll irasban koti meg.”

A tulajdonos altal megvalositani tervezett Gzemcsarnok-fejlesztésekhez Telepitési Tanulmanyterv
késziilt, mely megalapozta a Telepiilésrendezési Szerzédést és jelen HESZ mddositast is. A Telepitési
Tanulmanytervet a TOMLIN KFT. (H-1037 Budapest Montevideo utca 16/b) készitette.

Az érintett ingatlan Veszprém északi részén, az an. Eszaki Iparteriileten, a Kisto utca — Avar utca —
Piramis utca kozotti tertleten helyezkedik el.

:f_ﬁs *-:-;:-:
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A Veszprém 1954 hrsz.-U ingatlan jelenlegi tertletfelhasznalasa: ,ipari terlletek”, vezeti eléirasa Gip-
09 (szabadonalld beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximalis éplletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb
meértéke 30%; kialakithato telekméret 45x50 m).).

Az ingatlan ,,B” hidrogeoldgiai védéovezeten belil fekszik, valamint a foldrészlet vagy annak egy
bizonyos része Gazvezeték védstavolsagon belll fekszik.



Kozgydilési dontés

A tulajdonos tébb ttemben szeretne béviteni. A bévitési utemek megvaldsitasa Iétrejohetett volna
agy, hogy a 1952/17 hrsz-u (Ev 6vezetben 1évé) ingatlant megvasaroljak az dnkormanyzattol, majd az
Ovezetmodositast kovetéen hozzacsatoljak a telekhez. A telekndvekménnyel ndvekedhetne a
beépitési lehetéség, és kedvezébb lenne a zoldfellileti mutato kialakitasi lehetésége.

A Kozgydlés ekkor, erre a valtozatra hozta meg a dontését, és tekintettel arra, hogy a modositas
erdéteriletet is érintett volna, a kdrnyezeti értékelés szikségességét is tamogatta. A 256/2022.(1X.29.)
hatarozatot és annak mellékletében szerepl§ tartalmi feljegyzést az 1.sz. melléklet tartalmazza.

A telekvasérlas -egyéb okok miatt- még nem jott létre, a zoldfellleti paraméterek modositésa viszont
a hasznalatbavételi engedély miatt siirgésse valt, ezért két ttemre lett bontva a modosités.
Jelen modositas nem érinti a 1952/17 hrsz-0 ingatlant.

Ez az elsé modositas csak épitési dvezetmodositast tartalmaz, ezért most véleményulnk szerint nincs
szuikség kornyezeti vizsgélat elkészitésére. A jelen modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolését
nem tartalmazza, ezért az nem eredményezi a biologiai aktivitdsérték valtozasat sem.

A jelen HESZ modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljarasrend szerint kerul véleményeztetésre, tekintettel arra,
hogy a bb) alpontban feltételek mindegyike teljesil:

1. a telepllésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktara-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése, s

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és termeészetkdzeli terllet megszlintetése.



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. Terlletrendezési tervekkel val6 6sszefliggések

Jelen telepulésrendezési tervmodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervergl szolo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovébbiakban: Tv.) elgirasaival, a teruletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegeszité szabalyozésarol szolo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
eléirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teruletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

2.1.1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan teruletét
telepiilési térségbe sorolja.

A Tv. 11. 8§ c¢) pontja értelmében a kiemelt
térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi
kategoriak terlletén belll a
telepllésrendezési tervben, a 90. 8 (2)
bekezdése figyelembevételével a telepulési
térség teruletén barmely épitési Ovezet,
Ovezet kijelolhets.

Orszagos teriiletlfelhaszndlisi kategbridk

Bl erosoudiiodsiténgg
Mertgardasdgl lérdg
Virgardaleodisi térug

. Toberibn thrsdg

ATv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az okologiai halézat magterilete
Ovezetének, az dkoldgiai halozat dkologiai folyosdja
Ovezetének és az okologiai haldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem érinti egyik
Ovezet sem.

- Clealtgial hilbrat magterileténok Geereto
|. | Ukoldgiai hildzat okologial folyosdjinak overcte

Okoltgiai haldzat pufforterdleténck Gwerote
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Az Orszagos Erd6adattar Térkép részlete a teriletrdl

3/2. melléklet: Kivald terméhelyi adottsagi szantok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjdn a tervezési teriilet a kivalo
terméhelyi adottsagl szantok Ovezetével nem

- Kiviila termohelyl adotisigd szancds Svazete

3/3. melléklet: Erddk dvezetének terviapja.
A tervlap alapjan a tervezési terllet az erdék

Ovezetével érintett.

Erdéik tvezete

29. 8* Az erdék Ovezetébe tartozd terileteket az
adott telepllésnek a teleptilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az
erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrol
52616 2009. évi XXXVII. tdrvény 4. § (2) bekezdésében
meghatéarozott teriiletek, tovabbd az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Szerkezeti Terve éltal kijel6lt telepilési
térség terlletein 1évé erdék Gvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

A fent hivatkozott erdétorvény 4. § (2) bekezdés
alapjan a torvény hatalya nem terjed ki a faval,
faalloménnyal boritott teruletek kozil a k) pont
szerinti  az erdészeti hat6sdg engedélyével
termelésbél kivont teriiletre. A csatolt Orszagos
Erdéadattar Térkép részlete alapjan lathatd, hogy az
ingatlan keleti részén az erdéterilet kivonésa
megtortént, tehat nem vonatkoznak ra az elGirasok.

Nagyobb kivagat Isd. 3.5. pont.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj95id7582
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- Harmeedebm &8 katong cela terulel

ovizete Sltal érintett telopilések

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terlletek Ovezete Altal érintett
telepulések.

A tervlap alapjan a tervezési tertilet a vilagoroksegi €s
vilagorokségi varomanyos terllet Gvezetével nem

Bl visgaroksigitecitetsk Sltal drintert telepilisek

Willigdroksdgi wiramdmnyos tenlotes Sital dantatt tolepditsek

Bl viooroesin e viligoniesig viromanyos teriletek Stal éeintett talepiiises
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete altal érintett telepulések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi és
katonai célu terilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez8 rendelkezései szerint a honvédelmi és

katonai céla terllet oOvezete: az OTrT-ben
megallapitott,  kiemelt  térségi és  megyei
teriletrendezési  tervben alkalmazott  Ovezet,

amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghataroz6 vagy a NATO-tagsagbol
eredd, valamint a nemzetkozi szerzédésekben véllalt
kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerd, szakszerd és
jogszerli  ellatdséhoz  szikséges  épitmények
elhelyezésére vagy katonai tevékenységek veégzéséere
szolgalo tertletek talalhatok.

A Tv. 32.8 értelmében a honvédelmi és katonai célu terllet dvezetét a telepilésrendezési
eszkozOkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A lehatéarolt teriletet a

telepulésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terilletfelhasznalasi kategériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgélé terllet tertletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott terilet az erdék dvezete altal is érintett.

A fenti terlletfelhasznélasi egység kijelolésének modositésa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzajaruldsaval lehetséges.
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2.1.2.A tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:

1. melléklet: J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a jo termdéhelyi
adottsagu szantok dvezetével nem érintett.

]—” Ji termdhelyd adottsdgl szinbok dvezete

T ]'I'i"t’dl'.‘l' LN

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet az erdételepitésre
javasolt tertlet 6vezetével nem érintett.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet bvezete

A tervlap alapjan mindkét ingatlan a tajképvédelmi
terlilet 6vezete altal nem érintett.

esvamo

Vesz

Tajképvedelmi terllet Gvezete
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- Vizmindség-videlmi terllel ovezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi terllet dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizmingség-
védelmi terlilet Ovezete altal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-
védelmi terililet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a
vizkivételi mivek, tovdbba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek megovéasat szolgalo
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

A rendelet 5.8 értelmében a vizmingség-veédelmi terulet
Ovezetébe tartoz0 telepilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertleteket.

Akijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabélyzat-
ban kell megallapitani. A vizmingség-védelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete
A tervlap alapjan a tervezési terulet a nagyvizi meder
Ovezetével nem érintett.

- Magyvizi meder Gvezete

6. melléklet: VTT-tarozok tvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-trozok
Ovezetével nem érintett.
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2.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém megye teriletrendezési szabalyairol,
térségi szerkezeti tervérsl és Ovezeteirdl szolé 15/2019. (XII. 13.) onkorményzati rendelete
(tovébbiakban: VMTIT.).

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgalt terllet telepilési
térségbe tartozik. AVMTIT a telepulési térségre, mint
orszagos terlletfelhasznélasi kategoOridra nem
hatd&roz meg kilon elGirdsokat, azokat a
terlletrendezési torvény allapitja meg.

Terseqi terlefelhasznalas kategdriak
B crdégazdiikodasi veség
Mezdgazdashyl 1erség

Vizgaeddlkodisi térseg

[ Telepiilési térsig

B oictos teietfelnasznalisi térség

AVMTIT 3. mellékletét képzé Ovezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/3. melléklet: Erddk- és erdételepitésre javasolt
terllet Ovezetei.

Az ingatlant erdék Ovezete érinti, de ezzel
kapcsolatban lasd a Tv. 3/3. melléklet: Erdsk

— Ovezetének tervlapja fejezetben az Orszagos
N Erdéadattarbdl szarmaz6 adatokkal kapcsolatos
L

leirast.

bt
" \\ - Erdék dvezete

Erdatelepitésre javasiolt teridet dverete
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3/6. melléklet: Vizmingség-vedelmi terulet
dvezete.

A tervezési teriletet érinti a vizmingség-védelmi
terulet dvezete. A VMTIT a vizmingség-védelmi
tertlet dvezetére, mint orszagos dvezetre nem
hataroz meg kilon elGirdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozo el6irasokat a
terlletrendezési torvény és a teriletrendezésert
felelés miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazédsanak kiegészits
szabéalyozasarol sz0l6 rendelete allapitja meg.

B vizmindség-védelmi terilet dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete.

A tervezési terlletet érinti a honvédelmi és
katonai célu terulet orszagos 6vezete. AVMTIT az
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kulon
eléirasokat, azokat a teriiletrendezési torvény és
a tertletrendezésért felelés miniszternek a
teruletrendezési  tervek  készitésének  és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céld terilet dvezete

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az A&svanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A VMTIT az
megyei Ovezetre nem hataroz meg kilon
eléirasokat, azokat a teriletrendezéseért felel6s
miniszternek a  terlletrendezési  tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabéalyozasarol sz0l6 rendelete allapitja meg.

- Asvanyl nyersanyagvagyon dvezete
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3/12.1. melléklet: Gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek Ovezete.

A tervezeési teriletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célterlleteinek dvezete. A
rendelet 8.8 értelmében az Gvezethez tartozo
telepulések telepulésrendezési eszkdzei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besorolasu tertleteken, amelyeket a
helyi ~Onkormanyzat a telepulésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési  stratégidban  ,kiemelt
fejlesztési terllet”-té mindgsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl

B Gzdasigieflesztés kiemelten thmogatott célterileteinek ovezete 00 KOrmanyrendelet (OTEK) 2. szamU melleklet

scerinti érték.

Az (j beepitésre szant terulet kijeldlése nem érintheti az 6kologiai hal6zat magterilete, az 6kologiai
folyosOjanak Gvezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantdk 6vezete, az erd6k dvezete, a vizmin6ség-
védelmi terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

I innovicids-technolbgial fejlesztés kiemelten

tamogatott célterdletének dvezete

3/12.2. melléklet:  Innovécids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
dvezete.

A tervezési terlletet érinti az innovacios-
technoldgiai  fejlesztés kiemelten tamogatott
célterlleteinek Ovezete. A rendelet 9.8
értelmében az Ovezethez tartozd telepllések
telepulésrendezési eszkdzei készitése soran az
innovécios-technoldgiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltatdé gazdasagi besorolésu
terlleteken, amelyeket a helyi énkormanyzat a
telepulésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az
integralt  telepulésfejlesztési  stratégiaban
Jfejlesztési tertlet”-té mingsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepulésrendezési és épitési kdvetelméenyekrdl

52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szam( melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terulet kijeldlése nem érintheti az 6koldgiai halézat magtertlete, az 6koldgiai
folyosOjanak dvezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantdk Ovezete, az erd6k dvezete, a vizminség-
védelmi terllet Gvezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.
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- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Gvezete

B Turisztikai fejlesztések kiemelten

tamogatott célterdletének dvezete

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezete.

A tervezési teruletet érinti a karsztviz
emelkedéssel  veszélyeztetett  telepulések
Ovezete. A rendelet 10.8 értelmében érintett
telepulések telepilésrendezési eszkdzeiben a
vizligyi adatszolgéltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatdrozni az egyes Kkarsztviz
emelkedéssel  veszélyeztetett  terlleteket,
tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem
noveléseét.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
zk0z0k alatamaszté munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet:  Turisztikai  fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

A tervezési terlletet érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tamogatott
célteruleteinek Ovezete. A rendelet 11.8
értelmében Ovezet A&ltal érintett telepulések
teruletén turisztikai-, rekreacios céld beépitésre
szant és beépitésre nem szant kulonleges terilet
teriletfelhasznélasi egység akkor jelélhet6 ki, ha
az uj terllet kijelolése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel lehatérolt teruleteket (az ©kologiai
halézat magterilete, az 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete, az erdék Ovezete, a vizmingség-vedelmi
terulet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) altal érintett terlleteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elgirdsaival.

Az Ovezettel érintett telepilések telepulésfejlesztési koncepciodja, integrélt telepulésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata, valamint moédositasa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turadtvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megérzése erdekében a térségi Ovezetbe tartozo telepilések telepllésrendezési
eszkdzeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.
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A

»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023

program érdekében egyiittm(ikods térség
telepiilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
varostérségeinek dvezete.

A tervezési teruletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. Varostérség:
Veszprém varostérsége. A rendelet 12.8
értelmében Veszprém megye egyes
varostérségei lehatérolasat a hatélyos Veszprém
Megyei TerUletfejlesztési Koncepcidban a megyei
onkormanyzat kdzgydlése hatarozta meg.

Telepulésrendezési eszkozoket és
telepilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elkésziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmdakodds térség telepilések dvezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmikods térség telepllések Ovezete. A
rendelet 13.8 értelmében az Gvezethez tartozo
telepllések korét az ,,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023  program érdekében
onkéntesen egyuttmdkodé térség telepilései
alkotjak.

Az Ovezet altal érintett telepllések az ,,Eurépa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kdzéptavu telepulésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a terileti potencialok sokoldalu
kihasznaladsa, illetve a parhuzamossagok
kikliszobdlése érdekében — hangoljak dssze.
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2.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.2.1.Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatélyos Telepulésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a 1954 hrsz-0 ingatlant Ipari
terulet” teruletfelhasznalasba sorolja. o ,

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

- Ipari tertlet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOFLEKEDEE]I ES KOZMUTERLLETEK

Elurid kinckek i o] (SO0u)
virGazrpALKooAs) TERULETER

Wizgarddikndaal berulst (W)

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepllésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a délrél hatarolod Belsé utgydird
(Kelet-nyugati 6sszekotéut) tervezett belterileti f6ut, és a Kistd utca meglévé helyi gydjtéat, valamint
mindkét utca tervezett varosi jelentéség kerékpéros infrastrukturaval érintett.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
_ Orarbgos 8 sendd A0 Beherdiet | & 11, rendii i

— L
e e

Orszagos- és lérségi jelentdségl kerékpéros infrastruktira

TAJEKOZTATO ELEMEK

-
"
i

. |
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Szerkezeti tervlap — mavi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepllésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, drokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a 1954 hrsz-U ingatlant védelmi elemek nem érintik.

"
0. ‘.
V'S
$ %
p¥e .
" e
s* o*
¢ .

*
L
““‘ll----:

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozési teriiletek tervlapja alapjan a 1954 hrsz-U ingatlant
meglévé viztermeld kat hidrogeoldgiai B védéterilete, 6 bar nagykdzépnyomasu foldgaz gerincelosztd

vezeték biztonsagi Ovezete (E-on), valamint Orszagos Erdgallomany Adattar szerinti védelmi
elsédleges rendeltetésd terilet elem érinti.

VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

Vizismedd R heegeaiois B sl

[ Bear ragyhdrépmynmisa Ikdgaz
gernoelcsrid venstitk hiionsée ovexete (E on)

e pagars Erdibhonian SAale appneli
wiieimi sisSdmges modsinss arddnariet

2.2.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgytilésének 24/2017. (IX

28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatélyban.
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Szabélyozasi tervlap:

A Veszprém 1954 hrsz.-0 ingatlan Gip-09 jelii épitési dvezetben

van. SZABALYOZAS ALAPELEMEI
Szabélyozasi vonal

. L rez - .. .. . . = Szabalyozasi szélessé
Az ingatlanon épitési vonal kerilt feltiintetésre, valamint a ~ * * (ADYOIISI SIEIEREY
P Y . s ., , Trr Epitési dvezet, Ovezet hatara
Belsé utgydrt (Kelet-nyugati 6sszekotsut) felsl 30 m széles, a vt Epitési vezet, dvezet jele
telek zoldfelliletként fenntartando része elem érinti. \ Szerkezeti jelentésegd kozti

— kozlekedési tertlet (K6u)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo
szabalyozasi elemek
Telek zoldfeltletként
fenntartandé része
aa Tervezett kerékparat

A Kist0 utca tervezett kerékparat elemmel érintett.

 e—| Epitési vonal

Egyéb korlatozo tényezék
C:! Viztermel§ kat hidrogeolégiai
B védétertlet
Egyéb tajékoztatd elemek
M = Zajarnyékol6 fal / domb

W e
gy :

| G ip-06

| 1050/64

&~ L - ¥ : : ‘ 1953 -‘% : .'
.‘:.‘ ATA ¢ _.‘ﬁm 1G|p-ﬂﬁ o %

o'-‘ a : Ky, &
: ! -.-- ‘1- .I ‘Ep"l.-' Kﬁu.-.ﬂ
Ll B % - @jp.[}ﬁ | 1552-1;1- _"i%'l |

L 3 ro P %

Evh — - 3,

I = B e T 71 R - _-‘ 1'4‘-2-":' nnﬁ-ﬁnﬂﬂﬂﬂn"ga&“ﬂ

A ‘1 ) ‘ -‘__-""'__-n_‘ - - !-:‘:nr_lnnﬂ"-ﬁ""-"“nc’u
&

Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elsirasai egyiittesen érvényesek a teriileten.
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HESZ el&irasok kivonata:

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazaséban:

14.  Telek zoldfellletként fenntartandd része: a telek, épitési telek azon része, amelyet
zoldfellletként kell megtartani, illetve — a telek, épitési telek hasznalati céljanak megfelel rendezése
utén — visszarendezni, vagy kialakitani.

X. Fejezet
ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

20. Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirasok
20. 8

(2) Telek zoldfellletként fenntartando részeként jeldlt terlleteken:

a) épulet, kiegészité rendeltetésd épitmény, valamint —k6zmd-becsatlakozasi m(targy és
kerti épitmény kivételével — melléképitmény nem helyezheté el,

b) aburkolt fellletek aranya legfeljebb 20% lehet,

c) forrdsok 50 m-es kdrzetében, illetve a dolomit sziklagyep terileteken, valamint eredetileg
kertesitett, erdésilt, spontan (honos) tarsulassal boritott tertleteken az eredeti
novényalloméanyt kell fenntartani,

d) kerti lépcsé, rézsi és 0,5 méternél nem magasabb kerti tamfal létesithetd, illetve
helyezhetd el.

e) Ahola2. melléklet 20,0 méter szélességii telek zoldfellletként fenntartandé részt jeldl, ott
haromszintes névényallomanyt kell kialakitani oly médon, hogy a csapadékviz elvezets
arok kozterulet feléli oldalan, annak teljes hosszaban, az egyoldali, 3,0 m-es fenntartasi sav
biztosithato legyen.

XVIII. Fejezet
IPARI TERULET (Gip)

34. Ipari teruletekre vonatkozo altalanos eléirasok
34.8

(1) Az ipari terllet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények
elhelyezésére szolgald egyéb ipari gazdasagi terilet.

(2) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.
(3) Ateruleten elhelyezheté:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavar6 hatdsu gazdaségi,
b) agazdasagi tevékenységi célt épuleten belll legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szaméra szolgald lako,
c) oktatasi, egészségligyi és szocialis,
d) dzemanyagtolts
rendeltetésd épllet.
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A Gip-09 6vezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

8. Ipari tertlet (Gip)

A B C D E F G H
1 |Epitési|Beépitési |Kialakithatd |A Az Zoldfelulet [Kialakitand6 telek
Ovezet |mod legkisebb beépitettség |éplletmagassdg |legkisebb (legkisebb
o |iele telek tertletimegengedett (megengedett mértéke  Isz6lessége |mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
11 |Gip- |[SZ 5000 35 12,5 30 45 50
09

2.2.3.Telepuleskepi rendelet (Tkr.)

A teleplléskép vedelmérdl szol6 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 6.8-a az épitmények, épuletek anyaghasznalatidra vonatkozoan az aldbbi altalanos egyedi
épitészeti kbvetelményeket hatarozza meg:

Uj épliletek kills6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, minéségét,
szinvilagat a korszeri igények és a kornyezet arculatdhoz val6 illeszkedés egylttes
figyelembevételével kell meghatarozni.

Meglevé éplletek atalakitdsa, bévitése, felUjitasa soran az épilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat elénydsen befolyasolé szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, minéségét, szinvilagat meghatarozni.

Torekedni kell az épuletek kulsé fellleteinek meghatarozésakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatasu szinek haszndlatéra, kertlni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsdnyan megjelené épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az Uzletportalokat, cégtablékat, feliratokat, elétetéket, nyildszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épulet tomegformajdhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiléskarakterben a jellemzé karaktertdl eltéré beépités,
épllet, épiletegyittes talalhatd, tgy a Helyi Epitési Szabalyzatban szereplé épitési dvezetre
vonatkozo elgirdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly modon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepuléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabbé a kdvetkezd korlatozasokat rogziti:

Epiiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati tivegfelilletein, nyilaszaroin szines 6ntapado
folia sem a belsd, sem a kilsé oldalon lathaté médon nem helyezheté el, kivéve az attetszé
savmaratott, opél, vagy csiszolt tiveg hatdsd monokrom féliat, amely kizarélag az tvegfeliletek
belsé oldalara ergsitheté fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszer( vagy épitési rendszerd, tartos
hasznéalatu éplletegyittest, épuletet a mdemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.
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A Tkr. 3. melléklete a 1954 hrsz-U ingatlant gazdasagi, szolgaltato teriilet telepilésképi szempontbol
meghatéarozo teriiletbe sorolja, egyéb telepulésképi elemmel nem érintett.

Telenliltshépl szemponttral meghatiroas herietek
- Tecidned badphdal viroskinpan! lesllnln
Torlfnes bodpitds lnkdtesict
[ Tortiet amalyro m varbes ealdbis asian
[ bt Bedlitel vammshtpent ieellol
1| Jetiomazben iolopszen &5 trsasniizas bopitésd iakoterdiol
Jullomupian komtvirosins e ey
En Wamosias, vogyes Turkckbid ool
QR SE0lgAllulo jeniie]
I Pk, sy zoicher

I Toroeis

Hiikiniegos, nagy aoldieiiesd tenile
fdllatked, spodteniel harghszid, homnddedg)
Araliens morlgoedasdgl lerilal

Kertes merdgazdasigi teniled
I ot b, tormmdsaeti b sk boiGhet

[j'runrm tociilel hatkm

mnulp dertidcteilmi lordiel hatke
Fid Bogiekedisl dhvinatss

A Tkr. 17. és 18. §8-a gazdasagi, szolgaltatd terdilet telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileten
az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinidlja:

A tornyok és toronyjelleglii technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen
meghaladhatja az épitési 6vezetben megengedett épliletmagassagot, de helyiiket, méreteiket
és formajukat Ugy kell meghatérozni, hogy azok illeszkedjenek a kérnyezet (a kdrnyezé
épuletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tj) adottsagaihoz.

Kornyezetébél kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mtargy elhelyezését kdrnyezetbe
illeszkedést igazolo latvanytervvel kell alatdmasztani.

Tomor kerités nem létesithetd, csak atlathatd, alacsony labazatd, vagy labazat nélkili kerités
|étesithetd.

Az épitmények, éplletek tomegformalasanak, homlokzatképzésének, anyaghasznalatanak,

/////

utcaban, sziikebb kdrnyezetben, illetéleg tajban kialakult megoldasokhoz.
200 m-nél hosszabb épulet csak technologiai igénnyel alatdmasztva épitheté.
50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

Epiiletek 200 m2-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhanglsagat el tetskkel, sikbol kiléps
negativ, vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilonbdzé texturak hasznalataval oldani
kell.

Epiilet tetején épilletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard
szerkezet altal rejtve helyezhetdk el.

Az épliletek szinezésénél kertini kell az erételjes és harsany megoldasokat, az élénk szinezés
csak kisebb homlokzati fellilleteken, kiegészits elemeken alkalmazhato.

A telek oldal- és hatso telekhatarai mentén haromszintd takaro névényzetet kell telepiteni.

A legkisebb zoldfelllet kialakitdsa soran minimalis kbvetelmény, hogy a zoldfelulet tertletének
minden megkezdett 100 m2-ére:

- a)legalabb 1 db nagy vagy k6zepes lombtdmeget ndveszts lombos fa és

- b) legalabb 35 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje és

- ¢) atovabbi nem burkolt fellletet gyep vagy talajtakar6 ndvényzet fedjen.
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3. EGYEB VIZSGALATOK

3.1. Varosrendezési, zoldfellleti és épitészeti vizsgalat

Az 1954 hrsz-u ingatlan Veszprém varos belteriletén, a belvarostol északra elhelyezkedd un. Ipari-park
déli hatarat alkoté Belsé utgydrd (Kelet-nyugati 0sszekdtéat) mentén, a Kistd utcatol nyugatra
helyezkedik el.

Kornyezetében jellemzéen az Ipari park gazdaséagi, kereskedelmi, szolgéltaté és ipari, termelé épuletei
helyezkednek el.

Az ingatlant délrél hatarold Belsé atgydrd (Kelet-nyugati 6sszekdtéut) taloldalan mar a Dézsavaros
részben kisvarosias, részben kertvarosias lakoterilete talalhato.

Az ingatlanon egy Uzemi épuletegyuttes helyezkedik el, illetve a Kisto utca felél a bejarat mentén porta
éplletek talalhatdk. Az ingatlanon és az Ipari-park kérnyezé ingatlanain a hasznositasnak megfeleléen
jellemzéen csarnoképuletek talalhatok.

A tervezett épitési munkék soran a meglévé, B4 jeli épulet kerult bévitésre nyugati irdnyba egy 69,27
x 48,39 méter befoglald méretd, lapostetss, 3059,9 m? hasznos alapteriletl gyartécsarnok
éplletrésszel, valamint a traféépulet bévilt déli iranyba egy 5,6 x 6,3 méter befoglalé méret(i, 28,96
m? hasznos alaptertletd épuletrésszel. Ezen tiimenéen a meglévé C3 jeld kompresszorhaz mellett egy
Uj, 9,0 x 11,1 méter befoglalé méretd, 98,2 m? hasznos alaptertileti kompresszorhaz Iétesiilt.

A gyartocsarnok északi homlokzata elé 6 db 75 m3 drtartalm( csokolddétarold silé keril telepitésre
két épitési utemben (3-3 db Gtemenként).
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Az UNILEVER Gzemcsarnok kivitelezése soran sziikségessé valt néhany technolégiai valtoztatas, emiatt
a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben el&irt, minimalis 30%-os zoldfellleti mutaté a
hasznalatbavételkor mar nem volt tarthatd. A kivitelezés soran a beépitettség valtozatlan, de az
ideiglenes Ut megtartdsanak szandéka miatt - a telken bellli épuletkiszolgalasok,
megkozelithet6ségek, a teher és a személygépjarmd forgalom hasznalhatdésaga miatt- indokoltta valt
a zoldfeluleti mutato csokkentése.

A 1954 hrsz-U ingatlanon megvaldsult csarnokbgvités beépitési paraméterei:

Megnevezés M.e. Menny. Valtozas
Telek m? 60 445 nincs
Epiilet + Konténer + Technoldgia m? 21.115 nincs
Beépitettség % 34,93 nincs
Zoldfelilet, illetve murva m? 17792 | csokken
Zoldfeluleti mutato % 29,43 csokken
Utak m? 21538 né

Az épulet és az ingatlan megkozelitésére a hataros Kisto utca, mint helyi gydjtéut felél kialakitott két
kozuti kapcsolat, valamint az Gj, déli oldalon megépitett Gt felél is elkészilt az ingatlanhoz egy kozuti
csatlakozas.

A telek viszonylag siknak mondhato, rendezett terepfelszind.
Az ingatlanon és kdrnyezetében nem talalhat6 sem épitett sem természeti érték.

A zoldfeluletek jellemzéen a telekhatarok mentén, dsszefliggé feluletként kialakitottak, valamint a
telek déli oldalan taladlhatd mesterséges domb az esztétikai megjelenésen tul zajvédelmi funkciot is
beto6lt Dozsavaros lakéterllete felé.

A megvaldsult csarnokfejlesztést a kdvetkezé tervlap mutatja be.
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3.2. Tulajdonvizsgalat
A 1954 hrsz-0 ingatlan ingatlannyilvantartés szerinti adatai:

fekvese: belterulet
helyrajziszam: 1954

alrészlet adatok
m(velési &g/
kivett megnevezés: kivett telephely

min. o.: 0
tertlet: 6.0445 m?
tulajdon: gazdasagi tarsasagi tulajdon

Unilever Magyarorszag Kereskedelmi Kft.

egyeb: Banyaszolgalmi jog — E.ON K&zép-Dunéntuli Gazhalozati Zrt.
vezetékjog — E.ON Kdzép-Dunantuli Aramhaldzati Zrt.
Vizelvezetési szolgalmi jog — VMJIV Onkormanyzat
Védésav korlatozas — VMJV Onkormanyzat

3.3. Kozlekedésvizsgalat

A 1954 hrsz-u ingatlan az Ipari-park feltaro, helyi gydjtéat kategoridju utjan kozelitheté meg a Kisto
utcarol nyiléan kialakitott behajtokrol. A behajtd a személygépjarmd, busz és teherforgalmat is
biztositja. A déli oldalon megépitett 0j uthoz kapcsoldédoan is elkészult az ingatlanhoz egy Uj kdzati
csatlakozés.

A forgalmat a fékdzlekedési haldzatok felé a Kisto utcardl a Belsé utgydr (Kelet-nyugati 6sszekotéut)
belterdleti 1l. rendd féut vezeti tovdbb. Az Utcsatlakozasban minden irdnyl mozgés megengedett. A
feltard utak megfelels széleséggel és megfelelé mingségben kiépitettek.

A kozosségi kozlekedést a Kistd utcan kozlekeds 3 és 18 jeli V-BUSZ autObuszjaratok biztositjak, a
legkdzelebbi megallé a terilettsl északra, kb. 500 méterre talalhato, a “Tejipar” megallo.

A teruletet 6nall6 kerékparat, vagy gyalogut nem érinti, a Kisto utcan helyi kerékpéaruat tervezett.

A sziikséges mértéki parkolas az ingatlanon bellill megoldott, az irodaépllet alatti mélygarazsban 62
féréhely, a Kistd utcaval parhuzamosan az elSkertben 70+14 parkol6dllas kiépitett, valamint
kialakitottak parkoléhelyeket autobuszok €s teher gépjarmdvek részére is.
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3.4. K6zmdivizsgalat

Az ingatlan és kdrnyezete iparipark. A belteruleti fekvésnek megfeleléen kdrnyezé koztertleteken
minden alap k6zm(iszolgéltatas megtalalhaté a sziikséges kapacitassal.

A 1954 hrsz.-0 ingatlan funkcidja igényli a kozmdhéaldzatokra torténé rakotest, igy a telek a meglévé
alapk6zmdvekkel rendelkezik.

Kozm-nyilvantartas szerinti allapot

Gaz: (sarga)
E.ON, ill. FGSZ — Szénhidrogén hélézat.

Vizellatas: (kék)
BAKONYKARSZT Viz- és Csatornam(i Zartkorien M{kdds Részveénytarsasag.

Szennyvizelvezetés: (bordd)
BAKONYKARSZT Viz- és Csatornam(i Zartkorden M{kods Részvenytarsasag.

Csapadékviz-elvezetés
VMJV Onkormanyzat csapadékviz gravitacios gy(ijté halozat.

Villamos energiaellatas (piros)
Az elektromos hal6zat szolgéltatdja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt.

Elektronikus hirkozlés (z61d)
INVITECH Zrt. és Magyar Telekom NyRT. foldalatti helyi (elosztd) hélézata latja el vezetékes
hirkozléssel.
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3.5. Uzemtervezett erdék vizsgalata

Mivel az Orszagos és Megyei tervekben erdék dvezetével érintett az ingatlan, elvégeztik az Orszagos
Erdéadattar Térkép vizsgalatat. Nem érinti Uzemtervezett erdd a terlletet, az erdeszeti hatosag
engedélyével termeléshdél kivonték az erdé telekre nyalo részeét.
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4. JAVASLAT

4.1. A modositas célja

Jelen médositas célja- mivel a kivitelezés folyaman a jelenlegi (mar megvaldsult) bévitéssel nem tudjak
elérni a zéldfellleti minimumot, csokkentésre kertljon az érték 30 %-rol 25%-ra.

Az esetleges kisebb, tovabbi technoldgiai bévitések miatt cél az is, hogy a beépitési szazalék 35%-rél
40-%-ra emelkedhessen.

4.2. Varosrendezési javaslat

A cél megvalGsitasahoz az alabbi varosrendezési mddositasok valtak sziikségessé:

A telepulésszerkezetet érinté valtoztatast, azaz Uj terlletfelhasznalasi egység alkalmazasa nem
szlikséges.

A jelenlegi Gip jelt, gazdasagi, ipari teriletfelhasznalason belil a HESZ-ben mas teriileten mar
alkalmazott Gip-12 jelii épitési 6vezetbe sorolasa javasolt az érintett ingatlanra.

A B c D E F G | H
1 |Epitési|Beépitési |Kialakithatd |A Az Zoldfelulet [Kialakitandd telek
Ovezet |mod legkisebb beépitettség |éplletmagassdg [legkisebb (legkisebb
o |iele telek tertlet|megengedett (megengedett mértéke  Isz6lessége |mélysége
(m?) legnagyobb  {legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
1l [Gip- |SZ 5000 35 12,5 30 45 50
09
14 |Gip- |SZ 10000 40 12,5 25 50
12

/////

sorolas egyben a kialakithato legkisebb telek tertilet 5000 m2-rél 10000 m?-re, és a kialakitando telek
legkisebb szélességi és mélységi értékeinek valtozasat is eredményezi, de ezek a paraméterek a
meglévs, megmarado telek tekintetében nem relevansak.

A HESZ mddositast a kovetkezd fejezet részletezi.

4.3. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

A véarosrendezési javaslat szerint Uj épitési dvezet |étrehozasa nem sziikséges, mert a mar alkalmazott
és hasznalt dvezetek kodzott van olyan, melynek alkalmazéasa megfeleld lesz.

A Helyi Epitési Szabalyzat normaszovegének modositasa nem valik sziikségessé.
Mddositési javaslat a J-23 és a J-24 jel tervlapokon jelenik meg:

a) azingatlan Gip-12 jel( épitési Ovezetbe kertil, ezért
b) akdrnyezé ingatlanoktol dvezethatarral sziikséges elvalasztani.
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4.4. Az OTEK el6irasaitol torténé eltérés, felmentés

A modositas altal az OTEK el@irasai aloli egyedi felmentés kérése nem valik sziikségesseé.

4.5. Kbzlekedési kapcsolatok, parkolas

A mobdositas nem teszi szilkségessé a hatalyos TSZT kozlekedési hal6zatanak megvaltoztatasat. A
hal6zati kapcsolatokat, a kialakult kozutakat, a kdzosségi kozlekedést, a gyalogos/kerékparos
kozlekedést a modositas nem érinti, és a parkolas elvében sem jelent valtozast. A HESZ kozlekedési
eléirasai nem valtoznak.

A fejlesztés jellemzéen gépesitett zemcsarnoképitésként valosult meg, ezért a prognosztizalt 10 f6
munkaeréndvekmeény nem tette sziikségessé az engedélyeztetések soran tovabbi, jelentés mértékd
parkolas biztositasat, mely az ingatlanon belll biztositott.

4.6. Kbzmdivesitési javaslatok

Az ingatlan a meglévé és tovabbi tervezett fejlesztéseknek is megfelelé kézm( kapcsolatokkal és
bekdtésekkel rendelkezik a varosi vezetékhaldzatokra.

4.7. Telepuléskepi rendelet

Az lizemfejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges HESZ modositashoz telepiilésképi rendelet modositasa
nem valt sziikségessé.

4.8. Teruletrendezési terveknek valé megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant
terlletfelhasznalas Kkijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatalyos tertletrendezési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirdsainak,

2. a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet el&irasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) O6nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott jévéképhez és célokhoz.

4.9. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,,0jonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az &tmindsités eltti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitdsértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § eléirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért a vonatkozo hatalyos jogszabalyi eléirasok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem valt sziikségessé.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
.../2023.(....... ) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017.(1X.28.) 6énkormanyzati rendelet
modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérodl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66-
68. §-a szerint lefolytatott egyszer(sitett eljarassal érintett, a 62. § (1) bekezdés a) pontjaban
és a 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakterilet)
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldm(ivelésligyi és Erddgazdalkodasi FOosztaly
Foldm(iveléstigyi Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi FOosztaly Erdészeti Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Magyar Kozut NZrt. Veszprém Megyei Igazgatdésaga

Veszprém Megyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti lgazgatdsag

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi FOosztaly Banyaszati Osztaly

Innovaciés és Technolégiai Minisztérium, Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és
Hajézasi Hivatal

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léglgyi Felligyeleti Hatésagi FOosztaly
Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kozlekedési FGosztaly

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Soproni lgazgatdsag

Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért
Felel6s Allamtitkarsag (vilagorokség védelme)

Orszagos Atomenergia Hivatal

Budapest FOvaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztaly, Kozegészséglgyi
Osztaly (természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti adottsagainak védelme)
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési FGosztaly
Utligyi Osztaly

Kozép - Dunantuli Vizigyi lgazgatbdsag

Orszagos Vizlugyi lgazgatosag

Balaton - felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

Veszprém Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészséguigyi FOosztaly Kozegészségugyi és
Jarvanyugyi Osztéaly
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Veszprém Megyei Onkormanyzat Teriletrendezési Iroda
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly
Kdzép - dunantuli Vizgyi lgazgatosag Veszprém Megyei Szakaszmérnokség
BAKONYKARSZT Zrt.

VERGA Veszprémi Erd6gazdasag Zrt.

Invitel Zrt.

E-ON Zrt.

E-ON Kbdzép-dunantuli Gazszolgaltato Zrt.

Vodafone

DIGI Kft.

VMJV Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Iroda

VMJV Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Iroda

Veszprém Megyei Epitész Kamara

Veszprém Megyei Mérnoki Kamara

Veszprém Megyei Kereskedelmi és Iparkamara

Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Veszprém Megyei lgazgatdsag
KISOSZ

Nemesvamos Kozség Onkormanyzata

Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzata

Marko Kozség Onkormanyzata

Nagyvéazsony Kozség Onkormanyzata

Szentkiralyszabadja Kozség Onkormanyzata

Hajmaskér Kozség Onkormanyzat

S6ly Kozség Onkormanyzata

Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzata

Litér Kozség Onkormanyzata

FelsGors Kozség Onkorméanyzata

Lokat Kozség Onkormanyzata

Olaszfalu Kozség Onkormanyzata

Band Kozség Onkormanyzata

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezOket rendeli el:

1. 8A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelete 2. melléklete Szabalyozasi Terv J-23 és J-24 jelli tervlapjai a

tervezési tertletre vonatkozéan az e rendelet 1. mellékletét képez6 tervlapok szerint
modosulnak.

2.8 E rendelet 2023. .........-an lép hatélyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylésének .../2023.(.....) 6nkorma
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2023.(.....) onkormanyzati rendelete
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5. 1.sz. melléklet

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kézgytlésének
256/2022. (IX.29.) hatarozata

a Unilever Magyarorszag Kft. Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-t ingatlanait érint6

telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkmményzata Kozgyilése megtirgyalta az |, Eldgetes
dintések Veszprim telepiilésrendesési terveinek midositdsardl” cimi elGterjesztést, és az alibbi

dontést hozta:

1.

%) ]

¢

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyfilése elozetesen
tamogatja a Veszprém 1954 ¢s 1952/17 hrsz.-u ingatlanokat  érintd
telepiilésrendezési terv modositasat, amennyiben a Veszprém 1952/17 hrsz.-u
ingatlan is a kérelmez6 tulajdonaba keriil.

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése eldzetesen
timogatja a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz-u ingatlanokat érintG
telepuilésrendezési tervének modositisat oly moédon, hogy az ingatlanokat érinté
dvezeti besorolis Gip-12 vagy annak paramétereivel megegyez6 ovezet elGirisra
modosuljon, ugyanakkor a Veszprém 1952/17 hrsz.-0 ingatlan teljes egészében
telek zoldfeliletként fenntartandé rész jelolést kapjon.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyllése a modositis
elinditisa elGtt sziikségesnek tartja az elGzetes dontést megalapozo — a tulajdonos
és fejlesztd elképzelését rogzits — telepitési tanulmanyterv elkészitését és az ahhoz
kapcsolodo telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.

Veszprém Megyei Jogd Viros Onkorményzatinak Kozgyilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulminyterv készitésével Gsszefligpd egyeztetéseket
folytassa le, és a telepiilésrendezési szerzGdés el6készitését koordinalja.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgy(lése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgilatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-dban kapott felhatalmazis alapjin — a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-u
ingatlanokat  érintd  telepiilésrendezési  eszkozok modositisinak esetében
szitkségesnek tartja a kornyezed vizsgilat készitését.

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy
a biologiai akdvirds (BIA) érték csokkenés a felhagyott szeméttelep terilete
(Veszprém 0105/1 hrsz.) tovibbi részének véderdd Gvezetbe (Ev) sorolisival
lehetséges.
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. Veszprém Megyei Jogli Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megallapitja, hogy
az érintett teriilet jogos maginérdekekre tekintettel torténd, kozérdeknek
megfelelé felhasznilisa érdekében a fejlesztési cél mas terlileten torténd
megvalositisa ardnytalanul nagy terhet jelentene a beruhdzé rulajdonos részére
annak varhatd nagy koltsége miatt, figyelembe véve azt a kortulményt, hogy a
tervezett beruhazds helyhez kotott, egy meglévé gyir bovitését irinyozza eld, a
fejlesztésre a telepulés belteriiletén belil — ide értve a rendezési rerven jelolt
Hartalékreriileteket™ is — nincs megfeleld terilet,

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja, a
hatarozat melléklete szerinu — a telepuléstervek .tartalmarol, elkészitésének es
elfogadisinak  rendjérél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrol szolé Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a
relepiiléstervezo altal dsszeallitott — teljegyzést.

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgylilése megillapitja, hogy
az érintert telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 224/2014. (IX. 11)
kozgyilési  hatirozattal elfogadotnt  Telepiilésfejlesztési  Koncepcioval nem
ellentétes, ezért annak modositdsira nincs szitkség,

10. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése felkér a virosi

fGépitészt, hogy a telepitési anulminyterv elfogadasat kovetden a modositassal
Osszefiiggd hiromoldali tervezési szerzddés megkotésérdl gondoskodjon, a
tervezest inditsa el és a modositissal Gsszefliggd eljardse folytassa le.

11. Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgytlése megillapitja, hogy

a telepitési tanulminyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositasaval és az eljirassal kapcsolatos oOsszes felmerils koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.

Hataridé:  10. pont: 2023. mérciusi Kozgytilés
Felelds: Sulyok Balazs Ede foépitész
A végrehajts el6készitéséért felelGs koztisztvisels:

A kivonat hiteles.

Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester ' jegyzG
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Feljegyzés

a hatalyos telepiilésrendezési tervek maédositasa az
Unilever Magyarorszag Kft. Veszprém 1954 és 1952 /17 hrsz.-u ingatlanaira
vonatkozéan

A 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet kbvetelményeinek megfelelden modositasra keril a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint szilkség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti Terv (TSZT) az alabbi tartalommal:

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési terlilet ismertetése
o Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatélyos telepllésrendezés eszkGzok bemutatasa
o Az épitett kdrmyezet vizsgdlata
- Kozlekedesi vizsgalatok (szikség eseten)
- Kézmiivizsgalatok (sziikség esetén)
- Zoldfeliiletrendezési es kormyezetvedelmi vizsgalatok (szilkseg eseten)

II. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Kormyezetalakitasi, beépitési terviavaslat
o Hatalyos telepllésszerkezeti tervvel vald Gsszhang bemutatasa

- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)
o A tervezési teriilet kizlekedési javaslata (kbzuti és kdzbsseégi kbzlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)
- Kézmiijavaslatok (sziikség esetén)
- Zoldfeliiletrendezési és kormyezetvédelmi javaslatok (szilkség esetén)

II1. Jovahagyasra keriild munkarészek
- HESZ modositds és SZT modositas (Rendelettervezet)
- TSZT modositas (szilkség eseten)

A modositasnak osszhangban kell lennie:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terveérdl szolo 2018. évi
OOXIX. torveny eldirasaival,
- a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitt szabalyozasardl
sz0ld 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet eldirasaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyllésének 15/2019. (XII. 13.) énkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével

Kovacs Krisztina
telepiléstervezd
TT101-2918
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