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Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 234/2022. (IX.29.) határozata értelmében 2022 októberében elkezdődött a Veszprém Csererdő, volt Bakony Művek területén lévő, az FKM TEAM Kft. és a BAKONY CSERI Kft. tulajdonában lévő utak és az azokat érintő ivóvíz- és szennyvíz vezetékek önkormányzati tulajdonba kerülési lehetőségének megvizsgálása. 

Az előkészítő eljárás első lépéseként 2022. október 12-én az Önkormányzata a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 37/B. § (1) bekezdése alapján kisajátítást megelőző, előzetes igazságügyi szakértői vélemény készítésére vonatkozó eljárást kezdeményezett a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Hatósági Főosztályánál (a továbbiakban: Kormányhivatal) a magántulajdonban lévő út ingatlanokat és az azok alatt lévő ivóvíz- és szennyvíz vezetékeket érintően tekintettel arra, hogy az előzetes igazságügyi szakértői vélemény dokumentáció adhat alapot a további lépések megtételére, az érintett út ingatlanok és az azok alatt elhelyezkedő víz- és szennyvíz vezetékek önkormányzati tulajdonba történő átvételének eldöntésére. 

Az eljárás során külön szakértő került kirendelésre az érintett út ingatlanok területét és azok felszín feletti felépítményeit érintő értékmeghatározásra, és külön szakértő készítette el az út ingatlanok területe alatti víz- és szennyvíz vezetékekre vonatkozó igazságügyi szakértői véleményt. 

Az ügyben érintett ingatlanok: Veszprém 0111/26, 0111/72, 8674, 8704/1 és 8709/4 hrsz.-ú ingatlanok, valamint a később bevonásra kerülő Veszprém 8709/3, 8684, 8696. hrsz.-ú ingatlanok az út és víz-, szennyvíz vezetékekkel való érintettség okán. 

A Kormányhivatal 2022. december 20-i dátummal megküldte a kirendelt szakérő által elkészített igazságügyi szakértői véleményt a Veszprém 0111/26 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan, valamint 2023. január 11. napján a további ingatlanokra vonatkozó (Veszprém 0111/72, 8674, 8704/1 és 8709/4 hrsz.) előzetes igazságügyi szakértői véleményeket is. Ezek a dokumentációk csak az út ingatlanra vonatkozóan készültek el. Az igazságügyi szakértői véleményekben szereplő fajlagos kártérítési összeg összesen nettó 106.267.327 Ft volt. 

A Kormányhivatal 2023. január 19. napján a kirendelt szakértőt a fenti 5 db ingatlanra vonatkozóan az előzetes igazságügyi szakértői vélemények pótlólagos kiegészítésére hívta fel a tekintetben, hogy az igazságügyi szakértői vélemények terjedjenek ki az út ingatlanon meglévő egyéb felépítményekre is (pl. aszfalt, árok). 

A kiegészített igazságügyi szakértői vélemények 2023. február 1. napján érkeztek, amelyek alapján a korábbi nettó 106.267.327 Ft összesen nettó 319.823.083 Ft összegre módosult. 

A Kormányhivatal 2023. február 28. napján küldte meg a három új ingatlanra vonatkozó előzetes igazságügyi szakértői véleményt, melyben nettó 115.758.832 Ft összeg szerepelt. Az igazságügyi szakértői vélemény már az út ingatlanok területére és az azokon lévő felépítményekre együttesen készült el. 

A Kormányhivatal 2023. február 6-án rendelte ki az érintett út ingatlanok alatti víz- és szennyvíz létesítményekre vonatkozó előzetes igazságügyi szakértői vélemények elkészítésére a szakértőt. Az általa elkészített dokumentáció 2023. március 21. napján érkezett. A víz- és szennyvíz létesítményekre vonatkozó igazságügyi szakértői vélemény is mind a 8 db ingatlanra vonatkozóan tartalmazta a javasolt kártalanítási összeget, összesen nettó 188.709.039 Ft-ot. 

Az előzetes igazságügyi szakértői véleményekben kimutatott fajlagos érték, illetve kártalanítási összeg így az alábbiak szerint alakul: 
· A 8 db ingatlanra vonatkozóan az út ingatlan területére és felépítményeire: nettó 435.581.915 Ft fajlagos érték, 
· a 8 db ingatlanra vonatkozóan a felszín alatti ivóvíz- és szennyvíz létesítményekre: nettó 188.709.039 Ft kártalanítási összeg. 

Összesen: nettó 624.290.954 Ft. 

A két kirendelt szakértő díjazására összesen bruttó 4.240.000 Ft-ot fizetett ki az Önkormányzat a kormányhivatali eljárásban. 

Az igazságügyi szakértői véleményekben szereplő értékbecslési/kártalanítási összegek tájékoztató levélben folyamatosan, az érkezésüket követően szakaszosan megküldésre kerültek az érintett és a tulajdonos gazdasági társaságok részére. 

A tájékoztató levelekben jelzésre került, hogy az Önkormányzat részéről az esetleges kisajátítási és közcélú megváltásra vonatkozó eljárás megindítására csak abban az esetben kerülhet sor, amennyiben a szükséges kártalanítási összegek pénzügyi fedezete teljes mértékben az Önkormányzat részére biztosításra kerül. 

Az érintett gazdasági társaságok felé az is jelzésre került, hogy írásban nyilatkozzanak a megjelölt kártalanítási összegek vállalásáról és az összeg biztosításának módjáról. 

A megkeresésekre az érintett cégek részéről írásbeli reagálások, érdemi válaszok a kártalanítási összeg biztosítására vonatkozóan nem történtek. 

2023. februárban meghatalmazott ügyvédi jelzés érkezett arra vonatkozóan, hogy a tájékoztatásul megküldött nettó 319.823.083 Ft összeg nagyságát vitatják tekintettel a rendelkezésükre álló (ügyfeleik által készíttetett), 2022. december 16. napján készített értékbecslésben szereplő jóval kisebb összegre.

Ezen túl ügyvédi megkeresés érkezett az igazságügyi szakértői véleményekbe történő betekintés kérése tárgyában is, mely megkeresésnek a Polgármesteri Hivatal 2023. márciusban eleget tett.

Az érintett cégek felhívása arra vonatkozóan is megtörtént, hogy az előzetes igazságügyi szakértői vélemények elkészítésének költségét, összesen bruttó 4.240.000,- Ft-ot az Önkormányzat részére térítsék meg. Válaszlevél az ügyben nem érkezett. 

Megállapítható, hogy a fentiekben kimutatott kártalanítási összegek nagysága olyan mértékű, hogy azt az Önkormányzat saját költségvetési forrásából biztosítani nem tudja. 

A vízi létesítményekre vonatkozó igazságügyi szakértői vélemény alapján az is megállapítható, hogy az esetleges kisajátítási eljárást követően az átvételre kerülő víz- és szennyvíz vezetékek állapotának rendezése további jelentős összegű költséggel járna. A szakértő ugyanis megállapította, hogy a különböző rendeltetésű csővezetékek elrendezése nagyfokú rendezetlenséget mutat, mert a közművekre vonatkozó biztonsági sávok többnyire nincsenek betartva. Megállapította, hogy az újabb vízvezetékek a meglévő gerincvezeték fölé lettek elhelyezve, melyek szintén szabvány ellenesek. Fentiek miatt a vízvezetékek és szennyvíz csővezetékek esetleges közművekké nyilvánítása, illetve közműkénti átvétele helyenként akadályba ütközhet, mely átépítési feltétellel is járhat. Véleménye szerint az utólagosan épített ivóvíz bekötő rendszer nem emel a vízellátó hálózat értékén közművé változtatás esetén, mivel ez nem szokványos, nem szabványszerű és zavaróan bonyolult, továbbá helyigényes, valamint rendkívül költséges megoldás lenne.

Az ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülését a területen érintett gazdasági társaságok kezdeményezték és folyamatosan szorgalmazták 2021. évtől. A társaságok képviselőivel számos alkalommal folytak hivatali és polgármesteri egyeztetések a kialakult problémás helyzet rendezése érdekében. Írásban is jelzésre került részükre, hogy a helyzet megoldását nem egyedül az önkormányzati kisajátítási eljárás jelentheti, a társaságoknak is van lehetőségük az érintett útszakaszokat és vízi létesítményeket azok tulajdonosától megvásárolni. 

Tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést, hogy az igazságügyi szakértői vélemények az Önkormányzati és Jogi Irodán megtekinthetőek. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. április 13.


Porga Gyula













HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…./2023. (…) határozata
a Veszprém, Csererdő területén működő, kérelmező gazdasági társaságok felhívásáról pénzügyi fedezet biztosítása céljából magántulajdonban lévő ingatlanok, vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülése érdekében

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém, Csererdő területén működő, kérelmező gazdasági társaságok felhívásáról pénzügyi fedezet biztosítása céljából magántulajdonban lévő ingatlanok, vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülése érdekében” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. [bookmark: _Hlk132107978]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a Veszprém Csererdő, volt Bakony Művek területén lévő, az FKM TEAM Kft. és a BAKONY CSERI Kft. közös tulajdonában lévő Veszprém 0111/72 hrsz.-ú ingatlanra és a BAKONY CSERI Kft. tulajdonát képező Veszprém 0111/26, 8674, 8704/1, 8709/4, 8709/3, 8684, és 8696 hrsz.-ú ingatlanokra és az azok alatt elhelyezkedő ivóvíz- és szennyvíz létesítményekre elkészült igazságügyi szakértői véleményekben foglalt pénzügyi kártalanítási összegeket megismerte. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az 1. pont szerinti magántulajdonú ingatlanok kisajátítási eljárás útján történő önkormányzati tulajdonba kerülésének kártalanítási összegére költségvetési forrással nem rendelkezik.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhívja az ügyben érintett gazdasági társaságokat:

3.1. a „CorreComm Si” Kft.-t,
3.2. a CSERIPCO Kft.-t,
3.3. a PureAqua Kft.-t,
3.4. a „VITAKINTG” Kft.-t,
3.5. a „TOBAK-TERRA” Kft.-t,
3.6. a LAVER Krt.-t,
3.7. a CAVEO Zrt.-t,
3.8. a WIN-PRES Kft.-t,
3.9. az Immogrün Kft.-t,
3.10. a Thun Hungary Kft.-t,
3.11. a HÉLIA-D Kft.-t,
3.12. a CONSULT Kft.-t,
3.13. a PREKOV-TECH Kft.-t,
3.14. a FLEXMONT Kft.-t,
3.15. a HÁR-MAN Kft.-t,
3.16. a VARTISZ Kft.-t,
3.17. az Inota Energy Energiatermelő Kft.-t,
3.18. a Kerékgyártó és Fia Kft.-t,
3.19. az Átrium 88 Kft.-t,
3.20. a KOZMOTECH Kft.-t,
3.21. az ULRICH TRANS Kft.-t,
3.22. a TOBAK CAPITAL Kft.-t,
3.23. a TOBAK MŰVEK Kft.-t, valamint
3.24. Molnár István egyéni vállalkozót (székhely: 8412 Veszprém, Bosnyákárok u. 19.),
hogy a kisajátítási eljárás megindításához a szükséges kártalanítási összeg pénzügyi fedezetét vagy az eljárást megelőző vételi ajánlat összegét nettó 624.290.954,- Ft összegben 2023. június 15. napjáig a 11748007-15430001-00000000 számlaszámra átutalni szíveskedjenek. A határidő eredménytelen eltelte esetén Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata nem tesz vételi ajánlatot a tulajdonosok számára, és a kisajátítási eljárást nem indítja meg.

4.   Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhívja a 3. pont szerinti érintett gazdasági társaságokat, hogy 2023. május 10. napjáig az 1. pont szerinti ingatlanokra vonatkozó előzetes igazságügyi szakértői véleményt tartalmazó dokumentációk elkészítésének költségét bruttó 4.240.000,- Ft összegben a 3. pont szerinti önkormányzati bankszámlára utalják át.

5.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése kinyilvánítja, hogy a jelen határozat szerinti vagyonelemek kisajátítási eljárás vagy az eljárást megelőző vételi ajánlat útján történő önkormányzati tulajdonba kerüléséhez előírt, a jelen határozat 3. pontja szerinti vagyoni hozzájárulás elmaradása esetén az Önkormányzat minden, az érintett cégek kiegyensúlyozott működését elősegítő cégek közötti megállapodást támogat, amelyhez a Közgyűlés a hatáskörébe tartozó döntés meghozatala útján az Önkormányzat részéről pénzügyi hozzájárulást nem igénylő támogatást megad. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhívja az érintett gazdasági társaságokat a közöttük létrejövő megállapodás tartalmának Önkormányzat általi megismerésére.

6. [bookmark: _Hlk132107817][bookmark: _GoBack]  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy a határozatban foglaltakról tájékoztassa a 3. pont szerinti érintett gazdasági társaságokat, valamint az FKM TEAM Kft.-t és a BAKONY CSERI Kft.-t.   
[bookmark: _Hlk61527853]
Határidő: 	3. pont: 2023. június 15. 
		4. pont: 2023. május 10.
		6. pont: 2023. május 5. 

Felelős: 	Porga Gyula polgármester

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
		dr. Dancs Judit jegyző  

Veszprém, 2023. április 27.
                                

	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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