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	dr. Lohonyai Bernadett 
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Tisztelt Közgyűlés!

A Közgyűlés a településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2023. március 30-án került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények, amelyekkel kapcsolatosan az alábbi módosítási témákat nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

1. Veszprém, Muskátli utca 4642/1 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása
2. Veszprém észak-keleti útgyűrű melletti, Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása
3. Veszprém közigazgatási területét érintő TRT módosítás, a szabályozási vonalak felülvizsgálata a helyi közutak, kiszolgáló utak (KÖu-04) területét érintően 
4. Veszprém Megyei Jogú Város Helyi Építési szabályzatának (a továbbiakban: HÉSZ) 50. § (6) bekezdése felülvizsgálata

Az 1. témát érintő településrendezési terv módosítása a Veszprém, 4642/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosának kérelemére történik. Az ingatlan korábban önkormányzati tulajdonban volt, és útként (Köu-04) szerepel a rendezési tervben. A jelenlegi tulajdonos pályázat útján, családi ház építése céljából vette meg az ingatlant. Az övezeti előírás nem engedi lakóingatlan építését, ezért szükséges a rendezési terv módosítása. 

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése. 

A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. 

A módosításra a 2022. július 1-től hatályba lépő településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor az alábbi előírás szerint:

„68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített eljárásban történő
a) készítése vagy módosítása esetén, ha
aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,
ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy
b) módosítása esetén, ha
ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek:
1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik,
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”

A 2. témát érintő településrendezési terv módosítás a Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlant érinti, és a tulajdonos Bakony Beruházó 2022 Kft. kérelemére történik. Az ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint jelenleg ipari terület övezetben (Gip-10) található. A tulajdonos nem zavaró hatású gazdasági funkciót, valamint sport célú hasznosítást szeretne megvalósítani a területen, melynek keretein belül sportcsarnok és egy kollégium épülne. A jelenlegi övezeti előírás (Gip-10) nem teszi lehetővé a sporthoz kapcsolódó funkció és a szállás funkció elhelyezését sem, ezért szükséges a rendezési terv módosítása.

A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint egyszerűsített eljárás szabályai alapján kerülhet sor. 

Az 3. téma a szabályozási vonalak felülvizsgálatát érinti. Az építésjogi szabályozási környezet legutóbbi átfogó módosítása miatt az ingatlanokat érintő tervezett szabályozási vonalak felülvizsgálata válik szükségessé a települések számára. A TRT módosításra, felülvizsgálatra az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 27. § (2) bekezdése, valamint a 60. § (15) bekezdése alapján kerül sor.

A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a szerint az egyeztetés általános szabályai alapján kerülhet sor.

A 4. téma a Helyi Építési Szabályzatot érinti. Az előírás folyamatos, napi használata során a gyakorlati tapasztalatok miatt már korábban is szükség volt apróbb változtatásokra, kiegészítésekre. Jelen módosítás az önkormányzati beruházásban épülő parkolók kialakítása miatt szükséges, mely a HÉSZ „az Országos mellékutak és helyi gyűjtő utak területe” KÖu-3 beépítésre nem szánt, közlekedési területek övezetének módosítása.

A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor.

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt – amennyiben szükséges – az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék.


Veszprém, 2023. április 12.


	
	Sulyok Balázs Ede




1.	Veszprém, Muskátli utca 4642/1 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A kérelemmel érintett Veszprém 4642/1 hrsz.-ú ingatlan Veszprém belvárosától délre, az Almádi úttól keletre, a Cholnoky lakótelep közelében, sorházas lakóterület és egy településközpont vegyes terület határán található. Az ingatlan közvetlenül a Muskátli utcában, a lakóingatlanok közvetlen szomszédságában helyezkedik el, természetben kerítetlen, füves terület.
· A Veszprém Muskátli u. 4642/1 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „közlekedési területek " övezeti előírása helyi közutak, kiszolgáló utak területe KÖu-4 (2%, 4,5 m). Az ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti megnevezése „kivett közforgalom elől el nem zárt magánút”, természetben kerítetlen, füves terület, mely a megnevezésben meghatározott út funkciót ténylegesen nem tölti be.
· Az ingatlan a településszerkezeti tervben kisvárosias lakóterületi területfelhasználásban szerepel.

Településszerkezeti Terv kivonat
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény célja: 
· A Közgyűlés Tulajdonosi Bizottsága 2022. júniusi ülésén megtárgyalta és támogatta a Veszprém 4642/1 hrsz.-ú ingatlan értékesítését. A kérelmező 2022 novemberében – pályázat útján – megvásárolta az ingatlant, melyet azzal a céllal vásárolt meg, hogy a telken lakóházat építsen. 
· A telek egy sorházas beépítésű lakótelek közvetlen szomszédságában helyezkedik el, melynek övezeti besorolása kisvárosias lakóterület (Lk-14). A kérelmező a környezethez igazodó, kétlakásos, két garázsos lakóépületet szeretne építeni. 
· A jelenlegi övezeti előírás (Köu-04) ezt nem teszi lehetővé, ezért a lakóházzal történő beépíthetőség érdekében kéri az övezeti előírás módosítását oly módon, hogy a terület 35%-os mértékig lakóingatlannal beépíthető legyen. 
· Ennek alátámasztására beépítési vázlattervet készíttetett, melyet előzetesen leegyeztetett a rendezési tervek eljárását felügyelő szervezettel, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésszel. 
· Az elkészült beépítési terv, valamint a kérelem alapján megállapítható, hogy a helyi építési szabályzatban nincs olyan építési övezet, mely mindegyik paraméternek megfelelne, ezért új építési övezet létrehozására lesz szükség.
· Az ingatlan területén több, az Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára bejegyzett elektromos vezeték (elosztó földkábel) halad keresztül, továbbá egy áramhálózati transzformátor állomás is található. A terület északi és középső részét a transzformátor és a vezetékek, valamint azok védőövezete érintik. Az ingatlant továbbá érinti a Bakonykarszt Víz- és Csatornamű Zrt. kezelésében lévő gravitációs települési szennyvíz-gyűjtővezeték (gerincvezeték B-200), valamint ivóvíz gerincvezeték is.

A módosítási igény várható hatása:
· A módosítással a tervezett kétlakásos lakóingatlan elhelyezhető lesz az ingatlanon. 
· Mivel a módosítás nem érinti a településszerkezeti tervet, nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség az ún. biológiai aktivitás visszapótlásra.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvízelvezetés, közvilágítás, egyéb szükséges közműellátás stb.) biztosítása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése vált szükségessé, melyet a kérelmező már elkészíttetett. A TTT alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az Étv. 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmányterv már elkészült és a fejlesztési elképzeléseket tartalmazza.
· A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült telepítési tanulmánytervet egy soron következő közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terheli.
· A módosításra a Kormányrendelet 68. §-a alapján egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor.
· Az ingatlan egy bizonyos része „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.
· A településrendezési terv módosítása érinti a SZT és HÉSZ előírásait. 



1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (…) határozata
a Veszprém, Muskátli utca 4642/1 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém Muskátli utca 4642/1 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítását oly módon, hogy a Veszprém 4642/1 hrsz.-ú ingatlan övezeti besorolás egy új, lakóövezeti előírásra módosuljon. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a már elkészült telepítési tanulmányterv alapján a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján a 4. § (2) bekezdése szerinti eljárást – a Veszprém, Muskátli utca 4642/1 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításának esetében az E-TÉR felületen kívül, elektronikus úton kell lefolytatni, ami megelőzi a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a főépítész által összeállított – feljegyzést.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.


Határidő: 	7. pont: 2023. decemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. április 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző





2. Veszprém észak-keleti útgyűrű melletti, Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlan településrendezési tervének módosítása 

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A módosítással érintett terület külterületen, Veszprém észak-keleti részén, az útgyűrű mellett helyezkedik el. Az ingatlantól keletre található az Állatvédelmi Központ, nyugatra található a LIDL áruház és a közelében több autószalon. 
· A Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „Ipari terület”, övezeti előírása: Gip-10 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 4000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%; kialakítható telekméret 45x50 m); 
· Az ingatlan nyugati és déli szélén (a Lidl áruház és az autószalonok felöli részen) a „Telek zöldfelületként fenntartandó” teleksáv található.

Szabályozási Terv kivonat 
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A módosítási igény célja:
· A Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlan a Bakony Beruházó 2022 Kft. tulajdonában van. A tulajdonos a területen nem zavaró hatású gazdasági funkciót, valamint sport célú hasznosítást szeretne megvalósítani, melynek keretein belül sportcsarnok és egy kollégium épülne. 
· Az ingatlan jelenlegi övezeti előírása (Gip-10) nem teszi lehetővé a sporthoz kapcsolódó funkció és a szállás funkció elhelyezését, ezért szükséges a rendezési terv módosítása. A módosítás során olyan övezeti besorolást kell meghatározni, amely lehetővé teszi a fent leírt funkciók és épületek kialakítását, elhelyezését.
· Meg kell vizsgálni, hogy a helyi építési szabályzatban jelenleg van-e olyan övezeti előírás, amely biztosíthatja a kért funkciók elhelyezhetőségét, megvalósítását, amennyiben nem, akkor új övezet létrehozása szükséges.
A módosítási igény várható hatása:
· A módosítással lehetővé válik, hogy a tulajdonos által kérelmezett funkciók (nem zavaró hatású gazdasági tevékenység, sport és szállás elhelyezése) az ingatlanon elhelyezhető legyen. 
· A módosítás során a terület a HÉSZ-ben már meglévő övezeti besorolásba kerülne, vagy amennyiben a meglévő övezetek között nincs megfelelő, akkor egy új övezet kerülne bevezetésre, amely a fenti funkciók telepítésére alkalmas.
· A módosításra a Kormányrendelet 68. §-a alapján egyszerűsített egyeztetési eljárás keretében kerülhet sor.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· Az ingatlan egy része „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található. A teleknek a Lidl áruház felől van zöldfelületként fenntartandó része. A földrészlet vagy annak egy bizonyos része nagyfeszültségű légvezeték védőtávolságán belül fekszik.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



2. HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (…) határozata
a Veszprém észak-keleti útgyűrű melletti, Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém észak-keleti útgyűrű melletti, Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítását oly módon, hogy az ingatlan olyan övezeti besorolásba kerüljön, mely alkalmas a kért funkciók (nem zavaró hatású gazdasági tevékenység, sport és szállás) elhelyezésére. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján a 4. § (2) bekezdés szerinti eljárást – a Veszprém 0393/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításának esetében az E-TÉR felületen kívül, elektronikus úton kell lefolytatni, ami megelőzi a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a főépítész által összeállított – feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatos valamennyi költséget a kérelmezőnek kell viselnie.


Határidő: 	5. pont: 2023. decemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. április 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző






3. Veszprém közigazgatási területét érintő TRT módosítás, szabályozási vonalak felülvizsgálata a helyi közutak, kiszolgáló utak (KÖu-04) területét érintően 

Az építésjogi szabályozási környezet legutóbbi átfogó módosítása miatt az ingatlanokat érintő tervezett szabályozási vonalak felülvizsgálata válik szükségessé a települések számára. A TRT módosításra, felülvizsgálatra az Étv. 27. § (2) bekezdése, valamint a 60. § (15) bekezdése alapján kerül sor az alábbiak szerint:
· Étv. „27. § (2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgáló út megvalósítását biztosító - szabályozási vonalként megjelenő - szabályozási elem a szabályozási elem megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes. A települési önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia a szabályozási elemet, és annak újabb legfeljebb hét évvel történő meghosszabbítására csak a közérdekű elrendelési indok fennállása esetében van lehetőség. Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak gondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatból, valamint az azzal összefüggő korlátozás vagy tilalom ingatlan-nyilvántartásból való törléséről, valamint a szabályozási elemhez kapcsolódó építési jogok és követelmények módosításáról. Így szükséges eljárni abban az esetben is, ha az útszélesítéshez szükséges területsáv külön helyrajzi számú ingatlanként már megjelent, azonban a kártalanításra még nem került sor és a közérdekűség már nem áll fenn.”
· Étv. „60. § (15) E törvénynek a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló 2021. évi XXXIX. törvénnyel megállapított 27. § (2) bekezdését a 2021. július 1-jét megelőzően elrendelt szabályozási vonalnál is alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 éves felülvizsgálati kötelezettséget megelőzően 2024. január 1-ig el kell végezni.”
A törvényi kötelezettség teljesítése érdekében a hatályos településrendezési eszközök szabályozási tervi mellékletén megjelenő tervezett szabályozási (a közterületeket és a nem közterületeket elválasztó tervezett) vonalaknál az Étv. előírása szerint a közérdekű elrendelési indok fennállását kell vizsgálni a lakó- (kiszolgáló) utak vonatkozásában.
A szabályozási vonalakkal kapcsolatos döntéseket az Önkormányzatnak kell meghoznia, majd pedig a szabályozási tervlap rajzi mellékletén átvezetni. 
A helyi közutak, kiszolgáló utak (KÖu-04) területét érintő felülvizsgálat miatti TRT módosítás zöldterület csökkenéssel járhat, így szükség lehet biológiai aktivitás visszapótlásra.
A 2022. július 1-től hatályba lépő Kormányrendelet 63. § (3) bekezdése szerinti TRT módosításra általános eljárás alapján kerülhet sor. 
A településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költség az Önkormányzat költségvetésének „Önkormányzati érdeket érintő településrendezési eszközök módosítása” szakfeladata terhére biztosítható.

A TRT módosítással, felülvizsgálattal érintett terület jelenlegi előírások: 
· Veszprém teljes közigazgatási terültét érinti.
· A felülvizsgálat a „helyi közutak, kiszolgáló utak területe” (KÖu-04) beépítésre nem szánt, közlekedési területeket érinti.

A TRT módosítási, felülvizsgálati igény célja: 
· Az Étv. szerinti elvárt felülvizsgálati kötelezettség határidőn belül történő teljesítése.

A TRT módosítási, felülvizsgálati igény várható hatása:
· Megteremti az országos előírásokkal való összhangot.
· A felülvizsgálat érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



3. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (….) határozata
Veszprém közigazgatási területét érintő TRT módosítás, a szabályozási vonalak felülvizsgálata a helyi közutak, kiszolgáló utak (KÖu-04) területét érintően 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja Veszprém közigazgatási területét érintő TRT módosítást, a szabályozási vonalak felülvizsgálatát a helyi közutak, kiszolgáló utak (KÖu-04) területét érintően az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 27. § (2) bekezdésében, valamint a 60. § (15) bekezdésében foglalt felülvizsgálati kötelezettség teljesítése érdekében.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján a 4. § (2) bekezdés szerinti eljárást –, hogy a szabályozási vonalakat (KöU-04) érintő településrendezési terv módosításának esetében az E-TÉR felületen kívül, elektronikus úton kell lefolytatni, ami megelőzi a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a főépítész által összeállított – feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése rögzíti, hogy amennyiben az eljárás során biológiai aktivitás (BIA) érték csökkenés pótlása válik szükségessé, az a felhagyott szeméttelep területe (Veszprém 0105/1 hrsz.) további részének véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak várható módosítására nincs szükség.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a TRT módosítására, Veszprém területén szabályozási vonalak felülvizsgálatára vonatkozó tervezést rendelje meg, a módosítással összefüggő tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a TRT módosítással, felülvizsgálattal és az eljárással kapcsolatos felmerülő költségek az Önkormányzat költségvetésének „Önkormányzati érdekeket érintő településrendezési eszközök módosítása” szakfeladata terhére biztosíthatóak. 

Határidő: 	6. pont: 2023. decemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. április 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző








4.	Veszprém Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzata 50. § (6) bekezdésének felülvizsgálata

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Önkormányzati beruházásban épülő parkolók kialakítása miatt szükséges a HÉSZ „az Országos mellékutak és helyi gyűjtő utak területe” KÖu-3 beépítésre nem szánt, közlekedési területek övezetének módosítása.
· Az érintett övezetben a parkoló kialakításra vonatkozóan a HÉSZ az alábbiakat rögzíti:
„50.§ (6) Az övezet területén szervizút nélküli közterületi parkoló csak az úttengellyel párhuzamosan alakítható ki.”

A módosítási igény célja: 
· Az önkormányzati fejlesztések, beruházások elősegítéséhez az út tengelyével párhuzamos személygépkocsi várakozóhelyek kialakítása mellett lehetőség lenne merőleges vagy halszálka kialakítású parkolóhelyek kialakítására.
· Megoldást jelenthet az érintett övezeti előírás felülvizsgálata, esetleg parkolási megoldásra vonatkozó egyedi előírás meghatározása. 

A módosítási igény várható hatása:
· A parkolási felület elhelyezéséről történő módosítással nem keletkezik kevesebb számú parkoló felületet.
· A településrendezési eszközök módosítása egy következő módosítási eljárás keretén belül megvalósítható. 
· A településrendezési terv módosítása érinti a HÉSZ előírásait. 



4. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…./2023. (…) határozata
a Helyi Építési Szabályzat módosításának előkészítéséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet 50. § (6) bekezdése módosítását oly módon, hogy a beruházások kapcsán lehetőség legyen merőleges vagy halszálka kialakítású parkoló elhelyezésére.

2. [bookmark: _GoBack]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő tervezést indítsa el, és egy következő módosítási eljárással folytassa le.

Határidő: 	2. pont: 2023. decemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. április 27.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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