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1. BEVEZETE

A modositas készitésenek célja

AVeszprém, Fenyves utcai 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-G ingatlanokat érintéen a tulajdonos,
Hit Gyllekezet fejlesztési szandéka egy, a jelenleg sportcentrumként miikodé éplletegyittes
labdajatékok (kézilabda, roplabda, kosarlabda, futsal) lebonyolitasara is alkalmas, "A"
kategorias tornateremmel torténé fejlesztése. A kibdvitett épliletegyuttesben lehetéség
lenne a gyllekezeti istentiszteleti alkalmak és egyéb rendezvények lebonyolitasara is, amely
jelenleg a teruleten elhelyezett satorban torténik.

A sportlétesitményt gy lehetne elhelyezni, hogy a sportcentrum jelenlegi telke (2351/7 hrsz)
és a 2350 hrsz.-U telek dsszevonasra keriilne. A kialakult beépités miatt a 2352/2 hrsz.-U,
szomszédos telekbél a belsé uthalozat kedvezébb alakitdsa érdekében minimalis telekrész
hozzacsatolasa is szlikséges.

A 2350 hrsz.-U ingatlan 6vezeti besorolasa kertvarosias lakoterilet dvezet (Lke-04), a 2351/7
hrsz.-0 ingatlan telepulléskdzpont (Vt-04) dvezetben taldlhatd, a 2352/2 hrsz.-U ingatlan
szintén teleplléskdzpont (Vt-48) dvezetben talalhato.

A tekintettel arra, hogy a harom érintett ingatlan killénb6zé épitési Gvezetben, illetve részben
mas terlletfelhasznélasban van, a tervezett fejlesztés megvalosithatosagahoz a hatélyos
eléirasokat Veszprém hatalyos telepulésrendezési eszkézeiben modositani sziikséges.

/////

besorolasat egységesen, teleplléskdzpont terllet dvezetre célszerli megvaltoztatni. Az
Ovezeti paramétereket — figyelembe véve a meglevé beépités helyzetét és annak ésszerd
bévitését — a beépithetéség mértékét az egyesitett telken legaldbb 35%-ban, az Uj tornaterem
éplletrészének éplletmagassagat legalabb 7,5 m-ben kellene meghatarozni, a meglevé
éplletegylttes épuletmagassaganak valtozatlanul hagyasa mellett.

A kialakuld, telken bellli kedvezébb gépjarmiikiszolgéalas kialakitasa érdekében — a meglévé
és megmaradd beépités figyelembevételével —a sportcentrumot magaba foglald telek
egyuttestsl délre elhelyezkeds, 2352/2 hrsz. teriiletbsl mintegy 300 m? nagysagu teriiletrész
hozzacsatolasara tesz javaslatot az elkésziilt telepitési tanulmanyterv, mert igy az egyesitett,
telken bellli, egyiranyl kozlekedési és parkolasi rendszerrel a burkolt fellletek nagysaga
csokkenthetd, és 30%-os zoldfelllet is biztosithato.

Tovabba a kulonbozé teriletfelhasznaldsok szerinti hasznélatokbdl eredé kedvezétlen
hatasok csokkentése érdekében az északi kertvarosias lakoterilettél a telepiléskdzponti
vegyes terlleten tervezett sport és hitéleti komplexum beépitése nagyobb telepitési
tavolsaggal (az épuletmagassag kétszeres, 15 m-es mértékével) szabalyozhatd.

A tulajdonos altal megvaldsitani tervezett sportcsarnok-fejlesztéshez egy Telepitési
Tanulmanyterv készilt mely megalapozta a Telepiilésrendezési Szerzédést és a jelen HESZ
madositast is. A Telepitési Tanulmanytervet a TER XXI Kft. (8200 Veszprém, Szent Istvan utca
23.) Horvath Gabor vezetd telepiiléstervezd TT/1 19-0086 épitész vezets tervezs E/1 19-0086
készitette, melynek felhasznalasaval készilt a jelen telepilésrendezési eszkbz mddositas.



A modositasi igeny varhat6 hatasa:

A fejlesztés Veszprém kdzigazgatasi tertletét érinti. A modositassal olyan 6vezeti besorolast
kap a Fenyves Sport Club, mely lehetévé teszi a beruhazas megvalGsulasat és a létrejové
csarnok a varosi sportszervezetek, oktatasi intézmények szamara is kiadhatd, valamint
hitéleti- és egyéb rendezvények lebonyolitasara is alkalmas terem és kiszolgald elemei
valdsulhatnak meg.

A mddositasra a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szol6 419/2021.(VII.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormany rendelet) 68. § alapjan az egyeztetés egyszerdsitett eljaras
szabalyai alapjan kerul sor, tekintettel arra, hogy a bb) alpontban feltételek mindegyike
teljesul:

1. a telepllésszerkezetet meghataroz6 mdszakiinfrastruktura-féhal6zat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A fejlesztéshez a tulajdonos/fejleszts altal el6zetesen elkészitett telepitési tanulmanytervben
igazoltak alapjan a médositas nem jar Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével és zoldteriilet
csokkenéssel sem, ezért Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a
Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-G ingatlanokat érint6
telepllésrendezési terv modositasarol szolé dontésével dsszhangban megallapithatd, hogy
nincs szikség bioldgiai aktivitas visszapotlasra és kornyezeti vizsgalat elkészitésére.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerint megkeresett szakhatésagok elézetesen Ugy nyilatkoztak, hogy nem tartjak
szilkségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés elkészitését. (Isd.
2.5z. melléklet)

A telepuilésrendezési terv mddositasa érinti a TSZT, SZT és a HESZ elGirasait.

A moédositassal erintett tertlet:

Veszprém belvarosatol északra elhelyezkedd, a Fenyves utca, a Remete utca, a Séd-patak és a
Fenyves utcai kertvarosias lakoterilet altal hatarolt tertleten talalhat6 a tervezéssel érintett
terllet a Séd-patak menti zoldfellletek, kialakult kertvarosias lakotertiletek és a Historiakert
kulturélis és azt kiszolgal6 széllas és vendéglatoé funkcidkat magaba foglal6 teriletei altal
hataroltan.



a

A 2350 hrsz-u ingatlan jelenlegi teruletfelhasznalasa kertvarosias teriilet” 6vezeti elGirasa Lke-
04 (szabadonall6 beépitési modd; kialakithatd legkisebb telek 700 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 20%; megengedett maximalis épiletmagassag: 5 m;
zOldfelulet legkisebb mértéke 50%; kialakithatd telekméret 16 m).)

A 2351/7 hrsz-u ingatlan teriletfelhasznalasa ,,teleplléskdzpont terilet” dvezeti elGirdsa Vt-
02 (szabadonall6 beépitési modd; kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximalis épuletmagassag: 5,4 m;
zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; kialakithato telekméret 16 m).

A 2352/2 hrsz-u ingatlan teriletfelhasznalasa ,,teleplléskdzpont terulet” dvezeti elGirdsa Vt-
48 (zartsor( beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zdldfelllet
legkisebb mértéke 15%; kialakithatd telekméret 16 m).

A terllet egy része helyi értékvédelmi tertleten fekszik; egy része régészetileléhely terliletén
fekszik; ,B” és ,C” hidrogeoldgiai védéterlleten bellil és egy részén zoldfellletként
fenntartando rész jeldlés van.



A véltoztatasi igényrél elézetesen dontott Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgy(lése,
258/2022.(1X.29.) és 298/2022.(X.27.) hatarozataival tamogatta azt.(Isd 1.sz. melléklet)



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. TerUletrendezési tervekkel vald dsszefliggések

Jelen telepllésrendezési tervmodositas Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) eléirasaival, a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elsirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydilésének
15/2019. (XIl. 13.) 6nkorméanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye Teruletrendezeési
Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az alabbiak szerint 6sszhangban van.

2.1.1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv

ATv. 2. szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan teriletét
telepulési térséq kategdriaba sorolja.

A Tv. 11. § c¢) pontja értelmében a kiemelt
térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi
kategoriak terlletén belll a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével a telepiilési
térség teruletén barmely épitési Ovezet,
Ovezet kijelolhets.

Orsragos teriletfelhasrndlis kategbridk

- Eroidoarddibodid tirmdg
MerGgardasho Lirsig
Wirgardhloodisi biruig

Tedepubia térsdg




ATv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

Jl,f

3/1. melléklet: Az okologiai halézat magterilete
Ovezetének, az dkoldgiai halozat dkologiai folyosdja
Ovezetének és az okologiai haldzat pufferteriletének
Ovezeti tervlapja.

Atervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti egyik
dvezet sem.

- Cleoltgiai haldrat magterdletének Gvercte
¥ | Oleologui haldzat okologia folyosdjanak overote

Olkoligiai haldzat puffortoriloténck Gvorote

3/2. melléklet: Kivald terméhelyi adottsagi szantok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjdn a tervezési teriilet a kivalo
terméhelyi adottsdgl szantdk Ovezetével nem
érintett.

- Kivild termohefyi adottsdql szintdk Svezete

3/3. melléklet: Erdék dvezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet az erdék
dvezetével nem érintett.
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- Maoswidelmi és katonsi ook terilet

Gvezete Sltal Grintelt telepdldsek

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terlletek Ovezete Altal érintett
telepulések.

A tervlap alapjan a tervezési tertilet a vilagorokséegi €s
vilagorokségi varomanyos terllet Gvezetével nem

B visoocsisis reniletek bt érintett telepiiésck

Vilipinfoubgi wiromilingos terdlotek ltal drintott telopiiEk

- Wilbgdhnlicuiagl fs vilbnddisbgl wiromdnyos terfetek bltal Erintett telepilkéek
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete altal érintett telepulések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi és
katonai célu terilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez8 rendelkezései szerint a honvédelmi és

katonai célu terllet Ovezete: az OTrT-ben
megallapitott,  kiemelt  térségi és  megyei
teriletrendezési  tervben  alkalmazott  Ovezet,

amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit
alapvetéen meghataroz6 vagy a NATO-tagsagbol
eredd, valamint a nemzetkozi szerzédésekben véllalt
kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerd, szakszerd és
jogszerli  ellatdséhoz  szikséges  épitmények
elhelyezésére vagy katonai tevékenységek veégzéséere
szolgalo tertletek talalhatok.

A Tv. 32.8 értelmében a honvédelmi és katonai célu terllet dvezetét a telepilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A lehatéarolt teriletet a

telepulésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terilletfelhasznalasi kategériaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgélé terllet tertletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott terilet az erdék dvezete altal is érintett.

A fenti terlletfelhasznélasi egység kijelolésének modositésa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzajaruldsaval lehetséges.
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2.1.2.A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:
Hima

1. melléklet: J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a j6 termdéhelyi
adottsagu szantok dvezetével nem érintett.

16 termdhehyd adottsdgl szénbok Svezete

LV R4 Ddas 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet az erdételepitésre
javasolt tertlet 6vezetével nem érintett.

D Erddtelepitésre javasolt terlilet Gvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan mindkét ingatlan a tajképvédelmi
terlilet 6vezete altal nem érintett.

Tajképvédelmi terlilet dvezete

11



B vemingség-védeimi tertiet dvezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi terllet dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizmingseg-
védelmi terlilet Ovezete altal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-
védelmi terililet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a
vizkivételi mivek, tovdbbad a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek megovésat szolgalo
védelem alatt all6 tertletek tartoznak.

A rendelet 5.8 értelmében a vizmingség-védelmi terulet
Ovezetébe tartoz0 telepilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertleteket.

Akijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabélyzat-
ban kell megallapitani. A vizmingség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elgirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete
A tervlap alapjan a tervezési terulet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- MNagyvizi meder Gvezete

6. melléklet: VTT-tarozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-trozok
dvezetével nem érintett.

12



2.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém megye teriiletrendezési
szabdlyairol, térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl sz6l6 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: VMTrT.) vizsgélata:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2.
szamu melléklet) szerint a vizsgalt terilet
telepulési térségbe tartozik. A VMTIT a
telepulési  térségre, mint  orszagos
terlletfelhasznélasi kategdriara nem hatéaroz
meg  kdlén  elGirdsokat, azokat a
terlletrendezési torvény allapitja meg.

Tersegi terilefelhasznalasi kategariak

B Erdogazdslkodasi virség
Mezdgazdasagi leraég
Vizgazdalkodasi terség

Telepiiesi térseg

- Sajatos terlletfetnasznalisi térség

AVMTIT 3. mellékletét képzé Ovezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

Y A\ 3/3. melléklet: Erddsk- és erdételepitésre
. javasolt tertlet 6vezetei.
v ‘f A tervezési teriiletet nem érinti az
N ek 2e erdételepitésre javasolt teriilet dvezete.
r«'\ g \
L b { '
M
2 4 \\ Bl cock overee
.. &

Erctelepitésre javasolt terilet dvezete
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3/6. melléklet: Vizmingség-vedelmi terilet
dvezete.

A tervezési terlletet érinti a vizmingség-
védelmi terllet Ovezete. A VMTIT a
vizmingség-védelmi tertlet Gvezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kulon
eléirasokat. Az orszagos dvezetre vonatkozé
eléirasokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felelés miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozésarol
sz0106 rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete.

A tervezési teriiletet érinti a honvédelmi és
katonai célu terllet orszdgos Ovezete. A
VMTIT az orszagos Ovezetre nem hataroz
meg kulon  elGirdsokat, azokat a
terlletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felelés miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozésarol

sz0106 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az &svanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A
VMTIT az megyei 6vezetre nem hataroz meg
kilon eléirasokat, azokat a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozésarol

sz0106 rendelete allapitja meg.

- Asvényl nyersanyagvagyon Gvezete



3/12.1. melléklet:  Gazdasagfejlesztés
kiemelten ~ tdmogatott  céltertleteinek
dvezete.

A tervezési tertletet érintt a
gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott
célterlleteinek Gvezete. A rendelet 8.8
értelmében az  Ovezethez  tartozd
telepulések telepllésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgéltato gazdasagi besorolasu
terlleteken, amelyeket a helyi
onkorményzat a  telepllésfejlesztési
koncepcidban  és/vagy az integrélt
telepulésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt
feilesztési teriilet”-té mingsit az épitési telek

B Gozdasigfejlesztés kiemelten timogatont célterilleteinek ovezete gengedett legnagyobb beépitettsége

P innovicids-technaléglal fejlesztés kismeliten

tdmogatott célteriloténck ovezete

1uv-al lehet magasabb, mint az az orszagos
telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdsl sz6l6 korméanyrendelet
(OTEK) 2. szamU melléklet szerinti érték.

3/12.2. melléklet: Innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlleteinek Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az innovacios-
technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 9.8 értelmében az Ovezethez
tartoz0 telepllések telepllésrendezési
eszkozei készitése sordn az innovacios-
technoldgiai  fejlesztés céljara  kijeldlt
kereskedelmi-,  szolgaltatd6  gazdasagi
besorolasu teruleteken, amelyeket a helyi
onkorméanyzat a  telepulésfejlesztési
koncepcidban  és/vagy az integrélt
telepulésfejlesztési stratégiaban ,,fejlesztési

terllet”-té mindgsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szo6l6
kormanyrendelet (OTEK) 2. szam( melléklet szerinti érték.

Az (j beépitésre szant terilet kijel6lése nem érintheti az 6kologiai hal6zat magterilete, az
Okoldgiai folyosdjanak Ovezete, a kivalo termdéhelyi adottsdgu szantok ovezete, az erddk
Ovezete, a vizmingseg-védelmi terilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett

tertileteket.
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3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepllések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében
érintett  telepilések telepilésrendezési
eszkdzeiben a vizligyi adatszolgéltatas vagy
szakvélemeény alapjan kell meghatarozni az
egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett  terileteket,  tovabbéa
szabalyozni a vizkar elleni védelem
noveléseét.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkOzok alatamasztd munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepdiések tvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten ~ tdmogatott  célterileteinek
dvezete.

A tervezési terlletet érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterlleteinek Ovezete. A rendelet 11.8
értelmében Ovezet altal érintett telepllések
teruletén turisztikai-, rekreécios célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kulonleges  terulet teruletfelhasznalési
egység akkor jelolhetd ki, ha az 0] terulet
kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatérolt terlleteket (az dkoldgiai halozat
magterulete, az 0©kologiai folyosojanak
B Turisztiki fejlesztések kiemelten ovezete, a kivald6 terméhelyi adottsagl
szantok Ovezete, az erddk Ovezete, a
vizmingség-védelmi  terilet  Ovezete,
valamint a nagyvizi meder Ovezete) éltal
érintett teruleteket és nem ellentétes mas
jogszabaly elgirasaival.

témogatolt célterlletének dvezete

Az dvezettel érintett telepulések telepllésfejlesztési koncepcidja, integrélt telepllésfejlesztési
stratégigja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint
modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak)
folytonossagat.

A kornyezeti &llapot megérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozo telepulések
telepllésrendezési eszkizeinek készitése soran a rekreécios celu tertileteken indokolt csendes
Ovezet kijeldlése.
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»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittm(ikods térség
telepiilések dvezete.

17

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
varostérségeinek dvezete.

A tervezési terlletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. Varostérség:
Veszprém varostérsége. A rendelet 12.8
értelmében  Veszprém megye egyes
varostérségei lehataroldsat a hatélyos
Veszprém Megyei TerUletfejlesztési
Koncepcibban a megyei ©Onkorméanyzat
kozgydilése hatdrozta meg.

Telepulésrendezési eszkdzoket és
telepllésfejlesztési dokumentumokat az
adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis
févarosa  Veszprém  2023”  program
érdekében egylttmdkodd térség telepiilések
ovezete.

A tervezési teruletet érinti az ,Eurdpa
kulturdlis févarosa  Veszprém  2023”
program érdekében egyuttmiikodé térség
telepllések Ovezete. A rendelet 13.8
értelmében  az  Ovezethez  tartozo
telepiilések korét az ,Eurdpa kulturdlis
févarosa  Veszprém  2023”  program
érdekében  Onkéntesen  egyittmdkods
térség telepuilései alkotjak.

Az Ovezet Aaltal érintett telepllések az
»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program sikere érdekében kdzéptavu
telepllésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencialok sokoldal kihasznélasa,
illetve a parhuzamossagok kikuszobolése
érdekében — hangoljak dssze.



2.2. Hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.2.1.Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)
Terilletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatélyos Telepulésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) — Teruletfelhasznalas
szerkezeti tervlapja alapjan a 2351/7 hrsz-U sportcentrum terllete teleptléskdzpont terulet
(Vt), mig a 2350 hrsz-U terulet kertvarosias lakoterilet (Lke) teruletfelhasznalasi kategoriaba
tartozik. A sportcentrum teruletével hatéros, attdl délre esé, Fenyves utca és Remete utca
sarkan elhelyezkeds, 2352/2 hrsz-0 telek szintén telepiléskdzpont terilet” (Vt)
teruletfelhasznalési 6vezetbe van besorolva.

A nyugati oldalrol hataros Séd patak teriilete vizgazdalkodasi terllet (V) 6vezetbe tartozik, mig
a keleti oldalon hizédé Fenyves utca kdzlekedési terilet (Kou) tertletfelhasznélasba sorolt. A
Séd patak és Méhes utca kdzti 2306/2 hrsz-0 telek kiillonleges beépitésre nem szant rekreacios
terilet (Kb-Krek) teruletfelhasznalasba tartozik.

A vele szomszédos, 2306 hrsz-U ingatlan a Méhes utca nyugati oldalan helyezkedik el és
telepliléskozpont terulet (Vt) dvezetbe sorolt. A 2350 hrsz-U telektdl északra esé és vele
szemben levé, attdl nyugatra esé, Séd és Méhes utca kozti tertletek (2349, 2303, 2304 hrsz)
kertvarosias lakéterulet (Lk) Ovezetbe tartoznak. A fejlesztéssel érintett tertiletekkel szemben
a Fenyves utca keleti oldalan levé zoldfelulet védelmi rendeltetésd eré terllet (Ev) 6vezetbe
tartozik.

BEEPITESRE SZANT
TERULETEK

LAKOTERULETEK

Eerbudronias Wadlamibel (Lke)
VEGYES TERULETEK
I ieniesinzpon vegyes et (Vi)

BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

HOZFLEKEDES] ES KOZMUTERLULE
Rzl koskekedea kil (WO

vizGaAZrDAL KODAS! TERULETEK
Wizgardiikodial ket [

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a hatarolé Fenyves utca
(Remete utca és Kopéacsy tér kdzotti szakasza) meglévé helyi gydjtéut, a Fenyves utca tervezett
orszagos- és térsegi jelentéségi kerékpéaros infrastruktira elemmel, a Remete utca (a Fenyves
utca és a Historia kert kdzott) meglévd, varosi (helyi) jelentéségi kerékparos infrastruktara
elemmel érintett. A Fenyves utca nyomvonala kerékpéros fejlesztés nyomvonalaként szerepel
a telepulésszerkezeti terv kdzlekedési tervlapjan.
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Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
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A teleplilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi
elemek tervlapja alapjan a tervezéssel érintett terilleten a fejlesztéssel csak részben érintett
2352/2 hrsz-0 déli terlleten régészeti lel6hely terilete lehatarolas van jelélve. A telken
talalhatd a helyi értékvédelemmel ellatott volt kertészet adminisztracios és szocidlis éplilete,
amely eredetileg majorsagi épuletként az egyhaz tulajdonat képezte. Jelenleg az épilet
funkcié és hasznositas nélkil tresen all a kertészet megsz(inése oOta.

A fejlesztési teriilet kbzelében, a Séd patak nyugati oldalan, a Méhes utca keleti oldala mellett
talalhaté — eredetileg szintén egyhéazi tulajdonu, ,papok pincéjeként” ismert — orszagos
miemléki védettség alatt allo, jelenleg lakdhdzként hasznélt kétszintes épulet és a telke. A
fejlesztéssel érintett telkek déli hataran huzodik a helyi értékvedelmi teriilet hatéra. A Fenyves
utca keleti oldalan - az érintett teruletekkel szemben levé meredek domboldalon — levé stiri
novényzettel fedett, (2369) és 2370/1 hrsz-U zdldfelllet helyi jellegl természetvédelmi
terllet-ként szerepel a telepulésszerkezeti terv vonatkozo térképén.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi tertletek tervlapja alapjan a 2352/2 hrsz-u
ingatlant meglévé viztermel6 kut hidrogeoldgiai B védéterilete elem érinti.

_ VEDELEMMEL ES
‘5‘ 4 KORLATOZASSAL ERINTETT
r‘f' TERULETEK

‘.-‘:- s “ ‘f_d: izl kil hdageaiois B sl
L "W

. ;

L ¥

o
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¥ w
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A fejlesztéssel érintett jelenlegi két telek szinte teljes egészében a ,,C” hidrogeoldgiai
védgsovezetbe tartozik, amely nem befolyasolja a teriilet hasznalatat.

A terllettdl keletre es6, Fenyves utca melletti 6sszefliggé zoldfelllet (2370/1 hrsz) — a
terllettel szemben levé kisebb méretd folt kivételével — Orszagos Erdéallomany Adattar
szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd tertlet megjeldléssel szerepel a védelmi korlatozasi
terlletek térképen.

2.2.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)
Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatési teriiletére az Onkormanyzat Kozgydlésének

24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Szabélyozasi Terve (SZT) van hatélyban.

Szabalyozasi tervlap:

A 2350 hrsz-0 ingatlan Lke-04 jel( épitési Ovezetbe sorolt (szabadonallé beépitési madd,;
kialakithat6 legkisebb telek 700 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%;
megengedett maximalis épuletmagassag: 5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 50%; kialakithato
telekméret 16 m).)

A 2351/7 hrsz-U ingatlan Vt-02 jell épitési 6vezetbe sorolt (szabadonallé beépitési méd;
kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%;
megengedett maximalis éplletmagassag: 5,4 m; zoldfelulet legkisebb mértéke 30%;
kialakithato telekméret 16 m).

A 2352/2 hrsz-U ingatlan Vt-48 jel(i épitési dvezetbe sorolt (zartsord beépitési mdd;
kialakithat6 legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%;
megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 15%;
kialakithato telekméret 16 m).
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Az északra es6, szomszédos 2349 hrsz-U terllet Ovezeti eldirdsa Lke-04, kertvarosias
lakoterulet. Ugyanebbe az Ovezet besorolasba tartoznak a Séd patak tuloldalan levé
ingatlanok (2304, 2303, 2302,2301 hrsz). A déli terulettel szemben, a patak mésik oldalan levé
2306/2 hrsz-U terulet Gvezeti elirdasa Kb-Rek, kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios
terllet. A 2305 hrsz-0, nyilvantartott mdemléki ingatlan — amely a Méhes utca nyugati oldalan
beékelédik rekreacios terllet észak-nyugati részébe - Gvezeti elGirdsa Vt-02, telepuléskdzpont
terdlet.

A sportcentrum épuletének nyugati részével és a déli terllettel szemben, a Fenyves utca
tuloldalan levé beépitett teriiletek dvezeti el6irasa Lke-12, kertvarosias lakotertilet.

A szabélyozasi terv a kozterilet alakitdsara javaslatot a (ma mar nem létezé) 2354 hrsz
ingatlan vonatkozasaban tartalmaz, mely azéta megvaldsult.

A 2352/2 hrsz-u ingatlanon a Séd-patak felél telek zoldfellletként fenntartandd része elem
érinti.

A Fenyves utca tervezett kerékparat elemmel, a Remete utca (a Fenyves utca és a Histdria kert
kozott) meglévé kerékparat elemmel érintett.
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A hatérold Fenyves utca mdemléki kornyezet, a 2352/2 hrsz-U ingatlant régészeti leléhely
terllete, helyi védett érték és helyi értékvédelmi terililet hatara elemek érintik.

A 2352/2 hrsz-U ingatlant meglévé viztermel6 kat hidrogeoldgiai B védéteriilete elem érinti.

Helyi Epitési Szabalyzat

AHESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelmények (OTEK) el&irasai egyittesen érvényesek a teriileten.

HESZ el&irasok kivonata:

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazéasaban:

14.  Telek zoldfeluletként tartand6 része: a telek, épitési telek azon része, amelyet
zoldfellletként kell megtartani, illetve — a telek, épitési telek hasznalati céljanak megfelels
rendezése utan — visszarendezni, vagy kialakitani.

VIII. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. A beépitésre vonatkozo altaldnos elgirasok
13.8

(2) Elskert - amennyiben errél részletes dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik - a kialakult
allapot szerinti, ennek hianyaban 5,0 m.

X. Fejezet
ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

20. Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirasok
20. 8

(2) Telek zoldfellletként fenntartandé részeként jeldlt tertleteken:

a) épulet, kiegészit6 rendeltetési épitmény, valamint —kézmd-becsatlakozasi
mtargy és kerti épitmény kivételével — melléképitmény nem helyezheté el,

b) aburkolt fellletek aranya legfeljebb 20% lehet,

c) forrasok 50 m-es kdrzetében, illetve a dolomit sziklagyep teriileteken, valamint
eredetileg kertesitett, erdéstlt, spontan (honos) tarsulassal boritott tertileteken
az eredeti névényallomanyt kell fenntartani,

d) Kkertilépcsd, rézsi és 0,5 méternél nem magasabb kerti tdmfal Iétesithetd, illetve
helyezhetd el.

e) Ahol a 2. melléklet 20,0 méter szélességd telek zoldfeluletként fenntartando részt
jelél, ott haromszintes novényallomanyt kell kialakitani oly modon, hogy a
csapadékviz elvezets arok kozteriilet feléli oldalan, annak teljes hosszaban, az
egyoldali, 3,0 m-es fenntartasi sav biztosithaté legyen.

XIll. Fejezet
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

25. Kertvarosias lakoéterilletekre vonatkoz6 altalanos el8irasok
25. 8

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja
tartalmazza.
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(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eléirasok eltér6en nem rendelkeznek, az elsgsorban
laké rendeltetésd épuletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat
szolgalo

a) kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) szallas jellegd, és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési bvezetben nem helyezhet6 el kbzdsségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elSirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté
el a terlleten:

a) melléképitmények kozll
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgal6 kdzmdipa6tlé mdtargy,
ab) hasfistols,
ac) tragyatarold, komposztalo,
ad) silé, dbmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszl6tart6 oszlop, valamint
b) kiegészité rendeltetésd épitmények kozll
ba) pavilon
bb) 6nall6 kazanhaz.
(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eléirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb 2 laké rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység alakithat ki.

(6) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eléirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb két kiilonallo féépllet alakithatd ki.

(7) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elsirasok eltéréen nem rendelkeznek, egy féépiilet
legfeljebb két lakast tartalmazhat.

(8) Kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 100 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu terlletek tovabb nem
bévithetsk és Ujak nem alakithatdk ki.

(9) Kereskedelmi szallaséplletben az épitési Ovezetben megengedett lakasszamot meg nem
halad6 szamu vendégszoba helyezheté el.

(11) Epulet tetSterébe vezets kiilsé l1épcsét elhelyezni nem lehet.

26. Kertvarosias lakéteriletekre vonatkozé egyedi elGirasok
26. 8

(1) Lke-02 és Lke-04 jell épitési dvezetekben Fenyves utcaval hataros, 12 m-nél kisebb
szélesséq(i telek oldalhataron allé beépitési méd szerint beépitheté az egyéb épitési elSirasok
és jogszabalyok betartasa mellett.

(2) Lke-04 jelG epitési tvezetben a Fenyves utca 2299/6 helyrajzi szamu (egykori Vagohid
megmaradd irodaépiletet tartalmazo) ingatlan teriiletén az alabbi kiegészité elsirasokat kell
alkalmazni:

a) csak lakofunkcié elhelyezése esetén kizardlag a meglévé éplilet térbeli kontarjan
belil elhelyezheté szamu lakas alakithato ki;

b) azépulet kontlrjabol kidlléan konzolos fedett, nyitott erkély, terasz legfeljebb 150
cm kinyulasig alakithaté ki, kizardlag az épllet déli és nyugati oldalan;
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c) lakd és mas rendeltetés vegyes elhelyezése esetén a meglevé épiilet kontarjan
kivali épuletrészben lakd rendeltetés nem helyezheté el és a kozvetlen(l
csatlakozd U) épuletrész épuletmagassaga nem lehet nagyobb az Ovezetre
megengedett értéknél.

(3) Lke-04 jeli épitési dvezetben, a Hajlat utca és a temeté kozotti terlileten, az elékert 8,00

m.

XV. Fejezet
TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

28. Telepuiléskdzpont teriiletekre vonatkozo altalanos elgirasok
28.8

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozO szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elSirasok eltéréen nem rendelkeznek, a tertleten
elhelyezheté épulet — lako rendeltetésen kivil -:

a)
b)

c)
d)

igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

Az Lke-04 Ovezetre vonatkozO szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. tablazata
tartalmazza.

3. Kertvarosias lakétertlet (Lke)

A B c D E F G | H
1 |Epités|Beépitési|Kialakithato|A Az Zoldfelule|Kialakitandé  telek
i mad legkisebb  |[beépitettség |éplletmagassag |t legkisebb
o |Oveze telek terilet megengedet |megengedett  |legkisebb |sz¢lesség [mélysége
tjele (m?) t legnagyobbjlegnagyobb mertéke | (m)
mértéke mértéke (%) (m)
(%) (m)
6 |Lke- |[SZ 700 20 5 50 16 -
04
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A Vt-02 és a Vt-48 Ovezetekre vonatkozO szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5.
tablazata tartalmazza.

5. Telepuléskdzpont terllet (Vt)

A B c D E F G H
1 |Epités|Beépitési|Kialakithato|A Az Zoldfelule|Kialakitandé  telek
i mad legkisebb  |beépitettség |éplletmagassag |t legkisebb
o |Oveze telek tertiletimegengedet |megengedett  |legkisebb |s;1esseg |mélysége
tjele (m?) t legnagyobb|legnagyobb mertéke | (m)
meértéke meértéke (%) (m)
(%) (m)
4 |Vt-02 |SZ 900 30 5,4 30 16 -
50. |Vt-48 |Z 2500 40 10,5 15 16 -

2.2.3.Telepuleskepi rendelet (Tkr.)

A teleplléskép védelmérsl szolo 23/2017. (1X.28.) szdm( ©Onkorményzati rendelet
(tovébbiakban: Tkr.) 2. §-a az 1. mellékletben lehatarolt, helyi értékvédelmi teriiletre az aldbbi
kdvetelményeket hatarozza meg:

A Tkr.

A véros épitett értékei (a tovabbiakban: érték) - tulajdonformara valo tekintet nélkdl -
a varos kulturalis kincsének részei, ezért megérzésuk, fenntartasuk, mélté hasznalatuk
és bemutatasuk kozérdek.

Helyi védelem akkor sziintetheté meg, ha a védetté nyilvanitaskor fennall6 értékek
elpusztultak, vagy helyre nem Allithatban kérosodtak és ezt értékvizsgalat
alatamasztja.

6.8-a az épitmények, éplletek anyaghasznalatara vonatkozéan az alabbi &ltalanos

egyedi épitészeti kdvetelményeket hatarozza meg:

Uj épiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban domindns anyagok fajtajat,
mingségét, szinvilagat a korszerd igények és a kornyezet arculatahoz valo illeszkedés
egyuttes figyelembevételével kell meghatarozni.

Meglevé éplletek atalakitasa, bévitése, feltjitasa soran az épulet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkeds, annak latvanyat elénydsen befolyasolé szempontok
alapjan kell az alkalmazott anyagok fajtajat, mingségét, szinvilagat meghatarozni.

Torekedni kell az épuletek kilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra
jellemzé, természetes hatasu szinek hasznalatara, kerllni kell a nagy fellleteken
megjelend, rikitd, a telepllésképben bantéan harsanyan megjelend épitészeti- és
szinezési megoldasokat.

Az Uzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elétetéket, nyilaszaré-racsokat, egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épulet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez,
épitészeti részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal, anyaghasznalattal
és szinezéssel kell kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott teleplléskarakterben a jellemzé karaktertél eltéré
beépités, éplilet, épiiletegyittes talalhato, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepls
épitési dvezetre vonatkoz6 elgirdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly médon, hogy a
tervezett fejlesztés az adott teleplléskarakterbe illeszkedjen.
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Tovabba a kdvetkez§ korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfelilletein, nyilaszardin szines
Ontapado folia sem a belsd, sem a kulsé oldalon lathatd médon nem helyezheté el,
kivéve az attetszé savmaratott, opal, vagy csiszolt Uveg hatasi monokrom féliat, amely
kizarolag az tvegfelletek belsé oldaléra erésithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(, modul rendszer( vagy épitési rendszerd,
tartds hasznalatu épiletegyuttest, épiletet a mdemléki és helyi védett teriileteken
tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a 2350 hrsz-u ingatlant jellemzéen kertvarosias lakéterilet, a 2351/7 és a
2352/2 hrsz-0 ingatlant térténeti beépitési varoskdzpont terdilet telepllésképi szempontbol
meghatéarozd teruletbe sorolja, valamint ezen ingatlanok helyi értékvédelmi tertleten
talalhatok.

Telepitiskinl saemponibal meghatiroed lensdstek

B 4 v toriia

- Tertnail bedplios] vdroskispont torinin

[ Tonidnoti beépitisd tkoleriiel

[T ] artiet ametyra o vt et sk

L re—

[ settomaden tuiopsaeril ds tienasteknas bedpil sl Inkétoriion
JollDmEen koflviesins Ekoering

I veres
HiaSnlegyes, nogy aldiniiiohl tenie
{lllmkert, spocttedilel horgdirid, honvedség)
Alladieos mordgardasagl leribel
Kartes mertgandasigi tenibed

-vmnw. tetmizali ds ool be (ot

|:| Tartaktk ondiel hatden

mwmm1mm
P Fo kosinkodési itvonalak

ATkr. 9. és 10. 8-a a torténeti beépitésd lakoterulet telepilésképi szempontbdl meghatarozo
teruleten az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

A teruletek beépitési- és épitészeti karaktere megérzends.

Z&rtsort beépités esetén (j tetdidomot a szomszédos tetésikokhoz igazodva kell
kialakitani, magasteté hajlasszdge megkozelitéleg legyen azonos az épllet kozvetlen
kornyezetében all6 szomszédos épllet(ek) tetssikjanak lejtésszogével és az (]
magasteté tomege minél nagyobb mértékben takarja a csatlakoz6 szomszéd
épulet(ek) takaratlan tiizfalait.

Uj épités esetén legalabb 30, legfeljebb 45 fokos hajlasszégi magastetss
épulettémegek épithetéek, legfeljebb kisebb méretd, zold- vagy jarhatd lapostetés,
esetleg korcolt fémlemezfedésd kishajlasu kiegészité épuletelemekkel, melynek
arénya a tetg fellletének legfeljebb 20 %-a lehet.

Az éplletek meghatarozé tet6héjazata pikkelyszeri és hagyomanyos anyagu valamint
natdr szinvilagl lehet, féépuleten és utcakrdl, kozteruletrdl, Varbol lathato
melléképuleten, kerti épitmenyen tablas jellegl fedés nem alkalmazhato.

Tetétér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett.
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Az érintett tetésikfelllet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetésik-ablakkal vagy
tetsfelépitménnyel.

Kozterulet feléli tetsfellileten csak fekvg ablak |étesithetd, tetéfelépitmények csak az
udvarra nézé tetéfeluleteken alakithatok ki.

Napelem napkollektor a magastetés épuletek, melléképuletek, kerti épitmények utca
és kozterilet feléli, valamint a Var iranyabdl lathato tetéfellletein, homlokzatain nem
helyezhet6 el.

Az utca, kozterilet fel6li keritésszakaszok, kapuk kizarolag a kérnyezetre jellemzé,
hagyomanyos megjelenéssel és anyaghasznalattal, falazott natur ké, vakolt tégla,
vakolt vagy latszobeton felllettel, labazattal, fa vagy acél anyagu betétekkel,
kapuzattal késziilhetnek telekhataron elhelyezve.

El6kertes beépités esetén a keritéseket, kapukat atlathatdo médon, alacsony labazattal
kell kialakitani, a belsé oldalon sévény, vagy futondvény telepitéssel.

Klimaberendezés, hészivattya kiiltéri egysége az épuletek utca és kozteriilet feldli,
valamint Var irAnyabdl lathaté homlokzati fellletein, magastetén nem helyezheté el,
lapostetds éplileten csak takarassal helyezheté el.

A Tkr. 15. és 16. §-a a jellemzéen kertvarosias lakoterilet telepulésképi szempontbdl
meghatarozd terileten az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

Telkek Gsszevonasa esetén is kdvetni kell az adott témbben, vagy kornyezetében a
terlletre jellemzé beépitési médot.

Kerti épitményeket — garazs kivételével — a f6 rendeltetési épilet(ek) mogott,
kozteriletrsl nem lathatoan kell elhelyezni.

Utcali, koztertleti telekhataron csak alacsony beton, ké, vakolt labazatu, atlathato acél,
fa vagy vasbeton kerités |étesithetd telekhataron elhelyezve.

Uj épiiletet épitése és meglévas épiilet atalakitasa, bévitése, valamint feltjitasa esetén
az épitési tombre és a telepulésrészre jellemzé és meghatarozé tetézettel kell
kialakitani, jellemzéen magastetés megjelenéssel. Lapostetés vagy kishajlasu tetével
fedett épllet akkor Iétesithetd, ha kbrnyezetében mar létesiltek ilyen éplletek.

Magasteté legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet, kisebb méretd
lapostetés vagy kishajlasi kiegészité épuletrészekkel, melynek ardnya a teté
feluletének 50 %-a lehet.

Az éplletek héjazataként jellemzéen pikkelyes jellegi cserép, pala, korcolt fémlemez
hasznélata szlikséges.

Az érintett tetésikfelllet legfeljebb 20%-a bonthatdé meg tetésik-ablakkal vagy
tetéfelépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natlr anyagu burkolt falazatokkal kell képezni,
faburkolatot legfeljebb a homlokzati felliletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epiiletgépészeti elemek kozteriiletrdl lathatéan nem helyezhetsk el.

A telek legkisebb zoldfellletét elsédlegesen elé-, oldal- €s hatsokertben, haromszintes
novényzettelepitéssel kell kialakitani.
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3. EGYEB VIZSGALATOK

3.1. Alaptérképi valtozasok

A hatdlyos szabalyozasi terv elkészitése és jovahagyasa 6ta eltelt idészakban a tervezéssel
érintett ingatlanok vonatkozdsaban tobb telekrendezés is tortént, melyet a mésodik,
Telekhatarok valtozasa abra mutat.

2242/15

54

LU
SN 2306/

Jelenlegi alaptérkép
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3.2. Epitett kdrnyezet vizsgalata

Atelepulésrendezési terv modositasaval érintett telkek a varoskdzponttol északra, a Séd patak
mellett, a Remete utca és Fenyves utca sarkatdl északra esé terileten helyezkednek el. A
Fenyves utca 21. szam alatt, a 2351/7 hrsz-U telken m(ikddik a Fenyves Sport Club, amelynek
tevékenységi korébe tartozik hdrom squash pélya, valamint a wellness és fitness részleg
mkodtetése.

Az éplletegylttesben eredetileg posztogydr mikodott a Séd patak vizével meghajtott
gépekkel, majd a Komfort Kereskedelmi Véllalat irodékat és raktarkdzpontot alakitott ki, az
északi éplletrészben két szinten, acél- és fa szerkezet(i fodém utolagos kiépitésével. Az
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éplletegylttest a 2000 évek elején atépitették, sportcentrumot és sportszerekkel foglalkozé
kereskedelmi kozpontot hoztak létre. A telek jelenlegi hasznélata, az épuletegylittes mai
forméja, kilsé megjelenése az atépités utani allapotot tukrozi.

Az ingatlan 2015-ben a Hit Gyulekezete tulajdonaba kerult. Az Uj tulajdonos fenntartotta a
sportcélu funkciokat, mig a kereskedelmi tevékenységgel érintett éplletrészeket részben
adminisztrativ feladatainak végzésére, részben Karitativ tevékenységével 0Osszefiiggé
tarolasra, raktarozasra hasznositotta. Ennek biztositdsahoz az északi, 6tszintes éplletrészben
torténtek kisebb belsé atalakitasok, felujitasok, a kiilsé homlokzati megjelenés valtozatlanul
hagyasa mellett.

A telek és a sportcentrum jelenlegi épiilete az Ovaros tér és Var felsli latvanyban — mintegy
500 m tavolsagbdl — a kornyezetében levé siir(i nbvényzet takarasaban csak kis részben latszik.

A fejlesztéssel érintett teriletre tavoli és teljes ralatas a Séd volgy nyugati részén hizédo
Méhes utca kozépsé szakaszardl és a felette levé domboldalrdl nyilik. A latvanyt ebbél a
nézépontbdl is megosztja a meglevé ndvényzet, valamint a tertleten levé facsoportosulasok.
A terulet latvanyanak tavoli hatterében és kérnyezetében a magaslaton levé varoskézpont
lakéépuletei és a beagyazott zoldfellletek lathat6ak.

k|

A sportcentrum éplleteitél északra jelenleg egy 42x20 m-es sator biztositja ideiglenesen és
idészakosan a Hit Gyulekezete 0sszejoveteleinek lebonyolitasat, az istentiszteletek és a csaladi
rendezvények helyszinét. A szocialis helyiségek részben az épuletben, részben a sator melletti
konténerekben érheték el. A Méhes utcardl valo ralatasban a sportcentrum épliletei és a sator
mogott a Fenyves utca keleti oldalan huzédo, helyi természetvédelmi teriilet intenziv
noévényzettel boritott domboldalanak latvanya biztositja a hatteret.
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A Méhes és Remete utca csomépontja, illetve a hid feléli latvAnyokban a sr(i névényzet és a
fejlesztéssel érintett telek el6terében levé ligetes facsoportosulas a nyéri és 6szi idészakokban
teljesen eltakarja az épileteket.

A Fenyves és Remete utcdk csomépontjatdl nyugatra elhelyezkeds, 2352/2 hrsz-G — volt
kertészet — terllete részben beépitett a Remete utca 19. sz. alatti helyi értékvédelem alatt all6
(eredetileg iroda- és szocialis funkcidkra hasznalt) épulettel, illetve az utcai telekhataron levé
gardzs és taroloéplletekkel.

A sportcentrum épuletegyuttese el6kert nélkil a Fenyves utca nyugati oldalan helyezkedik el.
Az utca tuloldaléan levé meredek domboldal — a déli épuletrésszel és a telek bejaratéval
szemben levé részen — beépitett egy teraszosan kialakitott, viszonylag nagyméretd lakohazzal.
A Fenyves utca keleti oldalan, a Kopéacsi Ut keresztezédésétsl a teraszos lakohazig
tamfalgarazsos kialakitasi — a terep adottsaga miatt, az utca szintjétél tébb méter
magassagban kialakitott — csaladi hazak és tobblakasos épliletek helyezkednek el. A Fenyves
utca keleti oldalanak a 36. sz. alatti teraszos lakohaz telkétdl északra esé szakasza beépitetlen,
meredek emelkedésd, sirli novényzettel boritott, helyi természetvédelem alatt allo
zOldterdlet.

A fejlesztéssel érintett — jelenleg két 6nallo telekbdl allé — teriilet két kiépitett kapubehajton
keresztul érhetd el a Fenyves utcardl: a 2351/7 hrsz-0, a 21. szdm alatt m@ikodé sportcentrum
terlletét megkdzelité rampan keresztiil, mig az északi, 2350 hrsz-U telek a teljes tertlet északi
sark&ban levé kapubehajtdn keresztiil.
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A fejlesztéssel érintett 2351/7 hrsz-u telek 30%-ban beépitett, mig a téle északra esd, 2350
hrsz-U teriilet beépitetlen. Jelenleg a két telken helyezkedik el az ideiglenesen feléllitott
rendezvenysator és a vizes blokkokat tartalmazo konténer. A telek szintje a Fenyves utca
szintjéhez képest, ezen a szakaszon mintegy 2,0-3,5 m mélyen hdzédik. A sportcentrumtdl
délre esé, 2352/2 hrsz-u telek észak-nyugati sarkdban a volt kertészet faiskolai tertletébdl
visszamaradt facsoportbdl all6 ligetes tertlet talalhato, amely északrol kdzvetlendl hataros a
2351/7 hrsz-u telekkel. A Remete és Fenyves utca talalkozasatol déli és nyugati irdnyban
huzdddé 1 ha nagysagu telek nagy része beépitetlen, zold névényzet és gyeptakard boritja.

A fejlesztéssel érintett telkek nyugati hataran huzodik a Séd patak medre. A patak felett a 2350
és a 2304 hrsz-U telkeket, illetve a 2352/2 és a 2306/2 hrsz-U telkeket 0sszekdté hidak
hazoédnak. Ezen tul a 2352/2 hrsz-U terlilet északi hataran a 2306/2 hrsz-u teriletre vezetéen
egy gyalogos hid is talalhato.

A sportcentrum épulete két f6 részbél all: a déli két szarnyban helyezkedik el a harom squash
palya, valamint a fitness és welness részleg egyes elemei, mig az északi otszintes éplletrész
szocidlis, adminisztracids, tarolasi és hitélethez kotéds tevékenységekkel kapcsolatos
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funkciokat foglal magaba. Az alagsori szinten a Hit Gyllekezete karitativ tevékenységet
folytato szervezete, a HISZ helyi csoportjanak tarolasi és logisztikai feladatait 1atjak el.

L ]

A sportcentrum épllete eredetileg posztogyarként mikodott, amelynek gépeit a Séd patakbol
leagaztatott malomérok felduzzasztott vize mikddtetett. A szocializmus éveiben a Komfort
Kereskedelmi Vallalat kereskedelmi telephelyként mikodtette. A Fenyves utca mentén levg,
déli éplletrészben irodai és szocidlis funkciok mdkodtek, mig az északi, 6tszintes épiletben
raktarozasi feladatokat végeztek. Ennek biztositasahoz az épulletben harom szinten acél- és fa
tartoszerkezetl fodémet épitettek be, amelyeket a nyugati oldalon levé Iépcséhaz és a
mellette épitett teherlift kot dssze.

A 2000-es évek elején az éplletet eladtdk, majd atépités és részleges felUjitds utan
sportkdzpontot hoztak Iétre benne. A déli két szarnyban harom squash pélyat, welness és
fitness részleget alakitottak ki. A két épiiletrészt egy hiddal kapcsolték 6ssze, amelyet az utcai
szarnyban kialakitott kor alaka Iépcsérél lehet elérni. A déli szarnyakat az Gj funkcidk miatt
teljesen atépitettek és felljitottak.

Az északi éplletrészben a harmadik emeleten bemutatotermet és irodékat hoztak létre, az
alagsorban téli sporteszkdzok javitasat és karbantartisat végezték, mig a tobbi szinten
raktarozast alakitottak ki. Az épulletrészben a felljitds sordn kisebb részleges belsé
atalakitasokat végeztek, azonban a kiilsé6 homlokzatot valtozatlanul hagytak, felujitas nélkdil.

A jelenlegi tulajdonos a déli épiletszarnyakban levé sportcentrum mdkodtetését folytatta,
mig az északi épuletrészben kisebb atalakitdsokkal részben a karitativ tevékenységéhez
sziikséges raktarozasi és logisztikai feladatait végzi, részben adminisztrativ, szocidlis funkciokat
és hitéleti tevékenységéehez kot6d6 tevékenysegeket latja el. Az épllet kiilsé megjelenésében
a 2000-es évek elsé éveiben tortént felljitas 6ta valtozas nem tortént.
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A sportcentrum épuletegylttese elékert nélkil feszil a Fenyves utca nyugati oldalara. Az
eredeti funkciobol kovetkezéen magassdgaval, nagy tomegével, kilonallo telepitésével
egyeduilalléan emelkedik ki a kornyezetébdl. Az északi épuletszarny leromlott homlokzatéan
megjelenik az eredeti, értékes vakolatarchitektura, a kiilonbozé fellleti textarak valtakozésa,
az ablakok és oromfalak keretezései. Az északi oldalon lathatok még az elbontott
toldaléképulet csatlakozasanak nyomai. Az éplletegyittes tagabb kdrnyezetében nincs mas
beépités, igy nagy méreteivel, karakteres megjelenésével meghataroz6 eleme az
Aranyosvolgy épitett és természetes kdrnyezetének.

3.3. A kornyezé teruletek ingatlanainak vizsgalata

A fejlesztéssel kis részben érintett 2352/2 hrsz-G déli terileten levé helyi védett éplilet,
amelyben a volt kertészet adminisztracids és szocidlis funkciéi miikodtek nincs hasznalatban,
igy allapota nem kielégité. A jelenlegi megjelenésben dominél a futonévényzet, amely jelentss
mértékben eltakarja az eredeti homlokzati fellleteket. Az épulet kbzvetlenill a Remete utca
északi oldalan helyezkedik el az utca tengelyére meréleges gerinci nyeregtetés kialakitassal.
A kert feléli részén egy kisebb gerincd esetlegesen illeszkedé bévités talalhato.

\

A vizsgélt terllet szomszédsdgdban a Fenyves utca keleti oldalan szabadon allo beépitéssel
egy- és tobblakasos lakéépllet taldlhatd, magastetss kialakitassal, vegyes épitészeti
megjelenéssel. A nagy szintkilonbségek miatt az épiletek foldszintjei tébb méterrel az
utcaszint felett kertltek kialakitasra és az el6kertben térszin alatti tamfalgarazsokat épitettek.
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A tervezéssel érintett terulettsl északra esé teriileten a Fenyves utca nyugati oldala az elmult
években csaladi hazakkal épult be. Az oldalhataron allo, el6kertes beépitési eplletek itt is
vegyes megjelenésiiek a varosképi latvanyban, amelyet az intenziv névényzet jotékonyan
finomit. A Fenyves utca keleti felének sirl ndvényzettel fedett domboldala kellemessé teszi
az utca képének 6sszhatésat.

A vizsgalattal érintett terllettél tavolabb helyezkedik el a méemléki védettségli 2306 hrsz-u
terulet és rajta levé ,,papok pincéjeként” ismert, kétszintes lakohaz. Az épiletet az elmult
évtizedekben tobb Utemben részben felujitotték, belsé &talakitasokat végeztek benne,
azonban a homlokzatainak, kulsé feluleteinek végleges formaban térténé kialakitdsa még nem
tortént meg. Az épulet a Méhes utca keleti hataran helyezkedik el. Az utca felél egyszintes,
utcaval parhuzamos gerincl nyeregtetss tomege — a szintklonbség miatt — az udvara fel6l
mar két teljes szintes éplletként jelenik meg. A tobbszori atépités miatt nehezen allapithato
meg, hogy a jelenlegi kllsé formdja, vakolatarchitekturaja, tagozatai, nyildszar6i mennyire
tlkrozik vissza a védett épulet eredeti telepllésképi megjelenését.
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3.4. Tulajdonvizsgélat

A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzatt6l kapott adatszolgaltatas alapjan, a 2022. oktoberi
adatok szerint tortént. A tulajdonviszonyok az aldbbi kategoOridk szerint kerultek
megvizsgalasra: magan tulajdon (tarsashdz tulajdon) gazdasdgi tarsasagi, egyhazi,
dnkorményzati tulajdonban allé ingatlanok.

A médositassal érintett terileten és annak kbrnyezetében az alabbi ingatlanok talalhatoak:

Hrsz. | Telekterulet Tertilet-hasznalat Tulajdonos Megjegyzés
ha.m?
2351/7 2923 kivett telephely egyhazi tulajdon -
2350 2776 kivett beépitetlen ter. egyhazi tulajdon -
2352/2 1.0428 kivett lakbhaz udvar, egyhazi tulajdon E-ON
2 Uzemi épllet vezetékjog
2352/1 63 kivett kdzforgalom elsl el | egyhazi tulajdon E-ON
nem zart maganut vezetékjog
2306/1 285 kivett kdzforgalom eldl el egyhazi tulajdon E-ON
nem zart maganut vezetékjog
2306/2 6079 kivett kertészet egyhazi tulajdon E-ON
vezetékjog
2349 2404 kivett lakohaz, udvar és magantulajdon E-ON
2 melléképulet vezetékjog
2303 1051 kivett beépitetlen tertilet egyhazi tulajdon -
2304 3666 kivett beépitetlen tertilet egyhazi tulajdon -
2355/2 1.0443 kivett helyi kbzut Veszprem MJV E-ON
(Fenyves utca) Onkormanyzata vezetékjog
egyéb ép. korl.
2246 1792 kivett helyi kbzut Veszprem MJV E-ON
(Remete utca) Onkormanyzata vezetékjog

3.5. Kozlekedésvizsgélat

A fejlesztési teriiletet képezé telkek gépkocsival kdzvetlenll a Fenyves utcardl érheték el, a
kiépitett kapubejardkon keresztll. Az észak-déli elhelyezkedésii utca keleti iranybdl a Kopacsi
utcan keresztll a Jutasi Utrél, mint a varos észak-déli sugariranyu 6 gydjtéutjarol kozelithets
meg. Nyugati iranybdl az utca déli vége az egyiranyl Arpad utca felsl a Pajta utca érintésével
a Séd patak kanyarulataval parhuzamosan halad6 Deak Ferenc utcan keresztil érheté el. A
Fenyves utca két forgalmi iranybdl kozlekedhets, azonban a keleti oldalan levé meredek
domboldal miatt keskeny forgalmi savokkal kiépitett. A Hazgyari utra csatlakozd északi
végének Roboz hid uténi utolso szakaszan levé aszfaltterités nem rendelkezik id6téll6 alappal.

A helyi kdzosségi kozlekedést képezd Jutasi Uti — az autdbusz pélyaudvar kozelében levé -
helyijarati autobuszmegalldk a Kopéacsi Ut melletti jardan 10-15 percen belll elérhetéek. A
Jutasi utat a legtobb helyijarat érinti, igy a varos killénb6zé részébe, valamint az Gt északi
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végében levé vasutallomasra rovid gyaloglas utén viszonylag konnyen el lehet jutni a helyi
autobusz jaratokkal. Ezen tul a Deak Ferenc utca és Kopécsi utca érintésével kisebb méretd
buszokkal kdzlekedd kisebb két jarat is elérhetd, rovidebb gyaloglas utén. A helykozi jaratokat
m(kddtets, Jutasi Gt mellett elhelyezkedé kdzponti autébuszpalyaudvar 10-15 perces
gyaloglassal szintén elérheté.

A gyalogos jarda a Fenyves utca érintett szakaszan az utca nyugati oldala mellett van kiépitve.
A jarda szélességi mérete valtozo, a Kopacsi Uti csatlakozas kozelében helyenként az 1 m
szélességet sem éri el. Az utcaban - a fejlesztési tertlett 6l északra esé részén - a gyalogos jarda
a valtozo szélességu uttest nyugati oldalan, dontott szegéllyel kerilt kiépitésre. Az autdbusz
palyaudvar felél a tertilet gyalogos megkdzelitése a Kopacsi ut déli oldal mellett h(z6do jardan
keresztil torténik. Nyugati iranybol a Remete utca és hid mentén nincs kiépitett jarda, igy a
gyalogos megkozelités csak az Arpad és Pajta utcak iranyabol a Dedk utca és a Fenyves utca
déli szakasza melletti sz(ikds jardakon keresztil lehetséges. A Benedek hegy északi irdnyabdl
a terllet a Roboz hid keleti végeéig védett gyalogos Utvonalon is megkozelitheté a Szerelem
szigeten és a Séd volgyében kiépitett kozparki sétanyok érintésével.

A terllet kiépitett kerékparaton keresztil nem kozelitheté meg, csak a fent felsorolt kbzutak
hasznalataval. A Séd patak nyomvonalat kovets, Benedek hegy dél-nyugati oldalabol kiinduld
kozparki sétadnyok érintésével, a gyalogos forgalommal kozos felUleteken, a kerékparos
kozlekedés védett atvonalon lebonyolithatd. A Fenyves utca a belvaros elérését és északi
irdnyba torténé elhagyasat biztositd kerékparos kozlekedésre a telepiilésszerkezeti terv
kozlekedési tervlapjan ki van jeldlve.

3.6. K6zmiivizsgélat
Az E-KOZMU nyilvantartas adatai a tervezési teriilet és kornyezete vonatkozasaban:

K6zmd-nyilvantartés szerinti allapot
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VizIKOZMU ELLATAS

Ivoviz ellatas

A fejlesztéssel érintett terllet vizellatasa megoldott. A tervezett bévitéshez nincs szikség a
belsé halozat fejlesztésére, mert a meglevé vezetékrendszer és rendelkezésre allo
vizmennyiség elegendé a teljes beépités ellatasahoz. A tliziviz halozat esetleges bévitési
igényét a részletes tervezés soran kell vizsgélni. Tlizcsap jelenleg a 2351/7 hrsz-U ingatlan
kapubehajtdja kbzelében, a Fenyves utcai jarda mellett van kiépitve.

Szennyviz elvezetés

A sportcentrum szennyviz elltésa szintén megoldott. A 2351/7 hrsz-U telek dél-nyugati
sarkaban levé szennyvizatemel6 mdtargyon keresztil, a Séd pataktdl nyugatra esé
ingatlanokon huz6do, észak-déli irdnya varosi szennyviz gydjtévezetékbe csatlakozik a belsé
szennyviz vezeték héldzat. Ezen tal a Fenyves utcaban is van kiépitett szennyvizcsatorna
halozat, amely szintén alkalmas a keletkezett szennyviz befogadasara.

Csapadékviz elvezetés

A Fenyves utca burkolata alatt van kiépitett csapadékviz halézat. Az utcai épiletszarnyakon
keletkezd csapadékviz az utcai csapadékviz rendszerbe van bevezetve, mig a mélyebben levé
udvari épluletrészeken keletkezett csapadékviz, 6sszegydijtés utan kdzvetlendil a Séd patakba
van bevezetve. A belsé parkolok burkolt feluletén keletkezé csapadékviz olaj és zsirfogon
m(itargyakon keresztil szintén a Séd patakba kerdil.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A fejlesztéssel érintett terlletek és sportcentrum villamos kdzmdellatésa jelenleg az E-ON
kdzm(ihalozatardl biztositott. A dél-keleti éplletszarny tetején napelemek és napkollektorok
is segitik az energiaellatést.

GAZELLATAS
A Fenyves utcaban van kiépitett gazvezetékhaldzat. Erre csatlakozik a jelenlegi éplletegylittes
belsé héldzata.

3.7. Zoldfelllet és a kornyezeti adottsagok vizsgalata

A tervezéssel érintett teriileten és kornyezetében, a Séd patak melletti volgyben az atlagosnal
intenzivebb és gazdagabb névényzetallomany talalhato. A fejlesztéssel érintett 2351/7 hrsz-u
telken — az intenziv hasznalatbdl kévetkezéen — kisebb méretd zoldfeliiletek talalhatoak. A
kialakitott parkolok melletti zoldfelileten jellemzéen a patak partjan taldlhatdé néhény
nagyméret( fa. Az északi, 23350 hrsz-u terileten jellemzdéen szintén a patak partjan van
gyepes terilet és elszortan néhany fa. A fejlesztéssel csak telekkiegészitésként érintett,
2352/2 hrsz-u, volt kertészet teriletén, az tiveghazak helyén sik flives zdldfelllet, mig a Séd
patak partja mellett facsoportok és ligetes megjelenésd erdésult névényzet talalhato.

B
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A patak tdloldalan levs, 2306/2 ingatlanon — részben a kertészeti tevékenységbdl
visszamaradd — jo allapotu és kellemes latvanyu, véltozatos noévény- és facsoportosulasok
alakultak ki, amelyek kellemes zoldfeluleti kornyezetet biztositanak a rekreécios célu
hasznalatban.

A teruletbe benyuld, 2306 hrsz-U, beépitett ingatlan kertje szintén j6 megjelenésd, intenziv
novényzettel rendelkezik. Az északra esé — az 1990 évek végéig még beépitett — Méhes utca
szintjétsl mintegy 3 m-rel alacsonyabban levd, 2304 hrsz-u sik terlleten, a bontasok utan
flves zoldfelllet alakult ki. A tovabbi északi, 2303, 2302, 2301 hrsz-u terlileteken levg
lak6éplleteket részben elbontotték, a terepet rendezték, igy ezeken a telkeken is jellemzéen
ftivel boritott, gondozott zoldfeluletek Iathatdak kisebb facsoportokkal, fakkal, bokrokkal.

A tervezett bdvités terlleteitél keletre esé telepllésrészen, a Jutasi Ut felé emelkedd,
meredek domboldalon a helyi természetvédelmi terilet intenziv névényzete lathatd. Ez a
zoldfelllet a Fenyves utca keleti oldalan a sportcentrum bejérataval szemben levé csalédi
hazas telektél egészen a Hazgyari utcai csatlakozasig tart.

A Kopacsi utca keresztezédésétdl a zoldfelulet déli hataraig tartd lakohéazas beépitésben
szintén domindl az éplletek elékertjében telepitett ndvényzet latvdnya a tdmfalgarazsok
felett.
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3.8. Epitett 6rokség és a kornyezeti értékek vizsgalata

A fejlesztéssel f6 részben érintett két terllet (2351/7, 2350 hrsz) nem all sem helyi, sem
orszagos értékvédelem alatt és a régészet védelem sem érinti.

A részben telek kiegészitéssel és szabalyozasi modositassal érintett, 2352/2 hrsz-0 ingatlan
keleti oldalanak nagy része régészeti lelshely teriiletére esik. Eszaki telekhataran huzodo
szabalyozési tervi és telepilésképi jeldlés alapjan a telek teljes egészében beletartozik a helyi
értékvédelemi teruletbe. A Fenyves utca 19. szdm alatti teruleten levé, Remete utca déli
hatéran allo, volt kertészeti épllet helyi védelem alatt &ll. Az éplilet 1765-ben épitették, also
szintjén a korra jellemzé barokk stilusban, donga- és hevederes csehstiveg boltozatos terek
kialakitdsaval, a padlastérben terménytéroldsi lehet6ség biztositasaval. 1950-ben
allamositottdk, a 20 szdzad masodik felében az éplletet atalakitottdk, féparkanyéat
elbontotték, padlasterét megemelték és beépitették. Eredetileg egyhazi majorsagi épulet
funkcigjat toltotte be, amelyet az épités utani idészakokban haszonbérbe adtak. A
telepliléskeéprél védelmerdl szolo, 23/2017. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletében
a helyi védett épuletek és elemek kdzott 73. sorszammal, 2076 nyilvantartasi szamon szerepel
az épulet. A védelem indokaként a leiras HB megjel6léssel, a kilsé homlokzati elemek, belsé
elrendezés és boltozatos terek megoldasait tartalmazza.

A vizsgalt terilet kozelében, a 2305 hrsz-U tertleten levé épulet orszagosan nyilvantartott
mdemléki listaban ,gazdasagi épilet” megjeldléssel, 4681 tdrzsszammal, 10648 azonositd
szammal, 1958 védettsegi évvel szerepel.

A fejlesztésekkel érintett teriletekkel szemben, a Fenyves utca keleti oldalan talélhatoak a
(2369) és 2370/1 hrsz-U, intenziv novényzettel fedett zoldterlletek, amelyek helyi
természetvédelmi terlletként szerepelnek a telepulésrendezési tervben és az erdék
nyilvantartasaban is fel vannak tintetve védelmi elsédleges rendeltetésii terlletként.
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4. JAVASLAT

A jelen hatalyos HESZ modositas elkészitésének alapvets célja a Fenyves utcaban talalhatd, Hit
Gyllekezete tulajdondban levs, Fenyves Sport Club 2351/7 hrsz-U terllete, valamint a
szomszédsagaban levé 2350 hrsz-U teriilet egységes épitési dvezeti elgirasainak meghatarozasa, mely
alapjan a squash palyakat, fitness és wellness részlegeket mkodtets és fenntartd sportcentrum
bévithetévé valik labdajatékok (kézilabda, roplabda, kosarlabda, futsal) lebonyolitasara alkalmas, "A"
kategorias tornateremmel. Tovabbéa az épuletegylttesben lehet6ség nyilik idényjelleggel a gyllekezeti
istentiszteleti alkalmak és egyéb egyhazi rendezvények lebonyolitasara is, amely jelenleg a terileten
ideiglenesen elhelyezett satorban torténik.

Mivel a sportlétesitményt részben a sportcentrum jelenlegi telkének (2351/7 hrsz) tertletén, részben
az északi, 2350 hrsz-U telken lehet elhelyezni, szlikséges a két terllet épitési dvezeti besoroldsanak
egységesitése a két telek Osszevonhatésaganak biztositdsahoz. A telepulésrendezési tervekben
jelenleg a 2351/7 hrsz-u tertlet Vt-02 jeli telepuléskdzpont Gvezetbe van besorolva, mig — az északra
elhelyezkedé — szomszédos, 2350 hrsz-u teriilet Lke-04 jelG kertvarosias dvezetbe tartozik.

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgydlése a telepilésrendezési terv mddositasarol szolo elézetes
dontésében, a 258/2022. (1X.29.) hatarozata alapjan olyan formaban tdmogatta a telepulésrendezési
eszk6z6k maodositasi folyamatanak lebonyolitasat, hogy mindkét, jelenleg is beépitésre szant
terlletfelhasznalasban 1évé terllet olyan teleplilésk6zpont vegyes dvezetbe (Vt) tartozzon, amelyben
a legnagyobb beépithetéség 35%, a legnagyobb épliletmagassag 7,5 m és a legkisebb kialakitandd
zoldfelllet 30%. A fejlesztés megvalositasdhoz a sportcentrumtdl délre esé — azonos tulajdonban levé
— 2352/2 hrsz-U teruletbsl, mintegy 300 m? nagysagu terlletrész hozzacsatolasara tett javaslatot a
fejlesztéssel érintett telekegyltteshez a Telepitési tanulményterv a telken belili gépjarmdforgalom
kedvezébb kialakitasa érdekében. Ez a megoldas a telepulésrendezési terv elGirasainak kisebb
mérték{ maodositasaval jar a 2352/2 hrsz-U telek vonatkozdsaban is. Az északi oldalon — a jelenlegi
2350 hrsz-U telken — a szomszédos kisvarosias lakotertletbe tartozo terilet felsl a legnagyobb
meghatarozasra a varos szabalyozasi tervében, biztositva a kilonb6zé beépitési terlletek kozti
megfelel épllettelepitési tdvolsagot.

4.1. Epitészeti és beépitési javaslat

A sportcentrum bévitésére iranyulo fejlesztési cél telekdsszevonassal €s nagyobb, egységes szerkezetd
terllet kialakitasaval valésithatd meg. Ennek figyelembevételével a telektomb belsé szerkezete gy
valtozik meg, hogy beépitett teriilettsl északra esé beépitetlen tertileten valdsul meg az Uj beépités
nagyobb hanyada és lakotertileti 6vezetbdl telepiiléskdzponti dvezetbe keriil atsorolasra. Az északra
esé lakoterulet védelme érdekében az északi telekhatartol szamitott 15 m-en tdli teriletet nem lehet
beépiteni. A sportcentrumtdl délre esé tertleten kis mértékd szerkezeti valtozast jelent a mintegy 300
m? telek kiegészitési igény.

A fejlesztéssel érintett egységes tertlet kdzuti kozlekedési kapcsolatai nem valtoznak, a meglevé két
kapubejarat biztositja a terulet gépjarmdvel torténé megkdzelithetéségét és elhagyasat. A meglevé
utcai és udvari gyalogos kapcsolatok valtozatlanul megmaradnak, az Uj beépités soran egy utcai és egy
udvari 0j gyalogos bejarat kerul kialakitasra.

Az egységes szerkezeti kialakitas lehet6vé teszi a 2351/7 és 2350 hrsz-0, két f6 fejlesztési terilet egy
ingatlanna torténd 6sszevonasat €s az egységes beépités megvaldsitasat. A megfelels telekméret és
az utcarol torténdg jobb megkdzelités érdekében a délrél szomszédos, 2352/2 hrsz-U telek mintegy 300
m? része telek kiegészitésként a fejlesztési teriilethez keriil becsatolasra.
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A fejlesztési terileten tervezett funkcidbévitéssel a sportcentrum squash palyakat, fitness és wellness
részleget, tornaszobat mdkodtets tevékenységi kore kibévil, a sport céli funkciok tornateremben
lebonyolithatd labdajatékokkal és egyéb sport tevékenységekkel gyarapodnak. Az Uj csarnok tovabbéa
alkalmas karitativ-, hitéleti- és kdzdsségi célu hasznalatra is, amely szintén beletartozik a tulajdonos
tevékenységi korébe. llyen mdédon mind az épuletegylttes, a terilet elsésorban sport-, valamint
kiegészité funkcidkra is — rekreacids-, joszolgalati- és egyhazi kozosségi tevékenységekre is —
hasznéalhaté.

A funkcidk kiszolgalasahoz sziikséges Uthaldzat, parkoldk a fejlesztési teriileten belil biztosithatoak. A
zoldfelllet minél nagyobb mértékd megtartasa érdekében a parkéldhelyek gyepracsos kialakitasuak,
négy parkolohelyenként egy lombos faval telepitve. Az érintett tertlet kbrnyezetében levs, délre és
nyugatra esé beépitetlen, nagy zoldfellletekkel rendelkezé telkek szintén a fejleszté tulajdondban
vannak.

A fejlesztéssel érintett terilet teljes nagysaga a telekalakitas utan mintegy 6000 m? nagysagu lesz. A
meglevé éplletegyittes bruttd beépitési nagysadga 773 m? a bontasra szant mdhely és raktaréplilet,
valamint nyugati toldaléképllet tertilete nélkul. A tornaterem, valamint a régi és Uj épuletrészt
osszekapcsolo szarny tervezett bruttd beépitett tertilete 1324 m?. A teljes tervezett beépités nagysaga
a sportcentrum jelenlegi épulete bejaratanak kialakitasaval egyttt brutté 2097 m?, amely 34,9 %-0s
beépitettséget jelent.

A tervezett bévités latvanyterve

A sportcentrum épiletegyittesének északi szarnyahoz az Uj tornaterem egy 6sszekots éplletrészen
keresztil szervesen kapcsolodik, biztositva a telek belsejébél €s az utcardl vald megkozelitést, valamint
a meglevé épulet alagsoraval és foldszintjével valé 0sszekottetést. A tornaterem oOltozéket, vizes
blokkokat tartalmazo kiszolgal6 részei a meglevé épulet alagsoraban és foldszintjén — az épulet egyéb
részeitdl levalaszthatdan és a tornateremhez csatolva — kertilnek kialakitasra. A Fenyves utca szintje 2-
3,5 m-rel van magasabban, mint az Uj beépités szintje, amely lehetévé teszi, hogy a tornaterem keleti
hosszoldalan galérias lelatd Kkerdljon kialakitasra, az utcardl szintbeni megkdzelithetéséggel,
lépcsézetesen kialakitva, hdrom sorban kialakitott tléhelyekkel. A régi és Uj éplletrész kozotti
elétérben kerll elhelyezésre a tornaterem szintjeit a meglévé épllet szintjeivel 6sszekdté egyeneskard
lépcsérendszer. Az utca és telek belsd terllete kozti mintegy egyszintnyi szintkillénbség lehetévé teszi,
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hogy a tornatermet ,L” alakban koril6lel galéria és lelatd a Fenyves utca szintjérél kozvetlendl
megkozelithets, mig az udvari bejaraton keresztil a tornaterem elélépcsé nélkil elérhetd. Kozosségi
rendezvények soran igy a nagyterem akadalymentesen is megkdzelithets. A tornaterem eléterének
foldszintjén — a Fenyves utcai bejarat térszine alatt — kerdl kialakitasra a kétnem( vizes blokk és az
akadalymentes hasznélatot biztositdo mosdo.

A tornaterem magas tomegét az utca felél a 2-3,5 m szintkilonbség miatti lesillyesztés és a
hosszoldalon kialakitott lelaté galéria foldszintes tomege finomitja. Az udvar fel6li magas homlokzatot
az alul elhelyezkedé bevilagitd Uvegfalat nyugatrdl &rnyékold foldszintes tornéc osztja meg, ezen az
oldalon is megtdrve a tornaterem jellegébél adodé magassagot és nagy homlokzati feltletet.

Az épités soran a meglevé éplletegyiittes északi szarnya is feltjitasra kerdl, kiilonos tekintettel a kiilsé
homlokzatanak energetikai €s épitészeti megujitasara olyan modon, hogy minél teljesebb mértékben
megjelenjen az eredeti éplilet finom architektaraja. A két éplletrész — a jellegzetesen mas épitészeti-
, szerkezeti kdvetelmények és funkcionalis elrendezés miatt - mind tdmegében, mind megjelenésében
eltér egymastdl, ezt az épitészeti kialakitassal, homlokzati megoldasokkal ugy érdemes ergsiteni, hogy
a meglevé éplletrészek és az Uj beépités egységes épiletegyittesként harmonikus megjelenésd
legyen a telepiilésképben.

A tervezett beépités adatai
a 2351/7 hrsz sportcentrum (tertlete: 2923 m?), 2350 hrsz (terllete: 2776 m?) ingatlanok és a
2352/2 hrsz-bél 307 m? részterilet egyesitett Gsszes terilet: 6006 m?

a jelenlegi beépitett éplletalapteriilet: 773 m?

az Uj épllet tervezett beépitése: 1324 m?

beépitése dsszesen: 2097 m? 34,9%
az Uj, kialakulo telek tervezett zoldfelllet nagysaga: 1841 m?

tervezett gyephézagos parkoldk: 862 m?

az U], kialakuld telek szamithato teljes zdldfelllete: 2099 m? 34,9%

a zoldfeluletként fenntartott rész 307 m? melybél burkolt feltilet 56 m? ez a zoldfeltletként
fenntartott rész 18,2 % mely kevesebb mint a HESZ 20. § (2) bekezdés b) pont szerinti el&iras
(a burkolt felliletek ardnya legfeljebb 20% lehet) teljesul.

az Uj épuletrész tervezett épilet magasséga: 7,44 m

a tervezett parkoléhelyek szama: 51 DB + 2 DB MOP

A terlilet f6 belsé kozlekedési eleme — a meglevé kapubehajtokon at a kozutra csatlakozd — déli
irdnybdl északra tart6 egyiranyu ut, amelyre az 51 parkolohely és 2 akadalymentes parkolé halszalkas
elrendezéssel vannak felftizve. A parkoldk gyepracsos kialakitasuak négy parkolonként egy lombos fa
telepitésével. A két ingatlan gépkocsival jelenleg is a Fenyves utcardl kozelitheté meg a meglevé
kapubehajtdkon keresztil, amely a fejlesztés soran is megmarad. A déli kapubehajt6 bejarati helye a
fejlesztés soran kis mértékben médosul, a rampa kedvezébb lejtésviszonyainak és jobb geometriai
elrendezésének kialakitdsa érdekében. Az északi részen kialakitandd rampan és a meglevé
kapubehajtdn keresztil lehet elhagyni a Fenyves utcan keresztil a teriletet.

A terllet kedvezébb beépitési lehetéségeinek és jobb nyomvonall belsé kdzlekedés biztositasanak
érdekében az elézetes elképzelések szerint a sajat tulajdoni déli telekbsl mintegy 300 m? nagysagu
terllet a fejlesztési tertlethez kerll atcsatolasra. A tervezett beépités megvalGsitasdhoz a
sportcentrum jelenlegi gépkocsis bejarata melletti foldszintes melléképllete és az udvari részen
hozzatoldott tarol6épulete elbontasra kertil. Ezzel a megoldassal kivalthat6 a sportcentrum jelenlegi
gépkocsis megkozelitése, amely a belsé udvaron és sz(ikds fedett athajton keresztiil vezet a terilet
udvarban kialakitott parkoléihoz.
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4.2. Varosrendezési javaslat

A telepilésrendezési terv és eszkdzok modositasanak koncepcidja abbdl indul ki, hogy a fejlesztéshez
sziikséges nagyobb telekméret a 2351/7 és 2350 hrsz-U telkek 6sszevonasaval, valamint a 2352/2 hrsz-
U déli telekbsl cca. 300 m? terlletrész becsatolasaval jojjon |étre. Ehhez szlkség van a
teleplilésszerkezet és Gvezeti szabalyozas egységesitésére a harom telekrész vonatkozasaban. A

sy s = o=

/////

beépitési elképzelés megvaldsitasat, ugyanakkor atmenetet képez a déli tertlet telepiléskozponti
eléirasai és az északi lakoterllet 6vezeti eléirasai kozott.

4.2.1. Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslata

A fentiek alapjan a 2350 hrsz-U telek esetében a teriletfelhasznélas kertvarosias lakoteriletrdl
telepiléskdzpont teriletre valtozik, mig a sportcentrum 2351/7 hrsz-U teriiletének és a 2352/2 hrsz-u
telek kiegészitéssel érintett terlletrészének terilletfelhasznaldsa valtozatlanul telepuléskézpont
terllet marad.

A tervezett tertletfelhasznalas modositas

A modositas altal Gj beépitésre szant teriiletfelhasznélas nem jon Iétre, csak meglévé beépitésre szant
teriletfelhasznélasok kozotti hatarok és aranyok modosulnak az alabbiak szerint:

e aVtjeld, teleplléskozponti vegyes teriletfelhasznalas teriilete né 2775 m? terilettel,
ezzel parhuzamosan

o az Lke jel( kertvarosias lakoterulet terlletfelhasznalas terilete csokken 2775 m? terilettel.
A tervezett telepulésszerkezeti modositas egyéb szerkezeti jelentségi elemet nem érint.

4.2.2. AHelyiEpitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasi javaslata

A véarosrendezési javaslat szerint Uj 6vezet |étrehozésa sziikséges, mert az ingatlanokon a meglévé, és
fejleszteni szandékozott sportcentrum épuletegyittes tervezett kialakitasat a hatalyos HESZ dvezeti
rendszere és elgirdsai nem teszik lehetévé.
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A Szabalyozasi tervlap modositasanak javaslatai az alabbiakban foglalhatok dssze:

e a 2350 hrsz-u telek épitési 6vezete Lke-04 épitési Ovezetrdl egy Gj, Vt-69 jelli épitési Ovezetre
valtozik,

e a2351/7 hrsz-u telek épitési tvezete Vt-02 épitési dvezetrdl az Uj, Vt-69 jelli épitési Ovezetre
valtozik,

e a2352/2 hrsz-U telek 300 m? nagysagul részének épitési bvezete Vt-48 jeli épitési bvezetrdl az
0j, Vt-69 jeli épitési dvezetre valtozik,

e a 2350 és 2351/7 hrsz-u telkek k6zOs hataran az dvezeti hatar jeldlés megszinik és a helyén
feltintetésre ker(l a javasolt megsz(iné telekhatar jeldlés,

e a2350 és 2349 hrsz-u telkek Uj kdzos hatarara kerdl at az 0j Gvezeti hatér jelzés

e ahelyi védett tertlet hatara athelyezésre kertil a 2352/2 és 2351/7 hrsz-u telkek tervezett Uj
kdzos telekhatarara, itt a kotelezé telekhatar, és vezethatar jeldlés is feltiintetésre kerdl

e a 2352/2 hrsz-U telek kiegészitéssel érintett, a jelenlegi 2351/7 hrsz-U telekhez csatolandd
részén megmarad a telek zoldfeluletként fenntartando része jel6lés ugy, hogy minimalisan
valtozik az északkeleti hatara.

-----

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasi javaslata

A Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) az alabbiak szerint javasolt modositani, illetve kiegésziteni:

A HESZ 29. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozd egyedi elsirasok fejezet 29.8 az alabbi Gj (15)
bekezdéssel egészul ki az 0j Vt-69 jeli épitési dvezet beépithetéségének egyedi elgirdsaival, az
alabbiak szerint:

29.8 (15) Vt-69 dvezetben

a) azel6kert mérete 0,0 m,

b) a kertvarosi lakéterllet irdnyaba az oldalkert 15,0m,

c) ameglévé épllet kialakult épuletmagassaga nem névelhetd. Bévitésként megvaldsuld
éplletrész esetén a bévitmény épiletmagassaga, mint 6nallé épiilet szamitando.

Az Uj teleplléskdzpont terllete Ovezeti elSiras miatt az 1. melléklet, 5. Telepuiléskézpont tertlet
tablazata kiegészil egy Uj, 71. sorral az Uj Vt-69 jell épitési Ovezet beépitési paramétereinek
meghatarozasaval, az alabbiak szerint:

5. Telepuléskdzpont teriletek (Vt)

A B C D E F G H
1 |Epitési [Beépitési |Kialakithato |A beépitettség|Az épiiletmagassag|Zoldfeliilet |Kialakitandd telek
dvezet |mdd legkisebb megengedett  |megengedett legkisebb |legkisebb
2 jele telek tertlet|{legnagyobb legnagyobb mértéke|mértéke szélessége  |mélysége
(m?) mértéke (m) (%) (m) (m)
(%)
71 |Vt-69 (SZ 5000 35 7,5 30 16 -

Az Ovezet beépitési paraméterei az OTEK beépitésre szant, vegyes, telepiiléskdzponti vegyes
terlletfelhasznalasnal megengedett paramétereinek keretein beliil a kialakult allapot, és a kdrnyezé
ingatlanok meglévé adottsagainak figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.
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Jelenleg hatélyos szabalyozasi terv A szabdlyozési terv modositasi javaslata
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4.3. Az OTEK el6irasaitol torténé eltérés, felmentés

A jelenlegi eljarasban a hatéalyos HESZ modositasat az OTEK 121. § (2) bekezdés a) pontjanak elsirasa
szerint 2012. augusztus 6-at kovetsen készilt telepilésrendezési eszkdzok modositasa soran az OTEK
2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete figyelembevételével kell
elkésziteni.

A mddositas elemei nem tették sziikségessé az OTEK elsirasai aldl felmentés megkérését.

4.4. A zoldfelllet- és kornyezet kialakitasara vonatkozo javaslat

A fejlesztéssel érintett terlletek kdrnyezetében — a fejleszték tulajdondban — nagy kiterjedésd, jo
mingségd, gondosan karbantartott zéldfellletekkel és ndvényzettel boritott ingatlanok vannak. A
fejlesztés soran a feleslegessé valo burkolatok helyén zéldfellletek keriilnek kialakitasra. A parkoldk
fenntarthaté mdanyag gyeprécsos kivitelben készilnek. A belsé uthaldzat és gyalogos fellletek beton
térké burkolattal készlilnek. Minden négy parkoléhelyhez egy arnyékot add, 6shonos lombos fa, a
gyepes zoldfellleteken tovabbi bokrok, névények kertilnek telepitésre. A patak menti elhelyezés jo
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esélyt biztosit mingségi, fenntarthat6 zoldterilet kialakitasara. Az északi szomszéd telek hatéara fel6li
savban egy sor lombos fa ker(l telepitésre.

A fejlesztési terulet kornyezeti allapotat a jelenlegi helyzethez képest Ujra kell értelmezni és at kell
formalni. Erre az Uj déli bejarat kiépitésével és a belsé kézlekedési haldézat megujitasaval, Uj burkolatok
kialakitasaval j6 lehetéség nyilik. A feleslegessé valé burkolatok elbontasaval Uj zoldfellletek
alakithatdak ki, amelyek jobb minéség(i beépitést, hasznalatot eredményeznek.

A terulet déli részén a szomszédos telekbdl torténd kiegészités teriiletén levé ligetes facsoportosulas
megtartasra kerul. Ez a terlletrész a szabalyozasi tervben zoldfeluletként fenntartandd, nem
beépithets telekrészként van feltiintetve.

4.5. A javaslatok épitett 6rokségre és a kornyezeti értékekre gyakorolt hatésai

A terllet kdrnyezetében, de a fejlesztési teriileten kivil taldlhat6 6rokségi- és kornyezeti értékeket és
terlletuket a fejlesztés és beépités nem érinti. Az épités soran a teherforgalmat épitéanyag szallitast
— a sziikos kozlekedési viszonyok miatt is — korultekintéen kell lebonyolitani. A patak természetes
medrét és kornyezetét szintén évni és védeni kell az épitkezés soran.

Az Uj kialakuld éplletegyittes a védett épuletektsl tavol helyezkedik el, keleti oldalan levé helyi
védettség(, intenziv névényzettel betelepllt domboldal j6 hatteret biztosit a fejlesztéssel kialakulo
éplletegylttes latvanyanak. A j6 adottsagu természeti kdrnyezetben jol kell megvéalasztani az épilet
feluleteit, homlokzati anyagait, egyszerd tomegének megjelenését. A gondos névényzettelepitéssel,
fak elhelyezésével a varosképi megjelenés Osszhatasat kedvezéen lehet alakitani, hogy jol és
harmonikusan illeszkedjen a séd patak volgyének miligjébe.

Osszességében megallapithatd, hogy a sportcentrum fejlesztése soran létrejové beépités, épitészeti
megjelenése és zoldfellleti megoldasai jOl illeszthetéek a kbrnyezetében levé védett természeti- és
drokségvédelmi értékek soraba.

4.6. Kbzlekedési kapcsolatok, parkolas

A mobdositas nem teszi szilkségessé a hatalyos TSZT kozlekedési hal6zatanak megvaltoztatasat. A
halozati kapcsolatokat, a kialakult kdzutakat, a kozosségi kozlekedést, a gyalogos/kerékparos
kdzlekedést a modositas nem érinti, és a parkolas elvében sem jelent valtozast. A HESZ kozlekedési
el6irasai nem valtoznak.

A fejlesztési tertilet kbzuton torténé megkozelitése és elhagydsa a meglevé csatlakozasi pontokon
torténik. A belsé feltard Gt déli iranybol északi iranyba egyiranyd, a teriilet két végpontjan meglevé
kapubehajtdékon keresztil csatlakozik a Fenyves utcara. A déli kapubehajté helye kis mértékben
madosul, a telekre torténd belépés ésszerdisitése és hosszabb rampa kialakitasa érdekében. A behajto
helyének valtoztatasaval kivalthaté a jelenlegi, szdikos, kétirdnya kozlekedéssel terhelt meredek
bejard, amelyen keresztiil a keskeny belsé udvarba, valamint a rosszul belathatd, épllet alatti atjaro
érintésével az udvari parkoldkhoz lehet eljutni.

Az egyiranyu belsé Gt kialakitasaval biztonsagosabbéa teheté a teriilet megkozelitése és elhagyasa,
egyértelm( a kdzlekedés vonalvezetése, kényelmesebb és egyszer(ibb a parkol6helyek hasznalata. A
belsé utrél biztosithatd a meglevé épuletegyittes belsé udvaranak gépjarmdvel torténé elérhetésége
a fedett atjaron keresztlll, illetve a tervezett tornaterem északi végén kialakitott gazdasagi bejarathoz
valo csatlakozas is.
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A belsé Uthalézat lehetévé teszi a Séd patak felett levé egy nyomsavu hidon valo atkdzlekedést is a
nem beépitett nyugati terliletetekre, amelyeken idészakos parkolasi lehetéség biztosithatd.

A kozosségi kozlekedés szempontjabol a tertlet viszonylag jé helyzetben van, mert 10-15 perces
gyaloglassal elérheté a Jutasi it mentén elhelyezkedé varosi autébuszpalyaudvar és a kdzelében levé
helyijarati buszmegalldk is. A Jutasi Ut a varos legfontosabb észak-déli f6 gydjtéutja, ezért szamos helyi
jarat érinti, igy konnyd eljutni a varos kilénbdz6 pontjaira és a Jutasi Ut északi végében levé
vasutéllomasra is.

A Séd volgyét kovetsen a Deak Ferenc és Fenyves utca déli szakaszat érinti két jaratbol allo, kisméretd
kocsikkal kozlekedé helyijarati buszvonal is, amely nyugati iranyban biztositja a terilet kbzosségi
kdzlekedési kapcsolatat.

A fejlesztéssel érintett terllet kilsé gyalogos kapcsolatai a Fenyves utca nyugati oldalan kiépitett
jardan keresztil adottak. Jelenleg a sportcentrum egyrészt az utcardl kdzvetlendl is elérhets, masrészt
a gyalogosan is hasznalt kapubehajtdn keresztil, a sportcentrum also szintjén levé bejarat érintésével
kdzelitheté meg. A fejlesztés soran a jelenlegi kapubehajté megszinik, athelyezésre kertil és igy a belsé
udvar felé csak fellleten gyalogos forgalom m(kddik a jelenlegi bejarati rampa helyén. Ezzel a
megoldassal az also szinten levé bejarat kizardlagosan gyalogosan érheté el, keskenyebb burkolt
fellleten, amely biztonsagos, védett megkdzelitést biztosit. A belsé udvar és az éplilet alatti athajtén
keresztiil a hatso kert és parkoldk szintén ugyanazon az elvalasztott gyalogos fellleten érheték el.

Az 0 csarnok két iranybdl, kilénbdzé szinten érhets el gyalogosan: egyrészt a Fenyves utcarol
kdzvetlenul a jelenlegi épllet északi végénél kialakitott nyugati bejaraton keresztiil, masrészt egy
szinttel lejjebb, az udvaron kiépitett gyalogos burkolt fellileteken keresztiil, a meglevé épllet északi
végénél, a keleti oldalon.

A kerékparos forgalom a meglevé kozutakon zajlik, kulén kerékparit a terilet tavolabbi
kérnyezetében sincs kiépitve. A belsé Uthaldzat kerékparral is kozlekedhetd, tarolas a belsé udvarban
torténik. A terlletet délnyugati iranybdl, a Szerelem sziget fel6l meg lehet kozeliteni védett sétanyon
is, azonban ez csak a Remete utcdig lehetséges, onnan csak a Fenyves utca nyomvonalan lehet észak
felé haladni.

4.7. Kbzmiivesitési javaslatok

Vizikbzmii ellatés fejlesztési javaslat

lvOviz- és tliziviz ellatas

A sportcentrum vizellatasa a Fenyves utcai ivéviz halézatrol torténik a déli bejarat melletti
melléképulet kbzelében kialakitott vizora aknan keresztil. Az Uj épuletrész vizes blokkjainak ellatasat
a meglevé halozat bévitésével, vagy Uj belsé haldzat kiépitésével lehet megoldani, racsatlakozva a
Fenyves utcai vizvezetékre, Uj vizdra akna kiépitésével. Ezt a részletes tervezés sordn vizsgélni kell és a
szolgaltatdval torténé egyeztetés soran kell eldonteni.

A tiziviz ellatas az utcaban jelenleg megoldott, a Fenyves utcaban a kapubehajto elétti jarda mellett
van a fold feletti tdziviz csatlakozo csap elhelyezve. A fejlesztés sorén keletkezé esetleges tobbletigeny
biztositasdhoz sziikséges bévitést a szolgaltatoval valo egyeztetés alapjan kell megoldani.

Szennyviz elvezetés

A meglevé éplletegylttes szennyviz elvezetése a 2351/7 hrsz-U terllet nyugati sarkaban levé
szennyvizatemel6 m(targyon keresztiil a Séd patak nyugati oldalan levé terileteken atvezetd észak-
déli iranya f6 gydijtévezetéken keresztil torténik. A bévités soran a régi, nagyméretd mftargy
elbontasra kerul és Uj, kisebb méretd, korszer(, Uzembiztos szennyvizatemels berendezés készil. A
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tervezés soran meg kell vizsgalni az () épuletrész szennyvizrendszerének Fenyves utcai
gerincvezetékre torténd rakotés lehetdségét is, de a szintkilonbség miatt ebben az esetben is
atemelésre lehet sziikség.

Csapadékviz elvezetés

A meglevé éplilet tetézetén keletkezett csapadékviz elvezetése a Séd patakba torténik a belsé fold
alatti vezetékhal6zaton keresztil. A parkolok és belsé utak burkolt feluletérsl Osszegydijtott
csapadékviz iszap és olajfogd miitarggyal torténé tisztitds utan kertl bevezetésre a Séd patak
medrébe.

A tervezett épuleten keletkezé csapadékvizek elvezetéséhez Uj haldzat kiépitésére van sziikség. A
tetékrél mind a Séd patak iranyaba, mind pedig a Fenyves utcaban kiépitett csapadékviz hal6zatra
csatlakozva lehet a keletkezé csapadékvizeket elvezetni. A belsé Uton, és burkolt fellileteken keletkezé
csapadékvizek kezeléséhez, tisztitasahoz és patakba torténdé bevezetéséhez Uj tisztitoberendezést és
foldalatti halézatot kell kiépiteni.

A csapadékviz kezelés és elvezetés részletes tervezése soran figyelembe kell venni, hogy a tervezéssel
érintett terllet ,,B” jelG hidrogeoldgiai védéteruleten, érzékeny vizbazis felett helyezkedik el. A
parkolékon, uUthaldzaton és zoldfellleteken keletkezé csapadékvizek kezelésének, elvezetésének
megoldasait az illetékes szakhatdsagokkal és befogaddt Ulzemeltets szolgéltatoval el6zetesen
egyeztetni kell.

Villamosenergia ellatas fejlesztési javaslat

A meglevé épulet elektromos haldzata a Fenyves utcai hal6zatra csatlakozik. A belsé halézat egy része
felGjitasra keriilt, azonban a csatlakozok, eloszték, kapcsoldk, biztositdé berendezések régi tipustak
elavultak. A bévités és fejlesztés soran ezek a berendezések felljitasra és cserére szorulnak. A részletes
tervezés soran a szolgaltatdval valé egyeztetés alapjan kell meghatarozni a tobblet energiaigény
ellatasanak maédjat. Fel kell mérni, hogy a rendelkezésre allé kapacitas elegendé-e a fejlesztési célra,
vagy haldzatbévités sziikséges.

Az Uj épllet lapos tetézetének felllletén lehetéség nyilik napelemek elhelyezésére, igy megujuld
energia eldallitdsara is lehetéség van. A belsé uthalézat és parkolok megvilagitasdhoz belsé
térvilagitasi rendszert kell kiépiteni, amelyet szintén napelemmel m(kdds berendezésekkel lehet
megoldani, kimélve a villamos energia haldzatot.

A meglevé gyengearamu ellatast az Gj bévités soran fel kell djitani, egységes kialakitassal ki kell épiteni.

Gazellatas fejlesztési javaslat

A sportcentrum belsé gazvezeték hal6zata a Fenyves utcaban kiépitett gerincvezetékre csatlakozik. A
meglevé éplletegylttes épllet fitési rendszere tobb kilonalld rendszerrel mikddik, amelyet a
fejlesztés soran érdemes egységesiteni és korszerdsiteni. A bévités soran a szolgaltatoval torténd
egyeztetés alapjan kell meghatarozni a gazellatas bévitési igényeit.

Az Uj épuletet és kiszolgalo részeit — az idészakosan tobb céli hasznositasa miatt - célszerd 6nallo,
belsg flitési rendszerrel és energiaellatassal kialakitani.

4.8. A Javasolt beépités kornyezeti hatasai és kbvetelményei

A terveztetést inditd6 258/2022.(1X.29.) Kgy. hatarozat 4. pontjaban foglaltak szerint a modosités
tartalmara tekintettel Ugy hatarozott VMJV Kozgydilése, hogy nem tartja sziikségesnek, indokoltnak az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben
szabalyozottak szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését jelen eljarasban.
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Levegévédelem

A tervezési tertlet a 4. szamu légszennyezettségi agglomeracioba tartozik: Székesfehérvar-Veszprém.

3. szamu tablazat: A l1égszennyezettségi zona jellemzéi

Zonacsoport a szennyezé anyagok szerint

Kén- [Nitrogén-|Szén- PM10 [ Benzol | Talajk6zeli | PM10 | PM10 PM10 |PM10|PM10
dioxid | dioxid monoxid 6zon Arzén |Kadmium | Nikkel | Olom |benz(a)-
(As) |(Cd) (Ni) [(Pb) [pirén
(BaP)
4.
Székesfehérvar- |F C F D F O- F F F F D
Veszprém

Az egyes bet(ijelzések jelentése:

B csoport: azon terulet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyezé anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatérértéket és a tdréshatart meghaladja. Ha valamely
Iégszennyez6 anyagra tdréshatar nincs megallapitva, de a terlleten e Iégszennyezé anyag
tekintetében a Iégszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a terlletet ebbe a csoportba kell
sorolni.

C csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezé anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarérték és a tiiréshatar kozott van.

D csoport: azon tertlet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezé anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezé anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgélati kiiszob kdzott van.

F csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiisz6bét nem haladja
meg.
O-l csoport:  azon terilet, ahol a talajkézeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

Veszprémben automata levegémingségvizsgald allomas tizemel, igy a kdrnyezeti levegé mingségére
ezen meérgéallomas adatai alapjan lehet kbvetkeztetni.

Levegéterhelés, levegéigénybevételek

A tervezett Iétesitmény izemelése soran varhatéan mozgod, illetve a fiités és a melegviz eléallitasara
szolgélé gépészeti berendezések légszennyezé forrasainak hatasaval is kell szdmolni, a fiités és
hasznalati melegviz el6allitdsa nem foldgéz felhasznalassal fog torténni.

Mozgé légszennyezé forras a kapcsolodo gépjarmdforgalom.

A parkolok az épuleten kivil terepszinten, nyitott gépkocsitaroloként készulnek el. Az egyidej(ileg
mozgd jarm(vek szama legfeljebb a parkoléhelyek 10%-at foglaljak magukban.

Ezen jarm(forgalombdl szdrmazo6 kibocsatasok nem jelentések, a kibocsatott 1égszennyezé anyagok
hasonldak a légkérben mar jelenlévé Iégszennyezé anyagokhoz. A 1égkori keveredés kdvetkeztében a
parkoldk esetében nem varhaté egészségugyi hataréréket megkozelité |égszennyezéanyag-
koncentréacio.
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Talajvédelem

A tervezési terllet ingatlan nyilvantartas szerinti besorolésa: Kivett terilet.
A teruletre kulonleges eléirasok nem vonatoznak.

Talaj

A tervezési terllet Veszprém belterllete. Az érintett ingatlanok részben beépitett, illetve
tereprendezett tertletek, igy az eredeti talajtakar6 mar csak foltokban lelhets fel, a tertleten
mentésre valé humusz nagy mennyiségben nem talélhato.

A tervezett sportcentrum bévités kialakitasa soran az épiletek, illetve kapcsol6dé burkolt feluletek
alatt a talaj elvesziti eredeti funkcidjat. Ennek varhaté mértéke kb. 2.100 m? a sziikséges kultéri
parkolokkal egyditt.

A létesitmény Gzemelése tovabbi talajfelhasznalassal, talaj-igénybevétellel nem jar.
Felszini és felszin alatti vizek védelem

Felszini vizek

A tervezési terillet az 1-13 Eszak-
Mezéfold és Keleti Bakony vizgydijté-
gazdalkodasi  tervezési  alegységhez
tartozik. A tervezési terulet a kozvetlen(l Y
az Veszprémi-Séd vizgydjté terllethez e
tartozik.

Nitratérzékenység a tervezési teriilet kornyezetében

A tertilet a felszini vizek érzékenységi besorolas alapjan az altalanos védettségi kategdridba tartozik.

A terllet a vizek mezégazdasagi eredetd nitratszennyezéssel szembeni védelmeérél szol6 27/2006. (1.
7.) Korm. rendelet alapjan nitratérzékeny tertletnek mingsul.

Felszin alatti vizek

A tervezési terllet szennyezédés-érzékenység tekintetében a felszin alatti vizek védelmérdl szol6
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan 1b érzékenységi kategdriaba tartozik, azaz nyitott karszt.

52



Sérlilékeny vizbazisok a tervezési teriilet kornyezetében

Az érintett ingatlanok a Veszprém varos vizellatasat biztositd vizbazisok hidrogeoldgiai ,,C” zOnéjét,
valamint a Kadarta galéria 50 éves elérési idejd hidrogeologiai "B” védéteriletét érinti. A vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet 1. (1) bekezdése alapjan. rendelet 5. szdmua melléklete értelmében: - ,,Lako- vagy
irodaépulet csatornézassal”.
Viz

Vizigények, szennyvizelvezetés

A sportcentrum Uzemelése csak kommunadlis céla vizfelhasznélassal jar, technoldgiai vizfelhasznalas
nem tervezett.

A vizigényeket a telepulési vezetékes halozatrol biztosithato.

A keletkezé kommunélis szennyvizet a varosi szennyvizelvezeté haldzatba kell vezetni, ez miszakilag
nem oldhat6 meg, a szennyvizgy(jtében kell gydjteni az idgszakos elszallitasarol a torveny kereteken
beltl gondoskodni kell.

Csapadék elvezetés

Az éplletek tet6szerkezetérdl a csapadékviz tiszta csapadékviznek mingsul, igy az a nem burkolt
fellletek irdnyaba elszikkaszthato.

A tervezett parkol6 esetében olajfogd berendezés telepitése szilkséges, tekintettel a tervezett
féréhelyekre és terulet szennyezédés-érzékenységére.
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Hulladék
Epitési bontasi hulladékok

Az épités, illetve esetenkénti bontas fazisaban az alabbi hulladékok keletkezésére kell szamitani:

A bontas soran keletkezg épitési hulladékok fajtaja

Hulladék megnevezése Hulladék azonositd kad Javasolt kezelési méd

Beton 170101 RS

atadas hulladékhasznosité szervezetnek

Beton, tégla cserép, keramia | 17 01 07 R5

vegyes frakcioja atadas hulladékhasznosité szervezetnek

Vasfém 17 04 05 R4

atadas hulladékhasznosité szervezetnek

Fold és kdvek 170504 R4

atadas hulladékhasznosité szervezetnek

Kevert épitési bontési | 17 09 04 R5, vagy R10
hulladék — . Y
atadas hulladékhasznosité szervezetnek
Lom 200307 Atadas hulladékartalmatlanito
szervezetnek

A keletkezé épitési bontési hulladékok jellegiikben és mennyiségikben nem térnek el a
hagyomanyosan az épités sordn keletkezé hulladékokhoz képest. Kulonleges kezelés igénylé
hulladékok keletkezésére csak a meglévé éplletek bontasa esetén kell szdmitani, amennyiben a
meglévé bontandd épulet tetéhéjalasa azbeszt tartalma palaval/hullampaléval tortént. Ebben az
esetben a bontott pala kiilonds kezelést igényel.

A keletkezé hulladékokat a sziikséges hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé vallalkozasnak
szukséges atadni szallitasra és/vagy tovabbi kezelésre.

A hulladékszallité/kezels szervezet kivalasztasanal javasoljuk a hulladékhasznosité szervezetek
elényben részesitését a hulladék lerakassal torténé artalmatlanitasaval szemben.

A kivitelezés sorén a keletkezé épitési, bontési hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni, majd a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras alatt hulladék-nyilvantarté lapot kell benyudjtani a megfelels
hulladékkezel szervezet atvételét alatdmaszto bizonylatokkal a 191/2009 (IX. 15.) Korm. rendelet 5.
szamu melléklete szerint.

M(ikodés soran keletkezd hulladékok

A tervezett sportcentrum jellegét tekintve kozosségi épiiletként funkcional. igy izemelése alatt
intézményi Uzemelés forrasu hulladék keletkezik.

A keletkezé hulladékok egy része kommunalis jellegii vegyes hulladék, illetve a helyi hulladékgydijtési
rendszernek megfeleléen elkilonitetten gydjtott anyagaban hasznosithatd csomagolasi hulladék.

Kommunalis hulladék az Gizemeltetés és a vendégforgalom révén keletkezik.
A kommunalis hulladék elszéllitasara az izemeltetének kdzszolgaltatasi szerzédést kell kdtnie.
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A keletkezé csomagol6anyag hulladékok szamara elkildnitett gydjtéedényzet kihelyezése sziikséges.
A szlikséges gy(jtéedényzet méretet a szallitasi gyakorisag, illetve kdzszolgaltatoi elvarasok szerint

sziikséges

meghatarozni.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezesi tertilet teljes egészében kilonleges terilet. Kérnyezetében a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egyuttes rendelet alapjan az alabbi zajterhelési hatarértékeknek kell teljesilnie:

Betartando zajterhelési hatarértékek tizemi zajforrasok esetében

A B C
1 |Zajtol védendé teriilet Hatarérték (LTH) azLAM | Hatarérték (LTH) azLAM
megitélési szintre (dB) megitélési szintre (dB)
nappal 06-22 6ra éjjel 22-06 ora

3 [Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, 50 40

falusias, telepszerd beépitésd), kiildnleges

teruletek kozil az oktatasi létesitmények

terllete, a temetdk, a zoldterulet
5 |Gazdaségi terilet 60 50

Betartando zajterhelési hatarértékek épitési zaj esetében

Sor- Zajtol védendé terilet Hatarérték (LTH) az LAM, megitélési szintre
sz&m (dB)
ha az épitési munka id6tartama
1 honap vagy kevesebb | 1 honap felett 1 évig 1 évnél tébb
nappal gjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 dra | 22-06 6ra
2. |Lakoterulet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer(i beépitési),
kilonleges terlletek kozil 65 50 60 45 55 40
az oktatési létesitmények
terlletei, a temeték, a
z6ldterilet
4. |Gazdasagi terilet 70 55 70 55 65 50

Zaj és rezgés

A meglévé/tervezett sportcentrum terilet Uzemelése sordn a Kkilsé

téri éplletgépészeti

berendezések, illetve a kapcsolodo jarmdfogalom zajterhelésével kell szamolni, valamint az idészakos
rendezvényekbdl eredé zajjal.

Tervezési terilet zajvédelmi helyzetének ismertetése

A tervezési terlilt meglévé/tervezett kullonleges sport terilet.

A térség jellemzé zajterhelése a térségben folyd gépjarmdforgalom.

Potencidlis zajforrasok

Potencidlis zajforrasok lehetnek az éplletgépészeti berendezések kiils6téri egységei: hészivattyuk,

légkezeldk, szell6z6gépek kiilsétéri egységei.
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Tovabbi zajforrds a meglévé/tervezett sportcentrum lzemelése és az Uzemeléséhez kapcsolddo
kozlekedés zajterhelése. Varhato egyideji személygépkocsi forgalom 5 jarm(i/ora.

A megkozelitési Gtvonalak jelenleg nem magas forgalmud utak, a tervezett bévités elhanyagolhato
novekedést okoz.

Véarhaté zajterhelés

A terezett [étesitmény és tevékenységek zajterhelését a gépészeti tervek véglegesitését kdvetéen van
lehetéség szamitani.

Figyelembe kell venni, hogy a tervezési terllet kdzelében kert- és kisvarosias lak6ovezetek
zajvédelmét, ezért olyan fiitési/hiitési rendszer tervezését javasoljuk, amelyhez a kapcsoldédo
zajterhelés alacsony szinten tarthatd, kildndsen az éjszakai id6szakban.

A kozlekedés varhatd zajterhelése nem okoz hatarérték feletti terhelést sem nappali, sem éjszakai
idgszakban.

Zajvédelmi hatasterulet meghatarozasa

A zajvédelmi hatasteruleti meghatarozasat a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alapjan a hattérterhelés értékelésével sziikséges meghatarozni
az engedélyezés fazisaban.

A hasznélatbavételi engedélyezési szakaszban a zajterhelési hatarérték teljestilését és a hatasterulet
pontos lehatarolasat mszeres zajméréssel javasoljuk vizsgalni.

Fenntarthatdsagi szempontok és javaslatok

Levegévédelmi szempontb6l mindenképpen elényben részesitendsk a légszennyezéssel nem jaro
flitési rendszerek alkalmazasa, mint pl. k6zponti fités a termalviz felhasznalasaval, vagy hészivattyus
rendszerrél.

A légszennyezés csokkentése érdekében, illetve az elektromos fogyasztas csokkentése érekében
javasolt napelem rendszer telepitése.

A fogyasztasok csokkentése érdekében javasoljuk intelligens épuletfeligyeleti/iranyitasi rendszer
alkalmazésat.

A felszin alatti kbzeg és a karsztviz védelme érdekében a parkoldk burkolatat vizzar6 burkolattal kell
elkésziteni, és olajfogo létesitése szlikséges.

Az éplilet tetészerkezetérdl a tiszta csapadékvizet elétisztitas nélkil lehet elvezetni, vagy akar el is
szikkaszthat6 a teruleten.

A hulladékgydijtési és tarolasi rendszert a helyi gydijtési elirasok szerint, illetve a csomagoléanyagok
szelektiv gydjtésének elésegitésének figyelembevételével kell kidolgozni.

A gépészeti elemeket — kilondsen a killtéri zajos gépészeti elemeket — Ggy kell megvalasztani, hogy a
kornyezeti zajterhelés a leheté legalacsonyabb legyen.

Fl6vilag- és tajvédelem

A tervezési terulet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésaganak mkodési tertletére esik. Az
élévilag- és a tajvédelem szempontjabol nem érintett.

Epitett kornyezet védelme

A tervezési terulet sem orszagos, sem helyi épitett drokség védelme alatt nem all, azt nem érinti
régészeti védelem sem.
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4.9. Telepuléskepi rendelet

A tervezett médositashoz telepilésképi rendelet modositasa nem valt sziikségessé.

4.10. Teruletrendezési terveknek valé megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben U(j beépitésre szant
terlletfelhasznalas Kkijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatalyos tertletrendezési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl szol6 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirdsainak,

2. a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet eléirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytlésének 15/2019. (XIl. 13.) ©nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepuilésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott j6véképhez és célokhoz.

4.11. Bioldgiai aktivitaserték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,,0jonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi
terlletének biologiai aktivitas értéke az atmingsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § eléirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért a vonatkozd hatélyos jogszabalyi elSirasok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem sziikséges.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyulésének
....... /2023. (...) hatarozata
a Telepulésszerkezeti Terv mdodositasaral

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatérozatdval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriletfelhasznélas terviapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint modositja.

2. A Telepulésszerkezeti Terv 3.3 Terlleti mérleg a tervezett tavlati terlletfelhasznalasra
vonatkozé adatok tabldzataban az alabbi sorok valtoznak:

Terlletfelhasznélasi egység Terilet (ha)

Kisvarosias lakétertlet (LK) 238,56
Kertvarosias lakoterilet (Lke) 494,83
Lakéterlletek 6sszesen: 929,27
Telepuléskdzpont vegyes tertlet (Vt) 238.41
Vegyes teriiletek 0sszesen: 285 44

3. A Telepulésszerkezeti Terv modositasa 2023. ...-an Iép hatalyba.

4. A Kozgyllés felkéri a fOépitészt, hogy a moddositasokat a Telepulésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarid6: 2023. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2023. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0o
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydilésének ..

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

Bl

Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezd TT/1 01-2918
!'- ® m i Tervezis terlbel hatdra

/2023. (...) hatarozata

1.melléklet
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylésének
.../2023. (XI11. 15.) 6nkormanyzati rendelete
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szol6 24/2017. (1X. 28.) d6nkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés szerint
lefolytatott egyszer(sitett eljarassal érintett, a 62. § (1) bekezdésben és a 11. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi lgazgatésag, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
(vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakterllet), Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi
FGosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi
FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprémi Renddrkapitanysag Kozlekedésrendészeti
Osztaly, Rendészeti lgazgatésag, Veszprém Varmegyei RendOr-fékapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hat6sagi
FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légugyi Feliigyeleti Hatésagi FGosztaly,
Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sag Hivatala, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezési FGosztaly Utiigyi Osztaly, Kozép-dunantili Viziigyi
lgazgatésag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag, Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyigyi Osztaly, Veszprém VAarmegyei
Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabélyainak megfeleléen a kdvetkezOket rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogu Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 29. §-a az alabbi Gj (15) bekezdéssel
egészul ki:

»(15) A Vt-69 Ovezetben:

a) Az el6kert mérete 0,0 m.

b) A kertvarosi lakéterulet irdnyaba az oldalkert 15,0m.

c) A meglévd épilet kialakult épuletmagassaga nem novelhet6. Bovitésként
megvaldsuld épliiletrész esetén a bOvitmény épiletmagassaga, mint 6nallo
épulet szamitandé.



2.8 A HESZ 1.mellékete 5. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezO, 71. sorral egésziil ki:

71 |Vt-69 [SZ 5000 35 7,5 30 16 -

3.8 AHESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv L-25 tervlapja a tervezési teriiletre vonatkoz6an
az e rendelet 1. mellékletét képez0 tervlapja szerint médosul.

4.8 E rendelet 2023. .........-an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének .../2023.(.....) dnkormanyzati rendelete
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %Mﬁ é’;\wﬁmﬁ L-25
= Kovacs Kriszting vezetd teleplléstervezd TTi 01-2918
M 1-2000 |w = = { Tervezési terilet hatara
[ RNl 7. /

EM L2023 ) Snkormanyzati rendelet a tdbhszor madositott
242017, (1. 28.) dnkormanyzat rendelet madositasardl
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5. 1.sz.melléklet

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytlésének
2022, szeptember 29-én megtartott iilesérdl készilt jegyzokonyvebol:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
258/2022. (IX.29.) hatdrozata
a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-1 ingatlanokat érint6
telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzata Kézgyilése megtirgyalta az , Elfzetes
dontések Veszprim telepiilésrendesisi terveine mddositdsdrdl” cimii elGterjesztést, és az alibbi
dontést hozta: ‘

1, Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése el6zetesen
timogatja a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-0 ingatlanokat
érintd telepiilésrendezési terv médositisat oly médon, hogy a Veszprém 2350 és
2351/7 hrsz.-u ingatlanok Osszevondsa utan a kialakult ingatlan egységes —
teleptiléskozpont (Vt) — dvezetl besorolast kapjon.

2. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése a modositis
elinditisa el6tt szitkségesnek tartja az elézetes dontést megalapozo — a tulajdonos
¢s fejlesztS elképzelését rogzitd — telepitési tanulmanyterv elkészitését és az ahhoz
kapcsolado teleptilésrendezési szerzGdés megkdtését.

3. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak Kozgyiilése felkéri a varosi
foepiteszt, hogy a telepitési tanulmanyterv készitésével Osszefliggd egyezteréseket
folytassa le, €s a telepiilésrendezési szerz6dés elokészitését koordinalja.

4. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kézgyiilése — az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgilatirol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és
2352/2 hrsz.-0 ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositisinak
esetében nem tartja szitkségesnek kornyezeti vizsgilat készitését.

5. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése megillapitja, hogy
az érintett teleptilésrendezési eszkozok modositdsa a 224/2014. (IX. 11)
kozgyilési hatirozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositisara nincs sziksép.

6. Veszptém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése felkéri a vérosi
toépitészt, hogy a telepités: tanulmanyterv elfogaddsat kovetden a modositassal
Osszefliged hiromoldali tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el és a madositassal dsszefiiggd eljarast folytassa le.
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7. Veszprém Megyei Jogd Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése megillapitja, hogy
a telepitési tanulminyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv

modositisival és az eljardssal kapcsolatos Osszes felmerild koltséget a
kérelmezbnek kell viselnie.

Hatarid6: 6. pont: 2023. janudri Koézgyilés

FelelGs: Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelos koztisztviselS:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles. ——
Veszprém, 2022. oktober 7.7 "
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KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kozgyiilésének
2022, oktéber 27-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzGkonyvébil:

Veszprém Megyei Jogn Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
298/2022. (X.27.) hatarozara
a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2 hrsz.-u ingatlanok telepiilésrendezési
elGirdsainak modositasa tirgydban

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyllése megtargyalta a , Diniés felepitési tamalmdnytery
€5 telepailérrendesési sqervidés jdvdbagydsdril a Vesgprém, Fenyves wtca 2350, 235 1/7 é 2352/2 hrewi
ingatlanokat fintd refepiilésrendesési eliidsainak midositdsa tdrgydban” ciml elSterjeszrést, és az alibbi dontést
hozta:

l. Veszprém Megyel Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy el6zetesen a
258/2022. (IX. 29.) hatirozatival timogatta a Veszprém Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2
hrsz.-0 ingadanokar énntd relepulésrendezési terv modosirasat,

1

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatanak Kézgyiilése jovahagyja a hatirozat melléklere
szennil — a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasinak rendjerdl, valamint egyes
telepiiléstendezési sajatos jogintézményekrd] szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a telepiiléstervezd dlial dsszeallitort — feljegyzést.

3. Veszprém Megyei Jogit Viros Onkormanyzatinak Kézgytlése felkér a varosi foépitészt, hogy a
258/2022. (IX. 29.) hatarozatival hozott dontésnek megfeleléen a tervezést inditsa el, és a
modositassal Gsszefliggd elarist folytassa le.

Hataridé: 3. pont: 2023. januiri Kozgyllés

Felelds: Sulyok Balazs Ede foepiresz

A végrehajtis eldkészitéséért felelds koztisziviseld:
Schoderbeck Bva miszaki ugyintezo

Potga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester Jegyzd
A kivonat hiteles. [

Veszprém, 2022, oktdber 27. [ = ("% o
CL—‘-I.-' ‘4 ll'n\." "'ﬂ-ﬂ" -.f
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Feljegyzés

a hatalyos telepiilésrendezési tervek moédositasa az

Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352 /2 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfelelﬁen modositasra kerlil a
24/2017. (IX. 28.) Onkormdnyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint sziikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kézgyllesi
hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) az alabbi tartalommal:

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

L

1I.

III.

Megalapozo vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

Varosrendezési vizsgdlatok:

A tervezes celja, tervezési terlilet ismertetése
Hatalyos telepilésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos telepiilésrendezés eszkizok bemutatasa

Az épitett kirnyezet vizsgalata

Kdzlekedési vizsgalatok (szikség esetén)

Kdzmiivizsgalatok (sziikség esetén)

a

00

- Zoldfelliletrendezési és kornyezetvédelmi vizsgalatok (szilkség esetén)

Alatamaszto javaslati munkarészek

- Varosrendezési javaslat

o Kornyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald dsszhang bemutatasa

Kdzlekedési javaslat (sziikség esetén)
o A tervezesi teriilet kozlekedési javaslata (kozuti és kozossegi kozlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)
Kizmiijavaslatok (szilkség esetén)
Zildfellletrendezési és kirnyezetvédelmi javaslatok (sziikseg esetén)

Jovahagyasra keriilé munkarészek
HESZ modositas és SZT modositas (Rendelettervezet)

- TSZT modositas (szikség esetén)

A modositasnak tsszhangban kell lennie:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi

OOXXIX, torvény eldirasaival,

- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol

sz6l6 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet eldirasaival, valamint

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati

rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Kovdcs Krisztina
Felelds tervezd
TT101-2918
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6. 2.sz. melléklet Vélemeények a kdrnyezeti értékelés sziikségessegeral

8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfap.hu
BFNPIKRID: 545266339

Balaton-felvidéki o Ty

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Ugyiratszadm: 144-4/2023 ~ Térgy: Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és

Ugyintézénk: T6th Livie B 87/555-309 2352/2 hrsz.-t ingatlanokat  érint§

Ugyintézjiik: - telepiitésrendezési eszkdzeinek mddositasa
egyszer(isitett  eljardsban -  kérnyezeti
vizsgdlat szlikségességének elddntése

Melléklet: -

Hivatkozdsi szdm: FOE/25-5/2023

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Onéllé Csoport

Sulyok Balazs Ede
féépitész

r\!‘ i i
)‘/\J\M(zh D ;-"“/;Z.‘Oj/ Tl

8200 Veszprém
Oviros tér 9.

Tisztelt F6épitész Ur!

lgazgatdsagunkhoz 2023. februdr 14-én érkezett megkeresésiikre, Veszprém Megyei Jogl Vdros
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsahoz kdrnyezeti vizsgalat sziikségességével kapesolathan
az aldbhi tajékoztatdst adjuk.

Jelen teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa a 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszerlisitett egyeztetési eljdrdssal térténik.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl széld 71/2015. (HI. 30.) Korm. rendelet 37. §. d)
pontja, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, illetve az egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz016 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésének a) pontja alapjan véleményezi a telepiilésrendezési eszkzoket.

Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkorményzatdnak KoézgyGlése a 258/2022. (IX. 29.) szamu
hatdrozataval dontétt a teleplilésrendezési eszkdzeinek, a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és
2352/2 hrsz.-( ingatlanokat érintd médositasanak elinditasardl.

A tervezési teriileten a jelenleg sportcentrumként miikadd épiiletegyiittest szeretnék labdajatékok (kézilabda,
roplabda, kosarlabda, futsal) lebonyolitasara is alkalmas, "A" kategorids tornateremmel fejleszteni. A
megvaldsitdshoz két telek (Veszprém 2350, 2351/7 hrsz.) egyesitésre keriilne, amelyhez mindkét telek épitési
Ovezeti besoroldsat egységesen, telepliléskdzpont terlilet Gvezetre célszeri megyaltoztatni. A kialakuld telek
jobb megkozelitése érdekében a déli Veszprém 2352/2 hrsz. teriiletbsl mintegy 300 m? nagysagu teriiletrész is
hozzacsatolasra keriilne a sportcentrumot magdba foglalé telek egylitteshez.

A telepulesrendeze51 terv modositdsa soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozési terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat.

www.bfnp.hu
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Tajékoztatjuk, hogy a tervezési terllet ex lege védett természeti értéket nem érint, nem része
orszagos termeszetvédelmi oltalom alatt 46 teriletnek, a Natura 2000 haldzatnak, a Magyarorszag
Bs egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018, évi CXXXIX, torvény szerinti
orszagos okoldgiai haldzatnak, illetve a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészitd szabalyozasdral szold 9/2019, (VI. 14.) MvM rendeletben szerinti tajképvédelmi terlilet
Ovezetének.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége:
Az egyes tervek, illetve programok kdryezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2} bekezdése szerint, a telepliés egy részére készil6 szabalyozdsi
tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a vdrhaté kornyezeti hatas jelentSségének eseti
meghatdrozdsa alapjdn donthetd el a kornyezeti vizsgdlat sziikségessége. A Rendelet 2. szdmu
mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével jelen mddositds esetében a kérnyezeti
vizsgalat |efolytatését kornyezetl értékelés elkészltését nem tartjuk szukségesnek

RS - S~ S

Jelen véleményezést lgazgatosagunk a 71/2015. (111.30.) Korm. rendelet 37. §. d) pontja értelmében,
tekintettel az 1996. évi LIl torvényre, a 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozé nemzetkdzi
egyezményekbdl adodé kotelezettségekre, 2018. évi CXXXIX. torvényre Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (MaTrt.) és az épitésiigyi jogszabélyok el8irdsaira.

Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy Igazgatésdgunk oz eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdan venni.
Jelen dokumentum kizdardlag elektronikus uton keril kézbesitésre.

Csopak, 2023. februar 21.

Tisztelettel:

Pu@kas Zoltan
Q}g]azgato (
c,u ‘!\

(S
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Veszprém Megyel Jogd Varos Polgdrmesteri Hivatala = hivatali kapun - KRID: 105225375

Dr. Magy Lajos BINPI TMO osztdlyvereld — e-mailen

Sinka Gabor természetvédelmi Gr = e-mallen 7
Irattar - helyben

Kapjak:

T S
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_ KORMANYHIVATALA 2023 mage 14
EFITESOGY] ES OROKSEGVEDELMI FOO3ZTALY .

F Dgpirast szdimn e LT

Sulyok Balazs Ede foepitész

Metdkip,

Veszprém Megyel Jogl Vires Onkormanyzata

8200 Veszprém
Oviros tér 9.
Iktatoszdm: BRI2G02M00220-2/2022,
Ogyintézsk: dr. Tdth-Janos Attila
Telefonszam: 061/795-9045
E-mail: toth. janos. attila@bikh.gov.hu
Targy: Veszprém lelepllésrendezési eszkize-

inek részterlletrs (Fenyves utca, 2350,

235117, 2352/2 hrsz.)  vonatkozd

felliivizsgalata - orakségvédelmi

vélemény krnyezeti vizsgalat

sziikségessegének meg-halarozasandl
Hiv. szam: FOE/25-5/2023

Tisztell Féépitész Url

A fent megjeldlt targyban kapoll megkeresésére az egyes lervek, ifelve programok kGmyezell
vizsgalatardl szald 220085, (1.11.) Kormanyrendelet 4, § (2) bekezdésében, tovibba a 3. szamd melléklet
Il 2. k) pontjaban foglalak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alld szakanyagok alapjan
rfiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kikotésekkel nem tartom szilkségesnek
a kirnyezeti vizsgalat lefolytatisat.

A médositissal érintett részteriileton az Epités| és Kbziekedés! Minisztérium dital vezetett kizhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan régészeti leléhely talalhatd (9677 azonositaju
lelthely).

Tajékoztatem, hogy amennyiben a tervezett modositds Gn, nagyberuhdzdshoz kapcsolédik a
kulturalis dréksdg wédelmérd! szdld 2001, évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, dgy
nagyberuhdzés esetén elSzetes régészeti dokumentdiciat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyheruhazdsnak mindsll a fGldmunkéaval jard a) brutts 500 millid forintes ériékhatan
meghaladd telies bekerilési kollsagl beruhazas, cf a Memzetl Infrastruktura Fejlesad Zrt. altal kezelt
beruhazas, a) azon kozerdeki célld beruhazas, amelynek megvaldsitisa érdekében a kisajatitdsrd] sz6lo
toredny srerint kisajatithst végeziek. Fenti jogszabaly ¥. § 3. pontia szerint az eldzetes régészet!
dokumentdcid valamely terlilet régeészeti érinteflségenek tisziazasara, a régeszeli orokseg elemeire
vonatkozo ismeretek (kUlonosen a leldhely jellegének, koranak, kilerjedésénsk s intenzitasanak)
megsrerzésére &5 pontosildsdra szolgalo, valamint a: ebbdl kovelkezfen elvégzendd régészetl
feladatellatas formajanak, idt- és kdltségvonzalainak meghatarozisihoz hozzajarld, az ismert adalok

Ordkségvedelmi Daztaly
Cim: 1105 Budapest, Kirfisi Csoma Sandar i 53-55, Postacim: 1475 Budapest, PP 103, — Telefon: +36 (1) T9-50050
HRID: 422374158

E-mail: proksegmasodioki@bkh.gov.hu — Honlap: wwe kormanyhivatal bu
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és forrasok feldolgozasdval, a lefhely dllapotiban maradandd vallezassal nem jard miiszeres lelbhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaris és probafeltaris alkalmazasdval készill dokumenium.

Ezoton téfékoziatom, hogy a fovdbbi haldsdgl elfdrdsok sordn a terliletileg llletékes varmegyei
drékségvédelmi hatosag, & Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigy és Ordkséguédelmi
Faoszialy, 8200 Veszprém, Mindszenty Jozsef u. 3-5.} a Kitv. 62. § a) pontja szerinti dllisfeglaldsat
ki kell kérni.

Jelen iral kiadmanyozasara kijelélés alapjan keriit sor,
Budapest, datum: digitélis alalras szannt
Tiszlelettel:

dr. Sdra Botond
fGispan megbizasabaol:

Dighalisan aldirta
levuczdné dr. RS R R

Zelenyanszkl  fw

Ceibum; 1033.02.14
E\ra D01 2 400 00
dr. Zelenyanszki Eva
Ogyintéza
ertesiil:
Cimzett
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BFKH jelen iratot az elekfrontius dgyintézés &5 a bizalmi szolgallalasek altaldnos szabdlyaind! szold
2015. évi CCXXI. 1orvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kilkdi mag.

BFKH felhivia a figyelmel ama, hogy a BFKH-val elektronikus (ton szikséges kapcsolaiol tartani
(szervezetndy: BFKHNSZSZ, KRID aranosilokdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - difum a digitalis alairds szennt

Udvozletiel:
dr. Sdra Botond
faispan meghizasabol
dr. Somogyi Rozdlia
oszialyvezeld
Mall&klat: —
Kapjak:
1. Veszprém Megyel Jogi Véros Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. Irattér
Kiézegésrsdglgyl Oszidly 1.

1138 Budapest, Vaci Gt 174, - 1550 Bp,, P1: 203 - Telefon; +36 (1} 465-3666 — Fax: +38 (1) 485-3A53
Hivatall kapu KRID azonosild: 427004858
E-mall: kezeg @l bikh.gov.hu - Hofmlap: www karmanyhivatal hu
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KOZEP-DUNANTULY
viZUGY! IGAZGATOSAG
SZEKESFEHERVAR

Datum:
2023. 02. 17.

Ugyiratszam:
Vesz-000056-
0002/2023

El6ado:
Csabi Frzsébet
Erika

Hivatkozasi
szam:
FOE/25-
5/2023.

Ugyintézdjik:

=
>
<C

kzpont metefonszam: +36 88 7R2-970 - 8200V

£ DORUNMENTUM ELEKTROMIKUS ALARAS SOAL H{TELE"‘TVE
IKiggmanyozta: 202302 17 10:52 kavacs Laszio

Targy: Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2 hrsz.-0
ingatlanckat érinté telepllésrendezési terv mddositdsa -
kérnyezeti vizsgalat szlikségességével kapcsolatos megkeresés

Melléklet: T S >

Sulyok Balazs Ede
foépitész

részére

Féépitészi Onallé Csoport

,r >i"!i. Vil

; %w O\g &> e / ,Lc,z,i
A FQE/25- 5/2023 Ggyiratszamu levelében taJekoztatotéVeszprem Fenyves utca“
2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-( ingatlanokat érintd telepllésrendezési terv
médositési eljardsanak meginditasardl. Tovabbd az Onkormanyzat 2/2005
(1.11.) Korm. rendelet alapjan hozott Onkormanyzati hatdrozatrol, mely szerint
a targyban megjeldlt mddositashoz az Onkorméanyzat nem tartja sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat elkészitését, ugyanakkor az érintettek véleményét kéri a
modositas meginditasa el6tt.

Tisztelt Féépitész Or!

Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-0 ingatlanok hatarosak
a Veszprém 2307/1 hrsz.-0 ingatlannal, mely a Magyar Allam tuia]donaban,
KDTVIZIG kezelésében van. Felhiviuk a Beruhdzé figyelmét, hogy a targyi
ingatlanok a Veszprémi-Séd arterében fekszenek, Kkérjitk a kialakitandd
letesitmények tervezésénél ezt figyelembe venni.

A kdrnyezeti vizsgalat szilkségességét illetben kifogast nem emelink.

Tisztelettel;
Kovacs Laszld
szakaszmérnok

Kapjak:  Cimzett (HKP: VMIVPH, KRID: 105225375)

Irattar

eemial veszpremikdivizig.hu - MAK 10029008-01712041
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT
Iktat6szam: 5847-2/2023/KBKHF Térgy: Telepillésrendezési eszkdzok
Ugyintéz6: Czékus Mikl6s 06(1)476-1298 mddositisdnak véleményezése
Kérem, hogy vélanzdban a fonti szArmre hivatkozzoa! Hivatkoz4si szdm: FOE/25-5/2023
Ugyintéz6jirk: -
Melléklet:- |
Sulyok Balsizs Ede
fBéplidsz részére

Veszprém Megyel Joghi Véros Polgérmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiilddtt dokumenturn

Tisatelt Féépitész Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsghlatérl sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. s2. melléklete 11/2. pontja) hatdlya alé es8 tervek esetében a véleményezésben az
orszfigos tisztifSorvos a kémiai biztonségra kiterjed@en ,, érinteltség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Veszprém Megyei Jogli Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasat kivaltd rendezési
célok kdzétt nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonségi szempontbél
kbzvetlen kdmyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgdlat elvégzését nem tartjuk
szitkségesnek,

Kérem, sziveskedienek a Nemzeti Népegészaégligyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezbnek tekinteni,

Az eljirés tovabbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségligyi Kdzpont csak abban az esetben
kivén részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonségré! sz6l6 2000, évi XXV, torvény
hatélya ald es6 kérdések mertilnek fe!, de akkor készségpel llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2023. februgr,,. = »
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecflia
arszégos tisztiforvos
nevében és megbizdsdbdl

i

Dr. Surjén (}m@gé A
kelyettes orszégos tisui fhorvos
1, Cimzett
2. Irattér

Kémiai Biztonségi s Kompetens Hat6ségi Foosztily
Cim: 1097 Budapest Albert Flérién fit 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID ezonos{té: 163763102
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Szabalyozott Tevikenységek

: S z T F H Feliigyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Fooszialy
Pecsi Banyafeligyeleti Osztaly

Tatoszim:  SETFH-BANYASZ/2924-2/2023 Hivatkoudsi szim: FOE/25-5/2023

Tirgy: Vélemény Veszprim Megyel Jogi Ugyiniézd: Haorvith Henrietta
Viros telepilésrendexcsi eszkiizcinek  Telefon: +36-TLTH5-283
médositasiho Mellékletek: =

Porga Gyula

polgarmester

Tészire

2073 /|
Veszprém Megyei Jogi Viros -

KRID: 203273755 :
A levél .ﬁ:a'rﬁ:'ag elektrontkuy ion keriil meghitldésre, i LJL-L—'\(-"J— vl I /J'-C.-—-'L

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az cgyes tervek, illetve programok kdmyvezet vizsgdlatardl szold 22005, (111.) Kom. rendelet
{Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) és b) pontjaira és a 8, § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz mellékler 112,
fegezet ) pontjara hivatkozva a Szabilyozon Tevékenvsépek Feliigyveleti Hatdsdga (tovabbiakban:
Banyafeliigyelet) megdllapitotia, hogy Veszprém Megyei Jogi Viros hatlyos telepiilésrendezési
cszkbzeinek mddositisihoz fldtant &8 dsvamyvagyon védelmi komyezen vizsgilat készitéze nem
srikséges.

A Bianvafeliigyelet indokldsul a kivetkezdket adja eld.

Veseaprém Megyei Jogia Viros polgirmestere a Banyafeligyeletre 2023, februdr 14-8n beérkezert
megkeresésében jelezte, hogy az Onkormanyzat Képviselo-testiilete kezdeményezte a teleplilés hatdlyos
telepiilésrendezési eszkbzeinck mddositisdt, melynek célja a Fenyves uteai 2350, 2351/7 és 23522
hrsz-i ingatlanok vonatkozasdban, a jelenleg sportcentrumként mikédd épiletegyiines teriileténel
azonos épitési ovezetbe sorolasa,

A napjainkig megvalosult €5 részletesd asvanyi nyersanyag kutatdsok a modositasi szindékkal érinterté
vilt foldrészletekre nem tegedick ki, igy a jelenleg iiledékfoldiani ismeretek alapjdn elbirdnyzon
viltoztatdsi szindékok gazdasdgfildiani érdekekkel nem Ichetnek ellentétesck. A viltozisi szindékkal
érinictt ingatlanok nem srerepelnek o kordbban megmutatkozot és felvételezent  graviticids
tomegmozgasokat, valamint fldtan veszélviorrisokat Gsszeged aktudlis kataszierckben, valamint az
Orszigos Felszinmorgisos Kataszerben. A Banyafcligyeler részérdl megillapitist nyert, hogy a
telepiilésrendezési eszkizik terverett modositisdval gazdasagfoldani erdekek nem sériilnek, fGldtani
veszélyforrisok nem akiivizdlodhatnak, igy nincs szitkség olyan kémyezen vizsgalatra, amelyben
fildtan és asvanyvagyon védelmet szolgdlo killon vagy egvedi elGirasok is szerepelnek.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldiani Geofizikai és Banydszati Adattirban meglévi
adatok éx dokumentaciok felhasznalisival, a Rendelet 3. sz melléklet 1.2, fejezet £) pontja alapjan adta
ki, A Banyafeliigyelet hataskirét és illetékességét a binyaszatrol s2616 1993, &vi XLVIIL thrvény 43.5
(3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatirozza meg.

Saékhely: 1123 Budapest, Alkotis wica 30, Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sofhiisathg  Hivaial kape: SETFH
Leveleresa cim: 1538 Budapest, PT. 847, Fax: +36 (1) $50 2495 Haonlap: waow srifh hn KRID: 469506375 sl
1
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Pécs, idabélvegza szerint

Tiszteleticl:
Dr. Bird Marcell
clniik
(hatdskir gyakorlaja meghizisabil )
Dr. Kele Hajnalka
osztalyvereld
{kiadminyoezd)
h‘ !ﬁ ﬁwl*.
|, Cimeett
1 frandr
2
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VESZPREM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Térgy: Veszprém MIV telepiilésrendezési terv
modositisa - kémyezeti értékelés
Hiv. szam:  FOE/25-5/2023.

Ugyintézajiik: -
Ugyintézé:  Pammer PéterPal-tli. fhadnagy.. ...
Telefon: 06-R8/620-800: /, T

Sulyok Baldzs Ede
foépitész

Veszprém Megyei Jogh Viros Polgarmesteri Hivatala

Veszprém
Oviros tér 9.

8200

Tisztelt Foépitész Gr!

Veszprém Megyei Jogh Viros telepiilésrendezési tervének médositott — Veszprém, Fenyves
utea 2350., 2351/7. és 2352/2. hrsz-0t ingatlanokat érinté — dokumentacidjat ttanulmanyoztam,
az abban foglaltak alapjan feladat- ¢&s hatdskordmbe tartozd tovabbi kévetelmények
tAmasztasat nem latom indokoltnak, valamint — a kérnyczeti vizsgalat szitkségességénck és
kérnyezeti hatas jelentdségének tirgyaban — ipari balesetek és a természeti katasztrofaknak
vald  kitettség vonatkozasdban, katasztréfavédelmi szempontbol kdmyezeti vizsgélat
lefolytatasa nem indokelt,

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. szamu meliéklet I1.2. j) pontja alapjan fogalmaztam meg.

Kérem, hogy az elfogadott tervdokumenticiot — elektronikus formaban — megkiildent
sziveskedjen.

Kelt: Veszprem, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dényi Béla ti. danddrtdbornok
tiizoltosagi fotanacsos

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: | oldal {a kiadmanyozd potiap nélkil)
Kapja: cimzett (biztonsdgos kézbesitési szolgiltatas Gtjan - Hivatali kapu és E-TER)

Cim: 8200 Veszprém, Dozsa Gy. u. 31.
Telefon: +36(38)620-800 Fax: +36(88)620-809
E-mail: veszprem mki(@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonos{td: 708215715
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' Veszprém Megyei Jogl Varos

Alairdg: Vesrprém Virmesver K invhivatal
[ evel Rormanyhi Polgarmaster| Hivatala

(2023.02.27. 12:09:24) |
Rulezar Gyirgy

|IKTATVA:
7073 FEBR 27.

| (gyirat s 'I

— ¥
15 roer
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Ugyiratszam:  VE/32/01380-2/2023  Targy: Veszprém Fenyves utca 2350,
235117 és 23522 hrsz.-u ingat-
lanokat érintd teleplilésrendezé-
si terv modositasa = kormyezeti
vizsgalat szilkségességének el-

dénteése
Ugyintézs: Benkd Csilla Hiv. szam: FOE/25-5/2023
Szerv, egység: Erdészeti Osztaly Melleklet: -
Telefon: 88/576-000

Veszprém Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Onallé Csoport
Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprem
Ovéras tér 9.
B200

Tisztelt F6épitész Ur!

A hivatkozott lgyszami, a telepiilésrendezési eszkdzbk mddositasaval kapcsolatos
megkeresesnek eleget téve, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézmeényekril
szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 64. §-aban
foglaltaknak megfelelSen az alabbi, erdészeti vonatkozasd tajékoztatast adom,

Az erdbrol, az erdd védelmeérdl és az erddgazdalkodasrol szdld 2009. évi XXXVII. torvény
{a tovabbiakban: Evi.) 4. §. 2. i. pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzdk tervezett
modositasaval érintett féldrészletek nem esnek az Evt. hatdlya ala, ezért — hataskor
hianyaban — a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett médositasardl véleményt nem
alkotok.

Amennyiben a tervezett madositis a késébbiekben is a megkiildétt dokumenticio
szerinti tartalommal és teriileti érintettséggel torténik, Ggy a tovabbi egyeztetési
eljarasban nem kivanok részt venni.

Agrariigyi Foosztaly
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
tebafon: BE/STE-000, a-mail:
KRID azonositd: 212502319
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Az Onkormanyzat az elbzetes tajékoztatdst, a véleményezést, és a kapcsoldds, a
rendelkezézinkre alld legfrissebb adatallomanybdl elallitott adatszolgaliatast a Korm,
rend, 60. § (3) és a 66. § (2) b) pontja alapjan adta ki, illetve kérte,

Veszprém, az elektronikus alairas idébélyegzbie szerinl

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol

Kiss Zsolt
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Veszprém Megyel Jogu Varos Polgarmester Hivatala (105225375), hivatali kapun
2. lrattar
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Aldind: Veszprém Megvei Kormanyhivatal (2023.03.13. 14:55:08)

VESZPREM VARMEGYF! KORMANYHIVATAL ;
b ~Toelis - / 260

o | i g 4y '_..u_
Ugyiratszam:  VE/05/409-2/2023. Targy: Veszprém ﬁitg‘éL{gﬁgﬁgfesréia“ ezési A
Ogyintéza: Dunajcsik Zsuzsanna eszkizeinek modositisa
Telefon: 05-B8/579-314 (Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2
Hiv.szam: FOE/25-5/2023 hrsz.)
& varhatd kimyezeli hatas
jefentGsegének eldontése

Sulyok Baldzs Ede Gnkormanyzati féépitész
Veszprém Megyei Jogi Vares Onkormanyzata
Veszprém

(hivatali kapun)
Tisztelt Foépitész Ur!

A fentiekben hivatkozott szaml levelében tajékoztatott arrdl, hogy Veszprém Megyei Jogl
Varos Onkormanyzatanak Kozgy(iése a 258/2022, (IX. 29.) szamU hatdrozataban déntstt a
telepllesrendezési eszkbzok mddositasrdl, ezért az egyes lervek illelve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr) 4. §-a
alapjan a véleményemel kérte arrdl, hogy a terv megvaldsitasa sordn az épitett kirmyezet
vedelméres kiterjeddan varhatd-e jelentds kémyezefi hatds.

Elgzmeények:
Weszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgydiése a 258/2022. (IX. 29.) szdml
képviseld-testlileti hatdrozataban dontétt a telepllésrendezési eszkizok modositasardl.

Tervezési feladat:

A tervezett modositds célja a lelepliléskézpont terllet Vt-02 jell épitdsi dvezetben fekvd
235177 hrsz-0 ingatlanon meglévd, sportcentrumként mikddd apilstegylittes bovitése
érdekében a szomszédos teleplléskdzpont terlilet Vi-48 jell épitési dvezetbe sorolt 2352/2
hrsz.-u ingatlan és a kerlvérosias terlilet Lke-04 &pitési dvezetbe sorolt 2350 hrsz -1 ingatlan
egy részének azonos teleplléskdzpont terlilet épitési dvezetbe sorolasa (és a telkek,
telekrész dsszevonasa),

A tervezési feladat a felmeriilt valtoztatdsi szandéknak meglelelten a helyi épitési szabdlyzat
&s annak mellékietét képezd szabalyozasi terv modositasat teszik szlkségessé,

Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szilkségessége:

Az SKVr. 1. § (3) bekezdése szerinl a varhatd kSirnyezeti hatdsuk jelentiségének essti
meghatérozdsa alapjan dénthetd el a kémyerzeli vizsgdlat szikségessége [a kdmyszel
vedelmeanek alfaldnos szabalyaird! szold 1995, évi LIIL tdrvény 43. § (5) bekezdés b) pontja)
a telepliés egy részére kész(ld szabalyozasi tervné, illetve helyi &pitési szabalyzatnal.

ALLAMT FOFPTIESAL TRODA
200 Veszprim, Megyehaz 1ér 1,
telefon: BE/572-314. fax: BE/AS0-835, e-mail allami foepiteszi@vaszprem gov. bu
KRID azonosita: 556185331
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A kirnyezeli vizsgalat lefolytatdsaban az allami foépitészi hatdskirében eljard illetékes
varmegyel kormanyhivatal - az SKVr, 4. § (2) bekezdése, és 3. szami melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kérnyezet védelmeére kiterjedden vesz részt

A fentiekben hivatkozott szami megkereséséhez csalolt dokumentacid szerint A modosiids
a Fenyves ulcal 2350, 2351/F és 23522 hrsz -0 ingatfanck tulafdonosanak kérelemére
iortenik.

A tulajdonos a jelenleg sportcentrumként mikéds épliletegydttest szeretné Jabdajatékok
(kézilabda, roplabda, kosarlabda, futsal) lebonyolitasara is alkalmas, "A" kategorias
tornateremmel fejleszteni. A bévitett épiiletegyiittesben lehetéség lenne egyéb
rendezvények lebonyolitasara is, amely jelenleg a teriileten elhelyezelt satorban torténik.

A sportlétesitményt részben a sportcentrum jelenlegi telkének (Veszprém 2351/7 hrsz.)
tertiletén, részben az északi, Veszprém 2350 hrsz.-u telken lehetne az 6sszevonas utén
elhelyezni. A Veszprém 2352/2 hrsz.-u telekb&l minimélis telekrész sziikséges a belsé
uthalézat kedvez&bb alakitasa érdekében. ...

A modositas nem_jar uj beépitésre szant teriilet kijeldlesével és zoldteriilet csékkenéssel
sem, Igy nincs sziikség biologiai aklivitas visszapotlasra és kbrnyezeli vizsgélat
elkészitésére sem.

Kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat az Onkormanyzat nem tartja sziikségesnek, azonban az
érintett szakhatésagok véleményét ebben a kérdésben a médositas megkezdése el6tt
kikéri."

A csatolt dokumentacioban foglaltak alapjan a tervezett moédositas varhatéan nem
gyakorol kedvezétlen hatast az épitett kornyezetre, ezért a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek,
ugyanakkor kérem a telepllésrendezési eszkdéz médositasaval kapcsolatosan késziils
megalapozé dokumentacidban az épitett kornyezet vizsgalatat részletesen kidolgozni és
a szilkséges intézkedésekre vonatkozoan az alatamaszté javaslatban, illetve az épitési
szabalyzatban is szamon kérhet6 garancialis eszkozdket meghatarozni.

Felhivom tovabba az Onkormanyzat figyelmét, hogy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességével kapcsolatos dontés az Onkormanyzat hataskére,
ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan,
a varhatd hatasokra vonatkozdan észrevétel érkezik, az allami féépitész tudomasulvételere
(mint a modositashoz térténd hozzajarulas) nem hivatkozhat.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az aldbbiakra:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadéasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljir419.) 78. § (1) bekezdése értelmében, a teleplilésszerkezeti terv és a
helyi épitési szabalyzat 2022. jilius 1-jét6l torténé modositasa soran az Eljr.419. Vil.-
IX. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Eljr.419. 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az 6nkormanyzat teleplilésrendezési
eszkozeinek modositasara vonatkozé szandékat — az Eljr.419. 62. § szerinti egyeztetési
eljarast megelézéen — az E-TER feliileten a megfelelé tervezési folyamat inditasaval
kezdeményezi.

Az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése szerint a teleplilésterv, kézikdnyv és telepllésképi rendelet
készitését és modositasat az onkormanyzat képviseld-testilletének .
a) a készités vagy modositas tényét,

ALLAMI FOEPITESZIIRODA
8200 Veszprém. Megyehaz tér 1.
telefon: 88/57¢-313. fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hy
KRID azonositd: 566185331
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b} U] beépitésre szanl terllet kijeldléze esetén az az épitelt kormyezet alakitazardl eés
vedelmeandl szald 1997, évi LXXVIIL torvényben foglalt kdvetelményeknek vald megfelelést,
¢} amennyiben indokolt, a kiemeh fejlesztesi terilette nyilvanitast és

d) az Elir419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyittesen tartalmazéd dontése alapozza meg.

Az E-TER 2022 |[0lius 1-jével megindult mikodése soran felmerilt jogalkalmazési
tapasztalatokra valaszolva és az () szabalyozas egyérelmisitése érdekében az Elrd19.
egyes rendelkezésel a 1002023, (| 19) Korm. rendelettel modositéasra kerliltek. Ezek kbzé
tartozik, hogy a kérmyezeli vizsgalat szlksegességére ranyuld eljdrast a telepliéstervek,
telepiilésrendezési eszkozik egyeztetési eljarasat megeldzden kell lefolytatni, és az ez
alapjan készold kérnyezeti ertékelést a velemenyezessel agyidejlleg kell vélemeényaztetni,

Az SKVr, 8. § (7) pontja szerint & telepiles egészére vagy egy részére készlld
telepllésrendezesi tervnel, telepilesszerkezeli tervnél, helyi épitesi szabalyzatnal és
szabalyozasi tervnel a kdrnyezeti értékeles tartalmat és egyeztetésének sajatos
szabalyait az Eljr.419. hatarozza meg. Ha a telepllésrendezési eszkozok modositasa
soran kérnyazet ertékeles keszdl, a telepllésrendezési eszkézdk tervezetét és a kbmyezeti
értékelést az Eljr419. 62, § (2) bekezdése szerint

a) az E-TER felllatan véleményeztatni kell az SKVr. 3. szami melléklete szerinti kirmyezel
vadelméaért felalis szervekkel is, és

b) az dnkormanyzat a) pont szerinti véleményezietéssel egyidejlileg az SKVr. 8. § (3) bekez-
dés b) pontja &8 (33) bekezdése szenint nyilvanossa tesz),

Az SKVr. a terv és a program Kidolgozdjanak feleldsségi kérébe utalja a szabalyszer(
kérnyezeti vizegalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késtbbi ellentrzés soran s a
kidolgozd tartozik felelfissdggel az eljards esetleges hidnyos lefolytatasaént. Ezér
amennyiben a partnerségl egyeztetések sordn a tervezelt modositassal kapesolatosan egy
késdbbl tarsadalmi szerv megkeresédse, |akossagl bejelentéssel kapcsolatosan induld
torveényessagi fellgyeleti eljaras soran a Klirla utdlagosan megsemmisitheti a helyl épitési
szabdlyzat modositasal, amennyiben az Snkormanyzat déntését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami foepltészi szakmal feladatokat a foépitészi tevélkenyseégrol szold 190/2000. (1X.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése &5 a 3. szamd
melléklet 112, tablazat b) pontja alapjan |atom el

Veszprém, 2023, marcius 13.
Tisztelettel
: «Takacs Szabolcs
A fispan
nevében gs'megbizasabdl:

|

5 i) ot
© Németh Zsolt
L Al faépitész
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfleleldséghez
szlkseges zaradékolas megjelenitését szolpdlja.
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l:.:lgyiratszém: 18.512/8/2023. Targy: Veszprém varos
Ugyintéz8: Varga Tihor telepllésrendezési eszkdzok

Szerv. egység: Foldhivatali Koordinaciés (2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz)

Osztaly Meliéklet: --

Telefon: 88/577-024 Hiv. sz&m: FOE/25-5/2023.

Sulyok Balazs Ede
foépitész

¥

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

KRID: 105225375 )
Tisztelt Féépitész Url

Veszprém Véros Onkormanyzat fent hivatkozott szami vélemény kérésére a
Veszprém Varmegyei Kermanyhivatal Foldhivatali Féosztalya az aldbbi tdjékoztatast
adja:

A Foldhivatali Féosztaly a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
eifogadasanak rendjérdi, valamini egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré!
sz0l6 41972021, (VII.15.) Korm. 82. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19,
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szold
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. &) pontja
alapjdn a termdéfold mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a
vélemeényezési eljarasban.

A modositds a Veszprém kiitertlet 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz-u terméfsldet nem
tartaimazo ingatianokat érinti. A targyi valtoztatas terméfoldet nem érint. Ezért a
Féldhivatali Féosztaly a megkiilddtt dokumentaciéra vonatkozé észrevételt nem
tesz és a term6fold mennyiségi védelme érdekében a kornyezeti értékelés
elkészitését sem tartja sziikségesnek.

Veszprém, 2023. marcius 17. \ng P KE, tlsztelettet
S

&
g’ ) T%hcs Szabolcs
§ w,.ﬁéi z < fGispan
%‘/ebeﬁes megbizasabél:

féosztalyvezet6

Féldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vérésmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: §8/550-825, e-mail:vemkh foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonesitd: 751029730
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Aldird: Benceik Zsolt (2023.02.17. 12:27:34)
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Ugyiratszam: VE/30/018688-2/2023. Targy: Veszprem MJV TRE
modositasa — vélemény
kirmyezeti vizsgalat
sZlksegessegendl

Ugyintézé: Horvath Laszla Hiv. szam: FOE/25-5/2023.

Szerv. egység Természetvedelmi Osztaly

Telefon: BA/550-874 Melléklet: -

Sulyok Balazs Ede

faepitész

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

Tisztelt Féépitész Url

Hivatkozassal fenti szami levelére, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal komyezetvédelmi és
lermészelvédelmi hataskdrében eljarva, az egyes fervek, ilelve programok kirnyezell wvizsgalatard!
szale 2/2005. {I. 11.) Kormanyrendelel (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan,
Veszprém Megyel Jogl Véros telepliésrendezési eszkizeinek modositasdhoz kapesolddd komyezet|
vizsgalat szlkségességérdl az alabbi vélemeényt adom

Az Onkormanyzat jelen mddositasi szandéka levele alapjan a Fenyves utcai 2350, 2351/7 és 2352/2
hrsz.-0 ingatlanok terliletere terjed ki. A mddositas celja a 2350 es 2351/7 hrsz-0 lelkek egyseqges
teleplléskizponl terdlet ovezetként vald szabalyozasa késibbi Osszevonhatdsaguk, és igy a Fenyves
Sport Club éplletegyittesének labdajatékok (kézilabda, rdplabda, kosarlabda, futsal) lebonyolitasara is
alkalmas, "A" kategdrias tormnateremmel tirténd bdvitesének lehelive tetels.

Tajékoztatom, hogy a tervezési terlilet nem része orszagos jelentiségl védett lermeszeti terlletnek,
ex-lege védett természetl értdket, kizbosségl jelentdségl természel-megbrzési Natura 2000 terliletet,
Magyarorszag és egyes klemell térsegeinex teriletrendezesi terverdl szolo 2018, evi CXOXKIX tOrveny
szerinti orszégos Gkoldgiai haldzat dvezeteit, a lerlilefrendezési tervek készitdsének és alkalmazasanak
kiegeszitd szabalyozasarol szold 92019, (V1. 14.) Mvid rendelettel meghatarozott tajképvédelmi tertlet
dvezelét nem érinti. Az ingatlanok teriiletén ex-lege védell termeszeti értékekrdl, a wédelt és a
fokozottan védelt ndvény- és alflatfajokrdl, a fokozoftan védett barangok kirérdl, valamint az Eurdpai
Kozdssegben természetvédelmi szempontbol jelentds ndveény- eés allatfajok kGzzetételérdl szdld
13/2001. (V. 9.) KoM rendeletben szerepld fajok vagy azok eldhelyének eldfordulasardl sincs adatunk,

A modositdssal Uf beépitésre szant terillet nem kerll kijslilésre, A tervezett valtoztatds jellege alapjdn
- a Rendelet 2. szamu meliékletében foglalt szempontokat figyelambe véve - véleményem szerint a

Kimyezatvédalmi, Termésretviadelm: ds Hulladékgardaliodas] Fdoszibly
200 Voszprem, Jozscl Attila u, 36 .
telefor. BAGE0-BYE, fax: B8/550-848, e-mail. veszprem komyezetvedelmifo@veszprem.gov hu
KREID azonositd; 346009700
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modositas a magasabb szintli jogszabalyi eldirdasok megtartasaval a  komyezetvédelmi és
termeészetvedelmi szakterilletet érintden jelentés kGrnyezeti hatast varhatoan nem ckoz, igy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti ertékelés elkészitését nem tartom szilkségesnek.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a fovarosi és varmegyel kormanyhivalalok szervezeli és mikidés
szabalyzatardl szold 15/2022, (XI. 21.) MVM utasitas alapjan tértent.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabol:
Benczik Zsolt
foosztalyvezeto

Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 203273755)
2, [rattar
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Adaird: Veszprém Megyvel Kormanvhivatal (2023.02.24. 12:03:47)
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iktatoszam: VE/MEF/0415-2/2023 Targy: Veszprém, Fen;.;u'es utca 2350, 235177 és
Ugyintéza: Mészéros Zsursa 23522 hrsz.-( ingatianokal arintd
Szerv, egység: Kozegészséglgyl és Jarvanylgyl telepllésrendezési terv modosilasa - vélemény
Osztdly kimyezeti vizsgalat sziiksdgesséadril
Telefon: B8/550-047 Hiv. szdm: FOE/25-5/2023

Melléklet: -
Sulyok Balazs Ede
foépitész
részére

Veszprém Megyei Jogl Varos Polgarmester Hivatala
Faeépitészi Ondllé Csoport

Veszprém
Owaros ér 9,
&200

Tisztelt Faépitész Url

A  népegésrségigyi feladatkdreben eljaro Veszprém Virmegyel HKormdnyhivatal (a
tovabbizkban: Kormanyhivatal) targyi Ggyben az alabbi véleményt adja:

A Kormédnyhivalal az egyes tervek, llefve programok kimyezeti vizsgélatard! szdld 22005, (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezddse, 2 sz. melidkiets é5 3. sz, mellékiste Il. 1, ¢) pontja alapjén a
rendelkezésére allo dokumentacidt szakmal szempontbdl — a kimyezet- és telapllés-agészségigyre
kiterjedden — attekintelte, a dokumentacidban foglaltakkal kapesolatban kifogdst nem emel.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy kbzegészséglay szempontbdl jelentés kedvezdtien kimyezeti
hatas nem varhaté, az Onkormanyzatial egyetérve, kirnyezeti vizsgalati eljards lefolytatasat nem
tartja szilkségesnek.

Veszpram, 2023. februar 24,

Tisztelattel:
Takacs Szabolcs
foispdn
nevében &s meghizdasabol:

Dr. Papai Enikd
foosztalyvezetd, varmegyei tisztiforvos

Mépeghszsagigyl Fooszaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 385,

telafon: B8/550-928, fax: BE/S50-B28, e-mail; vemkh.nepegeszsegugy@veszprem.gov. hu
KRID azonosito: 457389378
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Addind: Veszprém Megyei Kormanvhivatal
(2023.02.16. 11:0M:43)

Oidow Tamas
TS s .-“{'E 7 L"/'Jt';! h
_ L e TN - RS '
VESZIREM VARMIGYE! KRORMANYHIVATAL =
I‘ngiratszém: VE/31/00478 -212023. Targy: Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7

&s 2352/2 hrsz.-0 ingatlanokat érintd
telepllésrendezési terv modositasa -
karnyezeti vizsgalat szliksegessagenek

velemeényezése
Ugyintézé: Léber Attila Hiv. szam: FOE/25-5/2023
Szerv.egyséq: Noveny- és Talajvedelmi
Osztaly
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet:-

Veszprém Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala
Veszprem

Ovaros tér 9.

8200.

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY

A Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal, mint noveny- és talajvédelmi hataskérben eljard
szerv  (lovabbiakban talajvédelmi hatosag) a Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzatanak Kézgyllése 258/2022, (IX.29.) sz. hat. szerinti Veszprém, Fenyves
utca 2350, 23517 és 2352/2 hrsz.-0 ingatlanokat érintd telepllésrendezési tery
modositasaival kapcsolatosan nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat.

INDOKOLAS

A talajvédelmi hatbsagot Veszprém Megyei Jogu Véaros Polgarmesteri Hivatala kereste
meg, hogy Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-0 ingatlanckat
érintd  telepllésrendezési terv mddositasaival kapcsolatosan szikséges-e kornyezeti
vizsgalat elkészitése.

A talajvédelmi hatosag a tervezett modositasokkal kapcsolatosan kormyezeti vizsgalat
keszitéset nem tartia szliksegesnek,

AGRARUGYI1 FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy u. 33, levelazés] cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: veszprem.noveny talajved@veszprem. gov.hu; KRID azonositd: 166301815
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A talajvédelmi hatosag hataskorét a terméfold védelmérsl szold 2007, év CXXIX. ty. 32.§
(1) bekezdése, a foldmlvelésigyi hatbségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijellesérdl szélo 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, valamint a 2/2005 (1. 11.) Korm. rend 1. § (3) bekezdése, illetékességét a
Korm.rendelet 3. § (2) és 14 § (4) bekezdései, tovabba az altalanos kézigazgatasi
rendtartasrdl szold 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdése allapitja meg.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Takacs Szabolces féispan
nevében és megbizasabol:

Odor Tamas

osztalyvezetd
Kapjak:

1. Cimzett (KRID:105225375 )
2. lIrattar
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