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Ugyiratszam: VE/05/409-26/2023. Targy: Veszprém varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek moédositasa (Fenyves
Telefon: 06-88/579-314 utca 2350, 2351/7, 2352/2 hrsz.)
Hiv. szam: FOE/25-21/2023.

egyszertdsitett eljaras
zar6 szakmai vélemény

Melléklet: Jegyzdkonyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei (masolatban)
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Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati f6épitész
Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Veszprém

(E-TER")
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Tisztelt Fépitész Ur!

Az E-TER feliletre feltoltott, a Krealom 1000 Kft. altal osszeallitott, ,Veszprém Megyei Jogui
Viéros / Helyi Epitési Szabalyzat és Szabéalyozasi terv médositasa / Veszprém, Fenyves utca
2350, 2351/7, 2352/2 hrsz.-u ingatlanokat érintéen” megnevezés, 2023. marcius 27. keltezés(
zard véleményezési dokumentaciét kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a
helyi épitési szabalyzat médositasanak véleményezésében az épitett kbrnyezet alakitasardl és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. § és 68. §-ai alapjan veszek részt. A zar6 véleményezésre
megkUldott telepllésrendezési eszkdzrél az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az
alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka elézményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Veszprém MJV Koézgylilése a 298/2022. (X. 27.) szamu hatarozataban dontétt a
telepulésrendezési eszk6zdknek a Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2 hrsz. ingatlanokat érintd
maodositasarol.

Atelepllésen a féépitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati féépitész latja el.

A telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak targya:

Atervezett mddositas célja a teleplléskézpont tertlet Vi-02 jell épitési dvezetben fekvé 2351/7
hrsz.-u ingatlanon meglévé, sportcentrumként miikédé éplletegyiittes bovitése érdekében a
szomszédos teleplléskdzpont terilet Vt-48 jelli épitési Gvezetbe sorolt 2352/2 hrsz.-U ingatlan
és a kertvarosias terllet Lke-04 épitési dvezetbe sorolt 2350 hrsz.-U ingatlan egy részének
azonos teleplléskdzpont terllet épitési Ovezetbe sorolasa (és a telkek, telekrész
dsszevonasa), valamint a beépitési paraméterek meghatarozasa.

1 Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
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A targyi mddositasi szandék a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat (valamint
az annak mellékletét képezé szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ) moédositasét teszi
sziikségessé. Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem toérténik.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

— a 202/2013. (VI. 27.) szamu kozgydllési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepullésfejlesztési koncepcidja;

— a 213/2017. (IX. 28.) szamu kozgydlési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos teleplilésszerkezeti terve (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

— a24/2017. (IX. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az E-TER felletre feltltétt, a Kredlom 1000 Kft. (cim: 1165
Budapest, ljasz utca 44.; vezetd teleplléstervezé: Kovacs Krisztina vezeté telepiléstervezd
/TT/1 01-2918/, szakagi tervezd: Heckenast Judit okl. kézlekedés épitdmérnék /MMK 01-5295
Tké, KO-T/, Korodi Zsolt telepuléstervezé) altal elkészitett ,Veszprém Megyei Jogu Varos /
Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozési terv médositasa / Veszprém, Fenyves utca 2350,
2351/7 és 2352/2 hrsz.-U ingatlanokat érintéen” megnevezésl, 2023. marcius 27. keltezés(
tervdokumentaciod, valamint az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitéslgyi és az épitésiggyel 0Osszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezé iranyitdsaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készllt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja és a jévahagyasra
szant tervlapjai tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepllés- és szakagi tervezdk
nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér:

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljir.314.) tartalmi kdévetelményei alapjan készitettek
telepulésfejlesztési koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és telepllésrendezési
eszkdzoket, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb
2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és az Eljr.314. tartalmi kdévetelményeinek
megfeleld telepulésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepllésfejlesztési stratégiajuk és
telepllésrendezési eszkézeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik.

Az Eljir.419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. julius 1-jétél térténd készitése és modositasa soran az Eljr.419. VIl.-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervdokumentacioét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kbzgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl
és ovezeteirdl szold 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

ALLAMIFOEPITESZT IRODA
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Az orszéagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetéen késziilt telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszkdzdk 2027. junius 30-ig megvaldsithatdé modositasa soran a médositast
az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepuilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével kell elkésziteni.

Il. Véleményezési eljaras

A telepulésrendezési eszkozok targyi moédositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszeriisitett eljarasban, az E-TER felileten kezdeményezte.
Megallapitottam, hogy a tervezett médositassal a telepllésszerkezetet meghatarozéd miiszaki
infrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem toérténik Uj beépitésre szant terllet kijellése és nem
torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terllet megszintetése, ezért az
egyszerUsitett eljaras lefolytatdsanak Eljr.419. 68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban
meghatarozott feltételei teljesiilnek.

Partnerségi egyeztetés

A csatolt dokumentumok szerint:

e a helyi partnerségi egyeztetés a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kézgyllésének a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6lé 33/2022. (IX. 29.) szamu
rendelete alapjan 2023. marcius 11. és 2023. marcius 21. k6z6tt megtortént [Eljr.419. 75. §];

o az E-TER felileten 2023. marcius 10-ével kezdédéen megtoértént [Eljr.419. 68. § (2)].

e 2023. marcius 16-an lakossagi férum kerult megtartasra [Eljr.419. 65. § (3)];

e a csatolt dokumentumok szerint a lakossagi férumon két partner nyilvanitott véleményt,
amelyeket az 6nkormanyzati féépitész (a forum keretében) megvalaszolt;

e a polgarmester atruhazott hataskérben dontétt a partnerségi egyeztetés lezarasarol
[FOE/25-20/2023].

Egyeztet6 targyalas
A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kovetéen, az LCljr.419. G8. § (2) bekezdés c) pontja

értelmében 2023. aprilis 5-ére egyezteté targyalast hivtam 6ssze a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre val6 tekintettel a
veszélyhelyzettel 6sszefiiggé atmeneti szabalyokrdl szoldé 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetdé targyalas elektronikus uton keriilt megtartasra
digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd
targyalasokrél VE/05/409-22/2023. Ugyiratszamon jegyz6ékonyv készilt.

Az egyeztet6 targyalasra elektronikus Gaton kiildétt meghivora (a csatolt

tervdokumentacioval kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban valaszoltak:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

o Kdzép-dunantuli Vizigyi lgazgatésag

o Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészséglgyi és
Jarvanyugyi Osztaly

e Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
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e Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdésagi Fbosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Mlszaki Engedélyezési Fdosztaly
Utuigyi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésuigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Oszt.

¢ Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

e Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga

e Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztaly.

A tervezett médositassal kapcsolatosan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos
Koézuti és Hajozasi Hatésagi FGosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly [BP/0801/00180-
6/2023.], a Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly [BP/FNEF-
TKI/2076-2/2023], a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga [e-mail 2023.04.03.]
hataskor hianyaban észrevételt nem tett.

A Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly [4838-2/2023/h], a Honvédelmi
Minisztérium  Hatésagi Féosztaly [4867-2/2023/h], a Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatéosag [36900/551-1/2023.4lt.], a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal  Fdéldhivatali Féosztaly Foldhivatali  Koordinaciés  Osztaly
[18.512/10/2023], a Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag [19000/419-29/2023.4lt.], a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kézegészségiigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly [VE/NEF/0415-4/2023], a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala [CS/8327-2/2023] a tervezett modositasi szandékokkal kapcsolatosan észrevételt
nem tett, kifogast nem emelt.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly Természetvédelmi Osztaly a VE/30/04347-2/2023.
Ugyiratszamu véleményében tajékoztatott, hogy a tervezési terllet nem része orszagos
jelentéségli védett természeti teriiletnek, ex-lege védett természeti értéket, kozdsségi
jelentéségl természet-megérzési Natura 2000 terlletet, a MaTrT szerinti orszagos 6koldgiai
halézat 6vezeteit, az MvM rendelettel meghatarozott tajképvédelmi tertilet dvezetét nem érinti.
Az ingatlanok terliletén ex-lege védett természeti értékekrél, a védett és a fokozottan védett
névény- és allatfajokrél, a fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Europai
Ko6zbsségben természetvédelmi szempontbdl jelentés ndvény- és allatfajok kbzzétételerdl
sz0I6 13/2001. (V. 9.) K6M rendeletben szerepl6 fajok vagy azok éléhelyének eléfordulasardl
nincs adata.

Megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentaciéban bemutatott modositas taj- és
természetvédelmi érdeket nem sért, kérnyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol
nem kifogasolhaté, azt a Kézgy(ilés részére elfogadasra javasolta.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag a 144-11/2023. Ggyiratszamu véleményében
tajékoztatott, hogy a tervezési terllet ex lege védett természeti értéket nem érint, nem része
orszagos természetvédelmi oltalom alatt all6 terlletnek, a Natura 2000 halézatnak, a MaTrT
szerinti orszagos okoldgiai halézatnak, illetve az MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terllet
Ovezetének. A telepllésrendezési eszk6zok modositdsa ellen taj- és természetvédelmi
szempontbdl kifogast nem emel, a tervet elfogadasra javasolja.
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A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Féosztaly Utiigyi Osztaly a VE/62/00336-2/2023. tigyiratszamu véleményében megallapitotta,
hogy a tervezett modositas utlgyi érdeket kdzvetlenll nem érint, a modositast elfogadasra
javasolta. Ugyanakkor felhivta az Onkorméanyzat figyelmét a kévetkezdkre: ,az adott teriilet
kérnyezetében kozdsségi kbzlekedés utvonala keriilt kijelblésre buszmegalléval, melynek
utvonalan a busz-személygépkocsi mértékadd taldlkozasa sem biztositoft, és a gyalogos
feliiletek sem érik el a minimalisan elGirt miszaki paramétereket. A kialakult &llapot
balesetveszélyes  helyzeteket teremt minimum a  busz-személygépkocsi-gyalogos
kapcsolataban a meglévé domborzati viszonyok kézepette. A biztonsagos kétiranya forgalom
kialakitasaban (minden fent emlitett kdzlekedési forma esetén) a jelenleg érintett ingatlanok
shasznalata”, részbeni bevonasa segitséget nydjthat, javithat.”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
VE/51/01019-2/2023. Ugyiratszamu véleményében — a kozhiteles nyilvantartas alapjan —
megallapitotta, hogy a 2352/2 hrsz.-U ingatlan a 9677 egyedi azonosité szamon nyilvantartott
régészeti leléhelyet érinti. A tervezett médositasi szandék ellen 6rokségvédelmi szempontbol
kifogast nem emelt, azt a képvisel6-testiilet részére elfogadasra javasolta.

Tajékoztatott, hogy ,a kulturalis 6rokség védelmérsl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a
fovabbiakban: Kétv.) 19. § (2) és (3) bek. alapjan a régészeti 6rokség elemei eredeti
helyzetiikb6l csak régészeti feltaras keretében mozdithaték el, aminek kéltségei a
beruhazot/épittetét terhelik. A régészeti lel6helyen megvalosuléd beruhazasok, féldmunkaval
jaré6  épitési  tevékenység esetén az elvégzendé - féldmunkakhoz — hatésagom
hozzajarulasat/engedélyét épittetének be kell szereznie! Azon engedélyhez kotott
tevékenységek esetén, amelyekben hatésagom szakhatésagként, vagy O6rékségvédelmi
Szakkérdés vizsgélataval részt vesz, az Orokségvédelmi elbirasokat az engedélyezési
eljarasban kiadott hatarozat tartalmazza.”

Felhivta a figyelmet, hogy ,amennyiben a tervezett beruhazas teljes bekerilési kéltsége
meghaladja a brutté 500 millié forintos értékhatart, a Kétv. 7. § 20. a) és e) pontjai alapjan
nagyberuhazasnak mindsil. Nagyberuhazas megvalésitasa esetén a Kotv. 23/C. § (1) bek.
alapjan elbzetes régészeti dokumentéaciét kell késziteni, melynek elkészitésére a Magyar
Nemzeti Mazeum jogosult (elérhetésége: 1113 Budapest, Dardczi Gt 3 ).

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy a Koétv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében,
amennyiben a féldmunkéak soran régészeti emlék, lelet, vagy annak tiné targy keriil elé, a
felfedezé (a tevékenység felelés vezetbje) az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezé
koteles az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, a jegyzé dtjian hatésagomnak
azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatia a menté feltaras
elvégzeésére jogosult intézményt, tovabba kiteles a tevékenységet sziineteltetni, a helyszin és
a lelet 6rzésérél — a felelbs 6rzés szabdlyai szerint — a feltarasra jogosult intézmény
intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa a Koétv. 82. § (1)
bekezdése, valamint az Orokségvédelmi birsagrol szolé 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet
alapjan 6rokségvédelmi birsag kiszabasat vonhatja maga utan!”

A Koézép-dunantuli Vizigyi lgazgatésag (a tovabbiakban: KDTVIZIG) a Vesz-000095-
0002/2023 ugyiratszamu véleményében jelezte, hogy a tervezett mddositasokat vizkészlet-
gazdalkodasi, vizvédelmi szempontbdl késdbbiekben vizsgdlja. Megallapitotta, hogy a
Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-U ingatlanok hatarosak a Veszprém
2307/1 hrsz.-u kivett Veszprémi-séd ingatlannal, mely a Magyar Allam tulajdondban, a
KDTVIZIG kezelésében van. Felhivta a figyelmet, hogy a targyi ingatlanok a Veszprémi-séd
arterében fekszenek, amelyet a kialakitandd létesitmények tervezésénél kéri figyelembe venni.

T Py L N
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Jelezte tovabba, hogy a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalataroél, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz6l6 83/2014.
(1. 14.) Korm. rendelet értelmében a vizek és a kdzcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult
és koteles személyek a vizek és koézcélu vizilétesitmények mentén a vizgazdalkodasi
szakfeladataik ellatasara a meder megkéozelitésére 6 méter széles sav biztositasat kéri ugy,
hogy azon felszerelt munkagéppel biztonsagosan végig lehessen menni és a lezarasoknal
(hidnal) meg lehessen fordulni.

Az egyeztetd targyaldason Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezd elbadta, hogy a helyi
épitési szabalyzat 72. § (2) bekezdése tartalmazza a parti savra vonatkozé elbirast: ,A
vizfolyasok, nyilt arkok partvonalatol 6-6 m szélességli savot karbantartas szamara szabadon
kell hagyni.” Véleménye szerint ez egy altalanos eldiras, amely a Séd patak teljes szakaszara
vonatkozik. Tovabbi eléirast nem tart szilkségesnek.

Az egyeztetd targyalason Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szaklgyintézé jelezte, hogy a
KDTVIZIG véleményének ,A tervezett modositasokat vizkészlet-gazdalkodasi, vizvédelmi
szempontbol késébbiekben vizsgaljuk.” megallapitasaval kapcsolatosan telefonon egyeztetett a
KDTVIZIG-nél Bocskay Csaba eléaddval. Bocskay Csaba eléadé vallalta, hogy az egyeztetd
targyalasig a véleményuket kiegészitik, vagy a képviseldjik a targyalason részt vesz.

A KDTVIZIG Vesz-000095-4/2023. ligyiratszami véleménye az egyeztetd targyalast
kovetéen (hivatali kapun) érkezett meg az Allami Féépitészi Irodahoz. Véleményében
megallapitotta, hogy

e a tervezési terllet érinti az MvM rendelet 4. melléklete szerinti vizminéség-védelmi terilet
Ovezetét, tovabba

e a tervezési terllet részben az Aranyosvolgyi vizbazis? 50 éves elérési idejd, un. B’
hidrogeoldgiai védéteriletén, részben az ésszes varosi vizbazis kdzds utanpétlasi terliletén
lehatarolt ,C”® hidrogeoldgiai védéteriletén helyezkedik el.

o \eszprém telepllés a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé
telepiilések besorolasarol szol6 27/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjan a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terlileten fekszik, tovabba

e a tervezési terllet a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
2. melléklete alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabél fokozottan érzékeny (1a és
1b: vizbazisvédelmi terllet és nyilt karsztos terllet) kategériaba tartozik.

Véleményében a tervezett modositasok ellen kifogast nem emelt, azonban felhivta a figyelmet,
hogy a tervezés soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5.
szamu mellékletében foglaltakat a vizbazis érintettség, valamint a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben foglaltakat a fokozottan érzékeny
besorolas miatt. Kiemelt figyelmet kell forditani a tervezés soran a szennyezett
csapadékvizek, a szennyvizek megfeleld tisztitasara, elhelyezésére, a felszin alatti vizekbe
torténd kozvetett bevezetésik (szennyezett csapadékviz szikkasztas) tilos!

2 12474/2010. ugyszamu (58177/2010. ikt. szdmu) hatarozattal modositott 65193/2009. szamon iktatott,
27063/2005. tigyszamu hatarozattal kertlt kijeldlésre
3 22309/2007. ugyszamu (45195/2010. ikt. szamu) hatarozattal keriilt kijelolésre
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
0 Veszprém, Megyehs
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835,




— 7 —

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/94-2/2023. (gyszamu véleményében
megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentacibban megalapozé munkarészében
bemutatasra kerllt MaTrT és a VmTT teriletfelhasznalasainak és dvezeteinek érintettsége. A
tervezési terllet telepllési térségben van, ahol az MaTrT 11. § d) pontjaban foglaltak szerint
barmely épitési dvezet, dvezet kijellhetd. Az alatamasztd javaslat a Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkorményzatanak Képviselé-testillete 298/2022. (X.27.) hatarozataval jovahagyott
teleplléstervezd altal o6sszeallitott feliegyzés (a tovabbiakban: feljegyzés) alapjan nem
tartalmazza a megfelelésbemutatasat. A véleményezési dokumentaciéban foglaltak — beleértve
a feljegyzést is — alapjan megallapitotta, hogy a tervezett méddositas a varmegyei
teruletrendezési tervvel nem ellentétes.

A meghivéra nem valaszolt, valamint az egyeztet6 targyalason nem jelent meg a Fejér
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatésagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly, az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felugyeleti Hatésagi Féosztaly, a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly.

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetd targyalason a
szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem
képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emel6 véleményezdnek kell tekinteni.

Fentieken alapjan megallapitottam, hogy az egyeztetési eljaras soran kifogast emeld, valamint
eltérd vélemény nem érkezett.

lll. Szakmai vélemény
A Fenyves utcai 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa a jelenleg

sportcentrumként muikédd éplletegyuttest szeretné labdajatékok (kézilabda, réplabda,
kosarlabda, futsal) lebonyolitasara is alkalmas, "A" kategérias tornateremmel fejleszteni. A
bévitett épuletegylttesben lehetéség lenne egyéb rendezvények lebonyolitasara is, amely
jelenleg a tertleten elhelyezett satorban torténik.

A spotllélesiiményl 1észben a sporlcentium jelenlegi lelkének (Veszprém 2351/7 tisz))
terlletén, részben az északi, Veszprém 2350 hrsz.-u telken lehetne az 6sszevonas utan
elhelyezni. A Veszprém 2352/2 hrsz.-u telekbdl minimalis telekrész szilkséges a belsé uthalézat
kedvezdbb alakitasa érdekében.

A tervezett modositassal a teleplléskozpont tertilet Vt-02 jell épitési 6vezetben fekvd 2351/7
hrsz.-u ingatlan, a Vt-48 jell épitési dvezetbe sorolt 2352/2 hrsz.-U ingatlan és a kertvarosias
tertlet Lke-04 épitési 6vezetbe sorolt 2350 hrsz.-u ingatlan egy része azonos telepliléskézpont
terlilet Vt-69 épitési 6vezetbe kerdl.

Az U] Vt-69 jell épitési dvezetben

e a kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?-re né (900, valamint 2500 m? helyett);

e a legnagyobb beépitettség mértéke (35%) és az éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke (7,5 m) kis mértékben meghaladja a Vt-02 jelli épitési tvezetben meghatarozott
mértéket (30%, 5,4m), ugyanakkor kevesebb, mint a Vt-48 jell épitési ovezetben
meghatarozott mérték (40%, 10,5 m);

e a zoldfelulet mértéke 30%, amely megfelel a Vt-02 jelli épitési 6vezetnek, ugyanakkor
meghaladja a Vt-48 jelli épitési dvezetben meghatarozott mértéket (15%).

ITESZHIRODA
S
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A tervdokumentacié az Eljr.314. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
telepulésfejlesztési  koncepcidéval, az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaval, a
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalatat és igazolasat, valamint a telepuléstervezé
feliegyzését az elkészitendd tartalmi elemekrél. Ez utébbit Veszprém MJV Koézgyllése a
298/2022. (X. 27.) szamu hatarozataban elfogadta.

A dokumentacio részletesen vizsgalja a tervezési terlletet és annak kérnyezetét, a terezett
beépités latvanyat, tovabba kitér a telepllésképi kbvetelmények vizsgalatara is.

A tervezett médositassal a telepllésszerkezeti terv médosul, ugyanakkor Uj beépitésre szant
terllet kijeldlése nem térténik, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdés szerinti zéldtertlet, valamint
az Etv. 7. § (3) b) pont, valamint biolégiai aktivitasérték visszapétlasra nem volt szilkség.

Az egyeztetdé targyalason elhangzottakat megismételve — a Tervtanacs véleményével
O6sszhangban - javasolom a telken beliili forgalom egyiranyusitasat és a kozlekedési
feliiletek szélességének csdokkentését annak érdekében, hogy a telken beliil minél tébb
aktiv zoldfelillet maradjon/alakuljon ki. Elébbiek érdekében javasolom tovabba
kertépitészeti tervek elkészitését a beruhazas megkezdését megel6zéen.

OTEK felmentés

A 2023. aprilis 5-én megtartott egyeztetd targyaldson megallapitast nyert, hogy a HESZ
tervezet az OTEK Il. fejezetében (az OTEK. 7. § (5) bekezdésben) meghatarozottaktol
megengeddbb kovetelményeket tartalmaz. Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II-
lll. fejezetében meghatarozott kovetelményeknél megengeddbb kévetelményeket a
telepllésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha

e azt kiildnleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

Az Elir419. 60. § (1) bekezdése szerint rendezési terv az OTEK-ban megallapitott
telepuilésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111. §-aban
felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zaré szakmai
véleményében hozzajarul.

A HESZ tervezet 1. §-a szerint a hatalyos HESZ 29. §-a egy Uj (15) bekezdéssel egészil ki:
»(15) A Vt-69 dvezetben:

a) Az elbkert mérete 0,0 m.

b) A kertvarosi lakotertilet irdnyaba az oldalkert 15,0m.

c) A meglévé éplilet kialakult épliletmagassaga nem névelhetd. Bdviteskent megvaldosuld
épliletrész esetén a bévitmeny épliletmagassaga. mint 6nallé éplilet szamitando”.

Az OTEK - 2021. julius 15-én hatdlyos allapota szerinti — 7. § (5) bekezdése meghatarozza az
éplletmagassag megallapitasanak médjat: ,az éplletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott fellileti siknak (vagy ives feliiletnek)

aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiiletkonturt kitdité legfelsé
épitményszintje zar6 szerkezete felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala, és

ab) a rendezett tereppel val6 metszésvonala

kozétti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfelliletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az éplletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész, reklamhordozé
vagy egyeb éplletrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az éplilet iranyaban emelkedé 45° alatt vont sik folé emelkednek, ezen

ALLAMIFOEPITESZTIRODA
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éplletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont — az el6zével
parhuzamos — sikkal térténé vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban leirttal, de a
visszavetités a kiteritett fellilet érintévonalara merélegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kivil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

ch) a tetbszerelvényeket,

cc) a 0,5 m*-t meg nem halado feliiletii padlasvilagité ablakokat,

cd) a 0,5 m*t meg nem haladé feliiletii reklamhordozokat,

ce) a négy oldalrdl kérilhatarolt Iégakna, légudvar homlokzatfellileteit,

cf) a loggiék belsé oldalfellileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajtoé, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;

d) az eqy telken all6 épliletek épliletmagassagat kiilén-kiilén kell meghatarozni.”

A 2023. aprilis 5-én megtartott egyeztetd targyaldson Sulyok Balazs dnkormanyzati fé6épitész,
valamint Kovacs Krisztina teleplléstervezé elfogadta az OTEK felmentés szikségességét. Az
egyeztetd targyalast kdvetéen Veszprém MJV Polgarmestere a FOE/25-23/2023. iktatészamu
(az E-TER felilletre 2023.aprilis 13-an feltoltstt) levelében a telepllésrendezési eszkozok
modositasaval dsszefliggésben kérte az OTEK eldiras aldli felmentést. Kérelmét tobbek kozott
az alabbiakkal indokolta:

LA sportcentrum épliletegyiittesének tervezett bévitésének épitészeti koncepcidja szerint a
meglévo, valtoztatas nélkil megmarado, a telek déli részén elhelyezkedd éplilethez északrol
az uj tornaterem egy 6sszekdté épliletrészen keresztiil szervesen kapcsolodik, biztositva a
telek belsejébdl és az utcarol valé 6sszekdttetést.

A bévitéskent kialakitando tornaterem magas témegét az utca feldél a 2-3,56 m szintkilénbség
miatti leslillyesztés és a hosszoldalon kialakitott lelaté galéria féldszintes témege finomitja. Az
udvar feldli magas homlokzat az alul elhelyezkedd bevilagité lvegfalat nyugatrol arnyékold
féldszintes tornac osztja meg, ezen az oldalon is megtérve a tornaterem jellegébdl adédé
magassagot és nagy homlokzati felliletet.

A meglevé épiiletegylittes északi szarnya feldjitasra kerdl, kilénds tekintettel a kiilsé
homlokzatanak energetikai és épitészeti megujitasara olyan moédon, hogy minél teljesebb
mértékben megjelenjen az eredeti éplilet finom architekturaja.

A két éplletrész — a jellegzetesen mas épitészeti-, szerkezeti kbvetelmények és funkcionalis
elrendezés miatt — mind témegében, mind megjelenésében eltér egymastol, ezt az épitészeti
kialakitassal, homlokzati megoldasokkal ugy érdemes erésiteni, hogy a meglévé épliletrészek
és az Uj beépités egységes éplletegyiittesként harmonikus megjelenést biztositson a
telepiilésképben.

A fenti tajba és telepiilésképbe illeszkedd épitészeti koncepcié szerinti épliletmagassag
szabalyozésara a HESZ médositasban az épliletbévitéshez igazodéan a hatalyos elirdsokhoz
képest az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét (m) az 1. melléklet, 5.
Telepiiléskdzpont tertilet tablazata uj 71. sor, Gj Vt-69 jelli épitési bvezet beépitési paraméterek
meghatarozaséanal 7,5 m-ben allapitia meg.

A meglévé, megmarado, a fejlesztés soran feldjitasra kerild éplilet kialakult épliletmagassaga
ennél az_erteknél lényegesen, helyenként t6bb méterrel nagyobb. Amennyiben a jogszabaly
szerint_a teljes épliletegylittes atlag éplletmagassaga kellene, hogy a hatarértéken beliil
maradjon, gy ez csak a bdvités joval alacsonyabb épliletmagassagaval lenne elérhetb. Ez
nemcsak a tervezett sportfunkciora nem megfeleld belmagassagot eredményezne, hanem




utcaképi _szempontbdl is kedvezbtlen lenne az dsszekapcsolt két éplilet kézétti jelentés
magassagbeli kiilbnbséq.”

A kérelem szerint a HESZ tervezet 1. §-aban megfogalmazott szabalyozasi javaslatot

* a kialakult és a tervezett allapotok tajba és telepilésképbe illeszkedd épitészeti koncepciodja
— kilénleges telepilésrendezési ok — indokolja,

e kbdzérdeket nem sért,

+ teljestiinek az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények, tovabba

 az egyeztetési eljaras soran az egyeztetésben résztvevd allamigazgatasi szervek a HESZ
tervezett szabalyozasi tartalmat nem kifogasoltak, azzal kapcsolatosan észrevételt nem
tettek.

Kornyezeti vizsgalat ‘

Veszprém MJV Koézgyllése a 298/2022. (X. 27.) szamu hatarozataban ugy doéntétt, hogy az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek,
ugyanakkor kikérte a koérnyezet védelméért felelés szervek véleményét. A csatolt
dokumentumok szerint a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatosan eltéré6 vélemeény
nem érkezett. El6bbiekkel 6sszefiiggésben felhivom az Onkormanyzat figyelmét az SKVr. 5. §
(2)-(3) bekezdés szerinti dontésre és annak kbzzétételére.

IV. Orszagos f6épitész zaré véleménye
A telepllésrendezési eszkdzok moddositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
irdnyuld el6irasait nem kellett alkalmazni.

V. Zaré szakmai véleményem ésszefoglalasa

Veszprém varos telepllésrendezési eszkdzeinek - Fenyves utca 2350, 2351/7, 2352/2 hrsz.

ingatlanokat érint6 - modositasara iranyuld zaré véleményem egyetértd, a modositas

képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen

* a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal érokségvédelmi hataskdrében (a régészeti leldhely
védelme, nagyberuhazas esetén az elézetes régészeti dokumentacié szikségessége
vonatkozasaban),

* a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal utligyi hataskérében (a kdzdsségi kozlekedés
utvonala tekintetében),

* a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi hataskérében (a burkolt fellletek
csOkkentése, kertépitészeti terv készitése, és az SKVr. 5. § (2)-(3) bekezdés szerinti dontés
vonatkozasaban), valamint

* a KDTVIZIG Vesz-000095-0002/2023. és Vesz-000095-0003/2023 gyiratszamu
véleményeiben (Veszprémi-Séd artere, valamint parti savja, valamint az Aranyosvélgyi
vizbazis ,B” és ,C” hidrogeologiai védoterilete vonatkozasaban)

tett felhivasanak és javaslatanak figyelembe vétele mellett a moédositas képvisel6-

testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Az OTEK eltérés iranti kérelemben foglaltak, az E-TER feluletre feltoltott terv- és egyeztetési
dokumentumok, valamint a 2023. aprilis 5-én megtartott egyeztetd targyalason elhangzottak,
tovabba az OTEK 111. § (2) bekezdésében meghatarozott kdvetelmények figyelembe vételével
Onkormanyzat altal elhatarozott fejlesztési szandékok megvalositasa érdekében hozzajarulok
a Vt-69 jeli épitési dvezetben az épiiletmagassag meghatarozasanak az OTEK 7. § (5)
bekezdés d) pontjatél eltér6 megallapitasahoz a HESZ 29. § (15) bekezdésében az




alabbiak szerint: ,A meglévé épiilet kialakult épliletmagassaga nem névelhetd. Bévitésként
megvalosulo épliletrész esetén a bévitmény épliletmagassaga, mint énallé épiilet szamitando”.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkdzék modositasardl
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dént [Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6é szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a teleplléstgyi mUiszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkesztheté allomanyainak az E-TER-be toérténd feltoltésérsl
(igy teljesitve a Dokumentaciés Kézpontba vald bekuldési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésébb a kézzététel napjan, a rendezési terv és a
telepllésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell térténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami féépitész vagy az eljardsban részt vevé Aallamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba titkézik, az E-TER-be térténd
feltdltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kozzétételtdl — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl
tajékoztatasa mellett — térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER Uzemeltetéje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon belill kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon
bellli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
felugyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljir.419. 73. § (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a fbévarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikddési szabalyzatarél sz6l6 10/2022. (IX. 22.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2023. aprilis 18.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
:A és megbizasabdl:







Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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