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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: kivett kollégium és udvar
Cim: 8200 Veszprém, Stadion utca 20.
Hrsz.: 5496

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkorményzata 1/1
Vagyonkezel6: Veszprémi Tankeriileti K6zpont 1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teljes telekteriilet az ingatlan- 1.3791 m?
nyilvantartas alapjan:

Ertékelt egység nettd/ redukalt teriilete: 2 105 / 2105 m?2
Az értékelt egység bérbeadhato teriilete

(GLA): 2105 m?
Kozmii-ellatottsag: teljes

Jelenlegi funkcid: szallashely-szolgaltatd / munkésszallas/

ERTEKELES

Ertékelés célja: Vagyonkezel6i dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén,

hozamszamitason és koltségszamitason alapuld

) értékelési modszer
Ertékelés fordulonapja: 2023. 03. 31.
Az ért€kelés érvényességi ideje: 180 nap

Megrendeld megnevezése:

,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az értékelt ingatlanrészre megallapitott éves 4 780 000 Ft/év, azaz
vagyonkezeldi dij: négymillio-hétszaznyolcvanezer forint/év

Az ingatlanon talalhaté 3 épiilet koziil a keleti, pince, foldszint, 3 emelet tagolédasu, lapostetds
éptiletben talalhaté, munkésszallasként miikodo, jelenleg 85 kiadhatdo szobaval {izemeld

ingatlanrész.

A megallapitott dij nem tartalmazza az értékesitéshez vagy vagyonkezeléshez fiz6d6 kozvetlen
koltségeket (ligyvédi-, foldhivatali és egyéb koltségek).

A megallapitott vagyonkezeldi dij nem tartalmazza az ingatlan {izemszerti miikddési koltségein
feliili beruhazasok koltségét, amelyekkel a vagyonkezeldi dij jogszabaly alapjan csokkentheto.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,,VKSZ” Veszprémi Ko6ziizemi Szolgaltatd Zrt. bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.-
t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Stadion utca 20-22. szam alatti, 5496 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ,kivett kollégium és udvar” megnevezésii ingatlanon talalhato
munkasszallo vagyonkezel6i dijanak megallapitasaval.

A helyszini szemle ideje: 2023. februar 09.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciok

Az értékelés a 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet illetve
a 11/2018. (I1.27.) szamu MNB ajanlas alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS
2016, EVS 2020 ¢s a TEGOVA ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Piaci értek (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutatd vevo és egy hajlanddsagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak
el.

Piaci bérleti dij (EVS 2016)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlant bérbeadhatjak egy hajlanddsagot
mutatd bérbeadd és egy hajlandosagot mutatd bérld kozott megfelelo marketingtevékenységet
kovetd fliggetlen tranzakciod keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil
jartak el.

Vagyonkezeldi dij

A jogszabalyi eldirasok alapjan a vagyonkezel6i jog létesitésével a vagyonnak tovabbra is az
Oonkormanyzat marad a tulajdonosa, de a birtokbaadas kovetkeztében a vagyonkezeld lesz a
vagyonkezel6i jogok és kotelezettségek gyakorldja, a vagyonnal vald gazdalkodas, elszamolas és
adatszolgaltatas az ¢ kotelezettsége lesz. A tulajdonos 6nkormanyzat viszont a vagyonkezel6 feletti
tulajdonosi ellenérzési jogokat gyakorolja, amely részleteit a vagyonkezeldi szerzodésben kell
szabalyozni.

A felek megallapodhatnak abban, hogy a tulajdonosi joggyakorld vagy megfizeti a megvalositott
értekndveld beruhazasnak, feljitasnak, illetve létrehozott 0 eszkdznek a vagyonkezelonél a
vagyonkezelés alatt keletkez6 visszapdtlasi kotelezettségének 6sszegét meghalado értékét, vagy azt
a vagyonkezelonek a tulajdonosi joggyakorloval szemben a vagyonkezel6i jogviszony iddtartama
alatt fennall6 visszapotlasi kotelezettségén kiviili kotelezettségének csokkentésével vagy a
vagyonkezeldi dij megfizetésének kotelezettségébol szarmazo kovetelés beszamitasaval rendezi.

Az altalanos gyakorlat alapjan a vagyonkezel6i dij Osszegének értéke az ingatlan forgalmi
értékének 1-3%-a, ami fiigg az ingatlan hasznosithatosagatél, miszaki allapotatol,
kialakithatosagatol fliggben.

Alkalmazhato értékelési médszerek
A piaci érték meghatarozasara négyfélemodszer alkalmazhato:

a) a piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés;
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b) statisztikai alapu értékelés;
C) a hozamszamitason alapul6 értékelés;
d) a koltségalapu értékelés.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymds szinonimdjaként hasznilt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés
A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi tligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 0sszehasonlitdsaval torténik. A
piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, Szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz¢€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az 9sszehasonlitas alapjaul szolgéld ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat €s csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 0sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4, A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo
tényez6 veheto fel, amely az 6sszehasonlitoé adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositd
tényezok koziil az aldbbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas modja,
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- 6 teherhord¢ szerkezetek megoldasai,
- kdzbensd és zarofodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarolo szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mingsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszeri hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetGség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- novényzet,
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- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkdzelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintii ellatasi kdzpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidés 1étesitmények,

- telekommunikécio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kiléatéas, panorama,

- szennyez6 forrdsok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- atépithet6ség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- 0sztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- mliemléki védettség,
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- vizbazisvédelmi véddovezet,
- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmoddositd tényezdk koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmoddositdé hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmoddositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo Osszehasonlitdo adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk.

Hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miszaki, valamint
finanszirozhatosagi szemponti) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhuzamosan

valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbol és a kihasznalatlansagbdl adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegti és a
mikddtetési kiadasokat.

A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhazas megvaldsulasahoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési €s szakértoi dijak,
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- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terhel6 adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmii-hozz4ajarulas),
- a fejlesztd profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mikddtetési kiadasok a miikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a kozilizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),
- a telekommunikacios haldzatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszerisitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott Gsszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal 0sszefiiggé marketing és tigynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitdsakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstol elvarhato minimalis
megtériilési ratdval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési idOszaktdl fliggben eltérd. A kamatlab meghatarozasanak moédjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbol valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazéasa az ingatlanpiacra megfelelé modositd
tényezok figyelembevételével,

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelel6 modositd tényezok figyelembevételével.
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4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékeét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektol, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
1d6szaktol fiiggden megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapu médszer

A koltségalapu értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan tjra-eldallitasi koltségébdl le kell
vonni az id0 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo Iétesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény ujra-eléallitasi koltségébol az avulas levonasa é€s a telekértékkel valod dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer szerint; piaci 6sszehasonlité adatok hianyaban a
hozamszamitason alapulé mddszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s €pitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és muiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, filiggetleniill azok jelenlegi
hasznosulasatol. A poétlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: ujra-eloallitasi koltség.

Az Ttjra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eloallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az ujra-eldallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi ad6t nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulés az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsdkkenés oka lehet: a
fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény
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gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetl épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegti épiiletek  50-80 év,
- ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelnie  kell a  korszeri Ilétesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerii kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoridban, szézalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléleti
avultsagbecslések utan a funkcionalis és a kdrnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikréznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapu érték.

Az értékelés alapja

Az értékelés célja vagyonkezel6i dij megallapitdsa, amelyet az ingatlan forgalmi értékébdl
vezettiink le. Tekintettel az ingatlan hozamtermeld jellegére, az ingatlan forgalmi értékét a
hozamszamitéson alapulé médszer reprezentdlja a legmegfelelobben.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2023. februar 09-én Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, komyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetér6l fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e E-hiteles tulajdoni lap masolat (2023.02.18.)
e E-hiteles térképmasolat (2023.02.18.)
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.18.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 5496

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett kollégium és udvar

Tertilet: 1.3791 m?
Tulajdoni lap II. rész:

1/3.

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

1/2.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: vagyonkezeld

Jogosult neve:

Veszprémi Tankertiileti Kdzpont

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Szabadsag tér 15.

Az okirat szerinti tartalommal, ,,A nemzeti kdznevelésrol” sz6l6 2011. évi CXC. tv. 74. § (4)
bekezdése alapjan.

Tulajdoni lap III. rész:

/1.

Onallo szoveges bejegyzés teriiletébe telekalakitas soran beolvadt a veszprémi 5495/1
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl 6458 m2, mig a veszprémi 5497/1 helyrajzi szamu
ingatlan teriiletébdl 6014 m2. Teriiletébdl telekalakitas soran 62 m2 beolvadt a veszprémi
6122 helyrajzi szamt ingatlan teriiletébe, valamint 91 m2 beolvadt a veszprémi 6123/1
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébe. Teriilete igy 1472 m2-r6l 1 ha 3791 m2-re valtozott.

/2.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti és a teriiletkimutatasban megjeldlt nagysaga — 0,4 kV-0s
kozcelt halozat biztonsagi Ovezete altal érintett és a tartoszerkezetek altal elfoglalt —
teriiletre.

jogosult:

név: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt.

cim: 9027 Gy6r Kand6 Kéalman utca 11-13.

Az 5496

helyrajzi szami ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadd, a megbizas targyat képezo

ingatlanrész tulajdonrészére vonatkozoan nem all rendelkezésre informacio.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuli régioban, a Bakony 1abanal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapesttol 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szdmu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu fouton
érhet6 el. A varos a Budapest-Szombathely vastutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a

kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas

Orszag = IMagyarorszag
Régio Kozép-Dunantul
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszékhely

) megyei jogu varos

,,,,, - K 5 d s ’ ) Polgarmester Porga Gyula!"!
> (FIDESZ-KDNP)

Iranyitoszam 8200

Korzethivoszam 88
Testvértelepulései Ljsta ¥ kinyit
Népesség

Teljes nepesseg 6076115
(2015. jan. 1.y «

Népsiiriiség 486,38 fo/km?
Foldrajzi adatok
Teriilet 126,90 km*
forras: wikipedia.com  4a76na CET. UTCH+1

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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‘arvolgy w 55} ?
Balatonfoldvar Aqe
24} N : @ i Lajoskomarom  TOITAS: maps.google.com
emesgulacs it Balaton agvar - Rétszilasi-tavak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkézelitése

Az értékelt ingatlanrész a varos déli részén, az Egyetemvarosban, a telepiilés kozpontjatol mintegy
1,8 km-re, délnyugatra, a Stadion utcaban helyezkedik el. Infrastrukturalis ellatottsaga jo,
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buszmegalld 150 méterre, iskola, élelmiszerbolt 500 méteren beliil, orvosi rendelé 650 méterre,

autobuszpalyaudvar

22

km-re,

vasutallomas 4,9

km-re

talalhatdo.  Kornyezetében

kollégiumépiileteket, tégla ¢és panel tombhazakat, kissé messzebb sorhdzakat talalunk, az
ingatlannal szemben fekszik a Varosi Stadion.
Az ingatlanrész telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

@

https://maps.google.com
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Az épiilet elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti
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Az épiilet sziikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:
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Veszprém a Kozép-dunantili régio egyik dinamikusan fejlédé varosa. A rendszervaltozast kdvetd
néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakuldsdnak hatdsait. A megye
legtobb nehézipari lizemének bezarasaval a varosban kiépiilt tudomanyos—kutatasi infrastruktira
jelentds része is valsagba kertilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os kiiszobot. A megoldast
tokeerds vallalatoknak a varosba torténd telepitése jelentette. Az 1990-es évek elejét jellemzo, tobb
mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének koszOnhetGen mara mérséklodott, igy a
betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerében. Az egyetemi integracié nyertese a

teljes Kozép-dundntili régidban a Veszprémi Egyetem,

amelyhez kapcsolodva orszagos

jelentéségli kutatointézetek mitkddnek a varosban. Veszprém mindig is komoly gondot forditott
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arra, hogy a régioban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A varosban a bankok és pénzintézetek
teljes skaldja megtalalhatdé mind a hazai, mind a kiilfoldi érdekeltségii szférabol. A kedvezd
kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-kdzlekedési rendszerhez vald kedvezd
illeszkedése nagy lehetGséget teremtett és teremt a fejlodésre. A varoson atmend 8-as szamu fout
mar folyamatban 1év fejlesztése, s késébb annak a majdan megépiilé6 M8-as autépalyaba csatolasa
a sz0 szoros értelemben is Ujabb kapukat nyithat meg Veszprém el6tt. A varosban tehat
megtalalhatok mindazok a szolgaltatdsok, amelyekkel ma egy hasonld 1élekszamu és karakterii
europai kisvaros is rendelkezik. A telepiilésen a munkanélkiiliségi rata 1,89% (NFSZ., 2023.
januari adat).

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

— . Az 5496 helrajzi szamu ingatlan telke
szabalytalan  sokszog alaka, kozel sik
terepfelszinii, részben keritett.

Kozmiiellatottsag

Az értékelt ingatlanrész vezetékes vizzel ¢és
elektromos arammal ellatott, a kommunalis
szennyvizhalozatra csatlakoztatott. Az értékelt
ingatlanrész ~ villanyoraval  és  vizoraval
- rendelkezik, utobbit a helyszini szemle soran

s = V= nem tudtdk bemutatni szamunkra. A fiitéskotség
helyszini tajékoztatas alapjan 6nalloan nem mért.
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az 5496 helyrajzi szamu ingatlan Vi-02 jelti intézményi teriilet épitési Ovezetben talalhato.
Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

. AVI Fejezer
INTEZMENY TERULET (Vi)

30. Intézmény teriiletekre vonatkozo altalinos eldiriasok
30. §

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

a)  igazgatasi.

b)  mnevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢/  iroda,

d)  Pkereskedelmi. szolgaltato. szallas. vendéglato.
e)  hitéleti,
f kulwralis, kozosségi szdrakoztato,

gl sport,

h)  kozlekedést kiszolgalo

rendeltetésii épiilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet emeleti szintjein a tulajdonos. a haszndlo és a
személyzet szamara szolgalo | darab lakas alakithato ki.

31. Intézmény teriiletekre vonatkozoé egyedi eléirasok
31. §

(1) Vi-10 épitési vezetben varlifthez (siklohoz) az tizemi funkciot (mitkddést) szolgald minimalisan
sziikséges felszin folotti épitmény létesithetd.

(2) Vi-14 jelt épitési 6vezetben lakas csak épiilet emeleti szinfjein alakithato ki.

(3) A terilleten belil kialakithaté magantit 100% mértékben felilépithetd a kozuti
urszelvénymagassag betartasaval.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

6. Intézmény teriilet (Vi)

A [B C D E F G 0
1 (Epité |Beépités [Kialakithat (A Az Zildfeliil Kialakitando telek
si imod [0 legkisebb |beépitettség |épiiletmagassag |et legkisebb
| |oveze telek megengedet \megengedett  |legkisebb |741e556ge[melysége
t jele teriilet t legnagyobb mertéke (m) ( m‘)
(m?) legnagyobb |mértéke (%)
mértéke (m)
(%)
3 [Vi-01 SZ |gUOU |!30 12.5 - - -
|l 4 [vio2]sz 2000 30 13.5 - - - |
5 |Vi-03 [SZ 8000 35 7.5 - - -
6 [Vi-04 [SZ 8000 40 7.5 - - -
7 |Vi-05 [SZ 2000 40 10.5 - - -
8 [Vi-06 |SZ 5000 40 12.5 - - -
9 [Vi-07 |SZ 5000 40 16.5 - - -
10 [Vi-08 |Z 1000 60 (100%) 10.5 - - -
11 [Vi-09 |Z 2000 60 12.5 - - -
12 [Vi-10 |Z 1000 80 8.5 - - -
13 [Vi-11 |Z 1000 80 10.5 - - -
14 [Vi-12 |Z 1000 100 10.5 - - -
15 |Vi-13 |SZ 2000 30 5.5 - - -
16 [Vi-14 |Z 500 100 15 - - -
17 [Vi-15 |O 2000 60 7.5 - - -
Kornyezetvédelmi helyzet
Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén

nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzéi

Munkasszallas:

Epités éve: ~1965
Nett6 alapteriilet: 2105 m?
Bérbeadhato alaptertilet: 2105 m?

Tagolodas:

Pince+ fo6ldszint+ 3 emelet

Funkcio:

Szallashely-szolgaltato

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Vasbeton mélyalap

Talajnedvesség elleni szigetelés: | Van
Fiiggbleges teherhordd szerkezet: | Tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Monolit vasbeton fodém

Belso valaszfalak:

Tégla valaszfalak

Tetdszerkezet és tetdfedés:

Vasbeton lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak:

J6 allapotu, miianyag szerkezetli, hdszigeteld iivegezésii

ablakok

Kiils6 ajto:

J6 allapotl, milanyag szerkezeti kiiltéri ajtok

Bels6 ajto:

Kozepes allapotu, fa szerkezetii beltéri ajtok
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Feliiletképzések:

Kiils6 falfeliilet: Vakolt

Bels¢ falfeliilet: Festett, lambériazott, vizes helyiségekben csempézett
Bels6 padloburkolat: PVC, keramia, mettlachi

Epiiletgépészet:

Ftés: Epiiletkozponti, almérés nélkiil

Melegvizellatas: Epiiletkozponti, almérés nélkiil

Egyéb: Biztonsagi kamera rendszer

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: vezetékes kozmithalozatra csatlakoztatva, 6nallo oraval
Csatornazas: telepiilés csatornahalozatara csatlakoztatva

Gazellatas: az értékelt ingatlanrészben nincs

Elektromos aramellatas: szolgaltato vezetékes haldzatara csatlakoztatva, almérével
Igényszint:

Allapot: felujitand6

Felujitas éve:

Felujitas tartalma:

Az épiilet leirasa:

Az értékelés targyat képezo épiilet szemrevételezés alapjan az 1960-as évek kozepén
hagyomanyos épitési moddal, tégla falazattal, pince, foldszint és 3 emelet tagolodassal,
lapostetds kialakitassal épiilt. Eszaki részéhez egy egyszintes, lapostetds épiilet csatlakozik, ez
azonban nem képezi a megbizés targyat. A kozépfolyosds kialakitdsu épiiletbe egy szélfogdm,
majd eldtéren keresztiil juthatunk be. Alaprajzi elrendezése funkcidjanak megfeleld, valamennyi
foldszinti és emeleti helyiség azonos méretli, a kozépfolyosdrol érhetd el, a szintek belsd
Iépcsovel Osszekotottek. Az épiilet foldszintjén egy-egy iroda, alkalmazotti pihendszoba, férfi és
nbi vizesblokk, konyha és mosokonyha mellett 19 lakdszoba, emeleti szintjein azonos
elrendezéssel szintenként 22 lakdszoba, férfi és ndi zuhanyzo, illetve konyha talalhatd. Az
épiiletben Osszesen 85 kiadhatd lakészoba iizemel. A pinceszinten csak a kozépfolyosod
rendelkezik hasznos alapteriilettel, abbdl alacsony belmagassagu gépészeti buvoterek nyilnak.
Az épiilet fiitése és melegvizellatasa helyszini tajékoztatas alapjan a szemle soran nem bejarhato,
a megbizas targyat nem képezd kollégiumrészben elhelyezett gazkazannal biztositott, 6nallo
mérés nincs. Az épiilet homlokzati nyilaszaréi Gjabbak, miianyag, az el6téren acél szerkezettel,
hészigeteld tivegezéssel, de ezeket leszamitva az épiilet teljes felujitast, korszertsitést igényel.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Az értékelt ingatlanrész alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatdak:

HELYISEGKONYV

Helyis ég megnevezése szint ala:teetlt‘?ile ¢ padloburkolat falburkolat % rtee(:l:il:j:t t:fi::)::((ih}zi)

Elotér foldszint 33,22 m2 jarolap lambériazott, festett| 100% 33,22 m2 33,22 m2|
Kozleked6-1épes6haz foldszint 27,83 m2 tort mettlachi | lambériazott, festett| 100% 27,83 m2 27,83 m2|
Férfi zuhanyzo foldszint 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
N6i zuhanyzo folds zint 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2|
Konyha foldszint 17,1 m2 tort mettlachi csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Iroda foldszint 17,1 m2 miipadlé lambériazott, festett| 100% 17,10 m2 17,20 m2
Alkalmazotti pihenszoba | foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Mosokonyha foldszint 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlé festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlé festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,20 m2
Szoba foldszint 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Folyoso foldszint 57,6 m2 miipadlo festett 100% 57,60 m2 57,60 m2|
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,20 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlé festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Folyoso 1. emelet 68,85 m2 miipadlé festett 100% 68,85 m2 68,85 m2|
N6i zuhanyzo 1. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Férfi zuhanyzo 1. emelet 171 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Konyha 1. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett | 100% 17,10 m2 17,10 m2
Folyoso 2. emelet 68,85 m2 miipadlo festett 100% 68,85 m2 68,85 m2|
Szoba 2. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,10 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,20 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 2. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
N6i zuhanyzo 2. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett | 100% 17,10 m2 17,10 m2
Férfi zuhanyzo 2. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett | 100% 17,20 m2 17,10 m2
Konyha 2. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett |  100% 17,10 m2 17,10 m2
Folyosé 3. emelet 68,85 m2 milpadld festett 100% 68,85 m2 68,85 m2|
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,10 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,20 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 milpadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
N6i zuhanyzo 3. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Férfi zuhanyzo 3. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett 100% 17,10 m2 17,10 m2
Konyha 3. emelet 17,1 m2 miipadlo csempézett, festett | 100% 17,10 m2 17,10 m2
Folyoso pince 70,2 m2 beton vakolt 100% 70,20 m2 70,20 m2|

Osszesen: 2105,4 m2 2105,40 m2 2105,40 m2

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhaté alaprajz szemlélteti.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye els6sorban a tOobbszintes, ezen beliil pedig
jelent6sen eltérd hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetdtéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentsen eltéré funkcidju, szerkezetli és kialakitast
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.

A redukalas soran az értékeld a teljes értékii szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktél mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbol, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékli szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzokra vonatkozd, ebbdl kifolydlag altalanos
érvényli szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd
feladata. A tetOterek esetében akkor is célszerii a redukalas elvégzése, ha a tet6tér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felsd értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alapteriilet.

Bérbeadhato alapteriilet

A bérl6 altal kizardlagosan hasznalt teriilet és a bérlére aranyosan esé minden kozosen hasznalt
teriilet 6sszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérl6 bérleti dijat fizet.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tailmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetii korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemili valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatésagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszeri szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talaymechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatdo vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

23

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

Megallapitasok, melyeket a szakvélemény tartalmaz, az értékeld szakértd legjobb tudomasa szerint
megfeleldek és helytalloak.

Az értékbecslési szakvélemény az értékeld szakértd legjobb tudasa szerint, az elvarhato
szakszerliséggel és gondossaggal késziilt, szem el6tt tartva az altalanos és szakmai etikai normak
betartasat.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval Osszhangban 1évOnek
tételezziik fel.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositaséval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

A megallapitott vagyonkezel6i dij csakis a Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban
érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékelo eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans korillmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A vagyonkezeldi dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
minden olyan beépitett technoldgia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbdl az épiilet jelentGs
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithat6.

4.5 Erték meghatirozas

A forgalmi érték meghatdrozdsa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazédsaval kiilonb6zd
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatdoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszeri gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésével
Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszerrel torténd

meghatarozasa sordan az ingatlant hasonld jellegli, értékesitésre felkinalt ¢és értekesitett
ingatlanokkal vetettem Ossze. A mddszer részletes leirasat a 2.2. pont tartalmazza.
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A szamitast a lenti szamitasi tablazat tartalmazza:

Mutaték FErtékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Realizalt/kinalati ar eladas cladas kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Gy6r Gy6r Székes fehérvar Gy6r Székes fehérvar
Utca/ut/tér Stadion utca Damijanich utca Hiitdhaz utca Deék Ferenc utca peremkeriilet Kofém-ltp.
Epités éve ~1965 1960 1970 1980 ~1980 ~1975
Kladas/kinalat ideje 2022 2021 2023 2023 2023

az Egyetemvirosban, a
telepiilés kozpontjatél mintegy
1,8 km-re, délnyugatra, a
Stadion utciban helyezkedik
el, aszfaltos uton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapesolatokkal

Infrastrukturalis
adottsagok
(kozmiivek, utak,
Kkeritettség, stb.)

Révfalu varosrészen,
frekventalt kornyezetben
talalhato, aszfaltos iton
elérhetd, jo infrastrukturalis és
kozlekedésikapcsolatokkal

Gyo6r keleti részén, kozvetlentil
az Audi gyar mellett talalhato,

infrastrukturalis és kozlekedési

aszfaltos aton elérhetd, jo

kapcsolatokkal

infrastrukturalis és kozlekedési

a belvaros szEIén, frekventalt
kdmyezetben talalhato,
aszfaltos ton elérhetd, jo

kapcsolatokkal

uton elérhetd, kozepes

peremkeriiletben
taldlhato, aszfaltos

infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal

peremkeriiletben talalhato,

kozepes infrastrukturalis

aszfaltos aton elérhetd,

és kozlekedési
kapcsolatokkal

pince, foldszint, 3 emelet
tagolédasu, tégla falazata,
kozponti fiitéses, felajitando
munkészallés ; 6nallé

Ingatlan leirdsa

foldszint+3 emelet tagolodasu

(3. emelet 1999-ben épiilt, 2006-
ban konyhaval bovitett), jo

allapotu, gazkazan fiitéses, 59

foldszint+2 emelet tagolodasu,
gazkdzponti fiitéses, vb. vazas,

100 szobas, jo allapott
munkésszallo

pince+foldszint+3 emelet

tagolodasu, gazkozponti

fiitéses, 6sszesen 1827 m2
alapteriilet(i része 24 szobas
munkasszallasként tizemeld,

gazkdzponti fiitéses, 35

foldszint+2 emelet
tagolodasu, részben
felujitott (2 szint),

szobas munkasszallo

foldszint+7 emelet
tagolodas, feldjitott,
tavfiitéses, 96 szobas
munkasszalld

Ertékmeghatirozas:

Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:

villanyéraval szobas munkasszallo 781 m2 teriielti része
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32352107 ingatlan.com/21707689 ingatlan.com/33041094
S0 85 59 100 24 35 96
Realizalt vagy kindlati 4r (nett6) 935 000 000 Ft 993 000 000 Ft; 250 000 000 Ft 159 000 000 Ft; 1428 675 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar (Ft/szoba) 15 847 458 Ft/szoba 9930 000 Ft/szoba 10 416 667 Ft/szoba 4542 857 Ft/szoba 14 882 031 Ft/szoba
Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekci6o 0% 0% -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos ar 15 847 458 Ft/szoba 9930 000 Ft/szoba 8 333 333 Ft/szoba 3634 286 Ft/szoba 11 905 625 Ft/szoba
Foldrajz elhelyezkedés -15% -15% -10% -15% -15%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités -5% 0% -10% 15% 5%
Miiszaki allapot, épités éve -20% -20% -5% 0% -15%
Kozos orak -5% -5% -5% -5% -5%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0% 0% 0%
Fiitési mod 0% 0% 0% 0% 0%
Felszereltség, kialakitas 0% 0% 0% 0% 0%
Korrekeié dsszesen: | -45% -40% -30% -5% -30%
Sz{'““;"::;;“”“ 6 458 789 Ft/szobal 8716 102 Ft/szoba 5 958 000 Ft/szobal 5833333 Ft/szoba| 3452 571 Ft/szoba 8 333 938 Ft/szoba
MNB euro rfolyam: 380,98 |HUF/EUR |(2023.03.30)

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke kerekitve:

| 6500000 Ftiszoba

A forgalmi érték Osszesen:

85 szoba

X

6 500 000 Ft/szoba

553 000 000 Ft

A korrekcid 30%-ot meghaladé mértékének oka az épiilet miiszaki allapota és a megndvekedett

rezsikOltségek miatti kedvez6tlen hasznosithatésdga. Az értékelthez hasonld ingatlanok Kis

szamban jelennek meg a piacon, a kiilonbdz0 0Osszehasonlitd adatok jelentds mértékil szorast

mutatnak, ezért a korrigalt fajlagos értékek kozti szoras meghaladja a 30%-0t.

A fenti szamitas alapjan az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét

553 000 000 Ft-ban, azaz otszazotvenharommillié forintban

hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az értékelt ingatlanrész hozamszamitason alapuld forgalmi értékének meghatarozasa soran az
ingatlan jelenlegi, munkasszalldé funkci6jabol indultunk ki, ezt tekintjik az ingatlan legjobb
hasznositasi formajanak. A szamitasok soran a tényleges bruttd szallashelydijbol indultunk ki

(forras:

https://munkasszallok.hu/varos/veszprem/).

A

jelenlegi

gazdasagi

kortilményeket

figyelembe véve a 2023. évre a gyakorlati atlagnal magasabb, de folyamatosan csdkkend
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

koltségekkel, illetve csokkend, majd lassan konszolidalodd kihasznaltsagi rataval szamoltunk.

DCF-szamitas:

ZAM ALAPU ERTEKELES

Netto alapteriilet: 727|m2
Hotel érbevaétel Szobaszam Atag netto Atlag brutto szobagr€ | M12Q BrUté S2badr Ft| | u Lo oo obasrbevatel
Tetelarevetel szobasr € (5%-0s 4fatartalom)
Szoba 170 16 620 455 €/év
Szobak
2-3 agyas szoba 85 db 20 21 8000 t/ 6 620 455 |€/év
db 20 21 1€/ Ft/szoba/éj [
ELABE egyéb 10% gyakorlati atlag a bevétel ardnyaban
6 Ietszam. 5 f6 0,06 fé/szoba
atlag bér jarulé 900 €/f6/hé 342 882 Ft/f6/hé
gl 1.év 2.6év 3.év. 4.év.
Egyéb "gzg;’é" koltségek: 1500, 10,00 10,0% 10,0% 8,5-10,0 % gyakorlati dtiag a bevétel aranyéban
ési jutalék: 3,0% 30 3,0% 3,0 3,0% gyakorlati atlag a bevétel aranyaban
igazgatés: 4.0% 4,0 4,0% 4,0 3,5-4,0% gyakorlati atlag a bevétel arényaban
ési di: 15% 15 15% 15 1,5% gyakorlati étlag a bevétel aranyaban
marketing 3.0% 30 3.0% 3,0 3.0% gyakorlati étlag a bevétel aranyaban
energia__200% __ 10.0% 6.5% 65% 6,0-65% gyakoriati atlag a bevétel arényaban
napi 4 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 1,0-2,0% gyakoriati atlag a bevétel arényaban
felljiés, iddszakos 800 €/év 290 000 Ft/év 0,5% az Gjrapdtiasi koltség ardnyaban
biztositas 200 €/év 60 000 Ft/év 0,10% az jrapollasi koltség ardnyaban
6 1100 Ft/m2/év 727 m2 hasznos 2098 €lév.
Management dif 5.0% GOP aranyaban
Evek 1 2 3 4 5 6 7 8 9 EXIT
I BEVETELER e
BEVETELEK 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Szallas bevétel Figyelembe vett éves 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% b 0,0% 0,0% 0, 0,0% 0,0%
PGl =Potencidlis bevétel: szallas 620 455 € 620 455 € 620455 € 620 455 € 620455€  620455€ 620 455 € 620 455 € 620 455 € 620 455 €|
Kedvezmények 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Szoba kihasznaltsag KSH kihaszniltsagi adatok alapjén 60,0% 55,0% 50,0% 55,0% 60,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0% 65,0%
6 bevétel: szallas ételével) €lév 372273 € 341250 € 310228 € 341250 € 372273€ 403296 € 403 296 € 403 296 € 403296 € 403 296 €|
oF /v 141 829 130 010 118190 130010 1418297 153648 153648 153648 153648" 153648
Egyéb bevétel
Potencialis bevétel - F&B | 0% ‘Szélla'sd)] bevétel aranyaban 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
6 bevétel - F&B 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Realizélhato bevétel - egyéb étterem | 0% ‘Sza'/la’sd)] beveétel aranyaban 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ o€ 0€ 0€ 0€ 0¢|
EGI=Becsillt realizalhaté tényleges bevétel € ‘ 372273 € 341250 € 310228 € 341250 € 372273€ 403296 € 403 296 € 403 296 € 403296 € 403 296 €|
9 eFt | 141829 130 010 118190 130010 141829 153648 153 648 153 648 153648 153 648|
Egy szobara jut6 brutt6 napi szobadrbevétel: REVPAR (Ft) 2697 Ft 2472 Ft 2248 Ft 2472Ft 2697Ft  2922Ft 2922 Ft 2922 Ft 2922Ft 2922 Ft
KOLTSEGEK ‘
ELABE vendéglétas 10% gyakorlati allag a vendéglatas bevétel arényaban o€ o€ o€ o€ o€ 0€ 0€ o€ o€ 0¢
Személyi ktsg. 16 54000 € 54000 € 54000 € 54000 € 54000€ _ 54000€ 54000 € 54000 € 54000€ __ 54000€
[
1.6v [ 2év | 3.év [ 4.évtsl
ELABE egyéb: 15010.0% g 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 37227 €] 34125 €] 31023 €] 34125 € 37227€ 40330 € 40330 €] 40330 €] 40330 €] 40330 €
Eayeb kozvellen kltscgek™ " ¢ 164, 2 20,0% 15,0% 15,0% 100%| 74455¢€ 51188 € 46534 € 3125€ w2re  40330€ 40330€ 40330€ 403%0€  40330¢€
szoba, vendéglétés 2
értékesitési jutalék. EXTICE 3, 3.0% 3, 3.0%] 11168 10238 307 10238 099 12099 12099 1
igazgatés354.0% 8 4, 4.0% 4, 4.0%] 14891 13 650 12 409 13 650 132 16132 16132 1
di 15% 3§ 1 15% 1 15% 584 119 653 119 049 049 049
marketing EXTI R 3, 3.0% 3, 3.0%] 11168 10238 307 10238 099 12 099 12099 1
energia®:__6065%  § 20, 10,0% 6 65%| 74455 34125 20 165 22181 214 26214 26214 26214€ 26214
napi karbantartés”:  102.0% & 5.0% 3.0% 2,0% 20%| 18614€ 10238 € 6205€ 6825€ 7445€ 8066 € 8066 € 8066 € 8066€ 8066 €
Kézvetlen koltssg ésszesen © 301562 € 222919 € 193602 € 190500€  202909€ 215318 € 215318 € 215318€  215318€  215318€|
fotijitss, idoazakos kerbantariss 800 €lév o€ o€ o€ 800€ s00€ 800 € 800 € 800€ 800 € 800 €
- a (tartalékkeret).
biztosités, ingtalanadd 2 300 €lév 2300€ 2300€ 2300€ 2300€ 2300€ 2300€ 2300€ 2300€ 23006 2300€
Toljes mikodési koltség (€) I I 303 862 € 225219 € 195 902 € 193600€  206009€ 218418 € 218418 € 218418€ __ 218418€ 218418 €|
OP % [ [ 18,4% 34,0% 36,9% 43,3% 44,7% 5,8% 45,8% 45,8% 45,8% 5,8%
Management dij 5% GOP aranydban 3421€ 5802€ 5716€ 7383€ 8313¢€ 9244€ 9244€ 9244€ 9244€  9244¢|
Netts eredmeény - HOTEL € 64991 € 110230 € 108 609 € 140268€ __ 157951€ _ 175634 € 175 634 € 175634 € 175634 € 175634 €|
Netts eredmény - HOTEL ___eFt 24 760 41995 41378 53439 60176 66913 66 913 66913 66 913 66913
NOI= nettd mikodési bevétel 64991 € 10230 € 108 609 € 140268€ 157 951€ _ 175634 € 175634 € 175634€ __ 175634€ 175634 ¢
PV tényezok 12.00% 1,0000 13 07944 0,7080 0,6310 0,5624. 05012 0,4467 0,392 0,3549
NOI értékek PV tényezdi o€l s7o2ae€ 87562€ 76 893 € 88 509 € 88820€  88034€ T8 462€ 69930 € 62326 €
NOI jelenérigke: 698 469 € EXITEviNO __ 175634€ 12,200
EXIT érték - becsillt: 1568157 € [tenur=" T ss098Ft_ [rivatalos euro devizasrtolyam 2023, marcius 30. [ Tokésitési rata: 11,20% 1,00%
EXIT érték jelenérts 556 485 € [ EXIT érték; 1568157 €
| 657 786 FUm2 | EXIT jelenérté 556 485 €
" Fajlagos ér:
Becsillt piaci érték (NPV): 1 255 000 € = 478 000 000 Ft 5624 000 Ft/szoba
[ Tokésitési rata
| funkcié: All6 * Ajelenlegi helyzet miatt a 2023. évre magasabb kbltséggel szamoltunk, feltételezve
I hazai alacsony kockazat(l és (10 éves allampapir) referencia hozama, 12 havi atlag": 8.20%) a korii lass és folyamats idal6dasa
B ingatlanpiaci kockézat prémium: 1,00%)
C ingatlantipus azata: 0,50%)
5 jionalis kockazat: 0,50%)
E értékelt ingatlan mlszaki, rtékesithetdségi kockazata: 1,00%)
6késitési rata Gsszesen (A+B+C+D+E): 11,20%)
** hitps://statisztika.mnb.hu/idosor-396

A fenti szamitas alapjan az ingatlan hozamszamitason alapuld forgalmi értékét

478 000 000 Ft-ban, azaz négyszazhetvennyolcmillié forintban
hataroztam meg.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitason alapulé értékelési modszerrel

A koltségalapu érték meghatarozasa soran az épitmények Gjraeldallitas értékébol a fizikai avulas,
funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd
ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Ez a modszer altalaban az 1j
épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket. A
modszer bévebben a 2.2 pont alatt kertil ismertetésre.
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Az 5496 helyrajzi szamt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadu, a megbizas targyat képezé ingatlanrész
tulajdonrészére vonatkozéan nem all rendelkezésre informaci6. Mivel az értékelt ingatlanrészhez
tartozo telekteriilet méretérdl nincs informacio, a koltség alapt értékelés sordn csak a felépitmény

értékeét vettiik figyelembe. A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

1 2 3 4

Epiiletrész megnevezése foldszint 1. emelet 2. emelet 3. emelet

Ujraeléallitasi koltség: 450 000 Ft/m2 400 000 Ft/m2 400 000 Ft/m2 400 000 Ft/m2
netto alapteriilet: 546 m2 496 m2 496 m2 496 m2
fizikai avultsag: 30% 30% 30% 30%
funkcionalisi avultsag: 10% 10% 10% 10%
kornyezeti avultsag: 0% 0% 0% 0%
Felépitmény potlasi értéke: 147 460 500 Ft 119 124 000 Ft 119 124 000 Ft 119 124 000 Ft
piaci helyzet miatti modositd tényezo: 0% 0% 0% 0%

Felépitmény korrigdlt értéke:

147 000 000 Ft

119 000 000 Ft

119 000 000 Ft

119 000 000 Ft

5 6 7 8

Epiiletrész megnevezése pince

Ujraeléallitisi kiltség: 200 000 Ft/m2
netto alapteriilet: 70 m2
fizikai avultsag / kész. fok: 30%
funkcionalisi avultsag: 10%
kornyezeti avultsag: 0%
Felépitmény pétlasi értéke: 8424 000 Ft
piaci helyzet miatti modosito tényezo: 0%
Felépitmény korrigdlt értéke: 8 000 000 Ft

A felépitmények koltség alapu forgalmi értéke dsszesen:

512 000 000 Ft

A fentiek alapjan az értékelt ingatlanrész forgalmi értékét koltségszamitason alapuld értékelési

modszerrel

512 000 000 Ft-ban, azaz otszaztizenkétmillio forintban

hataroztam meg.

4.6 Vagyonkezel6i dij meghatarozasa

A vagyonkezel6i dij meghatarozasa soran az értékelt ingatlanrész forgalmiérték-szamitasainak
eredményét a kdvetkezo tablazatok 6sszegezik:

Modszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo érték: 553 000 000 Ft 0%
Netto potlasi koltség elvii érték: 512 000 000 Ft 0%
Hozams zamitas on alapul6 érték: 478 000 000 Ft 100%

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke: 478 000 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan hozamtermel6 jellegére, az ingatlan
forgalmi értékét a hozamszamitason alapulé modszer reprezentalja a legmegfelelobben.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

A vagyonkezel6i dij megallapitasara vonatkozik, ez esetben a szamitdsokat a kovetkezo tablazat
tartalmazza:

Munk asszallo

Becsiilt forgalmi érték: 478 000 000 Ft
Vagyonkezeloi dij mértéke: 1%
Vagyonkezel6i dij éves 0sszege: 4780 000 Ft
Miikodési ktg-ein feliili beruh. OFt
Korrigalt éves vagyonkezel6i dij: 4780 000 Ft

A fentiek alapjan az ingatlanrészre vonatkoz6 éves vagyonkezeldi dijat

4 780 000 Ft/ho-ban, azaz négymillio-hétszaznyolcvanezer forintban hataroztam meg.

5. OSSZEFOGLALAS

4780 000 Ft/hé,

E nkezeldi dij: SRS :
ves vagyonkezel6i dij azaz négymillio-hétszaznyolcvanezer forint

Az ingatlanon talalhato 3 épiilet koziil a keleti, pince, foldszint, 3 emelet tagolodast, lapostetds
épiiletben talalhatdo, munkéasszallasként miikodd, jelenleg 85 kiadhatdé szobaval iizemeld
ingatlanrész.

A megallapitott dij nem tartalmazza az értékesitéshez vagy vagyonkezeléshez f{iz6d6 kozvetlen
koltségeket (ligyvédi-, foldhivatali és egyéb koltségek).

A megallapitott vagyonkezel6i dij nem tartalmazza az ingatlan lizemszerii miikodési koltségein
feliili beruhazasok koltségét, amelyekkel a vagyonkezeldi dij jogszabaly alapjan csokkenthetd.

. BAKONY-IMMG Ingatlanszakértd Kft.
Veszprém, 2023. marcius 31. QL]

.1 190 Cenmal Dafal 11tma £
QZEKNCY «cy L50pdK, Falax utca f
m: 14159200-2-19

10425-50526787-57881009

A
Bx‘;g;f" 10

Epinger Andras
Europai Felsoszintii Ingatlan
Mindsitésii Ertékelé (EUFIM 2
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzéek: Veszpréem MJV PH I/1.)
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP 1. OLDAL

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 172
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/14032/2023
2023.02.18
VESZPRIM kot 53
Belteriilet 5496 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kollégium és és udvar 0 1.3791 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogcim: jogutddlés
jogalléds: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.
térzsszam: 15734202
4. hényad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési 1dd: 33104/7/2017.01.30
jogcim: -
jogalléds: vagyonkezeld
név: VESZPREMI TANKERULETI KOZPONT
cim: 8200 VESZPREM Szabadsig tér 15.
térzsszam: 15835530
Az okirat szerinti tartalommal, "A nemzeti k&znevelésrdl" sz6ld 2011. évi CXC. tv. 74. §
(4) bekezdése alapjén.
ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36783/2/2008.04.07
On&llé széveges bejegyzés teriiletébe telekalakitds soran beolvadt a veszprémi 5495/1
helyrajzi széml ingatlan tertletébdl 6458 m2, mig a veszprémi 5497/1 helyrajzi szami ingatlan
teriiletébdl 6014 m2. Teriiletébdl telekalakitas soran 62 m2 beolvadt a veszprémi 6122
helyrajzi szémi ingatlan tertiletébe, valamint 91 m2 beolvadt a veszprémi 6123/1 helyrajzi
szami ingatlan teriiletébe. Terlilete igy 1472 m2-r8l 1 ha 3791 m2-re valtozott.
2. bejegyz8 hatdrozat, érkezési id8d: 36293/2014.03.24
Vezetékjog
A véazrajz szerinti és a teriletkimutatasban megjeldlt nagysagu — 0,4 kV-os kdzcélu halédzat
biztonsdgli 6vezete Altal érintett és a tartdszerkezetek &ltal elfoglalt - teriiletre.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszdm:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.
Folytatas a kowetkezd lapon
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

TULAJDONI LAP 2. OLDAL

Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14032/2023
2023.02.18

VESZPRIM e 53
Belteriilet 5496 helyrajzi szam

Folytatas az elozd laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

Ertékelt ingatlan:

TERKEPMASOLAT

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy ei Korméany hivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.02.19 19:05:01
Megrendelés szam: 7/370/2023

Helyrajzi szam:  VESZPREM beltertilet 5496
Témajzszam: 37959870002023

Meéretarany: 1: 2000
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A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat meéretek levételére nem hasznalhato!

S
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ALAPRAJZ
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

II. EMELET

214 215 216 27 218 m 20 m m
] § 2 7 FERFI
S20BA szoBA szoBA szoBA sz0BA szoBA sz0BA s20BA sz0BA NOIZUNANYZO R 26 KONYHA
17.10m2 110m2 110m2 17.10m2 1riomz 1iom2 1om 17.10m2 17.10m2 1710m2 1710m2 1700 m2
[ i I il ) ) ] ] ]
FOLYOSO
T 885 m2
L 24—
s m m 210 209 208 07 206 205 04 03 w0 01
L szoma szoBA s20BA szosa S20BA s20BA S70BA szoBA szoma s208A sz0BA sz0BA S70BA
10m2 1710m2 1710m2 7.10m2 110m2 17.10m2 10m2 1710m2 1710m2 110m2 170 m2 7a0m2 7i0mz
III. EMELET
3 315 36 an a8 a0 B B 2
< szoma szoma szoBA sz0BA szoma sz0BA Sz0BA szoBA szowa NOIZUHANYZO BonANYZO KONVHA
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N B N\
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L as— R
1 az an 310 09 ™ 07 306 305 04 303 02 01
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

KINALATI PIACI ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/32352107/nyomtatas
Karasz Simon
E
NOAT
ingatlan.com ngatinsor g

+36 70 391 5413

Székesfehérvar, Fejér megye
Eladé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar Alaptertlet
250 millié Ft 781m?
Ingatlan dllapota  feldjitott Légkondicionalé van
Epités éve 1981 és 2000 kozott Rezsikoltség
Emelet Energiatanusitvany

LEIRAS:

Fehérvaron a belvarosban j6l frekventalt helyen kb 781 m2-es szall6 elad6 . A nagy épiilet kb 1827 m2,
aminek egy része elad6, ami 6sszesen kb 781 m2 amibe sajét tulajdon 550 m2 a maradék 231 m2
pedig a kozos terek, [épcséhaz folyosé stb. A Szalld kiilon bejaréval, [épcséhazzal, recepcidval
garazzsal kocsi bealléval rendelkezik. Az épiilet hdromszintes, mindegyik emelten vannak szobdk, hol
nagyobb, hol kisebb teriileten. A szall6 m(ikodé vendéghéldzattal ,és az ehhez kiépitett minden fontos
részelttel eladé.

Kb 3 millié ft a havi bevétele, ezzel lehet kalkulalni.

Az alaprajzokon a Teszdv alatti m2 kell nézni, az az eladé .

A szélléban 24 szoba taldlhaté, 22db.-24gyas és 2 db- 44gyas ,teljesen felujitott részben klimatizalt .
Emeletenként kdzos vizesblokkok és kozosségi terek varjak a vendégeket. Teljesen felszerelt konyha is
rendelkezésre all a vendégek részére. A szobdk hasonl6 felszereltségliek, agy, szék,asztal éjjeli
szekrény. hiit6, zarhatd szekrény. Az épiilet foldszintjén 24 6rds portaszolgélat,taldlhaté A
munkdasszallé folyosoi, valamint a parkolasra is alkalmas hétsd, elektromos kapuval zérhaté udvar
kameras megfigyel6 rendszerrel van elldtva. A gépkocsival érkezé vendégek ingyenesen hasznalhatjék
az udvart parkolds céljara. Az éplilet el6tti utcan a parkolds ingyenes. Az egész éplilet teriiletén

1/3 2023. 03. 29. 15:56
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vdr rdd https://ingatlan.com/32352107/nyomtatas

dijmentes wifi hdlozat és kabeltévé elérheté. Vendégeink részére igénybe veheté mosékonyhat
|étesitiink. Az Ut tdloldalén dnkiszolgéld étterem, edzGterem iizemel. Kézelben pékség, Spar,
vasutallomas az utca végén, busz palyaudvar 10 perc sétéra.

Részletek:

kozmodivek: viz, villany, csatorna, gaz.

épités éve: kb. 1980

klima : van

épitéanyag: tégla

fités: kozponti gdzkazan , ami haz aljdban kapott helyet .
nyildszéarék: mianyag

padléburkolat: jarélap, laminalt padlé

Feltjitasok: nyildszaré csere, burkolatok, laminalt padlé ,részelegesen a vizesblokk feltjitva , villany,
villdm ellen védelem ,tlolt6 berendezések szirénak, kamerarendszer

2023. 03.29. 15:56
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/32352107/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32352107) taldlhat6 "Bejelentem’ ikonra kattintva.

3/3 2023. 03. 29. 15:56
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vir rad https://ingatlan.com/21707689/nyomtatas

INGATLAN
4

Balogh Adam
ingatlan.com Ingatlan 4 you

Gyor, Gyoér-Moson-Sopron megye
Eladé szalloda, hotel, panzié

Ar Alapteriilet
159 millié Ft 1014 m?
Légkondicionalé van Energiatanusitvany FF

Gy6r peremkeriiletén, 2001 m2-es telken 1év6, 3 szintes, 6sszesen 1014 m2 alapteriiletd, 35
vendégszobabdl (2 és 3 agyas) all6 panzié/apartman eladé.

Ar: 159.000.000 Ft.

Az ingatlan foldszintje recepcidval, étkez6vel, mosdkonyhaval és 6nellaté konyhaval rendelkezik.

Az als¢ szint 2014-ben teljes felljitdson (burkolatcsere, festés, 3 réteg( tivegbdl &ll6 nyildszard csere,
intelligens flitésvezérlés kiépitése, riaszt6 felszerelése, 20 féréhelyes zart udvari gépkocsibedlléhoz

infrasorompds kapu kiépitése, kértyas beléptets rendszer kiépitése, szigetelés, stb.) esett at.

Az els6 szint szobadi jelentds részben felljitdson dtestek, azonban a masodik szint teljes feltjitast,
kialakitast igényel.

A szobak igényes butorzattal, sik képernyds televizidval, hiitével berendezettek, zuhanyzéval
felszereltek, j6 allapotlak.

1/2 2023.03.29. 15:13
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/21707689) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

272 2023.03.29. 15:13
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496
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Csajbok Tibor
ingatlan.com Szumma Ipari Ingatlan

Székesfehérvar, Fejér megye
Eladé szalloda, hotel, panzié

Ar Alapteriilet
3,75 millié € 3872m?
Légkondicionald Energiatanusitvany

Befektetéknek - 10 év koriili megtériilés! Eladdsra kinalunk Székesfehérvaron, egy j6 allapotd, jelenleg
is m(ikodg, és folyamatosan telt hdzas munkdasszallast-apartmanszallét. (A szall6 konnyen
megkozelithetd, tobb utcakeresztezGdésnél taldlhato.) Az ingatlan 863 m2-es telken épiilt, 6sszesen
nyolc szintes, és sajat parkoldval, portas épiilettel, illetve apartman lakasokkal egyiitt eladd. A f6éplilet,
maga a szall6é 475 m2 alapteriiletd, és miutan nyolc szintes, igy 0sszesen 3.800 m2-es 6sszhasznos
terliletd. (A féépiilethez plusz még egy 72 m2-es portaszolgalat is tartozik.) A szall6 folyamatosan
karbantartott, és berendezett, mely 6sszesen 96 szobds, és 270 f6s munkdasszallé-apartmanhotel. A
10 db kiilonallé apartman sajat fiirdével is rendelkezik. Az egész épiilet tavfiitéses rendszerd. A
mikddéshez sziikséges konyhdk, étkezdk, fiirdok és moso helyiségek minden szinten megtalalhatdak.
Az épiilet szintjei lifttel és Iépcsdn is egyarant elérhetbek. A telek fouti bejaratanal egy cca. 30-40
személygépkocsi parkold 4ll a lakék rendelkezésére. Adds-vétel esetén az dltalanos forgalmi adé az
adas-vételben résztvevék jogi statusza, és a hatalyos vonatkozé térvények alapjan kerdil
megallapitdsra/kezelésre. Barmilyen egyéb felmeriilé kérdés, vagy részlet tekintetében forduljon
bizalommal hozzdm.

1/2 2023.03.29. 15:54
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33041094) taldlhat6 "Bejelentem" ikonra kattintva.

212 2023.03.29. 15:54
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 1. OLDAL

| kornyezet, a Stadion utca latképe

kornyezet, a Zrinyi Miklos utca latképe | | kornyezet, a Zrinyi Miklés utca latképe

| homlokzat | | homlokzat
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FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat | | homlokzat

héizszam | | elOtér

el6tér | | folyoso
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FENYKEPEK 3. OLDAL

szoba | | mosdo a szobaban

szoba | | iroda

konyha | | konyha
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8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 4. OLDAL

ndi zuhanyzo | | ndi zuhanyzo

ndi zuhanyzo | | férti zuhanyzo

férfi zuhanyzo | | férfi zuhanyzo

44

Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 5. OLDAL

Iépcs6haz

1. emeleti folyoso

szoba

mosdo a szobaban

konyha

férfi zuhanyzo
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 6. OLDAL

férfi zuhanyzo | | férfi zuhanyzo

konyha | | konyha

ndi zuhanyzo | | ndi zuhanyzo
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 7. OLDAL

szoba | | szoba

szoba | | szoba

folyosd | | szoba
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 8. OLDAL

beazas a zardszinti szobaban | | beazés a zardszinti szobaban

pincelejard | | pinceszint, folyoso

gépészeti buvotér | | ablakszerkezet
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 9. OLDAL

ablakszerkezet | | ablakszerkezet

radiator | | radiator

kamera | | villanyora
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.04.03. 10.43.08

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Szilletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1981.09.14.
Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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