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Közgyűlésére






Tárgy:	Vételi ajánlat jóváhagyása a Veszprém, belterület 726/1 hrsz-ú – természetben a Dózsa György utca 34. szám - alatt található kivett kutatóintézet és udvar megnevezési ingatlan megvásárlása tárgyában

Előterjesztő:	Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett:	
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető 
	dr. Kónya Norbert csoportvezető 

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:


	
	dr. Dénes Zsuzsanna 
irodavezető




Tisztelt Közgyűlés!

Magyarország Kormánya az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím viselésével kapcsolatos kormányzati feladatokról szóló a 1363/2019. (VI. 20.) Korm.határozatban kinyilvánította, hogy kiemelt jelentőségűnek tartja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város, mint az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím viselője a lehető legmagasabb színvonalon valósítsa meg az ezzel összefüggő feladatait. A Kormányhatározat ennek érdekében 2019 évre 500 millió Forint támogatást, 2020. évre pedig 5 milliárd forint támogatást határozott meg, amely fedezetet biztosít a programévhez kapcsolódó kulturális kínálat fejlesztéséhez, valamint az infrastrukturális beruházások és a szükséges felújítások elvégzéséhez. 
Veszprém 2019-től az UNESCO cím elnyerésével már hivatalosan is a zene városa, melyben elévülhetetlen szerep jutott Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának, hiszen a fenntartott kulturális intézményrendszer jelentős szerepet játszik a város zenei életében. Másrészről, a városunk könnyűzenei életét szinte teljes egészében a magánszféra határozza meg. Ezen helyi tehetségekre és az amatőr zenei teljesítményekre épülő kezdeményezések és művészeti programok felkarolása és támogatása kiemelt jelentőséggel bír a 2023-as programév kínálatában. Sajnálatos azonban az amatőr könnyűzenei szegmens nem rendelkezik átfogó intézményi háttérrel, - ilyen értelemben hiába tekintünk rá egyenértékű művészeti ágként - illetve csupán az alkalmi fellépéseken keresztül kerül a helyi intézményi szféra látókörébe. Mind a zenélés, mind a működéshez szükséges teljes infrastruktúra a próbatermektől a fellépésre alkalmas helyszínek, klubok működtetéséig magán, ezen belül vállalkozói vagy civil kézben van.

Az Európa Kulturális Fővárosa projekt átfogóan kíván foglalkozni a város zenei ökoszisztémájával, melynek egyik első lépéseként egy Próbaterem Centrum kialakítását kezdeményezzük, melyben a tervek szerint oktatási és hangrögzítő funkciók is helyet kapnának. Próbahelyiségek tekintetében máshol elérhető tapasztalatok alapján azt lehet mondani, hogy a megfelelő színvonalú kialakítás egyszeri nagy költsége után a próbatermek (bérbeadói szemszögből) üzleti alapon, rentábilis formában üzemeltethetőek. Veszprémben a helyzet ugyan nem mondható kedvezőtlennek, mégis a felmérési adatok alapján szükség lenne nagyobb számú, főként jobb állapotú és felszereltségű próbatermekre. Amennyiben önkormányzati tulajdonú ingatlanban lenne lehetőség ilyenek kialakítására, a későbbiekben ebből keletkező bérleti bevételt a város akár visszaforgathatja az ifjúsági zenei élet támogatására.
Célunk, hogy a Próbaterem Centrumot a jelenleg eladásra kínált, Veszprém, Dózsa György utca 34. szám alatti meglévő épületben alakítsuk ki (továbbiakban: Ingatlan)
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Ingatlan helyrajzi száma: 726/1.
Ingatlan címe: Dózsa György út 34.
Telek területe: 2208 m2
Övezeti besorolás: településközponti vegyes terület, Vt-07
Övezet beépítési paraméterei:

	Beépítés módja:
	SZ

	Kialakítható legkisebb telekterület (m2)
	800

	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)
	30

	Az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke(m)
	7,5

	Zöldfelület legkisebb mértéke (%)
	20

	Kialakítandó új telek legkisebb szélessége (m)
	18

	Kialakítandó új telek legkisebb mélysége (m)
	18



A Településközpont területekre vonatkozó általános előírások szerint az alábbi rendeltetési egységek helyezhetők el az ingatlanon: lakó, igazgatási, iroda, kereskedelmi, szolgáltató, szállás, vendéglátó, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi szórakoztató, sport, közlekedést kiszolgáló rendeltetés. Az ingatlan övezeti besorolása alkalmas a tervezett funkció fogadására.
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Az ingatlanon jelenleg egy épület és a közforgalom számára megnyitott parkolók vannak. Az épület kétszintes, nettó alapterülete 1134 m2.

Az épületet 1976-ban építették, a Lakó- és Kommunális Épületeket Tervező Vállalat II. irodája által készített tervek alapján. Az építész tervező Pintér Gábor volt. Az épület két szintes, alápincézetlen, acél vázszerkezetű, perlitbeton kitöltésű felülbordás monolit vasbeton födémelemekkel. A homlokzat GYŐR típusú alumínium függönyfal rendszerű, a belső válaszfalak I.S.I. hangszigetelt előregyártott elemekből készültek. Az épület lapostetős, belső vízelvezetésű.

Az épület műszaki állapota megfelelő, a tervezett Próbaterem Centrum funkció fogadására a pillérvázas szerkezet alkalmassá teszi, belső terei szabadon alakíthatók és formálhatók a felmerülő igényeknek megfelelően. Az átalakítás és felújítás során a belső válaszfalak, a gépészei rendszerek és az épület körüli terület rendezésével szükséges számolni. A felújítás költségei (1134 m2 x 300e forint) 340 millió forintra becsülhetőek, a bérleti díj alapján (1134 m2 x 3500 forint) éves szinten 47 millió forint bevétel kalkulálható. A megadott adatokat kellő körültekintéssel szükséges kezelni, azok pontosítása a fejlesztés következő ütemében (tervek, költség-haszon elemzés, piackutatás, stb.) lehetséges.

A tervezett beavatkozások finanszírozása az Európa Kulturális Fővárosa programból valósul meg a 1363/2019. (VI. 20.) Korm.határozatban 2020 évre biztosított támogatási keret terhére, melynek első lépéseként az épület megvásárlását követően a meglévő tervek ellenőrzése, a szükséges műszaki beavatkozások részletes tervezése és az üzemeltetési modell kidolgozása az első feladat. 
A Próbaterem Centrum átadásának prognosztizált időpontja 2022 tavasza.

A tulajdonos az ÉMI Építésügyi Minőségellenőrző Innovációs Nonprofit Kft, 2019. december 11. napján ajánlattételi felhívást tett közzé, az Ingatlan tulajdonjogának elidegenítése céljából. Ajánlat benyújtásának határideje:2020.02.28.
A felhívás értelmében az ingatlan eladási irányára nettó 120.000.000,-Ft. A vételár 10%-át az adásvételi szerződés megkötésekor kell teljesíteni, a maradék 90%-ot pedig a szerződés kötést követő 60 napon belül.
Önkormányzatunk ingatlanforgalmi szakértői értékbecslést készíttetett az Ingatlannal kapcsolatban. A szakvélemény nettó 123.000.000,-Ft összegre becsülte az Ingatlan forgalmi értékét.
Az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II.24.) önkormányzati rendeletet kell alkalmazni (a továbbiakban: Vr.) a Vr. 1.§ (3) bekezdése alapján. A Vr. 69.§ (1) bekezdés 4.pontja  alapján a nettó 50.000.000 Forint forgalmi érték feletti dolog megszerzése a Közgyűlés hatáskörébe tartozik.
Leírtakra figyelemmel kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen! 
Veszprém, 2020. február 10.
Porga Gyula





 HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2020. (…) határozata
Vételi ajánlat jóváhagyása a Veszprém, belterület 726/1 hrsz-ú – természetben a Dózsa György utca 34. szám - alatt található kivett kutatóintézet és udvar megnevezési ingatlan megvásárlása tárgyában


Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Vételi ajánlat jóváhagyása a Veszprém, belterület 726/1 hrsz-ú – természetben a Dózsa György utca 34. szám - alatt található kivett kutatóintézet és udvar megnevezési ingatlan megvásárlása tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése, egyetért az ÉMI Építésügyi Minőségellenőrző Innovációs Nonprofit Kft tulajdonában lévő, Veszprém, 726/1 hrsz-ú –természetben a Veszprém, Dózsa György u. 34. szám alatti- ingatlan tulajdonjogának adásvétel jogcímén történő megszerzésével.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdonjogának megszerzése érdekében nettó 120.000.000,-Ft +ÁFA összegben tegyen vételi ajánlatot, a határozat 1. mellékletében lévő Ajánlattételi felhívásra.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza polgármestert, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdonjogának megszerzésére irányuló eljáráson Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata képviseletében eljárjon, jognyilatkozatot tegyen. 


Határidő:	2. pont tekintetében: 2020. február 28.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A határozatban foglaltak végrehajtásáért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás irodavezető

Veszprém, 2020. február 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Mohos Gábor s.k.
jegyző
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