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Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására a 2020. szeptember 24-i Közgyűlésen került sor.
A folyamatosan beérkező településrendezési módosítási igényeket a módosítás jellegétől függően, a szükséges tájékoztatás és előzetes egyeztetés után nyújtjuk be előzetes döntésre a Közgyűlés elé. Ennek megfelelően az alábbi módosítási igényekkel kapcsolatban kérjük a Tisztelt Közgyűlés döntését:
1. Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosítása állatvédelmi kompetencia központ kialakítása céljából

2. Veszprém Házgyári út – Henger utcai csomópontot érintő szabályozási vonalak módosítása
Az 1. témát érintő TRT módosítási kérelem önkormányzati beruházással kapcsolatos. Veszprémben kerül megvalósításra – kormányzati támogatással – egy állatvédelmi kompetencia központ, ami a védelemre, gondoskodásra szoruló állatok professzionális ellátása mellett kiemelt hangsúlyt kíván fektetni a megelőzésre, a figyelemfelhívásra, az oktatásra, valamint a szemléletformálásra. A Nemzeti Állatvédelmi Program keretében megépítendő veszprémi állatvédelmi központ országos mintaként szolgál majd az elkövetkezendő években. Az állatvédelmi kompetencia központ alapvető és fő feladata lesz a gazdátlan állatok befogadása, igényeik szerinti megfelelő ellátása a végső cél eléréséig, az örökbefogadás lebonyolításáig. A központ oktatás helyszínéül is szolgál majd, így iskolás csoportok állatvédelmi oktatáson vehetnek részt, a gyakorlatban is megtanulhatják, milyen a felelős állattartás, mit jelent egy állatról való gondoskodás. 
A megvalósításra rendelkezésre álló szűk időtartam miatt a tervezett fejlesztést önkormányzati döntéssel javasoljuk kiemelt beruházássá tenni, így a településrendezési módosítások a lehető legrövidebb idő alatt végrehajtásra kerülhetnek. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (6) bekezdés c) pontja lehetővé teszi, hogy az önkormányzat kiemelt beruházássá nyilvánítson bármely, számára fontos fejlesztést, ezáltal lehetővé téve a rendezési terv módosítása eljárási idejének lecsökkentését az alábbiak szerint:

„32. § (6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 
c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt.”

Az 1. témával kapcsolatos módosítás felmerülő valamennyi költsége önkormányzati forrásból biztosítandó. Három tervező ajánlatának bekérése és közülük a legkedvezőbb kiválasztása van folyamatban.

A 2. témát érintő TRT módosítási kérelem szintén önkormányzati érdek. A Magyar Közút Nonprofit Zrt. készíti a 830. sz. Veszprém tehermentesítő másodrendű főút 1+154 km szelvényében a Veszprém Házgyári út – Henger utca kereszteződésének körforgalmú csomóponttá történő átépítésének kiviteli terveit. A tervek építési engedélyezése folyamatban van. A tervezett körforgalmú csomópont átalakítása rendezési terv módosítását teszi szükségessé, mivel a jelenlegi szabályozási vonalak nem biztosítják a csomópont megvalósíthatóságát, így a terület biztosítása és megszerzése miatt szükség van a pontos szabályozási vonalak meghatározására.
A módosításra a Kormányrendelet 32. § (4) bekezdése alapján egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor:
„32. § (4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:

a)
a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,

b)
nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja,

c)
nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”

Környezeti vizsgálat lefolytatására nincs szükség, azonban az érintett szakhatóságok véleményét ebben a kérdésben a módosítás megkezdése előtt kikérjük. A témával kapcsolatos módosítás felmerülő valamennyi költsége szintén önkormányzati forrásból biztosítandó. Három tervező ajánlatának bekérése és közülük a legkedvezőbb kiválasztása van folyamatban.

A Kormányrendelet 3/A. § (2) bekezdésében, 9. § (4)-(6) bekezdésében, 11. § (4)-(6) bekezdésében és 16. § (5) bekezdésében leírtaknak megfelelően településrendezési eszközök módosításának tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő, szakhatósági- és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. 

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános szabályainak és a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 25/2017. (X.26.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a településrendezési módosítási igényről előzetesen döntsön a határozati javaslatokban megfogalmazottak szerint.

Veszprém, 2020. október 14.
	
	Horváth Gábor


1. Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosítása állatvédelmi kompetencia központ kialakítása céljából

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 

· A módosítással érintett terület külterületen, Veszprém észak-keleti részén, az útgyűrű mellett helyezkedik el. Az ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában van. A terület az ingatlan-nyilvántartás szerint szántó művelési ágba tartozik, de jelenlegi állapotában ténylegesen művelés alatt nem álló, bokros terület. A közelében található a LIDL áruház és több autószalon is. 

· A 0393 hrsz-ú ingatlan egy részének a jelenlegi területfelhasználása „Ipari terület”, övezeti előírása: Gip-10 (SZ, 4000m2, 40%, 10,5m, 30%, 45x50m); 
· Az ingatlan út felőli részének területfelhasználása „Közlekedési területek”, övezeti előírása Köu-03 „Országos mellékutak és helyi gyűjtőutak területe”. 
· Az ingatlan nyugati és déli szélén (a Lidl áruház és az autószalonok felöli részen) a „Telek zöldfelületként fenntartandó” teleksáv található.
Szabályozási Terv kivonat 
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A módosítási igény célja:

· Veszprémben kerül megvalósításra – kormányzati támogatással – egy állatvédelmi kompetencia központ, ami a védelemre, gondoskodásra szoruló állatok professzionális ellátása mellett kiemelt hangsúlyt kíván fektetni a megelőzésre, a figyelemfelhívásra, az oktatásra, valamint a szemléletformálásra. A Nemzeti Állatvédelmi Program keretében megépítendő veszprémi állatvédelmi központ országos mintaként szolgál majd az elkövetkezendő időszakban. Az állatvédelmi kompetencia központ alapvető és fő feladata lesz a gazdátlan állatok befogadása, megfelelő ellátása a végső cél eléréséig, az örökbefogadás lebonyolításáig. A központ oktatás helyszínéül is fog majd szolgálni, így az iskolás csoportok állatvédelmi oktatáson vehetnek részt, megtanulhatják mit jelent a gyakorlatban a felelős állattartás, állatokról való gondoskodás.
· A tervezett állatvédelmi központban többek között az alábbi funkciók és létesítmények valósulnak meg:
· megfigyelésre alkalmas, egyedi, számozott vagy más módon jelölt, elkülönített, fedett állatférőhelyek, melyek kialakítása az állatok számára minden körülmények között megfelelő védelmet biztosít az időjárás viszontagságaitól;
· az állatorvosi vizsgálat és alapvető állatorvosi beavatkozások elvégzésére alkalmas helyiségek;
· a takarmány tárolására alkalmas külön fedett helyiségek;
· zárt trágyatároló;
· öltöző zuhanyzóval, mosdóval és irodahelyiséggel az állatférőhelyektől külön épületben elhelyezve;
· zárt kerítés;
· az elhullott állatok tetemeinek átmeneti tárolására alkalmas zárt tároló.
· Az ingatlan övezeti előírása jelenleg nem teszi lehetővé az állatmenhelyhez kapcsolódó funkciók elhelyezését, ezért szükséges a rendezési terv módosítása. A módosítás során olyan övezeti besorolást kell megadni, amely lehetővé teszi a fent leírt funkciók és épületek kialakítását, elhelyezését.
· A helyi építési szabályzatban jelenleg is van egy olyan övezeti előírás – a különleges állatmenhely terület (K-Ám) –, amely biztosíthatja azokat a jogi és építési kereteket, amelyek lehetővé teszik az állatvédelmi kompetencia központ megvalósítását.
A módosítási igény várható hatása:

· A módosítással lehetővé válik az állatvédelmi központ elhelyezése az 0393 hrsz-ú ingatlan meghatározott részén. 

· A módosítás során a terület egy része a HÉSZ-ben már meglévő övezeti besorolásba kerülne, amely a fenti funkció telepítésére alkalmas.

· A módosítás – mivel az Önkormányzat kiemelt beruházássá kívánja nyilvánítani a megvalósítást – a Kormányrendelet 32. § (4) bekezdés c) pontja alapján tárgyalásos eljárás keretében kerülhet sor. 

· A speciális funkció és a környezeti hatások, valamint a beépíthető területek közelsége miatt az Önkormányzat szükségesnek tartja előzetes környezeti értékelés elkészítését a településrendezési eszközök szakhatósági dokumentációjával együtt annak elkülönített részeként dokumentálva.
· Az ingatlan egy része „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található. A teleknek a Lidl áruház felől van zöldfelületként fenntartandó része. A földrészlet vagy annak egy bizonyos része nagyfeszültségű légvezeték védőtávolságán belül fekszik.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 

HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…./2020. (…) határozata

Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlant érintő 
településrendezési eszközök módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést a Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosítását érintően, és az alábbi döntést hozta: 
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlan területének egy részére tervezett állatvédelmi kompetencia központ területét. Döntésével támogatni kívánja, hogy a Nemzeti Állatvédelmi Program keretében megépítendő veszprémi állatvédelmi központ a megadott határidőn belül megvalósítható legyen.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a 0393 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosítását oly módon, hogy az ingatlan meghatározott részén az állatvédelmi központ elhelyezhető legyen.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3.§-ában kapott felhatalmazás alapján a Veszprém 0393 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosítása esetében szükségesnek tartja előzetes környezeti értékelés elkészítését, amely a településrendezési eszközök szakhatósági dokumentációjával együtt annak elkülönített részeként készül.
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2017.(IX.11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a főépítészt, hogy a településrendezési terv módosításával kapcsolatos tervezést a beszerzési szabályzat alapján rendelje meg, és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatban felmerülő költségek az Önkormányzat költségvetésében a településfejlesztési szakfeladat terhére biztosíthatóak.
Határidő: 
2021. februári Közgyűlés időpontja
Felelős: 
Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. október 29.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.

jegyző


2. Veszprém Házgyári út – Henger utcai csomópontot érintő szabályozási vonalak módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 

· A kérelemmel érintett csomópont a város északi részén, a várost elkerülő útgyűrűn helyezkedik el, a Házgyári út és a Henger utca csomópontja. 
· A Házgyári út (2159/1 hrsz-ú) és a csomópont melletti 1959/34 hrsz-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „közlekedési terület”, övezeti előírása Köu-02 - Országos I. és II. rendű főutak, valamint belterületi főutak területe
· A csomópont melletti 1959/49 hrsz-ú terület jelenlegi területfelhasználása „ipari területek”, övezeti előírása Gip-12 – (SZ; 10000; 40%; 12,5; 25%;50m). Ezen kívül az ingatlan egy részén „Zöldterületként fenntartandó rész” jelölés van.
· A csomópont északi részén lévő 0403/2 és 0403/3 hrsz-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „kereskedelmi, szolgáltató terület”, övezeti előírása Gksz-09 – (SZ; 3000; 30%;10,5; 30%;35x50m).
Szabályozási Terv kivonat 
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A módosítási igény célja:

· A Magyar Közút Nonprofit Zrt. készíti a 830. sz. Veszprém tehermentesítő másodrendű főút 1+154 km szelvényében a Veszprém Házgyári út – Henger utca kereszteződésének körforgalmú csomóponttá történő átépítésének kiviteli terveit. A tervek építési engedélyezése folyamatban van. 
· A tervezett körforgalmú csomópont átalakítása rendezési terv módosítását teszi szükségessé, mivel a jelenlegi szabályozási vonalak és telekhatárok nem biztosítják a csomópont területének helyét. A megvalósításhoz szükséges terület megszerzése érdekében, a kisajátítás megvalósításához szükség van a szabályozási vonalak meghatározására.
A módosítási igény várható hatása:

· A módosítással lehetővé válik az új csomópont helyének biztosítása és ehhez szükséges területek kisajátítása, megszerzése. 

· A módosítás során a csomóponttól északra lévő Gksz övezeti besorolású telkek egy része és a nyugatra lévő Gip övezeti besorolású telek egy része közlekedési terület övezetbe kerül átsorolásra.

· A módosításra a Kormányrendelet 32. § (4) bekezdés alapján egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor. 

· Az Önkormányzat nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását, azonban az érintett szakhatóságok véleményét a módosítás megkezdése előtt kikéri.
· Az ingatlan egy bizonyos része „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található. A terület egy bizonyos része gázvezeték védőtávolságán belül fekszik. Az érintett egyik teleknek zöldfelületként fenntartandó része van.
· A rendezési terv módosítása során a biológiai aktivitás fenntartásához szükség lehet ennek visszapótlására a volt szeméttelep területe arányos részének véderdő (Ev) övezetbe sorolásával.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT előírásait. 

HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…./2020. (…) határozata

a Veszprém Házgyári út – Henger utcai csomóponthoz kapcsolódó szabályozási vonalakat érintő 
településrendezési eszközök módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést a Veszprém Házgyári út – Henger utcai csomóponthoz kapcsolódó szabályozási vonalak módosítását érintően, és az alábbi döntést hozta: 
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Házgyári út – Henger utcai csomópontot érintő szabályozási vonalak módosítását oly módon, hogy a körforgalmú csomópont megvalósításához szükséges terület biztosítható legyen.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3.§-ában kapott felhatalmazás alapján a Házgyári út – Henger utcai csomópontot érintő szabályozási vonalak településrendezési eszközeinek módosítása esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését, ugyanakkor felkéri a főépítészt, hogy az érintett szakhatóságok véleményét ebben a kérdésben a módosítás megkezdése előtt kérje ki.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2017. (IX.11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a főépítészt, hogy a településrendezési terv módosításával kapcsolatos tervezést a beszerzési szabályzat alapján rendelje meg és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatban felmerülő költségek az Önkormányzat költségvetésében a településfejlesztési szakfeladat terhére biztosíthatóak.
Határidő: 
2021. februári Közgyűlés időpontja
Felelős: 
Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. október 29.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.

jegyző


módosítással érintett terület 





módosítással érintett csomópont 
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