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SZAKERTOI JELENTESERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitoszam:

Hrsz.:

Vasarcsarnok
Veszprém
Jutasi ut 2.
8200

4079

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve:

Tulajdoni hanyad.:

Tulajdoni helyzet/forgalomkeépesség:
Ertékelt érdekeltség:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
1/1

Forgalomképes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Felépitmeény netto alapteriilete:
Felépitmeny redukalt alapteriilete:
Telek teriilete:

Kézmii-elldtottsdg:
Komfortfokozat:

Jelenlegi funkcio:

5159 m?

5159 m?
9193 m?
Viz, villany, gaz, csatorna

Osszkomfortos

Vasarcsarnok, piac

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott modszere:

Ertékelés fordulénapja:

Vagyonkezel6i dij meghatarozasa, forgalmi
érték alapjan

Hozamszamitason és koltségszamitason alapuld
megkozelités

2021. 11. 08.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Ertékelt ingatlan aktudlis forgalmi értéke
kerekitve:

447.000.000 Ft, azaz
Négyszaznegyvenhétmillio forint

A vagyonkezeldi dij éves dsszege:

20.100.000 Ft, azaz
Huszmillio-egyszazezer forint

Az értékelésben szereplé értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapota
ingatlanra vonatkoznak, az AFA-t nem tartalmazzik. A megallapitott vagyonkezel6i dij nem
tartalmazza az ingatlan iizemszerii miikodési koltségein feliilli beruhazasok koltségét,
amelyekkel a vagyonkezeléi dij jogszabaly alapjan csokkenthet6.

Veszprém, 2021. 11. 10.

Készitette:

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecslo

Nyilvantartdsi szam: 1/194
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Stratégiai Iroda — Vagyongazdalkodasi
Csoportja 2021. november 05-én bizott meg a 8200 Veszprém, Jutasi Ut 2. szam alatt talalhato,
Veszprém 4079 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,, kivett vdsdrcsarnok” megnevezésii ingatlan
forgalmi értékébdl levezetett, 10 évre vonatkozd vagyonkezel6i dijanak meghatarozasara. A
helyszini szemle idépontja 2021. november 08, ami egyben az értékelés forduldonapja is.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6 ajanlasainak
megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valdsulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz6dés keretében egy eladni szdndékozd eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggé megfeleld idétartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai, az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb elénydk, az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok, a kdrnyezeti hatasok.

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja, az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, a kozmiivesités foka, az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga, a megkozelithetdsége, a tarsadalmi
értékitéleten alapulod kereslet-kinalati viszonyok, az ingatlant terheld esetleges terhek.

1. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
lizletkotések kdzépértékét értjik, figyelembe véve az értékmodosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovébeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlité adatok, mezdgazdasagi jellegii épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél.




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi iit 2. Hrsz.: 4079

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2021. 11. 08-an Kocsis Csaba ingatlan-értékeld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgaltam, az ingatlanrdl és
kornyezetérol fényképfelvételeket készitettem. A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozodtam az
adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi

ingatlanpiaci viszonyairol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

Térképszelvény
Alaprajzok

Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2021. 11. 10.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Belteriilet
Helyrajzi szama: 4079

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

Kivett vasarcsarnok

Telek teriilete: 9193 m*
Tulajdoni lap II. rész:

11/3.

Tulajdoni hanyad: 171
Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém Ovaros tér 9.

11/4.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: Vagyonkezel§

Jogosult neve:

,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd ZRt.

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.

Tulajdoni lap III. rész:

Vezetékjog a vazrajz szerinti teriletre.
111/2. Jogosult: E.ON Eszak-Dunantuli Aramhal6zati ZRt.
Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.
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Vezetékjog. A vazrajz szerinti 357 m2 nagysagu teriiletre.
/5. Jogosult: E.ON Ko6zép-Dunantali Gazhalozati ZRt.
Cim: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.

Vezetékjog (tavhovezeték) az okiratban és a vazrajzon megjeldlt 9193 m2 teriiletre a
biztonsagi dvezet mértékében.

Jogosult: ,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato ZRt.

Cim: 8200 Veszprém, Hazgyari at 1.

/8.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 434 m2 teriiletre vonatkozoan.
I11/10. | Jogosult: E.ON Aramhalozati ZRt.
Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 46 m2 teriiletre vonatkozoan.
/11, | Jogosult: E.ON Aramhdldzati ZRt.
Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.

Megjegyzések:

A tulajdoni lapon jelzett vezetékjogokkal Kkapcsolatban dokumentumok nem allnak
rendelkezésemre, a kozmiivezetékek elhelyezkedését a lenti e-kdozml kivonat szemlélteti. A
kialakult allapot révén a vezetékjogok az ingatlan hasznositasat, ezaltal a forgalmi értékét
szignifikans médon nem befolyasoljak.

E-kozm kivonat:
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A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kiozlekedési kapcsolatai

Veszprém 58 153 f0s megyei jogh varos a Dunantulon, Veszprém megye, a Veszprémi jaras
székhelye. Egyetemi varos, a ,, Kirdlynék varosa”.

A kirdlynék varosa, a Séd patakot Gvez§ dombokon és volgyekben teriil el, harom Kistd
talalkozasanal. Eszakrol, északnyugatr6l a Bakony hegyvonulata, délr6l a Balaton-felvidék,
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keletrdl pedig a sik Mez6fold északnyugati nytalvanya altal hatarolt. Atlagosan 270 m tengerszint
feletti magassagi. Ez a kozponti helyzet jelentds szerepet jatszott a varos kialakulasaban és a
torténelem soran betoltott tarsadalmi-gazdasagi szerepében, jelentdségében.

Veszprém a legmagasabban fekvé megyeszékhely: felszine atlagosan 260-270 méterrel talalhato a
tengerszint folott. A varosba érkezo elsé benyomasa egy hegyek félkaréjaval olelt (fenn) sik-vidéki
varos képe, amely aztan a kozpont felé kozeledve markansan megvaltozik. A Séd folyo
meanderszerii kanyargasaval a fennsikot feldarabolja, s a varoson belill nem ritkan 30—40 méteres
szintkiilonbségeket alakitott ki. Az ilyen médon eldarabolodo teriiletek varosrészeket alkotnak,
melyeket a Séd és mellékvizfolyasainak mélyvonulatai valasztanak el. A szintkiilonbségek
kiilondsen szembetlinbek a Séd-volgy déli és keleti oldalan, ahol az északnyugati szelek
munkajanak is koszonhetden meredek dolomitsziklak tornek a magasba.

Veszprém megyei jogu viros elhelyezkedése Magyarorszdagon beliil:
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Veszprém a Kozép-dunantali régidoban, Veszprém megyében, a Veszprémi kistérségben talalhato,
Veszprém megye székhelye. A varos Budapestt6l 110 km-re, a Balatontol 14 km-re, a Bakonytol
20 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 déran beliil elérhetd. A
kozati  kozlekedésben a 8. szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve
Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f{6uton, illetve
Balatonalmadi fel¢, Gyér a 82. szamu féuton érhetd el.

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan telepiilés kdzponti részén a belvarosban, jelentds autds-€s gyalogosforgalmat
bonyolitd helyen, kozvetleniil a buszpalyaudvar mellett a Jutasi Gton talalhatd. Megkdzelithetd
szilard burkolatu, aszfaltos uton. Infrastrukturalis ellatottsaga nagyon jo, helyi jaratos buszmegallo
20 méterre, egyéb kereskedelmi és szolgaltatd egységek 300 m-en beliil elérhetok, buszpalyaudvar
10 méterre, vasutallomas 2,8 km-re, talalhatd. Kornyezetében 10 és 5 emeletes panelépiiletek, a
buszpalyaudvar és kiilonb6z6 kereskedelmi és szolgaltatd egységek vannak.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Veszpremi Piac @

830

530 _
Lidl @
Q Veszprem Arena 9

Veszprém @oai ar
 E6G |

Gizella Kiralyne Kilato .
@ Balaton Plaza @

McDonald's §g

Veszpremi Allatkert e

-

Gazdasagi kornyezet

Az 58 153 f6s Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2011) a Kozép-
dunantuli régié egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek kdszonhetéen nagy idegenforgalommal rendelkezik. Jelentds egyetemi, katonai
kdzpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemz6. A fentiek miatt az ingatlanok keresettek, az ingatlanarak
magasak.
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Veszprém megye a Kozép-Dunantuli Régioban talalhatd, az orszag kozepes nagysagu megyéihez
tartozik. A megye tiz jarasanak 217 telepiilésén 341,2 ezer f6 él. A térség foglalkoztatasi mutatoi
kedvezObbek az orszagos atlagnal. A megye munkaerd-piaci helyzetét a tiz jaras egymastol eltérd
gazdasagi, tarsadalmi, foldrajzi kornyezete, helyi adottsagai hatarozzak meg. A Balaton-parti
idegenforgalom foglalkoztatasra gyakorolt hatdsa elsGsorban a kozvetleniil érintett jarasokban
(Balatonfiired, Balatonalmadi, Tapolca) érvényesiil, de a megye egészét tekintve is meghatarozo.

A koronavirus vilagjarvany 2020. évi megjelenése Veszprém megyében is a munkaerdpiac
visszaesését eredményezte: nem csokkent ugyan a foglalkoztatottak 1étszama, azonban a
munkanélkiilieck szaméban jelentés emelkedés tortént az eléz6 évhez képest. A Nemzetkozi
Munkaiigyi Szervezet (ILO) fogalmi rendszerének megfelelden, a 15-74 éves kori népességre
vonatkozdan publikalt KSH adatok szerint 2020. IV. negyedévben 162,2 ezer f0
foglalkoztatottként, 4,3 ezer f6 munkanélkiiliként volt jelen a megye munkaerdpiacan. Bar a
foglalkoztatottak szama — a pandémias helyzet ellenére is — 0,5 ezer f6s novekedést mutat az el6z6
¢év azonos iddszakahoz képest, a foglalkoztatasi arany némiképp mérséklodott: 0,1 szazalékponttal
62,0%-ra csokkent a negyedéves megyei foglalkoztatasi rata, mely igy is magasabb volt az
orszagos atlagnal. A munkanélkiilieck szamaban bekovetkezd 0,7 ezer fos éves emelkedés
eredményeképp a munkanélkiiliségi rata egy év alatt 2,2%-r6l 2,6%-ra nétt. Ennek ellenére a
Veszprém megyei munkanélkiiliségi rata az egyik legalacsonyabb a megyék koziil.

A Nemzeti Foglalkoztatdsi Szolgalat nyilvantartasi adatai alapjan 2020. IV. negyedévében
atlagosan a 15-74 éves aktiv lakossag 5,1%-a, 8.282 f& volt regisztralt allaskeresé, amely
szignifikans emelkedést jelent az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. Egy évvel korabban a 15-74
éves aktiv lakossag atlagosan 3,9 %-a, 6,4 ezer f6 volt nyilvantartott allaskeres6. A koronavirus-
jarvany okozta korlatozasok nagyszamu bearamlast eredményezetek az allaskereséi regiszterbe, a
nyilvantartottak szama azonban 2020. III. negyedévétdl kezdve ismét csokkenést mutat. A megye
nyolc jarasanak munkaeré-piaci pozicidja kedvezobb volt az orszagos atlagnal, azonban a
Devecseri és Siimegi Jaras helyzete az orszagos és a megyei atlaghoz viszonyitva is
kedvezdtlenebb volt 2020. IV. félévében. A 2020. decemberi zarénapon a regisztralt allaskeresék
49,2%-a férfi, 50,8%-a n6 volt. Csokkent a palyakezddk nyilvantartottakon beliili aranya, mely
2019 decemberében 5,3%-ot, mig 2020. év végén 4,8%-ot tett ki. A koronavirus-jarvany
kovetkezményeként emelkedett a regiszterbe keriild, szakképesitéssel és magasabb iskolai
végzettséggel rendelkezOk aranya az el6zé évhez képest. 2019 decemberében az allaskeresok
35,7%-a rendelkezett legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel, aranyuk a 2020. decemberi
zaronapon 32,1% volt.

Forras: (ec.europa.eu) 2011.06.ho

Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlan sziikkebb kdrnyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

ey

= -
= \ \ l-

o

Az ingatlan telke szabalytalan sokszog alaku, észak-dél hossztengely(i, északon buszpalyaudvar,

nyugaton és keleten kozut, délen irodahaz és iizlethdz hatarolja. A teriilet keritetlen. Teriilete kozel
sik terepfelszint, részben térkovezett, aszfaltozott.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlan O0sszkdzmiives. Az ilizletek 6nallo villany alméré oraval
rendelkeznek.

A kozmiicsatlakozasokat a fentebb talalhatd e-kdzmii vazrajz szemlélteti.
Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirdasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogi Varos hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-56 jelli
telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Ovezetben talalhato.

Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetekre érvényes €épitéshatosagi eldirasok:

XV. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULET (Vi)

28. Telepiiléskézpont teriiletekre vonatkozé altalanos elbirasok

28.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melleklet
5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a
teriileten elhelyezhetd épiilet — lakd rendeltetésen kiviil -:

a) ligazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kizdsséqgi szorakoztato,

e) sport,

f) kizlekedést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

29, Telepiiléskizpont teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

29.§ (1) Vt-03 jelli epitési Gvezetben, a Kastély utca altal hatarolt teriileten az
eldkert O m.

(2) Vt-24 jel(i épitési Gvezetben hatsokert legkisebb mérete 10 m.
(3) Vt-30 és Vt-31 jelli épitesi Gvezetben lakas nem létesithetd.
(4) Vt-30 és Vt-31 jel(i épitési Gvezetben:
a) egybefiiggd, tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,
b) lapostetdk legalabb 50 % -an tetokertet kell kialakitani.
(5) Vt-30 jelll épitési Gvezetben:
a) legfeljebb 500 parkolohely létesithetd, melynek 90%-a (450 db)
épiileten beliil, vagy terepszint alatt alakitando ki,

b) legkéstbb a tervezett Iétesitmény hasznalatbavételéig a
létesitmény épittetGjének, beruhazodjanak koltségére, zajvédelmi
létesitmény helyezendd el a teriilet és az Lk-14 jell épitési dvezet
hatara mentén, a Szabalyozasi Terven feltiintetett helyen.

(6) vt-47 jelli épitési Gvezetben, a Budapest utca, Kabay Janos utca és Ady Endre
utca altal hatarolt terlileten telkenként legfeliebb 4 db lakas |étesithetd.

(7) Vt-51 jelli epitési Gvezetben varlifthez (sikldhoz) az zemi funkciot (mikodést)
szolgald minimalisan sziikséges felszin folétti épitmény létesithetd.

(8) Vt-54 jelll épitési Gvezetben, a Tersanszky J. JenG utca mentén az elGkert 0 m.
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5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A B C D E F G | H
1. | Epités | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitando
i ési thaté | beépit | épiilet iilet | telek legkisebb
ovezet | mod | legkise | ettség | magas | legkise
2.1 jele bb megen sag bb széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)

35| Vt33 SZ 900 50 16 15 16 -
36| V34 57 1000 50 12,5 20 16 -
37| W35 57 400 60 7.5 15 16 -
38| Vt36 SZ 400 60 4,5 15 16 -
39| V37 57 900 60 12,5 15 16 -
40 wVt-38 0] 900 80 8,4 10 16 -
41| vt39 0] 900 80 10,5 10 16 -
421 vt-40 Y 300 35 7.5 20 16 -
43| Vt-41 Y 300 35 8,4 20 16 -
44 vt-42 z 5000 35 10,5 20 16 -
45 vt-43 yi 300 40 7.5 15 16 -
46 Vt-44 z 300 40 4,5 15 16 -
47 vt-45 z 300 40 54 15 16 -
48| vt-46 zZ 300 40 7,9 15 16 -
491 vt-47 £ 300 40 8,5 15 16 -
50| vt-48 z 2500 40 10,5 15 16 -
01| vt-49 z 500 20 10,5 10 16 -
52| Wt-50 £ 500 60 4,5 10 16 -
53 Vt-51 z 400 60 54 20 - -
54| Vt-52 z 500 60 6,0 10 16 -
95| W53 z 500 60 10,5 10 16 -
56| V=54 z 1000 60 7.5 10 16 -
57| Vt55 £ 1000 60 8,4 10 16 -
o8 | Vt-56 z 1000 60 10,5 10 16 -

A jelenlegi becsiilt beépitettség cca. brutté 3600 m2 (~39%).

13




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi iit 2. Hrsz.: 4079

Kornyezetvédelmi helyzet

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén

nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Az épiilet jellemz6i

Epités éve:

1973

Ertékelt nett6 alapteriilet:

5159 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet:

5159 m?

Tagolodas:

pince-foldszint-tetdszint

Funkci6:

vasarcsarnok

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

alapfeltaras nem tortént, vélhetden pont-és savalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

van

Fiiggdleges teherhord6 szerkezet:

acél vazszerkezet, tégla kitoltd falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

monolit vasbeton f6dém

Belsd valaszfalak:

tégla és gipszkarton valaszfalak

TetOszerkezet és tet6fedés:

lapostetd, Rhenofol CG szigetel6 lemez

Nyildaszarok:
kozepes allapotl, acél szerkezetli, hdszigeteld iivegezésii
Kiilsé ablakok: ablakok, 2 rétegli, hoszigetelt CINRUX héjelem fényvédo

foliaboritassal

Kiilsé ajtok:

kozepes allapotu, acél szerkezetii

Belso ajtok:

kozepes allapoti, fa és acél szerkezetii

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet:

faragott mészkd, hornyolt nemesvakolat

Bels6 falfeliilet:

festett, csempézett

Bels6 padloburkolat: keramia, laminalt parketta, beton

Epiiletgépészet:
a fiités a tetdszinti kazanhazban elhelyezett 2 db Viesmann

Futés: tipust gazkazannal biztosithato, a héleadas radiatorokkal és
hélégbefuvassal zajlik

Melegvizellatas: melegviztarold, villanybojlerek

Kommunikacio: telefon, internet

, riaszto-€s kamerarendszer, flistérzékelo és tlizjelzo,
Egyéb:

légtechnika, tlizcsap

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: a vezetékes kozmithaldzatra csatlakoztatva
Csatornazas: a teleplilés csatornahaldzatara csatlakoztatva
Gazellatas: a vezetékes kozmithaldzatra csatlakoztatva

Elektromos aramellatas:

a szolgaltatd vezetékes haldzatara csatlakoztatva

Igényszint:
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Allapot: kdzepes

Felujitas éve: 1999, 2021

1999-ben homlokzata feltjitasa, homlokzati nyilaszarok
cseréje, gépészet felujitasa, burkolatok cseréje, 2021-ben a

teherlift felGjitasa, a szabadpultos arusitotér vilagitd
berendezésének korszeriisitése

Felujitas tartalma:

Az épiilet leirdsa:

A vasarcsarnok épitése 1973-ban tortént, az épliletet 1999-ben felyjitottak, korszerUsitették,
azota folyamatosan karbantartott, de jelentésebb beruhazas nem tortént. Az acél vazszerkezeti
csarnok pince, foldszint és tetdszint (emelet) tagolodasu. A belsé térbe 6t bejaraton at juthatunk.
Foldszintjének kialakitasa atriumos jellegli, kdzépen a pavilonos és szabadpultos vasartér
fekszik, koriildtte iizlethelyiségek ¢és kiszolgald irodak, raktarak, vizesblokkok vannak. A
pinceszint €s a tetdszint egyarant bels6 vasbeton 1épcsével dsszekotott, a foldszint és a pinceszint
kozt teherlift segiti az anyagmozgatast. A pinceszint kozépfolyosds, itt raktarak és elektromos
helyiségek keriiltek kialakitasra, a tetszinten talalhaté a kazanhaz. Az épiiletben talalhato
iizlethelyiségek 6nallo villanyodraval és viz almérével felszereltek.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran hozamszamitason, illetve koltségszamitason alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztunk.

Az értékelt ingatlanhoz hasonlo vasarcsarnokok az ingatlanpiacon ritkan jelennek meg, megfeleld
mennyiségli adasvétel és kindlati adat nem elérhetd; az ingatlan jellegéb6l addddan a
hozamszamitason alapulo forgalmi érték reprezentalja a legmegfeleldbben az ingatlan értékét.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo
forgalmi érték keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoOlcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizo adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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A becsiilt forgalmi érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti ingatlanra
vonatkozik, idébeli hatalya 180 nap, AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besoroldsaval Osszhangban lévének
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények

Az értékelés idOpontja 2021. november ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként,
illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt. Ilyen jelentds esemény a COVID 19, ami jelentdsen befolyésolja a
gazdasagi, egészségiigyi, turisztikai, kereskedelmi, ingatlanpiaci szektorokat.

A koronavirus kozvetett lakaspiaci hatasanal még indokoltabb a feltételes mod hasznalata, a
legkiilonfélébb piaci események egymasra gyakorolt hatidsa ugyanis egészen varatlan fordulatokat
eredményezhet. Legalabb annyira varatlanokat, mint amilyen a virus megjelenése volt. Az ellatasi
lancokban mar igy is komoly problémat jelentenek a gyarleallasok, a termékhianyokrol nem is
beszélve. Egy hosszabb tavon elhizodo kényszeritett gyarleallas egyik kdvetkezménye lehet, hogy
a dolgozok szamaban is jelentds vagast visznek véghez. Ez barmelyik orszagban a lakossag
hitelképességének gyengiiléséhez vezet, ami a lakaspiacra is negativan hat a gyengébb keresleten
keresztiil. De ez csupan egy oldala a lehetséges kovetkezményeknek, és egy olyan kedvezdtlen
szcendriot feltételez, amelyben hosszabb tavon is hatasa lesz a virusnak a gazdasagi eseményekre.

A vilag négy nagy gazdasagi térségében (USA, Kina, Eur6zona, Japan) dsszesen 2%-ot meghalado
évesitett GDP-csokkenést varnak a Deutsche Bank elemz6i, leginkabb Kina visszaesé gazdasagi
teljesitménye miatt. Amennyiben a GDP csokkenése két negyedéven 4t is kitartana, az eur6zona
atalakulasok miatt, hanem a globalis gazdasagi hangulat miatt valtozasokra szamithatunk az
ingatlanpiacon. Elemz6k szerint, ha a rovid, néhany honapos lefutasa lesz a koronavirusnak,
varhatéan nem fogja érdemben befolyasolni a lakasarakat. A tranzakciok szama visszaeshet, de a
helyzet gyorsan visszaallhat a virus eldtti allapotra.

Ha viszont elhuzddik (hosszi honapokra, vagy akar egy évre), és a gazdasag teljesitményében is
negativ nyomot hagy, akkor a kereskedelmi ingatlanok piacara varhatd az elsé begyiiriizé hatas,
foleg a logisztikaban a gyartd cégek leallasai miatt, illetve a retail piacon a turizmus csdkkenésével,
majd kovetkezd 1épcsofokként a befektetési lakaspiac és végiil a lakossagi szektor kaphat nagy
iitést. Keresletben és arcsokkenésben egyarant.

Az arcsokkenést és a kereslet hidnyat mara a kereskedelmi és a vendéglaté jellegii
ingatlanoknal figyelhetjiik meg.
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4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott értékek tartalmazzak az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technoldgia értékét, amely az ingatlanbol az épiilet jelentds allagromlasa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszerii gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlité adatok elemzésével

Az értékelt ingatlanhoz hasonlo vasarcsarnokok az ingatlanpiacon ritkan jelennek meg, megfeleld
mennyiségli adasvétel és kinalati adat nem elérhetd, ezért piaci O0sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6é modszert nem alkalmaztunk.

4.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Az ingatlan értékének hozamszamitason alapulé meghatarozasa soran elsé 1épésként piaci
Osszehasonlitd moddszerrel meghataroztuk vasarcsarnokban 1évé egységekre vonatkozd a
potencialis bérleti dijat, majd ezt sszevetettiik a helyszini szemle soran a bérleti dijakra vonatkozo
tajékoztatassal. A piaci mddszerrel kapott €s a jelenlegi bérleti dijak kozti kiilonbség hibahataron
(10%) beliil, ezért a jelenlegi bérleti dijakkal szamoltunk. A pinceszinti helyiségek egyedi jelleggel
keriilnek kiadasra, illetve a taxisok altal elfoglalt teriilet, illetve a helypénzbdl szdrmazod bevétel
elhanyagolhatd, ezért ezeket az Ovatos becslés elve alapjan a szamitdsok soran nem vettiik
figyelembe. Ezt kdvetden az éves nettd bevételt csokkentettem a bérlékre at nem ruhazhato
lizemelési, felujitasi és egyéb koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a nettd éves bevételt. Ezt
felhasznalva a jovében képzodé bevételeket jelenértékre vetitve hataroztam meg a
hozamszamitason alapulo forgalmi értéket.
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DCF alapadatok
Ingatlan alapadatai Input adatok I, Bevételek
Berleti dij 001
Ossaes epitészeti | Osszes bérbe — Bérleti | Kilas | pi petd bevitel o
Helyiséglista netto teriilet [mZ] adhatdteriiet Berlf 11 Piaci adafok | Szerzodks | niltsig akihaszndltsdg Bs et et
2 szerzddés . " 0 o akihasznaltsag
m] ) srerint | lejdrata | %] fiiggyényében o
szerint ) ) fiiggvényéhen [Ft/év
v | [Ftm/hg) (Ft/hd]
[Ft/m /hd]
Bérleti dij 1035 1035 6327590 Ft 78331076 Ft
Vegyespiaci hasmalati dj 05 05 875833 Ft 10510000 Ft
Halasztott bevétel 3900 119468 Ft 1433 619F
Helypénz 237519F¢ 2850 07 Ft
Hulladékszalltasi és fitési 485964 Ft 5831 569 F
Lift hasmalat UNBTH 291 40 F
Fayéb 4633 Ft 511 833 Ft
Osszesen: 5159 1259 §313 314 Rt 99759 764
Input adatok I1. Kiaddsok
MNB aktualis deviza arfolyama 359,87{HUF / EUR (2021.11.08-1 MNB drfolyam)
Vizsgalt periodus hossza 5lev 2021
Eves novekedési item 040%
Diszkont tényezo 11,3%
Exit kamatldh 10.99%
KEZDETI BERUHAZAST KOLTS EGEK (Egyszeri réfordités ktg. - a bérbe adhatosghoz sziikséges beruhdzds kiltsége) 0 Rt
RENDSZERES KIADASOK Havi kiadis [Ft/ho] Fves kiads [Ftiey]
Menedzselési koltsegek 2,00% 166 260 Ft 1995 195 Ft
Fenntartési koltség 2,00% 166 260 Ft 1995 195 Ft
Egyeh koltségek, biztositasi di 35,00% 2909660 Ft 4915917Ft
Felijitési koltsé galap 1600]Fy/m v 687861 Ft §254 336 F
Fptményado 1200]py/ 515896 Ft 6190 752 Ft
(SSZES RENDSZERES KIADAS 4445930 53351396 Ff
KOLTSEGEK OSSZESEN 53351396 F
Tokesitésirta levezetése
funkeio: |vasarcsamok
A hazai alacsony kockazatd befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama, 12 haviatlag*: 349%
B ingatlanpiaci kockazat prémium: 200%
C ingatlantipus kockazata: 200%
D regionals kockdzat: 1.50%
E értékelt ingatlan miszaki, funkcionalis, értékesithetdségi kockazata: 200%
Alkalmazott tokésitési rita funkcionként, osszesen (A+B+C+D4E); 1099%

* https://www.portfolio.hu/gazdasag/ 2021 1004/emelkedtek-az-allampapimpiaci-hozamok-503576
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CASH-FLOW
1.év 2.év 3.év 4.¢év 5.év
2021 2022 2023 2024 2025
BEVETELEK A KIHASZNALTSAG FUGGVENYEBEN
Bérleti dij 78331076 Ft 78 644 400 Ft 78958 978 Ft 79274 814 Ft 79 591 913 Ft
Vegyespiaci haszalati dj 10510 000 Ft 11707 089 Ft 13040 526 Ft 14 525 842 Ft 16 180 336 Ft
1433619 Ft 1591 174 Ft 1766 044 Ft 1960 132 Ft 2175 550 Ft
2850227 Ft 2850227 Ft 2850227 Ft 2850227 Ft 2850227 Ft
5831569 Ft 5831 569 Ft 5831569 Ft 5831 569 Ft 5831 569 Ft
291 440 Ft 291 440 Ft 291440 Ft 291 440 Ft 291 440 Ft
511833 Ft 522 070 Ft 532511 Ft 543 161 Ft 554 024 Ft
OSSZES BEVETEL 99 759 764 Ft 101437 969 Ft 103 271 295 Ft 105277185 Ft 107475 060 Ft]
KEZDETI BERUHAZAS | KOLTS EGEK 0
RENDSZERES KIADASOK
Menedzselésikoltségek 1995195 Ft 2028 759 Ft 2065426 Ft 2105 544 Ft 2149 501 Ft
Fenntartasi koltség 1995195 Ft 2028 759 Ft 2065426 Ft 2105 544 Ft 2149 501 Ft
Egyéb koltségek, biztositasi dij 34915917 Ft 35503 289 Ft 36144953 Ft 36847015 Ft 37616271 Ft
Felujitasikoltségalap 8254 336 Ft 8287 353 Ft 8320503 Ft 8353 785 Ft 8 387 200 Ft
Epitményadé 6190 752 Ft 6215 515Ft 6240377 Ft 6265339 Ft 6290 400 Ft
(O SSZES RENDSZERES KIADAS 53351396 Ft 54063 676 Ft 54 836 685 Ft 55677226 Ft 56592 873 Ftj
MUKODEST BEVETEL 46 408 368 Ft 47374293 Ft 48 434 610 Ft 49 599 960 Ft 50 882 187 Ftj
IDO SZAKO NKENT KELETKEZO KO LTSEGEK ANNUITASS AL EVENTE FIG YELEMBE VEVE
Atmeneti periodikus iresedés 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft
Beruhazasok 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft
Ingatlaniigyndki dfjak 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft 0Ft
IDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 0 Ft 0 Ft 0Ft 0Ft 0 Ft
CASHFLOW ADOZAS ELOTT 46 408 368 Ft 47374293 Ft 48434610 Ft 49599 960 Ft 50882 187 Fy
TANYA 0 0 0 0 0
CASH FLOW ADOZAS UTAN 46 408 368 47374293 48 434 610 49 599 960 50882 187
1,00 2,00 3,00 4,00 5,00
JELENFRTEK SZAMITAS 0,89775 0,80595 0,72354 0,64955 0,598(3);
41662 957 Ft 38 181 266 Ft 35044 284 Ft 32217 847 Ft 29671 175 Ft
maradvany: 269 983 395 Ft
Hozamszimitison alapul§ érték: 447 000 000| ¢

A szamitasok alapjan az ingatlan forgalmi értékét hozamszamitason alapulé modszerrel

447 000 000 Ft-ban, azaz négyszaznegyvenhétmillié forintban

hataroztam meg.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapii mdédszerrel

A koltségalapu érték meghatarozasa soran az épitmények ujraeldallitasi értékébol a fizikai avulas,
funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd

ehhez hozzaadjuk a foldteriilet piaci értéken alapuld értékét.

A telekérték szamitasat az alabbi szamitasi tabla tartalmazza.
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Telekérték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Jutasiut 2. Jutasiut Jutasiut Eszaki utgytri
Ovezetibesorolas Vt-56 / 60% Vt-30/ 50% Vt-30/ 50% Gksz-11/40%

Eladas/kinalat ideje

2021. november

2021. november

2021. januar

Infrastrukturalis
adottsagok
(kbzmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés kdzpontjaban,
forgalmas helyen talalhato,
jo infrastrukturalis
kapcsolatokkal, korlatozott
parkolokapacitassal

a telepiilés kozpontjatol
700 m-re, északra, régebbi
panel-és Ujabb tégla
tombhazak, park és
beépitetlen teriiletek
mellett talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal

a telepiilés kozpontjatol
700 m-re, északra, régebbi
panel-és Ujabb tégla
tombhazak, park és
beépitetlen teriiletek
mellett talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal

forgalmas ut mentén
talalhato, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal
rendelkez6 6sszkdozmiives
épitési telek

Ingatlan leirasa

maximalis beépithetdség
60%, maximalis
épitménymagassag 10,5 m,
Uj kialakitas esetén a
minimalis telekméret 1000
m2, épiilet zartsora
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithetdség
50%, maximalis
épitménymagassag 9,5 m,
0j kialakitas esetén a
minimalis telekméret 3000
m2, épiilet szabadonalld
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithetdség
50%, maximalis
épitménymagassag 9,5 m,
Uj kialakitas esetén a
minimalis telekméret 3000
m2, épiilet szabadonalld
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithetdség
40%, maximalis
épitménymagassag 7,0 m,
Uj kialakitas esetén a
minimalis telekméret 2000
m2, épiilet szabadonallo
beépitéssel helyezhetd el

ingatlan.com/veszpreny2

ingatlan.com/veszprem/2440

ingatlan.com/veszprenv3

forrds: 4403343 3093 1880219
az ingatlanhoz tartozo
telekméret /m?/ 9193 5422 28 383 12 000
Eladisi vagy kinalati ar 300 000 000 Ft 1500 000 000 Ft 449 840 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 55330 Ft/m2 52 849 Ft/m2 37487 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcid -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos ar 44 264 Ft/m2 42 279 Ft/m2 29 989 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 5% 20%
Telekméret -5% 15% 5%
Kozmiivek 5% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség 5% 5% 15%
Epiiletek bontasi koltsége 0% 0% 0%
Osszehasonlitd
korrekcid dsszesen 10% | 30% 40%
Szamitott fajlagos
érték 48 546 Ft/m2 48 691 Ft/m2 54 962 Ft/m2 41985 Ft/m2

Frték meghatarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Azingatlan fajlagos forgalmi értéke:

48 546

Ft/m*

Telek forgalmi értéke kerekitve:

9193 m2 |

X

| 48 546 Fym2

446 000 000 Ft

A szamitasok alapjan a telek értékét piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési

modszerrel

hataroztam meg.

446 000 000 Ft-ban, azaz négyszaznegyvenhatmillié forintban
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Az értékelt ingatlanon 1évo felépitmény értékének szamitasat, illetve a koltség alapu érték
szamitasat az alabbi szamitasi tablazat tartalmazza:

Piaci érték meghatarozasa
(netto potlasi koltség elvii értékeléssel)

1 2 3

E’ . 7

pilletrész Foldszint Pinceszint Tetészint
megnevezése
Ujraeldallitdsi kiltség: 260 000 Ft/m2 150 000 Ft/m2 130 000 Ft/m2
netto alapteriilet: 4182 m2 866,1 m2 110,86 m2
fizikai avultsag: 40% 40% 40%
funkcionalisi avultsag: 30% 35% 35%
kornyezeti avultsag: 0% 0% 0%
Felépitmény potlasi
L, 326 196 000 Ft 32 478 750 Ft 3 602 950 Ft
értéke:
piaci helyzet miat -20% 20% 20%
modositd tényezo:
Felépitmény korrigalt
., 261 000 000 Ft 26 000 000 Ft 2900 000 Ft
értéke:
A felépitmény forgalmi értéke dsszesen: 290 000 000 Ft
Az ingatlan telekértéke: 446 000 000 Ft
Az értékelt ingatlanok koltség alapu forgalmi értéke dsszesen: 736 000 000 Ft

A fentiek alapjan az értékelt ingatlan forgalmi értékét koltségszamitason alapuld értékelési
modszerrel

736 000 000 Ft-ban, azaz hétszazharminchatmillié forintban

hataroztam meg.

4.6 Vagyonkezel6i dij meghatarozasa

A jogszabalyi el6irdsok alapjan a vagyonkezelGi jog létesitésével a vagyonnak tovabbra is az
Onkormanyzat marad a tulajdonosa, de a birtokbaadas kovetkeztében a vagyonkezel6 lesz a
vagyonkezel6i jogok és kotelezettségek gyakorldja, a vagyonnal vald gazdalkodas, elszamolas és
adatszolgaltatas az 0 kotelezettsége lesz. A tulajdonos 6nkormanyzat viszont a vagyonkezeld feletti
tulajdonosi ellenérzési jogokat gyakorolja, amely részleteit a vagyonkezel6i szerzodésben kell
szabalyozni.

A felek megallapodhatnak abban, hogy a tulajdonosi joggyakorld vagy megfizeti a megvalositott
értékndveld beruhazasnak, feltjitasnak, illetve létrehozott 1j eszkdznek a vagyonkezelonél a
vagyonkezelés alatt keletkez6 visszapotlasi kotelezettségének 0sszegét meghalado értékét, vagy azt
a vagyonkezelonek a tulajdonosi joggyakorldval szemben a vagyonkezel6i jogviszony idGtartama
alatt fennalld visszapotlasi kotelezettségén kiviili kotelezettségének csokkentésével vagy a
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vagyonkezel6i dij megfizetésének kotelezettségébol szarmazd kovetelés beszamitasaval rendezi.

Az altalanos gyakorlat alapjan a vagyonkezeldi dij havi 6sszegének értéke az ingatlan
forgalmi értékének 4-6%-a.

A vagyonkezel6i dij éves mértékét, (figyelembe véve az ingatlan egyedi tulajdonsagait, az elmult 2
évben bekovetkezett vilagjarvany gazdasagra gyakorolt negativ hatasat), a becsiilt forgalmi érték
4,5%-ban hataroztam meg. A megallapitott vagyonkezel6i dij nem tartalmazza az ingatlan
lizemszeri miikddési koltségein feliili beruhazasok koltségét, amelyekkel a vagyonkezel6i dij
jogszabaly alapjan csokkentheto.

Becsiilt forgalmi érték: 447 000 000 Ft
Vagyonkezel6i dij havi mértéke: 4,5%
Vagyonkezeldi dij éves Osszege: 20 115 000 Ft
Becsiilt felujitasi és beruhazasi koltség, a

vagyonkezeldi jog mértékének csokkentése: 0 Ft/év
Korrigalt vagyonkezel6i dij: 20 100 000 Ft/év

A korrigalt vagyonkezel6i dij ez alapjan 20 100 000 Ft/év.

A megbizds a 10 éves iddtartamra vonatkozd vagyonkezel6i dijra, azaz az adott Osszeg
jelenértékére vonatkozik, ezért az éves dijat indexaltuk a jegybanki alapkamat mértékével. Az
eloébbiek alapjan a vagyonkezeldi dij mértékére vonatkozo szamitas a kovetkezOképpen alakul:

Aregydssregi vagyonkezeloif jelenérttk szinitésa:

| /) 3 4 5 ) 1 § 9 10

Eves vagyonkezi i 20100000F 20100 000F( 20100 000Fy 20100000 20100000 20100000Fy 20100000 F¢ 20100 000F 20100 000F) 20 100000 F¢
Jegybankialapkamat; 0,60%

Eves vagyonkezli 19980 119F 19860954 F| 19742499 F 19624750 19507704 Fy 19391356 Ft) 19275702 19160 T37R) 19046458 Fe| 18932861 Ft
jekrérteke, kerektve: 194500 000 Ft

A fenti szamitasok alapjan a vagyonkezel6i dij egydsszegli jelenértéke

194 500 000 Ft, azaz szazkilencvennégymillio-6tszazezer forint.
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5. OSSZEFOGLALAS

Ertékbecslés osszesito

Aktualis forgalmi értékek meghatarozasa

Moédszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo érték:

Netto potlasi kolts ég elvii érték: 736 000 000 Ft 0%

Hozams zamitas on alapul6 érték: 447000 000 Ft 100%

Az ingatlan forgalmi értéke: 447 000 000 Ft

A vagyonkezeléi dij kalkulalt értéke: 20100 000 Ft/év

A vagyonkezel6i dij 10 évre kalkulalt, kerekitett nett6 jelenértéke: 194 500 000 Ft

A valasztott értékelési médszer indoklasa: Az értékelt ingatlanhoz hasonld vasarcsanokok az
ingatlanpiacon ritkan jelennek meg, megfeleld mennyiségii adasvétel és kinalati adat nem elérhetd, az
ingatlan jellegébdl adéddan a hozamszamitason alapuld forgalmi érték reprezentalja a legmegfelelébben
azingatlan értékét.

Piaci ar varhat6 alakuldsa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kdzéptavon — a megfeleld
allagmegovast feltételezve — realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozds nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakért6i vélemény
készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2021. 11. 10.

Kocsis Csaba
Ingatlan értékbecslo
Nyilvantartdsi szam: 1/194
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HELYISEGKONYV
HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint netté alapteriilet padléburkolat falburkolat % rfe(il:il:j:t
/1. SzIfogd foldszint 15,5m2 keramia kozepes 100% 15,50 m2
1/2. Elotér foldszint 9,7 m2 keramia kozepes 100% 9,70 m2
1/3. Kozlekedd foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
1/4. Kozlekedd foldszint 6,8 m2 keramia kozepes 100% 6,80 m2
1/5. Raktar foldszint 3,6 m2 keramia kozepes 100% 3,60 m2
1/6. Takaritoszertar foldszint 3m2 keramia kozepes 100% 3,00 m2
1/7. Troda foldszint 15,3 m2 laminalt padlo kozepes 100% 15,30 m2
1/8. Troda foldszint 12,9 m2 laminalt padlo kozepes 100% 12,90 m2
1/9. Igazgatd foldszint 12,6 m2 laminalt padlo kozepes 100% 12,60 m2
1/10. Kézmosd foldszint 1,7 m2 keramia kozepes 100% 1,70 m2
/11. We¢ foldszint 1,6 m2 keramia kozepes 100% 1,60 m2
1/1. Uzet foldszint 14,1 m2 keramia kozepes 100% 14,10 m2
1/2. Raktar foldszint 7,6 m2 keramia kozepes 100% 7,60 m2
1/3. Kézmoso foldszint 2m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
1/4. Wc foldszint 1,7 m2 keramia kozepes 100% 1,70 m2
2/1. Kenyérbolt foldszint 14,4 m2 keramia kozepes 100% 14,40 m2
2/2. Raktar foldszint 55m2 keramia kozepes 100% 5,50 m2
2/3.Wc¢ foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
2/4. Kézmoso foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
3/1. Gydgyndvény foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
3/2. Raktar foldszint 52 m2 keramia kozepes 100% 520 m2
3/3. Kézmoso foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
3/4. Wc foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
4/1. Biifée-fogyasztotér foldszint 51,8 m2 keramia kozepes 100% 51,80 m2
4/2. Konyha foldszint 159 m2 keramia kozepes 100% 15,90 m2
4/3. Fehér mosogatd foldszint 3,2m2 keramia kozepes 100% 3,20 m2
4/4. Elokészitd foldszint 7,8 m2 keramia kozepes 100% 7,80 m2
4/5. Raktar foldszint 13,2m2 keramia kozepes 100% 13,20 m2
4/6. Kézmos6-zuhanyzo foldszint 2m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
5/1. Uzet foldszint 67,7 m2 keramia kozepes 100% 67,70 m2
5/3. Elétér foldszint 2,72 m2 keramia kozepes 100% 2,72m2
5/4. Kézmos6-zuhanyzo foldszint 2,8 m2 keramia kozepes 100% 2,80 m2
5/5.We foldszint 1,5 m2 keramia kozepes 100% 1,50 m2
5/6. Atvevé foldszint 3,38 m2 keramia kozepes 100% 3,38 m2
6/1. Uzet foldszint 51,9 m2 keramia kozepes 100% 51,90 m2
6/2. Raktar foldszint 26,9 m2 keramia kozepes 100% 26,90 m2
6/3. Elotér foldszint 3m2 keramia kozepes 100% 3,00 m2
6/4. Kézmos6-zuhanyzo foldszint 3,3m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
6/5.Wc foldszint 1,5 m2 keramia kozepes 100% 1,50 m2
7/1. Husbolt eladotér 1. foldszint 51,5m2 keramia kozepes 100% 51,50 m2
7/2. El6készit6 foldszint 20,1 m2 keramia kozepes 100% 20,10 m2
7/3. Atvevd foldszint 11,1 m2 keramia kozepes 100% 11,10 m2
7/4. El6tér foldszint 9,7 m2 keramia kozepes 100% 9,70 m2
7/5. Oltéz6 foldszint 58 m2 keramia kozepes 100% 5,80 m2
7/6. Husbolt eladotér I1. foldszint 40 m2 keramia kozepes 100% 40,00 m2
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9/1. Kavézd foldszint 31,9 m2 keramia kozepes 100% 31,90 m2
9/2. Elotér foldszint Im2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
9/5.We foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
9/2. Elotér foldszint Im2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
9/6. El6tér foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
9/5.We¢ foldszint Im2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
9/6. W¢ foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
9/7. Wc¢ foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
10/1. Etterem-fogyas zto tér foldszint 74,6 m2 keramia kozepes 100% 74,60 m2
10/2. Panorama konyha foldszint 54 m2 keramia kozepes 100% 54,00 m2
10/3. Kézmoso foldszint 49 m2 keramia kozepes 100% 4,90 m2
10/4. Wc¢ foldszint 1,7 m2 keramia kozepes 100% 1,70 m2
10/5. Kézmoso foldszint 4,1 m2 keramia kozepes 100% 4,10 m2
10/6. Wc¢ foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
10/7. We¢ foldszint 1,5 m2 keramia kozepes 100% 1,50 m2
10/8. Pissoir foldszint 1,7 m2 keramia kozepes 100% 1,70 m2
10/9. Atvevd foldszint 14,6 m2 keramia kozepes 100% 14,60 m2
10/10. Kézmos 6-zuhanyzo foldszint 3 m2 keramia kozepes 100% 3,00 m2
10/11. We foldszint 1,6 m2 keramia kozepes 100% 1,60 m2
10/12. El6tér-hiitékamra foldszint 17,8 m2 keramia kozepes 100% 17,80 m2
10/13. Raktar foldszint 34 m2 keramia kozepes 100% 3,40 m2
11/1. Pecsenyesiito-fogy. foldszint 33 m2 keramia kozepes 100% 33,00 m2
11/2. Haséaru foldszint 18,3 m2 keramia kozepes 100% 18,30 m2
11/3. Pecsenyesiitd foldszint 11,7 m2 keramia kozepes 100% 11,70 m2
11/4. Kézmoso foldszint 2,5 m2 keramia kozepes 100% 2,50 m2
12/1. Hat6sagi husbolt foldszint 15,6 m2 keramia kozepes 100% 15,60 m2
12/2. El6készité foldszint 8,6 m2 keramia kozepes 100% 8,60 m2
12/3. Elétér-zuhanyzo foldszint 1,9 m2 keramia kozepes 100% 1,90 m2
12/4. Elétér foldszint 2,1 m2 keramia kozepes 100% 2,10 m2
12/5. We¢ foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
13/1. Elelmiszerbolt foldszint 53,8 m2 keramia kozepes 100% 53,80 m2
13/2. Raktar foldszint 45 m2 keramia kozepes 100% 4,50 m2
13/3. Sz¢lfogd foldszint 6,7 m2 keramia kozepes 100% 6,70 m2
13/4. Kézmos6-zuhanyzo foldszint 2,8 m2 keramia kozepes 100% 2,80 m2
14/1. Hentesaru foldszint 10 m2 keramia kozepes 100% 10,00 m2
14/2. Raktar foldszint 3,3 m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
14/3. El6tér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
14/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
14/5. W¢ foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
15/1. Halbolt foldszint 20,4 m2 keramia kozepes 100% 20,40 m2
15/2. Raktar foldszint 3,3 m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
15/3. Raktar foldszint 8,4 m2 keramia kozepes 100% 8,40 m2
15/4. El6tér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
15/5. Kézmoso foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
15/6. Wc¢ foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
16/1. Baromfi tizlet foldszint 10,2 m2 keramia kozepes 100% 10,20 m2
16/2. Raktar foldszint 3,3 m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
16/3. El6tér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
16/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
16/5. Wc¢ foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
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17/1. Pékség foldszint 10,2 m2 keramia kozepes 100% 10,20 m2
17/2. Raktar foldszint 3,3 m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
17/3. El6tér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
17/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
17/5. We¢ foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
18/1. His-hentesarua tizlet foldszint 19,5 m2 keramia kozepes 100% 19,50 m2
18/2. Raktar-hiitGkamra foldszint 14,5 m2 keramia kozepes 100% 14,50 m2
18/3. El6tér foldszint 1,6 m2 keramia kozepes 100% 1,60 m2
18/4. Wc¢ foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
19/1. Halbolt foldszint 10,2 m2 keramia kozepes 100% 10,20 m2
19/2. Raktar foldszint 3,3 m2 keramia kozepes 100% 3,30 m2
19/3. Elétér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
19/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
19/5. W¢ foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
20/1. Baromfi tizlet foldszint 22,9 m2 keramia kozepes 100% 22,90 m2
20/2. Feldolgozo foldszint 8,5 m2 keramia kozepes 100% 8,50 m2
20/3. El6tér foldszint 3,8 m2 keramia kozepes 100% 3,80 m2
20/4. Kézmosd foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
20/5. We foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
21/1. Husbolt foldszint 20,4 m2 keramia kozepes 100% 20,40 m2
21/2. Raktar foldszint 11,9 m2 keramia kozepes 100% 11,90 m2
21/3. Elotér foldszint 2 m2 keramia kozepes 100% 2,00 m2
21/4. Kézmosd foldszint 1,2 m2 keramia kozepes 100% 1,20 m2
21/5. We foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
Grill foldszint 7,7 m2 keramia kozepes 100% 7,70 m2
Elokészitd foldszint 3,1 m2 keramia kozepes 100% 3,10 m2
El6tér foldszint 2,6 m2 keramia kozepes 100% 2,60 m2
Kézmoso foldszint 1 m2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
Wec foldszint 1 m2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
Iroszer foldszint 8,9 m2 keramia kozepes 100% 8,90 m2
Raktar foldszint 2,2 m2 keramia kozepes 100% 2,20 m2
Wec foldszint 1 m2 keramia kozepes 100% 1,00 m2
Szabadpultos arusito tér foldszint 1266 m2 keramia kozepes 100% | 1266,00 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,6 m2 keramia kozepes 100% 13,60 m2
Pavilon foldszint 13,7 m2 keramia kozepes 100% 13,70 m2
Pavilon foldszint 14,7 m2 keramia kozepes 100% 14,70 m2
Pavilon foldszint 14,7 m2 keramia kozepes 100% 14,70 m2
Pavilon foldszint 8,1 m2 keramia kozepes 100% 8,10 m2
Pavilon foldszint 8,1 m2 keramia kozepes 100% 8,10 m2
Pavilon foldszint 14,6 m2 keramia kozepes 100% 14,60 m2
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Pavilon foldszint 14,8 m2 keramia kozepes 100% 14,80 m2
S/1. N6i 61toz6 foldszint 8,1 m2 keramia kozepes 100% 8,10 m2
S/2. Zuhanyzo foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
S/3. We foldszint 1,1 m2 keramia kozepes 100% 1,L10 m2
S/4. Oltozs foldszint 3,1 m2 keramia kozepes 100% 3,10 m2
S/5. Férfi 61t6z6 foldszint 6,4 m2 keramia kozepes 100% 6,40 m2
S/6. Oltoz6 eldtér foldszint 1,8 m2 keramia kozepes 100% 1,80 m2
S/7. Zuhanyzo foldszint 3,1 m2 keramia kozepes 100% 3,10 m2
S/8. Pissoir foldszint 1,7 m2 keramia kozepes 100% 1,70 m2
V/1. Szélfogd foldszint 19,1 m2 keramia kozepes 100% 19,10 m2
V/2. Szélfogd foldszint 4.8 m2 keramia kozepes 100% 4,80 m2
V/3. Szélfogd foldszint 4.8 m2 keramia kozepes 100% 4,80 m2
V/4. Szélfogo foldszint 4.8 m2 keramia kozepes 100% 4,80 m2
V/s. Atjéré foldszint 254 m2 keramia kozepes 100% 25,40 m2
V/6. SzElfogd foldszint 8§ m2 keramia kozepes 100% 8,00 m2
V/7. Kozekedd foldszint 60,3 m2 keramia kozepes 100% 60,30 m2
V/8. Elektromos helyiség foldszint 10,2 m2 keramia kozepes 100% 10,20 m2
V/9. Kézmoso foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
V/10. Pissoir foldszint 1,5 m2 keramia kozepes 100% 1,50 m2
V/11. We foldszint 1,3 m2 keramia kozepes 100% 1,30 m2
V/12. Kézmoso foldszint 1,8 m2 keramia kozepes 100% 1,80 m2
V/13. We foldszint 1,4 m2 keramia kozepes 100% 1,40 m2
V/14. Kézmos6, z7uhanyzo foldszint 2,8 m2 keramia kozepes 100% 2,80 m2
V/15. Kézm. et. foldszint 5 m2 keramia kozepes 100% 5,00 m2
V/16. NGi we foldszint 10,1 m2 keramia kozepes 100% 10,10 m2
V/17. Kézm. et. foldszint 5 m2 keramia kozepes 100% 5,00 m2
V/18. Férfi we foldszint 12,5 m2 keramia kozepes 100% 12,50 m2
V/19. Takaritoszertar foldszint 24 m2 keramia kozepes 100% 2,40 m2
V/20. Szabadpultos arusitotér | foldszint 1266 m2 keramia kozepes 100% | 1266,00 m2
V/21. Lépcsbhaz foldszint 10,4 m2 keramia kozepes 100% 10,40 m2
V/22. Lépcsbhaz foldszint 9,5 m2 keramia kozepes 100% 9,50 m2
Raktar pinceszint 74,6 m2 beton felajitando 100% 74,60 m2
El6tér pinceszint 19,4 m2 beton feltjitando 100% 19,40 m2
Raktar-takaritoszertar pinceszint 8,5 m2 beton feltjitando 100% 8,50 m2
Fékapcsolo pinceszint 11,4 m2 beton felujitando 100% 11,40 m2
Raktar pinceszint 26,5 m2 beton felajitando 100% 26,50 m2
Raktar pinceszint 15,2 m2 beton feltjitando 100% 15,20 m2
Raktar pinceszint 15,2 m2 beton feltjitando 100% 15,20 m2
Raktar pinceszint 25,7 m2 beton feltjitando 100% 25,70 m2
Raktar pinceszint 25,7 m2 beton feltjitando 100% 25,70 m2
Raktar pinceszint 15,2 m2 beton feltjitando 100% 15,20 m2
Raktar pinceszint 15,2 m2 beton feltjitando 100% 15,20 m2
Raktar pinceszint 254 m2 beton feltjitando 100% 25,40 m2
Raktar pinceszint 13,8 m2 beton feltjitando 100% 13,80 m2
Raktar pinceszint 27,5 m2 beton feltjitando 100% 27,50 m2
Raktar pinceszint 18,9 m2 beton feltjitando 100% 18,90 m2
Raktar pinceszint 22,6 m2 beton feltjitando 100% 22,60 m2
Raktar pinceszint 122 m2 beton feltjitando 100% 12,20 m2
Raktar pinceszint 14,4 m2 beton feltjitando 100% 14,40 m2
Raktar pinceszint 26,5 m2 beton feltjitando 100% 26,50 m2
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Akku pinceszint 152 m2 beton feltjitando 100% 15,20 m2
El6tér pinceszint 24,3 m2 beton feltjitando 100% 24,30 m2
Felvono pinceszint 10,8 m2 beton feltjitando 100% 10,80 m2
Raktar pinceszint 8,9 m2 beton feltjitando 100% 8,90 m2
Raktar pinceszint 20,2 m2 beton feltjitando 100% 20,20 m2
Raktar pinceszint 18 m2 beton feltjitando 100% 18,00 m2
Raktar pinceszint 9,5 m2 beton feltjitando 100% 9,50 m2
Raktar pinceszint 20,9 m2 beton feltjitando 100% 20,90 m2
Raktar pinceszint 20,6 m2 beton feltjitando 100% 20,60 m2
Raktar pinceszint 20,7 m2 beton feltjitando 100% 20,70 m2
Raktar pinceszint 20,7 m2 beton feltjitando 100% 20,70 m2
Raktar pinceszint 21,2 m2 beton feltjitando 100% 21,20 m2
Folyoso pinceszint 1334 m2 beton felujitando 100% 133,40 m2
Raktar pinceszint 17,8 m2 beton feltjitando 100% 17,80 m2
Raktar pinceszint 60 m2 beton feltjitando 100% 60,00 m2
Raktar pinceszint 8,9 m2 beton feltjitando 100% 8,90 m2
Raktar pinceszint 7,7 m2 beton feltjitando 100% 7,70 m2
El6tér pinceszint 5,6 m2 beton feltjitando 100% 5,60 m2
Raktar pinceszint 7,8 m2 beton feltjitando 100% 7,80 m2
Szell6z0 géphaz és kazanhaz tetdszint 110,86 m2 keramia kozepes 100% 110,86 m2
Osszesen: 5158,96 m2 5158,96 m2
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FENYKEPEK

Jutasi ut, kdrmyezet | | Jutasi ut, kdrmyezet

Jutasi ut | | Szomszédos buszpalyaudvar

Szemkdzti panel tarsashazak | | Szomszédos téglaépiiletek
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FENYKEPEK

Eszaki homlokzat | | Eszaki homlokzat

Nyugati homlokzat | | Nyugati homlokzat

Nyugati és Déli homlokzatok | | Déli homlokzat
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FENYKEPEK

Déli és Keleti homlokzatok | | Keleti homlokzat

Keleti és Eszaki homlokzatok | | Az épiiletté] délre 1év$ parkolok

Az épiilet melletti szervizat | | Az épiilet keleti oldalan 1évo térkdvezett parkolok
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FENYKEPEK

Vasarcsarnok

Foldszint elétér | | Foldszint kozlekedd |

Foldszint szabadpultos arusitotér | | Foldszint szabadpultos arusitotér
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FENYKEPEK

| Foldszint kozlekedo, pavilon és tizletsor | | Foldszint, pavilon

Foldszint tizlettér | | Foldszint tizlettér

| Foldszint tizlet | | Foldszint kézmoso
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FENYKEPEK

Foldszint tivegportalos iizlet

TOALETT [
a8

Foldszint fizetds illemhely | | Foldszint kizlekedd

Foldszint iroda | | Foldszint iroda

40




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi it 2. Hrsz.: 4079

FENYKEPEK

Foldszint 61t6z6 | | Foldszint teakonyha

Pinceszint folyoso | | Pinceszint folyoso
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| Pinceszint raktar | | Pinceszint raktar

Pinceszint raktar

TetOszint kazanhaz | | Gazkazan
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Tetdszint szell6z6 géphaz

| Melegviz tarold puffertartaly | | Teherlift |

Bevilagito és tetdszerkezet | | Hélégbefuvok
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Kiils$ pavilonok | | Déli oldal feldli bejérat

Fiistérzékelo és riasztod | | Riaszto

Tlizjelzo | | Tlizcsap

44




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Jutasi iit 2. Hrsz.: 4079

FENYKEPEK

Repedés a 1épcsdhaz mennyezetén | | Elektromos helyiség

Villanyora

Gazora | | Vizéra
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| Felujitott, korszer(sitett lampa armaturak | | Lapostetd, PVC szigeteléssel
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