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Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2021. szeptember 30-án került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények, amelyekkel kapcsolatosan jelen előterjesztésben az alábbi módosítási témát nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

Veszprém, Pápai út 6606/6 hrsz.-ú ingatlan településrendezési tervének módosítása

A módosítás magánszemélyek kérelme alapján kerül előzetes véleményezésre. Az ingatlan jelenlegi övezeti besorolása védelmi erdőterület (Ev), az ingatlanon jelenleg rossz minőségű elhanyagolt erdőterület található. A tulajdonos szeretné az övezeti előírásokat módosítani úgy, hogy ipari, kereskedelmi és szolgáltató épületek legyenek elhelyezhetőek az ingatlanon. Jelenleg a terület nem beépíthető területfelhasználási kategóriában van, amely a módosítási szándékkal beépíthető területbe kerülne. A módosítás nem beépíthető zöldterület nagyságának csökkenésével jár, melyhez szükség van a biológiai aktivitás visszapótlására.

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése. 

A módosítással kapcsolatos telepítési tanulmányterv (TTT) készítése folyamatban van, egyeztetésre került, további pontosítása azonban még szükséges. A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. 

A módosításra a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja alapján teljes eljárás keretében kerülhet sor.
A Kormányrendelet 3/A. § (2) bekezdésében, 9. § (4)-(6) bekezdésében, 11. § (4)-(6) bekezdésében és 16. § (5) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településrendezési eszközök módosításának tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. 

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános szabályainak és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 25/2017. (X. 26.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2021. november 15.

	
	Sulyok Balázs Ede









Veszprém, Pápai út 6606/6 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A módosítással érintett ingatlan Veszprém nyugati részén, a városból kivezető egyik fő útvonal, a Pápai út mentén helyezkedik el. 
· A Veszprém 6606/6 hrsz.-ú ingatlan nagyobb részének jelenlegi területfelhasználása „Védelmi rendeltetésű erdőterület", övezeti előírása Ev, (62.§ (1) A védelmi rendeltetésű (védett és védő) erdők létesítésére és fenntartására szolgál.)
· Az ingatlan kisebb részének jelenlegi területfelhasználása „Közúti közlekedési terület, Országos mellékutak és helyi gyűjtőutak", övezeti előírása Köu-03, (50.§ (1) Az övezet az országos mellékutak és a helyi gyűjtőutak, ezek szerviz útjainak, csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvető rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál.)

Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény előzménye és célja:
· A módosítással érintett 6606/6 hrsz.-ú ingatlan magántulajdonban van. A tulajdonos a jelenlegi be nem építhető Ev funkciót szeretné megváltoztatnia és beépítésre szánt területté minősíteni, olyan övezeti előírásra módosítani, mely lehetővé teszi az ipari, kereskedelmi és szolgáltató funkciók elhelyezését. Ehhez a rendezési terv módosítása szükséges. 
· Kérelmező a területen gyártó- és raktárfunkciójú épületet, ahhoz kapcsolódóan irodaépületet és bemutatóterem építését szeretné megvalósítani, a telek többi részén hasonló igényű vállalkozások részére kíván a kérelmező telket biztosítani. 

A módosítási igény várható hatása:
· A módosítással a telek be nem építhető területből beépíthető területté válik és olyan övezeti besorolást kap, mely lehetővé teszi a kérelmezett funkciók elhelyezését. 
· A telepítési tanulmányterv elkészült, egyeztetése folyamatban van.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvízelvezetés, közvilágítás, egyéb szükséges közműellátás stb.) biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlásának megoldása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) véglegesítése, és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
Mivel a módosítás jelentős zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a kérelmező tulajdonában lévő – a város közigazgatási területén található – más terület véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési költségek szintén a kérelmezőt terhelik.
· Az ingatlan egy része „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2021. (…) határozata
a Veszprém, Pápai út 6606/6 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém, Pápai út 6606/6 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítását oly módon, hogy tárgyi területre vonatkozó övezeti besorolás ipari, kereskedelmi, szolgáltató övezetre változzon.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Pápai út 6606/6 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében szükségesnek tartja a környezeti vizsgálat készítését. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás (BIA) visszapótlása, amely a kérelmező tulajdonában lévő – Veszprém közigazgatási területén lévő - más terület, véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges. 

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 3. pont: 2022. januári Közgyűlés 
7. pont: 2022. májusi Közgyűlés 
Felelős: Sulyok Balázs Ede főépítész 
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:
	Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző 

Veszprém, 2021. november 25. 

	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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