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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a kisajatitasi eljaras soran kialakulo, Veszprém 0426/3 helyrajzi
szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadédnak kisajatitasi eljaras miatti értékének a megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak
megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk alkuval
valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerzOdés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre kertiilt, a piaci koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld idétartam 4all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddo jogok, egyéb eldnydk; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az ingatlan
rendeltetése ¢és az ennek megfeleld haszndlhatdosdga; a megkozelithetdsége; a tarsadalmi
értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonld
iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezoket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett jraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozo foldtertilet értékével.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasdgi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlito adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 12. 10.-én Té6th Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét és madas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az ingatlanrdl és
kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozodott az
adott tipusu és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi
ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocsajtott aldbbi
dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap mésolat
1 Kisajatitasi vazrajz 38-34/2023
2.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

A Veszprém 0426/3 hrsz.-0 ingatlan a Veszprém 0426/2 hrsz.-ii ingatlan kisajatitasa soran
alakul ki.

Tulajdoni lap datuma: 2023.01.30.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Kiilteriilet
Helyrajzi szama: 0426/2

Tulajdoni lap I. rész:

Kivett - 4llando jelleggel tarolasra hasznalt beépitetlen

Megnevezés: teriilet" —

Alapteriilete: 5208 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Piedl Invest Ingatlanhasznosito Kft.
Jogosult cime: 8200 Veszprém Gladsaxe ut 4.

Tulajdoni lap III. rész:

III/1.: Onallé szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém kiilteriilet 0426 helyrajzi szami ingatlan megosztasa soran.

II1/2.: Vezetékjog
A vazrajz szerinti a légvezetek ¢és foldkabel biztonsagi Svezete éltal érintett 494 m2
teriiletre. jogosult: E.On Eszak-Dunantuli Aramhalézati ZRt.

111/3.: Onallé szoveges bejegyzés végleges mas céli hasznositas soran, miivelési aga legelordl, allandé jelleggel tarolasra hasznélt
beépitetlen teriiletre valtozott.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantili régidoban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6él 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8. szamu
ut dsszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73. szamt f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82. szamu féuton érhetd
el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastutvonal mellett fekszik, illetve megkdzelithetd még
vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatdl 2,2 kilométer tavolsagra
délkeleti iranyban helyezkedik el. Megkozelithetd a Veszprémbdl kivezetd Almadi tr6l, majd a
korgytirin athaladva a Tirat-Carmel utcarol kozvetleniil. Az ingatlan kdzvetlen kornyezetében
beépitetlen teriiletek, kereskedelmi, szolgéltato épiiletek, talalhatdak.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan kozvetlen kornyezetét az alabbi miitholdas térképszelvény mutatja:
- <4 E > b Y Py

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régié egyik dinamikusan fejlodd varosa. A varos elhelyezkedésének
¢s torténelmi nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi,
katonai kézpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a
telepiilésre és vonzaskdrzetére kevésbé jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-
dunantuli régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsoldédva orszagos jelentdségii
kutatointézetek mitkodnek a varosban. A telepiilésen az ingatlandrak regiondlis viszonylatban is
viszonylag magasak.

GKI elorejelzése 2023 évre

,»A magyar GDP 2022 harmadik negyedévében az el6z6 negyedévhez képest 0,4%-kal csokkent,
ezzel a magyar gazdasag kozelit a technikai recesszidhoz. Eves atlagban a GDP még 5,2%-kal
emelkedik, de az iitem negyedévrdl negyedévre mintegy 2 szazalékponttal csokken. 2023-ban
pedig mar 1-1,5%-0s visszaesés varhatd. Ennek f6 oka, hogy a kiilsd és belsd egyensuly vészes
romlasat csak a belfoldi kereslet visszafogdsaval lehet megéllitani. A realkeresetek a 2022. els6
negyedévi kozel 12%-os emelkedés utan az utolsé negyedévben mintegy 3,5%-kal csokkennek. A
lakossag fogyasztasa a 2022. évi 6,5%-0s novekedés utdn jovore varhatdéan 3%-kal csokken, a
beruhazasok pedig a 6%-o0s emelkedés utan 5%-kal esnek vissza. A magyar inflacio és iranyado
kamat messze a legmagasabb az EU-ban, miként a forint 2022. évi gyengiilése is kiugro. Az
aremelkedés a 2022. évi 14,6% utan jovore 18% lesz, 26% koriili tavaszi csucsponttal. Az
egyszamjegyl inflacio elérése 2023 végére nagyon valdsziniitlen. A gazdasagpolitika alapvetd
problémdja, hogy az egyensulyjavitdo 1épéseket visszatérden feliilirja a politika. A stratégia
nélkiiliséget jol mutatja, hogy Magyarorszagnak 2022 decemberének elsé dekadjaban nemhogy
érvényes koltségvetése, de még az ennek alapjat képezo makrogazdasagi prognozisa sincs. A GKI
varakozasa szerint idén lesz valamiféle megallapodds az EU-val, vagyis nem kdvetkezik be
végleges forrasvesztés, de legalabb fél évig érdemi friss pénz sem érkezik az orszagba, s szinte
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biztosra vehetd a vitak folytatddasa. A folyd fizetési és tokemérleg massziv hianya (2022-ben a
GDP 4,5, 2023-ban 2%-a) miatt még az EU-val torténd megallapodas esetén is jelentdsen
emelkednie kell a kiilfoldi hitelfelvételnek. A megallapodas elmaradasa pedig nagyon sulyos
gazdasagi valsaghoz vezetne.”

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 0426/3 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete sik teriilet. Az ingatlan északnyugat-délkelet
hossztengelyli, megkdzelithetd a Tirat-Carmel utcabol aszfaltozott titon keresztiil.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon kdzmii nem talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirdasok

A Veszprém 0426/2 hrsz.-1 ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Gksz-23 jeli
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gvezetben talalhatd. A kisajatitassal érintett Veszprém 0431/1 hrsz.-u
ingatlan Kou dvezetbe tartozik. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

| NN

o o&_\\
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Az Gvezetre érvényes épitéshatésagi eldirasok:
32. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalinos eléirisok
32.§
(1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hataréri¢keket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) Onalld lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasigi rendeltetésii épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara 1 db szolgélati lakas kialakithatd.

(3)" A teriileten elhelyezhetd:

a)  nem zavaro hatasu gazdasagi,

b)  igazgatasi, egyéb iroda,

¢)  sport,

d)  parkoléhaz, izemanyagtoltd,

e)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyl, szocialis,
h egyeb kozosségi szérakoztatd
rendeltetésti éptilet.

7. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

A B C D E F G H
1. |Epité [Beépités [Kialakithat|A Az Zildfeliil |Kialakitando telek
si imod |0 legkisebb|beépitettség [épiiletmagassag |et legkisebb
2. |oveze telek megengedet (megengedett  |legkisebb |¢;¢lecsége[mélysége
tjele teriilet t legnagyobb meértéke o
(m?) legnagyvobb [mértéke (m) (m)
mértéke (m) (%)
(%)
25 |Gksz- |SZ 3500 35 10,5 40 - -
23

51. Helyi kizutak, Kiszolgilo utak teriilete (KOu-4)
51. 8

(1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozo kozutak, kiszolgalo (laké) utak,
ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeltleti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az vezet teriiletén autobuszvard, hirlapdrusitd pavilon és a kozlekedési iizemmel Osszefiiggd
céli épiilet elhelyezhetd.

(3) Az ovezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitasakor a gyalogos
infrastruktira helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4% Tervezett ) nyomvonal kialakitisakor a kétoldali fasor telepitésének megvalositasdahoz
sziikséges méretli kétoldali zoldsav helyigényét biztositani kell.

(5)° Az ovezetben vegyesforgalmu 1t is kialakithato a kiemelt szegéllyel elvélasztott gyalogos
infrastruktura (jarda) helyigényének elhagyasaval, ha az ut dsszesen maximum 10 laké rendeltetési
egység megkozelitésére szolgdl, és/vagy a forgalmi szamitasok alapjan szaktervezo altal a miiszaki
megoldas igazolhato. Ebben az esetben egyoldali zoldsav helyigényét is elég biztositani.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

Beépitésre nem szint teriiletek

19. Kiziti kbzlekedési teriilet (KOu)

A [B ( E F G H i
1|Ovezet|Kialakithat (A Az Zildfeliil |Terepszint |Kialakitandé telek
| liele |6 legkisebb|beépitettség |épiiletmagass |et alatti legKkisebb
2 telek teriilet/megengedet [dg legkisebb |beépités szélesség mélysége

) t megengedett |mértéke [legnagyobb |o .
(m°) legnagyobb |legnagyobb mértéke (m) |(m)
mértéke mértéke (%)
(m) (%)
(%)
3|KOu- |- 0 0 0 0 0 0

01
4|KOu- |- 0 0 0 0 0 0

02
5|KOu- |- 0 0 0 0 0 0

03
6|KOu- |- 2 45 - 0

04

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem ¢észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az ¢értékelés sordan a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztuk. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a piaci
adatok elemzésén alapuldé modszert 100%-o0s stlyozassal vettiik figyelembe. Az értékelés a 2.
pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kdvetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 0426/3 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak, a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa. Az értékelés a 38-34/2023 munkaszamu kisajatitasi vazrajz adataiban feltlintetett
terliletnagysagok felhasznalasaval késziilt.

Az értékelt teriiletrész Kou épitési dvezetbe tartozik, nem beépithetd.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozéasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontés,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztiink, kdrnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem
kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyéaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely
e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas ¢és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval Osszhangban 1évOnek
tételezziik fel.

A megaéllapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznaldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli hozzajaruldsdval adhato ki harmadik
félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idOpontja 2023. januar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként,
illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott
érték fellilvizsgélata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazaséaval kiilonbozo
kockézati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatdéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszerli gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa sordn, az ingatlan értékét, hasonlo teriiletek kindlati araival vetettiik 6ssze.

A szamitas alapjan a Veszprém 0426/3 hrsz.-0 ingatlan piaci sszehasonlitdo adatok elemzésén
alapul6 forgalmi értékét 6sszesen:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

7 357 000,- Ft azaz hétmillio-haromszazotvenhétezer forintban hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztunk.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu modszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapti mdodszert nem alkalmaztunk.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

5. OSSZEFOGLALAS

Moédszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 7 357 000 Ft 100%
silyozott érték:| 7357 000 Ft

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci dsszehasonlité adatokon
alapuld modszer soran kapott értéket 100%-os stlyozéssal vettiik figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kdzéptavon redlértéken
értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakérti vélemény
készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2023. januar 31.
Téth Roland EV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany Gt 15.

Ad6STAm: 68123723-1-39
Ban miaszam:
104[}!22‘?{) GX56-83541003

Toéth Roland
ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
(névjegyzék:Veszprém Iv/635.)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

6. MELLEKLETEK

Telekérték meghataroziasa
(piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar Kinalat Kinalat Kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér 0426/3 hrsz. Kiils6é kadartai u. Kiiltertilet Kiiltertilet (0435 hrsz)

Eladas/kinalat ideje

2023. januér

2023. januar

2023. januar

Kiilteriileti kozmi

Kilteriileti k6zm

Kilteriileti k6zmi nélkiili

ali Slkiili  telek, Gksz-1
Infrastrukturdlis | ekl telel, Gksze LT ek, Gkez-13 | telek, Gksz-17 épitési
adottsagok Kiilteriileti kozmti nélkiili | épitési dvezet (40%-o0s | , , , .. .
- . T épitési ovezet (40%-o0s ovezet (40%-o0s
(kozmiivek, utak, teriilet. beépithetdség), o . L, L o
. X o beépithetdség), foldutrol|beépithetdség), aszfaltozott
keritettség, stb.) aszfaltozott utrol megkozelithets itro] megkozelithets
megkozelithetd egkozelithetd utr6l megkozelithetd
forras:| ingatlan.com/33345934 [ ingatlan.com/27751751 | ingatlan.com/33273679
az ingatlanhoz tartozo
telekméret /m’/ 843 33784 20 671 19 200
Eladisi vagy kinilati ar 662 020 000 Ft 404 890 000 Ft 364 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti r 19 596 Ft/m2 19 587 Ft/m2 19 000 Ft/m2
Arvaltozas korrekcid 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 17 636 Ft/m2 17 629 Ft/m2 17 100 Ft/m2
Esztétikai benyomds 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 0% 0%
Kozteriileti kapcesolat 0% 0% 0%
Hasznosithatosag -10% -10% -10%
Ovezeti besorolds, beépithetdsé, korlatozasok -40% -40% -40%
Osszehasonlité
korrekcid dsszesen -50% -50% -50%
Szamitott fajlagos
érték 8 727 Ft/m2 8 818 Ft/m2 8 814 Ft/m2 8 550 Ft/m2

Megjegyzés: 50% korrekcid az dvezeti besorolds, és a hasznosithatdsag miatt indokolt.

Ertékmeghatarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatiarozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 8727 Fim’
Telek forgalmi értéke: 843 m2 ‘ X 8 727 Ft/m2 7 356 861 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 7 357 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Vesmprém Varmegyei Kormanyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle misolat
Megrendelés szm:165270/6/2023
2023.01.30
VESZPREM Szektor : 3
Kiiltertilet 0426/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jdv. alosztaly adatck
mivelési ag/kivett megnevezés min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.£fill
. Kivett - &llandd jelleggel tarolésra hasznalt beépitetlen teriilet™ -
0 5208 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 410825/3/2020.07.30
jogeim: vétel
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos
név: PIEDL INVEST INGATLANHASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: VESZPREM Gladsaxe u. 4.
térezsszam: 23532373
ILRES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 32064/2014.01.29
Onallé széveges bejegyzés kialakult a Veszprém kilterilet 0426 helyrajzi szami ingatlan
megosztésa sordn.
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 32064/2014.01.29
eredeti hatarczat: 43520/2/2011.08.08
Vezetdkjoy
A vazrajz szerinti a légvezeték és foldkabel biztonsagl dvezete altal érintett 494 m2
teriletre.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKCODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10741580
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.
3. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 32345/2/2018/2017.10.24

Onalld szdveges bejegyzés végleges mas célilt hasznositds soréan, mivelési &ga

allando jelleggel tarolasra hasznalt beépitetlen teriiletre valtozott.

legeldral,

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megel®zd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatcokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinycmtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

MERFOLD Kft. Veszprém viarmegye
220. Veszprém, Lahner Gyv. u. 2/2 B/ Veszprém varos
Munkaszam: 38 -31/2023 kiilterulet

Adatszolg. ikt sz.: 27 12023

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
a 0426/2 helyrajzi szama foldrészletrdl
Meéretarany: 1:1000 1 Tkm.
A kisajatitasi valtozasi vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt érvényes !

0426/4
@

R e

Al Jell tarofasra haszn. beépitetien ter.

Cimkoordinatak

Veszprém, 2023, 01. 26.
Készitd és mindséget tanisitod:

I \\/)\\ ...NYES TE GABOR A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes.
m-eset.s.‘nb&ng— rend. sz, - 1334/93
okl m'hné;l;'?.&"hﬁng-szz GD ]/19.0185 Veszprém, 2023, ....... ho ... nap
Fildm.igszhma: 4296 e e e
Mémik Kamarai. szim: 19-0185 zaradékolo
Ing rendmin. szane 1334/1993
Ing.rend.min.sz.;
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

MERFOLD Kft. Veszprém virmegye

8200. Vessprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3.

Jog & 1%
Munkaszém: 38 -31/2023 Veszprém varos

kaltertlet
Adatszolg. ikt sz 2/ £2023

TERULETKIMUTATAS
a 0426/2  helyrajzi szdmu [Bldrészlet Kisajatitasardl
1 Tkm.
Helyi kozat kisajatitasdhoz

A teriiletkimutatas a kisajatitasi valtozdsi vazrajzzal egyitt érvényes !

Kisajatitast kérd neve, cime! Veszprém Megyei Jogun Varos Onkormanyzata
8200. Veszprem, Ovaros tér 9.

Veszprém, 2023, 01. 26
készitd e;» 1r}ipi'vségcl iy l‘\ NYESTE GABOR
tanusito Nyede cabor Ing. rend. 5. 1334193

old. :ﬁldmérnm;ﬁw-eng_sz :GD] 19.0185
Fildm g seiimic 4206
Mémok Kamars. szim: 19-0165
Ing.rendmin. szim: 1334/1993 Az allami alapadat-tartalom az dllami ingatlan-nyilvinlartas
térképi adalbazis tartalmaval megegyezik,

Ez aziradék akeltezéstol sziamitott egy évig hatalyos.

Veszprém. 2023, _hé . nap A
ziradékold
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Ertékelt ingatlan:

Veszprém Hrsz.: 0426/3

Kisajatitas elétti allapot Kisajatitas utani illapot
s Tartet | at. o Kisajatitas utani Kisajatitott q ﬁ
g e Alrészlet = il E alrGszlc lerlel | Kat jov. | terilet | Katjov. E
& | seoteaimi s ceyeb masitatijosok | 2 16 & s & 3 Seolgalmi & ogyéh hasmilal jogok |
5 mivaga | S| bam' | AKfillée s 7 2] mivig S tam® [aRfle) ham' | ARl =
2 E E; g
1 2 3 4 s 1 ¢ 7 § 9 10 11 12 13 14
1 [32064/2014.01 .29, vez jog 494 m* | 0426/2 kivett | - | 0.5208 - 426/3 | iver | -] 0.0843 [32064/2014.01.29, ez jog 494 m*
L.ON E-dunantili Aramhalozati Zit, allandd jelleggel Allando jelleggel . 0N -qunantilli Aramhalozati Zrt.
9027 Gydr, Kands K. u. 11-13. titoldsra hasen téitolisra haszn 9027, Gydr, Kandé K. u. 11-13.
bedpitetlen beépitetlen
Lerillel Ieriilet
426/4 kivett 0.4365] -
illjellegge]
Litolisra hasen.
bedpitetlen
teriilet
1. oldal: 0.5208 | 0.00 0.0843 | 000 | 04365 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

Veszprém
Kiltertlet
Adatszolgd s (Katis| szima
2 2013
KISAJATITASI ATNEZETI TERKEP
a
(42672, (42771, 429, 0430, 0431
helyrajzi szimi foldrészlet Kisajatitasarol
Méretardny: 1:1000 L-5 Tkm.
| ", ! “ TN
e /
3 - o @
B e 2 4z
[ v to "
£ Lo |
4
| "/ L Lo
/ ¥ | | |
| / % g | & |
{ e 5 | ¥
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Veszprém, 2023, 01 26 I | | ! ! [F ‘
Kefssild s mimdisiger \‘/l\\ NYESTE GABOR
raisitt: Tyesly Gibur

Ing rend o 133455
erveng s 185
sl foldmismcmek RS e
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

FENYKEPEK

megkozelités, Veszprém | \ megkozelités, Balatonalmadi

megkozelités, Tirat-Carmel utca || A kialakul6 Veszprém 0426/3 hrsz.

a kialakulé Veszprém 0426/3 hrsz. | | akialakulo Veszprém 0426/3 hrsz., és kornyezete |
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

2023.01.30.19:35 ingatlan.com - Mindenhol j5, de a legjcbb itt vér rad
Palatin Laszlo . !===!!
in gatl an.com Z8ldhézak Laképark KFt
+36 20 938 7655

Veszprém, Kiilsé Kadartai Gt
Eladé kereskedelmi, szolgéltaté teriilet

Ar Telektenilet
1,69 millié € 33784 m?
Kilatas nincs megadva Gaz utcéban
Villany utcdban
Csatorna utcéban
Viz utcéban

33 784 m2-es FEJLESZTESI, KERESKEDELMI és SZOLGALTATO TERULET ELADO!

Az ingatlan a 82-as Gt és a 8-as &t Gj 4tk6t8 szakasza mentén helyezkedik el, tébb irdnybd6l is kivéldan
megkozellthetd.

A telek mellett szémos fejlesztés, ingatlanberuhdzés és (ifejlesziés is lezajlott (pl. Veszprém Aréna és
Veszprémi Sportuszoda).

A kbzel 3,4 helddros teriilet kivald befektetési lehetSséget biztoslt kereskedelmi, szolgéltaté vagy
logisztikai kbzpont létesitésére.

Epftési tvezet besoroldsa; GKSZ-17; beépitési mdd: szabadon 4116, kialakithat6 legkisebb telek teriilet
2000 m2; a beépftettség megengedett legnagyobb mériéke 50 %. Megengedett legnagyobb épftmény-
magasség 10,5 m. Legkisebb zldfeliilet ardnya 30%. Kialakitandé Gj telek legkisebb szélessége 35 m,
mélysége 50 m,

Kézmilivek a telekhatdmdl,

Bdvebb tdjékoztatdssal kapesolatosan hivjon bizalommal, akér hétvégén is!

hitps:/ingatian_com/33345934/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

2023.01.30. 19:38 ingatlan.com - Mindsnhol j6, de a legjobb it vér réd
HOLD-ING 13 Kft.
in gatla n.com Holding 13 Kft.

+36 20 373 0386

Eladé ipari teriilet

Ar Telekteriilet
1,03 millié € 20671m?
Kilatas nincs megadva Géaz nincs megadva
Villany nincs megadva
Csatorna ninecs megadva
Viz nincs megadva

Veszprém észak-nyugati részén, Veszprém vdros "Nyugati kapujéban” cca. 20000nm térmértékl Gksz-
13 Gvezetbe tartoz6 teriilet eladé. Kialakithaté telekméret: min. 2000nm Bedpltési méd: Szabadon 4llé
Megengedett legnagyobb épftmény magassdg: 10,5m A beépltettség megengedett legnagyobb
mérete; 40% Legkisebb z6ld feliilet; 30% Az ingatlan vételdra: 50 EUR / nm

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/27751751) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps:/ingatian_com/27 7517 51/nyomtatas 1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

2023.01. 30. 19:36 ingatian.com - Mindenhal j6, de a legjobb itt vér rad
HOLD=ING 13 Kft.
in gatla n.com Holding 13 Kft.
+36 20 373 0386
-_

Veszprém, Kiilsé Kadartai Gt
Eladé kereskedelmi, szolgéltaté teriilet

Ar Telekteriilet
364,80 millié Ft 19200 m?
Kilatas nincs megadva Géaz nincs megadva
Villany nincs megadva
Csatorna ninecs megadva
Viz nincs megadva

Veszprém keleti részén a Gylrbe vezet§ 82-es f8it mellett taldlhaté a teriilet, amely a 8-as szdmliés a
82-es szdmii fliitvonalakat 6sszekdtd Gjonnan megépiilt elkeriilS Gt mentén helyezkedik el. Az Gjltds
kovetkeztében 19.200 nm alapteriiletd, kézmlkapacitdssal elérhet§ ingatlan kerill kialakftdsra a
veszprémi sportuszoda, kézilabdacsarnok kézvetlen kdzelében,

eedeimi, szolgaltaté terdlet (Ghsz) \
T8 TE ] I3 TE S \ (
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hitps:/ingatian_com/3327367%/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0426/3

2023. 01. 30. 19:36

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
thttps://ingatlan.com/33273679) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps:/ingatian_com/3327367%/nyomtatas
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