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Szám: ÖNK/1-4/2023.



ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2023. február 23-i
Közgyűlésére
Tárgy:	Döntés Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Schoderbeck Éva ügyintéző
		KreÁlom 1000 Kft. 
	Kovács Krisztina 
	vezető településtervező

Az előterjesztést megtárgyalta: Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének: 
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága 
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága



A döntés meghozatala minősített többséget igényel.








Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

	
	dr. Lohonyai Bernadett 
irodavezető





Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök módosítására a felülvizsgálat elfogadása óta eltelt időszakban több alkalommal – legutóbb 2022. december 15-én – került sor.

A módosítási témák jellege szerint – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) előírásainak megfelelően – a kérelmek különböző eljárási típus szerint bonyolíthatóak le. Az eljárás lefolytatásának módjáról minden esetben előzetesen egyeztetünk az állami főépítésszel, szükség esetén jegyzőkönyv készül. 

Jelen előterjesztésben a Veszprém 014/27 hrsz.-ú ingatlan területét érintő településrendezési terv módosítása szerepel.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 195/2022. (VI. 30.) határozatában előzetesen támogatta a módosítás elindítását. A Közgyűlés döntött arról, hogy az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában foglaltak alapján e téma módosítása esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat elkészítését, ugyanakkor az érintett szakhatóságok véleményét a módosítás megindítása előtt ebben a kérdésben kikéri.

Az érintett szakhatóságok nem tartották szükségesnek környezeti értékelés készítését. 

A tervezett módosításra a Kormányrendelet 66-67. §-a alapján általános eljárás keretében került sor, az E-TÉR rendszer igénybevételével.

A véleményezésre elkészített dokumentáció – a Kormányrendelet 64. §-ának megfelelően – az államigazgatási és települési önkormányzati szervek részére 2022. november 21-én az E-TÉR rendszerbe feltöltésre került véleményezés céljából. A megküldött dokumentációval kapcsolatosan eltérő vélemény nem érkezett. A véleményezésre feltöltött egyeztetési dokumentációval kapcsolatosan nem érkeztek eltérő észrevételek, így nem volt szükség eltérő véleményeket egyeztető tárgyalás összehívására.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendeletnek (továbbiakban: Ör.) megfelelően a szakhatósági egyeztetési anyagot a helyben szokásos módon a helyi újságban, honlapon és a Polgármesteri Hivatal Aulájában 2022. november 19. és 2022. december 5. között közzétettük. Az Ör. 4. § (2) bekezdése alapján lakossági fórum tartható. Jelen módosítás esetében lakossági fórum megtartására nem került sor. A partnerségi szakaszban a módosítással kapcsolatosan javaslat, észrevétel nem érkezett.

Az eljárás véleményezési szakaszának lezárásaként Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 39/2014. (X. 31.) önkormányzati rendelet 4. § 24. pontja alapján – a Kormányrendelet 66. § (7) bekezdésének megfelelően – a polgármester döntött a beérkezett vélemények elfogadásáról. 
Ezt követően a Kormányrendelet 66. § (8) bekezdésének megfelelően a véleményezési szakasz lezárult.

A Kormányrendelet 67. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően az eljárások során beérkezett összes észrevétel, valamint a módosítás teljes dokumentációja záró véleményezésre feltöltésre került az E-TÉR rendszerbe, az állami főépítész mint szakmai felügyeleti szerv részére. 

Tárgyi előterjesztés célja, hogy a Közgyűlés – az állami főépítész záró véleményének ismeretében – a Kormányrendelet 67. § (9) bekezdésének megfelelően döntsön a településrendezési terv módosításának elfogadásáról. A záró szakmai vélemény a Kormányrendelet 67. § (10) bekezdésének megfelelően 6 hónapig érvényes. 

Az eljárás lezárásaként a Településszerkezeti Terv (TSZT) határozat, a Szabályozási Terv (SZT), valamint a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) rendelet elfogadásával kerül módosításra. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2023. február 7.


	
	
	Sulyok Balázs Ede























Mellékletek: 
1. Veszprém 014/27 hrsz.-ú ingatlan területét érintő településrendezési terv módosítására vonatkozó anyag (általános eljárás)
2. Veszprém Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda záró véleménye (Veszprém 014/27 hrsz.-ú ingatlan területét érintő településrendezési eszközeinek módosítása)
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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
.../2023. (II. 23.) önkormányzati rendelete
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66-67. §-a szerint lefolytatott általános eljárással érintett, a 62. § (1) bekezdés a) pontjában és a 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, Veszprém Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Fejér Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (vízvédelmi, vízgazdálkodási szakterület), Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály Földművelésügyi Osztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály, Magyar Közút NZrt. Veszprém Megyei Igazgatósága, Veszprém Vármegyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztály, Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Útügyi és Hajózási Hivatal, Innovációs és Technológiai Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály, Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Soproni Igazgatóság, Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Országos Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Nemzeti Népegészségügyi Központ Kémiai Biztonsági és Kompetens Hatósági Főosztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési és Műszaki Engedélyezési Főosztály Útügyi Osztály, Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, Országos Vízügyi Főigazgatóság, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi Osztály, Veszprém Vármegyei Önkormányzati Hivatal, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Veszprém Megyei Szakaszmérnökség, BAKONYKARSZT Zrt., VERGA Veszprémi Erdőgazdaság Zrt., Invitel Zrt., E-ON Zrt., E-ON Közép-dunántúli Gázszolgáltató Zrt., Vodafon, DIGI Kft., Veszprém Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala Városüzemeltetési Iroda, Veszprém Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala Városfejlesztési Iroda, Veszprém Megyei Építész Kamara, Veszprém Megyei Mérnöki Kamara, Veszprém Vármegyei Kereskedelmi és Iparkamara, Nemzeti Agrárgazdasági Kamara Veszprém Vármegyei Igazgatóság, KISOSZ, Nemesvámos Község Önkormányzata, Veszprémfajsz Község Önkormányzata, Márkó Község Önkormányzata, Nagyvázsony Község Önkormányzata, Szentkirályszabadja Község Önkormányzata, Hajmáskér Község Önkormányzat, Sóly Község Önkormányzata, Királyszentistván Község Önkormányzata, Litér Község Önkormányzata, Felsőörs Község Önkormányzata, Lókút Község Önkormányzata, Olaszfalu Község Önkormányzata, Bánd Község Önkormányzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el:

1. §

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) 66. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Az Má-01 és Mk-01 jelű övezetekben - amennyiben a 67. § (6) bekezdés másképp nem rendelkezik - már kialakult beépítés esetén, amennyiben a telek mérete legalább 10 000 m2 (1 ha), akkor az egyéb övezeti mutatók megtartása mellett a beépítettség mértéke legfeljebb 300 m2 lehet.”

2. §

(1) Az Ör. 67. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az övezetben beépíthető legkisebb telekterület 100 000 m2, kivéve az Má-01 jelű övezetben, ahol a beépíthető legkisebb telekterület: 5000 m2.”

(2) Az Ör. 67. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az Má-01 jelű övezet területén:
a)	a növénytermesztés, az állattartás, az állattenyésztés és a halgazdálkodás, továbbá az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló, valamint mezőgazdasággal összefüggő szállásjellegű épületek helyezhetők el,
b)	a szállásjellegű rendeltetés csak a már meglévő mezőgazdasági rendeltetések mellett, azt kiegészítve helyezhető el,
c)	szállásjellegű rendeltetés összesen legfeljebb 400 m2 bruttó szintterületen helyezhető el, valamint 
d)	a kialakult beépítési mérték új épület elhelyezésénél is megtartható az egyéb vonatkozó előírásoktól függetlenül.”

3. §

(1) Az Ör. 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.

(2) Az Ör. 2. melléklete szerinti M-33 és K-33 tervlapok helyébe a 2. melléklet szerinti tervlapok lépnek.



4. §

Ez a rendelet 2023. március 10-én lép hatályba.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző





1. melléklet a .../2023. (II. 23.) önkormányzati rendelethez

1. Az Ör. 1. melléklet 26. pontjában foglalt táblázat a következő 4. sorral egészül ki:
„
	
	(A
	B
	C
	D
	E
	F
	G
	H)

	4
	Má-01
	5000
	10
	5,5
	-
	3
	-
	-


”

2. melléklet a .../2023. (II. 23.) önkormányzati rendelethez

1. Az Ör. 2. melléklete szerinti M-33 tervlap helyébe a következő rendelkezés lép:
„
[image: ]
„









2. Az Ör. 2. melléklete szerinti KM-33 tervlap helyébe a következő rendelkezés lép:
„
[image: ]
 „



















Előzetes hatásvizsgálat

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításához


A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
17. §	(1)	A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. 
(2)	A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a)	a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa)	társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab)	környezeti és egészségi következményeit,
ac)	adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b)	a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) 	a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket”.
A Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati rendelet-tervezetben (a továbbiakban: Tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők.

1.	A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása
a)	A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai:

aa)	A Tervezet társadalmi hatásai: 
A rendelet-tervezet javaslatainak társadalmi hatásai kedvezőek.

ab)	A Tervezet gazdasági hatásai: 
A rendezési terv felülvizsgálata a jelenlegi gazdasági helyzethez és a területek jövőbeli fejlesztéséhez jobban alkalmazkodó terület-felhasználást és szabályozás kialakítását eredményezi. 

ac)	A Tervezet költségvetési hatásai: 
A rendelet közvetlen költségvetési hatásokkal nem bír. 

b)	A jogszabály környezeti és egészségi következményei: 
A felülvizsgálat elfogadásának nincs környezeti és egészségkárosító hatása. 
c)	A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai
A Tervezet adminisztratív terheket nem keletkeztet. Adminisztratív terhek csak az építési engedélyezési eljárás során keletkeznek. 

2.	A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei
A jogszabály megalkotásának elmaradása esetén a módosítással érintett ingatlanok tulajdonosai a tervezett fejlesztéseiket nem tudják megvalósítani.

3.	A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek
[image: Foepitesz]
A Tervezet elfogadása esetén az új rendelet alkalmazása a jelenlegi szabályozáshoz képest többlet személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételt nem igényel. Az új rendelet közzétételének plusz költségvonzata nincs. Minimális pénzügyi költséget csak a szükséges dokumentumoknak az eljárásban résztvevő szakhatóságok részére történő postázási díja jelent.
5
Indokolás

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításához

I.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indokolás közzétételéről.  
(2) A jogszabály tervezetének indokolásában tájékoztatást kell adni a javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról, valamint a 20. § szerinti egyeztetési kötelezettségről.
(3) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás nyilvánosságát jogszabályban meghatározottak szerint kell biztosítani.
(4) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik.
(5) A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

II.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati rendelet megalkotásának indokai – a Jat 18. §-a alapján – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A javasolt szabályozást szükségessé tevő társadalmi, gazdasági, szakmai okok és célok, a jogi szabályozás várható hatásainak ismertetése
A településrendezési eszközök módosítására a felülvizsgálat elfogadása óta eltelt időszakban több alkalommal – legutóbb 2022. december 15-én – került sor.

A módosítási témák jellege szerint – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) előírásainak megfelelően – a kérelmek különböző eljárási típus szerint bonyolíthatóak le. 

Tárgyi módosítás a Veszprém 014/27 hrsz.-ú ingatlan területe településrendezési terv módosítását érinti.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 195/2022. (VI. 30.) határozatával támogatta a módosítás elindítását.

A jelen településrendezési terv módosítási eljárásra a Kormányrendelet 66-67. §-a alapján általános eljárás keretében került sor, az E-TÉR rendszer igénybevételével.



2.  Az indokolás közzététele, nyilvánossága
A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapján az önkormányzati rendelet tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői indokolás Nemzeti Jogszabálytárban történő közzététele kötelező. A közzétett indokolás nyilvános. A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik. A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség
Az önkormányzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatálya alá.
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