[image: ]


Szám: ÖNK/1-4/2023.





ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2023. február 23-i
Közgyűlésére
Tárgy:	Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról 

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész
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A döntések meghozatala egyszerű többséget igényel.











Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

	
	dr. Lohonyai Bernadett 
irodavezető




Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2022. december 15-én került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények. Jelen módosítási igény két területet érint, mellyel kapcsolatosan az alábbi módosításokat nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

1. Veszprém, Pápai út 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő tömbhöz kapcsolódó településrendezési terv módosítása
2. Veszprém 1951/3 hrsz.-ú, valamint Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása

Az első módosítási kérelem az S-W Invest Kft.-től érkezett. Az érintett ingatlanok Veszprém főközlekedési útvonala, a Pápai út – 8-as út bevezető csomópontja mellett helyezkednek el. A területen található a kérelmezők által üzemeltetett autó kereskedés, szerviz és autómosó, valamint egy MOL benzinkút is. A kérelmük arra vonatkozott, hogy a területük jelenleg rendezetlen helyzetét – megközelítését, tulajdonviszonyait – rendezzék, melyhez szükség van a településrendezési terv módosítására is. A területen kisebb arányban önkormányzati tulajdonú telkek is vannak, így az Önkormányzat érdeke is a rendezett megoldás kialakítása.

A Veszprém 6608/7, 6608/10 hrsz.-ú ingatlanok a kérelmező, a Veszprém 6606/13 hrsz.-ú ingatlan harmadik személy tulajdonában vannak, és a jelenlegi övezeti besorolásuk kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz-13). A Veszprém 6607/1 és 6603/2 hrsz.-ú ingatlanok önkormányzati tulajdonban vannak, övezeti besorolásuk helyi közút (KÖu-4). A Veszprém 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosa – egyeztetve a Veszprém 6606/13 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosával, valamint az Önkormányzattal – szeretné az ingatlanok megközelítését és tulajdonviszonyait rendezni. Ennek érdekében telekalakítási vázrajzot készíttettek, mely rendezi a telekhatárokat. 

A módosítás nem érinti a településszerkezeti tervet, nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlásra és környezeti értékelés készítésére sem.

A terület rendezését az Önkormányzat is támogatja azzal, hogy a módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költséget az S-W Invest Kft. viseli.

A módosításra a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor.

A második módosítási kérelem a VERGA Veszprémi Erdőgazdaság Zrt.-től érkezett. A Társaság tulajdonában van a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlan, mely 12.269 m2 területű, honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezeti besorolásban van. A tulajdonos VERGA Zrt. szeretné a terület övezeti előírásait (Evh) ipari övezetre (Gip) módosítani, majd pedig értékesíteni, melyen a potenciális vevő gazdasági tevékenységet szeretne folytatni. 

Mivel a módosítás be nem építhető területet, honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezeti besorolású területet érint, a településrendezési eszközök módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. A zöldterület csökkenés miatt az ún. biológiai aktivitás visszapótlása is szükséges. 

A biológiai aktivitás visszapótlása a Magyar Állam tulajdonában, a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében és a VERGA Zrt. kezelésében lévő Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú ingatlanok vagy az ingatlanok egy részének honvédelmi védő erdőövezetbe sorolásával lehetséges, melyhez a Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasági Hivatala előzetes hozzájárulását adta. 

A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre.

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a fejlesztést bemutató – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése.
 
A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és a jövőben elkészítendő, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik. 

A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a szerint általános egyeztetési eljárás alapján kerülhet sor. 

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2023. február 9.

	
	Sulyok Balázs Ede




1. Veszprém, Pápai út 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő tömb településrendezési tervének módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A módosítással érintett ingatlan Veszprém nyugati részén, a városból kivezető egyik fő útvonal, a Pápai út mentén helyezkedik el. 
· A Veszprém 6608/7, 6608/10 és 6606/13 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása: „kereskedelmi szolgáltató területek”, övezeti előírása Gksz-13 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 2000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%; kialakítható telekméret 35x50 m).
A Veszprém 6608/10 hrsz.-ú ingatlan egy részét P+R jelölés („Jelentős felszíni közforgalmú parkoló határa és férőhelyszáma”) érinti.
A Veszprém 6608/7, 6608/8, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanok területén építési hely került kijelölésre.
· A Veszprém 6607/1 és 6603/2 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „Közlekedési területek, Helyi közutak, kiszolgáló utak területe", övezeti előírása Köu-04, (51.§ (1) Az övezetbe a KÖu-1, KÖu-2 és KÖu-3 övezetbe nem tartozó közutak, kiszolgáló (lakó) utak, ezek csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvető rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére szolgál.)

Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény előzménye és célja:
· A módosítási kérelem az S-W Invest Kft.-től érkezett. Az érintett ingatlanok Veszprém főközlekedési útvonala, a Pápai út – 8-as út bevezető csomópontja mellett helyezkednek el. A kérelmük arra vonatkozott, hogy szeretnék megvásárolni vagy telekhatár rendezés érdekében elcserélni a telephelyükkel szomszédos önkormányzati ingatlanokat. A területük jelenleg rendezetlen helyzetét – megközelítését, tulajdonviszonyait – szeretnék rendezni, melyhez szükség van a településrendezési terv módosítására is. 
· A Veszprém 6607/1 és 6603/2 hrsz.-ú ingatlanok önkormányzati tulajdonban, forgalomképtelen vagyoni körben vannak, övezeti besorolásuk helyi közút (KÖu-4). A Veszprém 6608/7, 6608/10 és 6606/13 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi övezeti besorolása kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz-13). 
· A kérelmező előzetesen elkészíttetett egy telekalakítási vázrajzot, mely rendezné a telekhatárokat. 
· A rendezéssel érintett ingatlanok az alábbiak:
· Veszprém 6603/2 hrsz.-ú „kivett autóbusz pályaudvar” tulajdonos: VMJV Önkormányzat
· Veszprém 6606/13 hrsz.-ú „legelő” tulajdonos: Mile Andor Sándor
· Veszprém 6607/1 hrsz.-ú „kivett közút” tulajdonos: VMJV Önkormányzat
· Veszprém 6608/7 hrsz.-ú „kivett beépítetlen terület” tulajdonos: S-W Invest Kft.
· Veszprém 6608/10 hrsz.-ú „kivett beépített terület” tulajdonos: S-W Invest Kft.
· Az elkészített vázrajz szerinti tervezett rendezés:
· A Veszprém 6606/13 hrsz.-ú legelő területéből 466 m² átkerülne a Veszprém 6607/1 hrsz.-ú közút területébe a tényleges úthasználatnak megfelelően, további 30 m² pedig az autómosó által túlhasznált területnek megfelelően a Veszprém 6608/10 hrsz.-ú beépítetlen területbe.
· A Veszprém 6603/2 hrsz.-ú „autóbusz pályaudvar” területe 496 m²-rel csökkenne az előzőekben leírtak szerinti terület visszapótlására a Veszprém 6606/13 hrsz.-ú legelő javára. Így a Veszprém 6606/13 hrsz.-ú legelő terülte az eredetihez képest nem változna.
· A Veszprém 6608/7 hrsz.-ú beépítetlen területből az út melletti árok 28 m² területe átkerülne a Veszprém 6603/2 hrsz.-ú autóbusz pályaudvar (ténylegesen a meglévő körforgalom kivezető ágának) területébe.
· A Veszprém 6607/1 hrsz.-ú közút területéből 28 m² visszapótlásra kerülne a Veszprém 6608/7 hrsz.-ú beépítetlen területbe (annak érdekében, hogy a korábbi terület ne változzon), valamint 322 m² a Veszprém 6608/10 hrsz.-ú beépített területbe.
· A módosítás nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlására és környezeti értékelés készítésére sem.

A módosítási igény várható hatása:
· Az önkormányzati tulajdonú (Veszprém 6603/2, 6607/1 hrsz.) ingatlanok adásvétel vagy csere útján történő hasznosításához első lépésként a rendezési terv módosítása szükséges.
· A Veszprém 6606/13 hrsz.-ú ingatlant kizárólag a telekalakításhoz szükséges mértékig érinti a módosítás. 
· A módosítás során meg kell vizsgálni a Veszprém 6608/10 hrsz.-ú ingatlan egy részét érintő P+R („Jelentős felszíni közforgalmú parkoló határa és férőhelyszáma”) jelölést, valamint a Veszprém 6608/7, 6608/8, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanok területét érintő „Építési hely” kijelölés szükségességét.
· A módosítás során a telkek olyan övezeti besorolást kapnak, mely lehetővé teszi a tényleges használathoz igazodó rendezést. 
· A településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési költségek a kérelmezőt terhelik. 
· Az ingatlan egy része „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található, valamint az ingatlan egy része nagyfeszültségű légvezeték védőtávolságon belül fekszik.
· A településrendezési terv módosítása érinti az SZT előírásait. 



1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (…) határozata
a Veszprém, Pápai út 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő tömbhöz kapcsolódó településrendezési terv módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém, Pápai út 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő tömb településrendezési terv módosítását oly módon, hogy a tárgyi terület övezeti besorolása a vizsgálatnak és a kialakult végleges telekalakításnak megfelelően kereskedelmi, szolgáltató övezetre változzon.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Pápai út 6603/2, 6606/13, 6607/1, 6608/3, 6608/7, 6608/8, 6608/9, 6608/10 és 6608/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő tömbhöz kapcsolódó településrendezési eszközök módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését, ugyanakkor felkéri a főépítészt, hogy az érintett szakhatóságok véleményét ebben a kérdésben a módosítás megkezdése előtt kérje ki. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatos valamennyi költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 5. pont: 2023. júniusi Közgyűlés időpontja

Felelős: Sulyok Balázs Ede főépítész 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:
	Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző 

Veszprém, 2023. február 23. 

	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző






2. VERGA Veszprémi Erdőgazdaság Zrt. Veszprém 1951/3 hrsz.-ú, valamint a Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlan Veszprém északi részén, az ún. Északi Iparterületen, a Kistó utca Ipar utca – Avar utca – Piramis utca közötti területen helyezkedik el.
· Az ingatlan jelenlegi területfelhasználása: „Honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezete”, övezeti előírása Evh (A terület honvédelmi érdekeltségű, védelmi erdők létesítésére és fenntartására szolgál.).
· Az ingatlan „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik, valamint a földrészlet vagy annak egy bizonyos része Gázvezeték védőtávolságon belül fekszik.
· A biológiai aktivitás visszapótlását érintő telkek a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „Különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület”, övezeti előírása (Kb-Hon) (A területen kizárólag honvédségi építmények és az azokat kiszolgáló, ellátó építmények, valamint a terület működéséhez szükséges gazdasági építmények helyezhetők el.)
· Az ingatlanok „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik, valamint a földrészlet vagy annak egy bizonyos része hidrogeológiai külső védőövezetén belül és vízfolyások védőterületén fekszik.

Belterületi Szabályozási Terv kivonat 
(módosítani kívánt ingatlan)
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
(biológiai aktivitás visszapótlására szolgáló telkek)
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A módosítási igény célja: 
· A módosítás a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú, valamint a Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz.-ú ingatlanokat érinti és a VERGA Veszprémi Erdőgazdaság Zrt. mint a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa kérelemére történik. A Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlan a hatályos HÉSZ szerint jelenleg honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezetben (Evh) található. 
· A Társaság értékesíteni szeretné az ingatlant, melyen a potenciális vevő gazdasági beruházáshoz kapcsolódó fejlesztést, üzemcsarnok bővítést szeretne végrehajtani, melyhez szükséges az ingatlan övezeti besorolásának módosítása.
· A módosítás zöldterület csökkenéssel jár, emiatt az ún. biológiai aktivitás visszapótlása szükséges. 
· A biológiai aktivitás visszapótlása a Magyar Állam tulajdonában, a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében és a VERGA Zrt. kezelésében lévő Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú „különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági terület” övezeti besorolású ingatlanok vagy az ingatlanok egy részének honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezetbe sorolásával lehetséges, melyhez a Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasági Hivatala előzetesen hozzájárulását adta. 
· Mivel a módosítás be nem építhető terület, védelmi erdő övezeti besorolású területet érint, így a településrendezési eszközök módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. 
· A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Új beépítésre szánt területek kijelöléséhez közgyűlési döntés szükséges az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés e) pontja, valamint a Kormányrendelet 59. § (2) bekezdés b) pontja alapján.

A módosítási igény várható hatása:
· Az Önkormányzat támogatja mind a kérelmező, mind az ingatlant megvásárolni szándékozó, potenciális vásárló cég fejlesztését a rendezési terv módosításának támogatásával.
· Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú ingatlanok vagy az ingatlanok egy részének honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezetbe (Evh) sorolásával lehetséges.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlásának megoldása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése, és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az Étv. 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
· A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és a jövőben elkészülő, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik. 
· A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a alapján általános egyeztetési eljárás keretében kerülhet sor.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· Az „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén, gázvezeték védőtávolságán belül fekszik, valamint a földrészlet vagy annak egy bizonyos része hidrogeológiai külső védőövezetén belül és vízfolyások védőterületén fekszik, és egy része régészeti lelőhely területén fekszik. 
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (…) határozata
a VERGA Veszprémi Erdőgazdaság Zrt. Veszprém 1951/3 hrsz.-ú, valamint a Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz.-ú ingatlanait érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú, valamint a Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési tervének módosítását oly módon, hogy a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlan övezeti besorolás Gip-12 vagy annak paramétereihez hasonló övezeti előírásra módosuljon. Továbbá támogatja, hogy a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú ingatlanok övezeti besorolása – a biológiai aktivitás visszapótlása érdekében – honvédelmi rendeltetésű védő erdőövezeti besorolásra módosuljon.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém 1951/3 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításának esetében szükségesnek tartja a környezeti vizsgálat készítését. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a biológiai aktivitás (BIA) értékcsökkenés a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-ú (jelenleg Kb-Hon) övezeti besorolású ingatlanok vagy az ingatlanok egy részének honvédelmi véderdő övezetbe (Evh) sorolásával lehetséges.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a jelen határozat szerinti településrendezés az érintett terület jogos magánérdekekre tekintettel történő, közérdeknek megfelelő felhasználása érdekében történik. A potenciális beruházó a város egyik tőkeerős, nagy létszámot foglalkoztató cége, amelynek a rendelkezésre álló telephelyén a bővíthetőség már nem lehetséges, ugyanakkor a gyártástechnológia megköveteli a megfelelő fizikai és logisztikai kapcsolatok kiépítését. A fejlesztési cél más területen történő megvalósítása aránytalanul nagy terhet jelentene szállítási szempontból. Figyelembe véve azt a körülményt, hogy a tervezett beruházás helyhez kötött, mivel a meglévő gyár bővítését irányozza elő, a fejlesztésre a település belterületén belül – ideértve a rendezési terven jelölt „tartalékterületeket” is – egyéb területek nem ideálisak, nem megfelelők.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

9. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

10. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 	9. pont: 2023. októberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. február 23.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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