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BEVEZETES

,Veszprém eqgyike Magyarorszdg legrégibb és legnevezetesebb vdrosainak, melly Napjainkban a varosok helyi egyedi értékei, az épitett kdrnyezet és
mdr 8seink bejévetelekor fendllott, és késébb szent Istvdn kirdly alatt az orszdg altaldban a kulturdlis 6rokség jelent8sen felértékel§dott. Az eurdpai
legvirdgzobb vdrosai kézé tartozott.” varosok kozott versengésben a helyi lakossdag bevondsaval torténd
kulturdlis alapu telepilésfejlesztés nyujt csak j6 esélyt. Vilagszerte azok
a teleplilések bizonyulnak gazdasagilag is sikeresnek, amelyek 6nmaguk

/Vasdrnapi Ujsdg 1859.6./

I _ _— _ kreativ Ujrafogalmazasaval és a kulturdlis szolgdltatasok erdsitésével névelik
hl:fh::I il : L vonzerejiket és népességmegtartd képességiket. Veszprém a “kiralynék
| vérosa” kiemelkedd taji és épitett értékeket hordoz. A gazdag torténeti
orokség egyedildlld alapot nyujthat a varos fejlédéséhez, a helyi identitas
tovabbéltetéséhez, a polgari Ontudat er6sddéséhez.

,Ha a teljes konzervaldst és megovdst vdlasztjuk (legyen az természeti, épitett
vagy szimbolikus 6rékség), nagy az esélye az elenyészésnek;, ha azonban a
kulturdlis érékséget fogyaszthatovd tessziik, van remény a fennmaraddsra.” —
idézi Veszprém vdros kulturdlis koncepcioja Murdnyi Péter: Rész az egészben
cimd irdsadt.

Az arculati kézikonyv segitséget hivatott nyujtani abban, hogyan lehet
megGrizni a varos épitett orokségét, miképpen lehet Uj értékekkel gazdagitani
akornyezetet. E cél érdekében a kézikonyv bemutatja—az épitett 6rokségének
Osszefoglalds mellett — a vdros arculatanak legfontosabb jellemz6it és
lehatarolja az eltérd karakter(i varosrészeket. A kézikdnyv ajanlasai a tovabbi
fejlesztések hagyomdnyokhoz torténé illesztéséhez nyujtanak segitséget,

- . : == annak érdekében, hogy Veszprém a jov6ben is er6s karakter(i, harmonikus
el (ye ok _F.'-“ "'”-fﬂ'ﬁf‘ és vonzo arculattal rendelkezzen.
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ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

A Vidrhegy madadrtdvlatbdl

A Vdrhegy ldtvdnya a Betekints vdlgy irdnydbol
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A TAJ ES A TELEPULESSZERKEZET OSSZEFUGGESEI

Veszprém a Séd-patak menti dombokon és volgyekben teril el, hdrom kistaj
talalkozasanal: északrdél a Bakony hegyvonulata, délr6l a Balaton-felvidék,
keletrél pedig a sik Mez6fold északnyugati nydlvanya, a Veszprémi-fennsik
hatarolja. A legmagasabban fekvé megyeszékhelyként, felszine atlagosan 260
méterrel taldlhato a tengerszint folott. A varos tajképi karakterét alapvet6en a
tagolt domborzat, a sajatos terepmorfoldgiai viszonyok és az ennek erételjes
hatasa alatt kialakult épitett 6rokség latvanya hatarozzdk meg.

“A vdrosmag helyét a dolomit fennsikba bevdgodo Séd helyenként 60-80
méter mély vblgye jeldlte ki. A szeszélyes kanyarulatokkal kelet fele utat keresé
folyd legmerészebb szakasza a festéien szép Vdrhegyet és annak folytatdsdt,
a Benedek-hegyet keriili meg. A meredek lejt6ji Varhegy észak fele kiugro
sziklafoka idedlisan védheté magaslatnak bizonyult, ide éplilt a vdr, amelynek
hosszanti irdnydra, mint tengelyre telepiilt a késébbi vdralja teleplilések
ldncolata. A fentiekbdl kévetkezik Veszprém teleplilésszerkezetének az a kora
kézépkorra visszavezethetd kiilénleges jellegzetessége, hogy belvdrosi utcdi
igazodnak a vdltozd terepszint magassdghoz, sok a sziik, meredek és kissé
téredezett vonalvezetésli utcdja. Veszprém tehdt a természetesen nétt varosok
csoportjdba sorolhatd, korai alaprajza szabdlytalan elrendezédésd. Ez az
utcahdlozat késébb fokozatosan kifele terjeszkedett. A késébb Osszeéplilé
vdralja teleplilések — a szegek — a Bakonyt dtszeld devecseri, illetve a Bakonyt

' a Balaton-felvidéktdl elvdlaszto nagyvdzsonyi térésvonalak taldlkozdsdndl és

k6zbs keleti kijdratdndl jottek létre” (Bulla B. — Mendolt T. 1999.).



Az északi vdrosrészre és a Bakony hegységre nyild kildtds a Vdrbol



A veszprémi varoskép legsajatosabb jellemzGje a varosra tdbb iranybdl, nagyobb és kisebb tavolsagokbdl adddo ralatasok, valamint a varosbodl a kornyez6 tajra
nyilé kilatasok. A térség domborzati viszonyai, a felszin er6teljes tagoltsaga, az e miatt beépitetlenlil maradt savok hdlézata, tovabba a jellemz&en alacsony
beépitések kilondsen kedveznek a varos atlathatésaganak. A kiilsé ralatasokat is minden oldalrdl a tereplépcsdk, relativ kiemelkedések sokasaga biztositja.
A terep a Balaton mélyen fekvé medencéje fel6l er6sen emelkedik a varosig, majd észak felé ismét lejt a Séd volgye iranyaba, hogy messze a varoson tul a
Magas-Bakonyban a legmagasabb pontjat érje el. A bakonyi lejt6krél akadalytalan lenne a varosra vald ralatas, azonban ez csupdn elméleti lehet8ség, mert a
térségben hidnyoznak a lakott terlletekhez és utakhoz kothetd jellegzetes kilatdpontok. Az északi irdnyban elhelyezked6 Kadarta és Gyulafiratét varosrészek
Veszprém legmélyebben fekvé teriletrészei.

A varoson beliil, nagyobb és rovidebb tavlatokbdl feltaruld Iatvanyok sokasaga jellemzé.

A terilet mélyvonalaban a nyugati irdnybdl érkezs, a Varhegyet megkeriil6, majd az Aranyos-volgyben északra tovdbb haladd Séd-patak kanyarog. A vizpart
mentén huzddoé széles zoldteriletek kilonleges kornyezeti értékei a varosnak, és pdratlan torténeti emlékeket 6riznek.

k(o

A Séd-patak mer;ﬁ kézpark



10

A VAROSSZERKEZET TORTENETI ALAKULASA

A mai varos kialakuldasanak torténete nagyon régi korokra nyulik vissza. A véarostdl délre talaltak meg Eurdpa jelenleg ismert legkordbbi (35 ezer éves)
vorosfesték-banyajat és tovabbi paleolitikus leleteket. Neolitikus teleplilés nyomait is taldltak, a bronzkor k6zéps6 szakaszabodl pedig temetkezési leletek
keriltek el6 a varos tobb teriletérdl.

A Pannoniat elfoglald romaiak a varos teriiletén kivil telepedtek le, a kornyék nyiltabb fekvésil helyein épitkeztek, igy nem hagytak emléket a varosban.

A X-XI. szazadtol mar a sziklamagaslaton épllt var jelentette Veszprém kozpontjat, amely egyike volt a legkorabbi varainknak. A varat kés6bb mar teljes
egészében kéfallal védtek. A honfoglalas idején a teriilet az Arpad-haz birtoka, majd az allamalapitaskor az egyik legkorabbi megyei és piispoki székhely lett. A
1002-ben kelt pannonhalmi alapitélevél mar emliti a Szent Mihaly F6székesegyhdazat. A veszprémvolgyi gorog apacak monostoranak alapitasa is a X. szazadra
tehetd.

A volgyekben és a Varhegy koriili dombokon kisléptékl telepilések foglaltak keretbe a varat, amelyekben a plispok és a kaptalan szolgalé népei laktak.
Kivételt képezett a mai Betekints volgy teriilete, amely az esztergomi érsek fennhatdsdga ald tartozott. A kozépkori nevén Veszprém-volgynek nevezett helyen
allt a gorog szertartasu apacdk hires zardaja.

A kozépkori varosrészek kilon alltak, kozottiik mez6varosi kertek, szantdk helyezkedtek el. A szegek és a varos korli telepilések kozott a Xlll. szazad végére
kialakultak a varos mai Uthalézatat is megalapozé kozlekedési kapcsolatok. Kozben a kis terilet( varat is folyamatosan bévitették, er6drendszerét szakaszosan
fejlesztették. A XV. szdzadtdl kezdve a telepliléskozpontok kozotti teriilet is benépesiilt.

A tatdrjdraskor a var ellenallt a tAmaddasoknak. A torok el6szor 1552-ben foglalta el, majd 1683-ig sokszor cserélt gazdat. A torok kilizése utan a var elvesztette
katonai jelent6ségét. A pusztuldst a Habsburgok rombolasa tet6zte be a Rakdczi-szabadsagharc éveiben.

,A XVIII. szdzadi ujjdépitési folyamat dsszetett hatdssal volt a teleplilésszerkezet fejlédésére. A varban az ujjaépités léptékvdltdst eredményezett: a régi, keskeny
foldszintes hdzak helyén szélesebb emeletes hazak épliltek. Eltlintek a kis zegzugos zsakutcdk (a ,térj meg utcdk”), kibontakozott a var barokk jelleqgii egyiittese”
(Korompay Gy. 1969).

Ezzel egy id6ben Veszprém térbeli ndvekedésének sulypontja délre tolédott és bezarult a var korili varosrészek gydri(je.



»Az Ujabb piackornyéki varosrész ugyanis 0sszenétt a fokozatosan benépesiilé kozépkori Szent Ivan-szeggel. A telepilés fejlédése ezzel atterjedt a mai Cserhat
varosrészre, amelynek helyén a torok id6kben még cseres tolgyes allt. Ekkor épdlt ki a Palotai Ut Uj bekot6 szakasza is, a Vasarallas utca (a vasarok alkalmaval
itt volt a kocsik feldllasanak helye). Ez ma a Kossuth Lajos utca. A szazad végén déli irdnyban 6sszeépiilt a Komakut téri telepiilés a mostani Ovaros tér északi
részén allo piactérrel es kérnyezetével. (A Koma-kut a tévolsagi szekérforgalom itatd- és pihenéhelye volt.) A vartdl nyugatra, az Orddgérkon tuli dombon
telepedtek le a varbdl 1710 utdn kilizott reformdtus polgarok, valamint az 1723-tél fokozatosan letelepedd zsid6 csalddok. Uj lakéhelyiiket bibliai névvel
Jeruzsdlemhegynek nevezték el. Hamarosan kilon-kilon temet6t is [étesitettek. A jelenlegi belvaros egyes részei alaprajzi szerkezetiikben megdérizték a
korakozépkori Uthaldzat jellegzetességeit. Ma is taldlunk szlik, meredek és kissé toredezett vonalvezetés( utcdkat. A beépités igazodott a valtozo terepszint
magassaghoz, ez pedig valtozatossa tette az utcaképeket. A torténelmi varosrészekben kevés szabalyos tombot talalunk. Kivételként emlitjik meg a 18.
szazadban kialakult Tizenhdaromvarost, a mai Dézsavarost. A torok kor utdn a Temet6hegynek nevezett teriiletre német iparosokat telepitettek kicsi telkekre. A
kis telkek ellenére zartsoru beépitéssel alig taldlkozunk a belvarosban. A kétoldali hosszu, zart hazsorok hidnya és az utcak gyakori iranyvaltoztatdsa kozépkori
eredet( sajatossag, ami bizonyitja a varos természetes térbeli fejlédését” (Korompay Gy. 1957).

G (4 = Al
Veszprém és térsége a ll. katonai felmérés (1806-1869.) térképén
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,Az 1850-es években az ardnyaiban kicsi térbeli névekedés &6 irdnya tovdbbra is
délkeleti irdnyu volt a Vidsdrdllds felé. Uj telepiilésrészként jelent meg a Cserhdt
nagyobbik, északi része a beépllé Giricses-dombbal. Az itt megtelepiil6k
szegények voltak, erre utalnak az elaprozott telkek és a kunyhoszer( kis hazak.
A vdros kézpontja a piactér volt, amely élénk gabonakereskedelmet bonyolitott
le. Innen indultak ki a Séd vélgye felé lejté — kézmiivesek dital lakott — utcdk
északi, északkeleti irdnyba. Aki viszont kocsival akart dtkelni a Séden, annak a
Horgos utcdt és folytatdsdt, a Jokai utcdt kellett vdlasztania. Ez vezetett le a
Séd egyetlen kocsival jdrhatd hidjahoz, a Nagy-hidhoz”

(Cholnoky J. 1938.).




,1861-ben megéplilt a Buddt Nagykanizsdval 6sszekéts Déli Vasut” (Beluszky P. 2003.).

,Badr voltak olyan elképzelések, hogy a nyomvonalat a Balaton északi oldaldn, Veszprémen keresztiil vezessék, véglil mds terv valdsult meg. A varos oridsi anyagi
es politikai eréfeszitéseket tett a féldrajzi adottsagokbdl eredd hatrdnydnak ledolgozasdra, de mire 1872-ben megéplilt a Székesfehérvar-Celldémélk vasutvonal
jutasi pdlyaudvara a fennsikon, addigra Veszprém elvesztette kordbbi meghatdrozd szerepét a gabonapiacon (Majdan J. 2003).

Viszont a vasutnak komoly telepiilésszerkezet alakito hatdsa lett azdltal, hogy a kiils6 — eredetileg jutasi — pdlyaudvar a varoskézponttol északra 4,5 km-re éplilt
meg és tavoli helyzete nem kedvezett a vdros térbeli fejlédésének. Innentdl kezdve a vdros északi irdnyba terjeszkedett, hogy a telepiilés felzdrkdzzon a jutasi
pdlyaudvarhoz. Ezen a helyzeten sokat javitott az 1909-ben megépiilt Balatoni vasut, amely kézvetlen vasuti kapcsolatot teremtett egyrészt Jutassal, mdsreszt
Balatonalmadin, Alséérsén és Balatonfiireden keresztiil a Balatonnal. Nyomvonala a mai Haszkové utca — Hold utca — Levendula utca — Mester utca — Eurdopa
utca vonaldn huzddott. A belsé kisdllomdsrdl a Kossuth Lajos utca, az Ipartelepek dllomds felél a Bajcsy-Zsilinszky ut (az egykori Szabadjai tt) hozta be a vdrosba
érkezbket a kézpontba. Igy sikeriilt biztositani a kereskedelem megélénkiilését és a fiird6vendégek témeges forgalmdt” (Hungler J. 1988).

A XIX. szazad végén jelentGs egyhazi iskolaépitkezések mellett fontosabb kdzintézményeknek helyet adé kdzépliletek éplilnek, mint a postapalota, moziépiilet,
iskoldk vagy bérhazak, tizletsorok és templomok, amelyek alapjaban atalakitottak kordbbi varosképét, tevékenységikkel pezsg6 varosi életritmust honositottak
meg. A varos ekkor valtott a csendes kisvarosirdl megyeszékhelyi varosi karakterre. A Megyehaza felépitésével az adminisztrativ kozpont Ujabb délre tolédasa
valdosul meg. Ennek hatdsdra a térségben a XX. szdzad elején tovabbi nagyon jelent6s kulturdlis fejlesztések torténnek, megépil a Pet6fi Szinhdz, a Laczkd
Dezs6 Muzeum, a Konyvtar, létrejon Veszprém kulturalis negyede.

Az 1950-es évek ujabb fejlédést hozott az egyetem |étrehozasa, amellyel parhuzamosan kapcsolddo intézmények és Uj iparagak koltoztek a varosba. Az
intézmény mindmadig igen jelentds szerepet tolt be gazdasagi és kulturdlis szempontbdl is a varos életében.

Veszprém 1990-ben valt megyei jogu varossa. Jelenleg nagy t6kéjl vallalatok jelentenek fontos huzéer6t a varos gazdasagaban.

TELEPULESSZERKEZETI JELLEMZOK
A GYURUS-SUGARAS VAROSSZERKEZETI TAGOLODAS

Avarosfejl6dés sordn, a nagyon tagolt domborzati adottsdgok altal er6teljesen befolydsolt teleplilésszerkezetben viszonylag aranyos, gylrds-sugaras uthdalozati
rendszer alakult ki. A sugdrirdnyu Utvonalak hangsulya a térség Veszprém-kozpontisagat mutatja, a nagy forgalmu muutak, melyek kiils6 varosrészekbdl,
illetve kornyez6 nagyvarosokbdl vezetnek a varoskozpont irdnyaba: itt taldlkoznak a Székesfehérvar (Budapest), Balatonalmadi, Balatonfiired, Tapolca és
Szombathely feldl érkez6 utak. A gydrliranyd kapcsolatok kiépitése az 1980-es években, a 8-as f6utnak a varost elkerilé kiilsé korgy(rlre terelésével vett
lendiletet, majd megkezd6dott a varoson belili belsé korgydirlik épitése is. A kiils6 gy(ir(i a mai 8-as féut, az elkezdett belsé gydr(t a Haszkovd utca, a Stadion
utca és a Kiskdrosi utca folytonos vonala alkotja. A varos telepiilésszerkezeti terve a teljes haldzat hidanyzd elemeinek tervezett nyomvonalat is kijeldli.
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A JELENKORI VAROSRESZEK
A varos terilete 6nkormanyzati dontés szerint varosrészekre tagolodik.

A hivatalosan kijelolt varosrészek esetenként tobb, eltéré karakterd
terlletrészt is magukba foglalnak, nem alkalmasak az arculati kézikbnyv
metodikdja szerinti alkalmazasra, ezért az arculati kézikonyv telepilésképi
szempontbdl meghatarozo, eltéré karakterd terileteket kiilonbdztet meg és
hatarol le (1. sz. melléklet).

Veszprém varosrészei:
1. Belvaros

2. Dézsavaros / Temet6hegy, Pajtakert

3. Jeruzsalemhegy / Endrédi Sandor lakotelep, Takacskert

4. Egyetemvaros / Nadortelep, Egry Jézsef utcai lakdtelep, Hoviragtelep
5. Firedidomb

6. Cholnokyvaros

7. Ujtelep

8. Jutasi uti lakételep

9. Bakonyalja

10. Jutaspuszta

11. Csererdé

12. Iparvaros

13. Csatar

14. Szabadsagpuszta

15. Kadarta

16. Gyulafiratot

14
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OROKSEGUNK

A VAROS KEPET MEGHATAROZO LEGJELENTOSEBB EPITETT ERTEKEK

Az orszagos régészeti és miemléki védelem alatt allé értékek, valamint a helyi jelent6ségli védett természeti terlletek jegyzéke a nyilvantarté hatésagok
szolgdltatasa révén all rendelkezésre. A helyi védett épliletek és elemek a készll§ teleplilésképi rendelet keretében lesznek meghatdrozva. Alabbiakban
Veszprém fontos, a telepiilésképi arculatot meghatarozé torténeti éplleteinek sorabdl csak a legjelentGsebbek kertilnek bemutatasra.

A VAR

A Var Orzi torténeti egyutcds szerkezetét és telekrendszerét. Teriiletén taldlhatd a kozépkorbdl megmaradt szdmos kiemelked6 érték kozil a legtobb. Jelenleg
lathatd arculatat alapvet6en a barokk korban nyerte el.

A vdr latvdnya északi irdnybdl 7 A vdr latvénya maddtaviatbol
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A Szent Mihdly székesegyhdz




A Tiiztorony

A Szent Mihaly székesegyhaz els6 emlitése 1001-b6l szarmazik. A roman
stilusu bazilikat a XIV. szazad végén bdvitették, majd 1723-ban barokk
stilusban jelent&sen atépitették. A jelenlegi neoroman stilusu székesegyhaz a
barokk templom szinte teljes atépitésével Aigner Sandor tervei alapjan 1907-
1910 kozott készilt. A tér kozepén allé Szenthdromsag szobrot 1750-ben
allittatta fol Padanyi Biré Marton. A szobrok jelenleg masolatban lathatok.

A ma Gizella kapolnaként ismert értékes miemlék épilet a plspdk
magankapolndjaként épult a Xlll. szazadban. Az Uj plispoki palota 1766-ban
megkezdett épitésekor hozzafogtak bontasahoz, de Koller Ignac plispok
Fellner Jakabbal alsé szintjét ujjaépittette. (Jelentés dontés volt ez akkoriban.)
Restauraltak a megmaradt freskdkat is. Az emeleti rész rekonstrukcidjara
nem kerilt sor, ma mar ez a plispoki palota miatt nem is lenne lehetséges. Az
emeleti freskdk toredékeinek mizeumi restaurdldsa pedig sok évtizede varat
magara. 1772-ben késziilt a kapolna barokk homlokzata, de mai alakjat 1937-
38-ban kapta. A kdpolna elnevezése a bejarata felett elhelyezett latin nyelvd
tabla szerint Gjkori.

A Vigyazo- vagy Tlztorony a varos egyik szimboluma. A torony alsé része
kozépkori, jelenlegi kés6 barokk formdjat 1814-ben kapta.

19



A H8s6k kapuja




Az egykori varkapu belsé ivének helyére 1936-ban épitették fel a mai
kapuépitményt Pazmandy Istvan tervei nyoman.

A Ferences templom és rendhdz épitése a templommal kezd6dott 1723-ban,
a teljes épliletegylttes 1776-ra késziilt el. A templom jelenlegi homlokzata és
tornya az 1909-es tlizvész utdn épult neoroman stilusban.

A vdarhegy keleti peremén all6 Plspoki (ma mdr érseki) palota hazank legszebb
barokk éplletei kozé tartozik. Fellner Jakab tervei alapjan Koller Ignac plspok
épittette 1763 és 1776 kozott.

A Nagypréposti hazat kozépkori eredetl hazak atépitésével Biré Marton
nagyprépost épittette 1741 el6tt. Jelenleg az Erseki Hivatal épiilete.

B

A Nagypréposti hdz
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A Szalézianum
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A Szalézidanum néven, Erseki Turisztikai Kdzpontként miikodé épiiletet Padanyi Biré Marton nagyprépost épittette 1733 koriil, majd emeletessé Giczey Istvan
6rkanonok alakittatta 1772-ben. Manzardtetejét 1909-ben tlizvész pusztitotta el, de a mliemléki helyreallitds soran ezt is rekonstrualtak.

A Dubniczay hazat Dubniczay Istvan kanonok épittette 1751-ben. 1909-ben tlizvész altal elpusztitott manzardtetejét a 2006-ban késziilt szinvonalas memléki
helyredllitds soran rekonstrudltdk. Jelenleg mizeumnak és kiallitétereknek ad otthont.

A Dubniczay hdz
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A Veszprémvaélgyi apdcakolostor romjai és a Jezsuita templom
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A Séd volgye

A Géza fejedelem vagy I. Istvan kirdly altal valdszinlileg gorog apdcak részére alapitott monostor romjait a X.-XIV. szazadra dataljak. Torténeti szempontbdl
Veszprém egyik legfontosabb, legnevesebb miiemléke.

Az apacakolostor mellett allé templom épitését a gyéri jezsuitdk 1734 utdn kezdték meg. A templomot nem vették hasznalatba, igy a falakra csak az 1960-as
években keriilt tetd. A kiilonlegesen szép aranyu épiletet a miemléki helyreallitas utan a varos kiallitd- el6adé térként hasznalja.
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A volt kdptalani jészdgkormdnyzdsdg éplilete




A domonkos apacak Alexandriai Szent Katalinrdl elnevezett templomanak és kolostoranak eredete a 13. szazadra nyulik vissza. A templomot a XV. szazadban
megnagyobbitottdk, a kolostor a 16. szdzadban pusztult el. A zadrdaban nevelkedett IV. Béla kiraly lednya a kés6bb szentté avatott Margit.

A volt kaptalani j6szagkormanyzdsag kés6 barokk épuiletét a 18. sz. végén emelték. A Séd parton all6 Gizella szalld folujitdsakor megdbrizték az eredeti bolto-
zatos tereket, latvanyos barokk fedélszéket. A varos jellemz6 emlékei a Séd-volgyi malmok. Feltehet6en mar a kozépkorban m(ikodtek. A forrasok 1756-ban
a Nadasdy-malmot emlitették, amely a ma allé éplilet el6zménye lehetett. A jelenlegi malmot a XVIII. szdzad végén vagy a XIX. szdzad elején |étesitették. A
szeszélyesen kanyargd patak medrét 1814-ben szabalyoztak, ekkor alakitottak ki a Malom-csatorna mellékagat. A tulajdonosok soraban az 1830-as évektdl a
Kopacsy csaldd szerepel. Legismertebb tagja, Jozsef, plébanosként és kanonokként kezdte, majd a székesfehérvari és veszprémi plspoki évek utan esztergomi
érsekké, hercegprimdssa valasztottak — réla kapta nevét a malom és a pihendé pavilon éplilete.

Kopdcsy-malom felujitds eldtt

Kopdcsy-malom felujitva
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A feltjitott Kopdcsy-Friedler-féle vizimalom és bévitményei




A Fenyves utca elején az egykori Kopacsy-Friedler-féle vizimalom a 18. - 19. sz. forduldjanak tajan éplilhetett. 2013-ban tortént feltjitasa 6ta vendéglato- és
széllashelyként mdkodik.

Az 1820-as években Kopacsy Jozsef plispok pihendjeként éplilt klasszicista kerti lak a Pajtakertben all.

£ T 2k

Plispoki kerti lak
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A Szent Istvan volgyhidat a Budapest-Graz kozott 8. szamu autdut épitésével dsszefiiggésben emeltette a Palatinus Epitd és Ingatlanforgalmi Rt. Folly Rébert

mérndk tervei alapjan 1936-37-ben. A Il. vildaghaboruban kdzépsé ivét felrobbantottak, helyreallitdsara 1947-1948-ban keriilt sor. A Séd patak felett ativeld,
haromnyilasu hid a magyar vasbeton-épitészet jellegzetes alkotdsa, ipari miemlék.

A Szent Istvdn vélgyhid



A TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT

A torténeti belvaros egyik legfontosabb, legszebb miemléke a copf stilusi egyemeletes, manzardtet6s Pésa haz. Eredetileg 1793-ban a zirci ciszterci apatsag
épittette. Mai nevét 20. szdzadi konyvkereskedd, nyomdasz tulajdonosardl kapta.

A véroskdzpontban all6, varosképi szempontbdl kiemelkeden fontos épiiletet Kapuvary Antal kanonok épittette 1793-ban. Déli szarnyat az Ovary Ferenc utca
megnyitaskor, 1907-ben emelték. Az épliletben sokaig a varoshaza miikodott.

A Megyehdza impozans historizalo stilusu éplilete Kiss Istvan tervei alapjan 1886-87-ben éplilt.

Medgyaszay Istvan kivételes értékd munkdssaga nyoman a varos két kiemelked6 szecesszids kozépliilettel gazdagodott, ezek a Pet6fi Szinhdaz és a Laczkd Dezsé
Muzeum.

0 owsy Ly

A Pdsa-hdz A Kapuvdry-hdz
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A Megyehdza
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A Pet6fi Szinhdz a mai Szinhazkertben, az egykori BelsG-Plispokkertben taldlhatd. A varos 20. szazadi torténetének épitészettorténeti, mivészettorténeti
szempontbdl talan legjelentGsebb, szecesszids épitészeti emléke 1908-ban éplilt Medgyaszay Istvan tervei alapjan. Ugyanebben az id6szakban épiilt a szinhaz
szomszédsagaban az épitész masik remekmdve a Laczkd Dezsé Muzeum éplilete.

Az alsévarosi temetSben allo szép aranyu klasszicista kapolnat Haiszler Gyorgy épittette 1830-31-ben.

A Petdfi Szinhdz északi homlokzata A Petdfi Szinhdz homlokzata részlet
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wzxé DEZSS MUZEUM

g T —

A Laczkd Dezs6é Muzeum éplilete
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A volt plispbki Joszdgkormdnyzosdg éplilete
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EPITETT ES TAJI ERTEKEK VEDELME
A varos legértékesebb épitett értékei jelenleg tobbrétl védelem alatt allnak.

MUemlék: a torténeti mult jellegzetes, pdtolhatatlan olyan emléke (épitmény és egyéb alkotds, annak tartozékai, tovabba a vele kapcsolatos képz6- és
iparm(vészeti alkotasok), amely az orszdg gazdasagi-tarsadalmi és kulturalis fejlédésének targyi bizonyitékaul szolgdl, s épitészeti, torténeti, régészeti,
képzémlvészeti, iparmlivészeti vagy néprajzi szempontbdl kiemelked§ jelentGség.

A tébb mint 110 db mliemléki védettség alatt allé elem zomében a varos kdzpontjdban talalhatd, valamint a kilsé lakéteriileteken, Kadartan, Gyulafiratéton
és a Csatarhegyen.

MUemléki jelentGségli terilet: Védett a telepiilés azon része, amelynek jellegzetes szerkezete, beépitésének maddja, 6sszképe, a tdjjal vald kapcsolata, terei és
utcaképei, épitményeinek egylttese dsszefliggb rendszert alkotva torténelmi jelentGségli és ezért miiemléki védelemre érdemes.

Veszprém varosanak miiemléki jelentSségli teriilete a Varhegyet és az Ovéros egy részét foglalja magdba.
M(iemléki kornyezet: A miiemlék jogszabalyban meghatarozott kornyezete miiemléki kornyezetnek mingsul. /2001. évi LXIV. torvény /

A hivatalos miemléki nyilvantartas szerint Veszprémben 105 db miemléki kdrnyezet taldlhatd, ezek kozé a mlemlékek és a miiemléki jelentségl teriilet
kérnyezete tartozik.

Torténelmi emlékhely: A nemzet vagy valamely vellink él6 nemzetiség torténelmében meghatdrozo jelentéséggel bird helyszin, amelyet a Kormany rendelettel
torténelmi emlékhellyé nyilvanit. /2001. évi LXIV. torvény /

A torténelmi emlékhelyekrél sz6l6 303/2011. (XII. 23.) Kormanyrendelet alapjan torténelmi emlékhelynek szamit Veszprém teriletén belil a Var utca.

Helyi épitészeti 6rokség: Az épitett elemek helyi védelmét jelen TAK alapjan készitendd telepilésképi rendelet fogja meghatarozni, elfogadasaval a 16/2012.
(1. 30.) szdmu az épitett kdrnyezet értékeinek helyi védelmérdl sz616 VMIVOK rendelet hatalyat fogja veszteni.

A tobbnyire torténeti elemek értelemszerlien a nagyobb multy, hagyomanyos varosrészekben, jellemzéen csoportosan helyezkednek el. Védett elemeket
legnagyobb szamban, a belvarosi részekben, tovabba az egykori torténeti telepiilések kozpontjaiban taldlunk. Emellett szdmos védett elem kiilonalléan
helyezkedik el a varosszovetben.

A hatdlyos helyi rendelet, jelenleg 262 db objektumot véd, 3 kiilonb6z6 szempont szerint:

H: Homlokzati elemek, vakolatdiszek architektura, (eredeti) nyildszarék, tet6idom, héjazat
B: Boltozat, bels6 elrendezés, belsé diszités (kifestés), értékes padléburkolat
T Telekszerkezet: eredeti melléképiilet, pl. Un. terményes haz, pajta

M és HV értékek elhelyezkedése varosrészenként a mellékletben.
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TERMESZETI KORNYEZET

Veszprém kilonleges természeti adottsagokkal rendelkezik. Toébb, orszagos jelentGségd, torvény erejénél fogva védett (ex lege) természeti érték, helyi
védettséget élvezd természeti terilet, ezenkivil magasabb rend(i orszagos tervekben védett, illetve nemzetkozi jelent6ségli természeti terllet taldlhato a
kozigazgatasi terileten belll. Megemlitend§ a varos tdjképi karaktere, amelyet alapvetéen a varost tagolé dombok és volgyek természetes adottsagaihoz
illeszkedd varosépitészet hataroz meg.

ORSZAGOS JELENTOSEGU, ,,EX LEGE” VEDETT TERULETEK, ERTEKEK
A természetvédelmi torvény rendelkezése értelmében ,ex lege” védett természeti terliletnek mingsiil minden lap, forras és a barlang.

Orszagos jelentdségl védett természeti teriilet — ,,ex lege” védett [dp: Veszprém kozigazgatasi terliletén 6sszesen mintegy 310 ha-t tesznek ki a Gyulafiratét
és Kadarta térségében elterils védett lapteriletek. A Gyulafirdtéton taldlhatd lapterilet szerepel a 8005/2001. (MK 156.) K6M tajékoztatd a természet
védelmérdl sz6ld 1996. évi Llll. Torvény erejénél fogva védett lapok jegyzékében.

Orszagos jelentGségl védett természeti emlék - ,Ex lege” védett barlang: Veszprém kozigazgatdsi teriiletén
21 feltart barlang talalhaté. Orszagos védettségli természeti érték a Csatdr hegyi barlang.

Orszagos jelent6ségli védett természeti emlék — ,,Ex lege” védett forras: A telepiilés teriiletén taldlhaté tobb forrds és forrascsoport (a BFNPI nyilvantartasaba
33 db szerepel), melyek koziil 7 taldlhato a telepulés belteriletén (pl. Laczkd-forrdsok), ezek kataszterezése folyamatban van.

NATURA 2000

Az Eurdpai Unid 6koldgiai haldzataba tartozik négy teriiletegység Veszprém kozigazgatasi teriletén: Papod és Miklad, Csatar-hegy és Miklds-Pal hegy, Kadartai
dolomitmez&k él6helyei, valamint Szentkiralyszabadja kdzigazgatasi hatarahoz kozeli él6helyek.

OKOLOGIAI HALOZAT

Az Orszagos Terlletrendezési Tervben (OTrT) kijelolt okoldgiai haldzat a varos szinte valamennyi természeti szempontbdl értékesnek mondhaté teriletét
tartalmazza. Magteriilet 6vezetbe sorolt a belteriilettSl északra esé szinte teljes kilterileti rész (honvédelmi és erdéteriiletek), a Csatarhegy térsége, valamint
a Kadartatdl délre esd teriiletrész. Okoldgiai folyosd dvezetbe tartozik a Szabadsagpusztatdl nyugatra fekvd erdéteriilet, valamint a Szentkiralyszabadja
térségében fekvs erd6k és rétek.

TERMESZETI TERULETEK

A varos kozigazgatdsi teriiletén 28 db természeti teriletet tart nyilvan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park. A természeti teriilet fogalma a természetvédelmi
torvény alapjan: "valamennyi olyan foldteriilet, melyet els6sorban természetkozeli allapotok jellemeznek”. A terlleteket rétek, legel6k, vagy természetkozeli
erddk alkotjak és szdmos védett allat, valamint névényfaj életteréil szolgdlnak. A gyulafiratéti mezégazdasagi ingatlanok (Tési fennsik) érzékeny természeti
teriletek kozé soroltak.



Kiemelt jelentdségl
természetmegdorzési
terdletek

Kuldnleges
Természetmegdrzési
Teriilet

Terlilet megnevezése

_ Csatér-hegy &s Mikos Pal hegy SCI | BFNPI | KDTKTVF
Papod és Miklad SCI BFNPI | KDTKTVF
_ Kadartai dolomitmezk SCI BFNPI | KDTKTVF

Szentkiralyszabadja SCI KDTKTVF




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO
KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU
TERULETEK LEHATAROLASA

Veszprém azon magyar kozépvarosok egyike, ahol a varosszerkezet, a beépités alakuldsat a természeti adottsagok erGteljesen befolyasoltak. A telepuilés
beépitése —leszamitva az egykor 6nallé Gyulafirdtot és Kadarta jellemz6en falusias jellegli részeit —alapvet6en varosias. A valtozatos domborzati adottsagokbol
is adddoan a beépitések vertikalis tagozéddsa erételjes, a horizontalis zartsaga pedig kisebb ardnyd, mint a sikvidéki varosokban. Veszprémben a magyar
varosokra jellemz6 beépitési tipusok kozil valamennyi el6fordul a varos torténeti fejlédésébdl fakadd aranyokban. Fenti jellegzetességek alapjan egymastdl
eltér6, homogén karakter( tertletrészek kilonilnek el, amelyek a TAK-ban a metodikanak megfelel6en teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré
karakterd teriletekként keriltek meghatdrozasra:

Torténeti jelentéségli beépitéssel rendelkezd, teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek:
e A var terilete
e TOorténeti beépitési varoskézpont
e TOorténeti beépitésu lakdteriletek (Ddézsavaros, Jeruzsdlemhegy, valamint Gyulafirardt és Kaddarta hagyomanyos, falusias beépités( teriletei)
e Terilet, amelyre a varbdl ralatas adddik (tobb teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakter( terilettel atfedésben kijelolt terilet)
Ujabb beépitésd, telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet:
e Uj beépitésii varoskozpont
e JellemzGen telepszer( és tarsashazas beépitési lakodterilet
e Kertvarosias lakoteriiletek
» Gazdasagi, szolgaltatd teriletek
Jelentds zoldfelllettel rendelkez6 teriletek:
e Park, egyéb zoldterilet
e Temetd
e Kllonleges tertletek (allatkert, sportteriilet, horgasztd, honvédségi teriilet)
o Kertes mez6gazdasagi terilet

e Védett tdji, természeti tertletek
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Az els6 csoportban szerepl8 azon teriletek, amelyekre a varbdl ralatas adddik, nem képeznek 6nalld, egységes karaktert. E lehatdrolds atfedésben van tobb
mas karakter( terilettel, de kiilon meghatdrozé teriiletként szerepel, annak érdekében, hogy az itt érvényesils, a varoskép szempontjabdl nagyon fontos
Ltet6tadj” védelmével kapcsolatos telepulésképi kdvetelmények egységesen megfogalmazhatok legyenek. A helyi védettségli (értékvédelmi) teriilet nem
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletként szerepel, a teriileti védettségre vonatkozo kijelolés, valamint a vonatkozé rendelkezések a telepiilésképi
rendeletben (TKR) keriilnek megfogalmazasra. Ugyanugy a varosképi szempontbdl kiemelt, f6 kozlekedési Utvonalak sem teleplilésképi szempontbol
meghatdrozo teriileteként szerepelnek a TAK-ban, de a telepilésképben fontos szerepiik miatt, ezekre vonatkozoé rendelkezéseket a TKR megallapit.

e e £ VESZPREM MJV
: TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

1. MELLEKLET

- Torténeti bedpitési lakdtertlet
[ ] vertlet amelyre a varbol ralatas adédik
- Uj beépitésd varoskdzpont

- Wdrosias, vegyes funkeidjl teriilet
| [ Gazdasdgi, szolgahats tertlet
- Park, egyéb zoldterdlet
I ene
Kilonleges, nagy zoldfeliletd terd

(allatkert, sp horgaszio, édség)
Altaldnos mezbgazdasdgi teriilet

Kertes mezdgazdasagi terilet
- Viédett 4], természeti terilet

E::] Helyi értékvédelmi terdlet hatdra
| Fékozlekedési itvonalak
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4.1. A VAR TERULETE

A terlilet varosszerkezetének alakuldsa a kora kdzépkorra vezethet6 vissza. A Varnegyed egyutcds szerkezetd. Kilonleges jellegzetessége, hogy épitményei
igazodnak a valtozo terepszint magassagokhoz, az utca toredezett vonalvezetés(, a beépitések tagoltak, a természetesen nétt varosokra jellemzéek.

A Var Veszprém varosanak, gazdag torténelmi multjanak jelképe, terlletén taldlhaté a legtobb torténelmi érték. Ez a terllet a varos mindenkori mentalis
kdzpontja. A beépités egyedi, az egész varos arculatat dominald megjelenése, kimagaslo épitett értékei miatt az arculati kézikényvben kiemelt jelentGségd,
meghatarozo teriletként szerepel.

A var orszagosan védett, mlemlék jellegli terilet (MJT) és torténelmi emlékhely.

A Varnegyed mai formajat és arculatat alakito épitett elemek a XVIII. szazadi barokk plispoki és kaptalani atépitések alatt keletkeztek. A Var utcara f(iz6dnek
fel a kétszintes barokk és klasszicista épliletek, melyek a reprezentativ épiileteknek biztositanak mélté kdrnyezetet, melyben napjainkra szinte kizarélag in-
tézmények telepedtek meg. A varkaputdl déli iranyba az Ovaros tér egyiittesével, a hegylabndl a keleti és nyugati oldalon pedig a varhoz hasonlé kétszintes
lakdhazakkal egészil ki. Az éplletek jellemz&en intézményi funkcidt latnak el. A terileten legtébb épllet miemlék, vagy helyi védelem alatt all.

A var kialakitdsa jo példaja a természeti adottsagok kihasznaldsanak, ennek kovetkeztében a teriiletrdl rendkivili kildatasok, a kornyezd teriletekrdl, mar
messzirél is jo ralatasok adodnak. A vér épiileteinek egyiittese alkotta sziluettje uralja a telepiiléskdzpont képét. Kiemelkedd elemei a Székesegyhdz, az Erseki
Palota, a Szent Imre templom, a Tliztorony és a megmaradt varfalak, melyet az alacsonyabban elhelyezkedd torténeti beépitésd terlletek veznek.

A vdr maddrtavlati képe Var utca
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Vadr utca

Var utca

Var utca




4.2. TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT

A torténeti varoskdzpont a varat koriildleld, részben az egykori szegek dsszeolvadasanak eredménye. Az Orddg arok két oldalan, az egykori Piispok kertek
terliletén, a Cserhaton és a Palotai Ut mentén kialakult és megmaradt varosszovetet foglalja magaba.

Az utcahdldzat s(r(i, nagyobb részben kozépkori eredet( és a geomorfoldgiai adottsagok altal meghatdrozott. A terilet karakterét részben a szép ardnyu va-
rosi terek, részben a sz(ik utcak zartsoru beépitései szervesen alakitottak.

A varosrész tobbfunkcids kdzponti terilet, ahol az intézmények mellett szamos lakas is taldlhatd. A varos tobbi terliletéhez hasonlitva, itt a legnagyobb a be-
épitettség és itt a legkisebbek a telkek. A beépitést arculatilag heterogén, vertikalisan tagolt, tobbnyire 2-4 szintes, zartsorian 0sszeépitett épuiletek alkotjak.
Az éplletek nagyobb része mintaszer(ien felujitott.

Az Ovéros tér — egykori piactér — és a Szabadsdg tér és kornyéke miemlék jellegli teriilet (MJT). A tereket a legértékesebb polgarhazak szegélyezik, amelyek
a barokk kortdl a napjainkig tarté id6szakban épiiltek. Szamos tovabbi éplilet jelenleg is helyi védettség alatt all.

A varoskodzpont déli része kés6bb, a XIX. szazad végén és a XX. szazad elején épiilt be. A Megyehaza megépitését kovetben, az egykori plspoki kertekbe foko-
zatosan telepliltek be jelentds kulturalis intézmények kialakult a varos ,, Kulturalis Negyede”. A terliletrész sajatos karakterét a betelepiilt jelent8s intézmények
— Megyehaza, Veszprémi E6tvos Karoly Megyei Konyvtar, Petdfi Szinhaz, Laczkd Dezsé Muzeum — éplleteinek eltérd stilusai (historikus, illetve szecesszids) is
szinesitik.

A Veszprémi Pet6fi Szinhdz a kiemelt kategdriaju szinhazak kozé tartozik, kimagaslé épitészeti értéke a fontos mliemlékek soraba emeli. A Szinhdzkert dus
novényzete e terlletrészen a reprezentativ éplletek zoldbeagyazott jellegét biztositjak.

A varoskodzpontban historizald és szecesszids stilusban megéplilt éplletek nagyvarosias karaktert biztositanak a teriletnek.

A torténeti varoskdzponthoz tartozénak tekintheték a Jékai Mér, Ovéri Ferenc Buhim és Dedk Ferenc utcak két oldalan elhelyezkedé6 teriiletrészek is, mivel itt
az egykor jellemzéen lakéterileti hasznalat egyre jobban keveredik intézményi funkcidkkal. A nagy forgalomterhelésnek kitett utcak még 6rzik a hagyomanyos
nyomvonalukat. A beépités hagyomanyos jelleg, jellemz&en zartsoru. A foldszintes és egyemeletes lakéhazak kozé helyenként tobbnyire intézményi funkci-
Okat hordozd nagyobb épliletek is beékel6dnek. A teriiletrészek markansan varosias karakter(ek.
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Szecesszios homlokzatrészletek

Az Ovdros tér nézete a Tiiztoronybd! Szecesszios homlokzatrészletek
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A Budapest utca déli térfala Az egykori mozi éplilete
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Petdfi Szinhdz A Laczko Dezsé Muzeum
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4.3. TORTENETI BEEPITESU LAKOTERULETEK

A torténeti beépitési lakoterlletek a torténeti varoskdzpont és kertvarosi rész kozott helyezkednek el. Ezek a teriiletek jellemz&en a XVIII. szazadi ujjaépitési
folyamat soran indultak Ujabb fejl6désnek. A var barokk jellegi kiépilése idején a varosfejlédés a var korili varosrészekre is kiterjedt. Beépult a mai Cserhat
varosrész, az Orddgarkon tuli dombon telepedtek le a varbdl 1710 utan kilizdtt reformatus polgarok, valamint az 1723-t6l fokozatosan letelepedd zsidd
csalddok. Uj lakéhelyiiket bibliai névvel Jeruzsalemhegynek nevezték el. Hamarosan kiildn-kiilon temetét is |étesitettek. A jelenlegi belvaros egyes részei
alaprajzi szerkezetiikben megdérizték a korakozépkori Uthaldzat jellegzetességeit. Ma is taldlunk szlik, meredek és kissé toredezett vonalvezetésl utcakat.
A beépités igazodott a valtozé terepszint magassdghoz, ez pedig valtozatossa tette az utcaképeket. A torténelmi varosrészekben kevés szabalyos tombot
taldlunk. Kivételt képez a XVIII. szdzadban kialakult Tizenharomvarost, a mai Ddzsavarost. A térok kor utan a Temet6hegynek nevezett teriiletre nemet
iparosokat telepitettek kicsi telkekre. A kis telkek ellenére zartsoru beépitéssel alig taldlkozunk a belvarosban. A kétoldali hosszu, zart hazsorok hianya és az
utcak gyakori irdnyvaltoztatasa kdzépkori eredet(i sajatossag, ami bizonyitja a varos természetes térbeli fejl6dését.

A legrégebben épitett csaladi hazak a belvdrost koriilvevé varosrészekben taldlhatdk (Historia Kert kornyéke), de a terilet folyamatosan megujul. Régebben
épllt csaladi hazak jellemz6ek még a kdzépkori eredetl Sarszeg nyugati felén. Itt az épiletek allaga gyengébb. A varoskdzponttdl északra elhelyezked6
Ddzsavaros XVIII. szazadi alapitdsu, kordbban Tizenharom varosnak nevezték. Itt a telkek kicsik, a beépités siirl, a hazak nagy tobbsége régi (80-120 év)
épités(, az allaguk igen vegyes. Az egész varosrész folyamatosan atépil6ben van, keverednek egymassal a régi és az Uj épiletek. Szintén régi épitési hazak
jellemzik a XVIII. szazadban kialakitott Jeruzsalemhegy nagyobbik részét, ahol az utcdk zegzugosak, a telkek kicsik.

Az utcakép atmeneti, vegyes képet mutat a hagyomanyos (falusias) fés(s és a varosias zartsoru beépités kozott. Szépsége éppen ebben a sokféleségben all.
Ennek megtartasa kivdnatos, ugyanakkor az utca szlikdssége sajatos intimitast biztosit — ezért ezek az utcak érzékenyebbek a megfelel6 épitészeti l1épték
eltalalasara.

Lakohdzak a Benedek-hegy labdnal
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Eszterhdzy Antal utca részlet
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Dozsavdros, Sigray Jdnos utcai hdzak

Dézsavaros, kisvdrosias karakter( utcarészlete
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Dozsavdros, Sigray Janos utcai hdzak



TORTENETI BEEPITESU, HAGYOMANYOS FALUSIAS TERULETEK

Veszprém varosszerkezetének sajatos elemeit alkotjak a teleplléshez csatolt egykori falvak, dgymint Csatdr, Gyulafirdtét, Jutaspuszta, Kadarta és
Szabadsdagpuszta. A varosrészek az elkeril6 korgydrln kivil, elszértan helyezkednek el a varos koril. Gyulafirdtét és Kadarta kozponti részei maig 6rzik a
falusias szerkezetiiket és arculatukat. Ezek koriil altalaban jellegtelen kertvarosias, csalddihazas beépitések létesiiltek. E terlletek csaknem tisztan lakéfunkciot
tartalmaznak, mas funkciok elvétve fordulnak elé.

Az egyszer(, egyszintes, alacsony beépitési telkek jellemzik, funkcidjukat tekintve egyértelmden lakd szerepet toltenek be, ahol a kozterileti rendszer
természetes médon alakult ki, nem jellemzi semmilyen tervszer(i kialakitas. Az egykor 6nallé telepiilések kozpontjai, melyek 6sszen6ttek Veszprémmel szintén
ebbe a karakterzénaba tartoznak.

Gyulafiratot utcarészlet Kaddrta utcarészlet

4.4. TERULETEK, AMELYEKRE A VARBOL RALATAS ADODIK

Veszprém egyik jellegzetessége a Varbadl feltdruld korlatvany. Zavartalan ralatas adddik kiilonb6z6 karakter(i varosrészekre, amelyek mogott a bakonyi tdj
mutatkozik. Az atlathatdsagot segiti a varos és a kornyék felszinének tagoltsaga, valamint az alacsonyan beépitett és a beépitetlen teriletek. A [atvany harom
— nyugati, északi és keleti — irdnyban erGteljesen nyitott, igy Jeruzsalemhegy, Dézsavaros, Ujtelep és Jutasi Uti lakdtelep véarosrészekre adddik jo ralatas. A
torténeti struktdraban elhelyezked6 éplletek tetGi latvanyos ,tet6tdjat” alkotnak, amelyet sikeriilt példdsan megvédeni a jelent6sebb torzulasoktdl hatdlyos
szabadlyozasokkal az elmult években. Dézsavaros kozelebb fekvd, a Varhegy tévében elhelyezkedd udvaraiba belatas nyilik. A varosi kornyezetben szokatlan,
nagytavlatu latvanyok, a kornyezdé természeti kornyezet varosképpel valé egylittlatszasa a tagassag érzését nyujtja.

Eszak-keleti irdnyaban kiterjedt zoldteriiletekre nyilik ralatas, de a Jutasi Uti lakdtelep tdmbhazainak sziluettje erételjesen érvényesiil, ami idegen a harmonikus
veszprémi tajban és varosképben.
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Eszak-nyugati irdnyu kildtds a Vdarbdl
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4.5. UJABB BEEPITESU VAROSKOZPONT

A XX. szazad masodik felében, a Cserhat torténeti varosrész déli felének bontasat kovetden Uj, [éptékében és méreteiben idegen beépités sziiletett. A torténeti
varosszovet helyét szétszértan elhelyezett, kereskedelmi és szolgaltatd funkcidknak helyet add, tébbszintes tombéplltek vették at. A varos szerepkorének
novekedésével tovabbi igazgatasi, gazdasagi, kulturalis és tudomanyos funkcidju tematikus épiiletet hoztak létre az Uj kbzpontban, fokozatosan bdvitve annak
terliletét. Uj szabadonallé beépités alakult ki a Budapest és Jutasi féutak mentén. A széles kozteriletek koré nagy tomeg(i vasbeton szerkezet( épiileteket
telepitettek. A tobbségében négy- és hatemeletes tombhdazak megfogalmazasa és kialakitdsa soran fel sem vet6dott barmiféle illeszkedés igénye. Az Uj
beépités arculata erGs kontrasztban all a torténelmi varosszovet karakterével és latvanyaval. A hiszemeletes toronyhdz az egész varos latvanyat dominalja.

4.6. VAROSIAS, VEGYES FUNKCIOJU TERULET

JellemzGen vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileteken valtozatos funkcidju beépitések alakultak ki, amelyek a torténelmi belvarostél tavolabb
helyezkednek el. Az éplletek kora viszonylag fiatal, allaga jellemzGen jé. Az éplilettomegek valtozatos kialakitasuak, igy e terlileteken egységes karakterrel
nem alakult ki.

A Kossuth Lajos utca



4.7. JELLEMZOEN TELEPSZERU ES TARSASHAZAS BEEPITESU LAKOTERULETEK

A vdarosban magas a megvaldsult tobbszintes tombhazas és a sorhazas beépitések aranya. A lakotelepek jelentésen eltérnek a varos egyéb éplileteitdl,
karakterikben és megjelenésiikben konnyen megkilonboztethet6k. Nagyléptékl, programszer(ien kialakitott varosrészek, melyek 0nallé vdarosként
keriiltek megtervezésre, addig beépitetlen teriileteken. Jellemz6ek a hdazgyari technoldgidval |étrehozott dobozszerl épiletek, a homogén fellletek,
ismétl6d6 eszkdzrendszerek, melynek jellemzé sajatos hangulata minden lakdtelep esetében megjelenik. Az épliletek elrendezése valamilyen kompozicio
vagy csoportositas szerint tortént. A magas, tobbszintes éplletek elszortan helyezkednek el a zéldfellletben, mely 6sszefogja a szabadondlld, tébbszintes
éplletallomanyt, aminek kiemelkedd értéke az intenziv fasitottsaga, amely teljes varosi szinten fontos, megdérzendd és fejlesztendé elem.

Jutasi uti lakdtelep
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,A megéplilt hdrom nagy lakdtelep kéziil a legnagyobb a mintegy 20 ezer embert befogadd Jutasi. A lakdtelep nagy része az 1970-es évtizedben, kisebb része az
1980-asban épiilt. A panelépliletek eqy része négyemeletes, de a lakotelep f6bb utjai mentén nyolc-, tizemeletes lakohdzak épliltek.

A mdsodik legnagyobb lakdtelep az Egyetemvdrosban levé Egry Jozsef lakdtelep, de ide tartozik az Egyetemvdros tébbi tobbszintes tombds beépitésd része is. Ezen
a lakdtelepen kézel hatezren laknak. Az egyetemtdl délre levd hdromemeletes épliletek az 1950-es években épliltek tipikus szocredl stilusban. A lakdtelep t6bbi
része az 1960-as, illetve az 1970-es évtizedben éplilt fel. Az épliletek tébbsége a k6zépmagas, hdrom-, illetve négyemeletes, tégldbdl és nem panelbdl éplilt.

A harmadik lakdtelep a Cholnoky-vdrosban van, ahol mintegy 4 és félezer f6 él, déntéen négyemeletes, tégldbdl épitett tombhdzakban. Ezt a lakotelepet mdr az
1980-as évtizedben épitették fel, a hdzak és a lakdsok modernebb kialakitdsuak.

A hdrom nagyobb lakdtelepen kiviil van még az Endrédi Sandor lakdtelep, amelyet az 1960-as években épitettek. 13 hdromemeletes ponthdzbdl és egy ugyancsak
hdromemeletes szalaghdzbdl dll a Jeruzsdlemhegy északi részén, az Allatkert szomszédsdgdban.

A Fliredi-dombon is van kisebb témbdés beépitési tertilet, az Alimddi ut és a Déli utgylirl kbzotti hdromszégben, a Kalmdr tér krnyékén. Veszprémben, az 1970-es
évtizedben uj vdroskézpontot alakitottak ki, amelynek sordn a Cserhdt varosrész lepusztult, de szép polgdri zart hdzsorai helyére uj, vegyes magassdgu tombhdzakat
huztak fel. Itt taldlhatd a vdros legmagasabb, 20 emeletes éplilete is, amely abszolut kiri kérnyezetébdl.

A legfiatalabb témbds beépitési lakdtelepet a Jutasi uti lakdteleptdl északra, eqy kordbban hulladéklerakdnak is haszndlt szliz tertileten, a Bakonyaljdn alakitottdk
ki a rendszervdltozds utdn. A kézépmagas (hdrom- és négyemeletes) téglaépliletek madr igényesebb kivitelezésliek”. (Csapd T — Lenner T. 2012)

Telepszer(i beépitések TelepszerU beépitések



A laképarkok a XXI. szazadban elterjedt nagykiterjedésd, intenziv telepszeri beépitései, amelynek mozgatdelemei pusztan piaci alapuak. A megvaldsulds 6nallé
egységben torténik, egységes épitett kornyezet, elére meghatdrozott épitési paraméterek, kozos védelmi, fenntartdsi és egyéb szolgaltatdsokkal, melynek
végsd célja a helyben lakok igényeinek teljes kor( kiszolgalasa. Az egyes lakdparkok épitészeti megolddasai egyediek, az egyes fejlesztésekre jellemzéek. Zart
varosszerkezeti egységek, sajat, bels6 térrendszerrel, ami sok esetben nem illeszkedik a kornyezd varosszévethez.

,Veszprémben kevésbé terjedtek el a lakoparkok, amelyek lényegében modern, bizonyos tobbletszolgdltatdsokat nyujto, elzdart kis lakdtelepek. A varosban
mindéssze ketté lakoparkot épitettek ki az elmult tiz évben. Mindketté négyemeletes témbds épiiletekbdl dll. Igényesebb kialakitasu a Cédrus lakdpark, amely egy
kordbbi ipari teriiletre éplilt a Fiiredidomb északi részén. A mdsik, kisebb lakopark Cholnoky-vdros déli részén taldlhatd, szintén egykori ipari teriileten. A sorhdzas
beépités(i részek kapcsolddnak a lakdtelepekhez, hiszen tobbnyire azok peremen, gyakran az elkertild tthoz igen kézel helyezkednek el. Ez a tipus 1980 utan jelent
meq a vdrosban, a sorhdzak tébbségét az elmult két dekddban épitették. llyen a beépités a Bakonyalja délkeleti részén, a Jutasi uti lakdteleptdl délre, az Eszakkeleti
utgylriinek a Kadartai uthoz kézel esé részén, a Cholnoky-vdros kiilsé részén, a Fiiredidomb déli részén és az Egry Jozsef utcai lakoteleptdl délre esd tertileten. A
fentieken tul kisebb foltokban szortan fordul még elé sorhazds beépités (Jeruzsdlemhegy nyugati fele, Dézsavaros, Csererds)”. (Csapd T. — Lenner T. 2012)

Az elmult években a rehabilitaciés programoknak készonhet6en Magyarorszagon a panelépliletek energiahatékonysagdnak javitasa keretében altalaban az
éplletek utdlagos hészigetelésére, a nyildszardok cseréjére és a flitéskorszerUsitésre kertlt sor. Ezeknek a beavatkozasoknak telepiilésképi vonzatai is vannak.
Ezzel 6sszefliggésben is megfogalmazhatd az igény, hogy a hangsulyt kell fektetni a telepszerien kialakitott épliletegyiittesek és a kozteriiletek harmonikus,

egységes, magas szinvonalu kialakitdsara.

Sorhdzak az Aulich Lajos utcaban Sorhdzak az Aulich Lajos utcdban
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4.8. JELLEMZOEN KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

A csaladi hazak, hasonldan a legtdbb hazai varoshoz, a beépitett lakdteriletnek kozel a felét teszik ki. A lakdteriletek jellemzéen szabadonalldan helyezkednek
el, viszonylag alacsony a tobbszintes és a foldszintes zartsoru beépités aranya.

Az egy-két szintes csaladi hazakkal és kistarsashdzakkal beépitett lakdteriletek a varoskozpont koriili masodik gydriiben helyezkednek el. A telekdllomanyra
és az Uthalézatra a szabalyos, mérnoki négyzethalds kiosztas jellemz6, tervszerlien kialakitott varosrészek, ahol az egyes részek jellemz8 egységet mutatnak.
Az intenzitds a nagytelkes szell6s beépitéstdl, a slir(ibb aprételkes kialakitasig valtozik. Az épiileteket jellemzGen legaldbb harom, de altaldban mind a négy
oldalardl kert hatarolja. Jellemz6 a telken belili nagy zéldfellleti arany.

,Az elsé vilaghaborut kévetben éplilt ki az egyetem es a varoskézpont k6zott elhelyezkedd Nddortelep, ahol 25-50 éve éplilt egyforma csalddi hdzak talalhatok. A
telep egésze gondozott, elegdns, kisvdrosias, a hdzak dllaga jo, a fébb utakhoz kbzel egy-eqy villaszer(i haz is taldlhatd.

Szintén a két vildghdboru kézétt éplilt ki az Ujtelep, elég egységes kialakitdsu csalddi hdzakkal,

A Fliredidomb és a Cholnokyvdros csalddi hazainak a zéme elsésorban 1960 es 1990 kézétt éplilt. A hdzak es kérnyezetiik kertvdrosias, a telkek és az épliletek
nagyobbak, a hdzak dllaga jo. A legujabb épitésii csaladi hdzak a Giricses-dombon és a Takdcskertben vannak, melyet gyényérd, néha villaszerl hatalmas alapte-
riletd, uj csalddi hdzak jellemeznek.

A Kalvaria-domb kérnyékének egy részét villanegyednek nevezik, morfoldgiai szempontbdl nézve csupdn néhdny éplilet nevezhetd valdban villdnak. Kétségtelen,
hogy a Kalvdria-domb és az Erzsébet sétany kérnyéke egyike Veszprém legszebb részeinek, ahol valdban van néhdny, a XX. szdzad elején épiilt villa. Ezen kiviil van
még néhany villa Jeruzsdlemhegy északi részén, a Kert utcaban és a Jozsef Attila utca elején.” (Csapd T. — Lenner T. 2012)

A csalddihazas lakdteriletek utcai atlagosan rendezettek, az utcakép hagyomanyos, de markans megklilonboztetd jellegzetességet itt alig talalunk. A legtobb
helyen, a burkolt ut- és jardafelllet kozott zoldfellleti sav és utcai fasor huzédik. A keritések alacsony labazatuak, fellletiik nagyaranyban atlathato, igy az
utcardl a kerti novényzet latvanya is jol érvényesil, kihangsulyozva a lakéteriiletek zoldbedgyazott karakterét.

Veszprémi, egyedi jellegzetesség az elGregyartott betonkeritések gyakori el6forduldsa. A vasut szamdra gyartott, orszagosan elterjedt keritéstipust magantel-
kek keritésére is hasznaltak. A valtozatos mintazattal késziilt keritésmez6k a veszprémi lakdutcdk sajatos szinfoltjai.



Buzavirdg utca

61



Kertvdrosias lakdéplilet

Kertvdrosias lakdéplilet Kertvdrosias lakdéplilet
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4.9. GAZDASAGI, SZOLGALTATO ES IPARI TERULETEK

Az ipari, gazdasagi, szolgaltatod terlletek jellemzGen nagy telkekbdl allnak 6ssze, jelentds kiterjedésd, helyenként varosrésznyi teriiletekké. A varosszerkezet-
ben jelenleg periférialis elhelyezkedésliek, tébbnyire az Uthaldzat gy(rdiranyu elemein keresztil kozelithet6k meg. A telephelyek beépitésének maédja, az
éplletek kialakitasa és méretei nagy részben a befogadott funkcidk, az alkalmazott technoldgiak sajatos fliggvénye. Funkcidjukat tekintve a tertletek vegye-
sen szolgalnak termelési, raktarozasi, logisztikai, vagy kereskedelmi célokat. Az épliletek kozott gyakoriak a nagy tomegd, nagy alapteriletd és nagy belmagas-
sagu, dobozszer( csarnoképliiletek. Telken bellil, az épuletek koril kiterjedt burkolt felliletek talalhatok, a sokszor nagyméret(i zéldfeliileten jellemz6en kevés
a fas szard névényzet, ami a sajatos talajadottsagokra is visszavezethetd.

,Veszprémben az ipari tertiletek jellemzden a lakdtertiletektdl jol elkiilbndilten a vdros északi, északnyugati részen helyezkednek el. Elhelyezkedésiiket a kbzlekedési
infrastruktura, régebben elsésorban a vasttvonal, az elmult husz évben mdr inkabb a varost elkertilé kérgydirli hatdrozza meg. Az évezet északi terjeszkedésével
egyidejlileg sorra sziinnek meg a belsé lakotertiletek kézé ékel6détt ipari lizemek, amelyek ma mdr enkldvészeriien fordulnak elé elsésorban a vdros déli és keleti
részein. Helylikre lakohdzak, olykor lakoparkok épliltek. Az eqyik legnagyobb ipari enklavé a Budapest-Cholnoky Jend-Viola utcdk dltal hatdrolt tertileten van, ahol
ipari lizemek, raktdarak, a Pannon Klaszter és kiilénb6z4 ipari szolgaltatdsok taldlhatok. A teriilet eqy része erdsen lepusztult. A mdsik beékel6dott ipari teriilet az
Alsovdrosi temetd és a Bajcsy Zsilinszky utca kézétti részen van, ahonnét az ipar fokozatosan kiszorul, helyét lakdohdzak és kereskedelmi egységek vették dt, de van,
ahol beépitetlen a teriilet. Az Egyetemvdros nyugati részén, a Jozsef Attila utca - Stadion utca és a Stadion kéz dltal hatdrolt részen van még néhany ipari cég, de
a régi ipari iizemek helyén tébbnyire kbzintézmények (ANTSZ, TV, Munkatigyi Kézpont) és kereskedelmi véllalkozdsok vannak.

A vdros 6sszefliggd, nagy ipari teriilete északon, az Iparvdros teriileten taldlhatd. Itt régebbi és uj vdllalkozdsok egyardnt el6fordulnak. Az el6bbiek kézé tartozik a
Vasutallomds, a kérnyéken talalhato Mélyépité Vallalat és a Varosi Szennyviztisztito Telep, az elkertil ut menten levs Agroker és Bramac Kft, a Kisto utca kérnyéki
Veszprémtej, vagy a Pdpai ut menti Balaton Voldn, Vegyépszer raktdrak, Veszprém megyei Viz- és Csatornamtivek. Az uj vallalkozdsok dont6en az Iparvdros nyu-
gati felén vannak. llyenek a Schiedel Kéménygydr Kft, a Continental Teves Magyarorszdg Kft, a Pannon Lapok Tdrsasdga Kiaddi Kft, a Valeo Auto Electric Kft, az
Unilever Magyarorszdg Kft, Veszprémi Algida Jégkrémgydra, a Lassenberger Knauf Kft. és a Ballauff Elektronikai Kft. Az eqykor Veeszprém legnagyobb vdllalatanak
szdmito Bakony Mdvek tobb kisebb ipari-szolgdltato cégre esett szét és ma is Csererdén taldlhato.

A hazai megyei jogu varosok kéziil taldn Veszprémben érvényesiilt legjobban a varost kériilvevé elkeriil6 ut vonzd hatdsa a hipermarketek, szakaruhdzak és bevd-
sdrlékézpontok megtelepedésére. Ugyanis ezek nagy tébbsége az elkeriilé ut mentén taldlhatd, elsésorban a Keleti-, Eszakkeleti- és az Eszaki Utgylir(i mentén ott,
ahol a nagy népesséqli lakotelepek is vannak.” (Csapd T. — Lenner T. 2012)

LA hipermarketek és a bevdsarldkézpontok megjelenésével a kbrgylirli mentén hdrom szubcentrum alakult ki, amelyek egyre inkdbb dtveszik a vdroskdzpont ke-
reskedelmi szerepkérét. A legnagyobb, legjelentésebb szubcentrum az Eszakkeleti utgylirti menten alakult ki, a 20 ezer lakosu Jutasi Uti lakdtelep kézelében. Itt van
a Tesco hipermarket, az OBl szakdruhdz, tébb szupermarket es autdszalon. A mdsik nagy szubcentrum a Déli- es a Keleti utgydiri taldlkozdsandl alakult ki. Ennek
magjdt az Interspar hipermarket es a Stop Shop bevdsarldkézpont adja. Ezt egészitik ki az autdszalonok, kiilbnbézd raktdrdruhdzak és kereskedelmi-szolgdltato
egységek. A harmadik szubcentrum az Eszaki Utgy(r(itél nyugatra, a Hdzgydri it mentén van. Ez a rész a kordbban itt levé ipari teriiletek részleges dtalakuldsdt ké-
vetéen alakult ki, mely folyamat még napjainkban is zajlik. Nagy hipermarketek itt nincsenek, a legnagyobb kereskedelmi egység a Forum Bevdsarlokézpont, ezen
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Prospektus nyomda, Tartu utca

Jost Hungdria, Henger utca Kistd utca Maxon Motor, Tartu utca

kiviil sok raktdrdruhdz, kéztiik az Interfruct, taldlhato ezen a tertileten. Kiilén kell szolni a Budapesti uton, a régi vasttdllomds mellett taldlhatd Balaton Plazardl,
amely Veszprém legnagyobb bevdsarldkézpontja. Hatdsdra a kérnyéken, elsésorban a féut menten, tébb kisebb-nagyobb lizlet és szolgdltatohdz telepiilt meg, igy

ez a vdrosrész a vdroskézpont keleti meghosszabbitdsdnak is tekinthetd.” (Csapd T. — Lenner T. 2012)
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4.10. PARKOK, EGYEB ZOLDTERULETEK

Szamottevd a varosi zoldteriletek aranya, amely a sok varosi parknak, de még inkdbb a nagy erd&siiltségnek kdszonhetd. Szamos park van a telepilésen els6-
sorban a Belvarosban, illetve a Séd folydsa mentén. Kozillk a jelent8sebb a Baratsag park, a Szinhazkert, a Kalvaria domb parkjai, a Benedek hegyet koriilvevé
park és jatszotér, a Volgyikut-volgyben levd park és a Buhim-volgyben nemrég kialakitott Historia kert.

A Séd-volgyi rehabilitacios projekt eredményeként megvaldsult, a pihenést, kikapcsolddast, szérakozast komplex médon biztositd, 6sszefliggé zold felllettel
rendelkez6 kdzosségi tér fontos és igen értékes része a varosnak. Kiemelkedd helyszinei a volgynek a szintén megujult Margit-rom és az U] jatszotér is.

A parkokban és kéztereken szdmos koztéri szobor &ll. Néhdny jelent8sebb: az Erzsébet kirdlyné szobor, az Ormény kereszteskd, a Cholnoky Jend mellszobor,
a Veranics-Faustus emléktabla, a Szent Haromsag Emlékmdi.

ERZSERET

hRALYNE

Szenthdromsdg emlékmdi Veranics-Faustus emléktabla Ormény keresztké Erzsébet kirdlyné szobor Cholnoky Jend mellszobor




Séd-parti zéldtertilet




68

séf-parti zéldtertilet



4.11. TEMETOK

A temetGk egyedi karakterik mellett jelentGs zoldfellileti értéket képviselnek, meghatdrozd elemei a févaros zoldfellileti rendszerének. A temetG6k figyelemre
kultdrtorténeti és identitastudat erdsitd szerepe fontos a tarsadalom szamara.

A vdros temet6i: a m(ikods Vamosi uti, Dézsavarosi, Kadartai, Gyulafiratoéti alsd, Gyulafiratéti felsd, a részben lezart Alsévarosi, valamint a lezart Alsévarosi
izraelita, Jutaspusztai, és a Jeruzsalem-hegyi 0reg. Veszprém legujabb, egyben legnagyobb temetGje a Vamosi uti temetd, ahol a Katonai temet6 is helyet
kapott.

A temet6k fenntartdsa mindenkori telepilés-lizemeltetési, kozegyészségligyi feladat, de kegyeleti szempontbdl a kornyezet megfelel6 minésége a legfon-
tosabb. A temet6 nyugalma mellett a kdrnyezet arculati szinvonalat is biztositani kell. Az atlathatatlan zsufoltsag, a zavard épitmények |étesitése nem meg-
engedhetd. A novényhaszndlat elsGsorban a teriilet szerkezeti vonalainak hangsulyozdsara telepitendd, ami a tdjékozddast is konnyiti a latogatdk szamara. A
temetési helyek, sirjelek mérete és formaja, a sirhelyképzés mddja a kegyeleti tevékenységet (temetési szertartast, temetélatogatast) és az tizemszerd fenn-

tartast nem zavarhatja, nem gatolhatja.

A O o :
Alsévadrosi temetd részletei

Alsévarosi temeté részletei
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4.12. JELENTOS ZOLDFELULETTEL RENDELKEZO KULONLEGES TERULETEK
A VESZPREMI ALLATKERT

Veszprém egyik legismertebb, jelentds zoldfelllettel rendelkezd, intézménye a Veszprémi Allatkert, amely Jeruzsdlemhegy beépitett teriileteitSl nyugatra
helyezkedik el. Terliletének latvanyos domborzati adottsdgai miatt az orszag egyik legszebb fekvésd allatkertjeként tartjak szamon.

AVeszprémiAllatkert nagysagat tekintve az orszagban masodik, teriiletén jelenleg, mintegy 150 faj 600 egyede lathatd. Az intézmény a varos legdinamikusabban
fejlédé, legnagyobb latogatottsagot produkald komplex kozjdléti intézménye. Az oktatasi, génmegGrzési céllal |étesiilt intézmény parkositott teriilete vegyes
kialakitasu, helyenként természetes kornyezettel, helyenként él6hely-imitaciéval, amely napjainkban is fejlédik.

Az allatkert kdzelmultban megvaldsult fejlesztései sordn olyan latogatdbarat és nagy vonzer6vel rendelkezd beruhdzasok valdsultak meg, melyeknek egyik
eredményeként a ldtogatdszam jelentésen megnodvekedett. A siker nagy részben a rendkivil magas, vildgszinvonalu épitészeti és tajépitészeti kialakitasnak is
tulajdonithato.

Veszprémi Allatkert Uj bejdrata Uj maddr répde az dllatkertben



SPORT ES REKREACIOS TERULETEK

A varosi zoldterlletek korébe sorolhatdk a jelent6s zoldfelllettel rendelkezd sport- és szabadid6 teriiletek is. A varosban sok ilyen terilet, illetve épitmény
talalhatd, kozottiik a Szabadid6 Sportcentrum, a Schonherz palya, a Tuzér utcai sportpalya, az Egyetemvaros déli részén levé varosi stadion, valamint tovabbi
kisebb sportteriletek.

KADARTAI HORGASZTO

A horgaszté jo példaja a banya utdlagos tajhasznositasanak. A vizbetorés természetes eredetl volt, a partkialakitds is természetkozeli maradt, ami a lehetsé-
ges épitést korlatozza és a rekreacids potencidlt fenntartja.

HONVEDSEDI TERULETEK

Veszprém jelentds katonai hagyomanyai révén nagy kiterjedés( terlletek katonai célt szolgdlnak, amelyek koziil tébb jelent6s zoldfellletekkel rendelkezik.
Egyes laktanydk és a gyakorléterek teriiletén jelentGs zoldfellletek talalhatdk. A honvédelmi rendeltetési és érdekeltségl erd6teriiletek elsédlegesen védel-
mi funkciot toltenek be, de szerepiik a varosképben is meghatarozo.

Al o bk _j-l;ﬂ\.l"' 4 '- l

A kdddrtai horgdszto
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4.13. ALTALANOS ES KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A Csatarhegyen, Tik-hegyen, Gyulafiratéton lévé kiskertes mez6gazdasdgi teriiletek jelent6s aranyban rendelkeznek zoldfellletekkel, novényzettel, amelyek
teleptilésképi szempontbdl is jelentds szerepet toltenek be. Ugyanakkor az épitett kornyezet ezeken a terileteken rendezetlen. Mivel itt nem biztositottak
a megfeleld infrastrukturdlis feltételek, e teriiletek jelentGsebb atalakuldasara belathatd idén belll nem is lehet szamitani. A terlletfelhasznalasi egységbe
Osszefliggd szantd- és rét-legel teriletek tartoznak, amelyek a varost délrél és észak-keletrél ovezik. A mez6gazdasagi teriletek jelent6s része atlagosnal jobb
termdéhelyi adottsagu. A varostdl északra 1évé terliletek tdji- és természetvédelmi terileteken taldlhato.

4.14. VEDETT TAJI-, TERMESZETI TERULETEK

A Veszprém kordl elteril kiterjedt természeti tertiletek gydonyori keretbe foglaljak, a varos domborzati tagoltsagbdl fakaddan is valtozatos panoramadjat. A
természeti teriiletek nagyobb részben védettséget élveznek. A teleplilésnek szerencsés a fekvése, hiszen a Veszprémi fennsikon, a Déli Bakonyban talalhato,
nyugatrol és északrél nagy erddk veszik kozre. Koziilik a legjelentésebb a Jutas-erd6. Magas a varoson belili zoldteriletek aranya is, amelyeknek egy része
ugyancsak erdé. igy erdd boritja példaul a Gulya-dombot, a Szalay-dombot, a Sere-dombot, de erdS van a Séd mentén, az Aranyos-vélgyben is.

Kiemelt célként kovetendd a taj érintetlenségének meglrzése, az épitmények megjelenésének szigoru szabalyozasa.
4.15. HELYI VEDETT (ERTEKVEDELMI) TERULET
A helyi védett terilet lehataroldsat és az arra vonatkozo rendelkezéseket a telepiilésképi rendelet hatarozza meg és tartalmazza.

4.16. FO KOZLEKEDESI UTVONALAK

A f6utak a varosban kozleked6k, a varosba érkezék, atutazék frekventalt athaladasi nyomvonalai. Az innen feltaruld utcakép vegyes, ellendrizetlenil alakul,
pedig annak meghatarozo élményt kellene nyujtania a kozleked6k szamara, ezért e teriileteket a telepiilésképi rendelet is kiemelten kezeli.

A Veszprémi fennsik Erdész utcai sporttelep
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A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA
VONATKOZO AJANLASOK

A teleplilésképi arculati kézikonyv alabbi fejezetében a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozd ajanlasokat tartalmaz, amelyek
alatamasztjak és megalapozzak a teleplilésképi rendeletbe foglalandd telepiilésképi kovetelményeket. A cél, hogy ezek az Uj telepllésrendezési eszkdzok
hatékony eszkozeivé vdljanak a varos arculatanak megdrzése és alakitdsa érdekében folytatott kozos, lakossagi és Gnkormanyzati, torekvéseknek és munkanak.

A jelentds torténelmi hagyomadanyokkal és erds identitdssal rendelkez6 varos kiilonboz6 teriletei eltéré adottsdguak és karaktertiek, amibél kovetkezik, hogy
tudatos fejlesztések sordn kdvetendd szempontok is kiilonbozéek.

Az ajanldsok a helyi értékek és jellegzetességek kihangsulyozasara irdnyulnak, utat mutatnak megérzésiikhoz és értékes Uj teleplilési kornyezet Iétrehozasahoz.
TORTENETI BEEPITESSEL RENDELKEZO, TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Torténeti jelentéségli beépitéssel rendelkezd, teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek:

e A Var terilete

e Torténeti beépitési varoskozpont

e Torténeti beépités lakdteriletek (Ddézsavaros, Jeruzsdlemhegy, valamint Gyulafirarét és Kadarta hagyomanyos falusias teriletei)

e Teriilet, amelyre a varbdl ralatads adodik (A teriilet nagy részben atfedésben van a belvarosban kijel6lt, egyéb telepilésképi szempontbdl meghatdrozé
terlletekkel.)

Altalanos célok:

- Elsédleges cél Veszprém torténelme soran kialakult egyedulallé kulturdlis és épitészeti 6rokség torténeti értékeinek hiteles, él§ kornyezetben torténd
atmentése, a varos hagyomanyos, egyedi karakterének tovabbéltetése.

- MinGségi fejlesztések 6sztonzése, a beépitési slirliség tulzott ndvekedésének megakadalyozdsa, a régi és Uj épitett elemek harmdnidjanak megérzése. Az
Uj fejlesztések céljainak alarendelése a torténeti varosszovet és az értékes épliletallomany megdrzési szempontjainak. Az épitett 6rokség és az innovativ Uj
fejlesztések — értékvédelem és értékteremtés — harmonikus egyiittélésének biztositasa.

- Az eredeti, torténeti értéket képvisel6 éplletallomany megdrzése, minGségi fejlesztése.
Altalanos ajanlasok:

A torténeti vdrosi tdjban minden (a beépitést, a telekstrukturat, tombmeéretet, utca- és varosképet, a tetétdjat, a kozteriileteket érintd) beavatkozast a
mUemlékvédelmi szempontoknak kell alarendelni.



- Az épitészeti orokséget a hatdlyos jogszabalyokkal 6sszhangban, fizikai valojukban, épségben, jellegiik megvaltoztatasa nélkil kell meg6rizni és fenntartani.
Mindez az épliletek hiteles alkotérészeire, tartozékaira, valamint beépitett berendezési targyaira is kiterjed.

- A torténeti jelent6ségl beépités( teriileten az eredeti éplletdllomany megbrzendd és mindségi fejlesztése, eredeti, épitészeti értéket
képviseld elemeinek minél teljesebb megG6rzése sziikséges, épliletbontasok elkeriilésével.

- Nemcsak az egyes értékes épiletek, homlokzatok, hanem azokkal kontextusban a varos- és az utcakép is védendé és lehetéleg megbrzendd.

— Védelem alatt all6 meglévd éplileten és melléképlleten is, csak az épulet épitési korabdl szarmazdval azonos anyagu és szind tet6héjazat alkalmazhato.
Csillogd mazas bevonatu (engdbozott) cserépfeliilet nem alkalmazhaté.

- Védelem alatt all6 éplilet nyilaszaroit csak az épités kordbdl szarmazéval azonos osztasu, anyagu és szerkezet( nyildszardra javasolt cserélni, az eredetivel
beépitési sikban és nyitasirannyal érdemes megtartani, épilet minden nyilaszardjat egyidejlileg javasolt cserélni.

- Védelem alatt all6 épllet homlokzatara kiilsé hészigetel6 réteg nem keriilhet, felljitdskor az épitészeti tagozatok helyreallitdsa, javitdsa csak az épités
koranak megfelel6 anyaghdl késziilhet.

- Uj épiilet épitése, meglévs bévitése tdmegében, karakterében kornyezetéhez illeszkeds, mégis kortars megfogalmazasu legyen, Uj épitészeti
értéket hozva létre.

- Uj éplilet épitése, illetve régi bévitése igazodjon a torténetileg kialakult, meglévé kdrnyezethez, figyelembe véve a teriilet jellemzd léptékét,
beépitésének tipusat, az eredeti, meglévé éplletek tomegét, kiilondsen magassagat, tetéformait, kialakitasuk sajatos rendjét.

- A panorama védelmével dsszefliggésben a magas épliletszerkezetek hozzaadasa kerilendé.

- Uj épiilet elhelyezésekor, vagy meglévd épiilet homlokzatat, tet6formajat megvaltoztatd bévités esetén a torténeti telepiilésképhez vald
illeszkedés igazolasara kornyezetbe illesztett latvanytervet kell késziteni az érintkez6 kozteriilet(ek) olyan pontja felél, ahonnan az utcaképi
valtozds a legmarkdnsabban észlelheté.

5.1. A VAR MUEMLEK JELLEGU TERULETERE VONATKOZO AJANLASOK

Ajanlasok

— A Var latvanyat megzavard beavatkozas nem végezhetd.

- Meglévéb éplilet magassaga nem novelhetd, az épitéskori allapotoktol eltérd tetéfelépitmény, tetGablak nem készithetd.
- Kozterileten épiteni csak kozterilet alakitasi terv alapjan lehet.

- Kozterileti burkolatok, utcabutorok, ldmpatestek cseréje, felljitasa csak egységes koncepcid alapjan, a miemléki kornyezetnek megfelelS igényességgel
torténhet.

- Mind kozterileten, mind maganterileten belil csak természetes anyagu térburkolatok hasznalhatok.
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5.2. TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT TERULETERE VONATKOZO

AJANLASOK
Ajanlasok . )
e
- A telepuléskép szempontjabdl kiemelked6en fontos Var latvanyat megzavard beavatkozas D o )
nem végezheté. i ‘E‘@]{T N
- A kialakult telekosztas szerkezete megérzends. 1l D{EDTHDE Tin
|u S| 7_L
- A meglévé épiiletek lehetbleg megbrzendbek anyagaikban, szerkezeteikben. ' [[ﬂ;,% =

- Csak a torténelmi varosi tdj latképét tiszteletben tartd kortars éplletek elhelyezése lehet
elfogadhato.

- Szabadonalld Uj beépités esetén az elGkert mérete a tdmb érintett utcai oldalan kialakult
jellemz6 allapothoz, zartsoru csatlakozds esetén meglévé szomszédos éplilethez igazodjon.

- Zartsoru beépités esetén a magastet6 tomege csokkentse a csatlakozd szomszédos épiiletek
takaratlan tlizfalait.

—> Zartsoru beépités esetén tet6idomot a szomszédos tetGsikokhoz igazodva kell kialakitani.
Csak az épllet épitési korabdl szarmazdéval azonos anyagu és szinl tet6héjazat alkalmazhatd.

- Uj beépités, a beépitésének médja, tomegalakitasa, magassaga és anyaghasznalata révén, a
kialakult allapothoz igazodd kell, hogy legyen.

- Uj portalok és cégérek épitészeti értéket képviseljenek.

- Latvanyterveken kell feltlintetni az éplilet megjelenését befolyasold gépészeti és kozmdellatasi
szerelvények elhelyezési mddjat és kialakitasat.

—> Kozterileten épiteni csak kozterilet alakitdsi terv alapjan lehet.

- Kozterlleten és magantulajdonu ingatlanon csak természetes anyagu térburkolat hasznalhaté.



5.3. TORTENETI BEEPITESU LAKOTERULETRE VONATKOZO AJANLASOK
Ajanlasok
- Adott teriilet helyi beépitési és épitészeti karaktere meg6rzenda.

- Uj beépités esetén a tombben, illetve az utcaban jellemzé beépitést kell kovetni, a jellemzéen
zartsoru beépités, vagy hézagosan zartsoru, illetve szomszédos éplilethez csatlakozas esetén
ahhoz illeszkedjen. El6kert csak akkor |étesliljon, ha a kornyezé karakterben az a meghatarozo,
ekkor mérete a tomb érintett utcai oldalan kialakult jellemz6 allapothoz igazodd legyen.

- Tet6kon gépészeti berendezés, kozteriletrdl lathatd médon, nem helyezhetd el.
- A terlletek beépitési karakteréhez illeszked6 megoldasok kdvetenddk.

- Zartsoru beépités esetén Uj tet6idomot a szomszédos tetésikokhoz igazodva kell kialakitani,
magastetd hajlasszoge megkozelitdleg legyen azonos az épllet kdzvetlen kérnyezetében allé
szomszédos éplilet(ek) tetGsikjanak lejtésszogével

- Gyulafirdtot és Kadarta torténeti beépitési teriletrészein a hagyomanyos falusias beépitési
karakter meg6rzendé.

- Hagyomanyos falusias beépités terlileten
e az utcai telekhatdrra merdleges gerincvonall nyeregtet@s Uj éplletek létesithetdk,
* magastetds legfeljebb 45 fokos hajlasszoggel létesithetd,

e az éplletek meghatarozo tet6héjazata pikkelyszer( lehet, f6épileten tablas jellegl
fedés nem alkalmazhaté.

- Tet6tér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett.
- Tet6fellilet legfeljebb 20%-a bonthatd meg tetdsik-ablakkal vagy tet6felépitménnyel.

- Kozterilet feldli tet6fellileten csak fekvs ablak létesithetd, tet6felépitmények udvarra nézé
tet6fellileteken alakithatok ki.

- Az uzletportdlokat, cégtablakat, feliratokat, elGtet6ket, nyildszard-racsokat és az egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez és
részletmegoldasaihoz illeszked6 anyagokbdl, formai megoldasokkal és szinezéssel kell kialakitani.
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5.4. JAVASLATOK LAKOTERULETEKRE, AMELYEKRE A VARBOL RALATAS
ADODIK

Ajanlasok
- A domborzati viszonyok miatt a tetSkre ralatas adddik, azok 6tédik homlokzataként jelennek

meg, ezért csak természetes anyagbdl készilt pikkelyes fedés(i, magastet6s épilettomegek
alakithatdk ki.

- A jellegzetesen kialakult beépitési strukturaba illeszkedd Gj beépités valdsithatd meg,
kiugréan nagy tomeg( és magassagu Uj éplilet nem létesithetd.

- Zartsoruan beépllt, védelem alatt nem 3llé éplilettel kozos telekhatdron a meglévd épllet
tlizfaldahoz anndl legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusagu tzfallal lehet csatlakozni.

— Csak magastetds épllet |étesithetd, amelynek hajlasszoge legfeljebb 45 fokos lehet.
- Tet6felllet legfeljebb 20%-a bonthatd meg tet8sik-ablakkal vagy tet6felépitménnyel.

- Kozterilet felGli tet6fellleten csak fekvS ablak létesithetd, tetéfelépitmények udvarra nézé
tetSfellleteken alakithatok ki.

- A teruleten az épliletek meghatarozo tet6héjazata tablas jellegli fedés nem alkalmazhaté.
- Nem helyezhet§ el napelem a tet6k varbdl lathaté oldalan.

- A latvanynak kitett lejt6kon vald beépitések esetén tekintettel kell lenni a domborzati
adottsagokra. Kerlilend§ a lejt6k feldl tulsagosan nagy magassagu vagy tagolatlan épllettomegek
megjelenése. Terepbe illesztéssel, tagolassal kell biztositani a kedvezd képet.

- Természeti kornyezettel harmonikus épitészeti kovetelmények alkalmazasa, éplletek tajba
illesztése javasolt (hagyomdanyos anyaghasznadlat, nem kirivé szinek hasznalata).

- Uj lapos tetSk létesitése és meglévs lapos tet6k rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek
kivételével —ha a meglévé éplilet szerkezete statikai szakvélemény alapjan azt lehet6vé teszi, a
tetdfellletet intenziv z6ldtet6ként, tetbkertként javasolt kialakitani.




5.5. UJ BEEPITESU VAROSKOZPONTRA VONATKOZO AJANLASOK

Ajanlasok

- Karakteres, tagolt tomegalakitasu, a varoskozpont jelleget erGsit6 Uj beépitések megvaldsitasara kell torekedni.

- A telepiiléskép szempontjadbdl kiemelkedGen fontos Varhegy latvanyat megzavard beavatkozast nem szabad végezni.

- A kozterileti kapcsolati, eljutasi lehetdségek bovitésével a varosias karakter erdsitendd.

- Differencidlt funkcidk telepitése, kdzponti funkcidk kdrének bévitése tdmogatandd.

- A kozteriletek kialakitasa révén, pihenéhelyek komfortos kialakitasaval (arnyék, viz biztositdsa) ndvelni kell a kdzteriletek megtarté erejét.
- Uj épiiletek homlokzatait tagolt, kozépvarosi Iéptékben kell kialakitani

- Tobb telket érintd Uj beépités esetén a mélygardzs kialakitasanal tlizgatld nyilaszardk mellett megengedett, hogy szomszédos telkek mélygarazs szintjei
Osszekapcsolddjanak.

- Uj épités esetén tdrekedni kell a telken beliil a lehets legnagyobb zéldfeliilet kialakitasara.
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5.6. JELLEMZOEN  TELEPSZERU ES  TARSASHAZAS  BEEPITESU
LAKOTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

Ajanlasok
- Uj csoportos beépitések egységének kialakitasara, meglévék megdrzésére kell térekedni.
- Epiiletek felujitdsa esetén az egy telken all6, vagy azonos idében épiilt, szomszédos épiileteken

e homlokzat felujitasa, h6szigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges,
melyben igazolni kell a szomszédos épliletekhez valé harmonikus igazodast. Az éplletek
egységes anyag- és szinhasznadlatat kell kialakitani és fenntartani,

¢ homlokzatszinezéskor a felt(ing, kirivd szinhasznalat kertlendd, a szinezés
szindinamikai terv alapjan torténjen,

e a részleges homlokzati szinezés nem megengedett,

e épliletenként egységes szin(, anyagu, osztasy, jellegében az eredeti kialakitassal
megegyez6 nyildszardk alkalmazhatok,

* elGtet6k, mellvédek, szélfogdk, arnyékold ernydk, redényok, légkondicionald kiltéri
egységeit egységes, az egész éplileten egységes kialakitassal valdsithatok meg,

e erkély, loggia atalakitdsa, beépitése egységes, tobb emeletet atfogd koncepci, illetve
a teljes éplilet atépitése soran lehetséges.

- Erkély és loggia nem beépithets, a korlatok eredeti jellege, szine, atlathatdésaga nem
valtoztathaté meg.

—> LapostetG@sre tervezett épiletre utélagosan Uj magastetd épitése nem megengedett.
-> Klimaberendezés kiiltéri egysége

* meglévé éplilet esetén a teljes homlokzaton egységes modon, takartan, erkélyen és
loggian,

e (jj éplilet esetén kizardlag épiileten beliil, vagy tetén, takartan helyezhet6 el.

- Hulladékgylijté edények épliletben, vagy oldalrél takard és feliilr6l fedett épitményben
tarolhatok.

- Kiilon haszndlatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas atlatszd, ldbazat nélkili keritéssel
vagy sovénnyel lehet elvdlasztani.




5.7. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK
Ajanlasok
- Uj beépités esetén az épiiletek

o telepitése

e tomegformaldsa

e éplletek magassdganak meghatdrozasa alkalmazkodjon a kérnyezd beépitéshez.

- Telkek Osszevondsa esetén nagy alapteriiletli hazak tomegének-tagoldsara kell torekedni,
hogy léptékében illeszkedjen a kornyezetben kialakult éplilettomegekhez.

- A hdazakat az utcaban jellemzé, egységes el6kertek kialakitasa kell elhelyezni a kozteriilethez
kozelebbi telekrészen, torekedni kell a telkek belsé részeinek szabadon hagyasara, zoldfellletként
valo kialakitdsara, hogy a tombbels6kben 6sszefiliggs zold alakulhasson ki.

- Toébb apré melléképilet elhelyezése keriilendd, helyette a féépllettel egybeépitett, vagy
Osszefogott melléképlilet-tomeg épitése javasolt.

- Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetés(i éplilet(ek) mogott, kozteriletrdl
nem lathatdan kell elhelyezni.

: —> Utcai telekhatdron kerités elhagyasa megvaltoztatja az utca karakterét, ezért kerités épitése
Aiac=o 8 | javasolt.

V - Telekhatdron csak atlathatd, a kerti novényzet latvanyat nem takard, alacsony ldbazatu
legfeljebb 1.80 m magas kerités |étesitése javasolt.

- Uj épiiletet az épitési tombben jellemzd tetéformaval keriiljon kialakitasra.
- Magastetd legaldbb 32 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

- Magastetds éplileten pikkelyes héjazat alkalmazdsa javasolt, tdblas héjazat alkalmazasa
kerllendé.

M n
i

————

> Osszetett teté6formék épitése, tetégerinc magassag valtasok nem javasoltak, keriilendé a

= ;{:———*__ﬂm_fju'“'- — dongatetd. A tetéfeliilet megbontasa tetésik-ablakkal vagy tetéfelépitménnyel a lehetd legkisebb
N N s aranyu legyen.

- Tet6térbeépités esetén egyszintl tetGterek
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kialakitasa javasolt, a tet6ablakot lehet6leg a tet6 sikjdban legyen elhelyezve. Kidlld tetGtéri
ablak esetén méretét és mennyiségét tekintve aranyossagra kell térekedni.

- Uj épiilet kialakitdsa sordn esetén keriilendd a teriilet karakterétél idegen ,mediterran”, vagy
tuldiszitett jellegl épitészeti megfogalmazas alkalmazasa.

- Homlokzatok vakolt, vagy burkolt falazatokkal torténd képzése javasolt.

- Homlokzat szinezésénél az er@s szinek haszndlata kerilendd. Utdlagos homlokzatszinezés
esetén kerilend6k a tulajdonrész szerinti homlokzatszinezések.

- A tdmor, nyilaszard nélkili utcafronti homlokzatok keriilend6ek, utcai homlokzatok esetében
aldrendelt helyiségek nyildsait elhelyezni nem javasolt.

- Utdlagos nyildszard elhelyezése esetén a meglévé nyildszardok kiosztasahoz és formdjahoz
igazodni kell. A homlokzaton ne legyen hangsulyos elem az utélagosan épitett [épcsé.

-> Faburkolat homlokzatfelllet legfeljebb 30%-an alkalmazhatd.
- Epiiletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek — kozteriiletrs| lathatéan nem helyezheték el.

- A telek legkisebb zoldfeliiletét els6dlegesen el6-, oldal- és hatsdkertben kell kialakitani.




5.8. GAZDASAGI, SZOLGALTATO TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK
Ajanlasok

- A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen
meghaladhatja az épitési vezetben megengedett épliletmagassagot, de a helylket, a méreteiket

és a formajukat ugy kell meghatarozni, hogy azok illeszkedjenek a kornyezet (a kornyezd épiletek,
az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

- 10 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy helyének kijelolését tajesztétikai vizsgalattal kell
alatamasztani.

- A terlleten tomor kerités nem létesithetd.

—> Csak olyan — elsGsorban egyedi tervezésl — épitmények épithetdk, illetéleg engedélyezhetdk,
amelyeket a kornyezetiik jellegének, a telek adottsagainak, a rendeltetésik kovetelményeinek, az
épit6anyagok sajatossagainak megfelelGen, a tdj- és a varosképbe illeszked6 mddon, esztétikusan
formdltak meg. Az épitmények tomegformajanak, homlokzatképzésének, részletmegoldasainak
illeszkednitik kell az épitési Ovezetben, illet6leg Ovezetben, tombben, utcdban, szlikebb
kornyezetben, illet6leg tajban kialakult épitészeti formai megoldasokhoz.

- Hosszu épllettomegeket csak technoldgiai igényel esetén javasolt kialakitani.

- Epiletek homlokzati feliileteinek egyhangusagat elStetSkkel, sikbdl kilépS negativ, vagy
pozitiv tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilonb6z6 texturak hasznalataval célszer( oldani.

> Epilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard
szerkezet altal rejtve helyezhetdk el.

- Atelek oldal- és hatsé telekhatdrai mentén haromszint(i takaré ndvényzetet javasolt telepiteni.
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5.9. PARKOKRA, EGYEB ZOLDTERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK
cél
Magas zoldfellleti ardny megtartdsa, illetve kialakitasa, kulturtorténeti és kertépitészeti értékek, telepliléskép szempontjabdl meghatarozé novénydllomany

meg6rzése, komplex rekreacids funkcidkinalat |étrehozdasa. A lokalis klimat javitd okoldgiai potencial megbrzése, tervezett beépités esetén a feltétlen sziikséges
infrastruktura létesitése, Uj esztétikai érték létrehozasa.

Ajanlasok

—> Park és zoldterulet-fejlesztés sordn figyelembe veend6 szempontok:
e el6nyds kornyezeti valtoztatdsok a terepalakitas, a csapadékviz-elhelyezés és a novénytelepités vonatkozasaban,
e a kozterilletek haszndlhatdsaganak javitasa.

- A kozterileteken a fasorok megérzend6k, megtartanddk, sziikség esetén a fasorok kiegészitend6k. A kozterlileteken meglévé fa helyek, fasor helyek
megtartanddk, el nem épithetdk, a lehetséges fasitasokrol a kdzteriletet érint6 épitési, atépitési és felujitasi, rekonstrukciés munkalatok soran gondoskodni
kell.

- A kozml fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tdvlati kozmd elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti Utszelvény
elemeit elhelyezve. Foldkabeles villamos haldzat kiépités esetén a ndvénydllomany megbrzése kiemelt szempont, annak pétlasakor a helyszini elhelyezésre
kell térekedni.

- Kornyezet alakitdsi tervet indokolt késziteni
® aVar
e torténeti beépitésl varoskozpont
* (j beépitésl varoskdzpont
e torténeti beépitésd lakoterilet
e park és egyéb zoldterilet
o teleplilésképi szempontbdl meghatdrozoé teriileten 1évé park épitése esetén.

- A Szinhazkert és az Erzsébet-liget kiemelt jelentGségli pihenbkert és kulturdlis agéra jelleggel fejlesztenddk, értékes novényzetik karaktertikben
meg6rzenddk.

-> Parkok terililetén egységes, az adott teriiletnek egyedi arculatot add berendezési targyak, burkolatok, utcabutorok, kioszkok elhelyezése a parkra elkészitendd
kozteriilet alakitasi tervnek megfeleléen ajanlott.

- Koztéri alkotasok helyének kijelolése, megfelel6 helybiztositas érdekében, kdzteriilet alakitasi terv alapjan ajanlott.



- Vizatereszt6, a park karakteréhez illeszkedd, lehet6leg természetes anyagu burkolatok alkalmazasa javasolt.

-> Kerilni kell a indokolatlanul nagy/széles burkolt fellileteket. Ugyanakkor az attaposasoknal meg kell vizsgdlni a teriilet burkolasanak sziikségességét, vagy
egyéb modon gondoskodni kell az irdnyitott gyalogosforgalomral.

- Indokolt funkcionalis igény esetén, parkrészek atlathato keritéssel lehatarolhatok.

- Kozm mtargyak elhelyezése lehet6leg tajbaillesztett mddon torténjen (sillyesztve felszin ald, vagy névényzet takardsaban). A kozmdiberendezések formai
kialakitasa és anyaghasznalata esetén is figyelembe kell venni a teriilet karakterét.

- Kozterlet alakitasi tervben kijel6lt kioszk egységes arculatanak, természeti kdrnyezetbe illeszkedd kialakitasara kell térekedni.

- A parkokban iddszaki rendezvények idejére, atfogd helyszinvizsgdlat és el6zetes, dsszehangolt kijelolés alapjan is, csak magas min6ségu, kis |éptékd,
egységesen kortars stilusu varosi kioszkok telepithet6k. Két rendezvény kdzott annyi id6t kell biztositani, hogy a zéldfelllet helyredllitdsa és regenerdldddsa
biztosithatd legyen.

- Lakdkocsibdl, jarmibdl torténd arusitds nem ajanlott.

— A Szinhazkert teriletén
e éplilet és kioszk elhelyezése nem ajanlott,
* a hely adottsdgainak és hagyomanyainak megfelel6en, kutak, vizarchitekturak, vizfellletek létesitése ajanlott,
e keritéssel lezart terlletrészek kialakitdsa nem ajanlott.

— Az Erzsébet-liget terlletén épllet, kioszk kozterilet alakitasi terv alapjan javasolt.

5.10. TEMETOKRE VONATKOZO AJANLASOK

cél

Cél a kegyeleti helyszinek rendezett telepllésképi arculatanak megteremtése és megé6rzése, ennek érdekében az épitési tevékenység csokkentése, a
meghatarozo novényallomany megtartasa és bévitése, valamint az épitett és zold elemek harmoniajanak megbrzése.

Ajanlasok

- A temet6k szerkezeti tengelyeinek hangsulyozdsa érdekében, egységes zoldfellleti latvany kialakitasa céljabdl azonos habitusu, karakterében illeszkedd
fasorok telepitése ajanlott.

- Dendroldgiai vagy kerttorténeti szempontbdl kiilonleges, illetve meghatarozé névényfajok alkalmazasa javasolt.

- A temet6knek egyedi arculatot add berendezési targyak, utcabutorok elhelyezése ajanlott.

- A parcellakhoz kapcsolddd vizvételi, hulladékgy(jté helyek diszkrét kialakitasa (novényzet takardsdban vagy nem felt(in6 helyen) javasolt.
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- Temet6ben a kegyeletet zavaré lizemi, kereskedelmi tevékenység (k6faragd, mas iranyu rekldmok kihelyezése) tiltando, illetve korlatozandé.

- A temetd kornyezetében rekldamok, hirdet6tablak valamint kdztargyak (szobor, emlékm, diszkut, stb.) csak a kegyeleti méltdsag tiszteletben tartasaval
javasolt elhelyezni.

- Az alkalmazhato sirjelek magassagat célszerU korlatozni.
- A temet6 koril korlatozott magassagu, atlathaté kerités |étesitése javasolt.
- A Vamosi Uti temetd bévitése sordn a lakéterilet és a temetd kozott vizudlis izolacid céljabdl tobbszintes novényallomannyal zoldsav telepitése indokolt.

- A temet6 teriletén tilos barmilyen reklam és hirdet6-berendezés elhelyezése, kivéve — az erre a célra kijeldlt helyen — a temetkezési szolgdltatasra utalokat.

5.11. KULONLEGES, JELENTOS ZOLDFELULETTEL RENDELKEZO TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

cél

A kiilonleges teriiletek sajatos teleplilésképi arculatanak kialakitasa, kiemelten a meglévé novényallomany megérzése, valamint az épitett és természeti
elemek harmdniajanak megteremtése.

Ajanlasok

- A Veszprémi Allatkert szakszer( fejlesztését a megvaldsult szinvonalon javasolt tovabb folytatni.

— Kadartai horgasztd korili rekredcids teriileten a spontan szukcessziobol szarmazé vizkdzeli névényallomany megbrzendd, Uj Ultetések soran az invaziv
(pionir) fajok helyett honos fajok telepitésére javasolt torekedni.

- Honvédelmi rendeltetés(i gyakorld-teriileteken a térségi léptékd relief megvaltoztatasa keriilendd, a meglévé novényallomany megtartdsa javasolt.

- A sportteriletek telekhatdrai mentén szakaszosan, haromszintes ndévénydallomanyu zoldfelllet kialakitasa javasolt, amely télen is takard lomblevel(i 6rokzold
cserjéket is tartalmaz.

5.12. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEKRE VONATKOZO AJANLASOK

cel

A terlleten hosszu tavon tovabbfejleszthet6 strukturak kialakitasa, elfogadhatd, sajatos teleptilésképi arculat fenntartasa.

Ajanlasok

- A Csatar-hegyen |év6 Cholnoky kilatd, a Csatari kapolna kornyezetében a kilatas és ralatas lehetfségét fenn kell tartani. Kerlilendd, hogy a kilatas épitmény
elhelyezéssel, illetve novénytelepitéssel torténd ellehetetlenitése.



- A kertes mez6gazdasagi terlletek kertség jellege meg6rzendé.

- A terilileten tomor, nem atlathatd kerités, tulzottan magas tereptamfal épitése, tovdbbda a természetes talajszint nagyobb méretli megvaltoztatasa nem
javasolt.

- A terlileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége lathaté mdédon nem helyezhet6 el.

- Az Ovezetekben épiteni csak a taj képét nem ronté épitési anyagokbdl lehet. Fém és sziirke azbesztcement épitési anyagok, tovabba tablas faanyagok
haszndlata tilos.

- Faburkolatu felilet, [atszé faszerkezet az éplleten csak masodlagos szerkezetként jelenhet meg.
- A meglévd, a td] megjelenését, latvanyat zavard hatasu éplletek novényzettel torténd takardsat az épitéstigyi hatésag elrendelheti.

- Az éplilet tetGtere nem épithet6 be. Az éplilet szélessége az 5,0 m-t nem haladhatja meg, a tet hajlasszoge legfeljebb 45 fokos lehet.

5.13. VEDETT TAJI-, TERMESZETI TERULETEKRE VONATKZO AJANLASOK

Cél

A természeti értékek, latvanyt meghatarozo jelentSs erd6boritottsag megbrzése, harmonikus varosképi sziluett biztositdsa, rendkiviil alacsony aranyu
beépitéssel.

Ajanlasok

- Erdéterileten természetes anyaghasznalatu berendezési targyak elhelyezése javasolt, egységes megjelenésd, egyedi arculattal.

- Vizateresztd, természetes k6burkolatok alkalmazdsa ajanlott.

- Az erdei épitmények (pl. kilatdk) tomegformaldsa soran torekedni kell a kdrnyezethez illeszked6 aranyok, természetes anyaghasznalat alkalmazasara.

- Az erdéteriileteken tajjellegnek megfelel névényalkalmazas javasolt.

5.14. REKLAMOK ELHELYEZESERE VONATKZO AJANLASOK
A VAR TERULETE

- A Var teriletén —annak a 2016. évi LXXIV. torvény 1. mellékletében nevesitett védettségei miatt —reklam kozzététele, rekldmhordozé és reklam elhelyezése
sem kozteriileten, sem maganterileten nem megengedett.

— A terllet haszndldi szamara kodzérdekl informaciok atadasa és tajékoztatas céljabdl, kozmivel6dési céllal, informacios berendezést csak az illetékes
onkormanyzat helyezhet el és csak ott, ahol a gyalogos forgalmat nem akadalyozza. Az informacids, vagy mas célu berendezésen reklam nem helyezhet6
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el. A tajékoztato eszkozok elhelyezésével és kialakitasaval szemben a teriilet épitészeti értékeihez illeszkedé magas szinvonal és jo minGségli anyaghasznalat
elvards. Konnyen karbantarthatd, rongdldsbiztos megolddsokra kell térekedni, kertilendé a rikitd szinek hasznalata.

- Rendeltetési egységenként legfeljebb egy 0,5 m? méret( cégfelirat és egy legfeljebb 1,5 m? méreti kozm(ivel 6dési céld hirdet6eszkoz helyezhetd el, Gsszesen
legfeljebb, kdzvetlenil a rendeltetési egységen. A cégfelirat homlokzaton torténé elhelyezése egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyezési, bejelentési eljaras
szerint lehetséges. Elvaras a kornyezethez méltd, esztétikailag magas szinvonalu kialakitas.

TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT
A 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklete szerinti tertletek

- E telepiléskép szempontjdbdl meghatarozd terilet telepliléskép védelme szempontjdbdl kiemelt teriletrészein (memlék terllete és a miemléki
jelentéségl teriilet, a miemléki kornyezet teriilete, helyi jelentGségli védett érték terilete) reklam kozzététele, rekldmhordozé és rekldam elhelyezése sem
kozterlleten, sem maganteriileten nem megengedett.

- A varos szempontjabdl jelents valamely eseményrél vald tdjékoztatas érdekében (évente legfeljebb Gsszesen tizenkét naptdri hét id&szakra) rekldm és
rekldmhordozd helyezhetd el. A rendezvényeket hirdeté berendezés a megtartasra keriil6 rendezvényekhez kapcsolédo helyszinen, homlokzatra felfliggesztve,
vagy annak koérnyezetében |év6 kozteriilet felett atfeszitve, leghamarabb a rendezvényt egy héttel megel6z6en helyezhet6 el, és a rendezvényt kovets egy
héten belil el kell tavolitani.

- Kozmlvel6dési célu hirdetGoszlop kizardlag kézmlivelGdési tevékenységet folytatd intézmény/ek kozvetlen kornyezetében helyezhetd el, ahol az a
gyalogosok biztonsdgos kozlekedését nem akaddlyozza. A kézmdlvel&dési hirdet6oszlopon kizardlag a kozm(ivel6dési intézmények tevékenységének korébe
tartozo programok, rendezvények népszerdsitését szolgald reklam tehetd kozzé, amelyek ragasztas utjan is rogzithetdk.

- Epitmény, épiiletegyiittes épitése, atalakitdsa, feltjitas érdekében végzett épitési, vagy bontasi munka soran, az épitési tevékenység idejére, a kdzteriilet
fel6li épitési allvanyzaton épitési reklamhalé elhelyezése az aldbbi feltétekkel lehet:

I ORI

ideje alatt,

o teleplilésképi szempontbdl kedvezd, ha a halé a tervezett Uj homlokzat kialakitdsdnak rajzolatat és eredeti szinezését dbrazolja, legfeljebb
korlatozott fellileten tartalmaz reklamot.

Egyéb teriletek, ahol korlatozva megengedett rekldam elhelyezése
- A 2016. évi LXXIV. térvény 1. melléklete szerint felsorolt, a telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt terileteken kivili

o telepliléskozpont teriileten,

e intézményi teriileten,

e nagyvarosias lakéterileten, és
e kisvarosias lakoteruleten

e zoldterileten



lévé kozterileteken és koztulajdonban allo ingatlanokon reklam kozzététele és reklamhordozok, rekldamhordozot tartd berendezések elhelyezése kizardlag
utcabutor (utasvard, kioszk, kozmdvelSdési célu hirdet6oszlop és az informacids vagy mas célu berendezés) igénybevételével lehetséges. Maganteriletekre
vonatkozdan reklam kozzététele és rekldamhordozék, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése e teriiletek esetében nem megengedett.

—> Utasvardn, kioszkon, valamint informacids vagy mas célu berendezésen (citylight) 6sszesen egy darab, legfeljebb 2,1 m? fellleten lehet reklamot elhelyezni,
azt ragasztas utjan nem lehet rogziteni.

- Utasvaré tetején rekldm nem helyezhet6 el.

- Kioszk kozut melletti jardara vagy mas gyalogos felliletre nem épithets, kizardlag kozkertben és kozparkban helyezhet6 el. Anyaghasznalataban és
formavilagdban illeszkedjen a meglévé épitett kornyezethez. A kioszk tomor fellilete felhaszndlhaté reklam elhelyezésére, a tetejére azonban reklamtarté
berendezés és rekldm nem telepithetd.

- Az informdcids, vagy mas célli berendezés olyan 6nalléan elhelyezett citylight lehet, melynek egyik oldalan reklam, masik oldalan pedig a varosrész lakossaga
és latogatoi szamara kozérdekd informacidk és tajékoztatds kerlil atadasra. Az informacios, vagy mas célu berendezés hasznos fellletének tehat legfeljebb
1/2-én tehet6 kozzé reklam, és az ragasztas Utjan nem rogzithetd. Kialakitasaban az épitett kornyezethez illeszkedd, konnyen karbantarthatd, rongalasbiztos
megoldasra kell térekedni, kerilni kell a rikitd szinek hasznalatat és csak ott helyezhet§ el, ahol a gyalogos és kerékparos forgalmat nem akadalyozza.

- Koézmlivel6dési célu hirdetdoszlop kizardlag kozmdlvelSdési tevékenységet folytatd intézmény/ek kozvetlen kornyezetében helyezhetd el, ahol az a
gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem akadalyozza. A kdzmdlvel6dési hirdet6oszlopon kizardlag a kozmUivel6dési intézmények tevékenységének korébe
tartozd programok, rendezvények népszerdsitését szolgald rekldm tehet6 kozzé, amelyek ragasztas Utjan is rogzithet6k.

- Epitmény, épiiletegyiittes épitése, atalakitasa, feltjitas érdekében végzett épitési, vagy bontdsi munka sordn, az épitési tevékenység idejére, a kozterilet
felGli épitési allvanyzaton épitési reklamhalé elhelyezése az aldbbi feltétekkel lehet:

I ORI

alatt,

o teleplilésképi szempontbdl elényos, ha a hald a tervezett Uj homlokzat kialakitasanak rajzolatat és eredeti szinezését dbrazolja, legfeljebb
korlatozott fellileten tartalmaz reklamot.

- Minden torténeti beépitéslivaroskozponti teriileten, meglévd épllet portaljainak kialakitasanal, atalakitdsanal az eredeti, foldszinti nyilaszarék megtartasara
kell torekedni. Az eredeti kialakitasra vonatkozé informdcidk hidnydban magas min6ségi kortars kialakitas, fém vagy fa anyaghasznalat javasolt.

- A portalok, kirakatszekrények méretét és elhelyezését a homlokzattal egyitt, egy egységként kell kezelni, minden berendezés, fellilet, felirat csak a teljes
homlokzat és kornyezet figyelembevételével, azt nem zavaré médon helyezhetd el.

- A portalok tGvegfelileteire félia nem ragaszthatd sem cégfelirat, sem hirdetés céljabadl.
- Cégtabla, cimtdbla, cégér a kdrnyezet és az éplilet karakteréhez igazoddé mdédon helyezhet6 el

- Aterileten cégfeliratok totemoszlopokon is elhelyezhet6ek a TKR-ben rogzitett helyszineken és médon.
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UJ BEEPITESU VAROSKOZPONT TERULET

A 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklete szerinti tertletek

- A telepuléskép védelme szempontjabdl kiemelt terlletrészeken (pl. helyi jelentdségli védett érték terileten) reklam kozzététele, rekldmhordozé és rekldm
elhelyezése sem kozteriileten, sem maganteriileten nem megengedett.

- Avaros, varosrészek szempontjabdl jelentés valamely eseményrdl valé tajékoztatas érdekében, (évente legfeljebb 6sszesen tizenkét naptari hét id6szakra)
reklam és rekldamhordozoé helyezhet6 el. A rendezvényeket hirdetd berendezés a megtartasra keriilé rendezvényekhez kapcsolédd helyszinen, homlokzatra
felflggesztve, vagy annak kornyezetében |évé kozterilet felett atfeszitve, leghamarabb a rendezvényt egy héttel megel6z6en helyezhet6 el, és a rendezvényt
kovetd egy héten beliil el kell tavolitani.

- Koézml(ivel6dési célu hirdetSoszlop kizardlag kozmdivelSdési tevékenységet folytatd intézmény/ek kozvetlen kornyezetében helyezhetd el, ahol az a
gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem akaddlyozza. A kdzm(ivel6dési hirdet6oszlopon kizdrdlag a kozmUvelSdési intézmények tevékenységének korébe
tartozd programok, rendezvények népszerdsitését szolgald rekldm tehet6 kozzé, amelyek ragasztas utjan is rogzithet6k.

Egyéb teriletek, ahol korlatozva megengedett reklam elhelyezése

- A 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklete szerint felsorolt, a telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt terileteken kivili
e intézményi terileten,
e zoldterlleten

lévé kozterileteken és koztulajdonban allé ingatlanokon reklam kozzététele és reklamhordozok, rekldmhordozdét tarté berendezések elhelyezése kizardlag
utcabutor (utasvarg, kioszk, kozm(ivel6dési célu hirdet6oszlop és az informacids vagy mas célu berendezés) igénybevételével lehetséges. Maganteriletekre
vonatkozdan reklam kozzététele és rekldmhordozék, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése e teriletek esetében nem megengedett.

— Az utasvaron, kioszkon, valamint az informacids vagy mas célu berendezésen (citylight) reklamot elhelyezni 6sszesen egy darab, legfeljebb 2,1 m? feltleten
lehet, és azt ragasztds Utjan nem lehet rogziteni.

—> Utasvaré tetején rekldam nem helyezhet6 el, fellletén rekldm ragasztas utjdn nem rogzithetd.

— A kioszk a biztonsagos gyalogos kozlekedési sav biztositasa mellett helyezhetd el, és kozvetleniil éplilet homlokzatahoz csatlakozo telepitése nem lehetséges.
Anyaghasznalataban és formavilagaban illeszkedjen a meglévé épitett kornyezethez. A kioszk tomor feliilete felhaszndlhatd reklam céljara az el6z6ek szerint,
a tetejére azonban reklamtartd berendezés és rekldm nem telepithet6. Reklam ragasztds utjan nem rogzithetd.

- Az informacids, vagy mas célu berendezés olyan 6nalldan elhelyezett citylight lehet, melynek egyik oldalan reklam, masik oldalan pedig a varosrész lakossaga
és latogatdi szamara kozérdekd informaciok és tdjékoztatas keril atadasra. Az informacids, vagy mas célu berendezés hasznos felliletének tehat legfeljebb
1/2-én tehet6 kozzé reklam, és az ragasztas Gtjan nem rogzithetd. Kialakitasaban az épitett kornyezethez illeszkedd, konnyen karbantarthatd, rongélasbiztos
megoldasra kell torekedni, kerilni kell a rikitd szinek hasznalatat és csak ott helyezhet6 el, ahol a gyalogos és kerékparos forgalmat nem akadalyozza.



- Koézmlivel6dési célu hirdetboszlop kizardlag kozmdlvelSdési tevékenységet folytatd intézmény/ek kozvetlen kornyezetében helyezhetd el, ahol az a
gyalogosok biztonsagos kozlekedését nem akadalyozza

- Epitmény, épiiletegyiittes épitése, atalakitasa, felGjitas érdekében végzett épitési, vagy bontdsi munka sordn, az épitési tevékenység idejére, a kozterilet
fel6li épitési allvanyzaton épitési reklamhalé elhelyezése az aldbbi feltétekkel lehet:

IR

alatt,

o teleplilésképi szempontbdl el6nyos, ha a hald a tervezett Uj homlokzat kialakitasanak rajzolatat és eredeti szinezését dbrazolja, legfeljebb
korlatozott fellileten tartalmaz reklamot.

KERTVAROSIAS LAKO, GAZDASAGI TERULET

- A 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklet alapjan —reklam kozzététele, reklamhordozo és reklam elhelyezése sem kozterileten, sem maganterileten nem
megengedett.

- A terllet hasznaldi szamara kodzérdekl informaciok atadasa és tdjékoztatas céljabdl, kozmivel6dési céllal, informacios berendezést csak az illetékes
onkormanyzat helyezhet el és csak ott, ahol a gyalogos forgalmat nem akadalyozza. Az informaciods, vagy mas célu berendezésen reklam nem helyezhet6
el. A tajékoztatd eszkozok elhelyezésével és kialakitdsdval szemben a terlilet épitészeti értékeihez illeszked6 magas szinvonal és jo min6éségli anyaghasznalat
elvards. Konnyen karbantarthatd, rongalasbiztos megoldasokra kell térekedni, keriilend6 a rikitd szinek hasznalata.

— Rendeltetési egységenként legfeljebb egy 0,5 m? méretli cégfelirat és egy legfeljebb 1,5 m? méreti kozmUivel6dési célt hirdetSeszkoz helyezhet6 el, 6sszesen
legfeljebb, kozvetleniil a rendeltetési egységen. A cégfelirat homlokzaton torténd elhelyezése egyéb jogszabdlyokban elGirt engedélyezési, bejelentési eljaras
szerint lehetséges. Elvaras a kornyezethez mélto, esztétikailag magas szinvonalu kialakitas.

KOZLEKEDESI TERULET

- Reklam kozzététele, reklamhordozé és reklam elhelyezése kozteriileten és maganterileten az egyéb jogszabalyban rogzitett médokon lehetséges.
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TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT

Uj turisztikai informdcios kézpont
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A Szalézianum felujitott homlokzata
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A Dubniczay Palota kapull_aja
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A Dubniczay Palota toldaléképlilete
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TORTENETI BEEPITESU VAROSKOZPONT
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Ovdros tér, j6 minGségli homlokzatfelujitds
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Ovdros tér észak-keleti oldaldnak felujitott épiilethomlokzatai
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Ovdros tér, mintaszer(i kézteriiletfelujitds Cégérek
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Budapest utca déli térfaldnak éplilete
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Vélgyikut haz, Kopdcsi utca - A felujitott Ranolder Janos tér és az iskola éplilete

Szabadsdg tér, foghijbeépités A felujitott Ranolder Jdnos tér és az iskola éplilete
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Veszprémi Jdrdsi Hivatal uj, Bezerédi utcai szarnya
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Midemlék épliletek hom/okz-alj-‘e/w/tasa Miemlék épliletek homlokzatfelujitdsa
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Hotel Historia Malomkert és Sérhaz (Kopdcsy-malom) - (foto:Kovdcs David)

Hotel Historia Malomkert és S6rhdz (Kopdcsy-malom) - (foto:Kovdcs David) Hotel Historia Malomkert és Sérhdz (Kopdcsy-malom) - (foto:Kovdcs David)
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TORTENETI BEEPITESU LAKOTERULETEK
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Utcaképbe illeszkedd lakohdz, Esztefhazy utca
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Eszterhdzy Antal utca uj lakdhdz
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Eke utcai /aéhdz
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TERULETEK, AMELYEKRE A VARBOL RALATAS ADODIK

Tetétdj megdrzétt egységes latvanya
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UJABB BEEPITESU VAROSKOZPONT
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Kossuth Lajos utcai sétdny
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A Var druhdz felujitott homlokzata

Informdcids kioszk
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JELLEMZOEN TELEPSZERU ES TARSASHAZAS BEEPITESU LAKOTERULETEK

Tdrsashdzas beépités

Szabadondlld beépitési tdrsashdzak, Romer Fldris utca Bajcsy Zsmnszky utca utcafrontba ///eszkedo zdrtsoru beep/tesu tarsashazak




GAZDASAGI, SZOLGALTATO TERULETEK

Prospektus nyomda, Tartu utca Prospektus nyomda, Tartu utca
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PARKOK
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Parkrészlet
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Koéztertileti részlet, varoskdzpont

Koéztertileti részlet, varoskézpont Koéztertileti részlet, varoskdzpont




Koéztertileti részlet, varoskdzpont
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Elefdnthdz bejdrata Az orrszarvu kifutdja
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Kiszolgdlo épitmények
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KESZITETTE:
Teampannon Kft. — Koszoru Lajos
Andras Istvan

Pogdany Aurél

KOZREMUKODOTT:
Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala, Varosfejlesztési Iroda — F6épitészi csoport

Schwarzné Kocsi Timea

IRODALOM:

- Csap6 Tamas - Lenner Tibor: Veszprém teleplilésmorfoldgidja (Foldrajzi kozlemények 2012.136.4.),
- Korompay Gyorgy: Veszprém, (Foldrajzi Kozlemények 2012.136.4.),

- Markusné Voros Hajnalka (szerk.): Cserhat

- Dohnal Szonja: Historizald éplletek Veszprémben (Laczkd Dezs6é Muzeum)

Veszprém, 2017. szeptember
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VESZPREM MJV
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
1. MELLEKLET

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

- A var teriilete
- Torténeti beépitésii varoskozpont terilete
- Torténeti beépitésii lakotertilet

.

. 4 Terlilet amelyre a varbdl ralatas adédik

- Ujabb beépitésii varoskozpont teriilete
- Jellemzben telepszerl és tarsashazas beépitésli lakoterilet

| Jellemz6en kertvarosias lakoterlet
- Varosias, vegyes funkcioju terilet
| | Gazdasagi, szolgaltato teriilet

- Park, egyéb zoldterlilet
B rerets

‘ ‘ Kulénleges, nagy zoldfelllet teriilet
- (allatkert, sportterilet, horgaszto, honvédség)

Altaldnos mezégazdasagi teriilet

' Kertes mezégazdaségi teriilet

- Védett taji, természeti és erdéd terilet

Tartalék tertlet hatara

vy v

. 4 Helyi értékvédelmi terllet hatara

| F6 kozlekedési ttvonalak



