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TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1.

BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, ELOZMENYEI

A tervezési terlilet Veszprém, Jutasi Uton talalhato, melyen egy fsz+ 1 emelet kialakitasu, jelenleg
hasznalaton kivlli épilet all. A telektombét kordbban tobb beruhazd kivanta fejleszteni,
hasznositani, eredménytelendl.

A Telektémb korabban 2358/9 helyrajzi szamon volt nyilvantartva, mely az ingatlan adasvételét
kOvetOen a szabalyozasi tervben jelolt szabalyozasvonal altal harom ingatlanra lett szétvalasztva.
Ezeket |, és Il fejlesztés terilletnek nevezzilk. A szabalyozasi vonal altal — a kdzteriilet felé esé -
harmadik - tertlet nem tervezési tertlet.

Mindkét fejlesztési terllet tulajdonosai fejleszteni kivanjak a teriiletet, melyet a jelenlegi elbirasok
jelentdsen korlatoznak.

A 2358/26 tulajdonosai tobblakasos lakoéplletek és (izleteket kialakitasaval, mig a korabbi
tulajdonos a birtokaban maradt 2358/24 hrsz-u ingatlanon lévé épiilet emeletraépitésével kivanja
fejleszteni a tertletét. A fejlesztési célok mindkét Tulajdonosnal azonosak.

A telepilésrendezési terv modositdsahoz telepitési tanulmanyterv (TTT) készitése sziikséges,
amely alapja a tulajdonos és az Onkormanyzat kozott megkotendd telepiilésrendezési
szerzbdésnek (TRSZ). A dontés alapjan a kérelmezéknek az Onkorményzattal megkotendd
teleplilésrendezési szerz6désben vallalniuk kell a telepilésrendezési terv mddositasanak és
lebonyolitdsanak, valamint a telepitési tanulmanyterv készitésének valamennyi koltségét.

Jogszabalyi hattér

A telepitési tanulmanytervet a ,telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
Stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrol” sz616, 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15 § (1) a.) b.) valamint ,a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményei’-t meghatarozo, 7. melléklete
alapjan kell késziteni.

A telepitési tanulmanytervet ,a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021 (VII,15)
Korm. rendelet 19. § (1) - (5) pontja valamint ,a telepitési tanulmanyterv tartalmi kvetelményei”-t
meghatarozd 7. szamU melléklet alapjan kell elkésziteni, az ott meghatarozott tartalommal, a
maodositas jellegének megfelelé mélységben.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 15 § (1) a.) b.) valamint
‘annak 7. szamu melléklete tovabba a 419/2021 (VII,15) Korm. rendelet 19. § (1)-(5) pontja
valamint 7 szamu mellékletében foglaltaknak megfelel6 tartalommal késziilt.



1.2.

ONKORMANYZATI HATAROZAT A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASAROL

KIVONAT

Veszprém Megyei Joga Varos Kozgytlésének
2023, janius 29-én megtartott ilésérol készilt jegyzEkonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
215/2023. (V1.29) hatarozata

a Veszprém, Jutasi Gt 2358/24, 2358/25, 2358 /26 hrsz.-u (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv moédositasardl

Veszprém Megyei Jogh Varos Onkorminyzata Kozgytilése megtargyalta az ,,Elizetes
dintések Veszprém telepiilésrendesisi terveinek middositisdrdl” cim@ elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Joghi Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése elézetesen

timogatja a Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/26 hrsz.-u (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv médositésat oly
moédon, hogy a fejlesztési szandéknak megfelelSen az érintett ingatlanok
ovezetének beépithetdsége novekedjen, a zoldfelilet csokkenjen a jelenlegi
el6irdsokhoz képest.

. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak Kozgytilése — az egyes

tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjin —a Veszptém, Jutasi Gt 2358/9
hrsz.-0 ingatlant érinté telepulésrendezési terv modositasinak esetében nem
tartja szitkségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megillapitja,
hogy a 4. § (2) bekezdése szerint eljarist az B-TER felitleten kiviil elektronikus
uton kell lefolytatni, ami megel6zi a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadisinak rendjérSl, valamint egyes teleptiléstendezési sajatos
jogintézményekrSl sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szetinti véleményezést.

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Kozgytlése jévahagyja a

hatirozat melléklete szerint — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész ltal 6sszeillitott — feljegyzést.

. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése megallapitja,

hogy az érintett telepiilésrendezési eszk6zok modositisa a 224/2014. (IX. 11.)
kézgylilési hatdrozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak médositisira nincs szitkség.



5. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorméanyzatinak Kozgytilése felkéti a virosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit koveten a
modositissal Gsszefiiggd haromoldali tervezési szerz8dés megkdtésérdl
gondoskodjon, a tetvezést inditsa el és 2 mddositassal Osszefiiggs eljarist
folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorményzatanak Kozgytilése megillapitja,
hogy 2 telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési
terv médositisaval és az eljirdssal kapcsolatos Gsszes felmeriils koltséget a
kérelmezdének kell viselnie.

Hatarid6: 7. pont: 2023. decemberi Kozgytlés

Felelés:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelGs koztisztvisels:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintéz6

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzo
A kivonat hiteléul: N
Veszprém, 2023. janius 29.
SRR * ’*“"”1 ‘ .{':-:TT'. ; .f.. i 1 .....
/Szayer Anita -




1.3. AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
LEIRAS
A teljes telektomb — a két fejlesztési terlletével - egy épitési dvezeten bellil talalhatd. Az épitési
Ovezet hatara egyben a telektomb hatara is. A telek jelentds részén jelentds, dominans latvanyu
noveényallomany talalhato, melyrdl kilon kertészeti munkarész készll. A kornyezé lakoépuletek

foldszintjein nagyon esetlendl, koncepciétlanul kerlltek (izletek és vendéglatd egységek
kialakitasra. Erre is valaszt kivanunk adni a beépitési tanulmanyterviinkkel. .

Az |. szamu (2358/24 hrsz) fejlesztési terilleten maradt az telekosztast kovetéen a meglévé fsz+
1 szint épulet, kozmavek, valamint a kialakitott Utkapcsolat. Az ingatlan domborzata jellemz6en
sik, novényallomanya lehet0ség szerint megtarthatd, megtartando. A terilet a szabalyozasi terv
alapjan kiszabalyozasra keriilt. A levalasztott 2358/25 terllet nem tervezési teriilet,

A Il szamu (2358/26 hrsz) fejlesztési terllet déli zonajaban jelentds szintkilonbségek talalhatdak.
Az ingatlanon a kertészeti munkarészben leirtak alapjan jelentds novényallomany talalhato,
melyek egy része tulkoros, nem j6 allapotu. A tertilet nyulvanyos (I. szamu teriilet mogotti zona)
része, azaz a terulet északi oldalan is jelentés szintkllonbségek talalhatoak a domborzatban. A
ingatlan nem rendelkezik kdzutcsatlakozassal.

Az ingatlanon a szabélyozasi terven lathatd szabalyozési vonal altal hatérolt terliletek még nem
kerUltek kiszabalyozésra. A szabalyozasi vonal a Jutasi ut fel6l egy 30,00 méteres kozlekedési
terlletet hoz létre, mely elézetesen a targyi ingatlanbdl kdzel 12,00-12,85 méteres teleksavot fog
levalasztani.

A szabalyozasi vonal a 2358/4 hrsz-U HM tulajdonban Iévé utnal egy 14,00 méteres kdzlekedési
terlletet hoz Iétre, mely el6zetesen a targyi ingatlanbol kozel 9,00-9,50 méteres teleksavot fog
levalasztani. Ezen szabéalyozasi vonal két jelenleg is hasznélatban 1évl éplletrészen halad ét,
melynek jogi rendezése a Beruhazok és az Onkormanyzat kdzds megallapodasa soran kiilon
kezelendd.
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2. VIZSGALATOK
2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A terlilet Veszprém egyik legnagyobb forgalmi utja mellett a véaroskozpont és a vasutallomast
0sszekoté Jutasi ut mellett helyezkedik el. A telepilésszerkezeti tervben (TSZT) kisvarosi
lakéterlletl (Lk) dvezetbe tartozik. Az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban telepléskdzpont
(Vt) valamint nagyvarosias lakoteriileti (Ln) és Honvédelmi dvezetek helyezkednek el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakétertlet (Ln) : Kozuti kézlekedési terulet (KOu)
I «isvarosias lakstertlet (LK) [0 kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teralet (KOK)
" Kertvarosias lakéteralet (Lke) Légi kozlekedési teralet (KO

Falusias lakoterulet (Lf) ZOLDTERULETEK
VEGYES TERULETEK B Kozpark, kozkert (2)
I Telepuieskozpont vegyes tertlet (Vt) ERDOTERULETEK
- Intézménytertlet vegyes terulet (Vi) - Védelmi erdéterulet (Ev)
GAZDASAGI TERULETEK I Honvédelmi rendeltetést véds erdd (Evh)
[ Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi terulet (Gksz) B Gazdasagi erdéterulet (Eg)
B e terulet (Gip) I Kozioleti erdsteralet (Ek)



HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT)

A tervezéssel érintett telek jelenleg Lk-54 (Kisvarosi lakoterilet) Ovezetbe tartozik és
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SZABALYOZASI TERV KIVONATA (SZT) - térinformatika
HATALYOS EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAI

- KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (LK)

23. Kisvarosias lakotertlletekre vonatkozo altalanos eldirasok

23.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lako
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet
a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglaté

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

o d)szallas jelleg(,
e ¢)igazgatasi, iroda és
o f)sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté el a
terileten:

a) melléképitmények kozul

két


https://or.njt.hu/eli/v01/734202/r/2017/24#ME1@MP2

2.2,

23.

e aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalé kdzmiipotld mitargy

e ab) épulettdl kulonallo — épitménynek mindsulé kirakatszekrény

e ac) husfustolé, jégverem, zoldseégverem,

e ad) allatol, allatkifuto,

e ae) tragyatéarold, komposztald,

o af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e ag) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint
b)
(4) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti el6irasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeliebb két épiilet, telkenként legfeliebb nyolc 6nall6 lakd eqység helyezhet6 el.
(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb két kilonallo épilettdmeg helyezhetd el.
(6)
(7) Lakdépliletben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapterulete nem haladhatja meg az 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu
teruletek tovabb nem bévithetdk és Ujak nem alakithatok ki.
(8)

(9) Epiilet tetéterébe vezetd kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.

*

a pirossal kiemelt elemekre kért modositasi javaslatokat lasd Helyi épitész szabalyzat
modositas pontjaban.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT-
Lasd kilon munkarészt

KOZMUVIZSGALATOK:

ViZIKOZMU ELLATAS
Lasd kiilon munkarészt

VILLAMOSENERGIA ELLATAS:
Ingatlan villamoshalozatrél torténd bekotés a szomszédos transzformatorrdl és a csatlakozd
Elektromos halozatrdl biztosithato.

GAZELLATAS

Ingatlan gazellatdsa a kdzmiihaldzatrol biztosithatd a szikséges mérdorak kialakitasaval
biztosithaté, de nem Beruhazasi cél. Konkrét Beruhdz6i igények alapjan korszerd,
kérnyezettudatos Hészivattyuval kialakitott hiitéssel/flitéssel kivannak dolgozni.

10
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2.5.

EKOZMU - forras: Ekdzmi

a/9

ZOLDFELULETI ES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezett beruhazas soran a zoldfellileti mutatot az egyeztetések kapott informaciok alapjan
kismertékben csokkentjik, a nagyobb beépités szazalék egyensulya miatt. Ennek
ellenstlyozasaként a parkolé felllet kdzel 80%-a terepszint alatt keril kialakitasra, valamint az
épuletek zar6fodéme intenziv/félintenzivi//extenziv zoldtet6ként keriilnek kialakitasra. A terlleten
és annak szélsd terlleten faliltetés, fapotlas tervezett. Lasd kertészeti munkarész.

OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

Az ingatlan kornyezetében talalhaté éplletek magastetds és lapostetés kubaturaval kialakitott 3-5
szintes épiletek. Karakteres épitészeti megjelenés, jellemz6 utcakép nem jellemzd. A vizsgalt
terileten kornyezetében a 23/2017 (IX.28.) dnkormanyzati rendelet a 2. 1 melléklet a 23/2017.
(IX.28.) énkormanyzati rendelete alapjan a kérnyezetben talalhatd levéltari épilet valamint
laktanya épulet Homlokzata, architekturaja, tetéidoma un. helyi egyedi védelem alatt all.

11



3.1.

3.2.

JAVASLAT

FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

Az | és Il szamu fejlesztési terllet tulajdonosai az ingatlanok kornyezetben talalhatd, jellemzben
laké és kereskedelmi funkciokat magaba foglalo fejlesztést kivannak megvalositani. Mindkét
terileten egységesen Kkijelenthetd, hogy a kialakuld épiletek zaréfodémén zoldtetbkkel és
részlegesen zold homlokzattal kivannak a Beruhazok igényesebb fejlesztést elvégezni a
kornyezettudatossag jegyében. Természetesen a beruhdzasok fontos része az Uj fadllomany,
novényzet, zoldteték tudatos telepitése, gondozasa, fenntartasa,

Az |. szamu terllet;

Elézetesen 30 lakas és/vagy szallashely kialakitasa tervezett (a meglévd épiilet atépitésével
egyutt), Az épllet bdvitése elézetes informacidk alapjan emeletraépitéssel kerline fejlesztésre.
A parkolas felszini és részben terepszi8nt alatti parkoldkkal kertil kialakitasra. .

Il. szamu terilet;

A terlileten 5 db kdzel azonos tdmegl, fsz+4 szint vagy fsz+5 szintes, kozel 240 db lakast
magaba foglalé épllet allomany keriine kialakitasra. A kialakitand6 épuletek tdmege, aranya a
kornyezd lakdovezetek épileteinek a tomegéhez illeszkedik. A Jutasi ut fel6li épilettdmegben a
féldszinten igényesen kialakitott izletek kertilnek kialakitasra. A terepadottsagok és a Beruhazok
z6ld szemlélete miatt a parkolo felliletek kdzel 80%-at terepszint alatt kivanjuk megvalositani. Az
V.-ik szinten kialakitand6 un. Loft lakasok a jellemzd vezérszint alapteriletének legfeljebb 50%--
ban kerllnek megvaldsitasra.

VAROSRENDEZESI JAVASLAT
A TERVEZETT BEEPITES BEMUTATASA

. Fejlesztési terulet

Ezt a teriletet csak javaslati szinten mutatjuk be. A meglévé épllet felmérésére, kutatasa nem
volt feladatunk. El6zetesen a meglévd alaprajz atalakitasaval és a tervezett 2 tovabbi szint
raépitésével kozel 30 lakas vagy akar szallashely kialakitasa tervezett.

Jelenlegi beépités| Tervezett (j tgiﬁfr:g?nl
( Hrsz 2358/24) mutatoi: beépitési mutatdk ny
mutatéi
Frohlich csalad tulajdona
Telek meret: 7948
Beepites modja SZ SZ SZ
Beepitesi Szazalek: 20% 35% 12,50%
Terepszint alatti beépités|  20%+4%=24% 25% nem relevans
ZoldterUlet legkisebb merteke: 60% 50% 75%
Eplletmagassag 1250 m 1250 m 12,50 m
Eplletek szdma [ telek max 2 db nincs korlatozas 1
Lakas rendeltetés / telek max 8 db nincs korlatozas 25-30
Kereskedelmi egységek mérete max 200 m2 nincs korlatozas nem relevans
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3.3.

l. Fejlesztési terlet :

Az eredeti telekbdl levalasztott terilet nem szabalyos alakzatu, a két nyulvany miatt nehezen
beépithetd terllet.

A terUlet legnagyobb egybefligg zénajaban 4 darab (A+B+C+D) egyenként jellemezéen bruttd
1100 m2 alapterilet és Fsz + V szintszamu lakoépuletet terveztlink. Az épuletek alatt és az
épuletek kozott terepszint alatti beépitésként kialakitott teremgarazs keril elhelyezésre.

A melléklet beépitési mutatdkban mindkét telekre vonatkozoan lathatdak a jelenlegi szabélyozas
és a modositas utani tervezett mutatok, melyek értékét az elézetes hatosag, szakhatdsagi
egyeztetések soran alakitottuk.

Jelenlegi beépités| Tervezett (] tgﬁﬁﬂ:g?
(Hrsz 2358/26) mutatai: beépitési mutatdk ny
mutatoi
Jutas Investmen KFT
Telek meéret: T6 369 M7 (telekalakitas utan vérhatd méret)

Beépités maodja SZ SZ
Beepitesi Szazalek: 20% 35% 32,39%
Terepszint alatti beépités|  20%+4%= 24% 25% 23,64%
Zoldterllet legkisebb mertéke: 60% 50% 50,60%
Epuletmagassag 12,50 m 1250 m 12,50 m

Epiletek szama [ telek max 2 db nincs korlatozas 5

Lakas rendeltetés [ telek max 8 db nincs korlatozas 200-240
Kereskedelmi egysegek merete max 200 m2 nincs korlatozas 1100 m2

A Fejlesztés soran madositni kivanjuk a jelenlegi a HESZ-ben megallapitott épiilet darabszamra,
rendeltetési egységek szamara, kialakithatd Uzletek méretére, beépitési szézalék, zoldterulet
mutaté értékeit.

Osszességében kijelenthetd hogy a kdmyezetben talalhatd beépitésekhez igazodd beépitési
jellemz0k, strukturak alakulnak, oly modon, hogy a parkoldk tulnyomd részét a nagyobb
zOldfelllet biztositadsa miatt - egy Iényegesen koltségesebb fejlesztés keretében - terepszint ala
tervezik a Beruhazok levinni.

BEEPITESI TERV

3.2.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A jelenlegi kisvarosias lakéterlletlink (Lk-54) atsorolasat szeretnénk kémi telepuléskozponti
terlletbe ( Vt-**.). A pontos Vt -** dvezet meghatarozéasa Telepuléstervezdi feladatkor.

322 SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A beruhadz6 a szabalyozasi vonalat szerette volna korrigaltatni a nagyobb teriiletveszteség miatt,
de a tobbszori Foépitészi, Allami Foépitészi egyeztetéseket kovetden ezen nem kivanunk
valtoztatni. Az 07 szamu tervlapon Vt -** -*al jeloltiik az uj beépitési ovezetet valamint a
HESZ tablazataba megadtuk a médositani kivant elemeket. Egyéb rajzi elem nem médosul.
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34.

3.5.

3.2.3 HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

A Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése 24/2017 (1X.28..) dnkormanyzati
rendeletének (HESZ) tobb pontjat szeretnénk pontositani.

HESZ modositasa

Az (j épitési Gvezetként bevezetésre javasolt Vt-** dvezet (HESZ 28 ) mar véltoztatas nélkil is
megfelel a Beruhazési céloknak. A Vit Ovezet sem a rendeltetési egységek szamat, sem a
kialakitandé épuletek szamat, sem a kialakitandé kereskedelmi egységek méretét nem
korlatozza.

HESZ 1. sz melléklet modositasi javaslata

A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése 24/2017 (1X.28..) 6nkormanyzati
rendeletének (HESZ) az ,Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei’-t bemutatd 1.
szamu mellékletében a kdvetkezé valtoztatasokat javasoljuk. A Hész tablazatos formatumban a
beépitési szézalék valtozik 20%-r6l 35 %ra. valamint a zoldterllet értéke valtozik 60%-rdl
50%.ra.

2. Kisvarosias lakéterilet (Lk)

B

C

1

itési

Beé)

pités

i mod

Kialakithaté  legkisebb
telek teriilet
(m?)

mélysége

(m)

1200

KOZLEKEDESI JAVASLAT
Az ingatlanokon torténé nagyméretli beruhdzas valamint a Kozlekedési Hatdsagokkal tortént

elézetes egyeztetések alapjan kilon Kozlekedési tervfejezet készilt, mely beruhazas okozta
kornyezetterhelést vizsgalja, mérlegeli. Lasd melléklet.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

VizIKOZMU ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Lasd kilon szakagi tervfejezetet.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Az érintett ingatlanon levé trafordl, illetve a mar kiépitett villamos héalézatrol az épllet
villamosenergia igénye biztosithatd. Az épulet tényleges energiaigényének ismeretében a
szolgaltatoval kell leegyeztetni az ellatas megoldasat.
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GAZELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A beruhazés szempontjab6l nem relevans. Bekotése nem tervezett.

HONVEDSEGI KOZMUVEK KEZELESE

3.6.

3.7.

Egyeztettink a Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasagi Hivatalaval. A Honvédség a
2358/26 hrsz-0 ingatlanon elektromos vezetékre, tavhé vezetékre, viz és csapadékviz
vezetékekre szolgalmi jogokkal rendelkezik. Ezen kozmivek szukségszerl kivaltasat a
Honvédelmi Minisztérium részérél elfogadasra kerllt, melynek egyeztetése, terveztetése
folyamatban van. (Beruhazoi feladatkar).

ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

A fejlesztéssel érintett terlleten a domborzathdl (mélyebben fekvé nem természetes
terepviszonyok) és a meglévé - jellemzéen - feny6fék jelenlegi allapotabdl adodoan jelentds

fakivagas torténik, oly moédon hogy mindez pétiasra is kertil, igy a zdldfelllet meguijul, felfrissul.

Az ingatlanok - els6sorban a Jutasi Ut feléli szabalyozasi terv altal levalasztott és levalasztasra
kerll6 — kiilsé kozlekedési részein és elbkertjeiben igényes zoldfellletet alakitunk ki, 1-1 lombos

faval, érokzolddel, kozépszintli bokros ndvényzettel tagoltan kertl kialakitasra.

A tervezett épilettdmbok kozotti felileteken intenziv zoldtetéket kivanunk létesitni, melyben
kozosségi kerteket, jatszotereket szeretnénk létrehozni. Ahol parkold kerul kialakitasra ott 4

parkoloként 1-1 lombos fat iltetiink.

A telektdmb peremteriiletein (épitési helyen kivili terliletek), a végleges épliletek ismeretében
kétszintes és/vagy haromszintes ndvényzetet kivanunk létesiteni, oly médon hogy a kialakuld

gyalogos kozlekedési savoktol az épiletek, hasznalati terek vizudlisan elvalasztasra keriljenek.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A terlleten és kornyezetében a leveltari épileten kivil védett épllet, épitészeti érték nem
talalhatd. Egységes utcakép nem jellemzo.

ELSO TELEPITESI KONCEPCIO

A jelenlegi eléirasok alapjan korabban megvizsgaltuk a terllet beépitési lehetdségeit, melyet a

Féépitésszel, Teleplléstervezével tobbszor egyeztettink. EImondhato, hogy egy meglehetésen
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s(irl, az épuletek alapteriiletéhez képest magas kubaturaju beépités struktura alakulna ki, mely
varosképi szempontbdl nem volt kedvezd. Tovabba a tobb épllethez tartozd tobblet kozlekedési
feliletek (felszini parkol6, tobb teremgarazs és azok megkdzelitését biztositd rampak) a
zOldterulet kialakitasanak sem kedveztek. Ennek az elénye az , hogy nem kellett volna Hész-t
valtoztatni, de a kapott beruhazasi paraméterek (lakasszamok, kialakithat6 lzletek szama) nem
ellensulyoztak az ingatlan vasarlasi értékét, valamint az idékozben nyilvanvaléva valt jelentds
koltséget jelentd Honvédségi kozmivek kivaltasat.. Hatranya az volt, hogy az Uzletek szamara
nem tudtunk felszini parkoldkat kialakitani, valamint vizualisan nagyon s(ir(i beépités alakult volna

ki. A Féépitésszel és Allami Féépitésszel folytatott egyeztetést kdvetden ezt az iranyt elvetettiik

Jelenlegi hatalyban 1&v§ elGirasok alapjan készitett beépités

JAVASOLT BEEPITES

A helyszinben lathaté terep adottsagok (gddrok, rézslik) szinte sugalljak, hogy egy teremgarazs
elhelyezése lehet egy j6 épitészeti valasz az épilet helyes telepitésére, mely egyben valaszt is
adna a gépjarmiivek elhelyezésére.(Ez jelenleg minden varosban jelentds gondot okoz6 tényez0)

Ezt kbvetden a kdrnyezetben talalhatd — lakotelepi - éplletek méretével kozel megegyez6 méreti

épulettdombok és azok alatt egybefiiggéen kialakitandd teremgarézs kialakitasat vizsgaltuk meg.
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A FOépitészi egyeztetések sordn ezt a valtozatot dolgoztuk ki TTT-re. A bemutatott

tomegmodellek jelzés értékiiek, a végleges tervek tagoltabb épuleteket eredményeznek.

Ezen koncepcid elénye egy szelésebb, jobb tajolasu, a kornyezethez jobban illeszkedd, tobb

z6ldfellletet biztositd beépités.

Hatranyaként megemlitendd, hogy teremgardzs varhaté fold (szikla) munkalatok jelentds

tobbletkoltséget okoznak, de a beépitési szazalék novekedése miatt ezt a Beruhazok vallaltak.

A terileten a megvaldsitani kivant beruhazas legfontosabb része a kornyezettudatossag lesz,

mely végett gazdag és intenziv ndvényallomany kerdl kialakitasra.

Mellékletek:

1. Epitész munkarész. egyben
Telepitési Tanulmanyterv Miszaki leiras (jelen munkaanyag) -17 oldal
Telepitési Tanulmanyterv Rajzi munkarészek — 20 oldal
2. Téjépitészeti munkarész — Fodor Anita okl kertészmérndk — 7 oldal
3. Ivovizellatas, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés — Petrovai Péter okl épitémérndk -11 oldal
4. Forgalmi vizsgalat -K6zlekedési munkarész —Szilard Katalin okl épitémérndk — 12 oldal

Enyedi Imre

Epitész Tervez6

MEK E 19- 0329

Emmerich Epitész Stadio BT (MEK C-19-355)
Emmerich Mérékiroda KFT (MEK C-19-356)
8100-Vérpalota, Ujlaky utca 20

+36 70 701 9001
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Szerzéi jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.
Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok,
\ \ \
Voo
\ \ -
\ L nd
\ \ H‘
\
]

felhasznalhatok, terjeszthetdk,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.
|
‘
|
|‘ | \II

Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
! szerzédéssel.
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Terv: £0,00 = 178,00 mBf
2358/24 hrsz

Megrendel6 :
o \
Szabalyozas vonal

JUTAS INVEST KFT
VESZPREM

alal levalaszlott '\ be

terdlet | b

N
! |

r—_——"-

#Megrendeld telefonszama
2358124

#Megrendel6 e-mail cime

068}

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

emmerich

Emmerich Epitész Stiidié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20
tervezes@emmerich.hu
telefon:

Il. szamu

email:
Fejlesztési terilet
2358/26 hrsz

+36 70/ 701-9202
web: www.emmerich.hu
(Kiszabalyozas elétt all6 tertlet)

Jelenleg raktarépiilet
Bontando épiilet
60,38

Tervezok :

Enyedi Imre )
Epitész Tervez6 / MEK E 19-0329
Jelenleg raktarépilet
Bontando épiilet

Kovacs Ferenc
épitész tervezd

€8¢

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

E Szabalyozasi vonal
- Kbdtelezd telekhatar
@ Szabalyozasi szélesség
E Epitési 6vezet, dvezet hatara
‘ w | Epitési dvezet, dvezet jele
Egyéb szabalyozasi elemek
‘@ Tervezett kerékparut
Egyéb korlatozé tényez6k
m Viztermeld kut hidrogeoldgiai A vedéterllete
m Viztermeld kut hidrogeoldgiai B védéterilete
m Belteriileti honvédelmi objektum véddtavolsaga (200 m)
TAJEKOZTATO ELEMEK
E Nagyvarosias jellemzéen szabadonallo lakotertlet (Ln)
|| Kisvarosias lakéteriilet (LK)

E Telepiuléskdzpont vegyes teriilet (Vi)
E Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi terllet (Gksz)
E Honvédelmi rendeltetés(i védé erdé (Evh)

E Kuldénleges beépitésre nem szant honvédelmi,

katonai és nemzetbiztonsagi
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235812 !
..... : 1
| | :
p K-Hon-01
3 &
- p|
| | 3
] 4
b &
b
KHon-01 [} J o
2. Kisvarosias lakoterilet (Lk)
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1 Epitési Beépitési mod Kialakithato legkisebb | A beépitettség | Az épiiletmagassag megengedett| Zildfeliilet legkisebb | Kialakitando telek legkisebb
ovezet jel telek teriilet dett 1 yobb |1 obb mérték érteks
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(m) (m)
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2. Kisvarosias lakoterilet (Lk)
A B C D E F G H
1 Epitési Beépitési mod Kialakithato legkisebb |A beépitettség | Az épiiletmagassag megengedett| Zildfeliilet legkisebb | Kialakitandd telek legkisebb
ovezet jel telek teriilet dett 1 obb | 1 obb mértéki érték
2 Ovezet jele (e eﬁ , eriile megenfe e egnagyo egn)ag_\a mértéke ;II:‘I )e e szélessége melysége
m- mértéke (m /o
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

E Szabalyozasi vonal

- Kbdtelezd telekhatar

@ Szabalyozasi szélesség
E Epitési 6vezet, dvezet hatara

‘ w | Epitési dvezet, dvezet jele
Egyéb szabalyozasi elemek

‘@ Tervezett kerékparut

Egyéb korlatozé tényez6k

m Viztermeld kdt hidrogeolégiai A véddterllete

m Viztermeld kut hidrogeoldgiai B védéterilete

m Belteriileti honvédelmi objektum véddtavolsaga (200 m)
TAJEKOZTATO ELEMEK
E Nagyvarosias jellemzéen szabadonallo lakotertlet (Ln)
|| Kisvarosias lakéteriilet (LK)

E Telepiuléskdzpont vegyes teriilet (Vi)
E Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi terllet (Gksz)
E Honvédelmi rendeltetés(i védé erdé (Evh)

E Kuldénleges beépitésre nem szant honvédelmi,

katonai és nemzetbiztonsagi
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Szerzéi jog :
Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
| egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész

Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi

Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
______ semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.
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Szerzéi jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak

semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,

megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy

tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a

feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel

valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf
Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendel6 telefonszama
email: #Megrendeld e-mail cime

Projekt :

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

emmerich

Emmerich Epitész Stiidié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre )

Epitész Tervez6 / MEK E 19-0329
Kovacs Ferenc
épitész tervezd

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Megjegyzés
Epiiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal
keriilnek kialakittasra

Epiiletek szintszama jellemzéen Fsz+l.+I+/+V

A IV. szint visszahUzott szint, loft szerlien kialakitott lakas
az bruttd alapteriilet max 50 %-a

- Uzletek javasolt teriilete
- Uzletek javasolt kiszolgalé teriilete

- Kozlekeddk (folyosd, lépcsdhaz, lift)

- Kiilonb6z6 lakasok teriilete

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :

BEEPITESI TERV , 0 szint , foldszint elvi alaprajz
Lépték :

1:1000, 1:685,065
Détum :

2023. 09. 14.

Azonosit6é szam




Szerzéi jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.
Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,
— megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26

Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT

VESZPREM
N tel: #Megrendel6 telefonszama
javaﬁpl‘f felsz email: #Megrendeld e-mail cime
\
[«
l. szamu (S NS
Fejlesztési terilet [

Projekt :
2358/24 hrsz 2358/25
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Emmerich Epitész Stiidié Bt C-19-355

Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
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8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
tervezes@emmerich.hu

telefon: +36 70/ 701-9202
/ web: www.emmerich.hu
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Megjegyzés
Epiiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal
eriilnek kialakittasra
piiletek szintszdma jellemzdoen Fsz+l.+l1+[11+V
A IV. szint visszahUzott szint, loft szerlien kialakitott lakas
az bruttd alapteriilet max 50 %-a

-2z
13
P
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Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV ,1.-llI. Szintek elvi kialakitasa

Uzletek javasolt teriilete

Uzletek javasolt kiszolgald teriilete Lépték:
1:685,065, 1:1000

Kozlekeddk (folyosd, lépcsdhaz, lift) Datum :

Kiilonb6z6 lakasok teriilete 2023. 09. 14.

Azonosit6é szam
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Megjegyzés

Epiiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal
eriilnek kialakittasra

piiletek szintszdma jellemzdoen Fsz+l.+l1+[11+V

A IV. szint visszahUzott szint, loft szerlien kialakitott lakas
az bruttd alapteriilet max 50 %-a

Uzletek javasolt teriilete
Uzletek javasolt kiszolgalé teriilete
Kozlekeddk (folyosd, lépcsdhaz, lift)

Kiilonb6z6 lakasok teriilete

Szerzéi jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26

Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendel6 telefonszama
email: #Megrendeld e-mail cime

Projekt :

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

emmerich

Emmerich Epitész Stiidié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :
Enyedi Imre )
Epitész Tervez6 / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervezd

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV ,V. Szint elvi kialakitasa

Lépték :
1:685,065, 1:1000
Détum :

2023. 09. 14.

Azonosit6é szam
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Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekdto ut

. Szabalyozasi terv alapjan levalasztando teriilet

(k6zteriilet, tszélesités céljabol)
Tervezett Hrsz 2358/26 ingatlan kézutas feltarasa

. Felszini parkolok uizletek és lakasok részére
. Az A+B+C+D éplilete alatt kialakitando teremgarazs

megkozelitése (rampa)

. Meglévo Hrsz 2358/24 ingatlan kozut feltarasa

moow »

Fsz +4 szintes épiilet/ bruttd 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

Fsz +4 szintes épiilet / brutto 5000 m2 szintteriilet
Fsz +4 szintes éplilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet
Fsz +4 szintes épiilet / brutto 7300 m2 szintteriilet
Fsz +3 szintes épiilet / brutté 2300 m2 szintteriilet
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moow »

Fsz +4 szintes épiilet/ bruttd 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

Fsz +4 szintes épiilet / brutto 5000 m2 szintteriilet
Fsz +4 szintes éplilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet
Fsz +4 szintes épiilet / brutto 7300 m2 szintteriilet
Fsz +3 szintes épiilet / brutté 2300 m2 szintteriilet

=

emmerich




—

oew

Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekdto ut
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A bemutatott idomtervi méretek a fobb paraméterek
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t mutatja be, vazlattervi szinten.
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