…../2023. (…..) határozat melléklete:

KISAJÁTÍTÁST HELYETTESÍTŐ 
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött 

egyrészről Tál Róbert (születési neve: Tál Róbert, születési hely, idő: …………, 1975…………..., anyja neve: Göndöcs Éva, személyi azonosító jele: …………………, adóazonosító jele:……………………, állampolgársága: magyar) 8441 Márkó, Pipacs utca 3. szám alatti lakos, mint eladó, telekmegosztásban részt vevő fél 

Fodor Orsolya (születési neve: Tál Orsolya, születési hely, idő: ……………, 1976………….., anyja neve: Göndöcs Éva, személyi azonosító jele: ………….., adóazonosító jele:……………………, állampolgársága: magyar) 8200 Veszprém, Fűzfa utca 56. szám alatti lakos, mint eladó, telekmegosztásban részt vevő fél

Árkovits Gergely (születési neve: Árkovits Gergely, születési hely, idő: ……………, 1981……….., anyja neve: Tál Klára, személyi azonosító jele: ………………., adóazonosító jele: ………………, állampolgársága: magyar) 8412 Veszprém, Alsóharaszt utca 11. szám alatti lakos, mint eladó, telekmegosztásban részt vevő fél (a továbbiakban együtt: Eladók)

másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai azonosítója: 15734202-8411-321-19; adószáma: 15734202-2-19, törzskönyvi azonosító szám: 734202, képviseletében eljár: Porga Gyula polgármester), mint vevő, telekmegosztásban részt vevő fél (a továbbiakban: Vevő) 

(az Eladó és a Vevő továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) között a következő feltételek szerint:

ELŐZMÉNYEK

A jelen adásvétel célja, hogy a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kstv.) 2. § e) pontjában meghatározott „közlekedési infrastruktúra fejlesztése” közérdekű cél rendelkezései szerint, kisajátítást helyettesítő adásvétel útján Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata vevő tulajdont szerezzen az Eladók tulajdonában álló Veszprém belterület 2278 helyrajzi számú ingatlan összesen 125 m2 területnagyságú részén.

A KISAJÁTÍTÁST HELYETTESÍTŐ ADÁSVÉTEL TÁRGYA

1. Szerződő Felek a tulajdoni lap alapján megállapítják, hogy Eladók közül Tál Róbert és Fodor Orsolya 1/4 - 1/4, míg Árkovits Gergely további 2/4 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 2278 helyrajzi számú, összesen 1126 m2 területű, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan.

1. Az ingatlan tulajdoni lapjának tanúsága szerint az ingatlant az alábbiak terhelik: 

· a tulajdoni lap I/2. sorszáma alatt régészeti lelőhely jogi jelleg került feljegyzésre.

A fentieken túlmenően az ingatlan tehermentes.
 
1. A jelen kisajátítást pótló adásvétel tárgya az 1. pontban megjelölt Veszprém belterület 2278 helyrajzi számú, összesen 1126 m2 területű ingatlan Eladók tulajdoni illetőségére vetített 125 m2 területnagyságú része (a továbbiakban: Ingatlan).

1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Eladók eladják, a Vevő pedig megtekintett állapotban megvásárolja az 1. pontban megjelölt Veszprém belterület 2278 helyrajzi számú ingatlan 125 m2 területnagyságú részét, mely összesen 125/1126 arányú tulajdoni illetőségnek felel meg.


VÉTELÁR ÉS FIZETÉSI FELTÉTELEK

1. Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy Kstv. 37/D. §-a az alábbiakat rögzíti:
„(1) Nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű közlekedési infrastruktúra-beruházással összefüggő kisajátítás esetén az ezen alcímben foglaltakat az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) A kisajátítást kérő köteles kérni szakértő előzetes kirendelését, valamint a kisajátítási eljárásban az előzetes szakvélemény felhasználását.

A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály VE/52/0707-3/2023. számú végzésével Weszelits Péterné (9700 Szombathely, Wesselényi Miklós utca 38/C.) igazságügyi szakértőt a kártalanításra vonatkozó előzetes szakvélemény elkészítése céljából kirendelte. 

Weszelits Péterné (9700 Szombathely, Wesselényi Miklós utca 38/C., igazolványszám: 003064) igazságügyi szakértő a 2023. július 12. napján kelt szakértői véleményében a kártalanítás összegére az alábbi javaslatot tette:
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Kártalanításra jogosultak és a kártalanítás összege:

	Név
	Jogcím
	Tulajdoni
hányad
	Forgalmi érték
Ft
	Érték-
csökkenés
Ft
	Kártalanítás
összesen
Ft

	Tál Róbert 
	tulajdonjog
	1/4
	633.344,- 
	2.535.909,- 
	3.169.253,- 

	Fodor Orsolya 
	tulajdonjog
	1/4
	633.344,- 
	2.535.909,- 
	3.169.253,- 

	Árkovits Gergely 
	tulajdonjog
	2/4
	1.266.687,- 
	5.071.816,- 
	6.338.503 



1. Szerződő Felek egybehangzóan rögzítik, hogy az 5. pontban részletesen meghatározott igazságügyi szakértői vélemény alapján Vevő a Kstv. szerinti vételi ajánlatát a tulajdonosok felé megtette, melyet a tulajdonosok elfogadtak.   

1. Szerződő Felek a jelen szerződés tárgyát képező Veszprém belterület 2278 helyrajzi számú ingatlan 125/1126 tulajdoni hányadának, vagyis 125 m2 nagyságú területrészének kártalanítási értékét/vételárát az igazságügyi szakértői vélemény alapján összesen 2.533.375,- Ft-ban, azaz kettőmillió-ötszázharmincháromezer-háromszázhetvenöt forintban határozzák meg.  

Szerződő Felek a visszamaradó 1001 m2 nagyságú ingatlan értékcsökkenésének mértékét az igazságügyi szakértői vélemény alapján összesen 10.143.634,- Ft-ban, azaz tízmillió-egyszáznegyvenháromezer-hatszázharmincnégy forintban határozzák meg.   

1. Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a 4. pontban meghatározott kártalanítási értéket/vételárat, továbbá értékcsökkenés együttes összegét, vagyis összesen 12.677.009,- Ft-ot, azaz tizenkettőmillió-hatszázhetvenhétezer-kilenc forintot jelen szerződés valamennyi fél által történt aláírásától számított legkésőbb 60 (hatvan) naptári napon belül fizeti meg az Eladók részére átutalással az ingatlanban fennálló tulajdoni illetőségük arányában az alábbiak szerint:

· Tál Róbert eladó részére 3.169.253,- Ft-t, azaz hárommillió-egyszázhatvankilencezer-kettőszázötvenhárom forintot Tál Róbert nevén a ……………………….. banknál vezetett …………………………… számú bankszámlaszámra;  

· Fodor Orsolya eladó részére 3.169.253,- Ft-t, azaz hárommillió-egyszázhatvankilencezer-kettőszázötvenhárom forintot Fodor Orsolya nevén a ……………………….. banknál vezetett …………………………… számú bankszámlaszámra;  

· Árkovits Gergely eladó részére 6.338.503,- Ft-t, azaz hatmillió-háromszázharmincnyolcezer-ötszázhárom forintot Árkovits Gergely nevén a ……………………….. banknál vezetett …………………………… számú bankszámlaszámra.  

Eladók kijelentik, hogy az általuk megjelölt bankszámlaszámokra történő teljesítést a saját kezükhöz történő teljesítésnek ismerik el. 

1. Eladók kötelezettséget vállalnak arra, hogy a 8. pontban meghatározott kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének részükre történt megfizetéséről annak hiánytalan teljesítését, vagyis a jelen szerződésben meghatározott bankszámlaszámukon történt jóváírását követő legkésőbb 5 (öt) munkanapon belül teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt elismervényt vagy a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének jóváírásáról szóló banki igazolást adnak át vagy küldenek elektronikus úton eljáró ügyvéd részére a drherpaigabor@fhszui.hu e-mail címre. Amennyiben Eladók ennek a kötelezettségüknek nem tennének eleget, úgy Vevő is jogosult a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének megfizetését igazolni a számlavezető pénzintézete által kiállított hiteles banki igazolás útján.

1. Eladók nyilatkoznak, hogy az 5. pontban megjelölt igazságügyi szakértői véleményben meghatározott, összesen 12.677.009,- Ft., azaz tizenkettőmillió-hatszázhetvenhétezer-kilenc forint összegű kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének jelen szerződés szerinti megfizetése tekintetében Vevővel szemben a jelen jogügylettel kapcsolatosan semminemű további követeléssel nem élnek azt követően, hogy részükre a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összege jelen szerződésben foglaltak szerint teljesítésre került.

1. Eladók jelen szerződés aláírásával tudomásul veszik, hogy a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének kifizetésén túlmenően Vevő semmilyen jogcímen semminemű további kifizetést nem vállal.

1. A Kstv. 40. § (1) bekezdése szerint a kisajátítási tervben megjelölt ingatlanra megkötött adásvételi szerződés alapján kifizetett vételár a kisajátítási eljárás során megállapított kártalanítással megegyezően adó- és illetékmentes.

SZAVATOSSÁG

1. Az Eladók szavatosságot vállalnak arra, hogy az átruházásra kerülő Ingatlan – a 2. pontban foglalt jogi jelleg feljegyzésen túlmenően – per-, teher- és igénymentes.

BIRTOK ÁTRUHÁZÁS

1. Szerződő felek megállapodása alapján Eladók kötelesek a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlan birtokát a 8. pontban meghatározott kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének az Eladók részére történt hiánytalan megfizetésének a napjától számított legkésőbb 15 (tizenöt) naptári napon belül Vevőre átruházni, aki ezen időponttól viseli annak terheit, a kárveszélyt, valamint szedi annak hasznait. Eladók a birtokátruházás időpontjától kezdve mentesülnek az adásvétel tárgyát képező Ingatlan birtoklásából eredő valamennyi kötelezettség alól. 

TULAJDONJOG BEJEGYZÉSE

1. Eladók a 8. pontban meghatározott kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének hiánytalan kifizetéséig fenntartják tulajdonjogukat, egyben kötelezettséget vállalnak arra, hogy jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg a Vevő javára szóló bejegyzési engedélyt állítanak ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják Vevő 125/1126 arányú tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez „kisajátítást helyettesítő adásvétel” jogcímén az 1. pontban megjelölt ingatlanra. 

A bejegyzési engedélyt Eladók okiratszerkesztő ügyvédnél letétbe helyezik, melyet eljáró ügyvéd 3 (három) munkanapon belül jogosult és köteles a letétből kiadni és az illetékes ingatlanügyi hatósághoz benyújtani azt követően, hogy felé a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének Eladók részére való megfizetésének igazolása megtörtént. Ennek érdekében szerződő felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a kártalanítási érték/vételár, továbbá értékcsökkenés együttes összegének megfizetését igazoló, 9. pontban meghatározott nyilatkozatot vagy banki igazolást átadják vagy elektronikus úton megküldik eljáró ügyvéd részére. 

A fentiekre tekintettel szerződő felek közösen kérik az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy Eladók fentiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzájáruló nyilatkozatának csatolásáig, de legfeljebb az adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósághoz történt benyújtását követő 6 hónapig a beadvány elintézését az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa függőben.

A KISAJÁTÍTÁSSAL ÉRINTETT INGATLAN MEGOSZTÁSA

1. Szerződő felek rögzítik, mivel a kisajátítás nem az ingatlan egészét érinti, így a kisajátítást pótló adásvétel útján létrejött közös tulajdont megszüntetik a MÉRFÖLD Kft. által 3886-31/2023. munkaszámon készített, a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal által 8-27-2023 számon záradékolt kisajátítási változási vázrajznak és a hozzá tartozó területkimutatásnak megfelelően.

1. Szerződő felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a 16. pontban rögzített változási vázrajz és területkimutatás szerint az alábbi tulajdonosi szerkezet szerinti ingatlanok bejegyzésre kerüljenek az ingatlan-nyilvántartásba „részleges kisajátítás/közös tulajdon megszüntetése” jogcímén:

1. A Veszprém belterület 2278/1 helyrajzi számú, 125 m2 területű, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan, amely Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának 1/1 arányú tulajdonába kerül. 

· Terheli régészeti lelőhely jogi jelleg (400478/6/2022/2021.12.10.) 

1. A Veszprém belterület 2278/2 helyrajzi számú, 1001 m2 területű, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan, amely Tál Róbert és Fodor Orsolya 1/4 - 1/4, míg Árkovits Gergely további 2/4 arányú tulajdonába kerül.

· Az ingatlan tehermentes.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

1. Szerződő Felek megállapodása szerint a jelen adásvétel tárgyát képező Ingatlan tulajdonjogának megszerzésével, ingatlan-nyilvántartási átvezetésével kapcsolatos valamennyi költség és díj a Vevőt terheli.

1. Szerződő Felek kijelentik, hogy Eladók cselekvőképes, magyar állampolgárok, míg Vevő a személyi részben meghatározott törzsszámmal rendelkező önkormányzat, tehát jogi személy, melynek képviseletében eljáró polgármester a szerződés aláírására felhatalmazással rendelkezik. Ennek megfelelően Szerződő Felek rögzítik, hogy ügyletkötési képességük, valamint jelen szerződés alapján bekövetkező tulajdonszerzésük semmilyen jogszabályi korlátozás vagy kizárás alá nem esik.

1. Jelen szerződést Vevő Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának ……………/2023. (………….. számú határozatának felhatalmazása alapján kötötte meg.

1. A Vevőt az illetékről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapján teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

1. [bookmark: _GoBack]Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződést csak közös megegyezéssel, és írásban módosíthatják, a szóban közölt módosítás érvénytelen.

1. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapján azonosítási kötelezettség terheli a szerződő felek adatai vonatkozásában. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján a jelen szerződésben kerülnek rögzítésre a felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, a személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. A felek jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük alapján kijelentik, hogy a jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. 

Szerződő felek jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy megbízott ügyvéd a személyazonosság igazoló ellenőrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatározott adatokat tartalmazó, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapján bemutatott okiratról – a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzése és megakadályozása, az e törvényben meghatározott kötelezettségek megfelelő teljesítése, az ügyfél-átvilágítási kötelezettség teljes körű végrehajtása, valamint a felügyeleti tevékenység hatékony ellátása céljából – másolatot készítsen, adataikat rögzítse, illetve a megbízás teljesítése keretében kezelje.

Szerződő felek hozzájárulnak ahhoz, hogy megbízott ügyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, más szolgáltató által végzett ügyfél-átvilágításhoz a személyazonosságuk igazolásának ellenőrzése érdekében rögzített adat, továbbá a személyazonosságukra vonatkozó egyéb dokumentáció másolatát az ügyfél-átvilágítás eredményét elfogadó szolgáltató rendelkezésére bocsáthassa.

1. A jelen okiratban rögzített személyes adatokat a szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi kötelezettség teljesítése végett kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattározási ideig tárolhatók. 

Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

1. A szerződő felek megbízzák és meghatalmazzák a Földesi-Herpai-Szalai Ügyvédi Irodát (8200 Veszprém, Almádi út 8.) – eljáró ügyvéd: dr. Herpai Gábor – jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanügyi hatóság előtti teljes körű képviselettel. Szerződő felek egyidejűleg meghatalmazzák dr. Herpai Gábor eljáró ügyvédet, hogy helyettük és nevükben az illetékes adóhatóság felé benyújtandó B400 jelű adatlapot aláírásával lássa el. 

Eljáró ügyvéd a jelen szerződésben foglalt megbízást és meghatalmazást elfogadja.

1. Eljáró ügyvéd tájékoztatta a feleket a hatályos adó-, illeték jogszabályokról, ingatlan-nyilvántartási eljárásról, amelynek részletes írásba foglalását a felek nem kérik és jelen szerződést, mint ügyvédi tényvázlatot is elfogadják.

1. Felek az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény 13. § (6) bekezdésének figyelembevételével úgy rendelkeznek, és kifejezetten kérik, hogy az eljáró ingatlanügyi hatóság a – jogi képviselőjüknek történő egyidejű kézbesítés mellett – az ügyben keletkezett bejegyző határozatot számukra is kézbesítse.

1. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a kisajátításokról szóló 2007. évi CXXIII. törvény és a vonatkozó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadók.

Jelen szerződést Szerződő Felek elolvasták, tartalmát megértették, és azt, mint ügyleti akaratukkal minden tekintetben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.

Veszprém, 2023………………………..



	Tál Róbert
eladó, telekmegosztásban részt vevő fél
	Fodor Orsolya
eladó, telekmegosztásban részt vevő fél
	Árkovits Gergely
eladó, telekmegosztásban részt vevő fél




Az okiratot készítettem, azt ellenjegyzem és az Eladók oldalán ellenjegyzem:
Veszprém,



Dr. Herpai Gábor
ügyvéd
KASZ: 36061482

Veszprém,



Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
vevő, telekmegosztásban részt vevő fél
képviseli: 
Porga Gyula polgármester


Vevő oldalán ellenjegyzem:
Veszprém,


Dr. Herpai Gábor
ügyvéd
KASZ: 36061482

Pénzügyi ellenjegyzés:
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