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""" VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
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ELŐTERJESZTÉS
 Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
Tulajdonosi Bizottsága
2023. október 19-i

ülésére

Tárgy: Döntés a Veszprém 2278 hrsz.-ú magántulajdonú ingatlanból történő önkormányzati tulajdonjogszerzésről a Veszprém Aranyosvölgy területén megvalósuló új völgyhíd megépítése tárgyában

Előterjesztő:
Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Magyar Izabella 

                                                                       vagyongazdálkodási referens
A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:


                                          dr. Kónya Norbert


vagyongazdálkodási csoportvezető

Tisztelt Bizottság!

A NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. (a továbbiakban: NIF Zrt.) a Modern Városok Program keretében Veszprém városban az Aranyosvölgy területén egy új völgyhíd megvalósítására irányuló beruházást hajt végre (a továbbiakban: Beruházás).  A NIF Zrt. és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) között 2018. június 26. napján megállapodás jött létre (előterjesztés 1. melléklete), amelyben az Önkormányzat vállalta a Beruházással érintett területek tulajdonjogának megszerzését.
A Beruházás az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 3.4.10 pontja alapján kiemelt állami beruházások közé tartozik. 
A Beruházás nyomvonala érinti a magánszemélyek tulajdonában lévő Veszprém 2278 hrsz.-ú ingatlant. Az ingatlannak a határozati javaslat mellékletét képező kisajátítási változási vázrajzban és terület-kimutatásban a Veszprém 2278/1 hrsz.-on kialakuló 125 m2 nagyságú területe Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelet Szabályozási Terv melléklete szerint Köu-02 megnevezésű közlekedési területbe tartozik (a továbbiakban: Kialakuló Ingatlan). A Beruházás megvalósítása érdekében a Kialakuló Ingatlan tulajdonjogának megszerzése szükséges. 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága 2023. január 19. napján a 7/2023. (I.19.) határozatában döntött a Kialakuló Ingatlan tulajdonjogának megszerzéséről. Határozatában a Kialakuló Ingatlan vételi árát 334.000,- Ft összegben állapította meg. A vételárat a tulajdonosok nem fogadták el.
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kstv) 2. §-a értelmében ingatlant kisajátítani közérdekű célokra lehetséges. A Kstv 3. § (2) bekezdése szerint a kisajátítást megelőzően a kisajátítást kérő a tulajdonjog megszerzése érdekében az ingatlan tulajdonos számára vételi ajánlatot tesz. Amennyiben az ingatlan tulajdonos elutasítja a vételi ajánlatot, kisajátítást kérő azt követően jogosult a kisajátítás jogintézményével élni, a kisajátítási eljárást megindítani.

A kisajátítási eljárás lefolytatása érdekében a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal (a továbbiakban: Kormányhivatal) megkeresésére került sor. Mivel Beruházás kiemelt beruházás, ezért a kisajátítási eljárás megindítását megelőzően a Kormányhivatal igazságügyi szakértőt rendelt ki a Kialakuló Ingatlan kártalanítási értékének megállapítása érdekében.
Az igazságügyi szakértő 2023. július 12. napján elkészített VE-52/0707-3/2023. számú szakvéleményében (előterjesztés 2. melléklete) a kisajátításra kerülő ingatlanrész kártalanítási értékét 2.533.375,- Ft összegben, míg a visszamaradó ingatlan értékcsökkenésének az értékét 10.143.634,- Ft összegben határozta meg. Fentiek alapján az Önkormányzatot a tulajdonjog megszerzése esetén 12.677.009,- Ft összeg megfizetése terheli.
A szakvélemény ismeretében a Kialakuló Ingatlanok tulajdonosai megkeresésre kerültek, akik a fent megállapított kártalanítási és értékcsökkenési összegen történő kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötését elfogadják.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 2. pontja alapján a Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik dönteni a nettó 50.000.000,- Ft forgalmi érték alatti dolog megszerzéséről.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Veszprém, 2023. október 5.  
                                                               


 Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

…/2023. (….) határozata

a Veszprém 2278 hrsz.-ú magántulajdonú ingatlanból történő önkormányzati tulajdonjogszerzésről a Veszprém Aranyosvölgy területén megvalósuló új völgyhíd megépítése tárgyában
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 2278 hrsz.-ú magántulajdonú ingatlanból történő önkormányzati tulajdonjogszerzésről a Veszprém Aranyosvölgy területén megvalósuló új völgyhíd megépítése tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága egyetért azzal, hogy a Veszprém 2278 hrsz.-ú ingatlanból – a határozat 1. melléklete szerinti vázrajzban foglaltak alapján – a telekalakítási eljárás lefolytatását követően kialakuló Veszprém 2278/1 hrsz.-ú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, 125 m2 területű ingatlan tulajdonjogát Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén megszerezze.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága elfogadja az ingatlanforgalmi szakértő által a Veszprém 2278 helyrajzi számú ingatlan részleges kisajátítására vonatkozó VE/52/0707-3/2023. számú ingatlanforgalmi szakvéleményt és a határozat 1. mellékletében meghatározott 2278/1 helyrajzi számon kialakuló ingatlan vételi áraként nettó 12.677.009,- Ft összeget állapít meg.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jóváhagyja a Veszprém 2278 hrsz.-ú ingatlanból – a határozat 1. melléklete szerinti vázrajzban foglaltak alapján – a telekalakítási eljárás lefolytatását követően kialakuló Veszprém 2278/1 hrsz.-ú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, 125 m2 területű ingatlant érintő, Tál Róbert, Fodor Orsolya és Árkovits Gergely mint eladók és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata mint vevő közötti kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződést a határozat 3. melléklete szerinti tartalommal.
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a 3. pontban meghatározott kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés aláírására.
Határidő:
4. pont: 2023. november 30.
Felelős: 
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Veszprém, 2023. október 19.


Dr. Strenner Zoltán



Tulajdonosi Bizottság elnöke
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