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1. BEVEZETO

Elézmenyek, a modositas készitésének célja

A Veszprém 1951/3 hrsz.-G ingatlan 12.269 m? teriletd, honvédelmi rendeltetési védserds Gvezeti
besorolasban van, mely a VERGA Veszprémi Erdégazdasag Zrt. tulajdona.

A VERGA Zrt. kezdeményezte az ingatlan hatalyos Ovezeti elgirasainak (Evh) ipari dvezetre (Gip)
modositasat. A Tarsasag értékesiteni szeretné az ingatlant, melyen gazdasdgi beruhézashoz
kapcsolodd fejlesztést, Uzemcsarnok bdévitést lehetévé tevé épitésszabalyozasi kornyezet
megteremtésére van szikség az ingatlan 6vezeti besorolasdnak maédositasaval.

A maddositads be nem épithetd teriletet, honvédelmi rendeltetésd veds erdédvezeti besorolasu
terlletet érint, ezért a telepllésrendezési eszk6zok jelen mddositasdnak esetében sziikséges
kornyezeti vizsgalat készitése, mely a dokumentacio része. A zoldterilet csokkenés miatt a bioldgiai
aktivitaserték szintentartasat igazolni sziikséges.

A biolégiai aktivitas visszapOtlasa a Magyar Allam tulajdondban, a Honvédelmi Minisztérium
vagyonkezelésében és a VERGA Zrt. kezelésében [évé Veszprém 2357/1 és 2357/2 ingatlanok egy
részének honvédelmi védé erdéovezetbe soroldsaval lehetséges, melyhez a Honvédelmi
Minisztérium Védelemgazdasagi Hivatala el6zetes hozzajarulasat adta.

A modositassal Uj beépitésre szant tertlet kertl kijeldlésre.

Uj beépitésre szant terilletek kijeloléséhez kozgydlési dontés szilkséges az épitett kornyezet
alakitasarol eés védelmérdl sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés e) pontja, valamint a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Kormanyrendelet) 59. § (2) bekezdés b) pontja alapjan.

A tulajdonos altal megvalésitani tervezett Uzemcsarnok-fejlesztésekhez Telepitési Tanulményterv
késziilt, mely megalapozta a Telepiilésrendezési Szerzédést és jelen HESZ modositast is. A Telepitési
Tanulmanytervet a TOMLIN KFT. (H-1037 Budapest Montevideo utca 16/b) készitette.

Az Onkormanyzat a vonatkozd Kgy. dontés alapjan tdmogatja mind a kérelmezé, mind az ingatlant
megvasarolni szandékozd, potencialis vasarlo cég fejlesztését a rendezési terv moddositasanak
tamogatésaval.

A moédositassal érintett terllet, hatarozat, féépitéeszi feljegyzeés, eljaras

Az érintett, 1951/3 hrsz.-( ingatlan Veszprém északi részén, az un. Eszaki Iparteriileten, a Kist6 utca
— Avar utca — Piramis utca kozotti tertileten helyezkedik el. (Piros korrel jel6lve)

Az ingatlan jelenlegi tertletfelhasznélasa: ,,Honvédelmi rendeltetési védé erdéovezete”, dvezeti
megnevezése: Evh (A terllet honvédelmi érdekeltségd, védelmi erddk Iétesitésére és fenntartasara
szolgdl.).

Az ingatlan Aranyosvolgy vizbazis ,,A” és ,,B” hidrogeoldgiai védsovezetén belll fekszik, valamint a
foldrészlet vagy annak egy bizonyos része Gazvezeték védstavolsagon bellil fekszik.

A bioldgiai aktivitas értékének szinten tartasdhoz sziikséges 2357/1 és 2357/2 hrsz-u erdéteriletek is
a tervezeési terllet részei (kék korrel jeldlve), melyek jelenlegi teriletfelhasznaldsa ,,Kulonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet”, dvezeti megnevezése: (Kb-
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Hon) (A tertleten kizarélag honvédségi épitmények és az azokat kiszolgélo, ellatd épitmények,
valamint a tertlet mdkodéséhez szikséges gazdasagi épitmények helyezheték el.)

A valtoztatasi igényrél elézetesen dontétt Veszprém MIV  Onkormanyzatanak Kozgydlése,
64/2023.(11.23.) hatarozataval tdmogatta azt (1. melléklet), féepitészi feljegyzést Isd. 2.melléklet.

A hatérozat a 2357/2 és 2357/3 hrsz-u ingatlanokat jel6li meg csereteriletként, mely idékozben
pontositasra kerult, és a 2357/3 helyett az 2357/1 kerult megjeldlésre.

A modositasra a 2022. julius 1-t6l hatalyba Iépé telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. 8-a szerint altaldnos egyeztetési eljaras alapjan keril sor.

O o
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. Teruletrendezési tervekkel vald dsszefliggések

Jelen telepllésrendezési tervmdodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
terverdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a teruletrendezési tervek
készitésének es alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
eléirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

1951/3 hrsz ingatlan: Piros korrel, 2357/1 és 2357/2 hrsz ingatlanok: kék korrel jeldlve.

2.1.1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv

A Tv. 2. szdmU melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok teriletét
telepilési térségbe sorolja.

A Tv. 11. 8§ c) pontja értelmében a kiemelt térségi,
illetve varmegyei terlletfelhasznélasi kategoriak
terlletén belll a telepllésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével a telepulési térség
terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets.

Orszagos terlletfelhasrndlisi kateqbridk

Bl trosoudiiodin téndg
Narigardasbal tdrsig
Virgardhloodiu thrudyg

- Tedepailisi térsig

ATv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:
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- Erdéilk tvezete

3/1. melléklet: Az 0kologiai haldézat magterilete
Ovezetének, az Okologiai haldzat dkologiai folyosdja
Ovezetének és az Okologiai halozat pufferteruletének
Ovezeti tervlapja.

Az ingatlanokat nem érinti egyik 6vezet sem.

- Clxulﬁgml haldrat |1|.J:_;t('.'uf|;'l: enek Overeto
Ukoldgisi hikdzat okolbgai folyosdjanek ovezcte

Ouoldgiai hakirat pufferterdletének Gvorote

3/2. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagl szantok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé terméhelyi
adottsagu szantok dvezetével nem érintettek.

- Kivild termohetyi adottshqd szanedk Svezete

3/3. melléklet: Erdék dvezetének terviapja.
Atervlap alapjan a 1951/3 és a cseretertlet is az erd 6k

Ovezetével érintett.

29. 8* Az erdék Ovezetébe tartozo terileteket az
adott telepllésnek a telepllésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdétertilet Gvezetbe kell sorolnia.
Az e torvény hatélybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az
erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrél szold 2009.
évi  XXXVII. torvény 4. 8§ (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabbé az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udilskorzet Szerkezeti
Terve Altal Kijelolt telepllési térség teriletein 1évé
erd6k Ovezetének teriletét a szdmitasnal figyelmen
kival kell hagyni.

Ezek az ingatlanok a telepulési térségbe tartoznak.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj95id7582

Majmaski
Hﬂ\
rko \ \‘\\

i

.'

,T ey Kn(é‘r;n

S ILité

e P

\} j, —
=mesva mo rJ'

I|I‘.I'
\ Veszyfeﬁﬁﬁz 1,5 E

-

l :
o

[+

o

Bl tonvédeimi s katonai céls teriilot
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3/4. melléklet: Vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos terlletek Ovezete altal eérintett
telepulések.

SZPREM

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi es
vilagoroksegi varomanyos terilet Ovezetével nem
érintettek.

Bl vesooroksig) teritetck Sital érintett telepilisck

Wiligdrdksdgi wiramdnyos teridetes bital Sntett tolepdlisek

- Wildgdrkidgl s viligordkuigl viromdnyos teriletel dital dintett telepiilésel

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete altal érintett telepulések.

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete altal érintettek.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és
katonai célu terllet Ovezete: az OTrT-ben
megallapitott,  kiemelt  térségi és  megyei
terletrendezési  tervben  alkalmazott  Gvezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghataroz6 vagy a NATO-tagsagbol
eredd, valamint a nemzetkozi szerzédésekben vallalt
kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerd, szakszerd és
jogszerd  ellatdsahoz ~ szilkséges  épitmények
elhelyezésére vagy katonai tevékenysegek végzesere
szolgalo tertletek talalhatok.



ATv. 32.8 értelmében a honvédelmi és katonai célu terllet Gvezetét a telepilésrendezési eszkbzokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatérolni. A lehatérolt teriletet a telepulésrendezési
eszkozokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terilletfelhasznélasi kategdriaban —
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szant kulénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgélé terllet tertletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet tertletfelhasznalési
egysegbe kell sorolni, ha az adott terllet az erd6k vezete altal is érintett.
A fenti terlletfelhaszndlasi egység kijeldlésének mddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

2.1.2.A teruletrendezési tervek keészitésének és alkalmazasanak kiegeszité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

'x\‘ H‘? jm a 1. melléklet: J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete
\ ht ., . ., " . Lo
1 \ Atervlap alapjan az ingatlanok a jo terméhelyi adottsagu
‘0 \ szantok dvezetével nem érintettek.
/ d
/ \

4 4
:'“ Veszpem Kifa
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", |'“'“‘“-—-——.{‘
\\ } 2
g { b
esvamo 5‘[ I_,fr r‘r Ji& terméhehyd adottsian széntak Hvezete
Hm B B LR b 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete
\ " %,
\ N
.\ b A tervlap alapjan az ingatlanok az erdételepitésre
o { \\\ javasolt terulet dvezetével nem érintettek.
| . 1 ; ¢ #
L/ \ 86
— Veyzpi®n .
. S ¢ Kiratye
':._\ . l;L 1
N c L (Lte
¥ - - 1 7 : _. I_ - o l:_..-'f'---\_
esvamos .y {
VESIDQﬁéEPﬁ \S 4 fi-‘ E | |  ErdStelepitésre javasolt teriilet Gvezete
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Bl Viningség-védeimi terilet vezete

3. melléklet: Tajképvédelmi terilet Gvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a tajképvédelmi terilet
Ovezete altal nem érintettek.

Tajképvédelmi terilet Svezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi terllet dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizmingség-veédelmi
terulet 6vezete altal érintettek.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-
védelmi terlilet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a
vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvésat szolgélo
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

A rendelet 5.8 értelmében a vizmingség-védelmi tertlet
Ovezetébe tartozd telepulések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertleteket.

Akijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabélyzat-
ban kell megallapitani. A vizmingség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elgirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.

“§ Illjllll::l"‘..ll.‘..\

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete
A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintettek.

- Magyvizi meder Gvezete
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\ : '\'\Jmu#m 6. melléklet: VTT-tarozok dvezete
b
6 \ A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozok

{ 5,; Ovezetével nem érintettek.
O

\ - fLité

\.

O ) ) N
esvamo J,f
VE SZ g 1SZ b E - WTT-tarozok ovezete

2.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérsl és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete
(tovébbiakban: VMTIT.).

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgalt ingatlanok telepulési
térségbe tartoznak. A VMTIT a teleplilési térségre,
mint orszagos teruletfelhasznalasi kategoriara nem
hatdroz meg kulon eldirdsokat, azokat a
teruletrendezeési torveny allapitja meg.

Terségi terilefelhasznalasi kategoriak

B crdogadilkodisi trség
Mezdgazdasagi terség

Vizgazdalkodasi térség

| ___]_' Teleplissi térség

- Sajdtos terlletfefhasznalisi trség
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AVMTIT 3. mellékletét képzd dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/3. melléklet: Erdék- és erdételepitésre javasolt
terulet dvezetei.

Az ingatlanokat erd6k Ovezete érinti, de ezzel
kapcsolatban lasd a Tv. 3/3. melléklet: Erdék
Ovezetének tervlapja fejezetben az Orszagos
ErdGadattarbdl szarmaz6 adatokkal kapcsolatos
leirast.

- Erddk ovezete

B cotelepitisre javasalt teriblet Svezete

3/6. melléklet: Vizmingség-védelmi terulet
dvezete.

Avizsgélt ingatlanokat érinti a vizmingség-vedelmi
terulet dvezete. A VMTIT a vizmingség-védelmi
tertlet dvezetére, mint orszagos Ovezetre nem
hataroz meg kulon eléirasokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkoz0 eléirasokat a teriletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felelés
miniszternek  a  terlletrendezési  tervek
készitésének és alkalmazdsédnak kiegészits
szabéalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

P vizmingség-védelmi teriilet évezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a honvédelmi és
katonai célu terulet orszagos 6vezete. AVMTIT az
orszagos Ovezetre nem hatadroz meg kilon
eléirasokat.

- Honvedelmi és katonai céli terlilet dvezete
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I Gardasigiejlesziés kiemelten tamagatott célteriileteinek Svezete

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az &svanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A VMTIT az
megyei Ovezetre nem hatdroz meg kilon
eléirasokat.

- Asvinyl nyersanyagvagyon dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célterileteinek dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tAmogatott célteriileteinek dvezete. A
rendelet 8.8 értelmében az Ovezethez tartozd
telepllések telepulésrendezési eszkdzei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a
helyi ~ Onkormanyzat a telepulésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégiaban ~kiemelt
fejlesztési terilet”-té mingsit az épitesi telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti ertek.

Az Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magterulete, az 6koldgiai
folyosOjanak dvezete, a kivald termdéhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdék dvezete, a vizmingség-
védelmi terllet Gvezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

3/12.2. melléklet: Innovécids-technologiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek
dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az innovacios-
technoldgiai  fejlesztés kiemelten tamogatott
célterlleteinek Ovezete. A rendelet 9.8
értelmében az Ovezethez tartozd telepilések
telepulésrendezési eszkdzei készitése soran az
innovécios-technoldgiai fejlesztés céljara kijeldlt
kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi besorolésu
terlleteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a
telepulésfejlesztési  koncepciéban és/vagy az
integralt telepilésfejlesztési stratégiaban
Jfejlesztési terilet”-té mingsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
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I innovécids-technolégiai feflesztés kiemelten lehet magasabb, mint az az orszagos
timogatott célterdletének dvezete telepulésrendezési és épitési kdvetelméenyekrdl

sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szimu melléklet szerinti érték.

Az (j beépitésre szant terulet kijelolése nem érintheti az 6kologiai halozat magterilete, az 6kologiai
folyosojanak 6vezete, a kivald termdéhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdék dvezete, a vizmingség-
védelmi terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a Kkarsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepulések
Ovezete. A rendelet 10.8 értelmében érintett
telepulések telepilésrendezési eszkozeiben a
vizligyi adatszolgéltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatarozni az egyes Kkarsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett  terlleteket,
tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem
noveléseét.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezeési

B Korsatviz cmelkedéssel veszéyeztetett telepOiésck bvezete zk0z0k alatamasztd munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet:  Turisztikai  fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tAmogatott célteriileteinek
Ovezete. A rendelet 11.8 értelmében Ovezet altal
érintett  telepllések  teruletén  turisztikai-,
rekreacios célu beépitésre szant és beépitésre
nem szant kilonleges terulet teruletfelhasznalasi
egyseg akkor jel6lhetd ki, ha az Uj terllet kijel6lése
nem érinti a védelmi Ovezetekkel lehatarolt
terlleteket (az 6koldgiai hal6zat magterilete, az
Okolégiai  folyosOjanak ovezete, a kivalo
terméhelyi adottsagu szantdk Ovezete, az erdék
Ovezete, a vizmingség-védelmi terilet Ovezete,

Bl Turisztikai fejlesztések kiemelten valamint a nagyvizi meder évezete) éltal érintett
terlleteket és nem ellentétes mas jogszabaly
tamogatott célterliletének dvezete elsirasaival.

Az dvezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkozei készitese, felulvizsgélata, valamint modositasa soran
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, taradutvonalak) folytonosségat.

A kornyezeti allapot megérzése érdekében a térségi Gvezetbe tartozo telepulések telepulésrendezési
eszkdzeinek készitése sorén a rekreacios célu terileteken indokolt csendes 6vezet kijeldlése.
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»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittm(ikods térség
telepiilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
varostérségeinek dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti Veszprém megye
varostérségeinek dvezete. Varostérseg: Veszprem
varostérsége. A rendelet 12.8 értelmében
Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési  Koncepciéban a  megyei
dnkormanyzat kdzgydlése hatarozta meg.

Telepulésrendezési eszkozoket és
telepilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elgkésziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmdkodd térség telepllések dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmikods térség telepllések ovezete. A
rendelet 13.8 értelmében az dvezethez tartozo
telepulések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egyuttmikodé térség telepulései alkotjak.

Az Ovezet altal érintett telepulések az ,,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kdzéptavu telepilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a terileti potencidlok sokoldald
kihasznélasa, illetve a  parhuzamossagok
kikliszobdlése érdekében — hangoljak dssze.

16



2.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.2.1.Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)
Terlletfelhasznélas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatélyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a 1951/3 hrsz-U ingatlant

»Honvédelmi rendeltetési véds erdé (Evh)” terlletfelhasznélasba sorolja, melynek kornyezetében
»lpari terilet (Gip) beépitésre szant terlletfelhasznélasok talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

- Ipari tertlet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZFLEKEDES] E5 KOZMUTERULETEK

Eorl kickekidia el (KO0
'l.l'i..-'l'.':ﬂ.." DALKODAS] TERULETER

Wizgmmiiiodds el (W)

ERDOTERULETEK

I Honveédelmi rendeltetésti véds erds (Evh)

{pedain

;A

gl

i

L\

A 2357/1 és 2357/2 ingatlanokat ,Kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi terulet (Kb-Hon)” terlletfelhasznélasba sorolja a szerkezeti terv.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

- Ipari tertlet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOFLEKEDEER] ES KOZMUTERLLETEK

B0l kicekedead Bnlel O]
ViZGATDALKOOAS! TERULETER

Wisdpmmliiend dsi eriied [V}
ERDOTERULETEK
I vedeimi erdéteratet (Ev)
I Honvedeimi rendettetésti véds erds (Evh)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

=== Kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi,

katonai és nemzetbiztonsagi teralet (Kb-Hon)
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepulésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a 1951/3 hrsz-u ingatlant délrél
hatarol6 Belsé Utgy(iri (Kelet-nyugati 6sszekotéut) tervezett beltertleti f6at, és a nyugatrol hatarold

Uj utca meglévé helyi gydjtéat, valamint a Belsé utgydrd tervezett varosi jelentségi kerékparos
infrastrukturaval érintett.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Orspsgos & mnd{ 50, belertiot | &3 1| rend( &6

Helyi gydjtat

il

Qrszagos- és lérségi jelentdségl kerskpéros infrastruktira

TAJEKOZTATO ELEMEK

A 2357/1 és 2357/2 ingatlanokat északrdl hatarolja a 830 jel(i, Hazgyari it meglévé belterileti féat,
valamint nyugatrol és északrol tervezett varosi jelentéség kerékparos infrastruktdréval érintett.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
[ — — — [ ]
1 P+R270 i ; g Ceazigos N, rendd Kl betieribel | &1 rendd i
._- S __—/__,-r“/-l‘_ = . .-—-:i -; ¥ g —_ Helyi gydjtoat
Br— T L o e - - A

Chruzigos- de iirségi mioniedgl berdipioos edrastrokiim

TAJEKOZTATO ELEMEK
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokséqvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepullésszerkezeti terv muvi értékvedelmi, drokségvedelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a 1951/3 hrsz-U ingatlant védelmi elemek nem érintik.

A 2357/1 és 2357/2 csereingatlanokat részben a régészeti lelhely tertlete védelmi elem érinti.

. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
= . A B s M L Reégeészet kkhely teriste

] ' o

-
o
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

Atelepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapjan a 1951/3 hrsz-u ingatlant meglévé
viztermel6 kat hidrogeologiai ,A” és ,B” védéterllete, 6 bar nagykozépnyomésu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E-on), valamint Orszagos Erdéallomény Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetésii teriilet elem érinti.

VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

Lirhmrreld kil hdagenitain B skddlerles

B bar nagykaripnyomis( fdiigin
(RnOosoaT wezeil hirionsdg freeeee (E o)

Dt ragas Erdibhoniin AAallhd sEpnnli
wiideimi sisSdmges modsineal srddnariet

A 2357/2 ingatlant érinti a viztermeld kut kiilsé védéterulete és hidrogeologiai ,,A”, ,,B” védétertilete.
A 2357/1 és 2357/2 ingatlanokat az Orszagos Erdallomany Adattér szerinti védelmi elsédleges, és
egyéb elsédleges rendeltetésd erdéterilet érinti.

VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

Viziermaald i kdsd vaddendlets
Viziermasls kil nidhogacitgin & vhaltmiine

I— Y R LT

ETEEER Tennisoethened vicioteiss 6 hvolige (50 m)
' Disziges Eriiombeny Adatib szsnedi
wededmi BBMQQH rendelinhail sracneribet

Craziiges ErdddBomiiny Adsithr srennh
gy saidleges rergeletial] sl
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2.2.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogul Varos kozigazgatasi teriletére az Onkormanyzat Kézgy(lésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatélyban.

Szabalyozasi tervlap:

A Veszprém 1951/3 hrsz.-0 ingatlan Evh jelG honvédelmi rendeltetésd védéerds dvezetben van.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
— Szabalyozasi vonal
A Szabalyozasi szélesség
mEaw Epitési dvezet, dvezet hatara
vt Epitési dvezet, dvezet jele

Szerkezeti jelentéségi kozuti
kozlekedési tertlet (Kou)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo
szabalyozasi elemek
Telek zoldfellletként
fenntartando része
Fp— Tervezett kerékparat

 — Epitési vonal

Egyéb korlatozo tényezék

E:] Viztermel& kat hidrogeoldgiai
B védéteriilet
Egyéb tajékoztato elemek

A= = Zajarnyékol6 fal / domb

A 2357/1 és a 2357/2 hrsz-u ingatlanbdl 5,680 ha nagysagu telekrész Kb-Hon, kiilonleges, beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terlletben, 1,095 ha nagysagu telekrész Evh
Ovezetben van.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
frm— Szabélyozasi vonal
) Szabélyozasi szélesség
ceoce Epitési dvezet, dvezet hatara
vt Epitési dvezet, dvezet jele

Szerkezeti jelentéségi kozuti
kozlekedési tertlet (K6u)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo
szabalyozasi elemek

- Tervezett kerékparat

Egyéb korlatozo tényezék

Viztermelé kat kilsé
védéterilete

Viztermel& kat hidrogeolégiai A
védéterilete

Viztermel& kat hidrogeolégiai B
védéterilete

$1303%
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Helyi Epitési Szabalyzat

AHESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elgirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

HESZ 63. § Honvédelmi rendeltetésii véds erdéovezete (Evh)
A terulet honvédelmi érdekeltségd, védelmi erdsk Iétesitésére es fenntartasara szolgal.

Az OTEK 28.8 (3) bekezdése szerint ,,A védelmi erdsben - az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetési erdében a honvédelmi és katonai épuletek kivételével - éplletet elhelyezni
nem lehet.”

HESZ 80. § Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet

(Kb-Hon)
A teruleten kizarélag honvédségi épitmények és az azokat kiszolgald, ellaté épitmények, valamint a
terllet mdkodéséhez sziikséges gazdasagi épitmények helyezheték el.

Az OTEK 30/B. § paragrafusa szerint

(1) A klldénleges beépitésre nem szant teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitol is vedelmet igényelnek.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a terilet rendeltetésszer(i
hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A kulonleges beépitésre nem szant terlleten épllet - legfeljebb 10%-ig - a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.

A HESZ nem ad meg beépitési paramétereket.

2.2.3.Telepuléskepi rendelet (Tkr.)

A telepuléskép vedelmérdl sz616 23/2017. (1X.28.) szdmu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 6.8-a az épitmények, épuletek anyaghasznélatara vonatkozéan az alabbi altaldnos egyedi
épitészeti kbvetelményeket hatarozza meg:
e Uj épiiletek kiilsé megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, mingségét,
szinvilagat a korszerl igények és a kornyezet arculatdhoz valo illeszkedés egyuttes
figyelembevételével kell meghatarozni.

e Meglevé éplletek atalakitisa, bévitése, felljitdsa sordn az épiilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat elénydsen befolydsolé szempontok alapjan kell
az alkalmazott anyagok fajtajat, minéségét, szinvilagat meghatarozni.

o Torekedni kell az épliletek kiilsé feluleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatasu szinek hasznalatara, kertlni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsdnyan megjelené épitészeti- €s szinezési megoldasokat.

e Az zletportalokat, cégtdbladkat, feliratokat, el6tetéket, nyilaszaro-racsokat, egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épulet tdmegforméajahoz, homlokzati jellegéhez,
épitészeti részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és
szinezéssel kell kialakitani.

e Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemzé karaktertél eltéré beépités,
épulet, épliletegyiittes talalhato, tgy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozo eléirasokat kell mérvadonak tekinteni, oly modon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepuléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabbé a kovetkezé korlatozasokat rogziti:
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e Epiiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfelilletein, nyilaszardin szines éntapadd
folia sem a belsé, sem a kiilsé oldalon lathaté médon nem helyezheté el, kivéve az attetszé
savmaratott, opal, vagy csiszolt Uveg hatdsi monokrom folidt, amely kizardlag az
tvegfellletek belsé oldalara erésitheté fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszeri vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu éplletegylttest, épiletet a miemléki és helyi védett terlleteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a 1951/3 hrsz-U ingatlant gazdasagi, szolgaltatd terllet telepilésképi
szempontbdl meghatérozo teriletbe sorolja, egyéb telepilésképi elemmel nem érintett. A 2357/1 és
a 2357/2 hrsz-U csereingatlanok Kilénleges, nagy zoldfelilet(i terilet (allatkert, sportterdlet,
horgaszt6, honvédség) telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletbe sorolt, egyéb
telepulésképi elemmel nem érintett.

- A v farlibin

- Tantdretl bodpiésd vroskizpant beniichs

[0 Todeseti nodpingsd iskotersiol

] metiot ametye @ vt rdidtis adodi

[ tjabb bodpist vamskarpont terdinks

[0 sememztion wispazeri o transnizns Deapied iakiterniol

JelsmeSon korviingdins iakianie
] varesins, vogyes harkzidi teroiat
| Cardsubgl, ssoigdiiats lerilel
- Pk, egyéb zaildianile

I e
Kiilnioges, nagy soidfesiiesi vl
[dftntkar, sporfiardlel, horgiszid, homodsdg)
Analinos mezdgazdasigl terGiol
Kares maztgazdusigi toedlal

- Vot 14, termdsrell de o8 lonikd

D Tariakik ewlilel hatana

F7 7] Hetwt cussivedimi testiat hatdra
[T Fo kopiencodsi Gtvonatak

ATkr. 17. és 18. §-a gazdaségi, szolgéltato terulet telepllésképi szempontbdl meghatérozd terileten
az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen
meghaladhatja az épitési Ovezetben megengedett éplletmagassagot, de helyiket,
meéreteiket és formajukat agy kell meghatérozni, hogy azok illeszkedjenek a kérnyezet (a
kornyez6 eplletek, az utcakép, a varossziluett, a nodvényzet, a domborzat, a taj)
adottsagaihoz.
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e Kornyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtargy elhelyezését kdrnyezetbe
illeszkedést igazold latvanytervvel kell alatdmasztani.

e TOmor kerités nem létesithetd, csak atlathato, alacsony labazatu, vagy labazat nélkili kerités
létesithetd.

e Az épitmények, éplletek tomegformalasanak, homlokzatképzésének, anyaghasznalatanak,
részletmegoldasainak illeszkedniik kell az épitési dvezetben, illetéleg dvezetben, tdombben,
utcaban, sztikebb kornyezetben, illetéleg tajban kialakult megoldasokhoz.

e 200 m-nél hosszabb épilet csak technoldgiai igénnyel alatdmasztva épitheté.
e 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

e Epiletek 200 m2nél nagyobb homlokzati felilleteinek egyhanglsagat elStetskkel, sikbal
kilépé negativ, vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilénbdzé textarak hasznalataval
oldani kell.

- Epilet tetején épliletgépészeti kiilltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takar6
szerkezet altal rejtve helyezheték el.

e Az épuletek szinezésénél keriilni kell az erételjes és harsany megoldasokat, az élénk szinezés
csak kisebb homlokzati feluleteken, kiegészité elemeken alkalmazhato.

e Atelek oldal- és hatso telekhatarai mentén haromszintd takard ndvényzetet kell telepiteni.

A legkisebb zoldfelllet kialakitasa soran minimalis kdvetelmény, hogy a zoldfelllet
tertiletének minden megkezdett 100 m2-ére:
- a)legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtoémeget ndveszts lombos fa és
- b) legaldbb 35 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és
- ¢) atovabbi nem burkolt fellletet gyep vagy talajtakar6 ndvényzet fedjen.

e A tornyok és toronyjellegd technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen
meghaladhatja az épitési Ovezetben megengedett éplletmagassagot, de helyiket,
meéreteiket és formdjukat ugy kell meghatérozni, hogy azok illeszkedjenek a kdrnyezet (a

kornyezé eépuletek, az utcakép, a varossziluett, a novenyzet, a domborzat, a tdj)
adottsagaihoz.

A Tkr. 21. 8 (3) bekezdése a kulénleges és nagy zoldfeluletd, egyéb rekreécios és nagy zoldfelllettel
rendelkezé terllet telepilésképi szempontbdl meghatarozé terlleten az aldbbi épitészeti
kdvetelményeket deffinialja:

e Korszer(, egyszeri tomegalakitasu éplletek és épitmények helyezheték el.
= Elénk szind épiletburkolat és tetéhéjazat nem alkalmazhato.

e Kizardlag attort kerités létesithetd belatast gatlé névényzettel.
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3. EGYEB VIZSGALATOK

3.1. Varosrendezési vizsgalat

A 1951/3 hrsz-U telek elhelyezkedése szerint Veszprém észak-nyugati terlletén, a Juhar utca és a
Kistd utca kozds korforgalmi csomopontjanal taldlhato, igy délrél a Kistd utca és korforgalom,
nyugatrél pedig a korforgalom 4. 4ga, a 1951/2 hrsz-U koézat hatérolja - mely késébbi fejlesztés
keretein belll kerul kialakitasra. Az északi €s keleti kdrnyezetében ipari létesitmények - gyarto és
raktarozo funkcié - valamint kereskedelmi profillal rendelkezé épuletek &llnak és veéderdé
szomszédsagaban talélhato.

Az ingatlant délrél hatéarol6 Belsé utgydird (Kelet-nyugati 6sszekotéat) taloldalan mér a Dézsavaros
részben kisvarosias, részben kertvarosias lakéterilete talalhato.

A 2357/1 hrsz-U telek tertilete 3265 m?, a 2357/2 hrsz-U teleké 67.752 m?, lejtésiik valtozo iranyu és
intenzitasa.

Kiépitett kdzat- és kozmd kapcsolattal nem rendelkezik.

A terllet jelenleg Evh dvezetbe tartozik, amelyen jelenleg kozépkoru telepitett/mesterséges fekete
fenyé alloméany talélhatd. A telek kelet felsli szomszédsagaban talalhato telkek (1952/17 és 1954

hrsz) déli oldalain megfigyelhets egy kijelolt kbtelez z6ld sav, melynek célja a lakoépuletek felé
esztétikus megjelenés és természetes zajcsokkentés.

Az ingatlanon és kérnyezetében nem talalhaté sem épitett, sem természeti érték.
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A 2357/ 1 és a 2357/2 ingatlanok Veszprém északi részén a vasutallomas és a hozzatartoz6an
tervezett intermodalis csomoponttdl délre futd 830 jel at alatt helyezkednek el.

A kornyezetben északrol ipari Iétesitmények, gyarto és raktarozo funkcio, valamint kereskedelmi
profillal rendelkezé épuletek talalhatok. Nyugatrél a Séd és erdé teriiletek, keletrél és délrél zoldbe
agyazott honvédségi teruletek hataroljak.

A telek tertlete 67.752 m?, lejtése valtozé iranyl és intenzitasu.
Kiépitett kdzat- és kozmdi kapcsolattal nem rendelkeznek az ingatlanok.

Az ingatlanokon és kdrnyezetikben nem taladlhatd sem épitett sem természeti védett, vagy
védelemre érdemes érték.

Az ingatlant kozforgalomra megnyitott, sétalo utak szelik at, a telkeken és a kdrnyezetikben az alabbi
funkcidk talalhatok:

1. Parkol6

2. Jutas vitéz kilato
3. Jatszoter

4. Pihen6haz

5. Kerékparos
palya

6. Pihenéhaz
7. Edzépark

8. A keritéssel
elzart 2358/12
bejarata

Piros vonal:

tervezett
Ovezethatar.

[HEHRm
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7. Edzépark 6. Pihenghaz

2.Jutas vitéz kilato 3.4.5. funkcidk a banyagoddrben

3.2. Tulajdonvizsgélat
A 1951/3 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti adatai:

fekvése: belterilet
helyrajziszam: 1951/3

alrészlet adatok
m(ivelési ag/
kivett megnevezés: erdé

min. o.: 5
terdlet: 1ha 2269 m?
tulajdon: gazdasagi tarsasagi tulajdon

VERGA Veszprémi Erdégazdasag Zrt.

egyéb: Banyaszolgalmi jog — E.ON Kdzép-Dunantuli Gazhaldzati Zrt.
vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt.
vezetékjog — E.ON Kdzép-Dunantuli Gazhalbzati Zrt.

A 2357/1 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti adatai:
fekvese: belterulet
helyrajziszam: 2357/1

alrészlet adatok
m(ivelési ag/
kivett megnevezés: Kivett, kozforgalom elél el nem zart maganat
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min. 0.: 0

terilet: 2682 m2
tulajdon: Magyar Allam
kezelé: Honvédelmi Minisztérium

A 2357/2 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti adatai:
fekvése: beltertlet
helyrajziszam: 2357/2

alrészlet adatok
m(velési &g/
kivett megnevezés: Kivett, beépitetlen terllet

min. o.: 0

tertlet: 6ha7752 m?

tulajdon: Magyar Allam

kezelé: Honvédelmi Minisztérium

egyéb: vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantali Aramhalozati Zrt.

KDT Vizlgyi lgazgatdsag Kulsé védéterilet jogosult: Veszprém MJV
Onk.

Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis Kilsé védéteriilet jogosult: Veszprém

MJV Onk.

3.3. Kozlekedésvizsgélat

3.3.1.Gépjarmiforgalom

A 1951/3 hrsz-Gingatlan Veszprém északnyugati részén, az iparterulet hataran helyezkedik el, a Papai
utat és Kistd utcat 6sszekots K-Ny fétengely északi oldalan, a Juhar utcai kérforgalmi csomopont
mellett.

A K-Ny fétengely 2x1 savos, aszfalt burkolatl belterdileti gydjtéut, B.IV.b.B, vt=60km/h.

A fétengely esetében a forgalmi savok szélessége 3.25m, 25 cm széles biztonsagi savval. Kbzvetlen(l
a burkolatszélhez csatlakozva ,,K” szegéllyel van elvalasztva az 1.25m széles egyiranyl kerékparsav,
mind két oldalon. A kerékparsav zoldterulet feléli oldalat sullyesztett Utszegély hatarolja. Az
emeltszint(i kerékparsav a buszmegalldknal és a kdrforgalomnal, 1,0 m hosszi rampan az Utszintjére
kerdl, ahol az utpalyatol valo elvalasztast, a figyelemfelhivas érdekében, piros szind aszfalt burkolat
biztositja.

A Juhar utcai korforgalmi csomopont nyugati agan az ut mindkét oldalan autébusz 6bdl épdlt. A
gyalogos forgalom a korforgalom minden oldalan megoldott.

Az (t kornyezetében a meglévé és tervezett funkciok elsgsorban ipari €s gazdasagi tevékenységhez
kothetd Gzleti és aruszallitasi forgalmat generalnak.

A K-Ny fétengely I. Gteme 2019-ben készilt el, a Papai Ut és Kist6 utca kdzott. Tovabbi temezett
kiépitéssel a fétengely a Tiizér utcaig, valamint a Jutasi Gtig épil majd meg.

A megépitett fétengely jelen szakaszanak forgalomnagysdga nem ismert, azonban a helyszin
ismeretében megallapithatd, hogy a tovabbi temek kiépitéséig az ut forgalma varhatéan nem
jelentés mivel jelen allapotaban forgalomvonzé létesitmény nem, vagy csak kis szamba fordul el a
kdrnyezetében.
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A 2357/1 és a 2357/2 hrsz-U csereingatlanok Veszprém északi részén a vasutallomés és a
hozzatartozéan tervezett intermodalis csomoponttdl délre fut6 830 jeld Ut alatt helyezkednek el. Sem
jelenlegi, sem tervezett funkcidi nem teszik sziikségessé nagy kapacitasu kozuti kapcsolat kialakitasat.

3.3.2.Gyalogos forgalom

A 1951/3 hrsz-U ingatlan kérnyezetében mind a k6zdsségi kozlekedés, mind a gyalogos és kerékpéros
haldzat elemei megtalalhatok, az ingatlan kdrnyezetében mikodé ipari- gazdasagi tertletek miatt a
gyalogos forgalmat elsésorban a dolgozoi forgalom adja, az Ugyfél forgalom jellemzéen nem
gyalogosan érkezik.

A 2357/1 és a 2357/2 csereingatlanok esetében a gyalogos kapcsolatok a jelenlegi hasznalathoz
megfeleléen kiépitettek.

3.3.3.Kerékparos forgalom

A 1951/3 hrsz-u ingatlan mellett, a Kelet-Nyugat fétengely mindkét oldaldn egyiranyl kerékparsav
taldlhatd, mely a keleti oldalon csatlakozik a Papai Uton megépult kerékparsavokhoz és
kerékparuthoz.

A nyugati oldalon a Kist6 utcaban egyelére nincs kilon kerékparos létesitmény.

A 1951/3 hrsz-U ingatlan kdrnyezetében mikodé ipari- gazdasagi teriletek miatt a kerékparos
forgalmat elsésorban a dolgozéi forgalom adja, az tgyfél forgalom jellemzéen nem gyalogosan
érkezik.

A 2357/1 és a 2357/2 csereingatlanok esetében a kerékpéaros kapcsolatok a jelenlegi hasznalathoz
megfeleléen kiépitettek.

3.3.4.K0z6sségi kozlekedés

A 1951/3 hrsz-U ingatlan megkozelitése kozosségi kozlekedéssel megoldott. A Juhar utcai
korforgalma csomopont nyugati agan mindkét oldalon talalhat6 autébusz megalléhely.

A terv készitésekor a V-Busz jaratai a Kelet-nyugat f6tengelyen nem kozlekedtek, viszont az Avar és
Juhar utca csomépontja melletti buszmegalloban elérhetéek a 10, 13 és 42 sz. viszonylatai.

A 2357/1 és a 2357/2 csereingatlanok esetében a kdzdsségi kozlekedés megalldhelyei a jelenlegi
hasznalathoz megfeleléen kiépitettek.

3.4. Zoldfelluleti, termeészetvedelmi és kornyezetvédelmi vizsgalat

3.4.1.Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon terdl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytaj része. A kistaj mérsékelten hivos és
mérsékelten szaraz éghajlatl. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. Adolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes
névényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szaraz tolgyesek uraltak, am az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantéfoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkabb a mdvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetéacio alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban.

3.4.2.T4jtorténet

Veszprém morfolégiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztak, az egyes varosrészek
kialakulasaban fontos szerepe volt a Séd volgyhal6zatanak. A lakossag a kdzépkori varosmag kordil
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elészor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetsk és a fennsik
irdnyaba.

Elsé Katonai Felmérés -

Masodik katonai felmérés
(1782-1785)

Harmadik Katonai Negyedik Katonai
(1819-1869) Felmérés (1869-1887)

Felmérés (1941)
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kdrnyéke mar az Ujkékorszaktol lakott terulet volt. A hagyoméany
szerint a varos 6t magaslatra épilt, melyek kozil legjelent&sebb a Séd altal kbrbefolyt sziklahegy volt,
ahol a Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérél korabeli
pénzérmék és edénytdredékek tanuskodnak. A honfoglalast kévetéen a var koril nyolc varosrész,

azaz szeg alakult ki. A magyarok megtelepedése utan fejedelmi széllasterlletként szolgélt a telepiilés
és fontos szerepet toltott be a kozéletben.

= N\ \

A késébbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolédo
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelentés
z6ldfeluletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési tertiletek el6szor a varos északi részén
dsszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terilet kialakulasa is a telepiilés beltertletétsl délre,

a Balatonfiiredrsl érkezé féut csomépontjaban. Osszefiiggs erdsségek féként a varos belteriiletétsl

északra, a Bakony hegylabain talalhatok, mezégazdasagi mvelésre alkalmas szantofoldek a varos
alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein tertlnek el.

3.4.3.Z6ldfellleti vizsgalat

.
-
- r
. Lirinirwer
.
. Mk
-
-

i

1. &bra: A terllet Iégifotdja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

Az érintett erdéteriilet a Papai utat és Kisto utcat 6sszekotd Kelet-nyugati f6tengely északi oldalan, a
Juhar utcai kdrforgalmi csoméponttol északra teril el. A Kelet-nyugati fétengelyen tul lakoteriletek
terlilnek el. A mesterségesen telepitett, tobbségében sotétlombu feketefenyék alkotta erdében sok

ilyen szaraz fenyveseket.

a szarazsagtol kipusztult fa, a lassan bomlo télevelek miatt az aljndévényzet szinte teljesen hidnyzik,
és az allatvilag is viszonylag szegényes. A madarak kozul a facan és nagy fakopancs kedveli még az
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Az érintett foldrészlet tertletfelhasznélasa ,,Honvédelmi
rendeltetési véds erdé” (Evh) A ,Honvédelmi rendeltetésd
véds erds” dvezet tertletei honvedelmi érdekeltség, védelmi
erdsk létesitésére és fenntartasara szolgalnak. OTEK 28.§ (3)
szerint ,,a védelmi erdében - az erdei kilatd, a magasles,
tovabba a honvédelmi rendeltetés( erdében a honvédelmi és
katonai épuletek kivételével - éplletet elhelyezni nem lehet.” A
vizsgalt telket északrol, keletrél és nyugatrdl kiterjedt ,lIpari
tertlet” (Gip) hatarolja, délre, a Kelet-Nyugati fétengelyen tul
kis- és kertvarosias lakéteriletek hizédnak.
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A cseretertilet vizsgalata

A modositassal érintett 2357/1 és 2357/2 hrsz -0 ingatlanokon kival — mivel zdldfelulet
szempontjabdl egységet képvisel, vizsgaltuk a szomszédos 2357/3 hrsz-U ingatlant is. A vizsgalt
terllet a telepllés belterlletének északi hatarén, a Hazgyari uttdl délre huzodik. A vizsgélt telek
zoldfellleti rekreacids funkciot tolt be a teleplilés életében. A jelentésen erdésilt terlileten jatszotér,
kilato, tandsvény, edzépark, sétautak és pihenshelyek talalhatéak. Mindezeket a Fenyves tandsvény
flizi 6ssze, mely az erds életét, a térség novény- és allatvilagat mutatja be. A tandsvény nem
Osszefliggé, tisztasokkal tarkitott erdéallomanyon vezet keresztiil. A mészké és a dolomit alapkézeten
termett sekély termérétegii talajon a feketefenyé és a csertdlgy a két alloményalkot6 fafaj. A
cserjeszintben egybibés galagonya, a kokény, a sdskaborbolya és a vadrdzsa a jellemzé. A tisztasok
jellemzé novényei: a cserszomorce, a vadrdzsa, a réti voroshere, a farkaskutyatej, a fekete trém, a
satoros margitvirdg, a sudarrozsnok, az angolperje és a kozOnséges tarackblza. (Forrés:
https://www.verga.hu/index.php/tanosvenyek-fenyves/)

A vizsgélattal érintett foldrészletek teriletfelhasznalasa
részben ,Honvédelmi rendeltetés( védé erds” (Evh) részben
»Kllonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon) a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzok szerint. Az dvezetben kizardlag
honvédségi épitmények és az azokat kiszolgald, ellato
épitmények, valamint a terllet mikodéséhez sziikséges
gazdasagi épitmények helyezhetsk el. Az OTEK 30/B. § (4)
pontja szerint A kilonleges beépitésre nem szant teriileten
épilet - legfeljebb 10%-ig - a helyi épitési szabalyzatban
megengedett beépitettséggel helyezheté el.

5. abra: hatalyos TSZT kivagata
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3.4.4.T4j- és természetvédelmi vizsgélat

Az OTrT és a VMTIT szerint mindkeét teriilet telepulési térségbe tartozik. A 2357/1 és 2357/2 hrsz-u
ingatlan a telepulési térsegen belll az orszagos erdék dvezetével érintett. A mddositéssal érintett
telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 hal6zatnak, az
orszagos 0koldgiai halozat Gvezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terilet Gvezeteinek. Mindkét
terlletet érinti az egész telepulést lefedé orszagos vizminéség-védelmi tertlet dvezete és a VMTrT
szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepulések dvezete.

A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, 6roksegvédelmi taji- és természetvédelmi elemek” cimi tervlapja a
2357/1 és 2357/2 hrsz-u telkeken régészeti lel6helyet jelez.

Veszprém 23/2017. (1X.28.) szamu Telepulésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt teriletet
»,Gazdasagi, szolgaltato terilet” -ek kdzé, a csereteriletet ,,Kilonleges, nagy zoldfellletd terulet” -ek
kozé sorolja.

3.4.5.Kornyezetvédelmi vizsgalat

Alapkézet, talaj
Jelmagyarézat

AT - Plattorm dolomit, zétonymeészkd —
Fédolomit, Sedvalgyi Dolemit, Edericsi
Mészid

nges

BUra|it-, NG

T - Myiltte mérge; mészkd; agyeg-,

= N

ckkipala — Sandorhegyi F
Veszprémi, Sz8lGsarddi Marga, VesszGsi F,
- Szerarididi-foldvizi-sekélyrenger

agysg, aleurit, homak, kavics — SajdvBlgyi,

e T ks
Lyulairraiot

10. abra: Veszprém belteriiletének
felszini féldtana (forras:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott tertileten fekszik. A talajképzé mészké és a dolomit alapkézeten tobbnyire
sekély termérétegl rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki. A
kistajba E-rél benyul6 Séd-volgy dntésanyagan réti talajok képzsdtek.
AEERTEHEE I| Jelmagyaréazat
'vgé,é.'f_asﬁ__é = 2357/1,2 ! Rendzina talajok
4195113 '

O N Ramann-féle bama erddtalajok

—

5 ] Hogho y
Yo, SVEszprEm

11. abra: Veszprém genetikai
talajtipusai (Forras: MATA-TAKI
Agrotopo adatbazis)

Felszini és felszin alatti vizek

A telepulés tertletén a talajviz ltaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefliggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében talalhatd, 4-6 m
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kdz6tt, mennyisége ott sem jelentés. A vizsgalt terlilet a karsztos alapkézet miatt kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminéség-védelmi terillet dvezetbe tartozik (Veszprém Megye Terlletrendezési
Tervérdl szol6 5/2005. (V.27.) 6nk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A 1951/3 hrsz-0 ingatlan Veszprém Varos Aranyosvolgyi vizbazisanak ,,A” illetve ,,B” hidrogeologiai
védéterlletén helyezkedik el. A csereteriilet a fent nevezett vizbazis kiilsé védéteriiletével, illetve a
hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” védéterileteivel érintett. A vizbazisok védéterileteire és a védsidomok
Ovezeteire vonatkozO korlatozasok tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az

/////

melléklete az irdnyado.

Levegdtisztasag

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermék lépcsé sarkanél talalhaté egy automata
levegémingség méré allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemzéen hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatérérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladték azt. PM10 szall6 por terhelés &llanddan
hatérérték feletti.

A vizsgalt terlletek levegémingsége az automata mérgallomas adataihoz feltételezhetéen
hasonl6ak, mert, bar a belvarostdl kissé tavolabb a nagyforgalmu Nyugati Gtgy(irihdz viszont
kozelebb helyezkednek el.

Zaj- es rezgesterhelés

Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (Efnap)

Z 1-1000
“ 1001-2000
2001-4000
/ 4001-8000
/ 8001-20000
A 20001-t6i

vasiut vonal / Villamositott

14. abra: Kozdti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forréas: https://kira.kozut.hu/

A modositassal érintett tertletek kdzil a 1951/3 hrsz-U ingatlan kdzelében nincs kdzvetlen zajforras,
a csereterllet zaj- és rezgésterhelése azonban szamottevének mondhatd a Hazgyari Ut forgalma és a
vasut kdzelsége miatt.

Hulladékkezelés

A telepulés kommunalis hulladékszolgéltatasat a Veszprémi Koziizemi Szolgéltato Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahdlézaton keresztill és a szennyviz tisztitdiban tisztitja. A vizsgalt tertleten hulladékot képzé
tevékenység jelenleg nem folyik.

Fennallo kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A 1951/3 hrsz-u ingatlan nagymértékben tiizveszélyes, telepitett feketefenyves. A vizsgalt terilet
Aranyosvolgyi vizbazis ,,A” illetve ,,B” hidrogeologiai védéteriletén helyezkedik el. Az egész teleplilés,
igy a vizsgélt terulet alatt h(zddé repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyezédésre, mivel a
szennyezd anyagok konnyen mélyre tudnak hatolni.
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3.4.6.Uzemtervezett erdék vizsgalata

Az Orszagos és Megyei tervekben erd6k dvezetével érintettek a 1951/3 hrsz. alatti ingatlan és a
2357/1, illetve 2357/2 hrsz-u csereingatlanok, elvégeztiik az Orszagos Erdéadattar Térkép vizsgélatat.

Az 1951/3 hrsz-U telken Veszprém 202/B

azonositoju, az Orszagos Erdéallomany
Adattarban szereplé, elsédlegesen
telepulésvédelmi  rendeltetésii  erdérészlet

talalhato. Az erdérészlet a Nébih erdétérképének

3. &bra: Részlet az erdétérképbdl, Forrés:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti
tajhoz tartozik, ezen belil a Zirci korzet része,
természetességi allapota szerint kulturerdg,
fadllomanya egyéb lombelegyes-feketefenyves,
tlzveszélyesség szempontjabol nagymértékben
veszélyeztetett terilet.

A 1951/3 hrsz. alatti ingatlanon talalhato a 202/B jeli erdérészlet adatai:

lletékes megyei kormanyhivatal VEVKH

Korzet Zirci korzet
Helység /kod/ \Veszprém (8517)
Tag 202

Részletjel /kod/ B (20)
Erdégazdalkodo kod 1473

Tertlet 1,23 ha

Erdészeti t4

Keleti-Bakony

Tulajdonforma

Magantulajdon

Elsédleges rendeltetés

Telepulésvédelmi

Tovabbi rendeltetés 1

Tovabbi rendeltetés 2

Ertékbecsléséhez fatermsképesség adat (Ftk)

5,8 m3/ha/év (erdérészlet elsé fafajsoranak megallapitott
fatermoéképessége)

Ertékbecsléséhez fakészlet adat (V)

329 m3/ha (erdérészlet fajlagos fakészlete)

Natura2000

Nem része a halézatnak

Faéllomany tipus

Egyéb lomb elegyes-feketefenyves

Természetességi allapot

Kultarerds

Természetességi alapelvaras

Kultarerds

Erdésitési kotelezettség ala vont teriilet

Védettség

Nem védett terilet

Tiizveszélyesség

Nagymeértékben veszélyeztetett terilet

Kbvetkezd tervezés éve

2029
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A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanokon Veszprém
A 21/C(30), 21/CE1(551), 21/CE2(552), 21/CE3(553),
B . 21/CE4(554), 21/NY(520) illetve a 21/T11(531) azonositdju,
\ 211c az Orszdgos Erdgéllomany Adattarban  szerepld,

HTEE;_E_,__'; elsédlegesen telepulésvédelmi (azon belll talajvédelmi)
e rendeltetésd erdérészletek talalhatoak. Az erdérészletek a
%4  Neébih erdstérképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti tajhoz tartoznak, ezen belll a Zirci korzet a 21-es
erd6tagjanak a részletei, természetességi allapotuk szerint
tébbnyire szarmazék erdék, kisebb részben természetszer(
erdék, fadllomanyuk molyhos tolgyes- cseres tolgyes vagy
tolgyes-kérises, tlizveszélyesség szempontbdl kdzepesen
vagy kismértékben veszélyeztetett teruletek.

6. abra: Részlet az erdétérképhbdl, Forras:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

Avizsgéalatok alapjan megallapithatd, hogy modositas lizemtervezett erdéterileteket érint. Beépitést
eredményezé fejlesztés esetén az erdérészéletek telkekre nyuld részei erdészeti hatdsag
engedélyével vonhatok ki termeléshél.

Az erdérél, az erds védelmeérél és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 81. 8 (1)
pontja szerint ,,Erdé igénybevétele esetén az igénybevevs erdévédelmi jarulékot koteles fizetni.” 82.
§(2) ,Az erdévedelmi jarulék Osszegét, megfizetésének hataridejét az erdészeti hatdsag
hatarozatban allapitja meg.” (3) ,,Nem kell erdévédelmi jarulékot fizetni, a) amennyiben az erdé
igénybevételének ellentételezéseként az igénybevevd: aa)kultrerdd vagy falltetvény
természetességi allapotra vonatkozd alapelvarasu erds esetén az igénybe vett erdével legalabb
azonos teriiletd, azzal megegyezé vagy attdl magasabb természetességi allapotra vonatkozo
alapelvarasu erdd telepitésersl gondoskodik (csereerddsites).”

A csereterileten nem tervezett ) beépitésre szant terlletfelhaszndlas, ezért az erdérészletek
valtozatlansaga biztosithatd, kivonas nem valik sziikségesse.

3.5. K6zmiivizsgélat

A 1951/3 hrsz-U ingatlan Veszprém belteruletén, az iparterilet hataran, a Papai utat és Kisto utcat
Osszekoté K-Ny fétengely északi oldalan, a Juhar utcai kdrforgalma csomépont mellett, kézmdvesitett
kornyezetben helyezkedik el, kdrnyezete iparipark. A belterileti fekvesnek megfeleléen koérnyezé
koztertileteken minden alap kézm(iszolgaltatas megtalalhato a sziikséges kapacitassal.

A 1951/3 hrsz.-u ingatlan nem rendelkezik kzmiibekdtésekkel. A telek gyakorlatilag lefolyas nélkiili,
a feluletére hullott csapadékvizet a meglévé tobbszintes nbvényzet visszatartja az elszikkadasig.
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Hirkézlés

Szénhidrogén

Tavhd

Villamos energia
—— Vizellatas

Vizelvezetés

Kdzm-nyilvantartas szerinti allapot

Vizikbzmdellatas
A telket északrol hatarolo terlletek kdzm(ellatasa az Ipar ut felél van megoldva.
A telektél délre esé terllet kézmdvekkel ellatott. A terilet elvalasztott rendszer szerint van
csatornazva.
A Papai utat és Kistd utcat 0sszekots K-Ny fétengely terliletén a vizelvezetés - szennyviz és
csapadékvizelvezetés - [étesitmeényei kiépultek.

A szolgéltatok:
. szennyvizelvezetd rendszer esetében a BAKONYKARSZT Zrt.,
. a csapadékvizelvezetés esetében Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

Vizvezeték a korforgalma csomopont déli oldalan az Avar utcanal talalhato.

Villamosenergiaellatas

K-Ny fétengely északi oldalan, részben a hatarolo telkek teriiletére és benyulva halad az E.ON Eszak-
dunantali Aramhalézati Zrt. 20 kV fesziiltség(i szabadvezetéke.

A kozuti csomoponthoz a kozvilagitas |étesitményei ki vannak épitve. Délebbre az Avar utcdban
kisfesziiltségil szabadvezeték van megeépitve lakossagi ellatas céljara.

Gézellatés
K-Ny fétengely északi oldalan, a telekhatar kozelében, egy esetben telek teriletére is benyulva halad

az E.ON Kozép-dunantuli Gazhalozati Zrt. 8 bar nyomasu elosztdvezetéke.
Délebbre az Avar utcdban kdzépnyomasu gazvezeték van megépitve lakossagi ellatas céljara
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A 2357/2 hrsz-0 csereingatlan nem rendelkezik kézm(-bekotésekkel. A telkek gyakorlatilag lefolyas
nélkuliek, a felUletikre hullott csapadékvizet a meglévé tobbszintes ndvényzet visszatartja az
elszikkadasig.

Az ingatlanok nem rendelkeznek kdézmibekdtésekkel, az azokon elhelyezheté rendeltetésekhez
szilkséges alap kozmdivek az északi hatarolo kozterlleten rendelkezésre allnak.

38



ALATAMASZTO MUNKARES?Z

4.1. A mbdositas célja

A Veszprém 1951/3 hrsz.-U ingatlan 12.269 m2 teruletd, honvédelmi rendeltetési védéerds dvezeti
besorolasban van, mely a VERGA Veszprémi Erdégazdasag Zrt. tulajdona.

A VERGA Zrt. kezdeményezte az ingatlan hatalyos Ovezeti eléirasainak (Evh) ipari dvezetre (Gip)
modositasat. A Tarsasag értekesiteni szeretné az ingatlant, melyen gazdasdgi beruhézashoz
kapcsoloédd fejlesztést, Uzemcsarnok bévitést lehetéve tevs épitésszabalyozasi kornyezet
megteremtésére van szikség az ingatlan 6vezeti besorolasdnak maédositasaval.

4.2. Epitészeti koncepcid

rrrrr

ingatlanra:
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A beépitési javaslat szerint az ingatlanon a K-Ny tengely fel6l megtarthatd egy 6sszefliggs, 18-30 m
kozotti szélességli sav az erd6bél, mely az Gt tuloldalan 1évé Dozsa varosi kis- €s kertvarosias
lakoterulete felé biztosit védelmet, és egyben megfelel elvalasztast is biztosit a két rendeltetés
kdzott. Az erdésilt tertlet megtartasaval a f6at felél a varosképi latvany is valtozatlan marad.

A z6lds&v megtartasat javasoljuk kotelezé elemkeént feltlintetni a szabalyozasi tervliapon.

Az ingatlan megkozelitése igy nem a féat, hanem annak kérforgalmébdl északi iranyba tervezett Uj
atrél lehetséges.

A kozuati kapcsolat felél az elkertet kovetéen a porta épiileten keresztul torténne a megkozelités. A

személygépjarmd parkolas a kozuti kapcsolat elején kialakitott parkoldban biztosithat6 a tervezett
funkcidknak megfelel6 szamban, felszini, fasitott parkoloban.

A parkoldk mogott alakithato ki a tervezett ipari épulet, mely a személygépjarm( parkoldhoz az iroda
és szocidlis rendeltetéseket tartalmazo tobb szintes épuletszarnnyal csatlakozhat, mogotte csarnok
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jellegi épuletben alakithatok ki a gyartas és a raktarozas, valamint a technoldgia szdmaéra sziikséges
helyiségek.

A be és a kiszallitast végzé tehergépjarmvek forduldsat telken belll kdrforgalom biztositja a belsé
feltaro ut végén.

A szomszédos, azonos épitési dvezetbe sorolt, de feltehetéleg més technoldgiaju ipari jellegd
ingatlanok felél egy fasor és zéldsav biztosit elvalasztast.

A 2357/1 és a 2357/2 hrsz-U csereingatlanokon meglévé erdésult tertletek taldlhatok, melyek a
kialakut &llapot szerint részben atsorolhatok a 1951/3 hrsz-U ingatlan tervezett beépitésre szant
terllet-felhasznélasdnak mértékéig erds terilet-felhasznélasba a sziikséges kompenzélashoz, mert
azokat tovabbra is erdéként tervezi fenntartani a tulajdonos.

4.3. Varosrendezeési javaslat
A fent megfogalmazott célok megvalositdsahoz az alabbi varosrendezési modositdsok valtak
szllkségessé:

4.3.1.Telepulésszerkezeti valtoztatas javaslata

Atelepulésszerkezetet erinté atfogo valtoztatas, azaz Uj terlletfelhasznélasi egység alkalmazasa nem
szukséges. A telepulésszerkezeti valtozasok a szomszédos teruletfelhasznaldsok egy-egy ingatlanra,
ingatlan részre torténé atvezetésével jarnak.

A1951/3 hrsz-U ingatlan esetében a hatalyos TSZT szerinti beépitésre nem szant, Evh jeli Honvédelmi
rendeltetési védé erd6 terlletfelhasznédlds beépitésre szant, Gip jellG Ipari terilet
teriiletfelhasznélasba térténé atsorolasa javasolt.

Az atsorolassal érintett teriletek:

e megszinik 12.269 m? nagysagu beépitésre nem szant, Evh jeli Honvédelmi rendeltetésd véds
erdé tertletfelhasznalés;
helyette

e keletkezik 12.269 m? nagysagl beépitésre szant, Gip jeld Ipari terllet tertiletfelhasznalas, azaz
Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése torténik.
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TSZT - terlletfelhasznélads modositdsanak javaslata
a 1951/3 hrsz-U ingatlant érintéen
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TSZT - terlletfelhasznélds modositdsanak javaslata
a 2357/2 hrsz-U ingatlant érintéen
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A 2357/1 ésa2357/2 hrsz-U csereingatlanok esetében a hatalyos TSZT szerinti beépitésre nem szant,
Kb-Hon jeld, Kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertlet
terlletfelhasznalas beépitésre nem szant, Evh jeld, Honvédelmi rendeltetési véds erdé teriilet
terlletfelhasznalasba térténg atsorolasa javasolt.

Az atsoroléssal érintett tovabbi teriletek:

-megszinik 20.030 m2 nagysagu beépitésre nem szant, Kb-Hon jeld, Kulonleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet terlletfelhasznélas;
helyette

-keletkezik 20.030 m2 nagysagu beépitésre nem szant, Evh jel(i, Honvédelmi rendeltetési védé erdé
terilet tertletfelhasznélas.

A fentiek alapjan a Veszprém varos telepilésszerkezetének valtozasa 6sszesen:

Tertlet [m2] Terllet[ha] Valtozas [m2]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK
Ipari tertlet (Gip) 4093918 409,39 +12 269
Gazdasagi terlletek dsszesen: 7537 736 753,77

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULETEK

Honvédelmi rendeltetési védé erdé (Evh) 37251996 3725,20 +7 996
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s 16 087 678 1 608,77 -20 265
nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon)

Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 18102 777 1810,28

Beépitésre nem szant terlletek dsszesen: 104 288 972 10 428,90

Veszprém dsszesen: 126 904 348 12690,43 0

4.3.2.A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasi javaslata

A 1951/3 hrsz-0 ingatlant a szomszédos, csatlakozo teriileten mar a alkalmazott Gip-12 jeld épitési
Ovezetbe javasolt sorolni.

A Gip-12 jell épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei az 1. melléklet 8. pontja szerinti tablazat
alapjan:

A B C D E F G H
1 |Epitési|Beépitési |Kialakithatd |A Az Zoldfelulet |Kialakitando telek
Ovezet|mdd legkisebb beépitettség |éplletmagassag |legkisebb |legkisebb
o |jele telek terlletjmegengedett imegengedett mérteke  [szélessége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
14 |Gip- |SZ 10000 40 12,5 25 50
12

Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére
szolgal6 egyéb ipari gazdasagi tertilet.

A terileten elhelyezheté: ipari, kereskedelmi és nem zavar6 hatasi gazdasadgi, a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belll legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalo lako, oktatasi, egészséguigyi €s szocidlis, izemanyagtdlts rendeltetés( épulet.

A Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegének madositasa nem valik szilkségesseé.
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Mddositési javaslatok az L-22 valamint a J-23 és a J-24 jell belteruleti Szabalyozasi tervlapokon
jelennek meg:

a) a 1951/3 hrsz-U ingatlan Gip-12 jeld épitési dvezetbe kerll, ezért a kdrnyezé ingatlanoktol
modositott dvezethatarral sziikséges azt elvalasztani, valamint
a szomszédos ingatlanok belsé elkerllé at fel6li részén jelzett ,Telek zoldfeluletként
fenntartando része” rajzi elem folytatasa valt szlikségessé.
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Javasolt szabalyozasi tervmaodositas

b) a 2357/1 és a 2357/2 hrsz-U csereingatlanok egy részén a szomszédos Evh jeli 6vezethez
csatlakozéan a 2357/2 hrsz-G ingatlanb6l 19.447, a 2357/1 hrsz-G ingatlanbél 583 m?, azaz
osszesen 20.030m?, 2 ha nagysagu ingatlanrész Evh jel( 6vezetbe kertil.
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4.4. Zoldfelllet-rendezési, taj- és természet-, valamint kdrnyezetvédelmi javaslat

4.4.1.T4j- és természetvédelmi-, zéldfelllet-rendezési javaslat

Az &tsorolassal a 1951/3 hrsz-U telek beépitésre nem szant honvédelmi rendeltetésd védelmi
erdéterilet (Evh) terlletfelhasznélasbol beépitésre szant gazdaségi- ipari tertlet (Gip)
teruletfelhasznalasba kerdl atsorolasra.

i
i’

e | i e ; A
A TSZT modositas altal érintett A moédositott TSZT A moédositott SZT

1951/3 hrsz-t ingatlan

Az atsorolas kapcsan a 2357/1 hrsz-U telek 583 m? nagysagu része és 2357/2 hrsz-U telek 19447m?
nagysagu része (6sszesen 2 ha) kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi terilet (Kb-Hon) teruletfelhasznalasbol honvédelmi rendeltetési védé erdé (Evh)
teriletfelhasznélasba kertil.

ATSZT m6dosités altal érintett 2357/1 A modositott TSZT A'médositott SZT
és 2357/2 hrsz-U telekrészek

A moddositéssal érintett terlleteket nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszdgos
tajképvedelmi terilet dvezete, nem alinak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000
halozatnak, sem az orszagos 6koldgiai halozatnak.

Mindh&rom telken az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdéterdilet talalhat. A madositas
altal érintett 1951/3 hrsz-0 telken gazdasagi éplletek és az azokhoz tartozo infrastruktura kialakitasa
tervezett. Ezen 0] funkcidk kialakitasa az Orszagos Erdéalloméany Adattar nyilvantartasaban lévé erdé
igénybevételét vonja maga utan, melyhez az erdészeti hatdsag elézetes engedélye sziikséges.

A biolGgiai aktivitas erték visszapotldsa érdekében csereteriilet kijeldlésére a szintén belterileti
fekveés(, magasabb termeészetességi allapotu erdével boritott, de nem erdé teruletfelhasznalasban
lévg 2357/1 és 2357/2 hrsz-U telkekre esé Orszagos Erdéallomany Adattarban [évé erdérészletek
(21/C, 21CE2, 21/NY) alkalmasak.

Mindemellett, az erdétertletnek mingsulé 1951/3 hrsz-U foldrészletet érinté tervezett modositas és

/////

kedvezétlen hatasok kimutatasat és azok kivédésére tett javaslatokat a kilén dokumentumként
készulé kornyezeti értékelés részletezi.
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Miemlékvédelmi szempontbdl fontos megemliteni, hogy a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U telkeken
nyilvantartott régészeti leléhelyek talalhatdak. A régészeti leléhelyek hosszu tavu allapotmegérzése
abban az esetben lehetséges, ha az erdé m(velése soran (pl. telepités, feltaré utak kialakitasa) a
meélységi talajmunkékat a régészeti lel6helyek terlletén elkertlik vagy annak méretékét minimalisra
csOkkentik.

Az Ujonnan kialaku ,Evh” 6vezeti besorolasu, nagyrészt erdésult telkek kiegészitik a Séd mentén
huzodo, Veszprém beleteriiletét északrol szegélyezé erdéfoltot. A Hazgyari ut mentén hizodo erdé
telepuléskép-és kornyezetvedelmi szempontbdl is kedvezé.

A modositéds gondoskodik arrol, hogy a telepllés egészére nézve az erdék teriilete és a bioldgiai
aktivitas érték ne csokkenjen. Aterv a 1,2 ha nagysagu honvédelmi rendeltetési védelmi erds dvezeti
besorolasu erdéterilet helyett egy 2 ha nagysagu megegyezé dvezeti besorolasu szintén honvédelmi
erdé besorolasu teriletet jeldl ki.

A médositas altal Uj beépitésre szant terlet kijeldlése torténik. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) pontja szerint U]
beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-&ban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban 1évé zoldteruletet, - gazdasagi vagy kilonleges terulet kijeldlése esetén zoldteriletet
vagy véderdét — kell kijeldlni. Ha a zoldtertlet vagy véderdé kijeldlése az Gj beépitésre szant tertlet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem valosithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a véderdé
teriletét a telepilés arra alkalmas més terlletén kell kijelolni. Az (j beépitésre szant terlilet nagysaga
12.269 m2, melynek 5%-a 613,45 m2. A zoldterilet vagy véderdé kijeldlése az Uj beépitésre szant
terilet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valdsithatd meg, ezért az a telepulés arra alkalmas
2357/1 h és 2357/2 hrsz-U teruletén, azaz a biologiai aktivitas szintentartasara szant csereterileten
kerult kijel6lésre honvédelmi rendeltetésd védéerds forméjaban.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény 29. 8 -a szerint az erdék Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepulésnek a
telepulésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéterillet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre szant terlletek, valamint az erdérél, az erdé
védelmérél és az erdégazdalkodasrol széld 2009. évi XXXVII. torveny 4. 8 (2) bekezdésében
meghatérozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
terlletein 1évé erdék dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. A mddosités a
1951/3 hrsz-u telken taldlhato erdét érinti, mely az erdék Gvezetével érintett, azonban az Orszag
Szerkezeti Tervén telepuilési térség tertletén belll van, igy szamitason kivil kell hagyni.

Természetvédelmi szempontbdl a fakitermelés elvégzése a vegetacids idén kivil (szeptember 15. és
marcius 1. kOzOtti idészakban) javasolt. A gazdasagi terilet déli, zoldfellletként fenttartando
savjaban az erdétertlet fai megérzendék, alajuk savanyu talajt- és arnyékot tiré aljndévényzet
telepitends. foldrészlet uj zoldfellletein haromszintes novényallomény alakitandé ki. A
novénytelepitések soran a helyben honos fajokat javasolt elényben részesiteni és kertlni kell az
invazios fajok alkalmazasat. A természet- és tajvédelmi szempontbdl ndvénytelepitésre javasolt fajok
és a kerlilendé, invazios fajok listadja megtalalhato a Balatonfelvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaganak
honlapjan. ! A ndvények ontdzésérsl mar a tervezés szintjén gondoskodni sziikséges.

A gazdasdgi terllet déli, zoldfellletként fenttartandé savjaban az erdéterulet fai megérzendék, aldjuk
savanyu talajt- és arnyékot tiré aljnévényzet telepitendd. A foldrészlet Gj zoéldfellletein haromszintes
novényallomény alakitandd ki. A ndvények ontdzéseérél méar a tervezés szintjén gondoskodni

1
https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek
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szukséges. A gazdasagi teriletet kiszolgdld utak mentén zoldsav és fasor telepitendé 220 cm
torzsmagassagot és 18 cm torzs-kbrméretet meghaladd méretd, legalabb kétszer iskolazott
Utsorfakbol (HESZ). A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarmdnél nagyobb befogaddképességii felszini parkolohelyeket az arnyékolés céljabol fasitani
kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkol6hely utan 1 darab, nagy lombkoronat nevelg,
kornyezettird, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m2 szabad foldterilet biztositasaval.

4.4.2.Kornyezetvédelmi javaslat

Az Uj gazdasagi funkcioju épliletek kiszolgalasa miatt a Kelet-Nyugati f6tengelyen zajlo gépjarmd- és
nehézgépjarmd forgalom varhatéan ndvekedni fog. A forgalom megndvekedésébél szarmazo
kornyezeti (levegé-, zaj-, rezgés-) terhelést a 1951/3 hrsz-u telek déli hataran huzodd, atlagosan 20
m széles megmaradd véderdésav nagymeértékben csokkenteni tudja, mely nem utolsé sorban a Kelet-
Nyugati fétengely tuloldalan elterilé kis- és kertvarosias lakéterlletektél valo vizudlis elvalasztast is
szolgalja. Az ipari funkcioju épuletek mikodésébsl kovetkezé zaj- és rezgésterhelés varhatd
mértékének megallapitasara egyedi zajvédelmi szamitasok elvégzése javasolt. Amennyiben a
kiszamitott terhelés a szomszédos lakotertletre vonatkozd hatarértéket jelentésen meghaladna,
zajarnyékol6 fal telepitése valhat sziikségessé, melynek elhelyezésére a telek déli és keleti hataran
huzodo teleksavban nyilik lehetéség. Az épuletek és a kapcsolddo infrastruktura létesitésekor az
érzékeny karsztos kézet védelmére kilonds hangsulyt kell fektetni: a fejlesztés teriiletén meg kell
akadalyozni a talaj tapanyagtartalmanak csokkenését, szerkezetének romlasat. A tervezési terilet az
orszagos vizmingség-védelmi tertlet Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten
fontos. A 1951/3 hrsz-U ingatlan az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” védéteriletein
helyezkedik el. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szol6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének 57. pontja szerint (j
Uzemanyagtolté-allomas létesitése a felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai ,,A” védéovezetben tilos,
,B” védéovezetben kornyezetvédelmi felllvizsgalat vagy a kdrnyezeti hatasvizsgélat, illetve az
ezeknek megfelel§ tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél figgéen engedhets
meg. A mddositassal érintett ingatlanok mindegyikén kertilendé a vizbazisvédelmi szempontbdl
kockazatos anyagok hasznélata és a kockazatos tevékenységek végzése.

4.5. Bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teruletek kijelolésével egyidejileg a telepulés kdzigazgatasi
terlletének biolGgiai aktivitas értéke az &tmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
A 4.5 fejezet elsé bekezdésének utolsé mondata a kdvetkezéképpen mdédosult: ,,A szabdalyozasi
tervmaodositas készitésekor a teriiletek biologiai aktivitasértékének (BIA) szdmitdsa soran a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 78. § (5) bekezdése szerint kell eljarni.

Mivel a modositas soran Uj beépitésre szant terulet kertl kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasarol is gondoskodni kell. A biologiai aktivitds érték visszapotlasa az ,,Kuldnleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet (Kb-Hon)
terlletfelhasznalasban 1évé 2357/1 és 2357/2 hrsz-U telkek egy részének (6sszesen 2 ha)
»Honvédelmi rendeltetési véderds” tertletfelhasznalasba (Evh) sorolasaval lehetséges.

EREDETI TERULET HATALYOS TSZT 03 TERULET TERVEZETT TSZT
‘e |TERULET| BIA < ic | TERULET| BIA
FELHASZNALAS . FELHASZNALAS )
HA) | MuTATO | BIA (HA) | MUTATO BIA
Evh —honvedelmi |, 5,64 9 11,0421 |CIP-GazdasaG- |y o6 | 04 | 049076
véderdéterilet ipari tertlet
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Kb-Hon honvédségi Evh -
. g 2,003 3,2 6,409645 | Honvédelmi 2,003 9 18,02713
terllet . B
véderdé
Osszesen 17,45174 18,51789

A bioldgiai aktivitas érték javasolt visszapotlasaval a telepuilés kdzigazgatasi tertiletén, a meglévé
allapothoz képest tobblet (1,066141) keletkezik, tehat megfelel az érték.

4.6. Az OTEK eléirasaitdl torténd eltérés, felmentés NEM SZUKSEGES

A modositas altal az OTEK el@irasai aloli egyedi felmentés kérése nem valik sziikségesseé.

4.7. Kozlekedési kapcsolatok, parkolas

4.7.1.Gépjarmiforgalmi fejlesztési javaslat

A szabélyozasi valtozasok a tervezeési terllet megkdzelitését nem véaltoztatjak meg, az tovabbra is a
K-Ny tengelyen lévé kdrforgalmi csomoponton keresztil lehetséges.

A 1951/2 hrsz-U Ut Kéu besorolasu, helyi kiszolgalé utként (B.VI.d.A) épul ki - ipari- gazdasagi
forgalmat figyelembe véve - a gydjtéttnak megfelels mdszaki elirasok és a HESZ-ben szereplé eseti
eléirasok alapjan.

A hatélyos szabalyozési terv alapjan a 1951/2 hrsz-U Ut folytatasaban kiszabalyozott Gtvonal
folytatodik észak felé. Jelen ismereteink szerint az Gtvonal kiépitése nem szerepel a fejlesztési
tervekben, igy feltételezhetd, hogy elsé Utemben a kiépitésre kertil Utszakasz zsdkutcés kialakitassal
tzemel.

A tervezett 7.00 m széles ut mellett min. 1.50 széles z6ldsav készil. A keleti oldalon - igazodva a
megépllt autdébusz megélldhelyek pozicidjdhoz - 1,50m széles jarda helye biztositott, melyet széles
z0ldsav kovet a telekhatarokig.

A nyugati oldalon az ut mellett zéldsav készil, mely alkalmas tavlati jarda elhelyezésére is.

A tervezett Utszakaszon parkol6helyek nem létesiinek. A parkolas minden Gj ingatlan esetében sajat
telken keril megoldasra.
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Az (] bekotsag tervezett kialakitasa, forgalmi rendje

Kiépitendd uj ttszakasz a korforgalmu csomopont 4. agaként
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Az (] bekotsag mintakeresztszelvénye

A 1951/3 hrsz-U ingatlanon a tervezett funkcidhoz igazodva elhelyezhetdk a parkolomérleg szerinti
személygépjarmd parkolok, illetve a gazdasagi forgalom igényei is kielégitheték a telken belili
rakodéas es megfordulas tekintetében egyarant.
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A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U csereingatlant érinté mddositdshoz nem sziikséges gépjarmdforgalmi
fejlesztés.
4.7.2.Gyalogosforgalom kialakitasa

A fejlesztéssel érintett tertleten a tervezett Ut mellett gyalogos létesitmény épul, megteremtve a
kapcsolatot a meglévé kérforgalmud csomépont és a K-Ny tengely melletti jardakkal.

A jardédk minden esetben az uttal pdrhuzamosan, attél zéldsavval elvalasztva készilnek, egységesen
1.50 m szélességgel.

A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U csereingatlant érinté modositashoz nem sziikséges gyalogosforgalmi
fejlesztés.
4.7.3.Kerékpéros forgalom kialakitasa

A tervezett Ut mellett - a hatalyos rendezési tervvel dsszhangban - 6nallo kerékpéaros Iétesitmény
nem készil, a kerékparos forgalom a korforgalomban a kdrpalyan bonyolédik, igy a tervezett 1951/2
hrsz-0 Uton szintén az Gtpalyan tud kozlekedni.

A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U csereingatlant érinté mddositashoz nem szikséges kerékpéros forgalmi
fejlesztés.
4.7.4.K6z0sségi kozlekedés kapcsolatai

A kozOsségi kozlekedés tekintetében a fejlesztéssel érintett teruleten egyelére valtozas nem varhato,
a kozosségi kozlekedesi viszonylatok tovabbra is a meglévé Utvonalakon kozlekednek, igy azonban a
kozossegi kozlekedéssel valé megkozelités tovabbra is biztositott.

A meglévs, Avar utcai autobusz megallohely tavolsaga a tervezéssel érintett ingatlan
kapubehajtojatol 200 m.

A korforgalma csomépont keleti &gan 1évé autobusz megalléhelyek 140-170 m tavolsagban érhetéek
el.

A 2357/1 és 2357/2 hrsz-u csereingatlant érinté médositashoz nem sziikséges kdzosségi kdzlekedés
fejlesztés.

4.8. Kbzmdivesitési javaslatok

A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U csereingatlant érinté modositashoz nem sziikséges kdzmdifejlesztés.

4.8.1.Vizikdzmiellatés fejlesztési javaslat
lvOviz- és tiiziviz ellatas
A 1951/3 hrsz-U ingatlan vizellatasa bekotévezeték kiépitésével oldhatd meg. A vizigény mértéke napi
4-8 m3 nagysagura becsllheté logisztikai vagy raktarozasi célu felhasznalas mellett. A
bekdtévezetéket az Avar utcai halézatrol leagaztatva, a K-Ny f6tengely Gtburkolata alatt atvezetve
lehet elvezetni a telekhatarig. Az keresztezés megoldasat a kozUtkezelével egyeztetni kell. A
telekhataron belul elszamolasi vizméré-helyet kell a szolgaltatd Bakonykarszt eléirasainak

megfelel6en megépiteni. Az oltashoz sziikséges vizmennyiséget telken belll, tézolté gépjarmdivel
megkozelithets helyen kialakitott zart tarozéban kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

A 1951/3 hrsz-U ingatlanon belll keletkezé szennyviz elvezetése zart cséhaldzaton keresztil
torténhet a telekhataron kiépitett ellenérzé aknaig/tisztitbidomig. Az elvezetendd szennyviz
mennyisége gyakorlatilag megegyezik a fenti felhasznalas mellett a bevezetett vizmennyiséggel.
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Az ellenérzé aknatol bekotést kell kiépiteni a K-Ny fétengely terliletén lizemelé szennyvizcsatornaig.
Az keresztezés megoldasat a kozutkezelsvel egyeztetni kell.

A magassagi viszonyoktol fliggéen a szennyviz kivezetése atemeléssel oldhaté csak meg.
Csapadékvizelvezetés

A 1951/3 hrsz-U ingatlanon tervezett épliletrél elvezetett nem szennyezett és a burkolt feltletekrél
elvezett, olajszarmazékokkal esetlegesen szennyezédhetett csapadékviz elvezetésére kulon-kilén
zart csapadékviz haldzatot kell kialakitani.

A tetéfellletekrél elvezetett tiszta csapadékviz befogadasara telken belil szikkasztot kell kialakitani.

Az (tburkolatokrol elvezetett, esetlegesen szennyezédott csapadékvizet elétisztitas - megfelels
engedélyekkel rendelkezé, gyartmanyszerdien forgalmazott iszap- és olajfogon valé atvezetés es
késleltetés utan lehet csak a kiépitett csapadékvizelvezets rendszerbe kivezetni.

A csapadékviz kivezetése az Uzemeltetével egyeztetett késietetés - az arhullam levonulasa utéan
meglévé csatornan - letelte utan és egyeztetett intenzitassal torténhet. A burkolt fellletekrdl,
parkolobol elvezett csapadékviz tarozdsara szolgaléo zart medencét a késleltetés hosszaval
megegyezé idétartamu csapadékra kell méretezni, a szolgaltatd mas eléirasanak hianyaban.

Az 6sszegyulekezé csapadékviz mennyiségének meghatarozasa 4 év gyakorisagu, 10 perces csapadék
esetére az alabbi tablazatban torténik.

Felulet L?fOIVéSi Csapadék intenzitas Csapad-élf-
tenyezé mennyiseg
2 — I/(s*ha) /s
Epulet 4.100 1 270 110
Burkolt feltletek, |, 5¢ 0.95 270 102
parkolo
zoldfelllet kialakitasa
Zoldfelulet [4.173 0 olyan, hogy a csapadék 0
helyben elszikkad
Osszesen 12.269 212

8.1.1.Villamosenergiaellatas fejlesztési javaslat

A 1951/3 hrsz-0 ingatlan ellatasa az ott Uzemelé 20 kV szabadvezetékrdl, igénytél fluggéen
oszloptrafdval, vagy kilon telepitett transzformatorallomassal biztosithato.

A tervezett épulet tényleges energiaigényének ismeretében a szolgaltatoval kell leegyeztetni az
ellatas megoldasat és a szlikséges halozatfejlesztés mértékét.

A berendezések elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévé 8 bar szallitasi nyomasu gazvezeték
védéovezetére, ami 7-7 m a csé palastjatol mérve.

8.1.2.Gazellatasfejlesztési javaslat

A 1951/3 hrsz-0 ingatlan ellatasa telek teriletét is érinté gazvezetékrél Uj csatlakozas és gazfogadd
allomés - nyomascsokkents és mérshely - kiépitésével megoldhatd. A végleges kialakitast a
gazvezeték tzemeltetsjével kell leegyeztetni.

A berendezések elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévé 20 kV feszlltségszintd
szabadvezeték védéovezetére. Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezetékhalozat esetében a
védétavolsag a vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé
vezet6ktdsl mért 5,0 - 5,0 m tavolsagu fliggéleges sikokig terjed.
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8.2. Telepuléskeépi rendelet

A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz szilkséges HESZ modositashoz telepiilésképi rendelet
modositasa nem Valt sziikségessé.

8.3. Terlletrendezési terveknek valé megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant
terlletfelhasznélas kijeldléssel, véltoztatassal nem jar — megfelel a hatalyos teruletrendezeési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirdsainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészité szabalyozasarol sz616
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elgirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teruletrendezési Tervének, tovabbéa

illeszkedik a hatélyos telepilésfejlesztési koncepcioban, valamint Integrélt Telepllésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének

....... /2023. (...) hatarozata

a Telepulésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a

kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Tertletfelhasznélas tervlapot jelen

hatarozat 1. melléklete szerint modositja.

2. A Telepllésszerkezeti Terv 3.3 Terileti mérleg a tervezett tavlati teriletfelhasznélasra

vonatkoz6 adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Terlletfelhasznélasi egység

Ter(let [ha]

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

GAZDASAGI TERULETEK

Ipari tertlet (Gip) 409,39
Gazdasagi terlletek dsszesen: 753,77
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULETEK

Honvédelmi rendeltetésd véds erdé (Evh) 3725,20
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kiloénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1 608,77
terilet (Kb-Hon)

Kllonleges beépitésre nem szant terliletek dsszesen: 1810,28
Beépitésre nem szant teriletek dsszesen: 10428,90

3. A Telepulésszerkezeti Terv médositdsa 2023. ...-an lép hatélyba.

4. A Kozgyllés felkéri a fOépitészt, hogy a modositasokat a Telepllésszerkezeti Terven

vezettesse at.

Hatarid6: 2023. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2023. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0o
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1.melléklet
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Kovacs Krisztina vezetd telepilléstervezd  TT/A 01-2918

| Tervezési terilet hatara
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének
.../2023. (.... .... ) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szol6 24/2017. (1X. 28.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyl(ilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szAl6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott altalanos egyeztetési eljarassal érintett, a 62. § (1) bekezdésben és a 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly,
Veszprém  Varmegyei Kormaényhivatal Allami FGépitészi  Iroda, Veszprém  Varmegyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosdg, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésdg (vizvédelmi,
vizgazdalkodasi szakterilet), Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Novény és
Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly,
Veszprémi RendOrkapitanysag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Rendészeti lgazgatdsag, Veszprém
Varmegyei RendGr-fGkapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Hatosag Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti
Hatdsagi FOosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozlti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Mdiszaki Engedélyezési FGosztaly Utligyi Osztaly, Kézép-dunantdli - Viziigyi
Igazgatosag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésugyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
FGosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a
kovetkezbket rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogu Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo6 24/2017. (1X.28.)
onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) 34.8 (3) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

»(3) Amennyiben egyedi elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, a terileten elhelyezheto:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaré hatasu gazdasagi,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalé lako,

c¢)  oktatasi, egészségugyi és szocialis,

d) Uzemanyagtolté

rendeltetés(i épulet.”

2. 8 A HESZ 35. §-a az alabbiak szerint médosul:

»(1) A Gip-10 jel(i épitési 6vezetben, a Csererd teriletén:

a) az el6kert mérete min. 5,0 m, az Lk-14 ovezettel hataros telekhatar mentén az oldalkert
mérete 8,0 m,

b)  melléképitmények kozll csak hulladéktartaly-tarolé helyezhetd el és csak épitési helyen beldl,

c) épilet legmagasabb pontja 12,5 m lehet.
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(2) A Gip-10 jelli épitési dvezetben, a Csererdd terlletén, és a Gip-12 jel( épitési dvezetben:
az Uzemeltetd befogaddi nyilatkozataban szereplO csapadékviz mennyiségen felil elvezetni
kivant vizeket telken belul kell tartani. A telken belll tarozott viz késleltetett médon, a
nyilatkozatban szerepl6 mértékben a koziizemi halézatba bevezethetd, vagy nem ivovizként
hasznosithato.
(3) A 1951/3 hrsz-G ingatlanon, vagy az ingatlanbdl telekalakitassal keletkezG ingatlanon
tzemanyagtolt6 rendeltetés(i épuilet nem helyezheto el.

3.8. AHESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv L-22 valamint a J-23 és a J-24 jel i, belteriileti tervlapjai
a tervezési teruletre vonatkozdéan az e rendelet 1. mellékletét képez0 tervlapja szerint modosul.

4.8 E rendelet 2023. .........-&n |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2023.(.....) onkormanyzati rendelete
VESZPREM
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9. 1.sz. melléklet Hatarozat

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Viros Kizgyiilésének
2023. februdr 23-dn megtartott iilésérdl késziilt jegyzikinyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzata Kizgyiilésének
64/2023. (11.23.) hatirozata
a VERGA Veszprémi Erdigazdasig Zrt. Veszprém 1951/3 hrsz.-1, valamint a Veszprém
2357/2, 2357/3 hrsz.-0 ingatlanait érintd telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyel Jogt Viros Onkorminyzara Kozgyilése megrirgyalta ax  Elizeter dontéset 1V esgpnion
fedepiilésrendesést ferveinel midositdsird/” cimt eloterjesziést, és az alibbi dontést hozta:

Lo Veszprem  Megyel Jogh Viros Onkorminveatinak  Kozgedlése eldzetesen  rim At a
Veszprém 1951/3 hrsz-0, valamint a Veszprém 2357/2, 2357/3 hrsz-i ingatant ¢rintd
releptilésrendezési tervének médositisit oly médon, hogy a Veszprém 1951/3 hrsz.ti ingatlan
ovezetl besorolis Gip-12 vagy annak paramétercihez hasonld dvezeti ¢ldicisra madosuljon.
Tovibba rimogatja, hogy a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-i ingatlanok dvezet besorolisa -
a biologiai akovitds visszapoddsa erdekében — honvédelmi rendelretési védo erddovezen
besorolasra modosuljon.

[

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormdnyzatanak Kozgyalese a modositas elinditasa eldn
szitkségesnek tartjn az eldzetes donést megalapozé — a tlajdonos és fejleszin elképzelésér
rigzitd — telepitést tanulmanyrerv elkészitésér és az ahhoz kapcsolodd telepiilésrendezcsi
szerzodés meghotését.

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése felkéd a varosi foépitészr, hogy 2
telepitesi  tanulminytery  készitésével Gsszefiigpd  egyezteréseker folytassa le, é
relepiilésrenderés szerzodés elokészitésér koordinalja,

4 Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése — az egves tervek, illerve
programok kornyezet vizsgilatirdl szalé 2/2005. (I 11) Korm. rendeler 3. §-iban kapon
felhatalmazas alapjan — a Veszprém 1951/3 hrse-d ingadant érined teleptilésrendesést ren
modositisinak esetében szikségesnek tartja a kbmyezen vizsgalat készitésér,

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kézgyilése megillapita, hogy a bioldgia
aktivicas (BIA) értékesokkenes a Veszprém 2357/2 és 2357/3 hrsz.-u (jelenleg Kb-Hon) dverer
besorolisi ingatlanok vagy az ingatanck egy részének honvédelmi véderds avezetbe (Lvh)
sorolisival lehetséges.

6. Veszprém Mepyer Jogh Varos {:]nknrmin}'zatinsk Kazgyiilése megallapitia, hogy a jelen
hatarozat szernti telepiilésrendezés az énntett terilet jogos maganérdekekre tekantertel torténd,
kazérdeknek megfeleld felhasznalisa érdekében torténik. A potencidlis beruhdzd a viros egyik
tokeeros, nagy lémszamot foglalkoziatd cége, amelynek a rendelkezésre alle telephelyen a
bovithetaseg mar nem lehetséges, ugyanakkor a gyirtastechnologia megkovereli a megfelels
frzikat es logiszakar kapesolatok kiépiteser. A fejlesziési cél mas terilleren irténdg megvalosivisy
aranytalanul nagy terhet jelentene szillitisi szempontbol, Figyelembe véve azt a koralményr,
hogy a tervezewr beruhdzds helyhez kototr, mivel a meplévé gyir bévitésér irinyozza elé, a
fejlesztésre a telepulés belterilerén belil — ideértve a rendezési terven jelolt , rarmlékreralereke”
15 — egyeb teriletek nem idedlisak, nem megfelelok.

Veszprem Megye1 Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgrilése jovihagyia a hatirozar melléklere
szennt — a relepiléstervek rarmlmardl, elkészirésének és elfogadisinak rendjérsl, valamin epves
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Q.

11

relepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl 52616 Korm, rendelet 7. § (7) bekezdése szennt o
telepiiléstervezo altal osszedllitott — feljegyzest.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgydlése megillapita, hogy az érintet
telepulésrendezési eszkozok modositisa a 224/2014. (IX, 11.) kozgyilési hatirozattal elfogadon
Telepiilésfejlesztési Koncepeioval nem ellentétes, ezért annak modositasira nincs szukseg.

Veszprém Megyel Jogh Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése felkeri a varos: foépitészt, hogy o
relepitést tanulméinytery elfogadisit kovetden a madositissal dsszefuggs haromoldalu tervezes:
szerzodés megkoteserdl gondoskodjon, a rervezést inditsa el és a modositassal Gsszefuggo
eljarast folytassa le.

Veszprém Megyed Jogti Viros Onkormanyzatanak Kozgyilése megillapina, hogy a telepires:
tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv médositisaval és az eljarissal
kapesolatos dsszes felmeniild kéliséger a kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridd: 9. pont: 2023, okeober Kozgytles
Felelis: Sulyok Balazs Ede foepitész
A végrehajtis elikészitéséént felelds kiztisztviseld:

Schoderbeck Eva miiszaki Gigyintézd

Porga Gyula s e dr. Dancs Judit s.k
polgirmester jepyzi

A kivonat hiteles.

Veszprem, 2023, februar 23.
1 = 8
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10.2.sz. melléklet FGépiteszi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a hatalyos telepiilésrendezési tervek médositasa Veszprém, 1951/3, 2357/2 és
2357/3 hrsz-a ingatlanokra vonatkozoan

Tisztelt Kozgylés!

A telepulésrendezési eszk6zok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a mlileirés térjen ki
konkrétan a modositas céljara, valamint a telepllésrendezési eszkézok jelen modositasahoz
minimum az aldbbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (széveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

Jelenlegi terliletfelhasznalas

Tulajdonvizsgalat

Kozlekedési vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Teleplilésszerkezeti Terv mddositasi javaslata (ha szlikséges)
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ, SZT, TSZT médositas - tervezet

A telepllésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a mddositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositasat.

A teriiletfelhasznalds a modositdssal (a teleplilésrendezési kategdriara vonatkozdan)

beépitésre nem szant terliletbdl beépitésre szant teriiletre véltozik, ezért sziikségesse valik a
biolégiai aktivitaserték szintentartasa.

Az egyéb szakagi (kérnyezetvédelmi, kézml}) munkareszek tekintetében jelen részteriiletre
torténd mddositdsok az dllamigazgatdsi szervek feladatait nem érintd modositasoknak
tekinthetk, részletesen nem sziikséges ezeket a munkareszeket elkesziteni.

Veszprém, 2023 februar 24,
y '.'fll —
=41 ([
"Sul_y_ta ‘Bdlazs Ede
" foépitész
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11.3.sz. melléklet Kornyezeti értékelés
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KORNYEZET! ERTEKELES

Veszprém 1951/3, 2357/1 és 2357/2 hrsz-u ingatlanokat érinté
telepulésrendezési eszkdzok mddositdsahoz kapcsoloddan -vélemenyezési
anyag

-

Tervezé:

Ap.

Fabian Sara
egyéni vallalkoz6
okl. tjépitész mérnok
okl. varosépitési-, gazdalkodési szakmérnok
tajvédelmi szakérts
TK 015251
SZ-009/2021
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 EI6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

A Veszprém 1951/3 hrsz.-U ingatlan modositasat a terilet tulajdonosa, a VERGA Veszprémi
Erd6gazdasag Zrt. kezdeményezte azzal a céllal, hogy a jelenleg honvédelmi rendeltetési védéerds
(Evh) Ovezeti besorolasu teruleten ipari-gazdasagi célu fejlesztés megvalOsitasara lehetgséget ado
szabalyozasi kdrnyezet jojjon létre.

Etv. 7. § (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény, hogy az Uj beépitésre szant
terulet kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az
atmingsités el6tti aktivitas ertékhez képest, nem csokkenhet. Az bioldgiai aktivitas visszapotlasara a
Veszprém 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanok egy részének honvédelmi véd 6 erdédvezetbe sorolésa
ad lehetgséget.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a 64/2023. (11.23.) szamu kozgy(ilési
hatarozataban tdmogatta a Veszprém 1951/3, 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanokat érinté
telepilésrendezési terv modositasat, oly moédon, hogy a 1951/3 hrsz-U ingatlan dvezeti besorolasa
ipari gazdasagi-, a 2357/1 és 2357/2 hrsz-u ingatlanoké pedig — a bioldgiai aktivitas visszapotlasa
érdekében — honvédelmi rendeltetésii erd6odvezeti besorolasra médosuljon. A modositasra a
telepuléstervek tartalmérol, elkészitésenek és elfogadasédnak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15) Korm. rendelet 66. § -a szerint
ltalanos egyeztetési eljaras keretében ker(l sor.

Veszprém MJV Onkormanyzatanak Kozgydlése — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatardl szolé 2/2005.(1.11.) korményrendelet 3. §- &ban kapott felhatalmazés alapjan — a
Veszprém 1951/3, 2357/1 és 2357/2 hrsz-G ingatlanokat érint6 telepllésrendezési terv
moédositasanak esetében — mivel a valtoztatds egy 12.269 m? teriletd beépitésre nem szant
honvédelmi erdé rendeltetési erdé Ovezeti besorolasu terlletet érint — szilkségesnek tartotta a
kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kdrnyezeti értékelés tartalma a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleléen allt
0ssze.

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepllésrendezési eszk6zok maodositasdhoz késziilt
megalapoz6 vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, adatbazisok, jogszabalyi
elsirasok, orszagos és regionalis kbrnyezetvédelmi tervek, programok és a helyszini bejarason szerzett
tapasztalatok jelentettek tampontot. A dokumentécié elkészitéséhez sziikséges foldhivatali
alaptérképet az Onkorméanyzat biztositotta.

.2 A terv tartalmanak és f6 céljainak bemutatasa

Az 1951/3 hrsz-U ingatlan Veszprém beltertletének északnyugati részén, a Kelet-Nyugati f6tengelytél
északra, gazdasagi teriiletek kozé ékelsdve teriil el. A vizsgalt telek a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
24/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet alapjan Honvédelmi rendeltetés( védé erdéteriilet (Evh)
Ovezeti besorolasu.


https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)

A jelenleg hatalyos szabalyozas nem teszi lehetévé az ingatlan ipari- gazdasagi rendeltetés
hasznositasat, ezért a VERGA Zrt. a telepulésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezte
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanal. A tulajdonos altal megvaldsitani tervezett
Uzemcsarnok-fejlesztéshez a TOMLIN Kft. (H-1037 Budapest Montevideo utca 16/b) készitett
telepitési tanulméanytervet, a tervezett hasznositas figyelembevételével. Telepitési tanulméanyterv a
12.269 m? nagysagu telken egy darab, 4100 m? alaptertiletd, maximum 12, 5 m magas, iroda-, gyarto-
és raktarfunkcioju ipari csarnoképulet telepitését javasolja. A tervezett ipari funkcioju épllethez a
gazdaséagi forgalom telken bellli lebonyolitasara alkalmas, a rakodas és megfordulés céljat szolgalo
kozlekedési fellletek, illetve 4 db tehergépkocsi és 26 db személygépkocsi szaméra megfelel s
parkol6 kapcsolodik. Az csarnoképuletet, illetve a kdzlekedési-és parkolo fellileteket zoldfeluletek,
illetve dél felél az eredeti erdébdl megmaradd véderdé veszi kordil.

-

Részlet a telepitési tanulmanytervbdl- TOMLIN Kit.

Az 1951/3 hrsz-0 ingatlan atsorolasa zoldfelulet csokkenéssel jar, ezért a bioldgiai aktivitas (BIA)
visszapoOtlasa szikséges, melynek teljesitése a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanok egy részének
honvédelmi erdé 6vezetbe (Evh) sorolaséval teljesil.



1.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal

Az alabbi teriletrendezéssel kapcsolatos magasabb rend( jogszabéalyok, tervek, programok
figyelembevételére kerilt sor a kdrnyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési terve - 2018. évi

CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervér 6l sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,,Orsz&g Szerkezeti Tervét” (tovabbiakban: MOTIT). A MOTIT a
vizsgélt terlleteket teleplilési térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az 1951/3 hrsz-G telket érinti az
orszagos erdék dvezete, ez a terilet azonban telepilési térségen belll fekszik. A terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben megallapitott dvezetek kozll az orszagos vizmingségvédelmi tertilet Gvezete mindkét
teriletet érinti. A modositasi javaslat figyelembe veszi az orszagos 6vezetekre vonatkozo el Girdsokat.

[.3.2 Veszprém Meqgye Terlletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, modositott terletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatérozattal fogadtak el. A koncepcio feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,
Veszprém varmegye és térsége terlleti fejlédésének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek
elérését szolgald eszk6zok meghatarozésa. A terlletfejlesztési koncepcid atfogo céljai:
e gazdasagi ndvekedés, a térségi potencialokra épité, a versenyképességet fokozo
gazdasagfejlesztés,
o alakossag életmingségének javitasa, a XXI. szdzad nyujtotta technikai lehetségek
sokoldalu alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,
o atérszerkezet tudatos alakitasa, a versenyképességet segits szerkezetfejlesztés,
varostérségek dsszehangolt fejlesztése

A fejlesztés 6 célkit(izései az orszagos stratégiai célkitizések figyelembevételével:

e amegye gazdasaga bévitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermel 6 képesség
novelését szolgal6 agazatokban,

e gyarapodo, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaergpiacon versenyképes népesség

e a helyi potencialokra épiil6 gazdasagfejlesztés (iparban, mezé- és erdégazdalkodasban,
feldolgozéiparban, turizmusban),

e cslcstechnoldgiak altal magas hozzaadott értéket elGallitdé gazdasag bévitése

e aszolgaltatasok bévitése a lakossag jol-Iéte biztositasa,

e amegye egésze, azon bellll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetéségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak novelése,

o akdrnyezeti allapot javitasa, a kedvezd kdrnyezeti allapot fenntartasa,

o azold és a kék infrastruktirak dsszehangolt fejlesztése, a fenntarthato-, tiszta és biztonsagos
kdrnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

e avonz0, vidéki életmdod feltételeinek javitasa,

e a megye tarsadalma fejlesztése, a tarsadalmi és a tertleti kilénbségek, valamint a
szegénység csokkentése.



A jelen telepilésrendezési eszkdzOk modositasi javaslata a hatdlyos megyei teruletfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott fenti célok és célkitiizések kozul a vastaggal kiemelteket tamogatja és
a tobbivel nem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti terverél és Ovezeteirdl szol6 15/2019. (XIl. 13.) dnkorméanyzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgélt
teriiletek telepulési térségbe tartoznak. A VMTIT 3. mellékletét képezd Ovezeti tervlap szerint a
megyei Ovezetek kozll a vizsgélt terlleteket érinti az &svanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdaségfejlesztés kiemelten tadmogatott célterlleteinek Ovezete, az innovaciés-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések Ovezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterileteinek Ovezete,
Veszprém megye varostérségeinek dvezete és ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylttmiikods térség telepiléseinek dvezete.

A mddositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozé el Girdsokat.

1.3.4 Veszprém MJV Telepulésfejlesztési Koncepciodja

Veszprém Megyei jogu Varos Kozgydlése a 202/2013.(V1.27.) VMIV KGY. szdmu hatarozataval fogadta
el a telepllésfejlesztési koncepcidt, mely biztositja a teleplilésfejlesztés hosszutava dsszehangolt
megvaldsulasat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi
terlletére kiterjedé ©nkormanyzati telepllésfejlesztési dontéseket. A koncepcid elsésorban
teleplléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mdvi adottsdgok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kbrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcid atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egyuttmdikddés erdsitése, harmonikus, j6 mingségi varoskornyezet fejlesztése, tudasalapd,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa.

A mddositési javaslat a telepulésfejlesztési koncepcio célkitizései kozil a ,tuddsalapu innovativ
gazdaség fejlesztése” célt timogatja, de a tébbivel sem ellentétes.

[.3.5 Veszprém MJV Inteqrédlt Telepilésfejlesztési Stratégidja

A telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan a 2014-20 tervezési idGszakra vonatkozéan minden megyei
joga varos un. Integrélt Telepulésfejlesztési Stratégiat (ITS) alakitott ki és fogadott el. Veszprém
Integrélt Telepllésfejlesztési Stratégidja a kozéptavu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az ezekhez
vezet6 tervezett fejlesztési beavatkozasokat, azok akciodteriileteivel és varhatd eredményeivel. A
stratégia kilsé, a telepuilés méas &gazati programjaival, illetve belsé logikai 6sszhangjanak vizsgalata
mellett foglalkozik a stratégia megvalGsithatosaganak kockézataival. Az ITS atfogo stratégiai céljai:

o fiatalodo aktiv varos

e kdrnyezettudatos varos

e megujulo varos
Fejlesztési teriiletek:

e gazdasagfejlesztés

e infrastruktara fejlesztés

e kornyezeti fenntarthatdsag
o kulttra kozosségfejlesztés



A modositési javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a varos kdzéptavu fejlesztési
céljai kozll a kiemelteket tamogatja, de a tébbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepilésszerkezeti Terve

Veszprém MJV hatélyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatérozattal elfogadott — Telepulésszerkezeti Terve
(TSZT) az 1951/3 hrsz-u telket ,Honvédelmi rendeltetési védéerds” (Evh) teruletfelhasznalasba, a
2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanok egy részét ,Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonségi terllet” (Kb-Hon) terlletfelhasznaldsba sorolja. A TSZT ,,Miivi
értékvedelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek” tervlapja az 1951/3 hrsz-U telket
nem érinti, a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanokon régészeti leléhelyet jelez. A TSZT ,,védelmi,
korlatozasi tervlapja a 1951/3 hrsz-U ingatlanon meglévé viztermel§ kat hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B”
védéterlletét, a 2357/2 ingatlanon a tervlap viztermel6 kat kiilsé védétertiiletét és hidrogeoldgiai
LA”, ,,B” védéteriletet jeldl, mindharom telken az Orszagos Erdéallomény Adattarban szereplg,
védelmi és egyéb rendeltetési erdéteriletet.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve

Veszprém MJV kozigazgatasi teriletére az Onkormanyzat KozgydGlésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozési Terve (SZT)
van hatélyban. A tervezéssel érintett, teruletek kozil a 1951/3 hrsz-U terilet ,honvédelmi
rendeltetési védéerds” dvezetbe (Evh) tartozik, a 2357/1-es ingatlan egésze és a 2357/2 hrsz-u
ingatlanbdl 5,680 ha nagysagu telekrész ,kuldnleges, beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi tertlet” dvezetben (Kb-Hon), 1,095 ha nagysagu telekrész pedig Evh dvezetben
van. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kévetelmények (OTEK) eléirasai egyiittesen érvényesek a teriileten.

[.3.8 Telepilésképi rendelet

A telepuléskép védelmérdl szolo 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az
1951/3 hrsz-0 ingatlant gazdasagi, szolgéltatd terllet, telepulésképi szempontb6l meghatarozo
tertletbe sorolja, a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanok ,kulonleges, nagy zoldfeluletd tertlet
(&llatkert, sportterulet, horgészto, honvédség) telepulésképi szempontbd6l meghatérozé terlletbe”
sorolja.

l.4. A terv alapjan magvalo6sitandé alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a modositasara a
tervm(ifaj sajatossagai miatt egyetlen valtozat készult. A mddositasok szem el 6tt tartjak az érvényes
jogszabéalyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozoi torekedtek a kortlményekhez képest legjobb kérnyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az alatdmasztd
munkarészek egyéb fejezetei is megerdgsitik.

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok egy része a telepilésrendezési eszk6zok
kornyezet- és természetvédelmi szempontu alakitdsara irdnyul, a javaslatok masik része a
telepulésrendezési eszkdzok alkalmazasa soran a természeti és épitett értékek megdvésat, a
telepulési kdrnyezet javulasat segiti el .



. ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A médositassal érintett 1951/3. hrsz-G ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (1X.28.)
dnkormanyzati rendelet alapjan ,,Honvédelmi rendeltetés( véds erds” (Evh) 6vezeti besorolasu. A
Tulajdonos a telepuilésrendezési eszkdzok modositasat kezdeményezte, mivel jelenleg hatélyos
szabalyozas nem teszi lehetévé az ingatlan ipari-gazdasagi rendeltetésii hasznositasat. A modositas
zOldfelllet csokkenéssel jar. A biologiai aktivitds érték (BIA) visszapdtlasa Veszprém belterlletén
taldlhatd 2357/1 és 2357/2 hrsz-U telkek egy részén fog megvalosulni, amely Honvédelmi
rendeltetési véds erdé (Evh) 6vezetbe kerll atsorolasra. A terlletek lehatarolasat és a telepulésen
bellli elhelyezkedését az aldbbi dbra szemlélteti.
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Forras: Open street map
1951/3 1 ha 2269 m? Evh Gip
2357/1 egy része 583,41 m? Kb-Hon Evh
2357/2 egy része 19,447 m? Kb-Hon Evh




A tertilet légifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

A 1951/3 hrsz-U médositassal érintett erdéterilet a Papai utat és Kisto utcat 8sszekoté Kelet-Nyugati
fétengely ut északi oldalan, a Juhar utcai kdrforgalmi csomoponttol északra terll el, nyugat feldl

erdéterilethez kapcsolodik, észak-kelet feldl ipari-gazdasagi terlletek veszik koril. A csomédponton
tul lakotertletek terdilnek el.

Az 1951/3 hrsz-0 telken Veszprém 202/B
azonositoju, az Orszagos Erdéalloméany
Adattéarban szereplé, elsédlegesen
telepllésvédelmi  rendeltetési erdérészlet
taldlhatd. Az  erdérészlet a  Nébih
erd6térképének adatbazisa szerint a Keleti-
Bakony erdészeti tajhoz tartozik, ezen belul a
Zirci korzet része, természetességi allapota
szerint  kultarerds, fadlloménya egyéb
lombelegyes-feketefenyves, tlzveszélyesség
szempontb6l nagymértékben veszélyeztetett

1. abra: Részlet az erdétérképhdl, Forras: ..
https://erdoterkep.nebih.gov.hu// terdilet.

A mesterségesen telepitett, tobbségében sotétlombu feketefenyék alkotta erdében sok a
szérazsagtol kipusztult fa, a lassan boml6 tilevelek miatt az aljndvényzet szinte teljesen hianyzik, és

az éllatvilag is viszonylag szegényes. A madarak kozil a facan és nagy fakopancs kedveli még az ilyen
széraz feketefenyveseket.

A 1951/3 hrsz-U modositassal érintett foldrészlet teriletfelhasznalasa ,,Honvédelmi rendeltetésd
védé erds” (Evh) A ,Honvédelmi rendeltetésii védé erds” dvezet teriiletei honvédelmi érdekeltségd,
védelmi erdék létesitésére és fenntartasara szolgalnak. OTEK 28.§ (3) szerint ,,a védelmi erdében - az

erdei kilato, a magasles, tovdbba a honvédelmi rendeltetés(i erdében a honvédelmi és katonai
épuletek kivételével - éplletet elhelyezni nem lehet.”


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az 1951/3 hrsz-U ingatlanon talalhaté erdd — Forras: sajat fotok

A vizsgalt telket nyugatrol az 1951/2 hrsz-u, Utként kiszabalyozott telken tdl szintén ,,Honvédelmi
rendeltetésd erdéterilet” (Evh) besorolasu telkek hataroljak, észak fel&l és keletrél ipari-gazdasagi
terlletek (Gip) veszik kordl, Juhar utcai kdrforgalmi csomépont tuloldalan egy kis védelmi
erdéteriletfolt (Ev), illetve kisvarosias (Lk) és kertvarosias (Lke) lakoteriletek terlinek el. Az
atsorolassal a 1951/3 hrsz-U telek beépitésre nem szant honvédelmi rendeltetés( erdéterilet (Evh)
teruletfelhasznélasbol beépitésre szant gazdasagi-ipari terilet (Gip) teriletfelhasznélasba kerdl

atsoroléasra.
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1.2 A 2357/2 hrsz-0 telek vizsgalata

A,

e B

A tertilet Iégifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

A 2357/1 és 2357/2 hrsz- médositassal érintett terilet a telepulés belterlletének északi hataran, a
Hazgyari attol délre huzodik. A vizsgélt tertlet zoldfellleti rekreécios funkciot tolt be a telepulés
életében. A jelentésen erdésilt terileten kilato, jatszotér, szabadtéri edzépark, sétautak, és egy
pihenéhéz talalhatéak. Mindezeket a ,,Fenyves tandsvény” fiizi egybe, mely az erdé életét, a térség
novény- és allatvilagat mutatja be. A tandsvény nem 0sszefuigg 6, tisztasokkal tarkitott erdéalloméanyon
vezet keresztlil. A mészké és a dolomit alapkézeten termett sekély termérétegd talajon a feketefenyé
és a csertolgy a két allomanyalkoto fafaj. A cserjeszintben egybibés galagonya, kdkény, séskaborbolya
és vadrozsa a jellemzé. A tisztasok jellemzé ndvényei: a cserszomarce, a vadrdzsa, a réti vordshere, a
farkaskutyatej, a fekete Urém, a satoros margitvirag, a sudarrozsnok, az angolperje és a k6zonséges
tarackbuza. (Forras: https://www.verga.hu/index.php/tanosvenyek-fenyves/)

A 2357/1 és 2357/2 hrsz-0 ingatlanokon Veszprém
21/C(30), 21/CE1(551), 21/CE2(552), 21/CE3(553),
21/CE4(554), 21/NY(520) illetve a 21/T11(531) azonositoju,
\ az Orszdgos Erdgallomany Adattarban  szereplg,
i L N elsédlegesen telepllésvédelmi (azon belul talajvédelmi)
\ \A\E"GEF;T‘EL M rendeltetésd erdérészletek talalhatoak. Az erdérészletek a

; » W  Nébih erdétérképének adatbazisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti t4jhoz tartoznak, ezen belll a Zirci kdrzet a 21-es
erdétagjanak a részletei, természetességi allapotuk szerint
tdbbnyire szarmazék erdék, kisebb részben természetszer(i
erdék, fadllomanyuk molyhos tolgyes- cseres tolgyes vagy
tolgyes-kérises, tlizveszélyesség szempontbol kdzepesen
vagy kismértékben veszélyeztetett teriiletek.

Qe

6. abra: Részlet az erdétérképbdl, Forras:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//
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https://www.verga.hu/index.php/tanosvenyek-fenyves/
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A tertilet latképe — Forras: sajat fotok

Az atsorolas kapcsan a 2357/2, hrsz-U telek 20.270 m?2 nagysagu része kiilonleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet (Kb-Hon) terlletfelhasznalasbél honvédelmi
rendeltetésd védé erdé (Evh) teriiletfelhasznélasba kerdl.
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A TERULETEKET ERINTG TAJ-, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEMMEL OSSZEFUGG G VEDETTSEGEK/KORLATOZASOK

2018. évi CXXXIX. torvényben (TrTv.) megallapitott térségek, Ovezetek VMTrT 6vezetek
A. Erdék dvezete C. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben megéllapitott dvezetek TSZT védelmi korlatozasi tervlapja

B. Vizmingség-védelmi terilet D. Vizbazis kllsé védéterllete
E. Vizbazis “A” védéterilete
F. Vizbazis “B” védéteriilete
Egyéb jogszabalyokbol adddé védelmek, korlatozasok
Orszégos Erdsallomany Adattarban szerepl§ erdéterilet
Nyilvantartott régészeti lelShely, régészeti érdekd tertlet

ro

Hatalyos

teriletfelhasznal

Tertlet (ha) VMTIT térség A telket érinté védettség, korlatozas

as és ovezeti
besorolas

A.) Orszagos Erdsk dvezete

B.) Orszagos Vizminsségvédelmi ovezet

1. 1951/3 1.2269 telepulési Evh C.) VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
E.) vizbazis “A” védéteriilete

F.) Vizbézis “B” védéteriilete

G.) Orszagos Erdgallomany Adattarban szerepl6 erdéteriilet

A.) Orszagos Erdék dvezete

i, B.) Orszagos Vizmingségvédelmi ovezet

2. 2357/1 telepUIeSI Kb-Hon C.) VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
G.) Orszagos Erdséallomany Adattarban szereplé erdéteriilet

H.) Nyilvantartott régészeti lel6hely, régészeti érdekai teriilet

A.) Orszagos Erdsk dvezete

B.) Orszagos Vizmingségvédelmi dvezet

C.) VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
2. 2357/2 2.027 telepuilési Kb-Hon D.) Vizbazis kiilss védéterilete

E.) vizbazis “A” védsteriilete

F.) Vizbézis “B” védéterilete

G.) Orszégos Erdséllomany Adattarban szereplé erdéteriilet

H.) Nyilvantartott régészeti lel6hely, régészeti érdekai teriilet
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. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

l1I.1. A telepllésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényestilése a tervi elemekben, intézkedésekben

A kornyezeti vizsgélat és értékelés célja, hogy a telepulésrendezési eszktzok modositasanak
folyamata kdzben a jovébeli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kdrnyezetvédelmi érdekek, és
minden érintett szdmara elfogadhaté kompromisszum sziillessen annak érdekében, hogy a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél ink&bb
megdrizzék a telepulés taji és természeti értékeit.

A kornyezetéllapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések elérejelzése a hatélyos
kornyezetvédelmi elirdsok és kbvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgélat lehetévé tette,
hogy a felmerlé kdrnyezeti konfliktusok azonositdsa megtdérténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldasra kertljenek.

[11.1.1 Nemzeti K6rnyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggydlés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatéarozataval fogadta el a 2026-ig szol6 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitiizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthat6 fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositdsdhoz.

A stratégiai célok kodzott szerepel:

e az emberi egészség és az életmingség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kdrnyezetterhelés
hatdsainak csokkentése (lvegé6mingség javitdsa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositdsa, szennyvizelvezetés és tisztitds, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktira
fejlesztése)

e természeti értékek és eréforrasok védelme, helyredllitdsa, fenntarthaté hasznélata (bioldgiai
sokféleség megérzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kdrnyezeti
karmentesités),

e az eréforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és kdrforgasos
mikodésének erésitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékosség és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az liveghédzhatasi gdzok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvaltozds hatésaira, agrargazdasag, erdégazdalkodas, asvanykincsekkel valo
gazdalkodas kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kornyezet, Turizmus és kdrnyezet

e a kornyezetbiztonsdg javitdsa (kémiai biztonsag, nukleéris biztonsag, sugarvédelem,
Kdrnyezeti karmegel6zés és karelharitas)

Horizontalis célok:
e atérsadalom kornyezettudatossaganak ergsitése
e az éghajlatvaltozashoz valo6 alkalmazkodasi képesség javitasa

A NKP5 célkittizései megjelennek a tervben, a terv 6sszhangban van veluk.

[11.1.2 Veszprém Meqgye Kdrnyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kdrnyezetvédelmi programjanak alapjat a ,,Kérnyezeti Jovékép” rogziti, amely a
hosszutavon jeleniti meg a megye jovére vonatkozo elképzeléseit. Ez a jovékép az fenntarthatosag,
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megel6zés, el6vigyazatossag, Ovatossag, felelGsség, partnerség és okoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kornyezeti Jovéképének alapjai az aldbbiak szerint
rogzithetsk:

»A megye a kdrnyezeti allapot fenntartasaval és javitasaval megdérzi természeti, 6kologiai
értékeit a jelen és a jové nemzedekek szamara, a termeészeti ersforrasokat takarékosan,
célszerdien haszndlja fel, hosszUtavon biztositja az emberek életmingségének javitasat, a
komfortérzet fokozédsat, és a biologiai sokféleseg megdrzését. Kornyezeti értékeinek
szambavételével, azok folyamatos megdvasaval, a vedett és védelemre méltd természeti
értékek megovasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett kbrnyezet, t4ji
értékek megdrzésével, mindent elkdvet annak érdekében, hogy a megye kornyezeti allapotot

befolyasol6 tényezék kedvezstlen hatasat minimalizalja. Erdsiti a kérnyezeti tudatot a megye
lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.”

A jovSkép szerint a megye kornyezeti jovéképének fébb ismérvei a rendezett teleplilések, az
esztétikus koztertletek, a gondozott taj, a természeti értékek megdérzését és védelmét, tovabba
fejlesztését szem elétt tartd teriiletfejlesztés, a helyi értékek feltarasa, megbecsulése, a vonzo
lehet&ségek a turizmus kialakitasara, az egészséges életmadd és a kdrnyezeti tudatossag altalanossa

véalasa.

A megye kornyezetvédelmi célkit(izései a tervben képviselve vannak, a terv dsszhangban van veliik.

[11.1.3 Veszprém MJV Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Varos telepiilési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kdrnyezeti
dllapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitasa, ezaltal egészséges lakokornyezet
biztositasa a varos lakossaga szaméra. A program célrendszere a kdvetkez§ célokat foglalja magaba:

helyi kdrnyezetvédelmi problémék megoldésa, életmingség javitasa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kornyezetvédelmi problémak azonositasa, €s
kezelése, ezéltal a kdrnyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmingségéenek javitasa;
nagyobb Iéptéki kornyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulas az egyes regionélis
és orszagos kornyezeti problémék megoldasahoz, enyhitéséhez;

fenntarthato fejlédéshez valé hozzajarulas — a megfelels, ésszer(i eréforras hasznalattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét ndvelése;

szemléletvaltas el@segitése — a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések
Osszefliggéseinek vizsgalata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

értékvédelem - a telepuilés taji-, természeti- és kulturalis értékeinek megérzése, mivel ezek
képezik a teleplilés fejlédésének alapjat.

A teleplilés kdrnyezetvédelmi célkit(izései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.
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[11.2. A telepulésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvalGsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepllésterv egésze szempontjabdél meghatarozé allapotjelzék bemutatéasa

[11.2.1.1 Foldtani kbzeq és talaj

Jelmagyarézat

4T - Platform dolomit, zdtonymészké —
F6dolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészké

5T - Nyilttengeri mérga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokk6pala — Séndorhegyi F.,
Veszprémi, Sz6|8sardéi Mérge, Vessz8si F.

11M - Szérazfsldi-folyovizi-sekélytengeri
agyag, aleurit, homok, kavics — Sajévdlgyi,
Gyulafiratoti F.

10. &bra: Veszprém beltertiletének felszini
foldtana (forréas: https:/map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképzé mészké és a dolomit alapkézeten tébbnyire
sekély termérétegli rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki. A
kistajba E-rol benyuld Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képz sdtek.

Jelmagyarazat

B rendzina talajok

Ramann-féle barna erdétalajok

11. &bra: Veszprém genetikai talajtipusai
(Forrds: MATA-TAKI Agrotopo adatbazis)

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A telepllés teriletén a talajviz &ltaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefliggé talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében talalhato, 4-6 m
kozott, mennyisége ott sem jelentés. A vizsgalt terlilet a karsztos alapkézet miatt kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmingség-védelmi teriilet dvezetbe tartozik (Veszprém Megye Terlletrendezési Terverdl
sz016 5/2005. (V.27.) 6nk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A 1951/3 hrsz-U ingatlan Veszprém varos Aranyosvolgyi vizbazisanak ,,A” illetve ,,B” hidrogeoldgiai
védéteriletén belul helyezkedik el. A 2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanoka fent nevezett vizbazis kiils 6
védéteriletével, illetve a hidrogeoldgiai A és B, védéterileteivel érintett. A vizbazisok védéterileteire
és a védgidomok dvezeteire vonatkozo korlatozasok tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
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valamint az ivovizellatast szolgélo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VI1.18.) Korm.
rendelet 5. szamua melléklete az iranyado.

[11.1.2.3 T4ji és természeti értékek

A teleplilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
foly6 Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytaj része. A kistaj mérsékelten hivos és
mérsékelten szaraz éghajlatd. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kdzott. A tajat egykor
széraz tolgyesek uraltak, &m az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma fékent
szantofoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkdbb a mivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszeri sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacio alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Veszprém morfolGgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztdk, az egyes varosrészek
kialakuldsaban fontos szerepe volt a Séd volgyhal6zatanak. A lakossag a kozépkori varosmag korul
elészor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovdbb a dombtetsk és a fennsik
irdnyaba.

Elsé Katonai Felmérés -  Masodik katonai felmérés Harmadik Katonai Negyedik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)

Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kéalvaria-domb és kornyéke mar az ujkékorszaktol lakott tertlet volt. A hagyoméany
szerint a varos 6t magaslatra épult, melyek kdzul legjelentésebb a Séd altal kdrbefolyt sziklahegy volt,
ahol a Szent Mihaly-puspokség és -ispansag vara magasodik. A romaiak jelenlétérdl korabeli
pénzérmék és edénytoredékek taniskodnak. A honfoglalast kdvetéen a var koril nyolc varosrész,
azaz szeg alakult ki. A magyarok megtelepedése utan fejedelmi széllasteriiletként szolgalt a telepiilés
és fontos szerepet toltott be a kdzéletben.

A késébbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolodd
létesitmények alakitottak ki 0j varosrészeket. A lako és intézményi teruletek kozott jelentss
zoldfelletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kdzlekedési terliletek el 6szor a varos északi részén
dsszpontosultak, majd megindult egy Gjabb ipari terilet kialakulasa is a telepiilés belterlletét 6l délre,
a Balatonfiiredrsl érkezé f6ut csomopontjaban. Osszefiiggs erdsségek fsként a varos belteriletétsl
északra, a Bakony hegylabain talalhatok, mezégazdasagi mdvelésre alkalmas szantéfoldek a varos
alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein teriilnek el.

Az MOTIT és a VMTIT szerint mindkét vizsgalt teriilet telepiilési térségbe tartozik, a telepulési
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térségen belll az orszagos erd 6k Gvezetével érintett. Amodositéssal érintett telkek védett termeészeti
értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 hal6zatnak.

Mindketté terlletet érinti az egész telepulést lefed6 orszagos vizmingség-védelmi terilet Gvezete és
a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete.

A TSZT ,Mvi értékvédelmi, drokségvedelmi taji- és természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a
2357/1 és 2357/2 hrsz-U ingatlanokon régeészeti leléhelyet jelez. A TSZT védelmi, korlatozési
teruletek” cimd lapja az 1951/3 hrsz-u terileten vizbazis ,,A” és ,,B” hidrogeoldgiai véd éteriletet”, a
2357/2 hrsz-U telken vizbazis kiils6 védéteriiletet és ,,A” és ,,B” védéteriiletet” jeldl.

Veszprém Telepllésképi rendeletének 3. melléklete az az 1951/3 hrsz-0 vizsgélt teriletet ,,Gazdaségi,
szolgalatd teriiletek” kozé, a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U teriletet a ,Kilonleges, nagy zoldfelllet(i
teruletek (&llatkert, sporttertlet, horgészto, honvédség)” kdzé sorolja.

Bar egyik teriilet sem érintett kdzvetlenll nemzetkdzi vagy orszagos szint(i természetvédelemmel,
azonban fontos megemliteni, hogy az 1951/3 hrsz-U ingatlan egy korilbelul 20-30 éve telepitett
tobbnyire feketefenyékbdl allo erdsfolt, amely kevéssé j6 mingségi, a sok kiszaradt fa, vastag
tdlevéltakard és hianyz6 aljnévényzet miatt tiizveszélyes is, de mindemellett az erdé élévilaga,
kondicional6- és légszennyezettség megkts képessége telepulési szinten nem elhanyagolhatd. A
2357/1 és 2357/2 hrsz-U telkek erdéboritottsaga is jelentés, melynek természetességi allapota
kedvezghb, féként lombleveld, a térségben 6shonos fafajok alkotjak.

[11.1.2.4 Leveg8mind&séq, zaj és rezgésterhelés

Veszprém belvarosadban, a Kadar utca és a Csermak lépcsé sarkdnal talalhaté egy automata
levegémingség meré allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt
jellemzéen hatarérték alatt voltak. A mért NO, és NOx és Os 6zon értékek az elmdlt 1 évben gyakran
hatarérték kbzelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM1o szallé por terhelés allandéan
hatarérték feletti.

A vizsgélt teriiletek levegémingsége az automata mergéallomas adataihoz képest feltételezhetéen
hasonloak, mivel, bar a belvarostol kissé tavolabb, a nagyforgalmi Nyugati Gtgydrihdz viszont
kdzelebb helyezkednek el.

A modositassal érintett tertiletek kézul a 1951/3 hrsz- teriilet kbzelében nincs kdzvetlen zajforras,
a 2357/1 és 2357/2 hrsz-U terllet zaj- és rezgésterhelése azonban szamottevének mondhat6 a
Hazgyari Ut forgalma és a vasut kdzelsége miatt.

[11.1.2.5 Fenndlld kornyezeti konfliktusok, problémak

Az atsorolasra javasolt 1951/3 hrsz-U ingatlant jelenleg elhanyagolt, szinte &tjarhatatlan, tizveszélyes
erdé boritja. A terllet érzékeny felszin alatti vizmingségveédelmi terlleten az Aranyosvolgyi vizbazis
LA” és B” védsovezetének hatarén helyezkedik el. Az egész telepilés alatt huzddod repedezett,
karbonatos kézet érzékeny a szennyezédésre, mivel a szennyezé anyagok konnyen mélyre tudnak
hatolni.

l.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A modosités gondoskodik arrél, hogy a telepuilés egészére nézve a bioldgiai aktivitas érték hosszu
tdvon ne csokkenjen: a 1,2269 ha nagysagl honvédelmi véderdds évezeti besorolasu erdétertlet
helyett egy 2 ha nagysagu szintén honvédelmi véderd 6 6vezeti besorolasu csereteriletet jelol ki.
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A mddositas zoldfellletrendezési javaslata iranymutatdsokat hataroz meg az ujonnan létrejové
gazdasdgi terllet zoldfellleti kialakitaséra: A terilet déli, zoldfellletként fenttartandd savjaban az
megmaradd erdéterilet fai megérzenddk, alajuk savanyu talajt- és arnyékot tiré aljnévényzet
telepitendéd. Az (j zoldfellleteken haromszintes ndvényzet kialakitasara kell torekedni. A ndvények
ontozésérél mar a tervezés szintjén gondoskodni sziikséges. A javaslat szerint a két gazdasagi
teruletet kiszolgal6é Ut mentén zdldsav és fasor telepitése javasolt, illetve a felszini parkoldhelyeket
az arnyékolas céljabol fasitani kell. Mindezen zoldfelulet- és lombkorona-témeg ndvel s javaslatok
gondoskodnak arr6l, hogy a tertilet mikroklimatikus viszonyai kedvez ek maradjanak, és a teriilet
tajképi-, telepiilésképi bedgyazodésa biztositott legyen.

A modositas kornyezetvédelmi javaslatai felhivjak a figyelmet, hogy az Uj gazdasagi funkciéhoz
kapcsolédd éplletek kiszolgdldsa miatt a Kelet-nyugati fétengelyen zajlé  gépjarmd- és
nehézgépjarmd forgalom varhatéan névekedni fog. A forgalom névekedésébdl szarmazé kérnyezeti
(levegé-, zaj-, rezgés-) terhelést az it mentén hizédo, atlagosan 20 méter széles, telken beliil
megmarado véderddgsav jelentssen csokkenteni tudja, mely nem utolsé sorban a délrél hataros kis-
és kertvarosias lakotertiletektdl valo vizualis elvalasztast is szolgalja. Az Uj Gip-12 6vezeti besorolasu
telken a HESZ a zoldfeliilet legkisebb mértékét 25%-ban allapitja meg.

Az ipari funkciéju éplletek miikodésébdl kovetkezs zaj- és rezgésterhelés varhatd mértékének
megallapitasara egyedi zajvédelmi szamitasok elvégzése javasolt. Amennyiben a kiszamitott terhelés
a szomszédos lakoteriletre vonatkozd hatarértéket jelentésen meghaladnd, zajarnyékol6 fal
telepitése valhat szilkségessé, melynek elhelyezésére a telek déli és keleti hataran hizodo
teleksavban nyilik lehet&ség. Koérnyezetvédelmi szempontbdl a javaslat figyelmeztet, hogy az
éplletek és a kapcsol6dé infrastruktira Iétesitésekor az érzékeny karsztos kézet- és a felszin alatti
vizek védelmére kiilonds hangsulyt kell fektetni.
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[11.3. A tervi elemek részletes értékelése, a megvaldsulas esetén varhatd jelentds kodzvetlen vagy kozvetett kdrnyezeti hatdsok
bemutatasa, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

1. Akornyezetielemekre kifejtett hatas: 1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatés kivédésére tett javaslatok
a) foldre A.  talajvédelmi intézkedések az épitkezéskor, a terméfold védelme, karsztos alapkézet védelme a karos anyagoktol
b)  levegére B. a légszennyezés tompitasara és megkotésére a megmarad6 véderdésév feldjitasa, aljndvényzet telepitése, a telepitésre kerils
z6ldfellletek intenziv, haromszintes kialakitasa
) vize C. talajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizar6 technol6giak alkalmazasa
d)  élévilagra D.  élévilag-védelmi intézkedések, az allatvilag lehetdség szerinti védelme, mentése, vegetacios idészakon kiviili fakitermelés
e) épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti E.  régészeti orokség védelme érdekében a mélységi talajmunkak elkerilése
orokségre
2. Koérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira 2. Akornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésére tett javaslatok
szerkezetére gyakorolt hatas
) tajra, teleptlésképre F.  tajképvédelem, épiletek takarasa véds erdésavval, fasorral, z6ldsavval, éplletek tajba illesztése, extenziv tetékertek és zoldfalak
kialakitasa
) klimara G. helyi mikroklima megérzése haromszintes névényzet telepitésével, fasorokkal, parkoldk fasitasaval, telken belili vizmegtartas, fliggsleges
zoldfellletek, tetékertek, esékertek és felszini, illetve felszin alatti viztarozok a hirtelen lezidul6 csapadék elszikkasztasara/ tarolasara
h)  okolégiai rendszerre H.  0jvonalas és foltszerdi zoldfellileti elemek rendszerbe kapcsolasa, hogy az 6koldgiai kapcsolat megmaradjon
i) abiodiverzitisra I. novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa
3. Natura 2000 teruletek allapotara, allagara és 3. Amodositds nem érint Natura 2000 teruletet
jellegére,
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10.

Az érintett emberek

J)  egészségi allapotaban varhatoéan felléps hatasok

k)  tarsadalmi, gazdasagi
fellépé hatasok

helyzetében varhatdan

I)  életminéségében varhatdan fellépé hatasok
m)  kulturalis 6rokségében varhatdan fellépé hatasok

n) terllethasznalatanak feltételeiben varhatéan
fellépé hatasok

Az (j kdrnyezeti konfliktusok, problémak
megjelenésére, meglévék felergsodésére iranyuld
hatasok

Akdrnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas,
életmdd lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozaséara kifejtett hatdsmechanizmusok

Helyi adottsadgoknak megfelelé optimalis
térszerkezettél, tertletfelhasznélasi modtol vald
eltérés fenntartasara vagy létrehozésara iranyuld
hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére kifejtett
hatdsmechanizmusok, amelyek a t3j eltartd
képességéhez alkalmazkodtak

Természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara
irdnyuld hatdsmechanizmusok

A nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékii
hasznélatara, vagy a helyi természeti eréforrasok
talnyomdan més teruleten val6 hasznositasara
gyakorolt hatdsmechanizmusok

10.

Az érintett emberek életében bekdvetkezett hatdsok elkertlésére tett javaslatok:

J. AKelet-Nyugati fétengely forgalmanak megndvekedése a szomszédos lakéteriletet terhelheti, a telepiilésen élsk életmingségét
befolyasolhatja — elker(lés: véderdssav, hataréték tallépés esetén zajvédsfal telepitése

K. Atertlet j6 elhelyezkedése és kdzuti kapcsolatai révén felértékel 5dik, a fejlesztés a telepiilés gazdasagi fejl 6dését tamogatja

L. Az (j gazdasagi teriilet munkahely- teremtést indukal, mely a telepilés lakdinak életmingségére is kedvezs hatassal lehet

M.  Arégészeti leléhelyek megdvasa és védelmére killonds hangsulyt kell fektetni

N. Az 1951/3 hrsz-u terllleten a jov6ben megengedetté valik a beépités és az ipari-gazdasagi tevékenység, a telek felértékel 6dik

Kérnyezeti terhelés feler6sédésnek enyhitésére tett javaslatok:

A Kelet-Nyugati fétengelyen megndvekeds forgalom befolyasolhatja a varos kdzpontja felé zajlé forgalmat, az ipari-gazdasagi tevékenységhél
szarmazo zaj- és rezgésterhelés a szomszédos lakotertleten élk életmingségét negativan befolyasolhatja.

Atlagosan 20 m széles véderdésav megtartasaval mérsékelhets az Ut és az épiiletek tevékenységébdl adodd zaj- és rezgésterhelés.
Amennyiben az egyedi zajvizsgalatok alapjan hatarértéket meghalad6 zajterhelés varhat6- zajvéd 6fal telepitése javasolt.

A mddositas nincs hatéssal az emberek kérnyezettudatossaganak befolyasolasara

A térszerkezetre gyakorolt hatés: Az Uj gazdasagi terulet szintén gazdasagi tertletek veszik korl, a telepulésszerkezetbe beleillik.

A modositas féként a teleplilés gazdasagi-gazdalkodasi céljait erésiti, a taj eltartoképességének hatarait nem feszegeti tulzott mértékben.
Az Uj gazdasagi terllet Iétrejottével Uj munkahelyek keletkezhetnek, mely az életmin&ség javulast eredményezheti a helyi lakossag kérében.

A modositassal erdé igénybevételre kertl sor, a csereterulet kijel6lésével azonban hosszGtavon jobb mingségii erdéteruletek johetnek létre.
A fatermelést az él6vilag megovasa érdekben vegetacids idgszakon kivil javasolt véghez vinni.

A modositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasokat
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A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK CSOPORTOSITASA

Az aldbbi tablazat a TSZT médositasok hatésait 6sszesiti. A mddositasok megjeldlése a sorok elején, a varhatd kornyezeti hatasok tipusai az oszlopok fejlécén

lathatok. A varhato kérnyezeti hatas kozémbosségét ,,0” jellel, kedvezstlenségét ! Jellel, a varhatdan kedvezé mibenlétét + jellel, a kérdéses kimenetelt?
—lel a kbzvetett hatést () -jeloltuk.

Kis mértékben jarul hozz4 a kornyezeti/természeti elem védelméhez + Esetlegesen felmerilé negativ hatas a I

kornyezeti/természeti elemre )
K6z6mbos hatas o Kerdeses kimenetel )
Kozvetett hatas 0

KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZBK

Helyi tarsadalmi-
kulturalis,
- D gazdasagi-
Modositassal LG Natura 2000 [Erintett emberek| Krnyezettudatos gazdalkodasi | Természeti

érintett Komyezeti rendszerre teriletfelhasznalasi
: elemekre D terlletekre | életmingségére életmddra 5 hagyomanyokra,| eréforrasokra
ingatlanok hrsz-a biodiverzitasra modra a

t4j eltarto
képességére

1951/3 0) ! 0 0 0 0 0 !

2357/1 (+) + 0 (+) (+) + (+) +
2357/2 (+) + 0 (+) (+) + (+) i

A térszerkezetre,
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEB &L
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemzék, rendszerek bemutatdsa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatassal vannak

A mobdositasok a kdrnyezeti elemekre azon belll a foldre, levegdére, vizre, élévilagra akkor lehetnek
hatéssal, ha esetleges talaj-, talajviz-, levegé-, illetve zajterhelést vonnak maguk utén. llyen tipusu
maodositas egy vallalkozas fejlesztési terveivel dsszefliggésben felmeril 6-, Gj beépitésre szant terilet
kijelolése, illetve egy erdéterilet ipari-gazdasagi terlletbe soroldsa. A kérnyezeti terhelés varhatd
mértékét nagyban befolyasolja azonban az Uj beépitésre szant a terileten elhelyezett éplletek
jovébeli elhelyezkedése, funkcidja, az ezekhez kapcsolodd kozlekedési- és kdzm-infrastruktira
igény és a mindezeket ellensulyozé zéldfellletek mennyisége és mingsége.

A kornyezeti elemek bolygatidsa &ltaldban kihatassal van a kornyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére: a kliméra, az 6koldgiai rendszerre. A teriletfelhasznélas megvéltozasa a
természetes éléhelyek és fajok fennmaradésara vagy eltiinésére, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is
hatéast gyakorolhat.

Azokban az esetekben, amikor a médositasrakijelolt telkeket régészeti lel 6hely érinti, a varhato hatas
a vedett m(vi elemekre és ez altal a kulturalis 6rokségre is kiterjed.

A telepilés egyes terileteinek atalakulasa maga utdn vonhatja a telepiilésszerkezet, a tajkép
atformalodasat, a hagyomanyos tajhasznélati formak térbeli szerkezetét is. A kdrnyezeti terhelést
(példaul levegé-, zajszennyezést) eredményezé modositasok kdzvetve hatéssal lehetnek az érintett
teruleten él6- vagy dolgozd emberek életére, egészségi allapotéra.

A teleplilés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljak a novényzet boritotta fellletek, melyek
elsésorban a parologtatas, valamint az arnyékolas révén jotékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott él6/dolgozd
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott felliletekrél a csapadék nagyobb hanyada szivarog
atalajba és ott eltarolddik, parolgasa hiiti a kdrnyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A teleplilés zoldfeliileteinek-, ezen belll is az erdék tartds csdokkenése a helyi
mikroklimat kedvezétlenil befolyasolhatja.

Egy teriilet beépitési paramétereinek megvaltozasa, a beépités megengedett mértékének
megndvekedése altal terlilethasznalat feltételei valtoznak meg, egyes teriiletek felértékel 6dhetnek,
masok értékikbdl veszthetnek. A gazdasagi teriletek fejlesztése, (j munkahelyek teremtése a
teleplilés tarsadalmi-gazdasagi helyzetét kedvezéen befolyasolhatjak.
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IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kornyezeti szempontbdl
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

A modositassal érintett terlleteteket nem érinti ex lege természeti védelem, nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 hal6zatnak. Az 1951/3 hrsz-U terilet egy
korilbell 20-30 éves erdei- és feketefenyves, melynek élévildga, kondicionalo- és Iégszennyezettség
megkoté képessége nem elhanyagolhatd.

Az atsoroldssal a 1951/3 hrsz-U telek beépitésre nem szant honvédelmi rendeltetésd védé
erd6tertlet (Evh) teriletfelnasznélasbol beépitésre szant gazdaségi- ipari terulet (Gip)
teriiletfelnasznalasba keril atsorolasra. A telek szamara kijeldlt Gip-12 dvezetben a HESZ szerint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%-0s, a zoldfelllet legkisebb mértéke 25 % lesz. A
modositassal érintett tertleten, a Kelet-Nyugati fétengellyel parhuzamosan, a telek déli
hatarvonaldn atlagosan 20 m szélességben az eredeti erd6 megmarad, mint zdldfellletként
fenntartando terulet.

A modosités altal az erdéterulet helyett egy ipari-gazdasagi funkciéja épilet és az ahhoz tartozo
infrastruktdra kialakitdsa tervezett, mely az Orszdgos Erdéallomany Adattarban szereplé erdé
igénybevételét vonja maga utan. Az erdd bolygatasa, a fak kivagasa kétségteleniil negativ kihatassal
van az erddére és annak élgvilagara is, illetve attételesen a telepiilés egészére a kondicionald
zoldfeluletek csokkenése altal. Az erddi kivagasa nem csupan a névényzet életterét szdkiti, de kihat a
terlilet Okoszisztémajara is, megvaltozik a teriilet biodiverzitdsa, egyes novény és allatfajok
eltdnhetnek a teriiletrél. Leginkabb az eml&soket érinti érzékenyen egy-egy fafaj kivagasa, de a
kitermelés hatasara eltiinhetnek egyes hiillék, madarak és rovarok is. Az élgvilag bolygatasanak
minimalizalasa érdekében a munkalatokat a vegetacids idészakon kiviil javasolt lebonyolitani.

A bioldgiai aktivitas visszapétlasa érdekében csereteriilet kijeldlésével hosszu tavon potolhatd az
erdék teleplilésre vetitett nagysaga és az Ujonnan kijeldlésre kerlilé erdéteriileten a jelenleginél
értékesebb fadllomanyl erdé- és erdei 6koszisztéma alakulhat ki.

A mobdositas varhatdan egyes kornyezeti elemek terhelését is maga utan vonja: az Gj tevékenységek
miatt a kelet-nyugati fétengelyen megndvekedé nehézgépjarmd forgalom a terileten levegé-, illetve
zajterhelés novekedést eredményezhet. A kdrnyezeti terhelés varhatd mértékét az (j gazdaséagi
terlilethez kapcsolodo kozlekedési- és kézmd-infrastruktira igény hatarozza meg. A burkolt és
beépitett fellletek megndvekedésével ndvényzettel boritott fellletek csokkenésével a talajba
kevesebb csapadék szivarog, kevesebb lesz a parologtatd felllet, mely a helyi mikroklimat
kedvezétlenil befolyasolhatja.
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V. AVARHATO KEDVEZSTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELGZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A modosités altal Uj beépitésre szant terulet kijelolése torténik. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) pontja szerint Uj
beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejiileg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllettel
kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kulonleges terllet kijeldlése esetén zoldterlletet
vagy vederdét — kell kijel6Ini. Ha a zoldterulet vagy véderdé kijel6lése az Uj beépitésre szant terilet
rendeltetése miatt az adott terlleten nem val6sithatd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé
teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas tertletén kell kijeldIni. Az Gj beépitésre szant teriilet nagysaga
12.269 m?, melynek 5%-a 613,45 m?. Az Uj beépitésre szant terilethez északrol egy 3274.5 m?
nagysagu honvédelmi rendeltetési védé erdéteriilet (Evh) kapcsoladik.

A modositas sorén Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, igy a biologiai aktivitas érték szinten
tartasarol is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitas érték visszapdtlasa a ,,Kulonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon) tertletfelhasznalasban lévé 2357/1
és 2357/2 hrsz-u telkek egy részének (6sszesen 2 ha) honvédelmi rendeltetésii vedé erds tvezetbe
(Evh) sorolasaval lehetséges.

Az erdd egy részének kitermelése soran az élévilag bolygatasanak minimalizalasara kell torekedni,
ezért a munkalatokat a vegetacios idészakon kivil javasolt lebonyolitani. A megmaradd véderddsav
megujitast igényel, kipusztult faegyedek eltavolitandok, a tdlevelektél megtisztitott talajon savanyu
talajt kedvel§ aljndvényzet telepithetd.

Veszprém a ,felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten fekvg teleplilések
besorolasarol” sz6lo 27/ 2004. (XI11.25.) KWWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi terilet kategdridba tartozik. A teriileten az épités altal megbontott fedérétegek és
érintett karsztos képz6dmények szennyezgdéstsl valé6 megovasa, védelme kiemelten fontos feladat,
ennek feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A levegé védelmérdl sz6ld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet el irasai alapjan tilos a Iégszennyezés,
valamint a levegd lakossagot zavard bizzel valé terhelése, tovabba a levegs olyan mérték(i terhelése,
amely légszennyezettséget okoz.

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendé terileten, éplletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési
kdvetelményeknek. Az ipari funkciéju éplletek makodésébél kdvetkezs zaj- és rezgésterhelés
varhaté mértékének megallapitasara egyedi zajvédelmi szamitasok elvégzése javasolt. Amennyiben
a kiszamitott terhelés a szomszédos lako6teriletre vonatkoz6 hatarértéket jelentésen meghaladna,
zajarnyékol6 fal telepitése javasolt, melynek elhelyezésére a telek déli és keleti hataran hiuzédd
teleksavban nyilik lehetdség.

Az Gjonnan kialakitand6 gazdasagi teriileten gondoskodni kell az ivoviz mingségi viz biztositasardl,
mely kielégiti az ivoviz mingségi kbvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérél sz616 201/2001. (X.25.)
Korm. rendeletben el&irt paramétereket.

A terlleten biztositani kell a keletkezé szilard- és folyékony hulladék elsirdsoknak megfelels

24



gydjtését és elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal
kapcsolatos kdzegészségligyi kdvetelményekrél sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjén.

Az (j gazdaségi terllet kialakitasaval a teriileten a beépitett és burkolt fellletek jelentés ndvekedése
varhato. A péarologtaté és pormegkdts fellletek visszapotldsa és a burkolt fellletek &rnyékolasa
céljabdl javasolt a parkoldk fasitasa és a fennmarad6 zoldfeliletek intenziv, h&romszintes
novényzettel torténg kialakitasa.

A lapostetékon extenziv tetékertek, a zoldfeluleteken esékertek, foldalatti vagy feletti viztarozé
létrehozésa, a gyalogos fellleteken vizatereszté burkolat kialakitdsa, a csapadék helyben tartasat
segitik el6, mellyel a csatornahalozat is tehermentesithets. Az épuletek fliggéleges zolditésével a
novényfellletek mérete névelhetd, illetve az épuletek belsé hémérséklete stabilizalhato.

Kornyezetvédelmi és szempontbdl alapvets fontossagu jogszabalyok, melyek betartasa beruhazas
megvalbsulasa soran kotelezs:

o Akornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. torvény,

o Az épitési és bontési hulladék kezelésének részletes szabalyairol sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvVM egyittes rendelet,

o Afelszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM
egyuttes rendeletet.

o Alevegé védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldléser 6l sz616 4/2002. (X. 7.) KWM
rendelet 1. sz. melléklete

o Ahelyhez kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

o A leveg6terheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezé forrdsok kibocsatasanak
vizsgélataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrél sz616 6/2011. (1. 14.)
VM rendelet 9. sz. melléklete

o A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

o A kOrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasardl sz6l6 2712008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egyiittes rendelet,

o A hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. térvény,

o Ahulladékjegyzékrél sz616 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

o A biohulladék kezelésérdl és a komposztéalas mszaki kbvetelményeirdl sz6l6 23/2003. (XII.
29.) KWM rendelet.
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VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEP& KORNYEZETI HATASOKRA

Atelepulésrendezési eszkdzok modositasanak kornyezetre gyakorolt hatésait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozésaval lehet nyomon kévetni. A monitorozas tervezése soran olyan mutatok
johetnek szdmitasba, melyek kdzvetlen vagy kozvetett mddon nyujtanak képet a mddositasok
megvaldsulasardl és annak hatésairdl. Az indik&torok kivalasztdsdban segitségul szolgaltak az
Eurostat (EurOpai Bizottsag statisztikai informéciokat biztositd féigazgatdsaga) teleplilési szinten
értelmezett kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to
imrove the quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e Gazdasagi fejlesztések megvalGsulasa:
- aterlleten regisztralt Uj munkahelyek szdma;

e Gazdasagi terlletek kdrnyezeti hatasai:
- forgalomndvekedés mértéke a Kelet-Nyugati fétengelyen (egységjarmi/ nap, egyseg-
nehézgépjarmd/nap)
- levegéminéség alakulésa - levegében taldlhatd kilonbdzé szennyezéanyagok — SO2, CO,
NO2, 03, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi teriilet kérnyezetében;

- zaj- és rezgésterhelés alakulasa a szomszédos lakoteriileteken — a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz616 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes
rendelet figyelembevételével;

- talaj- és talajviz allapotanak alakulasa az Uj gazdasagi tertleten;

e Funkciévalto terlletek
- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt felliletek és a z6ldfellletek aranyanak valtozasa;

e Valos erdétertiletek mennyiségi és mingségi valtozasai
- erdé-igénybevételek és a megvaldsult csereerddsitések alakulasa;

-erdéteriuletek fajosszetételének valtozdsa — terméhely-honos/idegenhonos fajok
részaranyanak valtozasa;

o Kotelezéen zoldfellletként fenntartando teruletek és véderdék megvaldsulasa:
-a gazdasagi fejlesztések tertletén kijelolt kotelezg zoldfellletek, véderds-savok
megvaldsulasa;

o Azoldfellileti intenzitas és a bioldgiai aktivitasérték valds értékének, alakulasa:
- biol6giai aktivitasérték alakuldsanak nyomonkévetése
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VII. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgélat és értékelés célja, hogy a jovébeli hatdsokat elére jelezve érvényre jussanak a
telepilés hosszatavu téj-, természet- és kdrnyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél ink&bb
megdrizzék, és lehetéleg javitsak a telepllés taji és természeti értékeinek allapotat. A mddositas nem
érint nemzetkozi vagy orszagos termeészetvedelmi érdekeket, azonban az Orszagos Erd&allomany
Adattérban szereplé erdé igénybevételét vonja maga utan, mely kétségkivil az erdé és annak
élévildganak bolygatésaval jar. A csereterilet kijeldlésével azonban hosszu tavon pétolhatd az erd 6k
telepilésre vetitett nagysaga és a jelenleginél értékesebb fadlloményu erdé- és erdei 6koszisztéma
alakulhat ki.

A terv biologiai aktivitas-érték csokkentést dsszességeben nem eredmeényez. Az Uj erdéteriletek
kijelolése varosszerkezeti és tkologiai szempontok figyelembevételével tortént. A csereteriletnek
kijelolt ingatlanok atsoroldssal érintett erdérészletei meglévé erdéfoltokhoz kapcsoldédnak, a
teruleten talalhato fak a helyben honos és jellemzéen eléfordul6 erdéalkoto fafajok példanyai.

Az atsorolassal a Kelet-Nyugati fétengely mentén fekvé honvédelmi céll védé erdéterilet beépitésre
szant gazdasagi- ipari terulet tertletfelhasznaldsba kertl. Az atsoroléssal a terlleten a beépitettség
megengedett mértéke jelentésen megndvekszik. A burkolt és beépitett fellletek megndvekedését a
és a novényzettel boritott fellletek csokkenését a véderdsav megtartasaval és felljitasaval, illetve
intenziv ndvénytelepitéssel lehet valamelyest ellensdlyozni. A parkolok fasitasa és a fennmarado
zoldfeluletek haromszintes ndvényzettel térténd kialakitdsa a parologtaté és pormegkéts feliiletek
visszapétlasat és a burkolt fellletek arnyékolasat szolgaljak.

A mddositas varhatoan egyes kornyezeti elemek terhelését (levegd, zaj) is maga utan vonja. A karos
hatasok kivédésére az (j gazdasagi teruleten bellll a Kelet-Nyugati fétengely parhuzamosan,
atlagosan 20 m szélességben kotelezd zoldfelllet kerdil jel6lésre a megmarado véderds formajaban.
A fejlesztéssel érintett teriileten az épités altal megbontott feddérétegek és érintett karsztos
képz6dmények szennyezddéstsl vald megdvasat, a levegs védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kdvetelmények betartasat, az ivoviz mingségi viz biztositasat, a keletkezg szilard- és folyékony
hulladék eléirasoknak megfelels gydjtését és elhelyezését a magasabb rend( kornyezetvédelmi
vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A csapadék helyben tartasat segiti el a gyalogos fellleteken vizatereszts burkolatok kialakitasa, a
zoldfeluleteken esékertek, felszini vagy felszin alatti viztarozo Iétrehozésa, a lapostetékén extenziv
tet6kertek létesitése. Az épliletek fliggdleges zolditésével az épuletek belsé hémérséklete
stabilizalhatd, illetve a parologtatd- és kondicional6 hatast névényfeliiletek teriilete is névelheté.

A moddositas torekszik az Uj koérnyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkertlésére.
Tekintettel van a t4j eltarté képességére és az azzal 6sszefliggésben all6 helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrasok megujulasanak
lehetségét és nem tamogatja a helyi természeti eréforrasok tulzott hasznélatat. A modositas
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és tajszerkezetét nem befolyasolja negativan. A
kdrnyezeti értékelés kiterjed a kulturdlis, féként a régészeti 6rokségre, mint kdrnyezeti elemre,
figyelembe veszi a régészeti lelhelyek védelmének és megdérzésének szempontjait.
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