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Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2023. június 29-én került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények, amelyekkel kapcsolatosan most az alábbi módosítási témát nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:
Veszprém, Jutasi út 2364/44 hrsz.-ú ingatlant, valamint a Sólyi utca 4086/87 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása Görög katolikus templom megvalósítása céljából.

A Hajdúdorogi Metropolita Egyház képviselője azzal a kéréssel fordult az Önkormányzathoz, hogy templomépítés céljából az Önkormányzat biztosítson ingyenesen ingatlant a részükre. Az előzetes egyeztetések alapján, egy telekalakítást követően kialakuló Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlan alkalmas lehet az Egyház beruházása számára. Az egyház templomot és hozzá kapcsolódóan parókia épületet szeretne a területen elhelyezni. 

A Közgyűlés 94/2023. (III. 30.) határozatával döntött a Veszprém 2364/43 hrsz.-ú és 2364/44 hrsz.-ú ingatlanokat érintő telekalakítási eljárás lefolytatásáról. A határozat mellékletét képező változási vázrajz értelmében a Veszprém 2364/43 hrsz.-ú és a Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlan területe megváltozott:
· Veszprém 2364/43 hrsz.-ú „kivett közterület” megnevezésű ingatlan területe 22483 m²-ről 23940 m²-re nőtt,
· Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlan „kivett beépítetlen terület” alapterülete 3457 m²-ről 2000 m²-re csökkent.

A telekalakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetése 2023. július. 10-én megtörtént.

A Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlan beépítetlen terület, és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint közparki (Zkp) övezeti besorolásban van. A jelenlegi övezeti előírás nem teszi lehetővé az egyházi létesítmények elhelyezését, ezért szükséges a rendezési terv módosítása.

A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Mivel a módosítás be nem építhető terület, közparkok övezeti besorolású területet érint, így a településrendezési terv módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. Továbbá a zöldterület csökkenés miatt az ún. biológiai aktivitás visszapótlása is szükséges. 

A biológiai aktivitás visszapótlása az Önkormányzati tulajdonban lévő Veszprém 4086/87 hrsz.-ú ingatlan egy részének igénybevételével történhet.

A Veszprém 4086/87 hrsz.-ú ingatlan jelenleg két övezeti besorolásba tartozik, nagyvárosias lakóterületbe (Ln) és védelmi rendeltetésű erdőterületbe (Ev). Önkormányzati szándék szerint az ingatlan nyugati oldalán lévő garázssorok mögötti lakóterületi övezeti besorolású területrész kerülne védelmi rendeltetésű erdőterület övezetbe, mely a biológiai aktivitás visszapótlását szolgálná. 

A módosításra a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 66-67. §-a szerint az egyeztetés általános szabályai alapján kerülhet sor.

A módosítás elindítása előtt – a fejlesztés nagyságára és frekventált elhelyezkedésére tekintettel – szükséges az előzetes döntést megalapozó, a fejlesztést bemutató telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése.

A megkötendő településrendezési szerződés (TRSZ) és a hozzá kapcsolódó telepítési tanulmányterv egy következő Közgyűlés keretein belül kerül megtárgyalásra.

A módosítással kapcsolatos tervezési költségek (telepítési tanulmányterv, rendezési tervmódosítás), valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik.

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt, amennyiben szükséges, az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területeket érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2023. október 30.

	
	Sulyok Balázs Ede




Veszprém, Jutasi út 2364/44 hrsz.-ú ingatlant, valamint a Sólyi utca 4086/87 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása Görög katolikus templom megvalósítása céljából
A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az egyik, módosítással érintett terület Veszprém településközpontjától cca. 1 km távolságra, a Jutasi út - Gól Köz – Munkácsy Mihály utcai körforgalmi csomópontnak az északnyugati oldalán helyezkedik el. A terület környezetében panelházas lakótelep, valamint kisebb léptékű magastetős társasházas épületek vannak.
· A Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlantól északra az ún. Barátság park (Veszprém 2364/43 hrsz.), tőle délre a Veszprém 2364/23 hrsz.-ú jelenleg még beépítetlen ingatlan található.
· A Veszprém 2364/44 és a Veszprém 2364/43 hrsz.-ú ingatlanok beépítésre nem szánt területben találhatóak, jelenlegi területfelhasználása „zöldterületek", övezeti előírása „közparkok területe” Zkp (kialakítható legkisebb telek 10000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 2%; megengedett maximális épületmagasság: 6 m; zöldfelület legkisebb mértéke 70%).
· Az ingatlanok „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül és a telek egy bizonyos része régészeti lelőhely területén belül található.

· A másik, ehhez csatlakozó módosítással érintett terület Veszprém keleti részén a Cholnoky lakótelep és a 8-as számú út között helyezkedik el.
· A Veszprém 4086/87 hrsz.-ú ingatlant két övezeti besorolás érinti:
- az ingatlan egy részének jelenlegi területfelhasználása „erdőterület", övezeti előírása „védelmi rendeltetésű erdőterület” (Ev). A védelmi rendeltetésű erdőterület övezete a védelmi rendeltetésű erdők létesítésére és fenntartására szolgál, 
- másik részének jelenlegi területfelhasználása „nagyvárosias lakóterület", övezeti előírása Ln-03 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 1500 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 80%; megengedett maximális épületmagasság: 16,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 40%; telek méret 25x35).
· Az ingatlan „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik. 









Településszerkezeti terv kivonat 
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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Telekalakítási változási vázrajz 
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A módosítási igény célja: 
· A módosítás a Hajdúdorogi Metropolita Egyház kérésére történik. Az egyház templomot és hozzá kapcsolódóan parókia épületét szeretne a területen elhelyezni. A módosítással érintett ingatlan (Veszprém 2364/44 hrsz.) heterogén – panelházas lakótelep és kisebb léptékű magastetős társasházas – jellegű övezet környezetében található, és jelenleg önkormányzati tulajdon. 
· A telek beépítetlen, közparki övezeti besorolásban van, melyet a kérelmező szeretne módosítani oly módon, hogy az egyházi épületek elhelyezhetőek legyenek. Az egyház célja, hogy minél közelebb kerüljenek az emberekhez, a lakosság könnyen elérje az egyházat. Ezt a szándékot az Önkormányzat is támogatja, ezért a közparki terület egy részéből az egyház templomépítési beruházását támogatja. 
· A leendő építési telek telekalakítási eljárás során került kialakításra a Veszprém 2364/44 hrsz.-ú telekből. A kialakult telek az Önkormányzat által, ajándékozás útján kerül az egyház tulajdonába. 
Az elhelyezni kívánt funkcióknak megfelelő tervet Veszprém Megyei Jogú Város Építészeti-műszaki Tervtanácsa több alkalommal megtárgyalta, végül építés engedélyezésére alkalmasnak találta azzal a feltétellel, hogy a beépítési paramétereknek megfelelően a településrendezési tervet módosítani szükséges. A kialakítandó telek 2000 m2 lesz, és maximum 40 % beépítéssel, 40 % zöldterület biztosításával lesz szabályozva.
A területrendezési tervhez kapcsolódó településrendezési szerződés és a beépítési terv – benne a templom terveivel – egy következő alkalommal kerül a Közgyűlés elé.



A módosítási igény várható hatása:
· A módosítással a telekalakítási vázrajz alapján kialakult ingatlanon a tervezett két épülettömeg – a templom és a parókia épülete – elhelyezhető lesz.  
· Mivel az ingatlannal kapcsolatos módosítás be nem építhető terület, közparkok övezeti besorolású területet érint, így a településrendezési terv módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése.
· A módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a Veszprém 4086/87 hrsz.-ú ingatlan egy részének – lakóterület (Ln) övezeti besorolású részének – véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges. A biológiai aktivitás visszapótlás ellentételezésére a kérelmezővel településrendezési szerződés aláírására kerül sor.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a fejlesztéshez szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása, továbbá a biológiai aktivitás visszapótlása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
· A módosításra a Kormányrendelet 66-67. §-a szerint az egyeztetés általános szabályai alapján kerül sor.
· A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2023. (…) határozata
a Veszprém, Jutasi út 2364/44 hrsz.-ú ingatlant, valamint a Sólyi utca 4086/87 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása Görög katolikus templom és parókia megvalósítása céljából

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési tervének módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 2364/44 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó településrendezési terv módosítását oly módon, hogy a jelenlegi beépítésre nem szánt, közparkok terület (Zkp) övezeti besorolása beépítésre szánt területre – az elhelyezni kívánt funkcióknak megfelelő övezetre – módosuljon.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Jutasi út 2364/44 hrsz.-ú ingatlant, valamint a Sólyi utca 4086/87 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításának esetében szükségesnek tartja környezeti vizsgálat készítését. Az eljárás az E-TÉR felületen kerül lefolytatásra. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a biológiai aktivitás (BIA) érték csökkenés a Veszprém 4086/87 hrsz.-ú ingatlan egy részének – a jelenlegi övezeti előírások szerinti lakóterület (Ln) övezeti besorolású részének – véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a jelen határozat szerinti településrendezés az érintett terület közérdeket nem sértő, közérdeknek megfelelő felhasználása, görög katolikus templom és parókia építése érdekében történik. Ez a szándék a módosítani kívánt területen megvalósítható és az Önkormányzat által is támogatott, így a beruházás a település belterületén belül, más területen – ideértve a rendezési terven jelölt „tartalékterületeket” is – nem megvalósítható. 

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a főépítész által összeállított – feljegyzést.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással kapcsolatos tervezést rendelje meg, a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon. A módosítással összefüggő eljárás – amennyiben a kérelmező a tervezési szerződést aláírta – elindításra, majd lefolytatásra kerülhet.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 	7. pont: a 2024. decemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2023. november 16.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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