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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté ZRt. megbizta T6th Roland E. V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém belteriilet 4079 helyrajzi szamu ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan vagyonkezel6i dijdnak megallapitasa,
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre kertiilt, a piaci korlilmények lehetové teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggé megfeleld idétartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendé alapvet6 tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb elényok; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezdk fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kdzmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatdsaga; a megkdzelithetdsége; a tarsadalmi értékitéleten
alapul6 kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

1. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
lizletkotések kdzépértékét értjik, figyelembe véve az értékmodosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs kdzvetlen
Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hianyoznak a piaci 6sszehasonlitd adatok,
mezOgazdasagi jellegi épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek értékelésénél./

A vagyonkezeld dija az ingatlan piaci értékébdl keriil levezetésre. A vagyonkezeld dij,
szakmai iranyelveknek megfelelden az ingatlan értékének 2-6%-a.
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2023. 10. 12.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipusu €s jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocséjtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
[ térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap dadtuma: 2023.10.15.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Jutasi u. 2.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 4079

Tulajdoni lap 1. rész:

. Kivett vasarcsarnok
Megnevezés:

Alapteriilete: 9193 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/3.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

1I/5.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: vagyonkezeld

Jogosult neve: VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatdo ZRt
Jogosult cime: 8200 Veszprém Hazgyari u. 1

Tulajdoni lap III. rész:

111/2. Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre. jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt
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III/5. Vezetékjog A vazrajz szerinti 357 m2 nagysagu tertiletre. jogosult: név: E.ON
KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.

1II/8. Vezetékjog (tavhvezetek) az okiratban ¢s a vazrajzon megjeldlt 9193 m2 tertiletre a
biztonsagi 6vezet mértékében. jogosult: név: "VKSZ" VESZPREMI KOZUZEMI
SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO RT

II/10. Vezetékjog A vazrajz szerinti 434 m2 teriiletre vonatkozoan. jogosult: név: E.ON
ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.

III/11. Vezetekjog A vazrajz szerinti 46 m2 teriiletre vonatkozoan. jogosult: nev: E.ON
ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttdl 110 km-re, a Balatontél 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuati kdzlekedésben a 8.
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szdmu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkdzelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

\

— - ) f W'?

@ Veszprém y Veszprémo

Népesség

Teljes népesség 56 777 6
(2023. jan. 1.)1%]

Népsiirliség 475,9 f6/km?
Foldrajzi adatok

Tszf. magassag 266 m
Teriilet 126,9 km?
Id6zéna CED UTG+]
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A telepiilés kozvetlen kornyezetét €s kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

-

Herend
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Band Marko m
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B
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@

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

cN

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a teleptilés kozpontjatol 500 méter tavolsagra
¢szakkeleti iranyban helyezkedik el. Megkozelithetd a Jutai utrol kozvetleniil. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében buszpalyaudvar, kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek, lakohdzak
talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, oktatasi intézmények, kereskedelmi
- szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények 500 méteren
beliil megtalalhatdak. Helyi, €s helykozi buszjarat buszmegélldja S0 méter tavolsagon beliil
talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

B
8]
eqy
i \\\ Ertékelt
B ingatlan
b8
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Az ingatlan kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
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szelvény mutatja:
Ertékelt
épiilet

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régié egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi

nevezetességeinek  kOszonhetdéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre €s vonzaskorzetére kevésbé
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jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-dunantuli régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikédnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlandrak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

GKI elorejelzése 2023 évre:

A GKI mar 2023 elejétdl 0,5%-os 1dei visszaesést jelzett eldre, s ezen szeptemberben sem
valtoztatott, bar megitélése szerint immar az ennél nagyobb visszaesésnek valamivel
nagyobb az esélye, mint a kisebbnek. A -0,5% kordbban igen pesszimistanak szamito
elorejelzés volt, jelenleg azonban egyre tobb elemzd tartja valdsziniinek az idei GDP-
csokkenést A GKI 2,2%-ra (2-2,5%-ra) csOkkentette 2024. évi ndvekedési progndzisat (a
korabbi 2,5%-rol). Az idei €s jovO évi a koltségvetés is kiigazitasra szorul, az eurdpai €és ezen
beliil német és magyar konjunktura pedig rosszabbnak latszik a kordbban varnal. Igaz, a
fogyasztas (idei 1,5%-os visszaesés utani) 2%-os jovO évi emelkedése, a magyar kivitel
tobbek kozott a j6 mezdgazdasagi termésnek €s egyes akkumulator-beruhdzasok termdre
fordulasanak koszonhetd boviilési lehetdségeil viszonylag kedvezdek. Ezek azonban csak
fékezni tudjak a beruhazasi visszaesés folytatodasanak (az idei -10% utan -2%) hatasat. A
magyar gazdasagi palya a belfoldi kereslet gyengesége miatt idén és jovore is exportorientalt
lesz. Az éves atlagos munkanélkiiliség a tavalyi 3,6% utan idén 3,9%, jovore 3,8% lehet.

KSH gazdasagi adatok:

Magyarorszag bruttd hazai terméke 2023 III. negyedévében a nyers adatok szerint 0,4,
a szezonalisan és naptéarhatassal kiigazitott ¢s kiegyensulyozott adatok szerint 0,3%-kal
csokkent az el6z6 év azonos id6szakdhoz viszonyitva. Az el6z6 negyedévhez képest — a
szezonalisan €s naptarhatassal kiigazitott ¢s kiegyenstulyozott adatok alapjan — a gazdasag
teljesitménye 0,9%-kal nott, véget ért a recesszio.

2023 III. negyedévében a gazdasag teljesitménye a nyers adatok szerint 0,4, a szezonalisan
¢s naptarhatassal kiigazitott és kiegyenstlyozott adatok szerint 0,3%-kal elmaradt az el6z6
¢v azonos 1ddszakitol.

A gazdasagi teljesitmény csokkenésében az ipar és a piaci szolgaltatdsok, utobbin beliil
foként a kereskedelem, illetve a tudomanyos, miiszaki €s adminisztrativ tevékenység
visszaesése jatszotta a legnagyobb szerepet. A csokkenést a mezdgazdasag jo teljesitménye
mérsekelte. A szolgaltatasok hozzdadott értékének mérséklddesét részben ellensulyozta a
humanegészségiigyi, szocialis ellatds nemzetgazdasagi g jelentds novekedése.

Az el6z06 negyedévhez viszonyitva 0,9%-kal nott a gazdasag teljesitménye.

2023. I-III. negyedévben a bruttdé hazai termék mind a nyers, mind a szezonalisan ¢és
naptarhatassal kiigazitott és kiegyenstlyozott adatok alapjan 1,2%-kal maradt el az €16z0 év
azonos 1ddszakitol.
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 4079 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete tobbnyire sik, keleti fele enyhén
emelkedik, majd észak felé lejt. Terlilete keritettlen, térkdvezett, rendezett. Az ingatlan térkovezett
teriiletén parkolok lettek kialakitva, fizets Gvezetben.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlan 6sszkdzmiives.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozé eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-56 jeli
,,Telepliléskozpont teriilet” dvezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az Ovezetre érvényes épitéshatdosagi eléirasok:

58. |Vt-56 (Z 1000 60 10,5 10 16 -

28. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
28. §

(1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

éptilet — lako rendeltetésen kivil -:

a)  igazgatési, iroda,

b)  “kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,
¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

e)  sport,

) kozlekedést kiszolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

29. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozé egyedi eléirasok
29.§

(13)51 A Vt-56 jelii épitési ovezetben a Szabalyozasi Terven abrazolt ,,Epitészeti hangstly” jelolés
teriiletén az épiilet, épitmény legmagasabb pontja 20,0 m lehet.

11

Szakérté cég neve
Toth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Az épiilet miiszaki jellemzoi

Epités éve:

1973, feltyitva 1999-2000

Szintek:

pince, foldszint, lapostetd

Funkcio:

vasarcsarnok

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Savalap, pontalap

Talajnedvesség elleni

Bitumenes vizszigetelés

Fiiggdleges teherhordo

Vasbeton, €s acél pillérek, tégla kitolto falazat

Belso valaszfalak:

tégla

TetOszerkezet és tetofedés,
fodém tipusa

Vasbeton, vagy trapézlemez, koézetgyapot
hdszigetelés, miianyag vizszigetelés.

Nyilészirok:

Kiilsé ajto, ablakok

Aluminium szerkezeti ablakok, €s ajtok, hészigeteld
iivegezéssel.

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet

mészko burkolat, nemesvakolat

Belso falfeliilet:

vakolt festett

Belso padloburkolat:

keramia, parketta, beton

Epiiletgépészet:

Fltés, hdleadok,
melegvizellatas:

A flitést gazkazan biztositja, hdéleadok radiatorok, €s
légbefivas. A  melegvizellatdst  villanybojlerek

biztositjak.

Leirds:

Az értékelt ingatlan, egy pince, foldszint, laposteté tagolddastit hagyomanyos technoldgiaval épiilt
vasarcsarnok. A foldszint kialakitasa atriumos, k6zépen a pavilonok, arusitd asztalok, iizletek, irodak,
mellékhelyiségek, a pinceszinten raktarak talalhatok. A pinceszint belsé 1épcsdsoron keresztiil, tetén
talalhatd kazanhaz, kiilsé vasbeton Iépcsdsoron keresztiil kozelithetdé meg. A foldszintet, és a pinceszintet

teherlift koti 6ssze.
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalod jel az értékelt ingatlan
terliletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a hozamszamitason, és a nettd potlasi koltség meghatarozasan alapuld
értékmeghatarozast alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és
egyéb paramétereire, a hozamszmitason alapulé modszert 100%-os sulyozassal vettem
figyelembe. Az értékelés a 1., pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém beltertilet 4079 hrsz.-u 1/1 tulajdoni hdnyadanak a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan vagyonkezel6i dijanak
meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talaymechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisdgat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizar6é ok nem all
fenn, a javadalmazidsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasdnak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositadsaval Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas ¢és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
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Az ingatlan jovobeni funkciojat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott vagyonkezel6i dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
— megjelolt célra torténd felhasznaldsdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik
félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értekelés id6pontja 2023. november ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossaggal nem prognosztizdlhatdo valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény bérleti dij értékére vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres 1d6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beélld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z6
kockazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az ingatlan forgalmi értéket. A
forgalmi érték meghatarozéasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe,
amelyek az értékelés idépontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az
ingatlannal vald szabalyszerli gazdalkodas ¢€s hasznélat mellett barmely tulajdonost
megilletnek. A vagyonkezeldi dijat a forgalmi értékbdl szdmitom ki.

4.5.1 Forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével.

Piaci 0sszehasonlito modszert nem alkalmaztam.

4.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel az ingatlan értékét a bevételi, és kiadasi adatok
alapjan DCF (diszkontalt Cash Flow) modszer segitségével hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 4079 helyrajzi szdmu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékét kerekitve dsszesen:

500 000 000,- Ft azaz o6tszazmillio forint 6sszegben hataroztam meg.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapui mdodszerrel

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 4079 helyrajzi szamu ingatlan nett6 potlasi értéken alapulod
forgalmi értékét 6sszesen:

530 000 000 Ft-ban, azaz 6tszazharmincmillié forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték (kerekitve)| Stlyozas
Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapulé érték: 0 Ft 0%
Netto potlasi koltség elvii érték: 530 000 000 Ft 0%
Hozamszamitason alapulo érték: 500 000 000 Ft 100%

Az ingatlan silyozott forgalmi értéke:| 500 000 000 Ft

A vélasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a
hozamszamitason alapuldo mddszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

A vagyonkezel6 dij 6sszegét a forgalmi érték alapjan 4% vagyonkezelési rataval kalkulalva
kerekitve:

20 000 000,- Ft/év azaz 1 666 666,- Ft/h6 6sszegben hataroztam meg.

Piaci ar varhaté alakulasa:

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti €s gazdasagi események ez 1d6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapota
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2023. november 11.

Toéth Roland EV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany 0t 15
Ad6sZEm. 68123723-1-39

kb Lot
Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsoszintl Ingatlanszakmai
Minésitésti Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Helyiségkonyv
Helyiség megnevezése szint netto alapteriilet allapot K
I/1. Szélfogo foldszint 15,5 kozepes 1
1/2. E16tér foldszint 9,7m2 kozepes 1
1/3. Kozlekedd foldszint 13,6 m2 kozepes 1
/4. Kozlekedd foldszint 6,8 m2 kozepes 1
I/5. Raktar foldszint 3,6 m2 kozepes 1
1/6. Takaritoszertar foldszint 3m2 kozepes 1
I/7.1roda foldszint 15,3 m2 kozepes 1
I/8.Iroda foldszint 12,9 m2 kozepes 1
1/9.1gazgatd foldszint 12,6 m2 kozepes 1
1/10. Kézmoso foldszint 1,7m2 kozepes 1
/11.We foldszint 1,6 m2 kozepes 1
1/1. Uzlet foldszint 14,1 m2 kozepes 1
1/2. Raktar foldszint 7,6 m2 kozepes 1
1/3. Kézmoso foldszint 2m2 kozepes 1
1/4.We foldszint 1,7m2 kozepes 1
2/1.Kenyérbolt foldszint 14,4 m2 kozepes 1
2/2.Raktar foldszint 5,5m2 kozepes 1
2/3.We foldszint 1,3m2 kozepes 1
2/4. Kézmosd foldszint 1,3m2 kozepes 1
3/1.Gyogyndvény foldszint 13,6 m2 kozepes 1
3/2. Raktar foldszint 52m2 kozepes 1
3/3.Kézmosd foldszint 1,3m2 kozepes 1
3/4.Wce foldszint 1,3m2 kozepes 1
4/1. Biifé-fogyasztotér foldszint 51,8 m2 kozepes 1
4/2.Konyha foldszint 15,9 m2 kozepes 1
4/3.Fehérmosogato foldszint 32m2 kozepes 1
4/4. E16készitd foldszint 7,8 m2 kozepes 1
4/5. Raktar foldszint 13,2 m2 kozepes 1
4/6. Kézmoso-zuhanyzo foldszint 2m2 kozepes 1
5/1. Uzlet foldszint 67,7 m2 kozepes 1
5/3. Elotér foldszint 2,72 m2 kozepes 1
5/4. Kézmosod-zuhanyzo foldszint 2,8 m2 kozepes 1
5/5.We foldszint 1,5 m2 kozepes 1
5/6. Atvev o foldszint 3,38 m2 kozepes 1
6/1. Uzlet foldszint 51,9 m2 kozepes 1
6/2. Raktar foldszint 26,9 m2 kozepes 1
6/3. Elotér foldszint 3m2 kozepes 1
6/4. Kézmoso-zuhanyzo foldszint 33m2 kozepes 1
6/5.Wce foldszint 1,5 m2 kozepes 1
7/1.Huasbolt eladotér 1. foldszint 51,5m2 kozepes 1
7/2. El6készitd foldszint 20,1 m2 kozepes 1
7/3. Atvevo foldszint 11,1 m2 kozepes 1
7/4. E16tér foldszint 9,7m2 kozepes 1
7/5. Olts 26 foldszint 5,8 m2 kozepes 1
7/6. Husbolt eladotér I1. foldszint 40 m2 kozepes 1
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9/1. Kavézo foldszint 31,9 m2 kozepes 1
9/2. Elétér foldszint 1 m2 kozepes 1
9/5.We foldszint 1,2m2 kozepes 1
9/2. Elétér foldszint 1 m2 kozepes 1
9/6. Elétér foldszint 1,3m2 kozepes 1
9/5.We foldszint 1 m2 kozepes 1
9/6. Wc foldszint 1,1 m2 kozepes 1
9/7.We foldszint 1,1 m2 kozepes 1
10/1. Etterem-fogyasztotér foldszint 74,6 m2 kozepes 1
10/2. Panorama konyha foldszint 54 m2 kozepes 1
10/3. Kézmosd foldszint 49 m2 kozepes 1
10/4. Wce foldszint 1,7 m2 kozepes 1
10/5. Kézmoso foldszint 4,1 m2 kozepes 1
10/6. Wce foldszint 1,4 m2 kozepes 1
10/7.We foldszint 1,5 m2 kozepes 1
10/8. Pissoir foldszint 1,7 m2 kozepes 1
10/9. Atvevé foldszint 14,6 m2 kozepes 1
10/10. Kézmoso-zuhanyzo foldszint 3 m2 kozepes 1
10/11. We foldszint 1,6 m2 kozepes 1
10/12. Elétér-htitdkamra foldszint 17,8 m2 kozepes 1
10/13. Raktar foldszint 34 m2 kozepes 1
11/1. Pecsenyesiit-fogy. foldszint 33 m2 kozepes 1
11/2. Hasaru foldszint 18,3 m2 kozepes 1
11/3.Pecsenyesiitd foldszint 11,7 m2 kozepes 1
11/4. Kézmoso foldszint 2,5 m2 kozepes 1
12/1. Hatosagihtsbolt foldszint 15,6 m2 kozepes 1
12/2. El6készitd foldszint 8,6 m2 kozepes 1
12/3.El6tér-zuhanyzo foldszint 1,9 m2 kozepes 1
12/4. E16tér foldszint 2,1 m2 kozepes 1
12/5.We foldszint 1,3 m2 kozepes 1
13/1. Elelmiszerbolt foldszint 53,8 m2 kozepes 1
13/2. Raktar foldszint 4,5 m2 kozepes 1
13/3. Szélfogo foldszint 6,7 m2 kozepes 1
13/4. Kézmoso-zuhanyzo foldszint 2,8 m2 kozepes 1
14/1. Hentesaru foldszint 10 m2 kozepes 1
14/2. Raktar foldszint 33 m2 kozepes 1
14/3. El6tér foldszint 2 m2 kozepes 1
14/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
14/5.Wce foldszint 1,3 m2 kozepes 1
15/1. Halbolt foldszint 20,4 m2 kozepes 1
15/2. Raktar foldszint 33 m2 kozepes 1
15/3. Raktar foldszint 8,4 m2 kozepes 1
15/4. E16tér foldszint 2 m2 kozepes 1
15/5. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
15/6. Wce foldszint 1,4 m2 kozepes 1
16/1. Baromfi iizlet foldszint 10,2 m2 kozepes 1
16/2. Raktar foldszint 33 m2 kozepes 1
16/3. El6tér foldszint 2 m2 kozepes 1
16/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
16/5.Wce foldszint 1,4 m2 kozepes 1
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17/1.Pékség foldszint 10,2 m2 kozepes 1
17/2. Raktar foldszint 33 m2 kozepes 1
17/3. El6tér foldszint 2 m2 kozepes 1
17/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
17/5.We foldszint 1,4 m2 kozepes 1
18/1. Hus-hentesar tizlet foldszint 19,5 m2 kozepes 1
18/2. Raktar-hiitékamra foldszint 14,5 m2 kozepes 1
18/3. Elotér foldszint 1,6 m2 kozepes 1
18/4.Wc foldszint 1,2 m2 kozepes 1
19/1. Halbolt foldszint 10,2 m2 kozepes 1
19/2. Raktar foldszint 33 m2 kozepes 1
19/3. El6tér foldszint 2 m2 kozepes 1
19/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
19/5.We foldszint 1,4 m2 kozepes 1
20/1. Baromfi iizlet foldszint 22,9 m2 kozepes 1
20/2.Feldolgozé foldszint 8,5 m2 kozepes 1
20/3. El6tér foldszint 3,8 m2 kozepes 1
20/4. Kézmoso foldszint 1,1 m2 kozepes 1
20/5.We foldszint 1,1 m2 kozepes 1
21/1. Husbolt foldszint 20,4 m2 kozepes 1
21/2. Raktéar foldszint 11,9 m2 kozepes 1
21/3. El6tér foldszint 2 m2 kozepes 1
21/4. Kézmoso foldszint 1,2 m2 kozepes 1
21/5.We foldszint 1,3 m2 kozepes 1
Grill foldszint 7,7 m2 kozepes 1
Elokészité foldszint 3,1 m2 kozepes 1
Elétér foldszint 2,6 m2 kozepes 1
Kézmoso foldszint 1 m2 kozepes 1
We foldszint 1 m2 kozepes 1
Ir6szer foldszint 8,9 m2 kozepes 1
Raktar foldszint 22 m2 kozepes 1
We foldszint 1 m2 kozepes 1
Szabadpultos arusito tér foldszint 1266 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,6 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 13,7 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 14,7 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 14,7 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 8,1 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 8,1 m2 kozepes 1
Pavilon foldszint 14,6 m2 kozepes 1
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Pavilon foldszint 14,8 m2 kozepes 1
S/1.N6i 61t6z6 foldszint 8,1 m2 kozepes 1
S/2.Zuhanyzé foldszint 1,1 m2 kozepes 1
S/3. W foldszint 1,1 m2 kozepes 1
S/4. Oltoz6 foldszint 3,1 m2 kozepes 1
S/5. Férfisltozo foldszint 6,4 m2 kozepes 1
S/6. Oltoz6 eldtér foldszint 1,8 m2 kozepes 1
S/7.Zuhanyzé foldszint 3,1 m2 kozepes 1
S/8. Pissoir foldszint 1,7 m2 kozepes 1
V/1. Szélfogd foldszint 19,1 m2 kozepes 1
V/2. Szélfogd foldszint 4,8 m2 kozepes 1
V/3. Szélfogd foldszint 4,8 m2 kozepes 1
V/4. Szélfogd foldszint 4,8 m2 kozepes 1
V/5. Atjaro foldszint 254 m2 kozepes 1
V/6. Szé1fogd foldszint 8 m2 kozepes 1
V/7. Kozlekedd foldszint 60,3 m2 kozepes 1
V/8. Elektromos helyiség foldszint 10,2 m2 kozepes 1
V/9. Kézmoso foldszint 1,4 m2 kozepes 1
V/10. Pissoir foldszint 1,5 m2 kozepes 1
V/11. We foldszint 1,3 m2 kozepes 1
V/12.Kézmosd foldszint 1,8 m2 kozepes 1
V/13. W foldszint 1,4 m2 kozepes 1
V/14.Kézmoso, zuhanyzo foldszint 2,8 m2 kozepes 1
V/15. Kézm. et. foldszint 5 m2 kozepes 1
V/16. N6i we foldszint 10,1 m2 kozepes 1
V/17. Kézm. et. foldszint 5 m2 kozepes 1
V/18. Férfi we foldszint 12,5 m2 kozepes 1
V/19.Takaritoszertar foldszint 24 m2 kozepes 1
V/20.Szabadpultos arusitotér foldszint 1266 m2 kozepes 1
V/21.Lépcséhaz foldszint 10,4 m2 kozepes 1
V/22.Lépcs6haz foldszint 9,5 m2 kozepes 1
Raktar pinceszint 74,6 m2 felujitando 1
Elétér pinceszint 19,4 m2 felujitando 1
Raktar-takaritoszertar pinceszint 8,5 m2 felujitando 1
Fékapcsolo pinceszint 11,4 m2 felajitando 1
Raktar pinceszint 26,5 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 15,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 15,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 25,7 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 25,7 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 15,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 15,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 254 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 13,8 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 27,5 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 18,9 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 22,6 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 12,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 144 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 26,5 m2 felujitando 1
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Akku pinceszint 15,2 m2 felajitando 1
Elétér pinceszint 243 m2 felujitando 1
Felvono pinceszint 10,8 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 8,9 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 20,2 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 18 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 9,5 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 20,9 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 20,6 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 20,7 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 20,7 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 21,2 m2 felujitando 1
Folyoso pinceszint 1334 m2 felajitando 1
Raktar pinceszint 17,8 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 60 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 8,9 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 7,7 m2 felujitando 1
Elétér pinceszint 5,6 m2 felujitando 1
Raktar pinceszint 7,8 m2 felujitando 1
Szell6z6 géphaz és kazanhaz tetdszint 110,86 m2 kozepes 1
hiﬁ::gzzg:: netto n:jrﬁlet redukld tényezd reduka’r:zterﬁlet
K=1 Foldszint 4 235,06 1,0 4 235,06
K=2 Pince 813,0 1,0 813,0
K=3 Géphaz 110,86 1,0 110,86
K=4
Osszesen: 51589 5158,9
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Ertekelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Hozamszamitas

Ingatlan cime: Veszprém belteriilet 4079 hrsz. 8200 Veszprém, Jutasi u. 2.

Tulajdonos:

Helyrajzi szam: 4079 Ingatlan-nyilvantartasi besorolasa: vasarcsarnok

Teleknagysag [m>]: Ingatlan jelenlegi funkciéja: vasarcsarnok

Ingatlan alapadatai II. Input adatok I. Bevételek
R R - 202
Osszes Osszes Bérleti dij Bérleti | . - —— 0 3 —
Helyiséglist épitészeti netté | bérbeadhatd ——szerzédés n;I_’ﬂ;séz Havi netto bevétel | Eves netto bevétel
elyiséglista teriilet [m?] | teriilet [m?] [€/m?/hé] [Ft/m*/h6 | |ejarata . g a_!(lhas'zna'ltsag a_l_(lhas'zna’ltsag
[nap] [szoba] ] [évl [%] fiiggvényében fiiggvényében
[Ft/hd] [Ft/év]
Bérleti dij bevétel 5159 5159 1627 100% 8393 693 Ft 100724 316 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft
[} 5159 5159 8 393 693 Ft| 100 724 316 Ft
Input adatok II. Kiadasok

MNB aktudlis deviza arfolyama

Vizsgalt periddus hossza 5|év 2023

EURO HICP évi % 2,10%

Diszkont tényezd 9,15% 0,092

Exit kamatlab 6,15%

RENDSZERES KIADASOK Havi kiadas [Ft/hé] Eves kiadas [Ft/év]
Behaijtasi veszteség 1,00% 83 937 Ft 1007 243 Ft
Fenntartasi alap 1,00% 83937 Ft 1007 243 Ft
Egyéb koltség 66,00% 5539837 Ft 66 478 049 Ft
Iparlizési add 0 Ft| 0 Ft|
Ingatlanadd [ Ft/m%/év 0 Ft] 0 Ft]

0SSZES RENDSZERES KIADAS 5707 711 Ft| 68 492 535 Ft|

IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE

Idé6szakos kiadas
[Ft]

Annuitas [Ft/év]

Beruhdzasok | o[rym? [ 5lévente | 0 Ft| 0 Ft|
Ingatlaniigynoki dijak | 0/havi bérleti dfj | 5[évente | 0 Ft] 0 Ft]
IDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN O Ft

KOLTSEGEK OSSZESEN

68 492 535 Ft|
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079
CASH-FLOW
1. év 2. év 3.év 4. év 5. év
2023 2024 2025 2026 2027

BEVETELEK A KIHASZNALTSAG FUGGVENYEBEN
Bérleti dij bevétel

oo ooo

0
OSSZES BEVETEL

RENDSZERES KIADASOK
Behajtasi veszteség miatti dijkiesés
Fenntartasi alap
Bérbeaddt terheld egyéb koltség
Bérbeaddt terheld ipariizési add
Bérbeadot terheld ingatlanadd
0SSZES RENDSZERES KIADAS

MUKODESI BEVETEL

100 724 316 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0Ft

102 839 527 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0Ft

104 999 157 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0Ft

107 204 139 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0Ft

109 455 426 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft
0 Ft

100 724 316 Ft

1007 243 Ft
1007 243 Ft
66 478 049 Ft
0 Ft

0Ft

102 839 527 Ft

1028 395 Ft
1028 395 Ft
67 874 088 Ft
0 Ft

0Ft

104 999 157 Ft

1049992 Ft
1049992 Ft
69 299 443 Ft
0 Ft

0Ft

107 204 139 Ft

1072 041 Ft
1072 041 Ft
70754 732 Ft
0 Ft

0Ft

109 455 426 Ft

1094 554 Ft|
1094 554 Ft|
72 240 581 Ft
0 Ft

0 Ft

68 492 535 Ft

32231781 Ft

69 930 878 Ft

32908 649 Ft

IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE

Atmeneti periodikus tiresedés
Beruhazésok
Ingatlaniigynoki dijak

IDGSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN

CASH FLOW ADOZAS ELOTT

JELENERTEK SZAMITAS

71399 427 Ft

33599 730 Ft

72898 815 Ft

34 305 324 Ft

74 429 690 Ft

35025 736 Ft

0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
0Ft 0Ft 0Ft 0Ft 0 Ft
OFt OFt O Ft OFt OFt

32231781 Ft

1,00
0,91617

29 529 804 Ft

32908 649 Ft

2,00
0,83937

27 622 474 Ft

Hozamszamitason alapulo
érték:

497 400 000

Hozamszamitason alapul6 érték kerekitve: 500 000 000 Ft

33599 730 Ft

3,00
0,76900

25 838 338 Ft

34 305 324 Ft

4,00
0,70454

24169 439 Ft

maradvany:

35025736 Ft

5,00

0,64548
16,260

22 608 335 Ft
367 615 198 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Mutatok

Ertékelendd ingatlan

Ingatlan 1. Ingatlan 2.

Ingatlan 3.

Ingatlan 4.

Eladasi v. kinélati 4r Realizalt Kinalati Kinalati Kinalati

Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém

Utca/tit/tér Belteriilet 4079 hrsz. Kiilterdilet 0213/159°\ gy oriiet 6144/12 Belteriilet Belteriilet 4781/103 hrsz.
hrsz. (0213/86)

Eladas/kinalat ideje - 2022. junius 2023. szeptember 2023. szeptember 2023. szeptember

Infrastrukturalis
adottsagok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

teljes kozmii, Vt-56

nincs kozmii, Gksz-26
(40%)

nincs kdzmil, Gksz-24
(30%)

villany kézmiivel, Gksz-17
(40%)

teljes kozmii, Gksz-11
(40%)

forras: sajat adatbais ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
az ingatlanhoz tartozd
telekméret /m’/ 9193 13 823 24719 25 666 33 784
Eladssi vagy kindlati ar (brutté) 298 438 570 Ft 485 000 000 Ft 600 000 000 Ft 650 000 000 Ft
Failagos alapteriileti r 21 590 Fym2 19 621 F/m2 23 377 F/m2 19 240 Ft/m2
Arvéltozas korrekcio 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% -5% -5% -5%
Korrigalt fajlagos ar 21590 Ft/m2 18 640 Ft/m2 22 208 Ft/m2 18 278 Ft/m2
Esztétikai benyomas 0% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0%
Telekméret 0% 5% 5% 5%
Allapot 0% 0% 0% 0%
Megkézelithetdség, utviszonyok 0% 5% 5% 0%
Kozmiivek 5% 5% 5% 5%
Ovezeti besorolds -5% -5% -5% -5%
Osszehasonlito
korrekcid dsszesen 0% 10% 10% 5%
Szamitott fajlagos
érték 21429 Ft/m2 21 590 Ft/m2 20 503 Ft/m2 24 429 Ft/m2 19 192 Ft/m2
| Megjegyzés: |
Ertékmeghatirozis:
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 21429 Fum’
Telek forgalmi értéke: 9193 m2 X 21 429 Ft/m2 196 993 216 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 9193 m2 X 21 429 Ft/m2 197 000 000 Ft
25
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Piaci érték meghatarozasa

(netto potlasi koltség elvii értékeléssel)

1 3
Epiiletrész megnevezése Raktarépiilet 0
Ujraeléallitisi koltség: 360 000 Ft/m2
nettd alapteriilet: 5159,00
fizikai avultsag: 45%
funkcionalis avultsag: 35%
kdrnyezeti avultsag: 0%
Felépitmény potlasi értéke: 371 448 000 Ft
piaci helyzet miatti modositd tényez6: -10% -10% -10%
Felépitmény korrigalt értéke: 334 303 200,00 0 Ft 0 Ft
A felépitmények koltség alapu forgalmi értéke dsszesen: 334 303 200 Ft
A telek értéke: 196 993 216

Az értékelt ingatlan koltség alapu forgalmi értéke dsszesen:

531 296 416 Ft

Az értékelt ingatlan koltség alapu forgalmi értéke dsszesen kerekitve:

530 000 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Tulajdoni lap
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 172
Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s zam:1701529/6/2023
2023.10.15
VESZPREM kIO 53
Belteriilet 4079 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett vésarcsarnck 0 9193 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogcim: Jjogutddlas
Jogallés: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszam: 15734202
5. hényad: 1/1
bejegyz8 hatérozat, érkezési 1d®&: 403359/2022/2021.12.23
jogcim: vagyonkezelésbe adas
utalds: II /4.
Jogallés: vagyonkezeld
név: "VKSZ" VESZPREMI KOZUZEMI SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO RT.
cim: 8200 VESZPREM HAzgyari Gt 1.
térzsszam: 13519869
2021.februdr 01. napjatél 2024.januédr 31. napjaig.
MLRES Z
2. bejegyzd hatéarozat, érkezési id&: 41282/4/2011.06.22
Vezetékjog a véazrajz szerinti tertiletre
Jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandoé Kélman utca 11-13.
5. bejegyzd hatdrozat, érkezési id®: 42948/2/2012.05.21
Vezetékjog
A vézrajz szerinti 357 m2 nagysagua tertiletre.
Jogosult:
név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. torzsszém: 11346966
cim : 8800 NAGYKANIZSA Zrinyi utca 32.
Folytatas a kovetkezo lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2

Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s zam:1701529/6/2023

2023.10.15
VESZPRIM Szektor : 53
Belteriilet 4079 helyrajzi szam
Folytatas az el6z6 laprdl
MLRESZ

8. bejegyz® hatarozat, érkezési id8: 32412/2/2013.02.14

Vezetékjog

(tavh&vezeték) az okiratban és a vézrajzon megjeldlt 9193 m2 teriiletre a biztonsdgi Svezet

mértékében.

jogosult:

név: "VKSZ" VESZPREMI KOZUZEMI SZOLGALTATO ZARTKORUEN MUKODO RT. térzsszém: 13519869
cim  : 8200 VESZPREM Hazgyari ut 1.

10.

bejegyzd hatdrozat, érkezési 1d®: 35626/2014.03.14
Vezetékjog
A vézrajz szerinti 434 m2 terliletre vonatkozdan.
Jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszéam:
107419580
cim : 9027 GYOR Kandd Kélmén utca 11-13.

1L,

bejegyz® hatidrozat, érkezési id&: 51831/2/2014.11.18
Vezetékjog
A vézrajz szerinti 46 m2 terililetre vonatkozdan.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODS RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10741980
cim 1 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldz® naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepl® adatokkal. A szemle mésoclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus deokumentum
kinyomtatva nem min&sitil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 2. Hrsz.: 4079

FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet

\ az értékelt ingatlan || az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan || az értékelt ingatlan
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piac belso tér

piac belso tér || piac belso tér \
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Maganszemély

ingatlan.com jr—

+36 20 388 0398
Veszprém, Jozsef Attila utca 6144/12 hrsz
Eladé kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
Ar Telektertlet
485 millio Ft
2
1,25 millié € 24719 m
Kilatas panoramas Gaz telken beliil
Villany utcéban
Csatorna utcdban
Viz utcaban

Az eladésra kindlt teriilet egy 24.071 m2-es kereskedelmi-szolgaltatd ipari fejlesztési terlilet. A tertlet
két telekre oszlik, melyek egyenként 21.071 m2 (Telek 1), illetve 3.648 m2 (Telek 2) nagysdguak. A két
telket egyltt kindljuk eladasra.

Telek 1. a tulajdonilapjan ,kivett beruhazasi terlet”-ként van nyilvantartva, Telek 2. pedig ,kivett
maganut”-ként, mivel ez a telek egy infrastrukturélis beruhdzas részeként egy Uj Ut része lesz,

Telek 1. besorolasa a hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat alapjan kereskedelmi-szolgaltato teriilet, “Gksz-
24" Hvezet. Beépitési modja szabadon all6, a beépithetéség maximalis foka 30%, a legnagyobb
megengedett épiilet magassaga 7.5 méter, a zdldfeliilet legkisebb mértéke a telek 20%. A legkisebb
kialakithatd teriilet mértéke ebben az dvezetben 800 m2, tehat a telek igény esetén tobb telekké
oszthatd fel.

A teriilet a kiils6 elkerild 8-as Ut déli szakaszan a Jozsef Attila utca és a 8-as Ut keresztezédésében
helyezkedik el. A keresztezGdés a 8-as Ut fejlesztésének részeként kérforgalmas csomépontta alakul,
mely fejlesztési szakaszra vonatkozé, a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. dltal kérelmezett jogerés

https://ingatlan.com/33098803/nyomtatas
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épitési engedélyrdl a tulajdonost értesitették.

A kozmlivek a Joszef Attila utca felél és a Tatika utca feldl a telek koril futnak.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33099803) talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/330998 03/nyomtatas
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Fendle Zsuzsa - -

in gatlan.com A Balatoni Ingatlanguru ;EEEW

+36 30 237 5262

Veszprém, Veszprém megye

Eladé kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

Ar Telekterilet
600 millié Ft 25666 m?
Kilatas nincs megadva Gaz utcaban
Villany telken belil
Csatorna utcaban
Viz utcaban

BEFEKTETOK FIGYELMEBE : EGYEDI AJANLAT, TOKELETES ELHELYEZKEDESU VESZPREMI
FEJLESZTESI TERULET

A Veszprémi Aréna és a Tesco/Obi aruhazakat is magaba foglald kereskedelmi kézpont kdzelében
kindljuk eladdsra ezt a 25 666 nm-es fejlesztési terilletet. A teriilet a kézelmaltban megvalésult kézat
kapcsolattal rendelkezik.

Tulajdoni lapon : kiilteriilet, "kivett telephely, szantd" megnevezésd ingatlan.

Ovezeti besoroldsa Gksz 17 kereskedelmi, szolgéltaté teriilet, amely a kévetkezé lehetséget biztositja
a hasznositasra :

Elhelyezhetd:

- 1. mindenfajta nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- 2. a gazdasagi tevékenységi céll éplleten beliil legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakds,

- 3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

https #ingatlan.com/33215925/nyomtatas
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- 4. sportépitmeény,
- 5. parkolohaz, izemanyagtoltd ,
- 6. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épllet
- 7. egyéb kdzdsségi szérakoztato éplilet

A beépités legnagyobb mértéke: 40 %, szabadon allé beépitési méddal
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke : 15 m
Zoldfelilet legkisebb mértéke : 25 %

Kialakithato legkisebb telekteriilet 3000 nm

Az bvezetben 200 m-nél hosszabb épllet nem épithetd.

Villany bevezetésre keriilt a terliletre, egyéb kdzmivek 250 m-en beliil elérhetdek.

Epitész- és ingatlankdzvetitd irodank minden hiteles szakmai segitséget meg tud adni, mellyel segiteni
tudjuk dontését.

Kérje az ingatlan részletes tajékoztaté anyagat!

Kévesse Balatoniingatlanguru facebook és balatoni_ingatlanguru instagram oldalunkat.

Megtisztel bizalmaval, ha segitségére lehetiink Uj otthona megtalalasaban vagy ingatlana
értékesitésében! Hivjon bizalommal!

Balatoni ingatlanguru — t6bb mint kdzvetité

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/fingatlan.com/33215925) talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/33215925/nyomtatas
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Ohegyi Gydz6
Duna House Veszprém - Ohegyi

ingatlan.com Gyz5 i
+36 30 957 0562

Veszprém, Ujtelep
Eladé ipari teriilet

Ar Telektertilet
650 millio Ft 12000 m?
Kilatas nincs megadva Gaz telken beliil
Villany telken beliil
Csatorna telken beliil
Viz telken beliil

KIVETELES LEHETOSEG TOKELETES HELYEN!!

Eladé Veszprém kérgy(iriijén egy 12.000 nm-es BELTERULET! IPARI TELEK. Az ASZFALTOS UTROL
megkdzelithetd ingatlan kbzmivesitett, a viz, villany, gaz és csatorna a telken bellil megtaldlhaté. A
kérnyéken megtaldlhatdk ipari ingatlanok, a kbzvetlen szomszédsagaban LIDL és ALDI. Tokéletes
lehetdség cégeknek logisztikai csarnokok, nagykereskedelmi ingatlanok épitésére méretének,
elhelyezkedésének és megkdzelithetdségének kdszénhetben.

Telek jellemzéi:

GKSZ11 es besorolas

Osszkdzmives

7,5 m épitési magassag

40% beépithetdség

30% zoldterlleti mutatd

A telek igény esetén akar 5 telekké is oszthato, mivel a minimum kialakitasi méret 2000 nm.

Az ingatlan &ra 650.000.000 Ft + Afa.

Ha felkeltette érdekl&dését, tovabbi informacidkra van szliksége hivjon bizalommal!

https://ingatlan.com/33730087/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33730087) talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33730087/nyomtatas
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