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Vagyonkezeloi jog eértékelése a Veszprém Megyei

Jogu Varos Onkormanyzata részére

a Veszprém beltertilet 2364/42 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasaban.
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Toéth Roland
okl. ingatlanmenedzser
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Veszprém 1v./635.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Bardtsdg utca Hrsz.: 2364/42

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett sporttelep 61t6z0, vizesblokk
Cim: Veszprém Baratsag utca
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 2364/42

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata 1/1

Vagyonkezel6: -
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Vagyonkezel6i Jog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysagat: 19 821 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Vagyonkezeld jog meghatarozasa, gazdasagi
dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere: pyozamszamitason alapulé megkdzelités

Ertékelés fordulonapja: 2024.02.08. (az értékbecslés ervényessége 180

nap)
Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 2364/42 hrsz.-1 ingatlan 2 860 000,- Ft +AFA/év azaz kétmillio-
vagyonkezeldi dija: nyolcszazhatvanezer forint +Afa/év

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2024.02.09.
Téth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld

8200 Veszprém, Alkotmany ut 15
Ad6sZ5m:, 68123723-1-39

Készitette:

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsdszintli Ingatlanszakmai Mindsitésti
Ertékeld (EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém megyei Jogli Varos Onkorményzata megbizta Toth Roland E.V .-t (székhely: 8200
Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém beltertilet 2364/42 helyrajzi szamu ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan vagyonkezeldi dijdnak megallapitasa,
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanldsainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerzOdés keretében egy eladni szandékozo eladd és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétol fliggd megfeleld id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtdja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb elénydk; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetdsége; a tarsadalmi értékitéleten
alapul6 kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhel6 esetleges terhek;

1. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
izletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapulod értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avuldssal csokkentett ujraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartozé foldtertilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs kdzvetlen
Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci 6sszehasonlité adatok,
mezOgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésti épiiletek értékelésénél./

A vagyonkezel6 dija az ingatlan piaci értékébdl keriil levezetésre. A vagyonkezel6 dij,
szakmai iranyelveknek megfelelden az ingatlan értékének 2-6%-a.
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2024.02.08.-an To6th Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
[ térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2024.01.26.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Baratsag utca
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 2364/42

Tulajdoni lap L. rész:

Kivett sporttelep 61t6z6-vizesblokk

Megnevezes:

Alapteriilete: 19 821 m?

Tulajdoni lap II. rész:

1I/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

I11/1. Onallé szdveges bejegyzés kialakult a veszprémi 2364/1 helyrajzi szamt ingatlan megosztsa soran.

11I/2. Vezetekjog A Teriilet-kimutatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelel8en. jogosult: név:
E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.

111/3. Onallo szdveges bejegyzés rendeltetésmod valtozas soran az ingatlan megnevezése "kivett, beépitetlen
teriilet" megnevezésrol "kivett, sporttelep” megnevezésre valtozott. (8/374/2022.)

111/4. Onéllo szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés a 8/1147/2022. szamu valtozési vazrajz alapjan.

A bejegyzett vezetékjog az ingatlan értékét nem befolyasolja.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szaml Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,

illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.
SLIVVaARID W‘?
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A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 1500 méter tavolsagra
északkeleti irdnyban helyezkedik el. Megkdzelithetd a Jutasi utrol kozvetleniil. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek, lakohazak, beépitetlen
teriiletek, ¢és véderdd talalhatd. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, oktatési
intézmények, kereskedelmi - szolgaltaté egységek, iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiligyi
intézmények 100 méteren beliil megtalalhatdéak. Helyi, és helykdzi buszjarat buszmegalldja
50 méter tavolsagon beliil talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ve ves
Jan

jac §) o i

]
i

Ertékelt
ingatlan

Ertékelt
ingatlan
SzZpre aSE Farans
Erseki Ftusksjiao _ | Deak | _e."”“
~ Altalanos Iskola
o
&
&
p=}
=
Agora Veszprem
Kulturalis Kézpont
Bt
A ! Bt
a ®.
S
<
—
= p c, T
DA - %.
Veszprém =
:ndéghaz . Veszprémi ¢
o Istvan Kozga:
N
. D (™) Harsfa Vendé

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Bardtsig utca Hrsz.: 2364/42
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szelvény mutatja:

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régid egyik dinamikusan fejlédd varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integraciod nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszdgos jelentdségili kutatdintézetek miikodnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 2364/42 helyrajzi szam® ingatlan a teriilete sik, észak-dél hossztengelyli
szabalyos négyszog alaku teriilet. A teriileten 7 db salakos és 1 db milanyag boritasu teniszpalya,
illetve 3 db multifunkcios palya talalhato. A palyak jelenlegi allapota elhanyagolt.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlan 6sszkdzmiives.
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Beépitettség és az 6vezetre vonatkozé eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatdlyos szabalyozasi terve alapjan K-Sp-01 jeld
»Kilonleges, nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet” ovezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

Az ovezetre érvényes épitéshatdsagi eléirasok:

39. Kiilonleges, nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)
39.§

(1) Az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja tartalmazza.

(2)% A teriileten elhelyezheto:

a)  sport, lovassport,

b)  pihenés, testedzes,

¢)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d)  kereskedelmi szallas,

e) az ovezetben megengedett mas rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lako,

S} kizardlag a miikodéshez sziikséges gazdasagi

rendeltetésti épiilet.

(3) A teriileten melléképitmények koziil elhelyezheto:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

¢)  zaszlotarto oszlop.

(4) A tertileten kiegészito rendeltetésii épitmények koziil elhelyezhetd:
a)  jarmiitarolo,
b)  kazanhaz.
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12. Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
A [B C D E F G "
1 |Epitési|Beépités |Kialakithat |A Az Zoldfeliil |Kialakitandé telek
ovezet i mod |6 legkisebb |beépitettség |épiiletmagassag |et legkisebb
2 liele telek megengedet |megengedett  |legkisebb |g;¢lessége|mélysége
teriilet t legnagyobb mértéke (m) (m)
(m?) legnagyobb [mértéke (%)
mértéke (m)
(%)
3 |K-Sp- [SZ 5000 15 7.5 50 50 80
01
4 [K-Sp- [SZ 5000 20 12,5 50 50 80
02

Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Leirés:

Az értékelt ingatlanon egy, konnyiiszerkezetes, palatetés gyenge allapota épiilet talalhato. Ertékével
allapota miatt nem szamoltam.

Az értékelt ingatlanon egy, 01j épitésii beton falazata vizesblokk talalhato.

10
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés sordn a hozamszamitason alapulo értékmeghatdrozast alkalmaztam. Tekintettel
az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a hozamszamitason alapulo
modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 1., pontjdban
meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 2364/42 hrsz.-i 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan vagyonkezel6i
dijanak meghatédrozésa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomdsom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagdt nem vizsgiltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni

hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl

valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek

beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek

tételezzem fel. A megallapitott vagyonkezel6i dij csakis a Megbizo 4ltal — jelen
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szakvélemény 1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az
értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idoépontja 2024. februar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény bérleti dij értékére vonatkozd megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

Mivel az értékelt ingatlanhoz hasonlo sporttelep a bérleti piacon jelenleg nem lelhetd fel, a
vagyonkezelési dij, meghatarozasa szegmentalas alapjan, a megfeleld 6sszehasonlitd adatok

megvalasztasaval, piaci 0sszehasonlitdé modszerrel nem toérténhet. Ezért a kalkulacio soran
az ingatlan jelenlegi funkcidjanak tovabbvitelét feltételezve megallapitottam az ingatlan

hozamszamitason alapuld forgalmi értékét, majd a tapasztalati értékek alapjan ebbdl
levezetésre keriil a vagyonkezeld dij.

A hozamszamitas soran a Tulajdonos altal biztositott izemeltetési adatokat hasznaltam fel,
azok valdsdgtartalmat nem vizsgaltam, azok valosagnak megfeleldségéért semmilyen
felel0sséget nem vallalok. Az éves bevételt 1450 Ft/6ra dijjal, 180 napos hasznalattal, 13
ora/nappal kalkuldltam atlagosan 7 palyara szamitva.

4.5.1 Forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlito adatok elemzésével.

Piaci 0sszehasonlito modszert nem alkalmaztam.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel az ingatlan értékét a bevételi, és kiadasi adatok
alapjan direkt t6késités modszerének segitségével hataroztam meg.

A szamitds alapjan a Veszprém belteriilet 2364/42 helyrajzi szdmu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak hozadéki értékét kerekitve dsszesen:

143 000 000,- Ft azaz szaznegyvenhiarommilli6 forint 6sszegben hataroztam meg.

A szamitas alapjan az ingatlan éves vagyonkezelé dija 2 % vagyonkezel6 dijjal szimolva:
2 860 000,- Ft/év
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5. OSSZEFOGLALAS

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 0,0 MFt stly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 143,0 MFt suly: 100% 143,00 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 143,0 MFt

A valasztott értékelési moddszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a
hozamszamitason alapuléo modszert 100%-o0s sulyozéssal vettem figyelembe.

A vagyonkezel6 dij 6sszegét a hozamszamitason alapuld érték alapjan 2% vagyonkezelési
rataval kalkulalva, kerekitve:

2 860 000,- Ft/év 6sszegben hataroztam meg.

Piaci 4r varhato alakulésa:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasdgi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2024.februar 9.

Toéth Roland Ev.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany ut 15
AdGEZAm: 68123723-1-39

Toéth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felso6foku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Hozamszamitas

A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (1 979 250 Ft/ho) Ft 23 751 000
Bevételek  [Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehetd bevétel Ft 22 563 500
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 15 |%-a| Ft 3 384 500
Kezelési koltség, az éves bevétel 3 [%-a| Ft 631 800
Kiadasok |Felujitasi koltségalap Ft 3 964 200
Egyéb koltségek Ft 0
Koltségek 0sszesen Ft 7 980 500
Eves potencialis bevétel Ft 14 583 000
Egyéb T(’Skésitésri r'ét.a ’ 10,2% Tokésitett érték: Ft 143 000 000
Befektetési kiadasok Ft 0
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 143 000 000
Tokésitési rata levezetése:
Tokésitési rata levezetése
funkcio:
A hazai alacsony kockazatl befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama*: 6,19%
B ingatlanpiaci kockdzat prémium: 1,00%
C mgatlantipus kockézata: 2,00%
D regionalis kockazat: 0,50%
E értékelt ingatlan miiszaki, funkcionalis, értékesithetdségi kockazata: 0,50%
Alkalmazott tokésitési rata funkcionként, 6sszesen (A+B+C+D+E): 10,19%
14
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B Current B 1 Month Ago 1 Year Ago

15%
12.5%
10%
7.5%

M [=11] 1 <y 5 107 15% 207

Last Update: 2024-02-07 12:57:58
Name Yield Prev. High Low Chg. Chg. % Time
= Hungary 10Y 6.195 6.270 6.270 6.270 -0.075 -1.20% 075808 Q@

10 éves fix allampapir hozam. (Forras: investing.com) letoltés: 2024.02.08.
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Tulajdoni lap

kernlk s

v aldita

Lecnnar Konnood e, - Fiokd nivacal
Ve smprérm Vinre gyel Komrdroharatal
Wi soprérm B200 Ves sprén, VETHS AT tET 9. Ol 1/2
Ehiteles tlajdmilap- §rembe masola
Mlezrerid ek ¢ sz TN AEET L2024
202401 2
VESTPREM Swla 2
Belteridet 36447 hebyrajzi 5 2am
§i00 VEZZPREM EBaritrig wtca. "feldlwizsgilat alate”
LEFEI
1. &z ingatlan adatai:
alreszlet adatok terilet  hat .t.j&w. alosstily adateok
mitwelési dgfhiwvett me gnewesés [ min. o ha mi k.£fill. ter. hat. jdw
ha mi k.fill
Kiwett rporttelep &Sltimd-wimeshbl ok ] 1.3l 0,00
IEFEI
1. tulajdeni hamyad: 171
bejeg!,rsa hatiromat, erkemesi id&: 4EEIEL258007. 07, 0.
mredeti hatidromat: FEEEAFEQO0 . 10,21
Jegeim: jogueddlis 4522201995 07 84
Jegdlldr: wulajdeme s L B i
néw: YEIEZFREM HEE-YE% TOFD PAROT 0K ORMAHY 53 T
cim: #E00 VEIZFREM Dwircos tér 9.
tirmssmam: 1573 4808
MEEFET
1. bejegymd hatdrozat, efrhemési idd: SEE2ES25E007.07. 0f.
Onillé rmiveger bejeqgymér hialalult a vermprémi £264/1 helyrajsi ssdnmd ingatlan megosmhiza
FoTdm.
i. bejeqysd hatdromat, erheséri idd: 2547702014, 0% .12
Temetikjeg
& Teril et-kinnt atisban #r Wiltosmisi wisrajsban foglaltalmak megfelelfen.
dogemleis. oo T L R s e T
néw: E.0H EIZAK-DUMAHTULI ARAMHALOZATI ZARTHORUEN MUKODO BESZWEMYTARS ARAL térssrsim:
10741350 "
cim : A0ET GY¥OR Karmdd Kialmdm wtca 11-1%.
3. bejegys=d hatdrosat, erhesé:i idS: SOGS4ES5 8000202
Onillé smiveges bejegymer rendeltetémmdd wiltemdis rorin as ingatlan megnevesese "kivett,
beépitetlen terilet"” megrewesésrdl "hivett, sporttelep” megnewemssre wiltomobt.
(240 E0gs ).
4, bejegqy=d hatdrosat, erheseri idd: Si2ES0Si E08%.10.10
ndlléd smiveges bejegymés dpliletfeltiintetés 2 /112778088, szdmd wiltomdsi wistajs alapjin.
Fiatds akivellerd Lapm
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Ves zprém Varmegy el Kommanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 2712
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/8971/2024
2024.01.26
VESZPRIM Szektor ; 53
Belteriilet 2304/42 helyrajzi szam

Folytatis az elazo lapral

Az B-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
datokkal. A szemle masclat a fennalld bejeg

mennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumer

ingatlan-nyilvantartasban szerepld rzeseket,

a teljes masolat v um
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Bz a tulajdoni lap
gyémilgyl, szocidlis, vagy kisajédtitdsi eljéards céljdbédl kerult kiadésra. Mésra nem
hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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113Irte M

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.02.0908:09:23
Megrendelés szam 313843/6/2024

Helyraja szam:  VESZPREM beltertilet 2364/42
Meéretarany: 1 : 2000

2363/6

2364/42

Sporttelep

(2364/43)

A térképmaselat a kiadast megeldzd napig megegyezk az mgatlan-ny vantartdsi térképl adatbaas tattalmaval A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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