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Szám: ÖNK/1-2/2024.


ELŐTERJESZTÉS 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
2024. február 29-i 
Közgyűlésére


[bookmark: _Hlk154123162][bookmark: _Hlk155351207]Tárgy: 	Döntés a Veszprém 8713/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém Sportuszoda és az Aréna között található – ingatlanból kialakuló 8713/6 és 8713/7 helyrajzi számú ingatlanok adásvétel útján történő megszerzéséről, valamint a vételár biztosításához előzetes pénzügyi kötelezettségvállalás jóváhagyásáról

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás 
kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
		dr. Herpai Gábor ügyvéd

Az előterjesztést megtárgyalta: Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
Tulajdonosi Bizottsága
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottság


A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.





Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

Madarászné dr. Ifju Bernadett
	csoportvezető


Tisztelt Közgyűlés!

[bookmark: _Hlk158025609][bookmark: _Hlk158025401]A Veszprém 8713/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém Aréna mögött elhelyezkedő – 33429 m2 nagyságú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan magánszemély tulajdonában van. Az ingatlanból a határozati javaslat melléklete szerinti 3982-30/2024 számú változási vázrajz szerint kialakításra kerül a Veszprém 8713/7 hrsz.-ú 10964 m2 nagyságú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű és a Veszprém 8713/6 hrsz.-ú 5459 m2 nagyságú „kivett közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Kialakuló Ingatlanok). 

A Kialakuló Ingatlanok Veszprém keleti részén, a Veszprém Aréna közelében, az újonnan épült Veszprémi Uszoda mellett helyezkednek el. Az ingatlan közvetlen környezetében kereskedelmi és szolgáltató egységek, beépítetlen területek és főút található. Az ingatlan infrastrukturális ellátottsága kiváló, Veszprém egyik fő közlekedési csomópontjánál helyezkedik el. Kereskedelmi és szolgáltató egységek 300 méteren, iskola, óvoda, bölcsőde, egészségügyi intézmények 1000 méteren belül megtalálhatóak. Helyi, helyközi buszjárat buszmegállója 400 méter távolságra van.

A Kialakuló Ingatlanok Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet Rendezési Terv melléklete alapján Gksz-26 jelű kereskedelmi szolgáltató terület övezetben és Köu-04 övezetben található.

Jelen előterjesztés célja a Kialakuló Ingatlanok adásvételének jóváhagyása. Az adásvétel hatályba lépésének a feltétele a Kialakuló Ingatlanok önálló helyrajzi számon történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzése.

Az adásvételi szerződés megkötése két alapvető ok miatt vált szükségessé. Egyrészről elkészült a 8-as és 82-es utakat összekötő feltáró út, amely hálózatba illeszkedése érdekében szükséges az útépítés során kialakult új körforgalom összekötése a városi sportuszoda előtt található körforgalommal.

A munkanéven „Keleti sportfejlesztési helyszínnek” nevezett területre vonatkozó szabályozási tervlapon szereplő új kapcsolatnak, belső összekötő útnak a megépítése aktuális. Támogatási fedezetet a 2021-2027 közötti Európai Uniós fejlesztési források adhatnak. Ennek érdekében szükséges a kialakuló Veszprém 8713/6 hrsz.-ú ingatlanrész megszerzése.

A 8-as és 82-es főutakat összekötő út belső körforgalmából induló, a sportuszoda és az aréna között elhaladó kiszabályozott útról, annak megépítését követően lesz kialakítható a Veszprémi Foci Centrum Utánpótlás Sportegyesület Tehetségközpontjának a végleges megközelítése.

Másrészről a Veszprém 8714/1 hrsz.-ú ingatlanon zajló és állami támogatásból megvalósuló sport célú beruházás lezárása érdekében szükséges a Veszprém 8713/7 hrsz.-ú telekrész tulajdonjogának a megszerzése, mivel az állami támogatásból megvalósuló tehetségközpont projekt I. ütemét 2024. június 30. napjáig kell lezárni, ehhez szükséges a telekrészen történő infrastruktúra-beruházások elvégzése. Ez a vásárlás a tehetségközpont további fejlesztési céljaihoz illeszkedő területigénynek a biztosítását is célozza, ami a II. ütemben szintén állami támogatásból tervezett.

A Kialakuló Ingatlanok forgalmi értéke meghatározására ingatlanforgalmi szakértői vélemény került beszerzésre. A vélemény alátámasztja a 320.000.000,- Ft nagyságú vételárigényt, amely a tulajdonos részéről megjelölésre került.

A Kialakuló Ingatlanok vételára 320.000.000,- Ft (ebből a Veszprém 8713/7 hrsz.-ú ingatlan vételára 220.000.000,- Ft, a Veszprém 8713/6 hrsz.-ú ingatlan vételára 100.000.000,- Ft), amely az alábbi ütemezésben kerül teljesítésre:
· a 2024. évi költségvetés terhére, az adásvételi szerződés hatályba lépését követő 15 napon belül bruttó 200.000.000,- Ft, 
· majd a 2025. évi költségvetés terhére 2025. március 31. napjáig bruttó 120.000.000,- Ft 
kerül megfizetésre. 

Eladó a 200.000.000,- Ft vételárrész részére történő megfizetését követően hozzájárul ahhoz, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának mint vevőnek a tulajdonjoga bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba, ezért a 120.000.000,- Ft,- és járulékai összegű vételár-hátralék biztosítására szerződő felek jelzálogjogot alapítanak Eladó javára vevő tulajdonába kerülő Veszprém 8713/7 hrsz.-ú ingatlanra a teljes vételár megfizetéséig, amelynek időpontja a 2025. évi költségvetés elfogadását követően 2025. március 31. napja.

A vételár megfizetéséhez kapcsolódó fedezet biztosítása érdekében előzetes pénzügyi kötelezettségről való döntés szükséges a 2025. évi költségvetés vonatkozásában.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Veszprém, 2024. február 5.
	Porga Gyula


HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2024. (…….) határozata
a Veszprém 8713/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém Sportuszoda és az Aréna között található – ingatlanból kialakuló 8713/6 és 8713/7 helyrajzi számú ingatlanok adásvétel útján történő megszerzéséről, valamint a vételár biztosításához előzetes pénzügyi kötelezettségvállalás jóváhagyásáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 8713/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém Sportuszoda és az Aréna között található – ingatlanból kialakuló 8713/6 és 8713/7 helyrajzi számú ingatlanok adásvétel útján történő megszerzéséről, valamint a vételár biztosításához előzetes pénzügyi kötelezettségvállalás jóváhagyásáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése egyetért azzal, hogy a Veszprém 8713/2 hrsz.-ú ingatlanból a 3982-30/2024. számú változási vázrajzban meghatározottak szerint kialakuló Veszprém 8713/7 hrsz.-ú 10964 m2 nagyságú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű és Veszprém 8713/6 hrsz.-ú 5459 m2 nagyságú „kivett közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű ingatlanok tulajdonjogát Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata adásvétel jogcímén megszerezze.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – a 2024. január 29. napján készült szakértői véleményt figyelembe véve – az 1. pontban meghatározott kialakuló ingatlanok vételárát 320.000.000,- Ft összegben határozza meg, amelyből 200.000.000,- Ft a 2024. évi költségvetésben szerepel.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetes pénzügyi kötelezettséget vállal az Önkormányzat 2025. évi költségvetésében 120.000.000,- Ft és a KSH által 2025. évben meghatározott infláció 120.000.000,- Ft-ra vetített összege, de maximum 10.000.000,- Ft összegben az 1. pontban meghatározott ingatlanok vételárának biztosítására.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése vállalja, hogy a 2025. évi költségvetésben az 1. pontban meghatározott ingatlanok vételárához szükséges vételárrészt a 3. pontban meghatározott összegben szerepelteti.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy a fedezet biztosításához szükséges intézkedéseket tegye meg.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja az 1. pontban meghatározott kialakuló ingatlanokat érintő Birnbauer Zoltán János mint Eladó és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata mint Vevő közötti adásvételi szerződést a határozat melléklete szerinti tartalommal.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy Eladó javára 120.000.000,- Ft és járulékai erejéig jelzálogjog kerüljön bejegyzésre a Veszprém 8713/7 hrsz.-ú ingatlanra a teljes vételár megfizetéséig, amelynek határideje 2025. március 31. napja.


8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert – a határozat mellékletében foglalt tartalommal – az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: 	3-5. pont: a 2025. évi költségvetési rendelet készítése
		8. pont: 2024. március 31.

Felelős: 	Porga Gyula polgármester

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
		3-5. pont: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető 
			      Fazekas Ildikó irodavezető
		8. pont: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2024. február 29.


	    Porga Gyula s.k.
        polgármester
	 dr. Dancs Judit s.k.
            jegyző





Melléklet a …. /2024. (……) határozathoz

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

amely létrejött 

egyrészről Birnbauer Zoltán János (születési neve: Birnbauer Zoltán János, születési hely, idő: Veszprém, 1968. ….., anyja neve: Heizer Éva Katalin, személyi azonosító jele: …., adóazonosító jele: …., állampolgársága: …) 8200 Veszprém, Szilvádi utca 7. szám alatti lakos, mint eladó és jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom jogosultja (a továbbiakban: Eladó)

másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai azonosítója: 15734202-8411-321-19; adószáma: 15734202-2-19, törzskönyvi azonosító száma: 734202, képviseletében eljár: Porga Gyula polgármester), mint vevő és jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom kötelezettje (a továbbiakban: Vevő)

között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:

AZ INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS HATÁLYOS ÁLLAPOTA

1. [bookmark: _Hlk106005538]Szerződő felek egyezően megállapítják, hogy a hatályos ingatlan-nyilvántartás szerint Eladó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 8713/2 helyrajzi számú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű összesen 3 ha 3429 m2 területű ingatlan.

2. A tulajdoni lap tanúsága szerint az 1. pontban meghatározott ingatlant az alábbiak terheli:

· III/2. sorszám alatt az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára bejegyzett vezetékjog a vázrajz szerinti területre. (Litér-Ajka 120 kV-os távvezeték/.

· III/3. sorszám alatt az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára bejegyzett vezetékjog a vázrajz szerinti 492 m2 területre.

· III/4. sorszám alatt a Nemzeti Sportközpontok javára bejegyzett csapadékvíz elvezetési szolgalmi jog a csapadékvíz vezeték és biztonsági övezete 521 m2 területre.

· III/5. sorszám alatt a Nemzeti Sportközpontok javára bejegyzett vízvezetési szolgalmi jog a vízvezeték és biztonsági övezete 1049 m2 területre.

· III/6. sorszám alatt a Nemzeti Sportközpontok javára bejegyzett szennyvízvezetési szolgalmi jog a szennyvízvezeték és biztonsági övezete 638 m2 területre.

3. Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy Eladó tudomása, engedélye és hozzájárulása nélkül a jelen szerződéssel érintett ingatlan sportuszoda és az épülő labdarugópályákkal szomszédos telekhatárán létesítésre került egy elektromos földkábel, mellyel kapcsolatban vezetékjog az ingatlan-nyilvántartásba nem került bejegyzésre, ezzel kapcsolatban az Eladó hozzájárulását nem is kérték. 

4. Az ingatlan-nyilvántartási adatokat, az ingatlannal kapcsolatos további jogokra, tényekre vonatkozó adatokat a jelen okiratot ellenjegyző ügyvéd – az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Üttv.) 45. §-ában előírt kötelezettségének eleget téve – a 2024.01.26. napján a Földhivatali Információs Rendszerből (TAKARNET) lekérdezett 30005/8914/2023. számú e-hiteles tulajdoni lap – szemle másolat alapján ellenőrizte és rögzítette. 

HATÁLYBA LÉPTETŐ RENDELKEZÉSEK

5. Szerződő felek nyilatkoznak, hogy a szerződéses szándékuk arra irányul, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlanból telekmegosztás útján kialakuló, a jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező, a MÉRFÖLD Kft. által 39-30/2024. munkaszámon ábrázoltak szerinti Veszprém 8713/7 helyrajzi számú és Veszprém 8713/6 helyrajzi számú ingatlanokat az Eladó eladja, míg Vevő azokat 1/1 arányban megvásárolja.

6. A 4. pontban meghatározott szerződéses szándék végrehajtása érdekében az Eladó az alábbiakat vállalja:

Szerződő felek rögzítik, hogy a MÉRFÖLD Kft. által 3982-30/2024. munkaszámon készített változási vázrajzot 2024. január 15. napján az illetékes földhivatali osztály 8/80/2024. számon záradékolta.  

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a szerződés aláírását követő legkésőbb 5 (öt) munkanapon belül telekalakítás (telekmegosztás) engedélyezése iránti kérelmet nyújt be az illetékes Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Osztály 5-höz, és vállalja, hogy a benyújtással egyidejűleg a telekalakítási engedélyezési eljárás igazgatási szolgáltatási díjáról szóló 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. §-ban meghatározott eljárási díjat megfizeti.   

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a telekalakítás engedélyezése esetén a véglegessé vált határozat részére történt kézbesítését követő legkésőbb 5 (öt) munkanapon belül a telekmegosztás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez szükséges ingatlan-nyilvántartási kérelmet benyújtja az illetékes Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Osztály 5-höz, és vállalja, hogy a benyújtással egyidejűleg az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény módosításáról, valamint a hiteles tulajdonilap-másolat igazgatási szolgáltatási díjáról szóló 1996. évi LXXXV. törvény 32/A. § (1) bekezdésében meghatározott eljárási díjat megfizeti.   

7. Szerződő felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatározott folyamatra figyelemmel jelen adásvételi szerződés hatályba lépésének feltétele, hogy az 5. pontban meghatározott változási vázrajz szerinti ingatlanoknak a telekalakítást engedélyező határozat alapján az ingatlan-nyilvántartási bejegyzése megtörténjen.

Eladó vállalja, hogy a telekalakítás ingatlan-nyilvántartási bejegyzését igazoló földhivatali határozatot annak részére történt kézbesítését követő legkésőbb 5 (öt) munkanapon belül megküldi a Vevő és okiratszerkesztő ügyvéd részére.

A jelen szerződés a fentiekben meghatározott feltétel bekövetkezéséig a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 6:117. § (1)-(2) bekezdése szerint függőben van, és egyik fél sem tehet semmit, ami a másik fél jogát a feltétel bekövetkezése vagy meghiúsulása esetére csorbítja vagy meghiúsítja. A feltétel bekövetkezésére vagy meghiúsulására nem alapíthat jogot az, aki azt felróhatóan maga idézte elő.
  
A Ptk. 6:119. § (1) bekezdése szerint: Ha a szerződés hatálya nem állt be vagy a szerződés hatályát vesztette – ideértve azt az esetet is, ha a szerződéshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatóság jóváhagyása hiányzik vagy azt megtagadták –, a szerződés teljesítése nem követelhető. 

8. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy különösen az alábbi eseteket tekintik olyan körülménynek, amely miatt a szerződés hatálya nem áll be:
· a változási vázrajz vizsgálatát követően az ingatlanügyi hatóság a változási vázrajzot nem látja el záradékkal;
· a telekalakítási (telekmegosztás) iránti kérelmet az ingatlanügyi hatóság elutasítja.


AZ ADÁSVÉTEL TÁRGYÁT KÉPEZŐ INGATLANOK ÉS A VÉTELÁR

9. Eladó eladja, Vevő megvásárolja 1/1 arányban a telekalakítást követően kialakuló Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 1 ha 964 m2 területű és a Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú, „közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű, 5459 m2 területű ingatlanokat az általa megtekintett és megismert állapotában a felek által kölcsönösen és egybehangzóan kialkudott összesen 320.000.000,- Ft., azaz háromszázhúszmillió forint vételáron. 

Szerződő felek a Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 1 ha 964 m2 területű ingatlan vételár 220.000.000,- Ft-ban, azaz kettőszázhúszmillió forintban, míg a Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú, „közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű, 5459 m2 területű ingatlan vételárát 100.000.000,- Ft-ban, azaz egyszázmillió forintban határozzák meg. 

A telekalakítást követően a 3982-30/2024. munkaszámon készített változási vázrajz szerint a Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú ingatlanra az alábbi terhelések kerülnek átvezetésre:
· az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. javára vezetékjog 492 m2 területre.
· a Nemzeti Sportközpontok javára csapadékvíz elvezetési szolgalmi jog a csapadékvíz vezeték és biztonsági övezete 115 m2 területre.
· a Nemzeti Sportközpontok javára vízvezetési szolgalmi jog a vízvezeték és biztonsági övezete 17 m2 területre.
· a Nemzeti Sportközpontok javára szennyvízvezetési szolgalmi jog a szennyvízvezeték és biztonsági övezete 125 m2 területre.

A telekalakítást követően a 3982-30/2024. munkaszámon készített változási vázrajz szerint a Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú ingatlanra az alábbi terhelések kerülnek átvezetésre:
· a Nemzeti Sportközpontok javára csapadékvíz elvezetési szolgalmi jog a csapadékvíz vezeték és biztonsági övezete 272 m2 területre.
· a Nemzeti Sportközpontok javára vízvezetési szolgalmi jog a vízvezeték és biztonsági övezete 857 m2 területre.
· a Nemzeti Sportközpontok javára szennyvízvezetési szolgalmi jog a szennyvízvezeték és biztonsági övezete 335 m2 területre.

10. [bookmark: _GoBack]Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a 9. pontban megjelölt vételárat, vagyis összesen 320.000.000,- Ft-t, azaz háromszázhúszmillió forintot az alábbiak szerint teljesíti Eladó részére:

a) [bookmark: _Hlk158800449]Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes vételárból a jelen adásvételi szerződés hatálybalépését követő legkésőbb 15 (tizenöt) napon belül megfizet Eladó részére 200.000.000,- Ft., azaz kettőszázmillió forint összegű első vételár-részletet átutalással az Eladó UNICREDIT banknál vezetett 10918001-00000069-11720004 számú bankszámlaszámára.  

b) Szerződő felek megállapodása szerint a 10.a) pontban meghatározott vételárrészből 100.000.000,- Ft-t, azaz egyszázmillió forintot a kialakuló Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú, „közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű ingatlanra, míg további 100.000.000,- Ft-t, azaz egyszázmillió forintot a kialakuló Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra számolnak el, vagyis az Önkormányzat általi teljesítés szerződés szerinti megtörténtével a Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú, „közforgalom elől el nem zárt magánút” megnevezésű ingatlan teljes vételára kifizetésre fog kerülni.

A szerződő felek megállapodása szerint a Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra teljesítésre kerülő 100.000.000,- Ft., azaz egyszázmillió forint összegű vételárrész összegéből a felek 40.000.000,- Ft-t, azaz negyvenmillió forintot foglalónak, míg további 60.000.000,- Ft-t, azaz hatvanmillió forintot vételár-előlegnek minősítenek. 

A szerződő felek kijelentik, hogy a foglaló jogintézményét ismerik, az erre vonatkozó ügyvédi tájékoztatást megértették, annak jogkövetkezményeit magukra nézve kötelezőnek fogadják el. A Ptk. 6:185. § (3) bekezdése szerint a teljesítés meghiúsulásért felelős személy az adott foglalót elveszíti, a kapott foglalót kétszeresen köteles visszafizetni. A szerződés teljesülése esetén az adott foglaló a vételárba beszámít. Amennyiben jelen jogügylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felróhatóan hiúsul meg, úgy a felek az eredeti állapotot állítják helyre a foglaló összegének visszafizetése mellett.

c) Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az adásvétel tárgyát képező Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan teljes vételárából fennmaradó 120.000.000,- Ft., azaz egyszázhúszmillió forint összegű vételár-részletet, mint a teljes vételár utolsó részletét a 2025. évben elfogadásra kerülő költségvetés terhére, legkésőbb 2025. március 31. napjáig fizeti meg átutalással az Eladó részére az Eladó UNICREDIT banknál vezetett 10918001-00000069-11720004 számú bankszámlaszámára.  

d) Eladó kijelenti, hogy a fenti bankszámlaszámra történő teljesítést a saját kezéhez történő joghatályos teljesítésnek ismerik el. A banki utalások akkor tekinthetők teljesítettnek, amikor azok teljes összege az Eladó fentiekben megadott bankszámlaszámán jóváírásra kerültek.

11. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Vevő a 10.c) pontban meghatározott utolsó vételár-részlet teljesítésével egyidejűleg köteles megfizetni az Eladónak a KSH által 2025. januárban megállapított infláció összegét a 120.000.000,- Ft, azaz egyszázhúszmillió forint összegű utolsó vételár-részletre vetítve, azzal, hogy a fizetési kötelezettség a 10.000.000,- Ft-ot nem haladhatja meg.

12. Szerződő felek megállapodnak abban, amennyiben a Vevő a 10.c) pontban meghatározott utolsó vételár-részlet fizetési kötelezettségének határidőben nem tenne eleget, abban az esetben a Vevő köteles a teljesítés napjáig havi 1% (egy százalék) mértékű késedelmi kamatot megfizetni az Eladónak a 120.000.000,- Ft-ra, azaz egyszázhúszmillió forintra vetítve.   

Szerződő felek rögzítik, amennyiben a Vevő a 10.c) pontban meghatározott utolsó vételár-részlet fizetési kötelezettségével 3 (három) hónapot meghaladó késedelembe esne, abban az esetben az Eladó jogosult jelen adásvételi szerződéstől a foglaló jogkövetkezményének alkalmazása mellett. 


SZAVATOSSÁGI NYILATKOZATOK

13. Vevő jelen szerződés aláírásával nyilatkozik arról, hogy az adásvétellel érintett ingatlanok állapotát, jellemzőit ismeri, azokat megtekintett és megismert állapotban vásárolja meg, az adásvétel tárgyát képező ingatlanok tulajdonságairól, állagáról, állapotáról Vevő meggyőződött.

14. Eladó kijelenti, hogy a szerződés tárgyát képező, 9. pontban körülírt ingatlanok – a 2. pontban részletezett vezetékjogokon és szolgalmi jogokon felül – per-, teher- és igénymentesek, azokat semmilyen adóhátralék, adók módjára behajtandó köztartozás, illetve helyi adótartozás nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadást megelőző időszakra vonatkozóan nézve mégis felmerülne bármilyen ilyen jellegű tartozás, úgy annak kifizetéséért az Eladó saját pénzeszközei felhasználásával helytállni tartozik.

Eladó szavatosságot vállal továbbá arra, hogy harmadik személynek az adásvétel tárgyát képező ingatlanokon nem áll fenn (az ingatlan-nyilvántartáson kívül sem) – a 2. pontban részletezett vezetékjogokon és szolgalmi jogokon felül – olyan jogosultsága, amely Vevőt az ingatlanok birtoklásában, használatában akadályozza, illetve korlátozza, valamint nem áll fenn olyan jogosultság, melyből a birtokbaadást megelőző időszakból származóan Vevőnek bármely jogcímen fizetési kötelezettsége keletkezne.

Eladó kijelenti továbbá, hogy az ingatlan gazdasági társaságnak vagy más jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fióktelepként nincsen nyilvántartva, nem áll bírói zárlat alatt, illetve nem képezi hatósági igénybevétel tárgyát, apportként semmiféle üzletnek vagy vállalkozásnak nem része, nem fedezete.

15. Eladó kijelenti továbbá és kötelezettséget vállal arra, hogy jelen szerződés aláírását követően sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevő tehermentes tulajdonszerzését akadályozná, illetve korlátozná.


BIRTOKÁTRUHÁZÁS

16. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a 10.a) pontban meghatározott 200.000.000,- Ft., azaz kettőszázmillió forint összegű első vételár-részlet részére történt hiánytalan megfizetését követő legkésőbb 15 (tizenöt) naptári napon belül ruházza át a Vevőre az adásvétellel érintett ingatlanok birtokát. Vevő a birtokátruházás időpontjától kezdődően viseli az adásvétel tárgyát képező ingatlanok terheit és húzza azok hasznait, és viseli a kárveszélyt is.

INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSI RENDELKEZÉSEK

17. Eladó a 10.a) pontban meghatározott 200.000.000,- Ft., azaz kettőszázmillió forint összegű első vételár-részlet részére történő hiánytalan megfizetéséig fenntartja tulajdonjogát, egyben kötelezettséget vállal arra, hogy jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg a Vevő javára szóló bejegyzési engedélyt állít ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja Vevő 1/1 arányú tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez a 9. pontban meghatározott Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú és a Veszprém belterület 8713/6 helyrajzi számú ingatlanokra „adásvétel” jogcímén.
 
A bejegyzési engedélyt Eladó okiratszerkesztő ügyvédnél 6 (hat) eredeti példányban letétbe helyezi, melyet eljáró ügyvéd a 10.a) pontban meghatározott 200.000.000,- Ft., azaz kettőszázmillió forint összegű első vételár-részletnek az Eladó részére történt hiánytalan megfizetésének eljáró ügyvéd felé történt igazolását követően 3 (három) munkanapon belül jogosult és köteles az illetékes ingatlanügyi hatósághoz benyújtani. 
Szerződő felek ennek teljesülése érdekében kötelezettséget vállalnak arra, hogy a 10.a) pontban meghatározott 200.000.000,- Ft., azaz kettőszázmillió forint összegű első vételár-részletnek az Eladó részére történt megfizetését igazoló visszavonhatatlan banki átutalási bizonylatot haladéktalanul átadják eljáró ügyvéd részére. 

A fentiekre tekintettel szerződő felek közösen kérik az illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy Eladó fentiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzájáruló nyilatkozatának csatolásáig, de legfeljebb az adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósághoz történt benyújtását követő 6 hónapig a beadvány elintézését az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa függőben.

JELZÁLOGJOG ALAPÍTÁSA VÉTELÁR-HÁTRALÉK BIZTOSÍTÁSÁRA

18. A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a 10.c) pontban meghatározott utolsó vételár-részlet teljesítéséig az adásvétel tárgyát képező ingatlanokat nem terheli meg.  

19. Tekintettel arra, hogy az Eladó a teljes vételár részére történő megfizetését megelőzően hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba a 9. pontban meghatározott ingatlanokra, így szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 120.000.000,- Ft., azaz egyszázhúszmillió forint összegű vételár-hátralékbiztosítására jelzálogjogot, továbbá ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat alapítanak a Vevő tulajdonába kerülő Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú, „beépítetlen terület” megnevezésű, 1 ha 964 m2 területű ingatlanra az Eladó javára.

20. Vevő jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a 120.000.000,- Ft., azaz egyszázhúszmillió forint összegű vételár-hátralék és járulékai biztosítására jelzálogjog, továbbá ennek biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba a Veszprém belterület 8713/7 helyrajzi számú ingatlanra az Eladó javára „jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom alapítása” jogcímén.

VEGYES ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

21. Eladó kijelenti, hogy cselekvőképes, magyar állampolgár és szerződéskötési képességét sem jogszabály, sem bírói ítélet, sem szerződés és egyéb megállapodás nem korlátozza és nem zárja ki. 

22. Vevő a személyi részben meghatározott törzskönyvi azonosítóval rendelkező önkormányzat, tehát jogi személy, melynek képviseletében eljáró polgármester a szerződés aláírására felhatalmazással rendelkezik.

23. Jelen szerződést Vevő Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének …./2024. (….) határozatának felhatalmazása alapján kötötte meg.

24. Eljáró ügyvéd tájékoztatta a feleket a hatályos adó-, illetékjogszabályokról, ingatlan-nyilvántartási eljárásról, amelynek részletes írásba foglalását a felek nem kérik és jelen szerződést, mint ügyvédi tényvázlatot is elfogadják.

25. Vevő az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapján nyilatkozik, hogy teljes személyes illetékmentességben részesül.

26. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapján azonosítási kötelezettség terheli a szerződő felek adatai vonatkozásában. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján a jelen szerződésben kerülnek rögzítésre a felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, a személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. A felek jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük alapján kijelentik, hogy a jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. 

Szerződő felek jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy megbízott ügyvéd a személyazonosság igazoló ellenőrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatározott adatokat tartalmazó, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapján bemutatott okiratról – a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzése és megakadályozása, az e törvényben meghatározott kötelezettségek megfelelő teljesítése, az ügyfél-átvilágítási kötelezettség teljes körű végrehajtása, valamint a felügyeleti tevékenység hatékony ellátása céljából – másolatot készítsen, adataikat rögzítse, illetve a megbízás teljesítése keretében kezelje.

Szerződő felek hozzájárulnak ahhoz, hogy megbízott ügyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, más szolgáltató által végzett ügyfél-átvilágításhoz a személyazonosságuk igazolásának ellenőrzése érdekében rögzített adat, továbbá a személyazonosságukra vonatkozó egyéb dokumentáció másolatát az ügyfél-átvilágítás eredményét elfogadó szolgáltató rendelkezésére bocsáthassa.

27. A jelen okiratban rögzített személyes adatokat a szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi kötelezettség teljesítése végett kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattárazási ideig tárolhatók. 

Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

28. A szerződésben szereplő személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR általános adatvédelmi rendelet (az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016./679 rendelete /2016. április 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről) 6. cikk (1) bekezdésének b) pontja, amely szerint a személyes adatok kezelése jogszerű, ha az adatkezelés olyan szerződés teljesítéséhez szükséges, amelyben az érintett az egyik fél.

A Felek a szerződés teljesítése során kötelesek betartani az Európai Parlament és Tanács 2016/679. számú rendeletének (a továbbiakban: GDPR), illetve az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvénynek (Infotv.) a vonatkozó előírásait.

29. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződéssel összefüggően felmerült ügyvédi költségeket, valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási eljárás igazgatási szolgáltatási díjat Vevő viseli.

30. Az Eladó kijelenti, hogy a képviseletében eljáró polgármester eljárási jogosultságát igazoló iratok 50233/2010. ügyszám alatt az eljáró hatóság részére már becsatolásra kerültek.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 37. § (3) bekezdése alapján Eladó jogi képviselője útján ezúton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlanügyi hatósághoz benyújtott igazolások a jelen kérelem benyújtásának időpontjában a keletkezés és a képviseleti jogosultság vonatkozásában változást nem tartalmaznak.

31. A szerződő felek megbízzák és meghatalmazzák a Földesi-Herpai-Szalai Ügyvédi Irodát (székhelye: 8200 Veszprém, Almádi út 8.) – eljáró ügyvéd: dr. Herpai Gábor – jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanügyi hatóság előtti teljes körű képviselettel. Szerződő felek egyidejűleg meghatalmazzák dr. Herpai Gábor eljáró ügyvédet, hogy helyettük és nevükben az illetékes adóhatóság felé benyújtandó B400 jelű adatlapot aláírásával lássa el. 

Eljáró ügyvéd a jelen szerződésbe foglalt megbízást és meghatalmazást elfogadja.

32. A jelen okiratban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.

Jelen szerződést a felek átolvasás és kellő megértés után, mint valós ügyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezőt, az okiratszerkesztő ügyvéd előtt – aki teljes bizonyossággal meggyőződött a szerződő felek személyazonosságáról – helybenhagyólag, saját kezűleg aláírták.

Veszprém,



Birnbauer Zoltán János 
eladó és jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom jogosultja 


Ellenjegyzem:

Veszprém,



Dr. Herpai Gábor
ügyvéd
KASZ: 36061482

Veszprém, 



Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
vevő és jelzálogjog, elidegenítési és terhelési tilalom kötelezettje 
képviseli: Porga Gyula polgármester


Ellenjegyzem:

Veszprém, 



Dr. Herpai Gábor
ügyvéd
KASZ: 36061482
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