ACTICITY
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I. A VALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

Név: Swing-Swing Kft.

Jogi forma: Korlatolt felel6sségli tarsasag

Székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai u. 2.

Torzst6ke: 402.100.000,- Ft

Bejegyzése: 1997. oktdber 30.

Tulajdonosok: Veszprém MJV Onkormanyzata 402.100.000,- Ft 100 %

FG tevékenységi kor: 6820 Ingatlan bérbeadasa, adasvétele

ElérhetGségek: Bélafi Laszlo ligyvezet( igazgatd
Telefon: +36-88/889-181
Mobil: +36-30/9474-073

E-mail cim:  belafi.laszlo@hangvilla.com

Fitos Viola gazdasagi vezetd

Telefon: +36-88/889-181

Mobil: +36-30/6879-400

E-mail cim:  penzugy@hangvilla.com

A villalkozas konyvvezetését végzi: Spectrum Bt. (képv.: Barta Béla)

Cime: 8200 Veszprém, Budapest ut 15.
Telefon: +36-88/569-350
Fax: +36-88/569-531

E-mail cim:  spectrumbt@spectrumbt.hu




Il. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Jelen beszamold targya a Swing-Swing Kft. altal 2023. majus 12. 6ta Gzemeltetett ActiCity Tanc-
és Mozgasmiivészeti Kozpontban mint Bérleményben végzett tevékenységérdl, a bérlemény
hasznalatardl és hasznositasarol sz616 beszamolé a tulajdonos Veszprém MJV Onkorményzata
és Tarsasagunk kozott létrejott Bérleti szerz6dés 3. pontja alapjan.

Az egykori Heim Pal Gyermekkodrhaz épiiletnek teljeskord felljitasa és nagyszabasu kulturalis
kozpontta torténd atalakitasat kovetbéen 2023. majus 12-én linnepélyes esemény keretében
adtak at az ActiCity Tanc- és Mozgasmiivészeti K6zpontot, cégiink pedig ekkor kezdte meg az
ingatlan lizemeltetését.

A Veszprém-Balaton EKF 2023 program legnagyobb kulturdlis infrastruktura fejlesztését a
VEMEV-SZER Kft., valamint a VeszprémBer Epit6 Kft. alkotta konzorcium valdsitotta meg, a
beruhazds eredményeképpen pedig a Pro Architectura és Ybl-dijas épitész, Anthony Gall tervei
alapjan allitottak vissza az eredeti allapotara, és toltotték meg Uj élettel az intézményt, amely
Veszprém kdzpontjaban évtizedek éta hasznalaton kivil allt.

A 13,5 ezer négyzetméternyi teriiletld és 11,2 millidrd forint koltségli beruhazas teljes kor
lebonyolitasat a Veszprém 2030 Kft. végezte. Az intézmény lzemeltetését palyazati kiiras
nyerteseként végezziik, annak is kdszonhetéen, hogy ilyen teriileten mar jelentds tapasztalattal
rendelkeziink, hiszen Veszprém egy masik kiemelked6 kulturalis intézményét, a Hangvilla
Multifunkcionalis K6z6sségi Teret is tobb mint egy évtizede sikeresen vezetjik.

1. Az iizemeltetés miiszaki jellemzéi, humadn eréforrdsai

A cég UgyvezetSje és képvisel6je Bélafi Laszlé, aki munkavallaléi alkalmazdsban all.
Munkaidejének jelent8s részét jelenleg is az ActiCity garancidlis Ugyeinek és az akut
megoldandd mszaki, illetve Uzleti jellegl feladatok megoldasa meriti ki.

2023.01.01-t6l 1 6 félallasu operativ igazgatd, 06.05-t61 1 f6 teljes allasu mdszaki vezetd latja
el munkavallaléi alkalmazasban az ingatlan (zemeltetése korili teend6ket. Minden mas
ellatandd feladatot szolgdltatokkal szerveztiink ki, mely kéltséghatékonyabb.

llyenek a teljesség igénye nélkil:

Takaritas, felvondk, gyengedramu rendszerek, tavfelligyeleti rendszerek karbantartasa,
Ugyvitel, pénzigyek, konyv- és szamvitel, portaszolgalat, szinpadtechnikai szolgdltatas,
elektromos gépjarmitolték Gzemeltetése, parkgondozds, munka- és tlizvédelmi szolgaltatas,
szerverszolgdltatds, webhely fenntartas, webfejlesztés.

A szolgaltatokkal szerz6déses kapcsolatban allunk, mindegyikkel jo Uzleti kapcsolatot apolunk.
Lejart tartozasunk, vitas vagy peres ligylink a partnereink felé nincsenek.

Az ActiCity 3 éplletbdl all. Az Egyetem utca frontjan helyezkedik el a tobbszintes, 154 féréhellyel
rendelkez6 fedett parkoldhazunk.

Az ,A” jell f6épuletben helyezkedik el a recepcid, a 0. szinten a Baratfiile étterem, az 1. és 2.
szinten pedig fix bérl&ink, valamint éraaddink mikodnek. A ,B” jel(i épiletiinkben foglalta el
mélté helyét a Liget Boulder maszoterem, itt kapott helyet a nagy, 500 f6t befogadd
rendezvényterlink, valamit tobb kisebb terem, 61t6z6, bifé is.



2. Bérleti dij és egyéb bevételek

Az ActiCity-ben 7 fix bérl6nk és szolgaltatast vasarld partneriink mdkodik:

- Baratflle Kft. helyiségbérlés (étterem, kavézo, bifé)

- Victoria Art & Sport Egyesiilet helyiségbérlés (balettoktatas)

- Légtorna és Légtanc Egyesiilet, helyiségbérlés (sportoktatas)

- Liget Maszosport Kft. helyiségbérlés (falmaszéterem, sportoktatas)

- Veszprém Tancegyuttesért Alapitvany helyiségbérlés (néptanc oktatas, tancprébak)

- Veszprémi Tae Kwon Do Sportegyesiilet helyiségbérlés (sportoktatas)

- Veszprémi Programiroda Kft. szolgaltatasvasarlas, helyiségbérlés (kiemelt nagy-
rendezvények, konferenciak, kiallitasok, kiilonféle csaladi, kulturalis és mozgds-muvészeti
programok, draado szolgaltatok szervezése)

- Oraaddink a kovetkez6 mozgasformakkal varjak a mozogni vagyokat: Aerobic, Balett,
Capoeira, Eltér6 tanc, Gerinctorna, Gerinctréning, Gyerekjéoga,  Gymstick,
Harcmdvészet/kuzdGsport, Joga, Koredzés, Kortars tanc, Kreativ gyerektanc, Kreativ tanc és
koreografia, Légtorna, Modern/kortars tanc, Modern tanc, Néptanc, NIA, Pilates, Senior
tdnc, Szépkoru tanc, Zumba

A Dbérleti dij-bevételek hosszi tavu szerz6désekkel biztositottak. A tovabbszamlazott
rezsikoltség a mérdoraval leolvasott dram-, gaz-, h6- és vizfogyasztdast tartalmazza. Tarsasagunk
a szolgdltatok felé leszerz6dott a kilonb6z6 szolgaltatasokra, és a bérl6k felé a mért fogyasztas
alapjan havonta utélag elszamol. A bérlSk felé kozos koltséget is elszamolunk.

Szerz8dés szerinti bérleti dijaink igy alakulnak a 2023. év folyaman:

AC Bg?rletl dij, kozco’s Victoria Art | Baratfiile Légtorna Liget Néptanc Taekwon- Programiroda
g A i, Egyesiilet Kft Egyesilet | Maszéterem | Egyesiilet do Kft
Ft/ho) gy ’ 24 gy Egyesiilet )
e e valtozé
Bérleti dij 140 000 905 000 140 000 535 000 280 000 200 000 Bsszeg
K6z0s koltség 20 000 100 000 20 000 53 500 28 000 24 000

Az ActiCity-ben 2 db parkolé automata Uzemeltetésével a bérleti dijakon felll plusz
arbevételhez jut tdrsasagunk, mely sajnos mdiszaki problémdak miatt joval elmaradt a
tervezettSl. 2023.06-12. hé kozott elért cca 5,4 millid forint nettd bevétellel szemben a
tervezett bevételiink ennek kozel kétszerese volt. A parkoléhaz mikodésében mar a parkolasi
rendszer atadasatdl kezdve sorozatos hibak Iéptek fel a rendszamfelismerés, a bérletezés,
illetve az un. voucherek érvényessége kapcsan, amik a rendeltetésszeri haszndlatot
akadalyoztak, és jelentds felhasznaloi elégedetlenséget valtottak ki, ezért a parkolasi rendszert
2023.11.08-3an részlegesen lizemen kivil kellett helyezni. A hibak elharitdsa utan a parkoldhaz
2024.02.20-a 6ta lizemszerlen m(ikodik.

3. Uzemeltetési koltségek

A 2022. évben az anyag és anyagjellegii kéltségek rendkivili médon emelkedésnek indultak,
ezért céglink még id6ben 2 éves hatarozott idej(i, fix aru versenypiaci szerz6dést kotott aram
és gaz beszerzésére. 2023-ban ezért ezekkel a fix dijtételekkel tudtunk tervezni.

2023-ban az ActiCity ellatasara is ugyanezt a logikat kovetve szerz6dtiink a szolgaltatdkkal,
valamivel olcsdbb aram- és gazdijakat elérve.




Az anyagkoltség legnagyobb részét az aram-, viz- és gazfelhasznalas teszi ki. Az aram ara 2023.
januartdl az addig szerz6dott kb. 3,5-szeresére, a gaz dija 2022 oktdberétdl kb. 4-szeresére
emelkedett. JelentGsen és hektikusan emelkednek a kiilonb6z6 hatdsagi és rendszerhasznalati
dijak is, melyre sajnos nincs rahatasunk szerz6déseinkben.

Mindezek ellenére mennyiségileg jelentGs energia megtakaritast értlink és érink el
folyamatosan.

2023-ban az ActiCity-ben poétldlagos napelemekkel bévitettiik a mar meglévé napelem parkot.

Az igénybe vett szolgdltatdsok kéltségei kozott taldlhatjuk az Gsszes szolgdltatdt, akik az
Uzemeltetésben részt vesznek: altalanos mdlszaki Uzemeltetés, karbantartasi szerzédések
(szinpadgépészet, lépcsénjard, liftek, gyengedaramu rendszerek, parkold automata, vizlagyitd
rendszer stb), az éplilet (izemeltetésével kapcsolatos egyéb szolgaltatdsok (hulladékszallitas,
tlz-, munkavédelem, takaritds), az informatikai rendszerek (telefon, internet, weboldal),
konywviteli, tgyviteli, kdzjegyzbi, konyvvizsgaldi szolgaltatasok koltségét is. Inflaciot meghalado
aremelkedés leginkabb a m(iszaki teriileten van.

Bérkéltségek: 1 f6 Ugyvezets, 1-1 f6 operativ és mliszaki vezet§ dolgozik féallasban a
tarsasagnal. A juttatasok: alapbér, ulgyvezetének 12 havi prémium bizonyos feltételek
teljeslilése esetén.

Ertékcsokkenés cimén a cég szamviteli politikdjaban meghatarozott amortizaciét szamolja el
tarsasagunk. Az értékcsdkkenés a 2023-ban végrehajtott tobbféle beruhdzas miatt né az el6z6
évihez képest, mely tétel szintén csokkenti az eredményt. F6bb beruhazasok:

- Napelem bdvités ActiCity-ben,

- Konyhagépészeti beruhdazas ActiCity-ben,

- Szabadtéri szinpad kialakitasa ActiCity-ben,

- Kllénféle nagyobb gépek (lombfavo, flinyird, fogasok, higiéniai berendezések)
beszerzése

- Honlapfejlesztés (acticity.hu)

Ill. OSSZEGZES

- Bérl6é az Acticity infrastrukturajanak tér- és idébeli kapacitasat 80%-ot meghalado
mértékben a Tamogatasi Szerz6désben megfogalmazott kulturalis céli tevékenységre
vagy a kulturalis 6rokség meg6rzésére, kulturalis rendezvényekre, illetve az alapfunkciot
jelent6 mozgasmuvészeti célokra hasznositotta.

- Kulturalis, mozgasmuivészeti célu tevékenységek az intézményben: balettoktatas,
légtorna sportoktatas, falmaszas, és ennek oktatasa, néptanc oktatas, tancprobak,
taekwondo  sportoktatds, aerobic, balett, capoeira, eltér6 tanc, gerinctorna,
gerinctréning, gyerekjoga, gymstick, harcmlvészet és klUzd8sport, joga, koredzés,
kortars tanc, kreativ gyerektanc, kreativ tanc és koreografia, légtorna, modern/kortars
tdnc, modern tanc, néptdnc, nia, pilates, senior tanc, szépkoru tanc, zumba, kiemelt
nagyrendezvények, konferencidk, kiallitdsok, kiilonféle csalddi, kulturalis és
mozgasml(ivészeti programok.

- Fontosabb és jelent&sebb kulturalis rendezvények, melyek a nyitds 6ta megvaldsultak:
- Nyilt nap az ActiCityben (2023. majusban és szeptemberben)

- Hungarian Ballet Grand Prix (2023. junius)
- FGépitészi konferencia (2023. szeptember)



- Kirdlynék foldjén programsorozat (2023. szeptember)
- Chaconne Fesztival (2023. oktéber)

- Madach Fesztival (2023. oktdber)

- Ligeti 100 koncertek (2023. december)

- Adventi vasar (2023. december)

- Két tinnep kozott (2023. december)

- A jarulékosnak tekinthetS gazdasagi tevékenységek a bérlemény éves hasznositasi
kapacitasanak 20%-at nem haladtak meg.

SWING-SWING Kft. .
3200 Vesxém, Bruszyal u. 2.
OTP Rt.: 11748007-20127818

Addsrém: 11529448-2-18

Bélafi LaszI6 ligyvezetd
Swing-Swing Kft.



