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SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
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Az ingatlan megnevezése: Kkivett két lakohaz udvar gazdasagi

épiilet

Cim: Veszprém, belteriilet
[ranyitoszam: 8200
Hrsz.: 587/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprem Megyei Joga Varos

Onkormanyzata 11

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teriilet: 253 m?

Ertékelt ingatlanrész: 112 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Ingatlanrész forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén

alapul6 megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2024.01.15. (az értékbecslés érvényessége

180 nap)

Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos

Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 587/1 hrsz.-ui ingatlan 112 m?
teriiletnagysaganak forgalmi értéke:

1 100 000,- Ft azaz egymillié-egyszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza
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1.

2.

Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 587/1

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogn Varos Onkormdnyzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a 3986-30/2024 munkaszamu valtozasi vazrajz
alapjan kialakuld Veszprém belteriilet 587/1 helyrajzi szamu ingatlan 112 m? nagysagu
tertiletének értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének a
megallapitésa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informacidok

Az értékelés 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szdndékozod eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetii az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodé jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgald jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése ¢és az ennek megfeleld haszndlhatéosdga; a megkdzelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az ért¢k altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésti
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2024. 01. 15.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a

kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott

alabbi dokumentumokat:

'] 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap mésolat

[ térképmasolat

2.1 A Veszprém belteriilet 589 helyrajzi szamu ingatlan ingatlan-nyilvantartasi

adatai
Tulajdoni lap datuma: 2024.01.13.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Belteriilet
Helyrajzi szama: 589

Tulajdoni lap L. rész:

Megnevezés:

kivett kozteriilet

Tertilete:

13 507 m?

I/2. bejegyz6 hatarozat: 31937/2013.02.06 Barlang felszini véddéovezete

11/3. bejegyz0 hatarozat: 36956/2018.03.23 Helyi jelentdségli védett természeti teriilet

Tulajdoni lap II. rész:

11/3.

Tulajdoni hanyad:

1/1

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 VESZPREM Oviros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/2.: Vezetekjog a teriiletkimutatasban €s a viltozasi vazrajban foglaltak szerint.
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

I11/3.: Vezetékjog a V;izrajz szerinti }erﬁl@tre > o
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

11I/4.: Vezetékjog a teriiletkimutatasban ¢s a valtozasi vazrajban foglaltak szerint.
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

11I/5.: Foldmérési jelek elhelyezéset biztositd hasznalati jog Alappont: 53-4330.
jogosult: név: VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régidban taldlhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi fel¢, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastutvonal mellett fekszik,
illetve megkdozelithetd még vasaton Gydr feldl is, Zircen keresztil.
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T

A telepiilés kozvetlen kérhyezetét ¢és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrész (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol északkeletre a
Veszprémi var, €s a Benedek-hegy kozvetlen kotelében helyezkedik el. Megkdzelithetd a
Patak tér feldl autdval aszfaltozott Giton, majd gyalogosan folduton majd foldaton keresztiil.
Az ingatlan kozvetlen kornyezetében lakohdzak, intézményi épiiletek, és a veszprémi var
épiiletei helyezkednek el. Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsdga jo, Kereskedelmi -
szolgaltatd egységek, 800 méter, iskola, 6voda, bolecsdde, egészségiigyi intézmények 1000
méteren beliil megtalalhatéak. Helyi, helykozi buszjarat buszmegalloja 200 méter tavolsagra
talalhato.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan sziikebb kdrnyezetet az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

g
Ga @ % : v
Y W e T Ertékelt Y
ot W S . ingatlanrész ‘

Ertékelt
ingatlanrész

112 m2
f 587/1

Gazdasagi kornyezet
Veszprém a Kozép-dunantali régié egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A véros kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracid nyertese a teljes K6zép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikédnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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Az ingatlanrész alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 589 helyrajzi szamu ingatlan megosztisa, majd telekdsszevonassal
kialakulé Veszprém belteriilet 587/1 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete cserjékkel, fasszart, és
lagyszari novényzettel benétt, gondozatlan, elhanyagolt lejtds teriilet. Teriilete észak-dél
hossztengelyti szabalytalan sokszog alakt.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanon kdzmii nem talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Zkp jelt zoldteriiletek
(kozparkok) dvezetben talalhatd. Az ingatlan kdrnyezete, Lk-36. (kisvarosias lakéteriilet). Kivonat a
szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirdsok:

Ovezeti jel Zkp
Sajétos teriiletfelhasznalasi egység: Zsldteriiletek
Beépités modja:

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 10000
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 2

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 70
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 0
Kialakitando 0j telek legkisebb szélessége (m): -
Kialakitando uj telek legkisebb mélysége (m): -
Megjegyzés:

59. Kozparkok teriilete (Zkp)

80 méternél nagyobb.

59.§ Az dvezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysagu rekreacios zoldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb oldalmérete is

Az ingatlan kozvetlen kornyezete Lk-36:

Ovezeti jel

Lk-36

Sajatos teriiletfelhasznalasi egység:

Kisvarosias lakoteriilet

Beépités modja:

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 500
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 40
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 4.5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%):

Kialakitando 0j telek legkisebb szélessége (m): 15
Kialakitando uj telek legkisebb mélysége (m): 30

Megjegyzés:

10
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23. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

23. § (1) Az épitési tvezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek. az elsosorban lako rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgalé Gvezetben épiilet

a)  kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegii,

e) igazgatasi, iroda és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhet6 el a teriileten:

a) melléképitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalo kézmiipotlo miitargy

ab) épiilettol kiilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény

ac) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

ad) allatol, allatkifuto,

ae) tragvatarolo, komposztalo,

af) silo, dmlesztett-anyag-, folyadek- és gaztarolo,

ag) épitménynek minosilo antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop, valamint

b)

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két épiilet, telkenkeént
legfeljebb nyole énallo lako egység helyezheto el.

(5) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenkent legfeljebb két kiilonalld
épiilettomeg helyezheto el.

(6)

(7) Lakoépiiletben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévithetdk és ujak nem alakithatok
ki.

(8)

(9) Epiilet tetdterébe vezetd kiilso lépesét elhelyezni nem lehet.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanokon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuldé moddszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 587/1 hrsz.-0 ingatlan 112 m? teriiletrészének a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, a megosztas soran kialakuld
ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozéasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlanok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.
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Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszerti szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgilat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomésunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem 4all
fenn, a javadalmazdsom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytol, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval 0sszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk. Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval
0sszhangban 1évonek tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbiz¢ altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés iddpontja 2024. januar ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

A kialakul¢6 ingatlan teriiletének meghatarozasahoz a 3986-30/2024 munkaszamu a Mérfold
Kft altal készitett, mellékletként csatolt vazrajzban szerepld adatokat vettem figyelembe.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.
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4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiillonb6zo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozdsa sordn az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatdéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
val6 szabdlyszerii gazdalkodés és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, kozmii nélkiili, egyéb beépithetd tertiletek
kinalati adataival vetettem Ossze.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 587/1 hrsz.-0i ingatlan 112 m? nagysigu
terliletrészének piaci 6sszehasonlitoé adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét 6sszesen:

1100 000,- Ft azaz egymillié-egyszazezer forintban hatdroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitason alapi maodszerrel

Az ingatlan jellege miatt, maradvanyérték meghatarozdsan alapi modszert nem
alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Moédszerek Forgalmi érték (kerekitve)| Stlyozas
Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapulé érték: 1100 000 Ft 100%
Hozamszamitason alapulé érték: 0 Ft 0%
Maradvanyérték meghatarozasan alapulé érték: 0 Ft 0%

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke:| 1100 000 Ft

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci Osszehasonlito
adatokon alapuld mddszer sordn kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci 4r varhato alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id0 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték netto ar, per-, teher- és igénymentes, birtokba veheto
allapotd ingatlanra vonatkozik.

Veszprém, 2024.01.23.
Téth Roland E.V.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany at 15.
AdGsZam:. 68123723-1-39

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsoéfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Minésitésti Ertékeld
(EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Telekérték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszerrel)

Mutatok

Ertékelendd ingatlan

Ingatlan 1. Ingatlan 2.

Ingatlan 3.

Eladasi v. kinalati ar

Kinalati Kinalati

Kinalati

(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

36, beépithetdség 40%

Telepiilés neve Veszprém Veszprém-Gyulafiratot | Veszprém-Gyulafiratot | Veszprém-Gyulafiratot
Utca/at/tér Belteriilet 587/1 Belteriilet Belteriilet Belteriilet
Eladas/kinalat ideje - 2024. januar 2024. januar 2024. januar
Infrastrukturalis Kozmii nélkiili épitési | Kozmi nélkiili épitési Kézmii nélkiili énitési telek
adottsagok Zkp 6vezet, kornyezete Lk- telek, kozmiivek az telek, kozmiivek az 0zmu netitily epiiest telek,

utcaban.
Beépithetdség:20%

utcaban.
Beépithetdség:30%

kozmiivek az utcaban.
Beépithetdség: 20%

forras: Ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
az ingatlanhoz tartozo
telekméret /m’/ 112 4222 5139 3321
Eladisi vagy kindlati 4r (bruttd) 36 000 000 Ft 35000 000 Ft 28 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti 4r 8 527 Ft/m2 6 811 Ft/m2 8 431 Ft/m2
Arvdltozads korrekcio 0% 0% 0%
Kindlati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 7 674 Ft/m2 6 130 Ft/m2 7 588 Ft/m2
Esztétikai benyomas -5% -5% -5%
Elhelyezkedés 15% 15% 15%
Telekméret 15% 15% 15%
Allapot 0% 0% 0%
Hasznosithatosag -5% -5% -5%
Ovezeti besorolds 15% 15% 15%
Osszehasonlitd
korrekcid 9sszesen 35% 35% 35%
Szamitott fajlagos
érték 9 626 Ft/m2 10 360 Ft/m2 8 275 Ft/m2 10 244 Ft/m2
Megjegyzés:
30%-nal magasabb korrekcio, az elhelyezkedés, a telekméret, és az dvezeti besorolas miatt indokolt.
Ertékmeghatérozés:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 9626 Fi/m’
Telek forgalmi értéke: 112 m2 X 9 626 Ft/m2 1078 112 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 112 m2 X 9 626 Ft/m2 1100 000 Ft
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Tulajdoni lap
Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Varmegy el Kormmany hivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal; 1/2
FE-hiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s mm:82172/6/2024
2024.01.13

VESZPREM gk 53
Belteriilet 589 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha mZ k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett k&zteriilet 0 1.3507 0.00

31937/2013.02.06
vezete

2. bejegyzd hatarczat:

Barlang felszini wi

3. bejegyzd hatarozat: 36956/2018.03.23
Helyl jelentdségl védett természeti terlilet

ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogeim: jogutddlas
jogallés: tulajdonos
ZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszam: 15734202

nev: W

ILRES Z
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38445/2010.04.12
Vezetékjog
a teriletkimutatasban és a valtozasi vazrajban foglaltak szerint.
jogosult:
név: E.ON E
10741560
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

ZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODS RESZVENYTARSASAG térzsszém:

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41282/4/2011.06.22
Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHATOZATI ZARTEORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszdm:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandd KAlman utca 11-13.
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35477/2014.03.13

Vezetékjog
A Terillet-kimutatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RE
10741580
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

ZVENYTARSASAG torzsszam:

Folytatis a kivetkezd lapon
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Ves zprém Varmegy el Kommanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 2712
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mss olat
Megrendelés smm:82172/6/2024
2024.01.13
VESZPRIM Szektor : 53
Belteriilet 589 helyrajzi szam

Folytatis az elozo lapral

NLRES Z
640568/2020.11.23

5. bejegyzd hatérozat, érk
hatarozat: 3457/198° .08

eredet. K

Féldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jog

Alappont: 53-4330.

jogosult
nev: W PREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL térzsszém: 15789415
cim : B200 VESZPREM Megyehaz tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szere adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus deokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.

TULAJTDONI LAP VEGE
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.01.13 11:16:50
Helyraja szam:  VESZPREM beltertilet 589
Meéretarany: 1 : 2000

dlalrta.
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Megrendelés szm: 82187/6/2024
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az mgatlan-ny ilvantartdsi térkepl adatbaas tattalmaval A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Valtozasi vazrajz

Veszprem
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FENYKEPEK

az értékelt ingatlan || az értékelt ingatlan
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FENYKEPEK

megkozelités, patak tér felol || megkozelitése, patak tér felol
21

Szakérto cég neve
T6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 587/1

2024.01.21. 17:14 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Ohegyi Gydz6
Duna House Veszprém - Ohegyi

ingatlan.com Gyszs

+36 30 957 0562

Veszprém, Gyulafiratot

Elado egyéb telek
Ar Telektertilet
28 millié Ft 3321m?
Beépithet6ség nincs megadva Viz utcaban
Szintterlleti mutaté nincs megadva } i
Gaz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva
) Csatorna utcéban
Villany utcaban

Elado fejlesztési teriilet Gyulafiratdton!

Az 6rok panoramas, enyhén lejtés, nagymeéret(, 3321 m2 belteriileti épitési telek, aszfaltos Gton
elérhetd.

A szomszédos telek is eladd, igy akar tovabbi 5139 m2 teriilettel egyben is megvasarolhatd, TK
015118 a masik teriilet adatai ezen a referencia szamon talalhatoak.

A kézmlivek a telek elétt mennek el.

Lakdingatlan vallalkozasi éplilettel egybekdtve épithetd ra.

A belterileti telek Gksz-01 dvezetben tartozik, amely a helyi épitészi szabalyzat alapjan, az alabbi
célokra hasznosithato:

Onalls laké rendeltetés(i épiilet nem helyezhet§ el, de a gazdaségi rendeltetésii épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.

A teriileten elhelyezhetd:

https://ingatlan.com/32728624/nyomtatas
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a) nem zavard hatasu gazdaséagi,
b) igazgatasi, egyéb iroda,
¢) sport,
d) parkoléhaz, izemanyagtdlts,
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

f) egyéb kozdsségi szérakoztato rendeltetési épllet.

Epitési szabalyok:

- min. telekméret: 1000m2

-min. telek szélesség 25m, min. mélység 35m

-max. 20% beépithetéség, szabadon alld beépitési mod
- max. 4,5m épitménymagassag

- min. 30% zéldfeliilet

Amennyiben a hirdetésem felkeltette az érdekl6dését, kérem keressen elérhetGségeiment

T

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32728624) talalhats "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps://ingatlan.com/32728624/nyomtatas 202
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Laszlé Orsolya “

Otthon Centrum

ingatlan.com Ve R

Veszprém, Gyulafiratot

Elado egyéb telek
Ar Telektertilet
35 milli6 Ft 5139 m?
Beépithet6ség 20% Viz utcaban
Szintterlleti mutaté nincs megadva } i
Gaz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva
) Csatorna utcéban
Villany utcaban

Veszprém-Gyulafiratoton 5139 m2 teriiletd, 1/1 tulajdond, tehermentes telek eladd!
Az ar irdnyar, ALKUKEPES!
A belteriileti telek Gksz-01 dvezetben tartozik, 20%-ban beépithetd.

Aszfaltos Uton megkozelithetd, a kdzmivek nincsenek bevezetve, de az utcaban minden elérheté:
villany, viz, csatorna és gaz.

Nagyszer( beruhazasi lehetéség: 82. féutrdl jol 1athato és jol megkozelithetd telek.

Amennyiben felkeltette érdekl&dését az ingatlan, tovabbi informacidkért, kérem, keressen a megadott
elérhetdségeken!

https://ingatlan.com/32623202/nyomtatas
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Irodénk teljes korii HITEL-, BABAVARO és CSOK iigyintézéssel, biztositassal, energetikai tantisitvany
készitésével, valamint megbizhatd tigyvédi hattérrel segiti Ugyfeleit.

Veszprém / Gyulafiratét / telek / vallalkozas / beruhazas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/32623202) talalhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

https:#ingatlan. com/32623202/nyomtatas
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Borbély Gyula
ingatlan.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

T

Veszprém, Gyulafiratét

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterdlet
36 millié Ft 4222 m?
Beépithet6ség 30% Viz utcaban
Szintterileti mutato nincs megadva i i
Géz utcdban
Brutté szintteriilet nincs megadva
i i Csatorna utcédban
Villany utcaban

Veszprém kedvelt kertvarosi dvezetében, Gyulafiratoton eladd egy 4222 m2- épitési telek.
Az ingatlan csendes helyen, zsdkutca végében taldlhato.

LKe-14-es tvezeti beosztas, 30% beépithetéséggel.

Minden kdzmi telek mellett az utcaban megtaldlhato!

Egyediilallé lehet6ség lehet 6nalld csaladi haznak, tarsashaznak, vagy vallalkozasi célral
Befektetésnek kival6 lehetdség lehet, mivel felosztva tobb épitési telek alakithaté ki

Az ingatlan tehermentes!

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas
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ks

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33452707) talalhatd "Bejelentem’ ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas
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