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A telepitési tanulmanyterv készitésének célja, el6zményei:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének tdbbszdr mddositott, a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szold 24/2017. (IX.28.) énkormanyzati rendelete alapjan a belteriilet,
6606/6. helyrajzi szamu, Megrendel6 tulajdonat képezé ingatlan Védelmi erdéterilet (Ev) és
kozlekedési teriilet (K6u-03) dvezeti besorolasl. A jelenleg hatalyos szabalyozas nem teszi
lehet6vé Megrendeld szamara az ingatlan, szandékai szerinti hasznositasat, ezért Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanal a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni. A mddositasi javaslat megalapozasanak érdekében sziikséges elkésziteni,
Megrendel6 szandékai szerinti hasznositas figyelembevételével a terllet telepitési
tanulmanytervét. A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos
onkormanyzati dontést elfsegitd dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valod viszonyat.

A terv formai és tartalmi kovetelményei vonatkozd elbirdsokat a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szabdalyozza. Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos
6nkormanyzati dontést elésegitd dokumentécid, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat.

A telepitési tanulmanyterv és a részét képezé beépitési terv a jogszabalyi elbirdsoknak
megfelel8en készilt, célja a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak
el6készitése.
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1. Atervezésifeladat bemutatasa.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének tobbszér modositott, a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolé 24/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelete alapjan a belterilet,
6606/6. helyrajzi szamu, Megrendel6 tulajdonat képezd ingatlan Védelmi erd6terilet (Ev) és
kozlekedési teriilet (K6u-03) dvezeti besorolasl. A jelenleg hatalyos szabalyozas nem teszi
lehet6vé Megrendeld szamara az ingatlan, szandékai szerinti hasznositasat, ezért Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanal a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni.

A fejlesztéssel érintett ingatlan adatai:

- helyrajzi szam: 6606/6.

- miovelésiag: erdd

- telek alapterilete: 89.909 m?;

- Ovezeti besorolas: Ev, beépitésre nem szant terilet
- beépités modja: -

- maximalis beépithetéség: 0%;

- zoldfelllet legkisebb mértéke: -

- éplletmagassag: 0 m.




A tervezési feladat targyi ingatlanon a Megrendeldi beruhazasi szandék megvaldsitasanak
el6készitése az alabbi tervezési program alapjan:

Megrendel6 a terlleten 1db, két itemben épitendd, 5800 m? alapterilet(i csarnok szerkezet(,
gyarté- és raktarfunkcidju épilet és az ehhez tartozd szintén két titemben épilé 1100 m?
alaptertlet( irodaépulet és bemutatoterem épitését szeretné megvaldsitani. Az épllet raktar
része flitetlen, de hdszigetelt, minimum 12 méter belmagassagu helyiséget, és az ehhez
kapcsolodd foldszint+3 szintes iroda funkcidju (irodak: vezetéi iroddak, titkarsag, egylégter(
irodarész, targyalok, vizesblokkok, teakonyha, irattar) épuletrészt foglal magaban. Az iroda és
a szocialis helyiségek megkozelitésére elteret sziikséges tervezni, mely el6tér egyben ligyfél
varoként is funkciondl. A raktarozasi funkcidval kapcsolatos specidlis biztonsagtechnikai,
vagyonvédelmi elvaras nincs. Megrendeldi igény az alabbi beépitési paraméterek kialakitasa:

Ovezeti javaslat: Gksz

beépitési méd: szabadonalld

legkisebb kialakithaté tertlet: 3000 m2

max. beépithetség: 60%

max. éplletmagassag: 15 m

min. zéldfelllet: 30%, melyben benne van a telek zoldfelliletként fenntartando része

Helyiségigények, funkciondlis kapcsolatok: 1 db egybefliggd raktartér és gyartdcsarnok,
lehet6ség szerint kozbensd alatdmasztasok nélkil, kdzvetlen és egymastél elkilonild személy
és teherforgalmi megkdzelitéssel. Az irodatérnek az Ggyfélforgalmi parkoldbdl elérhetének kell
lennie és kozvetlen vizudlis kapcsolattal kell rendelkeznie a raktartérrel és az ingatlan
megkozelitésére szolgalo teherforgalmi bejarattal.

Kozuti kapcsolat, parkolasi igények: A személygépjarmlvek szamara, amennyiben jogszabaly
szigorubb kovetelményt nem allapit meg 12 db fér6helyet kell biztositani, valamint a
tehergépjarm( forgalom szamaéra 1 db varakozé és 1 db rakodohely kialakitasa sziikséges.

Kozmi és energiaellatasi igények: az ingatlant viz, szennyviz, csapadékviz, aram bekotésekkel
szikséges ellatni.

Vagyonbiztonsag: az ingatlan korllkeritésérdl gondoskodni kell, a személy és teherforgalmi
bejaratoknal az irodaba bekotott kaputelefont kell telepiteni és a bejaratoknak tavvezérléssel
szikséges mikodnilk. Az éplleten belll kameratrendszer és riaszto telepitése sziikséges.

Elvart kovetelményeknek vald megfeleléség igazolasanak modja, az alkalmazandd szabvanyok
vagy azokkal egyenérték(i szamitasi-méretezési eljarasok és hivatkozasok, jogszabalyok,
el8irdsok, szabalyzatok kore:

- 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Etv.);

- 1988. évil. torvény a kozuti kozlekedésrél;

- 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK);

- 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet az utak épitésének, forgalomba helyezésének és
megsziintetésének engedélyezésérdél

- 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatrol;



- 191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épit6ipari kivitelezési tevékenysegrél;

- 275/2013.(VII.16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe torténd
betervezésének és beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazolasanak részletes
szabalyairol;

- Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 305/2011/EU rendelete az épitési termékek
forgalmazasara vonatkozé harmonizalt feltételek megallapitasarél és a 89/106/EGK
tandacsi iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl,

A tervdokumentaciét az épitési beruhdzasok, valamint az épitési beruhdzdsokhoz
kapcsolddd tervezbi és mérndki szolgaltatdsok kdzbeszerzésének részletes szabalyairdl
sz6l6 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet, az épitéstigyi és épitésfelligyeleti eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
szamu Korm. rendelet, a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet, valamint az épit6ipari tevékenységekrél sz6ld 191/2009.
(IX.15.) szamu Kormany rendelet el8irdsainak megfeleléen kell elkésziteni. A
dokumentaciénak meg kell felelnie az épulletek energetikai jellemz8inek tanusitasarol
sz6ld 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben, valamint az éplletek energetikai
jellemzéinek meghatarozasarél szold 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben foglaltaknak.

A tervdokumentaciét az épitGipari tevékenységekrél szold 191/2009. (IX.15.) szamu
Korméany rendelet, valamint az épitésligyi és épitésfeligyeleti eljarasokrél és
ellenérzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrél szold 312/2012. (XI. 8.)
szamu Kormany rendelet el6irdsainak megfeleléen kell elkésziteni.

A fejlesztéssel kapcsolatosan, az OTEK el6irasaitél eltéré kévetelmények alkalmazasara
nincs szikség, beleértve az élettartalmi igényeket is.



2. telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa.

Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcid /202/2013. (VI.27.) VMV KGY
hatarozata/

Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terve /213/2017.(IX.28.) VMIV KGY
hatarozata/

A telepllésszerkezeti terv, az egy(tt tervezendd teriileten az aldbbi dvezeteket jeloli ki:
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

Els6sorban kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll éplletek
elhelyezésé-re szolgal. Onallo lakd rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenyseégi cell éplleten belll a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakas
kialakithato.

Veédelmi erdéterilet (Ev)

Védelmierdétertlet (Ev) terlletfelhasznéalasi egységbe tartoznak a védelmifunkcioju, jelentésebb
koz-hasznalaty funkcidval nem rendelkezé erdéterlletek. A korzeti erd6terv szerint védelmi
elsédleges rendeltetés(i erd6kon tul a telepllésszerkezeti terv védelmi erdétertletként hatarozza
meg az orszagos fOUtvonalak mentén Kkijelolt, vagy az egymast zavard funkciéju
terlletfelhasznalasi egységeket elvalaszto tervezett véderddsavokat.

Honvédelmi rendeltetés( véds erdd (Evh)

Honvédelmi rendeltetési védd erdd (Evh) terlletfelhasznalasi egységbe a honvédelmi
érdekeltségli erd6teriletek tartoznak, amelyek a korzeti erdéterv szerint jellemzéen védelmi, vagy
egyéb elstdleges rendeltetéslek, de a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében allo
honvédelmi gyakorldterlletek részét képezik.

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

Kozuti kozlekedési tertilet (KOu) haldzza be a varos egészét, jelentés mértékben determinélva a
telepllésszerkezetet. A kozUti kozlekedési terlletet a kozuthaldzat elemei (a gyorsforgalmi utak,
az orszagos 1. rend( és I1. rend( féutak, a belterileti féutak, az orszagos mellékutak, a gydjtéutak
és a helyi kozutak, kiszolgald utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autébusz
vegallomasai, és mindezek Uzemi létesitmények alkotjak. A kozlekedési terlletek magukba
foglaljak szinte teljes egészében az autdbusz kozlekedés Utvonalait, a kerékparos kozlekedés
meghatarozé elemeit és a gyalogos kozlekedés fellileteinek jelentds részét.
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A telepllésszerkezeti terv, az egyUtt tervezendé terlleten régészeti leléhelyet nem jeldl ki.

A telepllésszerkezeti terve, az egyltt tervezendd teriileten az alabbi korlatozasokat jeloli ki:
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1S7T Szerkezeti terviap, Korldtozdsok

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet

Az Gvezetbe az Gshonos fafajokbol allé erdétarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az
erdd harmas rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) — egymassal Osszhangban — a
legmagasabb szinten biztositani képes erddtertletek tartoznak. Az OTrT-ben rogzitettek szerint
kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet Ovezetében beépitésre szant terilet nem jelolhetd ki. Az
Ovezetben kilszini banyatelek megallapitdsa és banyaszati tevékenység engedélyezése a
banyaszati szemponthdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehetséges.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve /24/2017.
(IX.28) VMVJ KGY rendelete/

X
N

o

A rendelet alapjan az dvezeti besoroldsok és szabdlyozasi hatarétékek, illetve el6irdsok:
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz-13)
32.§

(1) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.
(2) Onallo lako rendeltetési épllet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetés( épiileten belill a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.

(3) Aterlleten elhelyezheté:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkoldhdz, Uzemanyagtoltd,

e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

f) egyéb kozosségi szorakoztatd

rendeltetés( épllet.
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Epitési ovezet jele | Beépitési mod | Kialakithatd Beépitettség | Az Zoldfelulet
legkisebb legnagyobb épuletmagassag | legkisebb
telektertlet mértéke (%) |legnagyobb mértéke

mértéke (m) (%)

Gksz-13 | szabadonalls | 2000 40| 10,5 30

VEDELMI ERDOTERULET (Ev)

62.§
(1) A védelmi rendeltetés( (védett és védd) erddk létesitésére és fenntartasara szolgal.
(2) Az dvezetekre vonatkoz¢ szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

Epitési 6vezet jele | Beépitési mod | Kialakithato Beépitettség | Az Zoldfelllet
legkisebb legnagyobb éplletmagassag | legkisebb
telekterilet mértéke (%) |legnagyobb meértéke

mértéke (m) (%)

Ev - | 0] 0] -

HONVEDELMI RENDELTETESU VEDO ERDOOVEZET (Evh)

63.8
Aterllet honvédelmi érdekeltségl, védelmi erddk létesitésére és fenntartasara szolgél.

ORSZAGO 1. ES 1. RENDU FOUTAK, VALAMINT A BELTERULETI FOUTAK TERULETE (KOu-3)

Orszagos mellékutak és helyi gydjtéutak terilete (KOu-3)

50.§ (1) Az dvezet az orszagos mellékutak és a helyi gy(jtéutak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
m{targyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terlletén autdbuszvaro, hirlaparusitd pavilon és a kozlekedési tizemmel Osszefliggd céli
épllet elhelyezhetd.

(3) Az ovezettel hatéros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kozterilettel is hataros, a gépjarmd
ingatlan kiszolgélast az alacsonyabb haldzati szerep( kozuti tertletrél kell biztositani.

(4) Kerékparos infrastruktlra csak onalloan (kerékparitként, vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékparsavként) létesithetd.

(5) Uj autébusz-megalldhely autébuszobdlben létesithetd, kivéve ha a kijelslt autdbusz-megéalléhely
mellett iranyhelyesen legalabb egy forgalmi sav szabadon tartasa biztositott.

(6) Az dvezet terlletén szervizt nélkili koztertleti parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan alakithaté
Ki.

(7) Az dvezetben a beépitésre szant terllet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitédsakor, vagy a
megléve Uthaldzati elem kapacitasbévitéssel jaro felljitasakor a gyalogos infrastruktira helyigényét
legaldbb 2,00 m szélességben az épitési dvezettel hataros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett Uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz szikséges
kétoldali zoldsav helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.
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A terllet kozmUellatottsaga:

A fejlesztéssel érintett ingatlan kdzm(i-becsatlakozasokkal nem rendelkezik.

Veszprém 6606/6. helyrajzi szamu ingatlan 2022. januar
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3. Azérintett terilet révid bemutatasa.

A telepitési tanulmanyterv és beépitési terv teriileti lehataroldsa a 6606/6. helyrajzi szamu
ingatlant foglalja magaban. A teriilet északi és déli telekhatarain beépitésre nem szant,
védelmi célu erdéteriletek talalhatdak, mely teriletek biztositjak a kialakitani szandékozott,
beépitésre szant teriilet védelmét.




A tervezéssel érintett, megléve ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatai:

| HRsZ

| Terllet (m?) ‘ Mivelési ag

| Megjegyzés

| 6606/6 | 89909

| Erdé

| vezetékjog

A tervezéssel érintett, meglévé ingatlanokhoz kapcsoldédo ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi

adatai:
‘ HRSZ | Teriilet (m?) | MUvelési ag Megjegyzés
071/13 | 9155 Legel® -
071/14 | 3827 Erdd -
071/24 | 41928 Legeld -
071/26 | 5821 Legeld -
071/27 | 6613 Legeld -
071/28 | 5100 Legeld -
071/29 | 7456 Legeld -
071/30 | 20705 Erdé, legeld vezetékjog
071/36 | 1483 Kivett beépitetlen terllet | vezetékjog
Kivett logisztikai kdzpont,
6605/4 | 9616 udvar vezetékjog, jelzalogjog
6606/2 | 14463 Kivett llami terulet . vezetékjog
6606/7 | 3319 Kivett sajat hasznalatu Ut | vezetékjog
6606/13 | 15352 Legeld szolgalmi jog (6606/14, /16, /17)
6606/14 | 7316 Kivett beépitetlen terlet | vezetékjog, szolgalmi jog (6606/12, /13)
6606/16 | 5835 Kivett beépitetlen tertlet | vezetékjog, szolgalmi jog (6606/12, /13)
6606/17 | 1089 Kivett beépitetlen tertlet | vezetékjog, szolgalmi jog (6606/12, /13)




16

4. A médositas sordn elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabdlyozas e célbél médositandd
elemeinek dsszefoglaldsa beépitési és alapteriilet kimutatasok.

A terllet tulajdonosa altal tervezett fejlesztés megvaldsitasa a hatalyos telepillésrendezési
eszkdzok modositasat igényli. Az elérendd cél a terlileten meglévd ingatlanok hasznositasa,
nem beépithetd terlletbdl beépithetd teriletté mindsitése (lasd rajzi munkarész). Az ingatlan
tulajdonosa a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem rendelkezik a hasznositasi célnak
megfelel6 ingatlannal és nem talalt olyan elérhetd ingatlant, amelyen fejlesztési elképzeléseit
meg tudja valdsitani.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok altal kijeldlt Utszabalyozas (Kou-03, Henger utca
meghosszabbitasa, csatlakozds a Papai Utra) végrehajtasa biztositja a terilet feltardsat. A
feltaras a fejlesztési terlletet két részre osztja, egy kozel 24.000 m?-es és egy 64.000 m?-es
terlletrészre. A fejlesztéi szandék a kisebb, 24.000 m?2-es terlletrész tobb Gtemben torténd
beépitése.

A szabalyozas médositdsa az 6vezeti besorolds megvaltoztatasara irdnyul, a nem beépithetd
terilleti besorolasboél (Védelmi erdéteriilet, Ev) beépithet6 teriileti besorolas kialakitasa.
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A fejlesztéssel érintett teriileten, a szomszédos beépitett ingatlanok 6vezeti besoroldsanak
megfeleléen vagy kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet (Gksz) kialakitdsara tesziink
javaslatot, az alabbi paraméterek mellett:

Epitési 6vezet jele | Beépitési mod | Kialakithato Beépitettség | Az Zoldfelllet
legkisebb legnagyobb éplletmagassag | legkisebb
telekterilet mértéke (%) |legnagyobb mértéke

mértéke (m) (%)

Gksz szabadonalld 3000 60| 15| 30

5. Szabalyozasi koncepcio -javaslat a szabalyozas modositasara

A szabélyozéasi koncepcié a tombon belili kozlekedési szabalyozasi elemek egyszer(isitésére
és a f6 északi-déli kozlekedési tengely athelyezésére iranyul. Az észak-déli iranyd az
intermodalis csomdpont terliletét a Hazgyari Uttal 0sszekdtd kozlekedési tengely athelyezése
mellett a tombon beldli Uthalézat kozforgalom szamaéra nyitott magandtként torténd
kialakitasat célozza, a rajzi munkarész TO4a szamu tervlapjanak megfeleléen.
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6. A javasolt beépités, valtozas varhatdé infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kdzmlfejlesztés, human infrastruktuira fejlesztése, igénye.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok altal kijelolt Utszabalyozas (Kou-03, Henger utca
meghosszabbitasa) végrehajtasa biztositja a terllet feltdrdsat és a csatlakozast a Papai Uthoz.
A terllet bels6 Uthaldzata az Gjonnan kialakitott Utrol torténik, annak figgvényében, hogy a
fejleszt6i szandék hogyan alakul. Ezen fejlesztési szandékok a tanulmany készitésekor nem
ismertek, a terlilet hasznositdsaval, beépitésével kapcsolatos targyalasok jelenleg
folyamatban vannak. A fejlesztés elsé [épése a TO2b-es tervlapon jelolt telealakitas.

A kozmlfejlesztés magaban foglalja a terlilet &rammal, vizzel t6rténé ellatasat, a csapadékviz
és szennyviz-elvezetés kiépitését. A csatlakozasi pontok a Papai Ut északi oldalan elérhetéek,
az érintett szolgaltaték:

- Bakonykarszt Zrt., Veszprém, Papai Ut 41.
- E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt., Veszprém, Martirok Utja 9.

A csatlakozasi igény az épitmények végleges kdzmui-kapacitas igényeinek meghatarozasat
kovetéen nyuljthatd be az érintett szolgaltatdbhoz. A Papai Uton torténd atvezetések
kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a
Terllet- és Telepilésfejlesztési Operativ Programban Ujitotta fel az Utszakaszt, igy annak
jelenlegi allapotara vonatkozdan fenntartasi kotelezettsége van (projekt cime: ,Eszaki
iparterllet kozlekedésfejlesztése” projekt azonositd szama: TOP-6.1.5-16-VP1-2017-
00001).

606/6

1. dbra meglévé légkdbelek nyomvonala
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6606/6

/ i
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2. dbra - légkabel kivaltdsa

Aterllet déli oldalan meglévé légkabel kivaltasra keril. Ennek nyomvonala a kiszabalyozott Gt
nyomvonalat kdveti és a telek déli oldalan csatlakozik a meglévé nyomvonalhoz. A terlleten
hizédd masik légkabel nyomvonala megtartasra kerll és a nyomvonalhoz igazodva, a
szikséges védbtavolsagok betartdsa mellett alakithato ki az ingatlan beépitése.

A légvezetékek védGtavolsaga a villamosml(ivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérdl szold 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet 6. § (1) bekezdésének ae)
pontja alapjan 5 méter.

A tervezett fejlesztés a Papai Ut kdrnyezetében valdsulna meg. Az Utszakasz fontos varosi
Uthalozati elem, mely egyrészt kapcsolatot biztosit a telepuilés kdzponti része és a 8 sz. f6ut
nyugati elkerilé szakasza kozott, masrészt a varos északi iparteriiletének fontos elérési
Utvonala.

A tervezett fejlesztés a Papai utat és a Hazgyari utat 6sszekotd, egyben az iparterilet egyik
legmeghatarozébb gy(jtéutja, melyrél jelentds ipari létesitmények csatlakoznak. A Papai Ut és
a Henger utca keresztez6dése jelzétablaval szabalyozott csomdpont. A Papai Ut északi
irdnyabdl a Henger utca fele balra kanyarodé sav talalhato, a Henger utcabodl a déli iranyba
kanyarodokat pedig becsatlakozd sav segiti.

A tervezett fejlesztéshez a Henger utcai Utcsatlakozadssal szemben javasolt egy feltard utat
kialakitani. A déli, varoskdzponti iranybdl az Uj Utcsatlakozashoz kanyarodd sav épitése
szlikséges a varhatd forgalmi igények kiszolgalasara. A tervezett Utcsatlakozas folytatasaban
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kialakitandd Utszakasz a jelenlegi érvényben [évd szabdlyozasi tervben is Utterlletként
kiszabalyozott mddon szerepel.

Az Ujonnan létesitendd Ut alkalmas a TO4a tervlapon bemutatott tervezett fejlesztések
kiszolgalasara.

A Papai Ut Henger utca és Parna utca kozotti szakaszan mindkét oldalon taldlhaté autébusz
megalldhely a Parna utcai csomdpontnal kijelolt gyalogatkel hellyel 6sszekdtve. A megallopar
biztositja a fejlesztési terlilet kozosségi kozlekedési ellatottsagat. Az itt megalld az 1, 8, 18, 21
és a 7380, 7383, 7386, 7388 és 7396 jell jaratok megfelelé kapcsolatot biztositanak
Veszprém egyéb varosrészei és a kornyezd telepiilések iranyaba.

A Papai Uton mentén halad a Varoskozpontot és az északi iparteriletet 0sszekoté kerékparut,
melyhez a fejlesztési terlilet j6l kapcsolhatd.

A tervezett csomdpont fejlesztéssel egylitt a teriilet kozlekedési ellatottsaga jonak mondhatd,
atervezett beruhdzasokhoz nem sziikséges egyéb, a varosi kdzlekedési haldzathoz kapcsolddd
létesitmény épitése.
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7. Ajavasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatasai, rovid dsszefoglalo.

A telepllésrendezési eszkdzok mddositdsa nem beépithet6 terllet felhasznalasi modjanak
megvaltoztatasara, beépithetd terlletté torténd atmindsitésére iranyul.

L.

A fejleszt6i szandék a meglévé erddteriilet, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatdsagaval egyeztetett mddon térténd visszapdtlasa. Tovabba a bioldgiai aktivitas érték
Veszprém Megyei Jogli Onkormanyzattal egyeztetett médon térténd visszapdtlasa a telepiilés

kozigazgatasi terlletén belil.

A biolégiai aktivitas potlasa érdekében szikséges a veszteség szamitdsa. A szamitas
elvégzéséhez szlikséges a tényleges terv elkészitése, amelyben meg kell hatarozni az Gjonnan
kialakitott Ovezeti besorolast, az Ovezeten bellil kotelez6é zoldfeliletek kialakitasanak
kotelezettségét és mértékét.

Az atmindésitéssel kapcsolatosan az aldbbi jogszabaly helyek figyelembevétele sziikséges:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

torvény

12. § (1) Ha jogszabaly U] beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben U] beépitésre szant terlletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelolni: *

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepllési terlilethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilonbdzé teleplilések beépitésre
szant terlleteinek 6sszenovéseét, és

c) * Uj beépitésre szdnt tertilet kijeldlésére csak akkor kerlil sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terliileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épltett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban:
Etv.) szerinti barnamez6s terdilet.

(3) Uj beépitésre szdnt tertilet kijelélésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt tertilettel
kapcsolatban [évé Zzéldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges terlilet kijelélése esetén
zoldterliletet vagy véderddt - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelblése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldterliletet vagy a véderdd terliletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelélini.

29. §* Az erdbk Ovezetébe tartozé terlleteket az adott telepllésnek a telepllésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erdéterllet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megelézben kijelolt beépitésre szant terlletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol sz6éld 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1év6 erd8k dvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.
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Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény

7. 8§ (2) A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran, valamint a telepllésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a terlletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni *

a) a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét,

b) * a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonos tekintettel a csalddok, a fiatalok,
az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatds, a kultlra, a sport, a szabadidé és az
Gdilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek miikddési feltételeinek
lehet8ségeire,

c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis orokséglik sokféleségének és
gazdagsaganak megdrzését,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének
és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és
a hirkozlés, a kdzliizemi ellatas, kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyagleléhelyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentését, az
integracié elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonalu kdzlekedés kialakitasat,

g) az egészséges lakd- és munkakorilmények, a népesség biztonsdganak altaldnos
kdvetelményeit,

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepllésképi jelentdségl telepllésrészek és az
épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes
épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét,
annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

J) a tdjhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kiilonds
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a terllettel és a terméfolddel vald takarékos gazdalkodast,

l) az arra alkalmas természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositdsanak elésegitését és
védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint

p) a zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesilése - kiléndsen a természet- és a
kornyezetvédelem, az erdék és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az &r- és
belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a terlletekkel vald takarékos banas - érdekében az
alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepllésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepllés teljes kozigazgatasi
teriiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni dsszegy(ijtése és helyben tartdsa biztositasanak az adottsagok és a
lehet6ségek szerinti figyelembevételével,

b) * Uj beépitésre szdnt tertilet kijelélésével egyidejileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,
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c) atelepiilések beépitésre szant terlileteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant terlletekb6l A&llo gylrlvel kell korllvenni, a telepllések
Osszenovésének elkeriilése érdekében,

d)* a terméfold igénybevételével jard, U] beépitésre szant terlletek kijelolésénél
els6ésorban a terméfold védelmérdl szold torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb
mindségl termdfold-teriletek jeldlhetdk ki,

e) * a telepllés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen
célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs megfeleld terilet, és ezt a
teleptlési onkorméanyzat képviseld-testiilete - a févarosban a Févarosi Kozgy(ilés és a kerlleti
onkormanyzat képvisel8-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.

A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

18. § (1) Az egy hektar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jaro
telepiilésterv készitése vagy modositdsa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kovetelmény teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant
terllettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zoldfellleti kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

9. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek bioldgiai aktivitasérték mutatdi

A B

1. Altalanos hasznalat tipusa (Egibrps&f;%
2. [Nagyvarosias lakoterilet 0,6
3. |Kisvérosias lakoteriilet 1,2
4. |Kertvarosias lakoterilet 2,7
5. [Falusias lakoterilet 2,4
6. [Telepliléskozpont 0,5
7. [Intézményi vegyes teriilet 10% zéldfelllettel 0,5
8. [Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 0,4
9. |Ipari gazdasagi teriilet 0,2
10. |Egyéb ipari gazdasagi teriilet 0,4
11. |Altaldnos gazdasagi teriilet 0,4
12. |Udiléhazas tdilsteriilet 2,7
13. |Hétvégi hazas Gdiléterilet 3
14. |Nagy bevasarlokozpontok és nagy kiterjedésii kereskedelmi céli teriilet 1,5
15. |Nagy kiterjedés( szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terllet 1,5
16. |Vasar, kiallitas és kongresszus terllete 1,5
17. |Oktatasi kozpontok teriilete 3
18. |Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet
19. |Nagy kiterjedés( sportoldsi célu teriilet 3
20, A klgtatés»fejleszte’s, a megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald 99

teriilet ’
21. |Allat- és novénykertek teriilete 3




22. |Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag eléfeldolgozas céljara szolgalo terilet 0,1
23. |[Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terllet 1,5
24. Hulladékkezelg, -lerakd terilete 0,1
o5, szlekedésAhez kapcsolddd éplilet elhelyezésére szolgélé terilet, haaz nem a 05
kozlekedési terlileten belll keriil elhelyezésre, valamint repulétér terilete ’
26. [Temet§ terllete 3
27. Mez6gazdasagi lizemi teriilet 0,7
28. |Egyéb, helyi sajatossagot hordozd terlilet 1,5
29. |Autopalyak, autoutak, valamint féutak 0,5
30. Orszégos mellékutak, helyi gy(ijtéutak, kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak, 06
alamint vasuti palyak ’
31. |zoldterilet 3 ha felett 8
32. |zoldterilet 3 ha alatt 6
33. |Védelmi célu erdé 9
34. |Rekredcids erdéterilet 9
35. |Egyéb erdéterilet 9
36. [Kertes mez6gazdasagi terilet 5
37. |Altaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7
38, Téjgazdélkodési mezégazdasagi teriilet orszagos jelentdségli védett természeti 7
terileten
39. |Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, ha nem tartozik a 37. pontba 5
40. |Vizgazdalkodasi terilet 7
41. [Természetkozeli teriilet mocsar, nddas, ex lege védett lap 8
42. [Természetkozeli teriilet ex lege védett kunhalom 5
43. [Természetkozeli terllet nyilt karsztterilet, sziklagyepterilet 3
44, [Egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet legaldbb 80% zoldfelilettel 6
45. [Nagy kiterjedés(i sportolasi célu teriilet 80% zoldfelilettel 6
26. Kutﬂatés—fejle,sztés, megujulé"energiaforrésok hasznositasanak céljara szolgald 39
teriilet legalabb 65% zoldfelllettel ’
47. |[Vadaspark, arborétum teriilete legaldbb 80% zoldfelilettel 6,4
48. [Temet6 terllete legaldbb 80% zoldfellilettel 6
49. [Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag eléfeldolgozas céljara szolgald terilet 0,2
50, Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet legalabb 65% 39
zoldfelllettel ’
51. |Burkolt koztér 0,3
52. |Fasitott koztér, sétany 1,2
53. |Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 65% zoldfelilettel 3,2
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2. A kiilonboz6 feliletmindségek bioldgiai aktivitasérték mutatdi, amelyek az adott teriileten
belili differencialt szamitashoz alkalmazhatok

A B
1. Fellletmin&ség égib?;ita;%
2. [Epilet altal elfoglalt, valamint nem vizatereszts burkolatU felszin 0
3. [Burkolat nélkili vagy lélegz6 burkolatu vagy utfelllet(i Ut 1
4. |Egyoldali - nagy lombkorondju - fasorral kisért kozut 1,5
5. [Kétoldali - nagy lombkorondju - fasorral kisért kozut 3
6. [Autopalya, autdut, valamint 60t az Gtburkolat 1/3-anal szélesebb kisérd zoldsavval 1,2
7 Orszagos mellékut, helyi gy(ijtéut, kiszolgalout, kerékpar- és gyalogut, valamint 14
" |vasuti palya az Utburkolat (palyatest) 1/3-anal szélesebb kisér6 zoldsavval ’
8. |Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozotos terilet 6
9. [védéfasitas 20 m szélesség alatt 6
10. |zoldfelilet termétalajon
11. |Egyszintli (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet 5
Kétszint( (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju
12. fa/150 m2) nbvényzet 6
13, Hérgmszintﬁ (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronajd fa/150 m2) 7
novenyzet
14, [zZoldtetd, tetOkert épitett szerkezeten
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15. |Egyszintli (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet, extenziv zoldtetd 2
16. |Egyszintli ndvényzet, félintenziv zoldtetd 2,5
17 Kétszint( (gyep és 40 d.b cserje/150 m2 vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju 3
" [fa/150 m2) ndvényzet, intenziv z6ldtetd
18. H.e.'lrc,)mszintlﬁ (gyelp é§ 40 d? cserje/150 m2 és 1 db nagy lombkoronajd fa/150 m2) 4
novényzet, intenziv zoldtetd
19. |Szanto 3,2
20. |Rét, legeld 6
21. |Gyimoélcsos, sz616, kert 5
22. [Erdé 9
23. |Nadas 8
24. |Természetes vizfeliilet 7
25. |Mesterséges vizfelllet 6
Felszini mivelés( banya, anyagnyer6hely, rendszeresen bolygatott teriilet,
26. . , 0,2
hulladéklerakd

A tanulmanyterv adatai alapjan a védelmi erdéterlilet Ovezeti besorolasanak
megvaltoztatdsaval az aldbbi BIA csdkkenéssel lehet szamolni:

Terllet jele | Teruletfelhasznalas ‘ Terdlet (ha) ‘ Frtékmutatd ‘ BIA

Ev | védelmi erdéterilet | 89| 9| 80.1

A Gksz 6vezet kialakitdsaval az alabbi BIA értékkel lehet szamolni:

Terllet jele Terlletfelhasznélas ‘ Terdlet (ha) ‘ Ertékmutatd BIA
Gksz Gazdasagi, szolgaltato 8.1 0.4 3.24
Kou kozlekedési teriilet 0.2 0.6 0.12

A tanulméanyterv adatai alapjan, az elsédleges, megkozelité szamitas szerint 76.74 BIA érték
visszapotlasardél sziikséges gondoskodni. (a visszapotlandd érték annak flggvényében
csokkenhet, hogy az atmindsitett tertlet zoldfellleti mutatdja és az ingatlanok kotelezéen
fenntartando zoldfellletének terlletrésze a végleges szabalyozas alapjan meghatarozasra
ker(l).

A visszapdtlas kulonbdzd és egységesnek tekintett terlletfelhasznalasi egységek
figyelembevételével az alabbiak szerint lehet szamolni:

Terllet jele | Terlletfelhaszndlas ‘ Terilet (ha) ‘ Ertékmutatd | BIA
Fv vedelmi erddterilet 7.92 9 71.34
Vi intézmeényi vegyes terilet 142.68 0.5 71.34
Lk kertvarosias lakoterilet 26.42 2.7 71.34
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Javaslat a BIA érték visszapotlasara:

Veszprém, 0376/7,0376/8,0376/11,0376/12,0376/15,0376/16,0250/13. helyrajzi szamu
ingatlanok. A BIA érték visszapodtlasan felll, a terlleten a megsziintetett erdd
terlletnagysaganak megfeleléen erdé telepitésére valdosul meg.




27

0376/7,0376/8,0376/11, 0376/12,0376/15, 0376/16. helyrajzi szamu ingatlanok:

\v\;—//, /_) C\.)_:}\
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0250/13. helyrajzi szdmu ingatlan:
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BIA érték a jelenlegi dvezeti besorolas alapjan:

Helyrajzi szam | Terlletfelhasznalas |Ter'ulet (ha) ‘ Ertékmutatd BIA
0376/16. M4, altaldnos mez6gazdasagi teriilet 1.3 3.7 4.84
0376/15. M4, altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3.2 3.7 11.84
0376/12. M4, altalanos mezdgazdasagi teriilet 0.86 3.7 3.18
0376/11. M4, altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3.66 3.7 13.54
0376/8. M4, altalanos mez6gazdasagi terilet 2.24 3.7 8.28
0376/7. M4, altalanos mezégazdasagi terilet 1.24 3.7 458
0250/13. M4, altaldanos mez6gazdasagi teriilet 3.17 3.7 11.73

Osszesen: 57.96

BIA érték a mddositast kovetden:

Helyrajzi szam | Terlletfelhasznalas |Ter'ulet (ha) ‘ Ertékmutatd BIA
0376/16. Ev, erdd védéterilet 1.3 9 11.7
0376/15. Ev, erd6 védéterilet 3.2 9 28.8
0376/12. Ev, erd6 védéterilet 0.86 9 7.74
0376/11. Ev, erd6 védéterilet 3.66 9 32.94
0376/8. Ev, erdd védéterilet 2.24 9 20.16
0376]7. Ev, erd¢ védéterilet 1.24 9 11.16
0250/13. Ev, erd¢ védéterilet 3.17 9 28.53

Osszesen: 141.03

BIA visszapotlas: 83.07

A bioldgiai aktivitds érték javasolt visszapétlasaval a telepiilés kozigazgatasi teriletén, a
meglévd allapothoz képest tébblet keletkezik, és a teriiletek egybefliggd védelmi célu erdd
teriletfelnasznalast ingatlanokhoz kapcsolédnak. Veszprém teriiletén a visszapotlas
érdekében tobb teriilet is megvizsgalasra kerilt és a javaslatok Veszprém Megyei Jogu Varos
Féépitészével és a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsagaval egyeztetésre
kerlltek. Az egyeztetéseket kovetden, a talajminéséget, a régészeti érdekeket, a szliikséges
védbtavolsagokat (Veszprém-Szombathely vasutvonal) is figyelembe véve az anyagban
szerepeltetett ingatlanok keriltek kivalasztasra. A javasolt teriiletek erdételepitésre
alkalmasak és a MegrendelGi szandék, hogy ezeken a teriileteken, az dvezeti mddositasokat
kdvetden megvaldsuljon az erdéteriilet visszapétlasa, a megfeleld faallomany telepitésével.
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8. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid dsszefoglald.

A javasolt beépités okdn az 6rokségi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.



