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Il. VEZETO! 6SSZEFOGLALO

Jelen beszamolé targya a Patent Hostel Kft. altal 2023. aprilis 12. éta lizemeltetett Ruttner-hazban mint
Bérleményben végzett tevékenység, a bérlemény hasznalatardl és hasznositasardl sz616 beszamold a
tulajdonos Veszprém MJV Onkormanyzata és Tarsasagunk kdzott létrejott Bérleti szerz6dés 3. pontja
alapjan.

Az egykori elhanyagolt allapotban Iév6 Ruttner-haz teljeskor feldjitasat kdvetben kialakult szallashely,
valamint kavézo funkcidval rendelkezé épiilet linnepélyes esemény keretében toriént atadasat
kovetSen 2023.04.12-én nyitotta meg kapuit a latogatok szamara.

A Veszprém-Balaton EKF 2023 program egyik meghatarozé kulturdlis infrastruktira fejlesztése
Madarasi Papp Rita épitész tervei alapjan, a Kuti és Fia Kft. kivitelezésében valdsult meg. A Veszprém
kdzpontjaban elhelyezkedd, évtizedek 6ta hasznalaton kiviil 4ll6 épiletet az eredeti allapotra allitottak
vissza, ahol egy 35 f6 elhelyezését biztosité Hostel tipusu szailashely blokk egy fogaddtér jegyértékesits
blokkal, tovabba egy vendéglatohely — Varbértén latogatok fogadasara is lehetSséget biztositd — kerdilt
kialakitasra.

A beruhdzas teljeskor( lebonyolitasat a Veszprém 2030 Kft. végezte. Az intézmény lizemeltetését
palyazati kiirds nyerteseként végezziik, annak is kbszonhetben, hogy ezen a teriileten mar jelentds
tapasztalattal rendelkeziink, hiszen a bérl§ cég tulajdonosa tébb hasonlé karakter(i helyet (izemeltet
sikeresen évek ota.

1. Azlzemeltetés miiszaki jellemz6i, human eréforrasai

A cég ligyvezetGje és képviselGje Molnar Bence Ferenc, aki munkavallaléi alkalmazéasban all.
Munkaidejének jelentSs részét jelenleg is a Ruttner-haz garancidlis tigyeinek és az akut megoldandé
mdszaki, illetve zleti jellegli feladataink megoidasa teszi ki. A 2023. év m(ikodését nehezitették a
Torvényszék épliletében helyet kapé Varborton kidllitas beruhdzasa kapcsan felmerilt problémak. A
tlzjelz6 berendezés érzékenységébdi addddan a Varborton kiallitotér kivitelezése soran keletkezett
nagy mennyiségl por miatt a katasztréfavédelemnek t6bb alkalommal is ki kellett szallnia, ami a
mindennapi munkamenetet nehezitette. A Térvényszék épiiletérél a Ruttner-haz tetészerkezetére,
illetve belsé udvarara lehulld vakolat is gondot okozott, a személyi védelem érdekében féltets kertilt
kialakitasra.

A szolgaltatdkkal szerzGdéses kapcsolatban allunk, mindegyikkel jé Gzleti kapcsolatot dpolunk. Lejart
tartozdsunk, vitds vagy peres igyiink a partnereink felé nincsenek.

2. Szallashely szolgaltatas, kavézo lizemeltetés és egyéb bevételek

A 2023. évben nem nyitotta meg kapuit a Varborton kialiitotér, ennek hatasa erdsen érezhetd, hiszen
az Uzleti terviinket egy jelent8s részét képezte, illetve annak sikerességét jelentette volna az onnan
érkezd vendégek altal generalt forgalom.

Szerz6dés szerinti bevételeink alakuldsa a 2023. év folyaman:

A Ruttner-hdz szallashely szolgdltatdshol szarmazo bevétele cca. 21 millié forint volt, a vendéglatasbol
hozzavetSlegesen 4 millio forint forgalmat sikeriilt generalnunk. Tekintve, hogy az egy honapra vetitett
tzemi koltségiink 2,5 - 3 millié forintot tesz ki, a 2023. évben nem sikeriilt a bérlemény nyereséges
mUikodtetése.



A vendégforgalom tekintetében a tavalyi év folyaman a Hostelben 1887 6t széllasoltunk el, akik kozil
87-en érkeztek Magyarorszagon kiviilrél. A szallashely éves viszonylatban mért telitettsége 19 % koril
alakult.

3. Uzemeltetési koltségek

2023. évben az anyagi jellegii koltségek rendkiviili médon emelkedésnek indultak, ezért céglink még
id6ben 2 éves hatarozott idejl, fix ard versenypiaci szerzGdést kotott dram és gaz beszerzésére, igy
ezekkel a fix dijtételekkel tudtunk tervezni.

Az anyagi jellegli kiadasok legnagyobb részét az dram, a viz és a gazkoltségek teszik ki. Az aram ara
2023. januarté! 3,5-szeresére, a gaz dija 2022 oktdberétsl 4-szeresére emelkedett. JelentGsen és
hektikusan emelkednek a kiilonb6z8 hatosagi és rendszerhasznalati dijak is, melyek tovabb nehezitik
a helyzetiinket.

Az inflaciét meghaladd dremelkedés leginkabb a miiszaki terileten volt jellemzd, ami az igénybe vett
szolgaltatdsok koltségeire jelent6s mértékben kihatott, érintve az &altalanos miszaki Gzemeltetési,
karbantartasi szerz6déseket és az abban foglalt dijakat. Ezek kdzott kiemelten a gépészeti, vendéglatéd
gépek karbantartdsa, lift, gyengedramu rendszerek, vizlagyitd rendszer, az épiilet lizemeltetésével
kapcsolatos egyéb szolgdltatasok — hulladékszallitas, tlizvédelem, munkavédelem —, az informatikai
rendszerek (telefon, internet, weboldal) dijait is.

Bérkoltségek: 1 6 lizletvezetd, 1 f6 pultos barista és 1 f§ cukrasz dolgozik a tarsasagnal.

IIl. 8SSZEGZES

Bérl6 a Ruttner-haz infrastruktirdjanak kapacitasat alapvetSen szallashely szolgdltatasra,
vendéglatdipari tevékenységre, tovabba kulturalis célokra hasznositotta. A vendéglatdipari egységben
gyermekek részére szervezett fest6 és kézmives foglalkozasokkal, utazassal kapcsolatos ,Van life —
lakdautéval a vilaghan” cimi{ rendezvénysorozattal és heti rendszeresség( filozofiai sorozattal
préb';Ttuk a venégforgalmat ndvelni, és a helyi kulturdlis élet vérkeringésébe bekapcsolédni.

.




