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Forgalmi érték meghatarozasa Veszprém Megyei
jogu Varosanak Onkormanyzata részere

b

a Veszprém 2440 helyrajzi szamu ingatlan 119 m? nagysagu
terliletrészének, a Veszprém 2459 helyrajzi szamu ingatlan 135 m? nagysagu
terliletrészének értékérol.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett kdzut; kivett kozterilet
Cim: Veszprém, belterulet
Irdnyitészam: 8200
Hrsz.: 2440; 2459

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

2440 teriilete 119 m?

2459 teriilete 135 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén
alapulo megkdozelités
Ertékelés fordulénapja: 2024.01.15. (az ertekbecslés ervenyessége
180 nap)

Megrendelé megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 2440 hrsz.-U ingatlan 119 m2,
terliletnagysagu ingatlanrészének forgalmi 3000 000,- Ft azaz harommilli¢ forint
értéke:

A Veszprém 2459 hrsz.-0 ingatlan 135 m2
terliletnagysagu ingatlanrészének forgalmi 1200 000,- Ft azaz egymillio-kétszazezer forint
értéke:

Az értekelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprem, 2024.01.15. )

P Toth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld

8200 Veszprém, Alkotmany 0t 15.
Ad : 68123723-1-39

10401 22@?& §X56-83541003

T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsdéfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Min6sitésti Ertékelé
(EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata megbizta T6th Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a 3985-30/2024 munkaszamu valtozasi vazrajz
alapjan megosztott Veszprém belteriilet 2240 helyrajzi szami ingatlan 119 m? nagysagu,
valamint a megosztott Veszprém belteriilet 2459 helyrajzi szamu ingatlan 135 m? nagysagu
tertletének értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrészek forgalmi értékének a
megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciék

Az értékelés 26/2005. (V111.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VI1II. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz0
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal készilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk
alkuval valosulnak meg, végeredményik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetii az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alapterilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elonyodk; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi ertékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhelé esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésneél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

1. Hozamszamitason alapulé értékelésnél a piaci erték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avuldssal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
ndvelve az épitményhez tartozo foldterulet értékevel.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi értek-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épuletek ertékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. 01. 12.-én Téth Roland értékbecslo tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetér6l fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozddott az adott tipust és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgéaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
] térképmasolat

2.1 A Veszprem 2440 helyrajzi szamu ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai

Tulajdoni lap datuma: 2024.01.14.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém

Ingatlan fekvése Beltertlet

Helyrajzi szama: 2440

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett helyi kdzat

Teriilete: 1074 m?

Tulajdoni lap 1. rész:

/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap I11. rész:

I11/1.: Vezetékjog a teriiletkimutatasban és a valtozasi vazrajban foglaltak szerint.
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

111/2.: Onallé szdveges bejegyzés az |. részen a megnevezés kozteriiletrdl helyi kdzltra valtozott.
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A Veszprem 2459 helyrajzi szamu ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai

Tulajdoni lap datuma: 2024.01.14.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertlet
Helyrajzi szama: 2459

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezeés: kivett kozterilet
Teriilete: 2004 m?
Tulajdoni lap 1. rész:

/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 VESZPREM Ovaéros tér 9.

Tulajdoni lap I11. rész:

111/1.: Onallé szdveges bejegyzés a veszprémi 2447 helyrajzi szamu ingatlannal torténd telekalakitas
és adasvétel soran az ingatlan teriilete 2036 m2-r6l 2004 m2-re valtozott.

I11/3. Vezetekjog A Tertlet-kimutatashan és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelgen.
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.
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3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepuilés jellemzése, elhelyezkedése, kdzlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozep-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapestt6l 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepulés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szdmuU Ut osszekottetést biztosit Szekesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztll az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f61aton, illetve Balatonalmadi felé, Gy6r a 82.
szamu féhton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik,
illetve megkdozelithetd még vasuton Gy6r feldl is, Zircen keresztiil.
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A telepilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedesi kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

-

Herend

Saly
Band Marka Q
Szentgal e o : Berhida
: @ Kiralyszentistvan
Veszpréem 3 Liter
Urkut FOTFACYARTELER.  Capkeszi
7] 7] Balatenfizfa Kiingo
Rl es VA TG Szentkirdlyszabadja 710
[71] Cs
Veszprémfajsz ;. 8
7] Balatonalmadi Balatonkenese
FelsGars Balatonakarat
Totvdzsony @
Hidegkt
Pula

@
Telepulésen bellli elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrészek a telepiilés kdzpontjaban, a Cserhat varosrészben helyezkednek
el. Az ingatlanrészek megkozelithetéek a Malom utcabdl aszfaltozott dton keresztil, és a
Csutoras utcabol egyéb tton keresztiil. Az ingatlanok kézvetlen kdrnyezetében beépitetlen
tertletek, és lakdingatlanok helyezkednek el. Az ingatlanok infrastrukturélis ellatottsaga jo,
Kereskedelmi - szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bolcséde, egészségiigyi intézmények
500 méteren belil megtaldlhatéak. Helyi, helykdzi buszjarat buszmegélloja 200 méter
tavolsagra talalhato.
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Telepilésen bellli elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja
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A megosztassal érintett ingatlanok
’ 7! z e

Veszprém 2440 hrsz. €«
Veszprém 2459 hrsz.

Ertékelt teriiletrész
Veszprém 2459
hrsz.

Ertékelt teriletrész
Veszprém 2440
hrsz.

/\\ i LY
\\ 186 m2 118 mz \
k L

N 244\ .
ol
\ i

o

| @am

Szakeérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com
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Gazdasagi kérnyezet

Veszprém a KoOzép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevéshé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunéntali régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsoldédva orszagos jelentéségli kutatdintézetek miikodnek a
varosban. A telepllésen az ingatlanarak regiondlis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlanrészek alakja, domborzati viszonyai, tertlete

A Veszprém 2440 helyrajzi szdmu ingatlan a terllete lejtds, rendezetlen, fiivesitett. Terilete
északnyugat-délkelet hossztengely(i szabalytalan soksz0g alaku keskeny ter(ilet.

A Veszprém 2459 helyrajzi szdmu ingatlan a terlillete északnyugati iranyban erésen lejtds,
rendezettlen, fakkal, bokrokkal ben6tt rendezetlen teriilet. Terllete szabalytalan négyszog alaku
északnyugat-délkelet hossztengelyii.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanon kozmii nem talalhato.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatélyos szabalyozasi terve alapjan Zkp jeli zoldtertletek

(kozparkok) dvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

OVEZET INFO "\j

e S \\%

wr

I"\I

LR A

—

Az Ovezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

Ovezeti jel

Kou-04

Sajatos teriletfelhasznéldsi egység:

Kozot: kozlekedést terilet

Beépités modja:

Kialakithato legkisebb telekterilet (mz):

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0):

o]

Az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke (m): 45
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%0): -
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 0

Kialakitands ©j telek legkisebb szélessége (m):

Kialakitandé uj telek legkisebb mélysége (m):

Megjegvzes:

OMEZET INFC

A ivilasztoll Ridrészlet luliidonsdge

Owvezet Metszetim?) Dveaetcsopodt

2458/2

AGYC
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Ovezeti jel Zkk
Sajdtos teriiletfelhasznaldsi egység: Zgldteriiletek
Beépités modja:

Kialakithatd legkisebb telektertlet (m?): 1000
A beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 3

Az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke (m): 43
Zoldfelulet legkisebb mértéke (%0): 60
Terepszint alatti beépités legnagyobb mérteke (%0): 25
Kialakitandd 1 telek legkisebb szélessége (m)

Kialakirandé 1j telek legkisebb mélysége (m):

Megjegyzes

60. Kazkertek teriilete (Zkk)

60.§ (1) Az dvezetbe az olyan 1 ha-nal kisebb rekredcios zoldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb oldalmérete 1s 15
méternél nagyvobb.

(2) Terepszint alatti beépités csak a 2. a mellékleten jeldlt jelentds felszin alatti gépjarmitarold hatdran belil alakithato ki

358 Alralanos rendelkezések

58.§ (1) Az ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatérértékeket az 1. melléklet 22. pontja tartalmazza.

(2) A zoldreriiletek teriletét kazhasznilat e18] elzirni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbol satétedés utan vald zarva
tartast.

(3) Térszinen csak a zoldteriilet mérete alapjéan a 3. melléklet szerint eldirt szamo személygépkocsi helyezhetd el.

(4) A fasitortsdg mértéke legalabb 1 db kézepes vagy nagy lombkorenaji fa'150 m2,

Kdérnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlanok
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanokon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékmeghatérozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapulé mddszert 100%-0s sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével készult:

Az értékelés a Veszprém belterllet 2440 hrsz.-U, és a Veszprém belterllet 2459 hrsz.-u
ingatlan terlletrészének a helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra vonatkozik. Az
értékeles célja, a megosztas soran kialakulé ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlanok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag,

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszeri szemrevetelezéssel tortént. A helyszini szemle soran féldmérést,
terletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgélat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakveélemény sem keszilt, a szemrevételezéssel nem
lathat6 vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

A kapott iratokat, adatokat, informéacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltseg, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all
fenn, a javadalmazdsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékét6l, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Specidlis feltételezések, korlatozasok

Az ertékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyeb szervezetektdl
valamennyi szukséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezeésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans kérulmények;

Az értékelés id6pontja 2024. januar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték felllvizsgalata indokolt.

A kialakul¢ ingatlan teriiletének meghatarozasahoz a 3985-30/2024 munkaszamu a Mérfold
Kft altal készitett, mellékletként csatolt vazrajzban szerepld adatokat vettem figyelembe.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kivil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z6
kockazati tényezOket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi erték
meghatarozasa sordn az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés idOpontjaban megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonlo teriiletek kinalati adataival
vetettem 0ssze.

A szamitas alapjan a Veszprém beltertlet 2440 hrsz.-0 ingatlan 119 m2 tertletrészének piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

3000 000,- Ft azaz harommillio forintban hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Veszprém beltertlet 2459 hrsz.-0 ingatlan 135 m2 tertletrészének piaci
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

1 200 000,- Ft azaz egymillio-kétszazezer forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozdsa hozamszamitason alapulé értékelési mdodszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld ertékelési mddszert nem alkalmaztam.

453 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték meghatarozasan alapu
modszerrel

Az ingatlan jellege miatt maradvanyérték meghatarozasan alapi médszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS
Veszprém belteriilet 2440 hrsz.-( ingatlan 119 m? teriiletrészének forgalmi értéke:

Modszerek Forgalmi érték (kerekitve)| Sulyozas
Piaci 8sszehasonlité adatokon alapul6 érték: 3 000 000 Ft 100%
Hozamszamitason alapul6 érték: 0 Ft 0%
Maradvanyérték meghatarozasan alapuld érték: 0Ft 100%

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke:| 3 000 000 Ft

Veszprém belteriilet 2459 hrsz.-G ingatlan 135 m? teriiletrészének forgalmi értéke:

Mddszerek Forgalmi érték (kerekitve)| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapuld érték: 1200 000 Ft 100%
Hozamszamitason alapuld érték: 0 Ft 0%
Maradvanyérték meghatdrozasan alapulé érték: 0Ft 100%

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke:| 1200 000 Ft

Tekintettel az ingatlanrészek jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci
Osszehasonlité adatokon alapulé mddszer soran kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettem
figyelembe.

Piaci &r varhaté alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe veve rovid-és kdzéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti értek a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltéetellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges véaltozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvelemény aktualizalasa, illetve 0j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik.

Veszprém, 2024.01.15.
Téth RolandEV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany t 15.
AdszAm: 68123723-1-39

R
Téth Rol
okl. ingatlanmenedzser
Felsdéfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJI5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Min6sitésti Ertékeld
(EUFIM 2023/648)

6. MELLEKLETEK
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

Telekérték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar Kinalati Kinalati Kinalati
Telepiilés neve Veszprém Veszprém-Kadarta Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Belteriilet 2440 hrsz. Belteriilet Belteriilet Belteriilet

Eladéas/kinalat ideje

2024. januar

2024. januér

2024. januar

Infrastrukturdlis
adottsagok
(kdzmiivek, utak,
keritettség, stb.)

Kou-4 kornyezete Vt-56

Lakoételek 30%
beépithetdsséggel,
koézmiivek az utcaban

Lakoételek 40%
beépithetdsséggel,
kozmiivek az utcaban

Lakoételek 40%
beépithetdsséggel,
kozmiivek az utcaban

forrés: Ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
az ingatlanhoz tartozé

telekméret /m?/ 119 704 836 853
Eladasi vagy kinalati ar (brutto) 27900 000 Ft 39 900 000 Ft 39 900 000 Ft
Fajlagos alapterileti ar 39 631 Ft/m2 47 727 Ft/m2 46 776 Ft/m2
Arvaltozas korrekci6 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcid -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 35 668 Ft/m2 42 955 Ft/m2 42 098 Ft/m2
Esztétikai benyomas 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 10% 0% 0%
Telekméret 5% 5% 5%
Allapot 0% 0% 0%
Hasznosithatésag (alakzat) -15% -15% -15%
Ovezeti besorolas -30% -30% -30%

Osszehasonlito
korrekci 6sszesen

-30%

-40%

-40%

Szamitott fajlagos
érték

25 333 Ft/m2

24 967 Ft/m2

25 773 Ft/im2

25 259 Ft/m2

Megjegyzés:

Ertékmeghatéarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az aldbbiakban hatarozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 25333 Ft/m?
Telek forgalmi értéke: 119 m2 X 25 333 Ft/m2 3014 627 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 119 m2 X 25 333 Ft/m2 3 000 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 2440, és 2459

Telekérték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok

Ertékelendd ingatlan

Ingatlan 1.

Ingatlan 2.

Ingatlan 3.

Eladasi v. kinalati ar

Kinalati

Kinalati

Kinalati

Telepiilés neve

Veszprém

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Utca/ut/tér

Beltertilet 2459

Beltertilet

Beltertilet

Beltertilet

Eladéas/kinalat ideje

2024. januar

2024. januér

2024. januar

Infrastrukturalis
adottsagok

ZKk dvezet, kdrnyezete Lke-

Ko6zmii nélkiili épitési
telek, kozmiivek az

telek, kozmiivek az

(kdzmiivek, utak, 04, Kou-04 , X koézmiivek az utcaban
o utcaban utcaban
keritettség, stb.)
forrés: Ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
az ingatlanhoz tartozé
telekméret /m?/ 135 4222 5139 3321
Eladasi vagy kinalati ar (brutto) 36 000 000 Ft 35000 000 Ft 28 000 000 Ft
Fajlagos alapterileti ar 8 527 Ft/m2 6 811 Ft/m2 8 431 Ft/m2
Arvaltozas korrekci6 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcid -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 7 674 Ft/im2 6 130 Ft/m2 7 588 Ft/m2
Esztétikai benyomas 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 20% 20% 20%
Telekméret 10% 10% 10%
Allapot 0% 0% 0%
Ovezeti besorola, hasznosithatdsag -10% -10% -10%
Lejtésviszonyok
Osszehasonlito
korrekcid dsszesen 20% 20% 20%
Szamitott fajlagos
érték 8 557 Ft/m2 9 209 Ft/m2 7 356 Ft/m2 9 106 Ft/m2
Megjegyzés:
Ertékmeghatarozas:
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az aldbbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 8557 Ft/m?
Telek forgalmi értéke: 135 m2 X 8 557 Ft/m2 1155195 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 135 m2 X 8 557 Ft/m2 1 200 000 Ft
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Tulajdoni lap

Ves sprém Varmegy el Kormany hivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9,

Ehiteles tulajdoni lap - szemle ms olat

Megrendelés s mm:85992/6/2024
2024.01.14
VESZPREM

Belteriilet 2440 helyrajzi szam

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal:

Szektor : 33

1/1

S

8200 VESZPREM Csutoréds utca. “felillvizsgélat alatt"

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
szlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdw
ha m2 k.fill
Kivett helyi kdzut o] 1074 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz atdrozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogecim: Jjogutddlas
jogall 5
név: VESZIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
tdrzsszam: 15734202
MRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 35473/2014.03.13
Vezetékiog

A Terdlet-kimutatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.

jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:

10741980

cim : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47365/5/2015.09.15

Onallé széveges bejegyzés az I. részen a megneve

zés kézterilletrdl helyl kézitra véltozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel

ntartéasban szerepld adatokkal. A s
a teljes masolat valamennyi beje

ingatlan-nyilv

kinyomtatva nem mindsil hiteles

TULAJDONI LAP VEGE

emle masola

bizonyitd eredi dokumentumnak.

egyzéseket,
ést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
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Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Ves sprém Varmegy el Kormany hivatal

Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9, Oldal: 1/1

Ehiteles tulajdoni lap - szemle ms olat
Megrendelés s mm:86147/6/2024

2024.01.14
VESZPREM ek 53
Belteriilet 2459 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdw
ha m2 k.fill
{ivett kézterilet 0 2004 0.00
ILRESZ

3.

tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 32158/1992.02.28
jogecim: Jjogutddlas

jogallas: tulajdonos
M MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.

tdrzsszam: 15734202

nev: VES:

MRESZ

bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 51962/3/2012.10.17
Onallé szdéveges bejegyzés a veszprémi 2447 helyrajzi szami ingatlannal térténd telekalakitas
&5 adasvétel soran az ingatlan teriilete 2036 m2-r&l 2004 mZ2-re valtozott.

bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 35467/2014.03.13
Vezetékjog

A Terilet-kimutatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MIKODD RESZVENYTARSASAG térzsszdém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandéd Kalmén utea 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megel napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektron 15 dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyltd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAF VEGE
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.

Meéretarany: 1: 2000

E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
Helyrajad szam  VESZPREM belterilet 589

alairta "
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

2024.01.13 11:16:50
Megrendelés szim: 82187/6/2024
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A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegy ezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartalmival, A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Valtozasi vazrajz

MERFOLD ~ Kf Veszprém

FORE 302024 Adatrelg ik az 12072024
VALTOZASI V
2 2440, 2449, 245871, 245872, 2459 helyre
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FENYKEPEK

i

Vagpreng

Csutoriso®? g

megkozelités Csutoras u. | | az értékelt ingatlanrész Veszprém 2440 hrsz |
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FENYKEPEK

| az értékelt ingatlanrész Veszprém 2440 hrsz

az értékelt ingatlanrész Veszprém 2440 hrsz |

megkozelités, és kornyezet

Veszprém 2459 hrsz. terllete

Veszprém 2459 hrsz. terllete
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| Veszprém 2459 hrsz. értékelt része || Veszprém 2459 hrsz. értékelt része
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet Fenyves u. | | megkozelités, és kdrnyezet Fenyves u.
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Veszprém, Dézsavaros
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterilet
39,99 millié Ft 853 m?
Beépithet6ség 40% Viz utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva
Gaz utcdban
Brutté szintteriilet nincs megadva
) Csatorna utcaban
Villany utcaban

ELADO BELTERULETI TELKEK VESZPREMBEN, KOZVETLEN A LEENDO VOLGYHID MELLETT!

FIGYELEM!

- A telek mellett taldlhaté egy masik eladasra kinalt telek is, mely szintén megvasarolhatd
- Tehermentes mind a két telek

- 1/1 tulajdonban vannak

- Az eladésra kinalt telkek megnevezése: Kivett beépitetlen terlilet

- A kettd egyiitt 6sszesen: 1.689 m2 (836 m2 + 853 m2)

- A telkek besorolasa: Vt-22

A 'Telepiiléskozpont teriilet' roviden jellemzdi:

https:/fingatlan.com/33930539/nyomtatas

143
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- Atelek BEEPITHETOSEGE 40%

- Beépités modja ,Sz" mint SZABADON ALLO
- Megengedett épiilet magassag 10,5 m

- Zoldfellet legkisebb mértéke: 20%

Bévebben a HESZ szerint:
XV. Fejezet - TELEPULESKOZPONT TERULET (Vi)

28. Telepliléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
28.§

(1) Az épitési vezetekre vonatkozd sabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési vezeti eldirasok eltéroen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezheto
épiilet - laké rendeltetésen kivdil -

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéaltato, szallas, vendéglats,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis, kozdsségi szérakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgalé

29. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozé egyedi el8irasok
29.§

(10 A Kistd és a Tiizér utca kozotti Vi-22-es épitési tvezet teriiletén az el6irt minimalis zoldfeliilet
teriilete a telek zoldfeliiletként fenntartando részének mindsil, vagyis azon haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani.

AMIBEN SEGITENI TUDUNK:

- Megbizhat6 ligyvédi hattér,

- Energetikai tanusitvany és ingatlan értékbecslés készitése,

- INGYENES, BANKFUGGETLEN hiteltigyintézés,

- Allami tamogatasok: CSOK, Babavard tamogatas, Falusi CSOK,
- Személyi kdlcsonok,

- Megtakaritasok, lakastakarék.

- Az elirdsok és a valtoztatasok jogat fenntartjuk!

15 EVES SZAKMAI TAPASZTALATTAL!

Tovabbi informaciokért forduljon hozzam bizalommal, akar hétvégén is! :)

https:#ingatlan.com/33930538/nyomtatas
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Veszprém, Dézsavaros
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterilet
39,99 millié Ft 836 m?
Beépithet6ség 40% Viz utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva
Gaz utcdban
Brutté szintteriilet nincs megadva
) Csatorna utcaban
Villany utcaban

ELADO BELTERULETI TELKEK VESZPREMBEN, KOZVETLEN A LEENDO VOLGYHID MELLETT!

FIGYELEM!

- A telek mellett taldlhaté egy masik eladasra kinalt telek is, mely szintén megvasarolhatd
- Tehermentes mind a két telek

- 1/1 tulajdonban vannak

- Az eladésra kinalt telkek megnevezése: Kivett beépitetlen terlilet

- A kettd egyiitt 6sszesen: 1.689 m2 (836 m2 + 853 m2)

- A telkek besorolasa: Vt-22

A 'Telepiiléskozpont teriilet' roviden jellemzdi:

https:/fingatlan.com/33930547/nyomtatas
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- Atelek BEEPITHETOSEGE 40%

- Beépités modja ,Sz" mint SZABADON ALLO
- Megengedett épiilet magassag 10,5 m

- Zoldfellet legkisebb mértéke: 20%

Bévebben a HESZ szerint:
XV. Fejezet - TELEPULESKOZPONT TERULET (Vi)

28. Telepliléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
28.§

(1) Az épitési vezetekre vonatkozd sabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési vezeti eldirasok eltéroen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezheto
épiilet - laké rendeltetésen kivdil -

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéaltato, szallas, vendéglats,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis, kozdsségi szérakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgalé

29. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozé egyedi el8irasok
29.§

(10 A Kistd és a Tiizér utca kozotti Vi-22-es épitési tvezet teriiletén az el6irt minimalis zoldfeliilet
teriilete a telek zoldfeliiletként fenntartando részének mindsil, vagyis azon haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani.

AMIBEN SEGITENI TUDUNK:

- Megbizhat6 ligyvédi hattér,

- Energetikai tanusitvany és ingatlan értékbecslés készitése,

- INGYENES, BANKFUGGETLEN hiteltigyintézés,

- Allami tamogatasok: CSOK, Babavard tamogatas, Falusi CSOK,
- Személyi kdlcsonok,

- Megtakaritasok, lakastakarék.

- Az elirdsok és a valtoztatasok jogat fenntartjuk!

15 EVES SZAKMAI TAPASZTALATTAL!

Tovabbi informaciokért forduljon hozzam bizalommal, akar hétvégén is! :)

https:#ingatlan.com/33930547 /nyomtatas
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Anita Libisch
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Veszprém, Kadarta

Elado lakoovezeti telek

Ar Telekterilet
27,90 millié Ft 704 m?
Beépithetéség 30% Viz utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva ;
Gaz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva
Csatorna utcaban
Villany utcaban

Eladé telek Veszprém Kadartan!

Kivald lehetdség varja azokat, akik almaik otthonat szeretnék megépiteni ezen a 704 nm-es sik terdiletd
telken.
A telek korbe van keritve, a kozmUvek pedig mar a telekhataron rendelkezésre allnak.

Ezen kiviil a teleplilés nyugodt és csendes kdrnyezetet kinal, tokéletes valasztas azoknak, akik
szeretnék elkeriilni kicsit a varos zajat és mégis kozel lenni a varosi kényelemhez.

Ne hagyja ki ezt a fantasztikus lehetéséget, valassza ezt a kivalo telket Kadartan és valdsitsa meg
almait!
Vegye fel veliink a kapcsolatot a részletekért és a megtekintésért!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33927632) talalhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps.ingatlan.com/33927632/myomtatas 12
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Ohegyi Gy6z6
Duna House Veszprém - Ohegyi

ingatlan.com Gytizs

+36 30 957 0562

——

Veszprém, Gyulafiratot

Eladé egyéb telek
Ar Telektertilet
28 millié Ft 3321m?
Beépithetfség nincs megadva Viz utcaban
Szintterlleti mutaté nincs megadva } i
Gaz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva
Csatorna utcaban
Villany utcaban

Elado fejlesztési terllet Gyulafiratoton!

Az 6rok panoramas, enyhén lejtds, nagymeéretd, 3321 m2 belteriileti épitési telek, aszfaltos Uton
elérhetd.

A szomszédos telek is eladd, igy akdr tovabbi 5139 m2 terilettel egyben is megvasarolhatd, TK
015118 a masik teriilet adatai ezen a referencia szamon talalhatoak.

A kézmlvek a telek elétt mennek el.

Lakdéingatlan véallalkozasi éplilettel egybektve épithetd ra.

A beltertileti telek Gksz-01 6vezetben tartozik, amely a helyi épitészi szabalyzat alapjan, az alabbi
célokra hasznosithatd:

Onallg laké rendeltetés( éplilet nem helyezhet$ el, de a gazdasagi rendeltetésii épilleten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithatd.

A terilleten elhelyezheté:

https:/fingatlan.com/22728624/nyomtatas
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a) nem zavard hatasu gazdasagi,
h) igazgatasi, egyéb iroda,
¢) sport,
d) parkoléhaz, Uizemanyagtohts,
&) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) egyéb kbzbsségi szorakoztatd rendeltetési épilet.

Epitési szabalyok:

- min. telekméret: 1000m2

-min. telek szélesség 25m, min. mélység 35m

-max. 20% beépithetdség, szabadon allé beépitési maéd
- max. 4,5m épitménymagassag

- min. 30% zoldfelilet

Amennyiben a hirdetésem felkeltette az érdekl6dését, kérem keressen elérhetGségeiment

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32728624) talilhatd "Bejelentem” ikanra kattintva.

https:#fingatlan.com/22728624/nyomtatas 212
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Laszl6 Orsolya “

Otthon Centrum OTTHON
[ (4"

ingat I a n . Co m Veszpre'm e

Veszprém, Gyulafiratot

Eladé egyéb telek
Ar Telektertilet
35 milli6 Ft 5139 m?
Beépithetfség 20% Viz utcaban
Szintterlleti mutaté nincs megadva } i
Gaz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva
Csatorna utcaban
Villany utcaban

Veszprém-Gyulafiratoton 5139 m2 teriiletd, 1/1 tulajdond, tehermentes telek eladd!
Az ar irdnyar, ALKUKEPES!
A belterileti telek Gksz-01 dvezetben tartozik, 20%-ban beépithetd.

Aszfaltos Uton megkdzelithetd, a kdzmUvek nincsenek bevezetve, de az utcaban minden elérhetd:
villany, viz, csatorna és géz.

Nagyszer( beruhazasi lehetdség: 82. foutral jol lathato és j6l megkozelithetd telek.

Amennyiben felkeltette érdekl&dését az ingatlan, tovabbi informacidkért, kérem, keressen a megadott
elérhetdségeken!

https:#/ingatlan.com/22623202/nyomtatas
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Irodénk teljes korii HITEL-, BABAVARO és CSOK iigyintézéssel, biztositassal, energetikai tandisitvany
készitésével, valamint megbizhaté tgyvédi hattérrel segiti Ugyfeleit.

Veszprém / Gyulafiratot / telek / véllalkozas / beruhazas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32623202) talalhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

https:#ingatlan.com/32623202/nyomtatas
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Borbély Gyula
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—

Veszprém, Gyulafiratét
Eladé lakédvezeti telek

Ar Telekteriilet
36 millié Ft 4222 m?
Beépithetdség 30% Viz utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva ) )
Gaz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva
: i Csatorna utcéban
Villany utcaban

Veszprém kedvelt kertvarosi dvezetében, Gyulafiratdton eladd egy 4222 m2- épitési telek.
Az ingatlan csendes helyen, zsakutca végében talalhato.

LKe-14-es Gvezeti beosztas, 30% beépithetdséggel.

Minden kézmd telek mellett az utcaban megtalalhaté!

Egyedilallé lehetdség lehet 6nalld csaladi haznak, tarsashaznak, vagy vallalkozasi célral
Befektetésnek kivald lehetéség lehet, mivel felosztva tébh épitési telek alakithatd ki!

Az ingatlan tehermentes!

https:#fingatlan.com/23452707/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33452707) taldlhatd "Bejelentem’ ikonra kattintva.

https:#fingatlan.com/23452707/nyomtatas
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