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Ugyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa

Telefon: 06-88/579-314 (Solyi utca 4086/72 hrsz.-u és 4086/87
Hiv.szam: FOE/154-24/2024. hrsz.-u ingatlanokat érintéen, az Eletérém
E-TER azonosité: — Id&sotthon bévitése céljabdl)

zaré véleményezési szakasz
altalanos egyeztetési eljaras
Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati féépitész
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Veszprém
(E-TER1)

Tisztelt F6épitész Ur!

Az E-TER feliiletre feltdltott, a Krealom 1000 Kft. altal dsszeallitott, ,Veszprém Megyei Jogu
Varos Teleplilésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi Terv
maodositasa az alabbi teriiletekre vonatkozéan: Veszprém, Solyi utca 4086/72 hrsz.-u és
4086/87 hrsz.-i ingatlanokat érintéen / Eletérém Id&sotthon bévitése céliabdl / Jovahagyéasra
szant dokumentacié” megnevezésli, 2024. majus 23. keltezésli egyeztetési dokumentaciot
kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
modositasanak véleményezéseben az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmerdél szol6 1997.
évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a telepliléstervek
tartalméarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
66-67. §-ai alapjan veszek részt. A zard véleményezésre megkuldott telepllésrendezési
eszkozrél az Eljr.419. 67. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai
véleményt adom.

I. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a 33/2024. (Il. 29.) szamu
kdzgyulési hatarozataban dontott a telepulésrendezési eszk6zok moédositasardl a Solyi utca
4086/72 és 4086/87 hrsz.-u telkeket érintéen.

A telepulésen a féépitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati féépitész latja el.

Tervezési feladat:
A tervezett médositas célja a Solyi utca 4086/72 hrsz.- ingatlanon lizemelé Eletérom Idések
Otthona tébb Utemben torténd bdvitésének lehetévé tétele.

A tervezési feladat a felmerilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepulésszerkezeti terv,
valamint a helyi épitési szabdlyzat és az annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv
modositasat teszi sziuikségesse.
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Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

— a 202/2013. (VI. 27.) szamu kdzgydlési hatarozattal jévahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésfejlesztési koncepcidja;

— a 213/2017. (IX. 28.) szamu kozgydlési hatarozattal jévahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésszerkezeti terve (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

— a 24/2017. (IX. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabdlyzata (helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv, a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Kredlom 1000 Kft. (cim: 1165 Budapest, ljasz utca 44.;
vezetd telepuléstervez6: Kovacs Krisztina vezetd telepuléstervezé /TT/1 01-2918/; szakagi
tervez6k: Heckenast Judit okl. kdzlekedés épitébmérndk /Tkd/, Korodi Zsolt telepiléstervezd,
Fabian Sara okl. tajépitész mérndk, tajvédelmi szakérté [TK 01-5251, SZ-009/2021]) altal
elkészitett ,Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terv, valamint Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasa az alabbi teriiletekre vonatkozéan: Veszprém,
Solyi utca 4086/72 hrsz.-i és 4086/87 hrsz.-U ingatlanokat érintéen / Eletérém Id&sotthon
bévitése céljabol / Jovahagyasra szant dokumentacid” megnevezési, 2024. majus 23.
keltezésl tervdokumentacié.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésliggyel O6sszefliggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezok
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja, valamint tervlapja
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepilés- és szakagi tervez6k nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

Az Eljr419. 78. § (1) bekezdés b) pontja érteimében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022. julius 1-jétél torténd készitése és moddositasa soran a 2024.
aprilis 30-ig megkezdett egyeztetési eljarasoknal az_o6nkormanyzat valasztasa szerint az
Eljir419. VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy az Eljr.419. 78/D. § eljarasi
rendelkezéseit, a 2024. majus 1-jén vagy ezt kdvetben indult egyeztetési eljarasoknal az
Eljr.419. VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zbkrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljir.314.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepulésfejlesztési koncepcidt, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és telepulésrendezési
eszkdzoket, az 0j telepulésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésoébb
2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik, és az Eljr.314. tartalmi kdvetelményeinek megfeleld
telepllésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepllésfejlesztési stratégigjuk és
telepllésrendezési eszkdzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséguk.

Az Eljr.419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési

szabalyzat 2022. julius 1-jétol torténd készitése és modositasa soran az Eljr.419. VIIL.-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
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A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverél
szOI6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabélyozasarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Varmegyei Onkorményzat
Koézgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél
és Ovezeteir6l szolo 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetéen késziilt telepllésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
telepulésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté mddositasa soran a moédositast
az OTEK

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szdmu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepulésrendezési eszk6z méddositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével kell elkésziteni.

Il. Egyeztetési eljaras
A telepulésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 66. § (1)

bekezdés szerinti altalanos eljarasban, az E-TER feliileten keresztiil kezdeményezte.

Partnerségi egyeztetés

A csatolt dokumentumok szerint a partnerségi egyeztetés

e a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairol sz6l6 33/2022. (1X. 29.) szamu rendelete szerint 2024. aprilis 29. és 2024.
majus 13. kozott megtortént [Eljr.419. 75. §);

e az E-TER felilleten 2024. méajus 2-aval kezd6déen megtértént [Eljr.419. 68. § (2)];

e 2024. majus 9-én lakossagi férum kerllt megtartasra [Eljr.419. 65. § (3)].

A partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett [Feljegyzés, 2024. majus 14.].

A csatolt dokumentumok szerint, a Bakonykarszt Zrt. 3410-2/2024. Ugyiratszamon — kdzm(i
Uzemeltet6i — véleményt adott, amelyben vizbazisvédelmi szempontbdl jelezte, hogy
Véleményiink szerint a VIt-70 jelii 6vezet esetében a zdéldfeliilet legkisebb mértékére
eléirdnyzott 25%-os zéldfeliileti aranyt névelni kellene minimalisan 30-35%-ra. A nagyobb
zoldfeliilet hozzajarul a csapadékviz minél nagyobb aranyu beszivargasahoz, ami a
vizutanpoétlasa szempontjabdl kulcsfontossagu. Ez kiilbnésen annak a ténynek az ismeretében
lenne fontos, hogy a Kadartai vizbazis hidrogeoldgiai védétertiletén olyan jelentbs fejlesztések
térténtek az elmult években, amelyek csdkkentették a csapadékviz potencialis beszivargasi
feliiletét”. Felhivta tovabba a figyelmet arra, hogy az ,éplletek tervezett bévitésével
kapcsolatosan a névekvS vizigények figyelembevételével a meglévd bekbtbévezetékek
kapacitasanak vizsgalatat is el kell végezni, és sziikség esetén azok méretét bdviteni
szlikséges”. A teleplilésrendezési terv modositasaval kapcsolatosan el6bbiek figyelembe vétele
mellett kifogast nem emelt.

A véleményezési szakaszt lezard dontés [FOE/154-18/2024.] 1. melléklete (tervezdi valaszok
és indokolasok), valamint a zaré véleményezésre benyuijtott tervdokumentacié szerint a Vt-70
jelii épitési dvezet minimalis zoldfeliileti aranya ndvelésre keriilt, a HESZ tervezet szerint
minimum 30%.
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Az Onkormanyzat az egyeztetési dokumentaciét az E-TER-be 2024.4prilis 29-én toltotte fel.

a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi, kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi, népegészségugyi, kozlekedési  hatésagi, oOrokségvédelmi,
ingatlanugyi, foldugyi igazgatasi, erdészeti, valamint talajvédelmi hataskorében — a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a szakmai koordinacio rendjérdl szolo
67/2022. (VIIl. 16.) szamu utasitasanak 9. § (1) bekezdése alapjan — VE/05/818-4/2024.
Ugyiratszamon egybefoglalt szakmai véleményt adott.

Az allami féépitészi hataskorben tett észrevételeimmel kapcsolatosan adott, a
véleményezési szakaszt lezar6é dontés [FOE/154-18/2024 iktatoszamu irat] 1. melléklete
szerinti tervezéi/onkormanyzati valaszokat elfogadom, azok tervdokumentaciéba
torténd beépulését a jelen véleményem ,lll. Szakmai vélemény” részében vizsgalom.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kozlekedési hatésagi hataskorében a
modositast elfogadasra javasolta, ugyanakkor felhivta a figyelmet, hogy ,az utak
jévében foldutként vagy szilard burkolattal torténd kiépitése soran palyazatos esetben is
sziikséges a biztonsagos kétiranyu kbzlekedés megoldasa, kanyarodasi, fordulasi ivek
biztositasa, szilard burkolatu athoz térténd foldut csatlakozas esetén sarrazd kiépitése a
jellemzé jarmiivek részére. Amennyiben az egyedi tervezés soran a fentiek
figyelembevételével nem tudnak beleférni az adott ingatlanhatarokba és jelen
feliilvizsgalat soran sem tervezik szélesitésliket (legalabb azon utaknak, melyre
palyazati terveik vannak), ugy rendezési terv moédositasara lesz sziikség. llletve
lényeges tény: attdl, hogy egy ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban utként van
bejegyezve, az még nem biztos, hogy a természetben is ut’.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti hataskorében a tervezett modositas
ellen kifogast nem emelt, ugyanakkor felhivta a figyelmet arra, hogy az adattari erdét
esetlegesen érinté késdbbi beruhazasok és egyéb tevékenységek megkezdése
elétt az érintett adattari erdére vonatkozéan meg kell szerezni az erdé-igénybevételi
engedélyt. Tovabba, amennyiben az adattarban nyilvantartott erdében fakitermelés
szlkséges az erdészeti hatésdag az erdd igénybevételi eljarasakor moddositia a
vonatkozé erdbtervet, melynek engedélyezését kovetben — az erddterv-modositod
hatarozat birtokaban, a fakitermelés el6zetes bejelentésének az erdészeti hatosag altali
tudomasulvétele utan — végezhetd a fakivagas.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében az alabbiak
figyelembevételét kérte:

— A tervezett foldmunkavégzésekkel érintett mez6gazdasaqi teriileteken a humuszos
terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell, a kbrnyez6 mezbgazdasagi terlileteken a
talajvédé gazdalkodas feltételeit korlatozni nem lehet.

— Amennyiben a tervezett beruhazasok féldmunkainak terméféldet érinté terliletigénye
meghaladja a 400 mt, a féldmunkakkal kapcsolatos talajvédelmi kévetelmények
meghatarozasahoz a 2007. évi CXXIX Tv. 50. § (2.) bek. b) pontja alapjan a humuszos
terméréteg megmentését megalapozé talajvédelmi tervet kell készittetni az
engedélyezési eljaras soran.

— A tervezett beruhazasok kivitelezése soran a csapadékviz megfelel6 befogaddig
torténd elvezetésérdl gondoskodni kell.”
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgylilése Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardél sz6lo 39/2014. (X. 31.) szamu kozgy(ilési rendelet 4. §-a alapjan a polgarmester
atruhazott hataskorben dontott a beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve indokolassal
alatamasztott el nem fogadasardl és a véleményezési szakasz lezarasarél (FOE/154-
18/2024. iktatdszamu irat (2024. majus 21.) és annak 1. melléklete (tervezéi valaszok és
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A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi,
népegészségiigyi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskorében
a telepllésrendezési eszk6zdk modositasaval kapcsolatosan észrevételt nem tett,
kifogast nem emelt.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 128-12/2024. Ugyiratszamu
véleményében a telepllésrendezési eszkdzOk mdbdositasa ellen taj- és

természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emelt, a médositast elfogadasra javasolta.
Felhivta tovabba a figyelmet arra, hogy a 4086/87 hrsz.-i ingatlan moédositassal
kozvetleniil nem érintett teriiletrészein a védett és a fokozottan védett névény- és
allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok kérérdl, valamint az Eurépai Kéz6sségben
természetvédelmi szempontbdl jelentGs névény- és allatfajok kbzzétételérdl szol6
13/2001. (V. 9.) K6M rendelet szerinti védett novényfajok talalhatéak, amelyekrél
terképi adatszolgaltatast adott. Tajékoztatott, hogy a természet védelmérél sz6l6 1996.
évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 8. § (1) bekezdése értelmében a vadon él6
szervezetek, tovabba ezek allomanyai, életkdzOsségei megdrzéset éldhelyik
védelmével egytt kell biztositani, tovabba a Tvt. 42. § (1) bekezdés szerint tilos a védett
novényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili elpusztitasa, karositasa,
éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa. El6bbiek alapjan a térképi melléklet szerinti
védett novényfajokkal érintett teriiletrészt a tervezett beruhazas, Kkivitelezés
semmilyen moédon nem érintheti (terllet megkdzelitése, deponalas, épitéanyag
ideiglenes tarolasa, stb.). A véleményezési szakaszt lezaré dontés [FOE/154-18/2024.]
1. melléklete (tervezéi valaszok és indokolasok) szerint a kapott informaciok a
tervdokumentacioba beépitésre kertiltek.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
BP/2602/00397-2/2024. Ugyiratszamu véleményében megallapitotta, hogy a Kornyezeti
értékelés nem megfeleld, ezért annak a régészeti érintettségre vonatkozd részeinek
felUlvizsgalatat és ismételt megkulldését kérte. A véleményezési szakaszt lezaré dontés
[FOE/154-18/2024.] 1. melléklete (tervezbi valaszok és indokolasok) szerint a
felUlvizsgalat megtortént, az atdolgozott Kérnyezeti értékelést a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FBosztaly részére e-mailben
megkuldték.

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat az E-TER feliiletre feltdltétt véleményében
megallapitotta, hogy a tervezett mddositds a varmegye teriletrendezési tervében
foglaltakkal nem ellentétes.

A tovabbi, az Eljr.419. 11. mellékletében nevesitett és az egyeztetési eljarasban
nyilatkoz6 onkormanyzati, tovabba allamigazgatasi szervek — a rendelkezésemre allo
dokumentumok alapjan — a tervezett modositasi szandékkal kapcsolatosan észrevételt
nem tettek, kifogast nem emeltek.

Az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében az Onkormanyzat egyeztetést nem
kezdeményezett [Eljr.419. 66. § (4)].

indokolasok) [Eljr.419. 66. § (7)].
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A csatolt dokumentumok alapjan az Eljr.419. 66. §-a szerinti véleményezési szakasz lezarult, a
tervezett médositasi szandékkal szemben kifogast emel6 vélemény nem maradt.

lll. Szakmai vélemény

A tervezett médositas célja az Eletérom ldésotthon és Nyugdijashaz bévitésének biztositasa

ugy, hogy

« a nagyvarosias lakoterllet (Ln) teriletfelnasznalasbdl 17.663 m? nagysagu tertlet
telepuléskozpont vegyes terilet (Vi) tertletfelhasznalasba kertl (4086/72 hrsz.);

« a nagyvarosias lakoterilet (Ln) teriiletfelnasznalasbol 1.202 + 310 m? nagysagu terilet
véderd®d terulet (Ev) tertletfelhasznalasba kerul (4086/72 hrsz.);

« a véderdd terllet (Ev) teriletfelnasznalasbol 1.202 m? nagysagu terilet teleplléskdzpont
vegyes terllet (Vt) terlletfelhasznalasba keril (4086/87 hrsz.).

A modositassal egy Uj Vt-70 jel(i épitési Ovezet kerlil meghatarozasra a beépitési javaslat?,
valamint a Bakonykarszt Zrt. 3410-2/2024. lgyiratszamu — kézmi lGzemeltetéi — véleménye
figyelembe vételével (a kialakithatd legkisebb telektertilet 3000 m?, a legnagyobb megengedett
beépités mértéke 40%, a legkisebb kialakitand6 zodldfelllet mértéke 30%, a legnagyobb
megengedett épilletmagassag 16,5 m).

Az Uj Vt-70 jeli épitési oOvezetben a jelenlegi Ln-03 jeli épitési Ovezet beépitési
paramétereihez képest a kialakithatd legkisebb telektertlet és a legkisebb kialakitandd
zoldfelllet mértéke né, a legnagyobb megengedett beépités mértéke csodkken, a legnagyobb
megengedett épuletmagassag valtozatlan marad.

A legkisebb kialakitand6 zoldfelilet mértékének 30%-ra torténd megemelésével (a
véleményezési szakasz HESZ tervezetében 25% volt) allami féépitészi szempontbdl
egyetértek, azt tamogatom.

Jovahagyasra szant munkarészek
A HESZ tervezet az OTEK lII. fejezetében meghatarozottaktdl megengedsbb kdvetelményeket

nem tartalmaz, a jévahagyasra szant munkarészekkel kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

Alatamaszté munkarészek

Az alatamaszté munkarészben a teriilletrendezési tervekkel valé o6sszhang, kiilonds

tekintettel az uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé (a MaTrT 12. §-ban

meghatarozott) eléirasoknak torténé megfelelés vizsgalata és igazolasa megtortént:

e az Uj beépitésre szant terllet a teleplilés kdzigazgatasi hatarahoz képest 250 méternél
nagyobb tavolsagban kerult kijellésre.

e Az Uj beépitésre szant terllet kijelolése 1.202 m? erdéteriilet atsorolasaval jar, ezért
csereteriletként a megszind erdéterllet kiterjedésével megegyezé kiterjedésl erdbterilet
kertl kijelolésre (1202 m?), tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedésl (310 m?) tovabbi Uj erdéterllet is kijelolésre keril.

o A csereteriletként bevont terlileteket nem érintik sem védett természeti terliletek, sem
Natura 2000 tertletek és sem természetkdzeli tertletek.

e Az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelolt erdétertlet 6nkormanyzati tulajdonban
van.

Az alatdmaszté munkarészben az Etv. 7. § (3) bekezdés b) és e) pontjainak térténd
medfelelés igazolasa megtortént, az Eljr.419.-ben meghatarozottak szerinti biolégiai
aktivitasérték szamitas elkésziilt:

2 CZITAEpitész Iroda Kft. (Felelés Epitész Tervezé: Czigany Tamas épitészmérndk E1 08-0013 és Pall Aniké
épitészmérndk E1 08-0325) altal elkészitett beépitési tanulmanyterv.
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+ Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése a 33/2024. (. 29.) szamu
kozgyllési hatarozataban dontétt arrdl is, hogy ,az érintett teriilet jogos maganérdekekre
tekintettel torténd, kézérdeknek megfelel6 felhasznalasa érdekében a fejlesztési cél mas
tertileten térténé megvaldsitasa aranytalanul nagy terhet jelentene a beruhazoé tulajdonos
részére annak varhaté kéltsége miatt, figyelembe véve azt a kériilményt, hogy a tervezett
beruhazas helyhez kétott, egy meglévé intézmény blvitését irdnyozza elb, a fejlesztésre a
varos belteriiletén — beleértve a rendezési terven jelblt .tartalékteriileteket” is — nincs
megfeleld teriilet’.

* a bioldgiai aktivitdsérték szamitas a VE/05/818-4/2024. ligyiratszamu véleményemben kért
pontositasoknak megfeleléen atdolgozasra kerllt, a szamitas eredményeként a meglévd
allapothoz képest tobblet (+0,07486) keletkezik.

A Kozgyllés a 33/2024. (Il. 29.) szamu kozgydlési hatarozataban megallapitotta, hogy a
tervezett médositas nem ellentétes a telepulésfejlesztési koncepcidval.

Kornyezeti vizsgalat
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a 33/2024. (ll. 29.) szamu

kozgyllési hatarozataban ugy dontétt, hogy a Veszprém, Sélyi utca 4086/72 és 4086/87 hrsz.-u
ingatlanokat érint6 telepulésrendezési terv modositasa vonatkozasaban szikségesnek tartja az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését. A
tervdokumentacio részét képezi a Fabian Sara okl. tajépitészmérndk, okl. varosépitési-
gazdalkodasi szakmérndk, tajvédelmi szakérté [TK 01 5251, Sz-009/2021] altal elkészitett
kornyezeti értékelés munkarész, amely a véleményezési szakaszt kdvetben a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly BP/2602/00397-2/2024.
Ugyiratszamu véleményében foglaltak szerint atdolgozasra kertilt.

IV. Orszagos Féépitész zaré véleménye
Az Etv. 8. § (2a) bekezdése® alapjan 2024. méajus 29-én elektronikus uton megkértem az

Orszagos Fo6épitész nyilatkozatat arrél, hogy a telepllésrendezési eszk6zok tervezete
megfelel-e az orszagos és térségi szintl terlletrendezési, telepilésrendezési,
teleplilésfejlesztési és telepiilésképi kdvetelményeknek. Az Orszagos F6épitész az EPAT/4251-
1/2024/TTFO. iktatészamu, 2024. junius 5-én kelt véleményében az alabbiak szerint
nyilatkozott:

LA Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2024. méjus 29-én beérkezett,
VE/05/818-8/2024. iktatbszamu elektronikus levelében megkildétt, a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési
eljaras szabalyai alapjan elindult, Veszprem Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkbzeit
az uj beépitésre szant terlilet kijelblését tartalmazé modositasi pont tekintetében

tamogatom.
Indokolas

Németh Zsolt allami f6épitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkildott
dokumentéacio szerint Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata modositani kivanja

3 Etv. 8. § (2a) bekezdése: ,Uj beépitésre szant teriilet kijelslésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkéz készitése
vagy modositasa esetén az allami f6épitész a zaré szakmai véleményezés soran a teleplilésrendezési eszk6z
tervezetét véleményezésre megkliildi az orszagos f6épitésznek. Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a
nyilatkozatat, a hatéridd jogveszté. A zaré szakmai vélemény kiadasara meghatéarozott hataridbbe nem szamit
bele az orszagos féépitész nyilatkozatéanak kiadésara rendelkezésre all6 15 napos hataridd.”
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teleplilésrendezési eszkézeit. A tervezett valtozasok 1202 m? nagysagban Uj beépitésre szant
tertilet kijelblését tartalmazzak (Ev védelmi erdétertiletbdl Vit telepliléskdzponti vegyes tertiletbe
keriil atsorolasra), ezért az Allami F6épitész a zaré szakmai véleményezés soran — az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §
(2a) bekezdése alapjan — megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A  megkildétt dokumentum  attanulmanyozasa soran  megallapitottam, hogy a
teleplilésrendezési eszkbézbkben szereplS Uj beépitésre szant teriilet kijelélése megfelel az
Orszagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi kbvetelményeknek, igy elfogadasuknak nincs
akadalya.

Jelzem, hogy az Orszégos F6épitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt
a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskdrben toérténd lefolytatasa aldl.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (4) bekezdésében és az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikédési
Szabélyzatarél szolé6 2/2022. (XIl. 28.) EKM utasités 24. § (7) bekezdésében biztositott
orszégos f6épitészi hataskérémben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam
meg.”

V. Zaré szakmai véleményem Osszefoglalasa
Veszprém varos telepllésrendezési eszkdzeinek — a Solyi utca 4086/72 hrsz.-u és 4086/87

hrsz.-U ingatlanokat érintéen, az Eletéréom Idésotthon bévitése céljabol torténé — modositasara
iranyuld zard véleményem egyetérté, a médositast képviseld-testiilet jovahagyasa ellen
kifogast nem emelek. Tajékoztatom, hogy a tervezett beruhazas, vagy tevékenység
elékészitése és megvaldsitasa soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag és a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal koézlekedési hatdsagi, erdészeti és talajvédelmi
hataskorében tett észrevételeit figyelembe kell venni.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testlilet a teleplilésrendezési eszk6zdk mddositasardl
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dont [Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésugyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérol
(igy teljesitve a Dokumentaciés Kdzpontba valo bekildési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésdbb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
telepiilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vev® allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltdltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kézzétételtél — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr. 73. § (1)].

Ha az E-TER lzemeltetéje észleli az elfogadott Snkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténd feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon
bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a tdrvényességi
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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fellgyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr. 73. § (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szo6lo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok

szervezeti és mikodési szabalyzatarol szolo 15/2022. (1X. 22.) MvM utasitas 35. §-a alapjan
latom el.

Veszprém, 2024. janius 12.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami féépitész
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