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2dré szakmai vélemény
egyszerlisitett eljaras

Melléklet: Jegyz6kdnyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezeft
vélemeényei (masolatban)

Sulyck Baldzs Ede 6nkormanyzati féépitész
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata

Veszprém
(E-TER")

Tisztelt Féépitész Ur!

Az E-TER felilletre feltoliott, a Kredlom 1000 Kft. dltal dsszedllitott, ,Veszprém Megyei Jogu
Vidros / 1. Helyi Epitési Szabélyzat médositasa és / 2. Veszprém, 0393/3 hrsz.-U ingatfant
érintéen Helyi Epitési Szabalyzat Szabéalyozasi Terv és Telepiilésszerkezeti Terv médositasa /
Vélemenyezési dokumentécio” megnevezésli, 2024. januar 18. keltezés(i véleményezési
dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
mdbdositdsanak véleményezéséhen az épiteit kbrnyezet alakitédsarsl és védelmeérs! szl6 1997.
évi LXXVIll. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, valamint a telepilléstervek
tartalmarol, efkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
safatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
66-67. § es 68. §-ai alapjdn veszek részt. A zAaréd veéleményezésre megkiildoit
teleplilésrendezési eszkdzrd! az Eljr.419, 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az alabbi — zaré
- szakmal véleményt adom.

I. A tervezesi munka elézményei, a tervezési feladat

Elozmények:

Veszpréem Megyei Jogl Varos Kozgylilése a 292/2023. (IX. 28.) és a 121/2023. (IV. 27.) szami
hatarozataiban dontétt a teleplilésrendezési eszkdz8k targyi modositasardl, tovabba elfogadta
az Onkormanyzati fdépitesz feljegyzését az elkészitend6 tervdokumentaciéd tartalmi
kovetelményeirdl,

Ateleplilésen a f6épitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede dnikormanyzati féépitész latja el.
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A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak targya:

"A" jel(i modositds: a helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositasa (a
kertvarosias lakoteriilet Ovezeti elSirasainak a fGeplletre és elhelyezhet6 rendeltetesek
szaméra vonatkozo pontositasa, az autobusz megalléhelyek kijeldlésének, kialakitasanak
bizonyos esetekben térténd enyhitese; a nagyvarosias lakoterlilet tablazat Ln-03
paramétereinek javitasa).

"B" jelii modositas: az észak-keleti OtgyCir(t melletti, gazdasagi, ipari terllet épitési dvezetben
(Gip-10) fekvt 0393/3 hrsz.-u ingatlan olyan épitési dvezetbe sorolasa, amelyben lehetdseg
van nem zavard hatdsi gazdaséagi tevékenység folytatasara, valamint sport és szallas
rendeltetés(i épitmények elhelyezésere.

A targyl modositasi szandek a telepuiésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, valamint az
annak mellékletét képezé szabalyozasi terv (a tovabbiakbari: HESZ) moddositasat teszik
szilkségessé. Uj beépitésre szant terliet kijelolese nem torténik.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiliésrendezési eszkdzok:

— a 202/2013. (VI. 27.) szamu kozgyllesi hatarozattal jdvahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésfejlesztési koncepcioja;

— a 213/2017. (IX. 28.) szamu kdzgy(lési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyel Jogu
Varos teleplilésszerkezeti terve (telepiliésszerkezeti terv es leiras);

—~ @ 24/2017. (IX. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogt
Varos helyl épitési szabdlyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentdcio:

Jelen szakmai véleményem alapja az E-TER feliiletre feltoltott, a Krealom 1000 Kft. (cim: 1165
Budapest, ljasz utca 44.; vezetd telepliléstervezé: Kovacs Krisztina vezetd telepiiiéstervezt
TT/4 01-2918/, szakagi tervezd: Heckenast Judit okl. kdzlekedés épitdmérndk /Tko/, Fabian
Sara okl. tajépitészmérndk, tajvedelmi szakértd [TK 01-5251, SZ-009/2021], Korodi Zsolt
telepiiiéstervezd) altal elkészitett Veszprém Megyei Jogui Véros / 1. Helyi Epitési Szabalyzat
médositasa és / 2. Veszprém, 0393/3 hrsz.-u ingatlant érintéen Helyi Epitési Szabalyzat
Szabalyozési Terv és Telepiilésszerkezeti Terv modositasa / Véleményezési dokumentacio”
megnevezési, 2024. januar 18. keltezés(i tervdokumentacio, valamint az egyeztetési efjaras
soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiggyel Gsszeftiggd  szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban; Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd irdnyitasaval és szakdgi tervezdk
bevonasaval keészilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)}. A dokumentacié alairdlapja és a jovahagyasra
szant terviapjai tartalmazzak a feladat elvégzéseében részt vett telepiilés- és szakagi tervezok
nevét, szakképzettségét, szakmai cimet, néviegyzeki jelblesét, alairasat.

Jogszabalyi hattér: ‘
Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint, azon teleplléseknek, amelyek a teleplilésfeflesztési
koncepci6rol, az integraft telepliilésfejlesztési stratégiarol es a teleptilésrendezési eszkéz0krdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8. ) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Elfr314.) tartalmi kévetelményei  alapjan  készitettek
teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat es telepllésrendezesi
eszkdzoket, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb
2027. jalius 1-ig hatalyba kell Iéptetnilik, és az Eljr.314. tartalmi kovetelményeinek megfeleld
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telepllésfejlesztési koncepcidjuk, integralt  teleplliésfejlesztési stratégiajuk és
teleplilésrendezési eszkbzeik médositasdra 2027. junius 30-ig van lehetoségiik.

Az Eijr419. 78. § (1) bekezdése értelmében, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat 2022. jalius 1-jétél torténd készitése és modositasa soran az Eljr.419. VH.-IX.
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. ‘

A tervdokumentacidt a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek terilefrendezési tervérsl
szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a fovabbiakban: MaTrT), a (teriilefrendezési fervek
keszitesének es alkalmazasanak kiegészitsé szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
Kdzgylilésenek a Veszprém megye terilletrendezési szabéalyzatarol, térségi szerkezefi terverd!
es dvezeteirdl szolé 15/2019, (XH. 13.) dnkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével kell elkésziteni. '

Az orszagos teleplilésrendezési s épitési kivetelményekrll szélo 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetden késziilt telepllésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és
telepliésrendezési eszkdzik 2027, junius 30-ig megvaldsithatd mddositdsa soran a médositast
az OTEK

a) 2021, jilius 15-ig hatalyos |l. fejezete, valamint 1. és 2. szami melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos lil. fejezete
figyelembevételével kell elkésziteni,

Il. Egyeztetési eljaras

A telepllésrendezési eszkdzok targyi modositasat az Onkorményzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszer(isitett eljarasban, az E-TER felileten kezdeményezte.
Megallapitottam, hogy a tervezett modositassal a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki
infrastrukttra-féhaldzat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése és nem
torténik zdld, vizgazdalkodasi, erdb- és természetkdzeli terlilet megszintetése, ezért az
egyszerisitett eljaras lefolytatasanak Eljir419. 68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban
meghatarozott feltételei teljesiilnek.

Partnerseqgi egyeztetés
A csatolt dokumentumok szerint a partnerségi egyeztetés

» a Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgy{ilésének a partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairdl szold 33/2022. (IX. 29.) szamu rendelete szerint 2024. januar 22. és 2024.
februar 05. kdzott megtortent [Eljr.419. 75. §};

» az E-TER feliileten 2024, januér 22-ével kezdédéen megtdrtént [Eljr.419. 68. § (2)];

e 2024, januér 30-an lakossagi forum kerillt megtartasra [Eljr.419. 65. § (3)].

A partherségi egyeztetés soréan nem erkezett vélemeény. A polgarmester atruhazott hataskorben

ddntétt a partnerségi egyeztetés lezardsardl [FOE/43-8/2024 ,; 2024, februar 7.).

Egyeztetd targyalas

A benyujtott dokumentacid atvizsgalasat kovetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
ertelmében 2024. februar 23-ra egyeztetd targyalast hivtam 6ssze a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valo tekintettel a
veszelyhelyzettel dsszeflggd atmeneti szabalyokrdl szol6 2021. évi XCIX, térvény 157. § (1)
bekezdes f} pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus titon keriilt megtartasra
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digitalis  konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd
targyalasokrol VE/05/366-17/2024, Ugyiratszamon jegyz6konyv készilt.

Az egyezteté targyalasra elektronikus uton kiildott meghivora (a csatolt

tervdokumentacioval kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban valaszoltak:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodast Foosztaly

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyl Fdosztaly Kozegeszséglgyi es
Jarvanyligyi Osztaly

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Fdosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

« Veszprém Varmegyei Kataszirofavédelmi lgazgatdsag

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koziekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly
Utligyi Osztaly

+« Veszprém Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacids
Osztaly

s Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdeszeti Osztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Fosztaly

e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

« Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Neépegészséglgyi Fdosztaly.

A tervezett modositassal kapcsolatosan a Budapest FSvaros Kormanyhivatala Orszdgos
Kozuti és Hajézasi Hatésagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiligyi Osztaly [BP/0801/000155-
2/2024.}, a Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztily
[BP/FNEF/01230-2/2024] hataskér hianyaban észrevételt nem fett.

A Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosdg [36900/372-1/2024. 4&lt], a
Veszprém Varmegyei Kormaényhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacids
Osztaly [18.528/2/2024.), a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi
Fbosztaly Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly [VE/NEF/00234-4/2024.}, a Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala [CS/4065-2/2024.] a tervezett modositasi
szandékokkal kapcsolatosan észrevételt nem fett, kifogast nem emelt.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkodasi Fdosztily a VE/30/02700-2/2024. Ogyiratszamu véleményében
megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentacidban bemutatott mddositasok taj- és
természetvédelmi érdeket nem sértenek, kornyezetvédelmi, és hulladékgazdalkodasi
szempontbdl nem kifogasolhatdk, ezért Veszprém Megyei Jogu Varos teleplilésrendezési
eszkdzeinek targyl modositasat a Kdzgyilles részére elfogadasra javasolta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési

Féosztaly Utligyi Osztaly a VE/62/00981-2/2024. (igyiratszam véleményében megallapitotta,

hogy a telepiilésrendezési terv mddositdsa Gtligyi érdeket kdzvetlen(l érint a HESZ 2.

modositasa és a 0393/3 hrsz.-( ingatlan vonatkozasaban. A mddositast elfogadasra javasolta

azzal, hogy a :

1. ,2024. februar 23-i egyezietd targyalasig a féépitész felé meg kell kilideni azon alaird lapot
0jbol, ahol a kézlekedési tervezd jogosultsagat igazolando kamarai szam is szerepel.

2. A Veszprém 0393/3 hrsz.-u ingatfan vonatkozasaban: Az adott ingatlan el6ff mar kiepitelt
utfeliiet (gyijtouti kategdriaban) taladthaté, mely nem rendelkezik kispitett gyalogos fellilettel.
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A tervezett funkcié gyalogos kézlekedés kiépitését is maga utén vonja, melyet a kiz8sségi
kozlekeddsi megallotél (mindkét iranyra vonatkoztatva) be kell tudni mutatni szilard
burkolattal a tervezett féépiiletig a magasépitési engedélyezési eljarashoz benydjtandd
kérelem meliékletét képezd tervdokumentacioban szakagi (kdzlekedesi tervezd) tervezd
4ltal. Ezt kévetden az ingalfanon épitett épllet hasznélatba vételéig a gyalogos feliilet
kiéplitésérdl gondoskodni sziikseges.

3. A Veszprém 0393/3 hrsz.-U ingatfan vonatkozasaban: az ingatlanra tervezett funkcio barki
4ltal hasznalhaté létesitmény lesz, mely kézforgalmat vonz. A kézlekedési feliileteinek
kidpitése (utcsatlakozas ingatlanon beliili feliletek — ut és parkoléhelyek -, kiveve a
gazdasdgi bejarét) épitési engedély kiteles tevékenység, mely tervezése szakagi
(kbzlekedési) tervezd alftal lehetséges mar a magasépitési engedélyezési tervfazisban is a
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. sz. mellékiete, az 1988. évi l. tv. 39. § (1) bekezdése, és
a térvény 29. § (7) és (9a) bekezdésére figyelemmel.” '

Az egyeztet§ targyalason Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szaklgyintézl az Utiigyi Osztaly
véleményével kapcsolatosan jelezte, hogy a kiegészitett alairolap megkiildésre kerlilt, azt
Holonics Renata osztalyvezets 2024. februar 23-4n elfogadta.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag a 128-6/2024. Ggyiratszami vélemenyeben
tajékoztatott, hogy ,a tervezési terlilet ex-lege védett természeti értéket nem érint, nem része
orszégos természetvédelmi oltalom alatt allo teriifetnek, a Natura 2000 halézatnak, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverd! szold 2018. évi CXXXIX.
térvény szerinti orszdgos Skologiai hélozatnak. Az ingatlan egy részét erinti a tertiletrendezesi
tervek készitésének és alkalmazésénak kiegészitd szabélyozasarol szdéld 9/2019. (VI 14.)
MvM rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet dvezete.

A .B" médositassal kapcsolatban a tervezés és a kivitelezés sorén kerjiik a telepliléskép
védelmérdsl szold 23/2017. (IX. 28.) széamu 6nkormanyzati rendelet 6. §-a (az épitmenyek,
épliletek  anyaghasznalatara vonatkozéan az alabbi altaldnos egyedi épitészeli
kévetelmények), illetve a 17. és 18. §-ai (a gazdasdgi, szolgaltatd terulet telepiilesképi
szempontbd! meghatarozo teriiletre vonatkozo épitészeti kbveteimények) figyelembe vetelet és
érvényesitését, kilénds tekintettel a tajba illesztésre és a zOldfeliiletek kialakitasara.

A telepiilésrendezési eszkdzék jelen médositasait tdj- és természetvédelmi szemponthél
a fent leirtak figyelembe vételével és érvényesitésével elfogaddsra javasoljuk.”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily FErdészeti Osztaly a
VE/32/01489-2/2024. ligyiratszamG  véleményében megallapitotta, hogy a tervezeit
modositasok az erdsrél, az erdé védelmérsi és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009, évi XXXVII.
térvény (a tovabbiakban: Evt.) hatdlya ald esd olyan foldrészleteket, melyeken az Orszagos
Erddaliomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattér) nyilvantartott erd6 van, nem érintenek. A
teleplilésrendezési eszkdzok tervezett modositdsai ellen nem emelt kifogast. Ugyanakkor
jelezte, hogy:

LA "B" jelli modositdssal érintett Veszprém 0393/3 hrsz.-u killtertleti foldrésziet az Evt 12.§
(1) és 4.§-aiban foglaltak alapjan, mivel a 4. § (2) bekezdéseben foglalt kivételek kézt nincs
felsorolva, és az aktudlis orfofotok szerint fat, illetve faallomanyt tartalmaz - az Evt.
vonatkozasaban — fasitdsnak minésiil.

Tajékoztatom, hogy a késGbbi beruhdzasok soran az EVL vonatkozasaban fdsitdsnak
minésiilé foldrészietet, illetve annak alrészietét érint6, esetlegesen sziikségesse valo
fakitermelést — az Evt. 12. § (3) bekezdése alapjan — a tervezelt kitermelés kezdete elbtt
legkésébb 21 nappal be kell jelenteni a teriiletileg illetékes erdészeti hatésdgnak.
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A bejelentés médjat, és annak adattartalmat az Evi. végrehajtasarol szolé 61/2017. (XI1. 21.)
FM rendelet 44. § (1} és (2) bekezdései tartalmazzék. A megkiildstt véleményezési
dokumentacio alapjan megallapitasra kerliilt, hogy a tervezett médositas, és az altala lehetévé
valé beruhazasok a kérnyék erddit és azok élivilagat, tovabba az Evi. hatalya ala esé egyéb
erdeszeti létesitményeket és objektumokat nem, vagy c¢sak minimélisan terhelik
kbrnyezetileg negativ kévetkezményekkel.”

A Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly a
VE/51/00554-2/2024. Ggyiratszaml levelében megallapitotta, hogy a modositasi szandékok
orokségvédelmi elemeket (régészet és miemiék) nem érintenek, a tervezett médositas ellen
kifogast nem emelt, azt a KépviselG-testillet részére elfogadésra javasolta. Felhivta a figyelmet,
hogy ,.a kufturdlis 6rokség védelmeérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.} 9.
§ értelmeben régészeti leléhelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével —
csak olyan mertékben lehet igénybe venni, hogy azok alloméanya szamottevéen ne csékkenjen,
illetve eredeti 6sszefiiggéseik jelentdsen ne karosodjanak, tovabba a Kdtv. 22. § (1) bekezdése
szerint a nyilvantartoit régészeti leiéhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részen megeldzd régeszeti feltarast kell végezni.

A Kétv. 24. § (2) bekezdéseben foglaltak értelmében, amennyiben féldmunkak soran régészeti
emiek, lelet, vagy annak tindé targy kertll el6, a felfedezé (a tevékenység felelds vezetbje) az
ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezd kiteles az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyzd utjan hatésagomnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrél
haladéktalanul {ajékoztatia a ments feltaras elvégzésére jogosult intézményt, tovabba kételes a
tevékenységet szilneteltetni, a helyszin és a lelet 6rzéséré! — a felelés Grzés szabalyai szerint -
a feltarasra jogosult intézmeny intézkedéséig gondoskodni. A bejelentési kbtelezeltség
elmulasztasa a Kdtv. 82. § (1) bekezdése, valamint az &rbkségvédelmi birségrol sz616
181/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan Grokségvédelmi birsdg kiszabésat vonhatia maga
utan!”

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/70-2/2024. (igyszamu véleménygében
megallapitotta, hogy a tervezett médositas a varmegyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.
Ugyanakkor kéri figyelemmel lenni a karsztvizemelkedéssel veszélyeztetett teriiletek
erintettségére, kiilldndsen a ,B" jelll médositasi teriilet beépitésére tekintettel.

A meghivéra nem vilaszolt, jlletve a targyalason nem jelent meg az Epitési és
Kozlekedesi Minisztérium Telepiiléstervezési és Terilletrendezési Féosztaly, a Fejér
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, a Kozép-dunantili Viziigyi lgazgatésag, az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztily, az Epitési és
Kozlekedeési Minisztérium Légiligyi Felligyeleti Hatésagi Féosztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly,
a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztily Novény és Talajvédelmi
Osztaly, a Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag, a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatdsaga.

Az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Vastti Hatosagi Féosztaly KOFAT/11760-1/2024/VHF.
iktatészamu( véleménye az egyeztetd targyalast kdvetden érkezett. A tervezett modositassal
kapcsolatosan észrevetelt nem tett, ugyanakkor tajékoztatott, hogy a fejlesztés megvaldsitasi
szakaszaban az egyes kbzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijelGléseérsl szolé 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. meliéklet 4. Epitési Ogyek 21.
pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasuti kdzlekedési hatosagot, mint
szakhatdsagot meg kell keresnie. '
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Az Elir419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztets targyalason a
szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztet targyaldson nem
képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emeld véleményeznek kell tekinteni.

lll. Szakmai vélemény

Az "A" jeli modositas a helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositasara terjed ki

az alabbiak szerint:

— az épliletek és elhelyezhetd rendeltetések szamanak pontositasa a kertvarosias lakotertet
épitési dvezetben,;

— az autébusz megalldhelyek kijeltlésenek modositasa a Kbu-3 és Kou-2 jell dvezetekben;

~az L.n-03 jelll nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezet parametereinek javitasa.

A tervezett modositasokkal kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

A "B" jelll mddositas célja az észak-keleti Gtgy(rli melletti, gazdasagi, ipari terllet épitési
tvezetben (Gip-10) fekvé 0393/3 hrsz.-U ingatian olyan épitési dvezetbe sorolasa, amelyben
lehetdség van nem zavard hatasi gazdasagi tevékenység folytatdsara, valamint sport és
szallas rendeltetés(i épitmények elhelyezésére. A tervezett killdnleges beépitésre szant vasar,
kiallitas és kongresszus terillet épitési Gvezetben a jelenlegi Gip-10 jell épitesi Gvezethez
képest a beépitettség mértéke nem vaitozik (40%), a zoldfeliilet mértéke 30%-rél 40%-ra
emelkedik, ugyanakkor az épiiletmagassag mértéke 10,5 m-r6l 16 m-re emelkedik. A 2024,
februar 23-a4n megtartott egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan az épiiletmagassag
mértékét a tervezett futsal csarnok megvaldsithatésaga igényli.

Az OTEK 24. § (1) bekezdése szerint a kildnleges terliletbe azok a terlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetilk megengedett killsé hatasaitdl is védelmet igényelnek. A
tervdokumentacié kornyezeti értékelés munkarésze részletesen vizsgalja a tervezési
teriileten tervezett funkciok varhaté hatidsait, valamint a tervezési terilletet érd, a
kérnyezé ingatlanokon meglévd, illetve tervezett funkcidkbdl eredd hatasokat. A
dokumentacié megallapitotta, hogy a tervezési teriiletre a szomszédos ingatianon talalhatd
Allatvédelmi Kompetencia Kézpont hatést gyakorol (zaj és biiz hatds). Amennyiben a tervezési
terlilet beépitése nem a koncepcidterveknek megfelelden valdsul meg, az esetben a kornyezet
értékelés az aldbbi véddtavolsagok betartasat teszi szilkségessé a menhely telekhataratol
szamitva: ,A nappali és az éjszakai idSszakban egyardnt védendd funkcidji helyiségek
nyitaszaréinak homlokzatat a menhely telekhatarato! szamitott 100 méteres tdvolsdgon Kivil
lehet tervezni, elhelyezni korlatozas nélkill. Ez féképp lakdfunkciora vonatkoztathato, de itt lako
rendeltetés nem helyezheld el, ezért az Svezetben megengedett funkciok kézill az alabbi
rendeltetésekre vonatkozik a 100 méteres veddtavolsag:

- szallas jellegii rendeltetés,

- és egészseéglgyi rendelietes.

A csak a nappali idSszakban védends funkcioji helyiségek nyilaszaréinak homlokzatat a
menhely telekhatératd! szamitott 40 méteres tdvolsdgon Kiviil lehet tervezni, elhelyezni
korlatozas nélkil. Az oSvezetben megengedett funkcidk kézil az alabbi rendeftetesekre
vonatkozik a 40 méteres védobtavolsag:

- vendéglato rendeltetés,

- kereskedelmi rendeltetés;

- kulturalis rendelfetés;

- sport rendelfetés.
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Ezen tavolsagokon bellll a beépités és az esetleges zajarnyékold épliletek elhelyezkedésének
pontos ismeretében egyedi szamitadsokal szikséges elvégezni, a véarhato zajterhelés
megallapitasa erdekében.”

A HESZ tervezet a K-V4as-02 jel(l épitési dvezetben elhelyezhetl rendeltetéseket ~ fentiek

figyelembe vételével — az aldbbiak szerint hatarozta meg:

.(8) A K-Vas-02 jelli épitési évezetben a 0383/1 hrsz.-U ingatfan telekhataratol mért:

— 100 méteres favolsagon belill nem helyezhets el szallas jellegii rendeltetés, illetve
egeszségligyi rendeltetés,

— 40 méteres tavolsagon belll nem helyezhetd el vendéglato-, kereskedelmi-, kulturalis- illetve
sport rendeltetés.”

A tervezett rendeletetések elhelyezésével kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy a HESZ
19. § (3) bekezdés i) pontja szerint a kistest( allatok és kdzepes testii dllatok elhelyezésére
szolgalé épitmények minimalis véddtavolsaga egészséqligyi, szocidlis, gyermekjoléti,
gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény, élelmiszeripari Gzem, vagy vendéglato egység,
gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50 m.

A tervdokumentacid az Elr.314. tartalmi kovetelményeinek megfelelen tartaimazza
terliletrendezési tervekkel valo 6sszhang vizsgalatat és igazolasat,

A tervezett modositassal a telepllésszerkezeti terv modosul, ugyanakkor Gj beépitésre szant
teriilet kijeldlése nem tdrténik, ezért a MaTrT 12. § (3) bekezdés szerinti zbldteriilet, valamint
az Etv. 7. § (3) b) pont, valamint biolégiai aktivitasértek visszapatlasra nem volt sziikseg.

A tervdokumentécid (és a HESZ tervezet) az OTEK 1i~lil. fejezetben meghatarozott
kovetelmeényeknél megengeddébb kdvetelményeket nem allapit meg, ezért az Elrj.419. 60. § (1)
bekezdés szerinti hozzajarulasra nem volt sziikség.

Kornyezeti vizsgalat
Veszprém MJV Koézgyllése a tervdokumentacio kidolgozasat megel6zéen kiérte a kdrnyezet

vedelmeert felelés szervek véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatdsanak szlkségességérdl. A beérkezett vélemények alapjan — a Veszprém
0393/3 hrsz.-0 ingatlanra tervezett modositds vonatkozasaban - a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasra kerllt és a véleményezési dokumentacid részét képezi a Tetraéder
Kornyezetvedelmi Merndkiroda [Barany Lajos koérnyezetvédelmi szakérté (SZKV 1.1-1.4)
19/0768] altal elkészitett Kirnyezeti értékelés. A kornyezeti értékelés véleményeztetése az E-
TER feliileten megtértént. A kdrnyezeti értékelésben feltart kornyezeti hatasok mérséklésére
vonatkozoan javasolt intézkedések a HESZ tervezetben megjelennek.

Felhivom a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelésben a mdédositassal érintett ingatlan helyrajzi
szama tévesen szerepel (0393/3 hrsz. helyett tobb helyen 393/3 hrsz.).

IV. Orszagos féépitész zaré véleménye
A teleplilésrendezési eszkdzok moédositasa soran Uj beépitésre szént terlilet kijelélése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos foépitész megkeresésére
iranyuld eldirasait nem kellett alkaimazni.
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V. Zard szakmai véleményem dsszefoglalasa

Veszprém varos telepllésrendezési eszkdzeinek — a HESZ egyes rendelkezéseit, valamint az
észak-keleti Gtgylrd melletti terlietet (0393/3 hrsz.) erintd — maodositasara iranyuld zaroé
véleményem a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kdzlekedési és Miszaki Engedélyezési
Féosztaly Utligyi Osztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésdg, a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarbgyl Féosztaly Erdeszeti Osztaly, a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly eldbbiekben ismertetett
véleményeiben foglaltak figyelembe vételével egyetérté. A modositds képviseld-testileti
jovahagyasa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testllet a teleputésrehdezési es5zkozdk maédositasardl
az allami f6épitész zaré szakmal velemeényének ismeretében, annak figyelembevételével
dént [Etv. 8. § (2d), Elir.419. 67. § (9)]. A zard szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepililésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepllésigyi miszaki
kovetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérdl
(igy teljesitve a Dokumentacios Kdzpontba vald bekilidési kdtelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikbnyv esetében legkésébb a kozzététel napjan, a rendezési terv és a
telepiilésképi rendeletet esetében legkésdbb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Elir.419. 72. § {1)].

Ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepillésterv és teleplilésképi rendelet jogszabalyba (tkdzik, az E-TER-be tdrténd
feltoltéstdl ~ feltéltés hidanyaban a helyben szokasos modon torténd kdzzetételtdl — szamitott 3
honapon bell a févarosi és varmegyei kormanvhivatalnal — a polgarmester egyidejil
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1}].

Ma az E-TER (zemeltetSje észleli az elfogadott dnkorméanyzati rendelet vagy hatérozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében t6rténd feltdltésének elmaradasat, a hatéridd lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az énkorményzatnal az E-TER-be térténd 15 napon
bellli felttltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatdsat. A miniszter a torvényességi
felligyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatainal
[Elir.419. 73. § (2)].

Az allami féépltészi szakmai feladatokat a fdépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX.15.)
Korm, rendelet 2, § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a f6varosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeli és mikddési szabalyzatarol szélo 10/2022. (IX. 22.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2024, marcius 4.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami foepitész
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