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A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6é
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete szerint Veszprém, 4086/72 hrsz.-U ingatlan jelenlegi
Ovezeti besoroldsa nagyvarosias lakotertlet (Ln-03), a Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan jelenleg két
terlilet-felhaszndlasba és Ovezeti besoroldsba tartozik, kisebb része beépitésre szant nagyvarosias
lakdteriletbe (Ln), nagyobb része beépitésre nem szant védelmi rendeltetésl erdéteriiletbe (Ev)
sorolt.

A Kariatidak Kft. és a Tundérkerti Otthon Nonprofit Kft. mint a Veszprém 4086/72 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosa azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy az Eletérom Id&sotthon és
Nyugdijashdz bdévitését tamogassa. Szeretnék bdéviteni a demens lakdk ellatdsat szolgald részt,
valamint kés6bbi Gtemben Gjabb nyugdijashazi éplletrész kialakitasat tervezik. A bévités csak ugy tud
megvaldsulni, ha az Onkorményzat tulajdondban 1évé Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan védelmi
erd6terilet besorolasu részébdl a kérelmez6 tulajdondban [évé Veszprém 4086/72 hrsz.-U ingatlan
egy részével megegyezd nagysdgu ingatlanrész tulajdonjogat érintd értékesités és vétel torténik.

A javaslat altal a beépitésre szant és nem szant teriiletek valtoznak, tehat Gj beépitésre szant teriilet
kijel6lése torténik, ezért jelen modositasban azok Osszesitett mérlege, valamint a véderdé
teriiletfelhasznalas teriileti nagysaga a bioldgiai aktivitasérték szamitas fejezetben részletezettek
szerint valtozik, biztositott.

A tulajdonosok elkészitettek egy dontést megalapozd épitészeti, beépitési tervet, amely bemutatja a
tobb Gtemben tervezett idGsotthon bdévités meglév6 adottsdgokhoz igazodod, lehetséges bbvitését.



A modositassal érintett teriilet Veszprém keleti részén a Cholnoky lakodtelep és a 8-as szamu ut kozott
helyezkedik el.

A Veszprém 4086/72 hrsz.-u ingatlan jelenlegi terlletfelhasznalasa ,,nagyvarosias lakéteriilet", 6vezeti
elSirdsa Ln-03 (szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 1500 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 80%; megengedett maximalis épliletmagassag: 16,5 m; zoldfelllet
legkisebb mértéke 40%; telek méret 25x35).

A masik, modositassal érintett ingatlan a Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan, melyet két oGvezeti
besorolas érint:
- az ingatlan nagyobb részének jelenlegi teriiletfelhasznaldsa , erd6terllet”, dvezeti elGirasa
,védelmirendeltetési erd6teriilet” (Ev). A védelmi rendeltetésti erdGteriilet Ovezete a védelmi
rendeltetésd erddk |étesitésére és fenntartasara szolgal,
- kisebb részének jelenlegi teriiletfelhasznaldsa , nagyvarosias lakéterilet", ovezeti elGirdsa Ln-
03 (szabadondlld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 1500 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 80%; megengedett maximalis éplletmagassadg: 16,5 m;
zoldfellilet legkisebb mértéke 40%; telek méret 25x35);
az ingatlant Ut szabalyozas is érinti, amely részben kialakitasra kerilt a legutdbbi telekalakitas
soran.

Az ingatlanok ,,B” és,,C” hidrogeoldgiai véd6ovezeten belil talalhatok.

Az érintett terllet Veszprém keleti részén, a varos egyik f6kozlekedési Utja, a varosi elkertl6 gydrd
keleti szektora és a Budapesti Ut varosi bevezet6 szakasza mentén helyezkedik el.

A mddositassal lehetévé valik, a tulajdonosok altal kezdeményezett, idésotthon fejlesztés és bévités
megvaldsitasa az ingatlanon a telepiilésképbe illesztve.

A valtoztatdsi igényrél elézetesen dontodtt Veszprém MIV Onkormdanyzatanak Kozgy(lése (Kgy.), és
33/2024.(11.29.) hatarozataval tamogatta azt (lasd: 1. melléklet).
A f6épitészi feljegyzést az elkészitend6 munkarészekrél a 2. melléklet tartalmazza.

A telepllésrendezési tervek mddositasara a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szd6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 66-67. §-a szerint az
egyeztetés altalanos szabalyai alapjan kerilhet sor.

A Kozgylilési dontés alapjan — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005.
(. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, SAlyi utca 4086/72 és
4086/87 hrsz.-u ingatlanokat érint6 teleplilésrendezési terv mddositasanak esetében sziikségesnek
tartotta a kornyezeti vizsgalat készitését, a vizsgalat jelen modositas 3. sz. melléklete.
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Jelen teleplilésrendezési tervmddositasok
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
Tv. (tovabbiakban: MaTrT) elGirasaival,
e a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozdsardl szold
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasaival, valamint
e Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT)
az aldbbiak szerint 6sszhangban vannak.

Az MaTrT 2. szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap (tovabbiakban: OTrT.) az érintett
ingatlan teriletét a telepulési térség kategoéridba sorolja.
A tervezési terilet a VMTrT szerint telepilési

térség.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erddgazdalkodas térség
Mez8gazdasagi Lérség
Vizgazdalkodasi térség

lelepilési Lérség

A MaTrT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek &linak fenn:

3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat magtertilete
ovezetének, az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyosdja

Ovezetének és az Okoldgiai hdlozat
pufferteriiletének 6vezeti terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
egyik ovezet sem.
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3/2. melléklet: Kivalo termdéhelyi adottsdgu szantok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a kivald
terméhelyi adottsdgu szantdk Ovezetével nem
érintett.

3/3. melléklet: Erdék 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddk
Ovezetével érintett.

29. § Az erd6k Ovezetébe tartozé teriileteket az
adott telepilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdGteriilet Ovezetbe kell
sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megel6zGen
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az
erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erd6gazddalkodasrol szld 2009. évi XXXVII. torvény
4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt
teleplilési térség teriletein |év6 erd6k ovezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.



\ \\
arko > \

/ :
b~ Veszprém W
X)) Kifa
DN\ Lité

\

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezetével
nem érintett.

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet
ovezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi
és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett.

A honvédelmi és katonai célu teriilet vezete: az
MaTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervben alkalmazott Ovezet,
amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsagbol
eredd, valamint a nemzetk6dzi szerz6désekben
vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar
Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd,
szakszerld és jogszer(i ellatdsdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdld teriletek
taldlhatok.

Az MaTrT 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatdrolt teriletet a

teleplilésrendezési eszkdzokben

e akodvetkez6 pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategdriaban
— beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

e a3 zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzajaruldsaval lehetséges.
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2.1.2.A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

o
esvamo

o
Veszprém

O

/

Veszprem

o]

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a jo
termdhelyi adottsagu szantok ovezete.

- Ja rermibely adottsagu szdntdk ovezete

2. melléklet: Erd6telepitésre javasolt teriilet ovezete

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem érinti az
erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete.

- Ercddtelepitésre javascit terblet Gvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti a
tajképvédelmi teriilet ovezete.

Tajkepvede i terulet Gvezeta

11
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4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet ovezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizminGség-
védelmi terlilet 6vezete altal érintett.

VizminGség-védelmi teriilet dvezete: a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant
vizek és a vizkivételi mi(ivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek
megovdasat szolgalé védelem alatt allo teriletek
tartoznak.

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé
telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terileteket.
A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

A vizminGség-védelmi terlilet dvezetében banydaszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdasaval engedélyezheté.

L ,llludl\\

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem érinti a
nagyvizi meder Ovezete.

- MNagyizi meder Guezete

6. melléklet: VTT-tarozok ovezete

A tervlap alapjan a tervezési teriletet nem érinti a
VTT-tarozok dvezete.
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2.1.3.Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét (tovdbbiakban: VMTIT) Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendeletével kerilt jovahagyasra.

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgalt ingatlanok telepiilési
térségbe tartoznak. A VMTIT a teleplilési térségre,
mint orszdgos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
el6irdsokat a MaTrT és a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terililetrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolo

rendelete allapitja meg.

Telepules: térség

A VMTIT 3. mellékletét képzs6 Gvezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:
3/1. melléklet:

\l Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete;

Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Okoldgiai haldzat
magteriletének, Okoldgiai folyoséjanak,
pufferteriiletének dvezete.

B Okolbgiai halézat magteriletének dvezete
| Okolégiai halozat okolégiai folyasojanak ovezete
Okologiai halozat pufferteriletenek ovezete

3/2. melléklet:
Kivalo termdéhelyi adottsdgu szantok ovezete;

J6 terméhelyi adottsdgu szantok 6vezete.
A tervezési terliletet nem érinti, északi részén

részben hataros a J6 termGhelyi adottsagu szantdk
Ovezetével.

- Kivalo termohelyi adottsaga szantok ovezete

1 Jotermbhelyi adottsagl szantok dvezete
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3/3. melléklet:
Erdékovezete;
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési teriletet érinti az erd6k 6vezete, nem
érinti az erd6telepitésre javasolt terlilet 6vezete.

Ezzel kapcsolatban lasd a Tv. 3/3. melléklet: Erdék
Ovezetének tervliapja fejezetben az Orszdgos

ErdGadattarbdl szarmazé adatokkal kapcsolatos
leirast.

- Erdok ovezete

P Erdorelepitésre javasolt terdlet dvezete

3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terliletet nem érinti a tajképvédelmi
terilet 6vezete.

Tajkepvédelmi terulet dvezete

3/5. melléklet: Vildgérokségi és vildgérékség
vdromdnyos terliletek dvezete.

A tervezési terililetet nem érinti a Vilagorokségi és
vilag-orokség varomanyos terliletek dvezete.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete

vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telept
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3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terililetet érinti a vizminGség-védelmi

terilet 6vezete.

A VMT(T a tajképvédelmi terilet 6vezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
el6irdsokat a MaTrT és a terlletrendezésért felelés
miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdasanak kiegészit§ szabalyozasardl szélo
rendelete allapitja meg.

P vminéség-védelmi terilet dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és katonai
célu terilet orszagos Ovezete.

A VMTrT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg
kilon elGirdsokat, azokat a MaTrT és a
teriiletrendezésért  felel8s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl széld

rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céll terllet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervezési terilletet érinti az  asvanyi
nyersanyagvagyon teriilet megyei 6vezete.

A VMTIT a megyei 6vezetre nem hatdroz meg kiilon
el6irdsokat.

- Asvanys nyersanyagvagyon dvezete
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3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriiletei megyei 6vezete.

Az 6vezethez tartozod telepilések teleptlilésrendezési
eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgdltatd gazdasagi besoroldsu teriileteken,
amelyeket a helyi onkormanyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az
integralt telepulésfejlesztési stratégidban ,kiemelt

fejlesztési terlilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al

- Gardasagfejlesztés kiemelten timogatott céltertleteinok ovezete

lehet magasabb, mint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6
kormanyrendelet (OTEK) 2. szdmuU melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivald termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete, az erd6k Ovezete, a vizminbség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder ovezete daltal érintett terileteket.

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete.

A tervezési terlletet érinti az innovacids-
technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célteriiletei megyei 6vezete.

Az bvezethez tartozoé telepilések teleplilésrendezési
eszkozei készitése soran az innovacids-technoldgiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besoroldsu terileteken, amelyeket a helyi
Onkormadnyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban

Sfejlesztési terlilet”-té mindsit az épitési telek

B innovados sechrakgie Selesstis biemeiten thmogaeott cilteriiletinek Gverets
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepullésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormdanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak dvezete, a kivalo termdShelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-
védelmi terililet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete daltal érintett terileteket.
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- Kaesrvix emokedissel weszelyoarotent wlepclétek dvezete

I Tursatka fopesstisek kiemetton tamogatott céfterdiaténok dvezete

3/12.3. melléklet: Karsztviz ~ emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések évezete.

A tervezési teriletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések terlletei megyei
Ovezete.

Az  érintett  teleplilések  telepilésrendezési
eszkOzeiben a vizligyi adatszolgaltatds vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket,
tovabbd szabdlyozni a vizkar elleni védelem
novelését. A fentiekre ki kell térni a
telepilésrendezési eszkozok alatamaszto
munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célteriiletei megyei 6vezete.

Az Ovezet dltal érintett telepllések teriletén
turisztikai-, rekredciés célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant  kilonleges terlet
teriletfelhasznadlasi egység akkor jelolhetd ki, ha az
Uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
lehatdrolt terileteket (az o©koldgiai halézat
magterilete, az 6koldgiai folyosdjanak ovezete, a
kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk oOvezete, az
erd6k 6vezete, a vizminGség-védelmi terilet

Ovezete, valamint a nagyvizi meder dvezete) altal érintett terlileteket és nem ellentétes mas jogszabaly

elGirasaival.

Az oOvezettel érintett teleplilések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési

stratégiaja, valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint mddositdsa soran

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megbrzésé érdekében a térségi dvezetbe tartozé telepilések telepiilésrendezési

eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijellése.
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,Eurodpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylttm(ikods térség teleplilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye

vdrostérségeinek évezete.

A tervezési teriletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek megyei Ovezete.

Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat
a hatalyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési
Koncepcidban a megyei dnkormanyzat kozgylilése
hatdrozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
telepulésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell el6készitési.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa

Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikédé
térséq teleplilések 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylttm(ikodé térség teleplilések megyei Ovezete.

Az alovezethez tartozé telepilések korét az ,,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében Onkéntesen egylttm(ikods térség
telepilései alkotjak. Az Ovezet altal érintett
teleplilések az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a
térség egésze fejlesztése, a terileti potencidlok
sokoldalu kihasznaldsa, illetve a parhuzamossagok
kiklisz6bolése érdekében — hangoljak 6ssze.

Jelen teleplilésrendezési tervmddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a

Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az
elképzeléseinek megfelel.

Integralt Telepilésfejlesztési stratégia vonatkozd
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2.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.3.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Terliletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) VMjV Kgy. hatarozattal jovahagyott — Telepulésszerkezeti
Terve

e a 4086/72 hrsz.-u ingatlant Ln jell, nagyvdrosias lakoterilet beépitésre szant
tertletfelhasznaldsba sorolja,

e a4086/87 hrsz.-u ingatlan keleti, nagyobbik részét Ev jel(i, erd6, véderdd beépitésre nem szant,
keleti (jellemzéen beépitett) részét Ln jell, nagyvarosias lakoteriilet beépitésre szant
teriletfelhasznaldsba sorolja.

Az ingatlanok kérnyezetében

17 7

e északrodl és keletrdl a sugar és a kor irdnyu féuthaldzati elemek, Kou jeld, beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasa,

e délre és nyugatra a patak V jell, vizgazdalkodasi teriilet beépitésre nem szant, valamint a
lakdtelep Ln jelli, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant teriletfelhasznaldsa

talalhato.
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A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan az ingatlanokat északrél a Budapesti ut felhajté aga,

keletr6l a varosi korgylrld, mint meglév6é és részben, mint tervezett, orszagos I. rendl féutak
hatdroljak.

Az ingatlanok kozuti kapcsolatdt a Loczy Lajos utcardl, mint helyi gyljt6 utrdl nyilé lakdutcdk
biztositjak.

A patak és a Loczy Lajos utca kozotti teriileten tervezett térségi kerékparut haldzati elem taldlhato,
amely a terilet kerékparos kiszolgdlasat is biztositja.
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A Telepllésszerkezeti Terv M(vi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

tervlapja alapjan a tervezési teriletet és kozvetlen kdornyezetét nem érintik védelmi elemek.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A Teleplilésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi terlletek terviapja alapjan a tervezési teriiletet az
alabbi védelmek, korlatozasok érintik:
e aviztermel6 kut B és C védé6terilete;
e a belterileti Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd
erdétertlet, és kivald termbhelyi adottsagu erddteriilet az ingatlan északi része.
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2.3.2. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.
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A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

71 1

Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

A 4086/72 hrsz-u ingatlan beépitésre szant, Ln-03 jelli, nagyvarosias lakoterilet épitési dvezetbe
tartozik. A 4086/87 hrsz-u ingatlan keleti és északi, nagyobbik része beépitésre nem szant, Ev jeld,
védelmi erdéovezetbe, keleti (jellemz6en beépitett) része beépitésre szant, Ln-03 jelli, nagyvarosias
lakdteriilet épitési 6vezetbe tartozik. A médositassal érintett terililetet az aldbbi elirdsok érintik.

Az Ev jelli dvezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el&irasok:
— A védelmi rendeltetés( (védett és véds) erddk létesitésére és fenntartasara szolgal.

A HESZ 1. melléklete 23. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté A Az Zoldfelulet Terepszint Kialakitando telek legkisebb
ovezet jele legkisebb beépitettség | épiiletmagas legkisebb alatti

telek terilet megengedet sag mértéke beépitettség
(m?) tlegnagyobb | megengedet (%) megengedet

mértéke t legnagyobb t legnagyobb szélessége mélysége

(%) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(m)
Ev - 0 0 - 0 - -

Az Ln-03 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb elSirasok:
— Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirasok eltér6en nem rendelkeznek, az elsésorban lakd
rendeltetésd éplletek elhelyezésére szolgalé terileten épiilet
- kereskedelemi, szolgdltatd, vendéglato,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
- kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
- szallas jellegd,
- igazgatasi, iroda és
- sport
rendeltetést is tartalmazhat.
— Melléképitmények kozil — amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltér6en nem
rendelkeznek —, nem helyezhetd el a teriileten:
- szennyvizkezelésre, -taroldsra szolgalé kozmdpdtld mtargy,
- épllettdl kiilonalléd — épitménynek mindsil6 kirakatszekrény,
- husfiistols, jégverem, zoldségverem,
- ol, allatkifuto,
- tragyatarold, komposztald,
- silé, omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, valamint
- épitménynek min@siil6 antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

— Lakdéplletben kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapterullete nem haladhatja meg az 500 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen céld
teriiletek tovabb nem bdvithet6k és ujak nem alakithatok ki.

— Ln-03 jell épitési ovezetben, a Sélyi Uttal szomszédos kdzpark feldli oldalon az el6kert 3,00 m.

A HESZ 1. melléklete 1. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Beépitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet jele mod legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek teriilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)
Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40 25 35

A zoldfellilet 40%-0s mértékének korrekcidja 20%-ra egy masik modositas altal folyamatban van.
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Az SZT lapon feltlintetésre keriltek az ingatlant érint8, a TSZT tervlapjain is dbrazolt egyéb szabalyozasi
elemek kozil a viztermel6 kat B és C véddéteriilete. Tovabbd a terv alapjan az ingatlant tervezett

sr 7

szabalyozas érinti, amely a varosi korgy(rl nyugati szakaszanak helybiztositdsat szolgalja.

=T

B -g“f!-""’,“

=
e

IR b . X
/"" ‘v £y . e an \
v ‘ A A J . Q1%
sk .
' \.'(4)7 et . ot %?: Ev ’\
.
‘ s esenst e \
ot | .5 A
WO R eal rat Gac LW, N
= dosel | 13 \
( . o A 2
| = I Va3 *y #
Lt P .t *e 'y
= i epsd P S \ .-.w’
S = : \
Vianyal utcd & — . X ™ F
" '&.w\ B 17 ass . \ [
g S ™ / 4 . \
S - VA ) . %
acmesn A s s : /s - '
g ARV h— i S50 ¥ : g
vessesnaed | SLAFCETE Lt W Al
. o . 1 ir
. Nt , e 33 >
. sl Ln01_ o gy g s:
. \ Y | - -
: j T .'f: L':{n .
¢ e PR ’e s | Fe
. [} );g .. 13 ¢ .
. b ’ e -; 4 = .
. 'l .4 [/ AR A
: w2 4 vl L u & . -
: S\t oy & A
. a s 3 o . =
. ‘ ' ' EBIEA § ! ~
a7 30 gt S 2 :
- #  Soly: ytca /) -
1 ; ' 4 K.y
. £ -
o { | [ k;. | - Ev
" 1 . Inr P
am nt 111 .1 ; ! g: ;
] = E IS M -~ ‘e
402 . |
! % g {{ { b | 243 - st
; - $IES s '
- PR AR S : :
: .
- o SOk G R
foa 3 ’
1 | ¥4 an | gk .
! * 9 ! -t .
: .
s o - )‘ : : . :
§\ oot .
e 'b - { 4 ! :
P K'-“'t. : 3
L % 26
o ;‘i}" i \7-0'3 - L
] < " y o
28 P H AT .
L2203 i :
. *3 1 $
§ % :
% P :
.
& ‘ d
°% H
. L
L& !
ah
» - .
y 2% Ln03 &
| * "evscnnand
L} - & ,i‘v -
D ) ady 3 LR .
K . o
P
L. *
) >
W
we-zs.
=N .
’
R 1
M
LW 3 o) Lof

SZABALYOZAS ALAPELEWE!
— LA eTE
Ko 2turd et buty
2 7 SOMETi) sty
eo Caheu tnveset Overst wades
Exfan Onatut Ovedet mw
Soehuied miortiedgl MACH vatheheninl wasteroie N Ou
CFpei A0z an warmh acka: Wit
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!
Cpiténl teiodre telabre yonatkors srabalyorasi elemak
lareot fewthr s
- Wit T
Juvmch magiiLraed -
E7] eomniney
Cygyét szabsiyorsw slemeb
B s O
Terencett rareesers
ALAPTERSEM ELENEX
L
T

Pl s

o

po——
VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mt arsakvddelem, 23] 45

®  Sogazbd g wede s hennds
& NiSaatieicd misee e
il M-
& 3 VIOmTab | et Achl Sl Sasien
WTH) K 2erprael
AT SN T rITORM G0 ATERIDIGATMAS Aw 4

W E e mroerid) ket pest
E-:J Tedesarn aralbiuty
Magenced MWy leriuh
B e vicen s

D ay aih kel et i

Egyet: koriatcre anywzak
WimeeTals €0 aad vhc Saviinle

(5] wteervess s

] VoS i

m ArerTadd bt vdngedage A eddle sem
T Vo) St wsngekin s A e

) wid 55y

[ virmerwis vy nonsgasicgn @ wadisciem

Wimeerals ©o vangacdkag e B uaaidon s
VIR S 000G e C MOTRI e
TAJEKQZTATO ELEMEX

1821 -bon
NTVTS 38 e Ten eTabachral S 2 i (L

Ko rze s b Sheritel (L))

KOmwos s Ledasiet o)

Frinas Whodeaiet 1.7
TuieplMabiescnt e il (VW
Trowow et ooyeed s (7)

Ve Ts wrdtherue v

Hoeeddrer ieooekitud w462 orod (240
aranigi e \Egl

Karyset erzs (KA

Atarce reanigandssig tecded (MY
Vorme Teatgas canng weid (N4 |

Viepazzabocks) weid (V)

A telepuléskép védelmérdl szolé 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 6.8-a az épitmények, épiletek anyaghasznalatara vonatkozdan az alabbi altaldnos egyedi
épitészeti kovetelményeket hatarozza meg:
o Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban domindns anyagok fajtajat, mindségét,
szinvilagdt a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egylittes
figyelembevételével kell meghatarozni.
e Torekedni kell az épiletek kiilsé feliileteinek meghatdrozasakor az egyes anyagokra jellemzd,
természetes hatasu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellileteken megjelend, rikito, a
teleplilésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.
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Az izletportalokat, cégtdblakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész éplilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepuiléskarakterben a jellemz6 karaktertél eltéré beépités,
épilet, épiiletegyittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre

vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mdédon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovdabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszardin szines dntapadd
félia sem a belsS, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém félidt, amely kizardlag az ivegfelliletek

o

belsé oldalara erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezetli, modul rendszer(i vagy épitési rendszer(, tartds
hasznalatu éplletegylttest, épliletet a mliemléki és helyi védett terlileteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a 4086/72 és a 4086/87 hrsz.-U ingatlant és kdrnyezetét jellemzéen telepszer(i és
tdrsashdzas beépitési lakéterilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletbe sorolja.

N
A\
o\

[ A vir terilete
- Torténeti beépitési varoskbzpont terilete
:] Torténeti beépitést lakoteralet
— . % - » ) R E:] Terilet amelyre a varbol ralatas adodik
: [77] Ujabb bespitesi varoskezpont teriilote
[ I p————

Jellemzéen kertvérosias lakotertlet
- Varoslas, vegyes funkcidju terGlet
N : Gazdasdgi, szolgaltato terllet

[T Park, egyéb zoidteralet

- Temetd

Kilonleges, nagy zoldfellletd terilet
(dllatkert, sportterilet, horgasztd, honvédség)

Altaldnos mezbgazdasagi terlilet
'.’_": Kertes mezégazdasagi terillet
] -
il ; = - Védett 4, természeti és erdd tertilet
sl ans sy :] Tartalék teriilet hatéra

E:] Helyi értékvédelmi terllet hatéra
1 F6 kozlekedési ttvonalak

épitési lakoterilet

A Tkr. jellemz6en telepszerii és tarsashazas beépitésii lakdteriiletre vonatkozdan az aldbbi tertleti-
és egyedi épitészeti kovetelményeket hatarozza meg:

Uj csoportos beépitések esetén az egységes kialakitdsra, meglévSk esetében az eredeti
0sszhang megGrzésére kell torekedni.
Az egy telken all6 tarsashaz, vagy azonos id6ben éplilt, de kiilonallé telken megvaldsult sorhaz,
l[anchaz esetében
o homlokzat felujitasa, hészigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges,
melyben igazolni kell a szomszédos épiletekhez, épiiletrészhez vald igazodast - az
egyes éplletek, éplletrészek egymassal harmonizald, egységes anyag- és
szinhasznalatat kell kialakitani és fenntartani.
homlokzatszinezéskor a felting, kirivé és bantdan harsany szinhaszndlatot kertlni kell
épllet, éplletegylittes részleges szinezése nem megengedett
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o épuletenként csak egységes szinl, anyagu, azonos osztasu nyilaszarék alkalmazhatok
o csak egységes kialakitassal, egyforman valdsithaték meg az
= el6tetdk
* mellvédek és szélfogdk
= arnyékold erny6k
= red6nyok.
Erkély és loggia tarsashazak, tobblakasos épiiletek, sorhazak esetében egyenként nem

beépithetd, csak a tarsashdz kozos dontése alapjan, a teljes éplletre, éplletegyiittesre
kidolgozott egységes, arculatvalté homlokzati tervek szerint.

Tarsashazak, tobblakasos épiletek, sorhazak esetében a korlatok eredeti jellege, szine,
atlathatdésdga nem valtoztathaté meg, kizardlag Uj arculati terv alapjan egységes kialakitassal,
egy id6ében torténé megvaldsitdssal.

Egyéb mszaki berendezés kiiltéri egysége:

o meglévs épllet esetén a teljes homlokzaton egységes modon és helyen, épitészeti
homlokzati terv alapjan, takartan, illetve erkélyen és loggian nem lathaté médon,

o Ujépllet esetén kizardlag erre a célra tervezett, takart feliletek mogott helyezhet6 el.

Hulladékgyljt6 edények éplletben, vagy oldalrél takard, igény esetén felilrél is fedett
épitményben tarolhatok.

Kerités a tombben kialakult médon, atlathatdéan alakithato ki.
Kisebb tomegl épliletek esetében a 15.-16. § elbirdsai az irdnyaddak.

A 4086/72 hrsz.-U ingatlanon {izemel8 id&sotthon a Kariatidak Kft. (1029 Budapest, Ordégéarok utca
99.) és a Tindérkerti Otthon Nonprofit Kft. (8200 Veszprém, Budapest ut 13.) tulajdonaban van.

A 4086/87 hrsz.-U beépitettlen, részben fas novényzettel boritott ingatlan Veszprém MJV
Onkormanyzatanak a tulajdonaban van.

Az ingatlant a kozelmultban alakitottak ki az észak nyugati részt érinté szabalyozdsok végrehajtasaval
etileg 4086/70 hrsz-u ingatlanbdl.

az ered

Hrsz. Tulajdonosa Teriilete Ingatlan- Szolgalmi és egyéb Epitési
nyilvantartasi jogok ovezeti
megnevezés besorolasa
4086/72 Kariatidak Kft. 1.8864 m? kivett épllet, udvar Vezetékjog és védEsav Ln-03
Tlndérkerti Otthon korlatozas 10KV-os elektromos
Nonprofit Kft. foldkabel 11 nm-re E-ON Eszak-
Dunantuli Aramhaldzati Zrt.
4086/87 Veszprém MJV a: 2.5265 m? a alrészlet: erdd Foldmérési jelek elhelyezését Ln-03
Onkormanyzata b: 2.3724 m?2 b alrészlet: legels biztositdé hasznalati jog. Ev
€:6.1392 m? c alrészlet: erdé
3:8.0256 m?

A tervezési terilet ingatlanai nem kozteriletek. A kozvetlen kdrnyezetében jellemz6en kivett,
beépitett ingatlanok talalhatok, de szélesebb kornyezetében beépitett, hasznositott ingatlanok

vannak
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A kozterileti hdlézatot elsGsorban kozlekedési teriiletek alkotjdk, amelyekhez a Ilakdtelep
nagykiterjedésl tombtelkei csatlakoznak.

\ o7

A tervezési teriilet alaptérképe
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3.2. Jelenlegi hasznalatok vizsgalata

A mddositdssal érintett teriiletek belteriileten, Veszprém keleti részén a Cholnoky lakdtelep és a 8-as
szamu ut kozott helyezkedik el.

A 4086/72 hrsz-U ingatlan alacsony intenzitassal beépitett, az Eletdrém Id&sotthon és Nyugdijashaz
szdmdra hasznositott épuletallomannyal, és 0Osszefligg6 zoldfeliilettel rendelkezik, nagyvarosias
jellemz6en szabadonalld lakoterilet teriletfelhasznaldsba tartozik.

A meglévé idGs otthon éplletegylittese

A 4086/87 hrsz-U ingatlan két terlletfelhasznalasba tartozik, nagyvarosias jellemzéen szabadonallé
lakdteriletbe és védelmi erdéteriiletbe.

A legel6 terilet

Veszprém belvarosanak iranyaba a tervezéssel érintett terilet a nagyvarosias lakéteriletekhez
csatlakozik, amelyhez nyugat felé haladva kivarosias lakoterilet és telepliléskézpont vegyes teriletek
csatlakoznak. A lakéterileteket egy vizgazdalkodasi terilet is ketté vagja.

sr  sr

A tervezési teriiletet keletr6l a varost elkertlé korgy(r( keleti szektora ovezi. Az uttal kozvetlendl
szomszédos 4086/87 hrsz-u telken a jelenlegi teriletfelhaszndlds beépitésre nem szant véderdd
teriletet jelodl ki.

A tervezési terililetet északrdl a Budapesti Ut varosi bevezet6 szakasza hatdrolja. A két féut kilénszintd
csomopontja a tervezési terilett6l észak-keletre talalhaté.
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A tervezési terilet két ingatlana kilonb6z6 teriletfelhasznaldsi kategdriaba tartozik, a 4086/72 hrsz-u
ingatlanon meglévé id6sotthhon beépitésre szant, Ln nagyvarosias lakéteriilet, amig a 4086/87 hrsz-u
ingatlan tulnyomo része beépitésre nem szant, Ev védelmi erdé 6vezetbe tartozik, kisebbik nyugati
fele a Solyi utca menti terlilete pedig beépitésre szant, Ln nagyvarosias lakoterilet
teriletfelhasznaldsba sorolt.

Tagabb kornyezetében északon és keleten beépitésre nem szant, Kou kozlekedési teriiletfelhasznalasi
kategdriaval szomszédos, nyugati irdnyban pedig a beépitésre szant, Ln nagyvarosias épitési
teriletfelhaszndlas folytatddik, amelyet egy beépitésre nem szant vizgazdalkodasi teriletfelhasznalas
vag ketté.

A tervezési terilet két ingatlana kozil a 4086/87 hrsz-u telek beépitetlen, ezért ennek beépitettségét
nem vizsgaltuk.

A 4086/72 hrsz-u idGsotthon ingatlanan két épiilet talalhatd jelenleg. Az Id6sotthonban jelenleg 144
fét latnak el, kozlluk jelenleg 48 f6 kdzépsulyos vagy sulyos demens.

Az ingatlanon az idGsotthon épliletei szabadonadlléan elhelyezettek.
A tervezési teriilet kornyezetében is jellemz6en szabadonalld, valamint a lakételepen taldlhatok

telepszer(, uszotelkes kialakitasu beépitési mdédok is.

Az ingatlan kozuti kapcsolatdhoz kézelebb elhelyezked6 un. ,,A” jell éplilet beépitési adatai:

— beépitettség: 1904 m? 10%
— szintszam: F+3, F+4
— épliletmagassag: 12,5 m.

Az ingatlan kozuti kapcsolatatél tavolabb, a telek belsé felé elhelyezked6 6nalld, un. ,,B” jell épiilet
beépitési adatai:

— beépitettség: 815 m? 4,3%
— szintszam: F+3, F+4
— éplletmagassag: 12,5 m.

A 4086/72 hrsz-u ingatlan meglévé, kialakult beépitési adatai:

— beépitettség: 2719 m? 14,4%
— szintszdm: F+3, F+4
— épliletmagassag: 12,5m

— zoldfellleti boritottsaga az épiletek és a parkoldk altal el nem foglalt feliilet hozzavet6legesen
a telek 70%-a.

FentiekbSl megallapithatd, hogy az id6sotthon épilletallomanya a hatalyos 6vezeti elGirds szerinti
paramétereknek megfelel. Az ingatlan beépitettsége és burkoltsaga alacsony intenzitasu, az épitési
Ovezet paramétereiben tobblet tartalékkal rendelkezik. Ugyanakkor a jelenlegi rendeltetése, amely a
varos és a kornyez6 teleplilések id6s lakdinak alapellatdsat szolgalja nem feltétlenil lakéterdleti
besorolast indokol.

A vizsgalt teriletet nem érinti sem miemléki védettség, sem régészeti lelGhely, és olyan terilet,
amelyre a varbdl ralatas adddik, valamint orszagos, és helyi védettségl természeti érték sem taldlhaté
a teriileten, vagy kérnyezetében.
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A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teriil el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hiivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
koruli. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistaj &tmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szdraz tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantéfoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkdbb a m(ivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetdcié alakult ki a
Séd-volgy sziklds peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban. A mddositassal érintett
terlletek védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak.

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teriil el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistdj mérsékelten hiivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
koruli. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistaj &tmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szaraz tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantéfoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkdbb a m(ivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacié alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztdk, az egyes varosrészek
kialakulasaban fontos szerepe volt a Séd volgyhdldézatanak. A lakossag a kozépkori varosmag kordil
elészor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovdbb a dombtetdk és a fennsik
irdnyaba.

3 N ! ‘\“wwv i
Elsé Katonai Felmérés ~ Mdsodik katonai felmérés Harmadlk Katonai Negyedik Katonal

-(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kérnyéke mar az Ujk6korszaktdl lakott tertlet volt. A hagyomany szerint
a varos 0t magaslatra épilt, melyek kozil legjelentGsebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt, ahol a
Szent Mihaly-plispOkség és -ispansag vara magasodik. A rdmaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék és
edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kbvetSen a var koriil nyolc varosrész, azaz szeg alakult
ki. A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriletként szolgalt a telepiilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben.

A kés6bbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozzad kapcsolddd
létesitmények alakitottak ki uj varosrészeket. A lakd és intézményi teriletek kozott jelentds
zoldfeltletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kdzlekedési teriiletek el§sz6r a varos északi részén
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Osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari teriilet kialakuldsa is a telepiilés belteriletétdl délre,
a Balatonfiiredrdl érkezé f8ut csomdpontjaban. Osszefliggd erd6ségek f6ként a varos belteriletétdl
északra, a Bakony hegylabain taldlhatdk, mez6gazdasagi mlivelésre alkalmas szantéféldek a varos
alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein tertilnek el. Az évszdzadok alatt eltlint erdék Ujratelepitése
az |. vilaghaborut koveté években kezd6dott a belterileten féként gyorsan névé és varostlrd
feketefenydbvel. Ennek eredménye mar az 1941-es negyedik katonai felmérésen is jol Iathatd. A vizsgalt
terlilet a mai Budapesti uttdl délre elteril6 erd6teriiletek részét képezi.
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A teriilet légifotja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

A mddositdssal érintett teriilet az Eletéorom Id&sotthon és Nyugdijashaz telke, illetve az a mogotti
teriilet. Az Eletdorom idGsotthon kertje rendezett, az épiiletek kdzelében kertépitészeti médszerekkel
kialakitott diszkert, az épiletekt6l tavolodva egyre inkabb természetkozeli, részben erdGs, részben
ligetesen fasult vagy gyepes terlilet taldlhaté. A legel6terilet lagyszaru vegetacidjaban elszdrtan
taldlhaté néhany lombos fa (szil, juhar, akac) és fenyd, illetve egy-egy cserjecsoport (egybibés
galagonya, cserszomorce, csipkebogyd).

A 4086/87 hrsz- U ingatlan nagy részén védé rendeltetés(i erd6terilet hazddik, oltalmat nyujtva a
Keleti-utgy(ir(in belil elhelyezked6 lakéteriletek szamara. A 4086/72 hrsz-u, mddositassal érintett
teriilet ebbe az erdGs-flives zoldsavba dgyazddik, t6le nyugatra, a Léczy Lajos utcan tul nagyvarosias
és kisvarosias lakoteriiletek tertilnek el.

A tervezési teriileten talalhato erd6 Az Uj épliletszarny tervezett helye déli iranybdl
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Az Uj épliletszarny tervezett helye északrol A keritésen tul a 4086/87 hrsz-U érintett telekrész

Az MaTrT és a VMTrT szerint mindkét vizsgalt terilet teleplilési térségbe tartozik. A mddositassal
érintett telkek védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 halézatnak, a
4086/87 hrsz-u telken az orszagos erddk ovezetébe tartozé az Orszagos ErdGallomanyban szereplé
erdérészletek talalhatdk, a tervezési teriilet konkrét teriiletét azonban ezek az erdérészletek nem
érintik.

Mindkettd teriiletet érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezete és
a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete.

A TSZT védelmi, korlatozasi terliletek” cim( lapja a vizsgalt teriileten vizbazis ,B” hidrogeolégiai
védGteriiletet jelol.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag véleményében felhivja a figyelmet, hogy a modositassal
érintett 4086/87 hrsz.-U ingatlan maddositassal kozvetlenil nem érintett teriletrészein az aldbbi
térképi kivagat alapjan a védett és a fokozottan védett novény- és dllatfajokrél, a fokozottan védett
barlangok korérél, valamint az Eurdpai K6zosségben természetvédelmi szempontbél jelent6s novény-
és allatfajok kozzétételérdl szoldé 13/2001. (V. 9.) KOM rendelet szerinti alabbi védett névényfajok
taldlhatok:

aprd nészirom {lIris pumila)

arlevel( len (Linum tenuifolium)

arval nyhaj faj (Stipa sp.)

fekete kokorcsin (Pulsatilla nigricans)

fekete maddrbirs (Cotoneaster niger)

homoki nészirom (Iris arenaria)

molyhos madarbirs (Cotoneaster tomentosus)

selymes boglarka (Ranunculus illyricus)

sOmMoros kosbor (Neotinea ustulata)

tarka kosbor (Neotinea tridentata)

tavaszi hérics (Adonis vernalis)

A Nemzeti park igazgatdsag figyelmeztet, hogy természet védelmérdl szélé 1996. évi LIl térvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 8. § (1) bekezdése értelmében a vadon él6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai,
életkdzosségei meglrzését él6helyik védelmével egyiitt kell biztositani, tovabba a Tvt. 42. § (1)
bekezdése szerint tilos a védett novényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili
elpusztitasa, karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.

A fentiek alapjan az alabbi térképkivagat szerinti védett novényfajok (jelolt pontok) altal érintett
teriletrészt a tervezett beruhazas, kivitelezés semmilyen médon nem érintheti (sem a terilet
megkozelitése, sem a deponalas, illetve az épitGanyagok ideiglenes tarolasa stb. soran).

32



Jelmagyarazat
47 - Platform dolomit, zétonymészk8 —
Fédolomit, Sedvilgyi Dolomit, Edericsi
Mé=zko
ST - Nyilttengeri mérgs; mészk®: agyag-,
alzurolit-, homok«k0pzala — Sandorheqyi T,
Veszorém, 570/8zardai Marga, Vessz0si F
13Q - Lészdsszlet (18sz, homokos |82z, |6sz8s
homok, palectala])

Veszprém beltertiletének felszini féldtana
(forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképz6 mészks és dolomit, illetve |6sz alapkGzeten
tobbnyire sekély termGrétegl rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak
ki. A kistajba E-rél benylléd Séd-vélgy ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési teriilet
alapk&zete 16sz és homokos 16sz, melyen Ramann-féle barna erdétalajok jelenléte a jellemzé.
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Julaspus iy _]elmagyara’zat
Crarerdo Rendzina lalaok

Ramann-féle barna erdétalajok

Veszp

Veszprém genetikai talajtipusai (Forrds:
MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis)

A telepiilés teriiletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefligg talajviz-szint csak a Séd Veszprém alatti vélgyében taldlhatd, 4—6 m
kozott, mennyisége ott sem jelentds. A vizsgdlt teriilet a karsztos alapk&zet miatt kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriilet O6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Terlletrendezési
Tervér6l sz6l6 5/2005. (V.27.) onk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A tervezési teriilet Veszprém Kadartai ivévizbazis hidrogeoldgiai védbteriletének ,B” véd6zonajan
talalhaté. A vizbazisok védéteriileteire és a védGidomok Ovezeteire vonatkozd korlatozasok
tekintetében a vizbdazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete az iranyadé.

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak |épcsG sarkanal talalhatd egy automata
levegémindség mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemzGen hatdrérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhdny napon meg is haladtdk azt. PM10 szallé por terhelés allanddan
hatdarérték feletti.

A vizsgdlt terllet levegéminGsége az automata mér6allomds adataihoz képest feltételezhetéen
hasonld, mivel bar a belvarostdl kissé tavolabb, koriilbelil két km-re, a nagyforgalmu Keleti Utgy(irtihoz
viszont kozelebb helyezkedik el.

Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (Efnap)

A 1-1000
1001-2000
2001-4000

/ 4001-8000

/ 8001-20000

S 200013l

vasit vonal & Villamositott

14. dbra: Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A modositassal érintett terlilet kozelében az egyetlen kozvetlen zajforras a Keleti-utgydrd forgalma,
melynek zaj- és rezgésterhelése szamottevének mondhato a Keleti-utgy(irl forgalma miatt.
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A telepulés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatd Zrt. [atja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahaldzaton keresztil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja. A vizsgalt terlleten hulladékot képzé
tevékenység jelenleg nem folyik.

A vizsgalt terilet érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten Veszprém Kadartai ivovizbazis
hidrogeoldgiai védéteriiletének ,B” véd6zonajan helyezkedik el. Az egész telepiilés alatt huzédo
repedezett, karbondtos kézet érzékeny a szennyezddésre, mivel a szennyez6 anyagok konnyen mélyre
tudnak hatolni.

A vizsgalt ingatlanrészek kozvetlenlil nem érintettek az orszagos és megyei tervekben erddék
Ovezetével, kozvetlenll rajtuk nem taldlhaté az Orszdgos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott
erdéterilet.

A 4086/87 hrsz-u ingatlanon azonban, a mddositassal
érintett teriletrészen kivil Veszprém 62/A1, 62/B és
56/A1 azonositéju, az Orszagos Erd6allomany
Adattdrban szerepld, elsédlegesen teleplilésvédelmi
(azon belil  telepilésvédelmi) rendeltetés(
erddrészletek talalhatéak. Az erd6részletek terilete
az orszagos erd6k ovezetének is részei, azonban a
VMTrT szerint telepllési térségbe tartoznak. Az
erdérészletek a Nébih erd6térképének adatbdzisa
szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz tartoznak,
ezen belll a Zirci korzet a 62- és 56-0s erdétagjainak
részletei,  természetességi  allapotuk  szerint
kultdrerdék, faallomanyuk feny6 elegyes-
feketefenyves, tlizveszélyesség szempontbdl
kozepesen vagy nagymértékben veszélyeztetett
terliletek. Az atsorolasra tervezett, 4086/72 hrsz-on
nyilvantartott telek erd6s része kozvetlenil

kapcsolédik az Ulzemtervezett erdéfolthoz, annak

Részlet az erdétérképbdl, Forras: szerves részét képezi.
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

WONw

nisolen Az
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A terlilet f6uthdlozati kapcsolatait a t6le nyugatra haladd, vérosi f6ut szerepet bet6lté Cholnoky Jené
utca biztositja, a hozzad kapcsolddd Loczy Lajos u.-Vilonyai u. gy(ijt6uton keresztil. A gy(ijt6utrél a
tervezési teriilet telkei a helyi kiszolgalé utca szerepl Sélyi utcan keresztil kozelithet6ek meg. A
maodositassal érintett telkek északi és keleti hatdran vezetd f6uthalozati elemek (Budapest ut, Keleti
utgydr() a terilet kozlekedésében kozvetlenil semmilyen formaban nem vesznek részt, hozzajuk a
terllet csak kdzvetetten kapcsolddik.

A teriilet kdzvetlendl a helyi kiszolgalout Solyi utcabdl kozelitheté meg. A Sdlyi utca 12m szabalyozasi
szélességl, megfelel6en kiépitett szép kis lakdutca, a Loczy-Vilonyai utcdkhoz kapcsolédd hurokut. Az
id6sotthon el6tti 4gdn nincs jarda, mivel itt garazsok nyilnak az utca mindkét oldalarél. Az idések
otthona telkére széles kapubehajtdn keresztiil lehet bejutni. A behajtotdl az épiiletek nyugati oldaldn
kiépult belsé uthaldzatra, parkoldkhoz lehet eljutni. A véderdd teriiletre gyalogdsvények vezetnek az
utcdbol.

Elvileg a mddositassal érintett telkek déli iranybdl is megkozelithet6ek, a Boglarka utcabdl.
Gyakorlatilag azonban ez a kozteriileti kapcsolat egyel6re csak gyalogos kapcsolatot jelent, elsGsorban
a véderdd tertlet (erdei BMX pdlya) felé.

A kozosségi kozlekedési ellatast a Léczy-Vilonyai utcaban kozlekedd helyi autdbuszjaratok biztositjak.
A legkozelebbi megalldé a “Csillag utca” megdlld, mintegy 150 méterre az id&sek otthona
telekbejarojatol.

A teriletet 6nalld kerékpdaros utvonal, vagy gyalogutak kozvetleniil nem érintik. A kozeli gydjtéat
mellett a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint tervezett helyi kerékparut vezet. A kerékparuat
kijelolt kerékparos nyomként mar miikodik is, ami a mddositassal érintett terlilet szamara is kedvezé.

Az idGsek otthona parkolasa a telken belll megoldott, kozel 100 parkoldét helyeztek el. Az erd6be
érkez6k a kornyez6 utcakban parkolhatnak.
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6. KOZMUVIZSGALAT

A 4086/72 hrsz.-U ingatlanon tizemeld idGsotthon az 6sszes kozmi bekotéssel rendelkezik a kozterlleti
kapcsolata mentén, ami a jelenlegi lizemeltetéséhez szilikséges.

A 4086/87 hrsz.-U ingatlan nem rendelkezik kozm{ bekotésekkel, a beépitésre nem szant, erdé terilet-
felhasznaldsba és véderd6 ovezetbe sorolasara tekintettel a jelenlegi és a tervezett haszndlata sem
teszi szlikségessé annak vezetékes kozmUvekkel torténd kiszolgdalasat.

Jelmagyardzat:

gazvezeték haldzat

- szennyvizvezeték
haldzat

o hirkozlési haldzat
I vizellatdsi halozat
I csapadékviz haldzat

I elektromos halézat

T

i1

i

forrds: e-k6zm(i
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A 4086/72 és 4086/87 hrsz.-u ingatlanokat érinti a tervezett fejlesztés, amely elsGsorban a 4086/72
hrsz-U ingatlanon meglévé Eletorom iddsotthon tébb temd, rovid, kdzép és hosszUtavu fejlesztési
javaslatai a telepulésszerkezetet és teleplilésrendezést érinti.

A Kariatidak Kft. és a Tundérkerti Otthon Nonprofit Kft. mint a Veszprém 4086/72 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosa elkészittetett egy épitész koncepciot a rovid, kozép és hosszutavu fejlesztései
aldtamasztdsdra, az Eletorom Idésotthon és Nyugdijashdz bévitésére. A bivitéssel a demens lakdk
ellatasat szolgald részt, valamint kés6bbi litemekben Ujabb nyugdijashazi éplletrészek kialakitasat
tervezik. Az elkésziilt épitészeti javaslat tarta fel azt, hogy az els6 litemben tervezett meglévé ,,A” jell
éplilet b8vitése csak ugy tud megvaldsulni, ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Veszprém 4086/87
hrsz.-U ingatlanbdl hozzacsatolasra keril egy nem beerdéslilt telekrész, cserébe egy ugyanolyan
nagysagu teriilet pedig levalasztdsra kerlil ugyanehhez az ingatlanhoz kapcsolva.

Tovabba tekintettel arra, hogy a 4086/72 hrsz.-U ingatlanon egy varosi, regionalis szint(i ellatast
biztositd |étesitmény van, ezzel szemben a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzok nagyvarosias
lakéterilet teriiletfelhasznaldsba és épitési Ovezetbe soroltak azt. Ezért a moédositas soran ezt is
kezelni szlikséges.

Fentiek alapjan a beépitésre szant terllet és a beépitésre nem szant terilet hatdrai megvaltoznak,
valamint modositani sziikséges a teriiletfelhasznaldst is, ezért sziikséges a hatdlyos teleplilésrendezési
eszk6zok modositasa.

Tekintettel az MaTrT-ben bekévetkezett mult év végi valtozasokra® a geometriai médositdssal javasolt
teriletcserén kiviil egyéb, tovabbi erdé6teriletrészek kijelolése is sziikségessé valt, ezért meg fog
valtozni a varos beépitésre szant és nem szant terileteinek mérlege, és a zoldfellleti rendszere is ugy,
hogy a bioldgiai aktivitas érték névekedni fog.

Megallapitasra keriilt tovabba az a tény is, hogy a mddositas jogos maganérdekekre tekintettel
torténd, kozérdeknek megfelelé felhasznaldasa érdekében a fejlesztési cél mas terileten torténd
megvaldsitasa aranytalanul nagy terhet jelentene a regionalis egészségligyi ellatast biztositd
intézmény szdmdra annak varhaté jelent8s koltsége miatt, tovabba figyelembe véve azt a koriilményt,
hogy a tervezett beruhazas helyhez k6tott, a meglévé intézmény bévitését irdnyozza eld, a fejlesztésre
a varos belteriiletén — beleértve a rendezési terven jelolt ,tartalékterileteket” is — nincs megfelel6
terilet.

Az érintett, 4086/72 hrsz. alatti ingatlan fejlesztésére a CZITA Epitész Iroda Kft. (9024 Gyér, Zrinyi u.
4/c., Felel8s Epitész Tervezd: Czigany Tamds épitészmérndk E1 08-0013 és Pall Anikd épitészmérndk
E1 08-0325) készitette el a Veszprém, Jutasi Ut (Hrsz 2358/26, 2358/24) teriiletek fejlesztésével
kapcsolatos Beépitési Tanulmanytervét, amelyet Veszprém MIV Kozgylilése tamogatott. Ezen
megalapozd beépitési javaslatnak a felhasznalasaval késziilt el jelen moddositdsAz épitészeti
javaslatokat a kovetkezd oldalakon a tervez6k altal készitett

— helyszinrajz,

— I. item, Fokozott apolasi részleg (FAR) bévitése — alaprajz, és a

— I. item, Fokozott apolasi részleg (FAR) bévitése — metszet/homlokzat
tervlapjai mutatjak be.

1,12, § (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zildteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a
megszind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni,
tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy
erdoteriiletet is ki kell jelolni.”
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A tervezett fejlesztések térben és idGben is elvalnak egymastél az alabbiak szerint:

l. litem:

A jelenlegi kialakult strukturdban az elsd, és legfontosabb feladat a demens részleg bévitése. A
bévitést optimalis mdédon csak ugy lehet megoldani, ha az ,,A” jelli, meglévé épllet keleti szarnyanak
foldszintes bdvitésével egy Ujabb 13 lakdegységbdl all6 demens részleget alakitanak ki. Ezzel a
beruhdazassal az is megoldhatd, hogy a demens lakdknak kozvetlen, védett kertkapcsolata lesz, ahol
a jelenleginél magasabb szinten tudja az Otthon ezen gondozottakat ellatni. A bévités egy foldszintes
épuletszarny épitésével magvaldsithatd, amely brutté 740 m? szintterlleten biztositani tudja a révid
tavu fejlesztéshez sziikséges helyet.

Ez a tervezett b6vités azonban a jelenlegi telken beliil nem megoldhatd, ahhoz a szomszédos, a varos
onkormanyzatdnak a tulajdondban all6 telek egy részének az idGsotthonhoz térténd csatoldsa
szlikséges. A fejlesztéshez sziikséges ingatlanrész nagysagaval megegyezé nagysagban lehet&ség
biztositott egy olyan telekrész visszacsatoldsara az dnkormdnyzati tulajdonu ingatlanhoz, amelyen
jelenleg is egy jelent8s mértékben fasult telekrész kertilhet véderdé teriletfelhasznaldsba, 6vezetbe.
Tovabba ezen ingatlanrész szélessége még mindig nem elégséges arra, hogy az Uj telekhatar mentén
megfelel6 szélességli oldalkert kialakulhasson, ezért a legkisebb telepitési tdvolsag
figyelembevételével az épitési helyet egyedileg lesz sziikséges meghatarozni a HESZ médositasban.

Il. item:

Az el6z6 Utemet kdvetGen, kozéptavon az (izemeltetés optimalizalasra vélhet6leg sziikséges lesz a
jelenleg két (,A” és ,B” jell) épuletben lizemel6 egységek zart megkozelitésének biztositdsara egy
szintén foldszintes, kb. bruttd 1070 m? nagysdagu, kozosségi célu épiilet kialakitasara.

Ebben az Gtemben van lehet6ség a nyugati soron |évé gépkocsitarolok lefedésére, és napelemek
elhelyezésére a leendé gépkocsi-bealldk szerkezetén.

ll. és IV. liitem:

Hosszutdvon lehetségessé kell tenni a meglévé lakas jellegl hasznalat fejlesztését, bovitését. Erre a
telek Boglarka utca fel6li részén van lehet6ség. Ennek a bévitésnek a volumene kb. 100 db (j
nyugdijas lakdegység kialakitasa, amely egy uj, un. ,,C” épliletben tud megvaldsulni akar tovabbi két
Utemben.

A tervezett épllet(ek) dsszesen 2136 m? alapterilettel, F+lII-IV szint+magastetd kialakitassal a
kdrnyezd beépitésekhez igazoddan keriilhetnek majd kialakitasra.

Az Uj épllet el6tt 6sszességében mintegy 62 db gépjarm( elhelyezése biztosithatd terepfelszinen.

Osszességében a tavlati fejlesztésekkel az ingatlan beépitettségi és zoldfeliileti mutatdi az aldbbiak
szerint valtozhatnak az épitészeti koncepcid alapjan:

Tervezett brutté féldszinti alapterilet: 6665 m? 353%
Tervezett zdldfelilet mértéke: 5565 m? 29,5 %
Epliletmagassagok: 16,5 m alatt

Osszes parkolas: 142 db felszinen.
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vazrajzot a telekhatar rendezésrél, mely a lehetséges ingatlanhatar rendezést mutatja be az
Onkormdnyzat tulajdondban 1év6 Veszprém 4086/87 hrsz.-G és az idGsotthon Veszprém 4086/72
hrsz.-u ingatlanokat érint6en.

A valtozasi vazrajzot a Bekk 3 Kft. (9027 Gyér, Rédmai ut 70., Toth Balazs ing. rend. min. szam:
1605/1999, foldmérd ing. szam: 10957/2003) készitette el az aldbbiak szerint:

3

VALTOZASI VAZRAJZ

\ & 08672 408687 helyrag) srimi kdrészietek hotdrrendezésérdl

| e e MvRlNY= 1.1500 PP ————

javasolt 4j ‘
telekhatar | =200

A vazrajz szerinti rendezéssel a Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan és a Veszprém 4086/72 hrsz.-u
ingatlan kozott azonos aranyu teriletrész telekhatar-rendezése torténik:

— a Veszprém 4086/72 hrsz.-U, beépitésre szant, Ln Ovezeti besorolasu telekbdl atsorolasra
keriil egy 1.184 m? nagysagu teriiletrész a Veszprém 4086/87 hrsz.-0 beépitésre nem szant
terilet Ev 6vezetbe,

— aVeszprém 4086/87 hrsz.-U beépitésre nem szant terilet Ev vezetbdl atsoroldsra keril egy
1.184 m? nagysagu teriiletrész a Veszprém 4086/72 hrsz.-U beépitésre szant teriilet Ln
Ovezetbe.

A fejlesztési javaslat szerinti meglév6 idGsotthon tébb l(temben torténé bdévitéséhez kapcsolédd

fejlesztéseinek megvaldsitdsdhoz az aldbbiak szerint sziikséges a telepllésrendezési eszkodzok
modositasa:

1. A meglévd, és hosszitavon megtartdsra tervezett varosi és regiondlis szintl ellatast biztositd
egészségligyi alapintézmény funkcidéhoz igazodva a 4086/72 hrsz.-U ingatlan
terlletfelhaszndldsanak a modositasa nagyvarosias lakoteriiletbdl teleplléskozponti vegyes
terlletfelhasznalasba.
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2. Az épitészeti program szerint a meglévd ,A” jell épllet bévitéseként I. itemben tervezett
foldszintes éplletszarny kialakitasa érdekében az ingatlanhatar rendezése javasolt. Ehhez
kapcsoléddoan az MaTrT 12. § (2) bekezdésében elGirtaknak megfeleléen tobblet erdd
terliletfelhasznalas is sziikségessé valt, amit a nyugdijashdztél északra |évé teriileten jeloltiink
ki.

3. A megvaltozott terlletfelhaszndldshoz igazodva sziikséges az Uj, telepliléskézponti vegyes
terlilet épitési Ovezet egyedi épitési elGirdsainak és a beépithet6ségi paramétereinek a
meghatdrozasa. Ehhez igazoddan sziikséges a Szabdlyozasi tervlapon is atvezetni a
terliletfelhasznaldas mdédositast és sziikség szerint tovabbi egyedi, a tervezett beépitésbdl
kovetkez6 rajzi szabalyozasokat is fel kell vezetni a tervlapokra.

Az épitész beépitési javaslat szerinti beépitési kubaturak az aldbbi beépitésintenzitds meghatdrozdsat
irdnyozzak el6:

— akialakithato legkisebb telekteriilet mértékének névelése 1500 m2-rél 3000 m?-re,

— alegnagyobb megengedett beépités mértékének csokkentése 80 %-rdl 40 %-ra,

— a legkisebb kialakitandd zoldfelllet mértékének novelése 20 %-rél 30 %-ra,(feltételezzik,

hogy az el6z6 HESZ mddositds hatdlyba 1ép) és
— alegnagyobb megengedett épililetmagassag valtozatlan, 16,5 m-ben tartasa,
— akialakithato legkisebb telek szélességre és mélységre vonatkozé el6irdsok elhagyasa.

A parkoldk épileten kivili, terepszinten torténé elhelyezését javasolja az épitész terv, mert az
éplletek funkcidja miatt nem sziikséges fedett, zart, f6épuleten belili kialakitast elSirni. A hatdlyos
HESZ gépjarm(itarolas épiileten beliili elhelyezésére vonatkozé 54. § (4) bekezdés szerinti altaldnos
el6irasai alapjan, az ,Ujonnan épitendd, kett6nél tobb lakdst tartalmazé éplletben — a miiemléki
jelentGségl terileten és a helyi értékvédelemre javasolt terilet kivételével — a lakdsszdm 30%-anak
megfelel6 szamu gépjarm(itarold fedetten, zartan a f6éplletben alakitandé ki”. Tekintettel arra, hogy
a telek adottsagok lehet6vé teszik azt, hogy éplleten kiviil alakitsa ki a beruhazé a parkoldkat,
sziikséges a felszini parkolas lehet&ségének szabdlyozasa is a mddositasban.

A fenti beépitési paramétereken tul az az épitészeti beépitési javaslat szerinti paraméterhez igazodd
tovabbi szabdlyozasi paraméter meghatarozasa is sziikségessé valt, a hatalyos HESZ telepiiléskdzpont
vegyes terlletre vonatkozd altaldnos épitési elGirdsaitdl eltéréen az ingatlanon elhelyezni kivant
éplletek egyedi telepitési lehet6ségeinek szabalyozasara a szomszédos véderdé feldl.

A fenti sz6veges szabdlyozason tul a szabalyozasi tervlapon a TSZT-ben javasolt teriletfelhasznalas
maddositas lekovetésére az Uj telekhatarok mentén kell az Uj dvezethatart megallapitani, tovabba
szilkséges az Uj épitési Ovezet jelét megjeleniteni a tervlapon.

A célok megvaldsitasahoz a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok moddositdsa is sziikséges.

A telepilésszerkezetet érint6 atfogd valtoztatds, azaz Uj teriletfelhaszndlasi egység alkalmazasa
szilkséges. A teleplilésszerkezeti valtoztatas a meglévé, egyedi haszndlathoz igazodik, a szomszédos,
hatarolo teriiletfelhasznalasoktdl eltérd, de a killonb6z6 lakdteriiletekbe ékel6dGen a varosban, és a
varosrészben tobb helyen is megtalalhato.

A 4086/72 hrsz-u ingatlan esetében a hatalyos TSZT szerinti beépitésre szant, Ln jelli, Nagyvarosias
lakoterilet teruletfelhasznalas beépitésre szant, Vi jell, Telepiléskozpont vegyes teriilet
terliletfelhasznalasba torténd atsorolasa javasolt.
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A teruletfelhasznalasok valtozasai:

e Ln jelli, Nagyvarosias lakoterilet teriletfelhaszndlasbdl 17 663 m? nagysagu teriilet Vt jeld,
Telepliléskdzpont vegyes terlilet terlletfelhasznalasba kerdil,

e Lnjelli, Nagyvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznélasbdl 1 202 + 310 m? nagysagu teriiletek Ev
jell véderd6 terilet tertletfelhasznaldsba kerdil,

e Ev jelli véderdS teriilet teriletfelhaszndlasbdl 1202 m? nagysagu terilet Vit jeld,
Telepuléskdzpont vegyes teriilet teriletfelhaszndalasba kerdil.

Az atsorolassal érintett terlletek 6sszesen:

e megszlinik 1 ha 9175 m? nagysagu beépitésre szant, Ln jelli, Nagyvarosias lakéterilet
terliletfelhasznalas;

e keletkezik 1 ha 8864 m? nagysagu beépitésre szant, Vt jel(i, Telepliléskdzpont vegyes teriilet
terliletfelhasznalas;

e fenti mddositds altal a 4086/87 hrsz-u ingatlan Ev jell véderdé teriilet teriletfelhasznaldasban
marad, és terulete névekszik 310 m? nagysagban.

TSZT — teriiletfelhasznalds mdédositasanak javaslata

A fentiek alapjan a Veszprém varos telepilésszerkezetének valtozdsa a moddositas altal érintett
teriletfelhaszndalasokban:
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Teriilet [m?] Teriilet [ha] Valtozas [m?]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemz6en szabadonallo lakéterilet (Ln) 1203 500 120,35 -19 175
Lakoteriiletek 6sszesen: 9262 684 926,27 -19 175
VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 2420658 242,07 +18 865
Vegyes teriiletek dsszesen: 2 890 326 289,03 +18 865
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 22615 185 2 261,52 -310

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULETEK

Védelmi erdé6terilet (Ev) 11704 213 117042 +310
Erdéteriiletek 6sszesen: 51533 454 5153,35 +310
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen: 104289163 10 428,92 +310
Veszprém osszesen: 126904348 12 690,43 0

Sziikségessé valt a teleplilésszerkezeti terv modositasa, és ehhez kapcsoléddan, valamint a tervezett
fejlesztés megvaldsitasahoz is sziikséges a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet is
maodositani.

A 4086/72 hrsz-u ingatlan a meglévd Ln-03 jell, beépitésre szant nagyvarosias lakdterilet épitési
ovezet helyett Uj Vt-70 jell telepiiléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezetbe keriil dtsorolasra.

A 4086/87 hrsz-u Ev jel, Védelmi rendeltetés(i erdGtertilet 6vezetben lévd ingatlant érint6 elGirdsok
valtozatlanok, a mdédositds az Ev 6vezetet nem érinti.

A 7.1.3. fejezet, A szabalyozas médositasanak koncepcidja cim( fejezetben leirt javaslatok alapjan a
HESZ normaszdvegében a 28. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozé altalanos elSirdsok cim alatti
szabdlyozasokban mddositas nem valt sziikségessé. A 29. Telepliléskdzpont teriletekre vonatkozo
egyedi elGirasok cim alatti szabdlyozas kiegészitése sziikséges a Vt-70 jel(, Uj épitési Ovezetben az
épllet elhelyezés vonatkozasdban az EV jell, Védelmi rendeltetésl erdéteriilet ovezet felGli
telekhatar mentén.

A felszini parkoldk kialakitasardl az alabbi szabdlyozasi paramétereket javasolt médositani, valamint
a meglévl beépitéshez igazodd tervezett beépités miatt a véderdd fel6li épitési hatarvonalra is
egyedi elGirast javasolt szabalyozni:

I.  aHESZ 54. § (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

,(4) Ujonnan épitendd, ketténél tébb lakdst tartalmazo épiiletben — a miemléki jelentéségli
teriileten és a helyi értékvédelemre javasolt teriilet kivételével —a lakdsszam 30%-anak megfelel6
szdmu gépjarml(itdrold fedetten, zdrtan a féépiiletben alakitandd ki, amennyiben errél részletes
Ovezeti el6irds mdsképp nem rendelkezik.”

Il.  aHESZ 29. §-4t javasolt kiegésziteni az alabbi (16) bekezdéssel:

,(16)A Vt-70 jelli épitési bvezetben
-az Ev jeld, Védelmi rendeltetés(i erdéteriilet 6vezet fel6li oldalkert mérete minimum 3,0 m,
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-a sziikséges gépjarmlivek elhelyezése 20 férbhely folott csoportositva, felszini parkoldoként is
lehetséges, melybél legaldbb 30% épitett drnyékoldval vagy fedetten alakitandd ki.”

A hatalyos épitési Ovezet szerinti és a tervezett épitési Ovezet beépitési paramétereinek
Osszehasonlitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési Beépitési |Kialakithato A Az épllet- Zoldfelulet Kialakitando telek
ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett mértéke szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40* 25 35
Vt-70 SZ 3000 40 16,5 30 - -

*A folyamatban 1évé HESZ médositds ezt az értéket 20%-ban allapitotta meg.

Az Ln-03 jell nagyvarosias lakéteriletbél Vt-70 jeld, telepiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezetre
maodosuldsa érinti az SZT lapot is, amelyen az 6vezeti kddot a 4086/72 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban
at kell vezetni.

Tovabba at kell vezetni a TSZT szerinti teruletfelhaszndldsi hatar valtozdsokat is a 4086/72 és a
4086/87 hrsz-U ingatlanok kozott. Az SZT lapon ezért az U] teruletfelhasznaldsi hatar kotelezé
telekhatarként jel6lt, amely egyben Ovezethatar is. A meglévd telekhatdrokat pedig emiatt kotelezd
megsziintetni, ezt megsziintetdjellel jeloljik.

Hatdlyos SZT Modositasra javasolt SZT
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A modositas megvaldsitasahoz telepilésképi rendelet valtoztatasara nincs sziikség.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7. § (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindgsités elStti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet”.
A szabalyozasi tervmddositds készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint kell szamitani.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (2) szerint ,,Ha az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése zoldterilet vagy erdGteriilet atsorolasaval
jar, csereteriletként a megsz(iné zoldteriilet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedés(
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az Gj beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel§ kiterjedésl tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni.

A modositassal Uj beépitésre szant terilet (0,1202 ha) kerdl kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsardl is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitdas érték visszapdtldsa a ,,nagyvarosias
jellemzéen szabadonallé lakéterilet” (Ln) teruletfelhasznalasban lévé 4086/87 és 4086/72 hrsz-u
telkek 0sszesen 0,151 ha nagysdgu részének ,védelmi erdG” teriletfelhasznalasba (Ev) soroldsaval
lehetséges.

A moédositas gondoskodik arrdl, hogy a teleplilés egészére nézve az erd6k terilete ne csokkenjen,
mivel a terv a 0,12 ha nagysagu, védelmi erd6 6vezeti besoroldsu erdéteriilet helyett egy 0,151 ha
nagysagu szintén védelmi erd6 besoroldsu teriletet jelol ki, amely a teriletnévekmény 25%-anak
megfelel 310 m? kiterjedés(i tovabbi Uj erd6teriiletet is tartalmazza.

.. HATALYOS TSZT . . TERVEZETT TSZT
EREDETI TERULET- TERULET BIA UJ TERULET- TERULET BIA
FELHASZNALAS . BIA FELHASZNALAS . BIA
(HA) | MUTATO (HA) | MUTATO
Ln-Nagyvarosias vt
a8y 1,7354 06 | 1,04124 | Telepiiléskozpont | 1,7354 0,5 0,8677
lakéterilet ..
vegyes terilet
Ev — védelmi célu Vt-
e 0,12 9 1,08 Telepliléskdzpont 0,12 0,5 0,06
erdéterilet ..
vegyes terilet
Ln-ll\lag\./.varosms 0,151 0,6 0,0906 Ev -"Vedelml erdd 0,151 9 1359
lakoteriilet terilet
Osszesen 2,2184 2,2867

7 s

A bioldgiai aktivitas érték visszapotlasaval a telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a meglévo
allapothoz képest tobblet (0,07486) keletkezik, tehat megfelel az érték.

A modositdsi javaslat — tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezeti tervben Uj beépitésre szant
terlletfelhasznalas kijeldlésére csak telepiilési térség teriletén belil keril sor, mivel a tervezési
terllet teleplilési térségben van — megfelel a hatalyos teriiletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirasainak,

2. a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsarodl szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint
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3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének,

valamint, illeszkedik a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégidban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

A tervezett teriletfelhaszndlas mddositds soran kijelolésre kerll6 Uj beépitésre szant teriiletekre

7710 1

vonatkozé MaTrT 12. §-ban meghatdrozott elirdsoknak torténé megfeleltetés:

(1) %Az Uj beépitésre szant teriilet a mddositasban a telepuilés kzigazgatasi hatarahoz képest 250
méternél nagyobb tavolsagban kerilt kijelolésre.

(2) 3Az G beépitésre szant terllet kijelolése 1.202 m2erdéteriilet atsorolasaval jar. Ezért
csereteriletként a megsz(ing erdéterilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési erdétertlet
kijelolését, és tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedés(i (300,5 m?) tovabbi Uj erdSteriilet is kijel6lésre kerlilt, 6sszesen 310 m?
nagysagban.

A csereteruletként bevont terileteket nem érintik sem védett természeti teriiletek, sem
Natura 2000 teriletek és sem természetkozeli teriiletek sem.

(3) “Egyéb beépitésre nem szant teriletet nem érint.

(4) >Az Uj beépitésre szant terulettel egyidej(ileg kijel6lt zéldterilet 6nkormanyzati tulajdonban
van.

A médositds kapcsan a 4086/87 hrsz-U védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhaszndldsi 1200 m?
nagysagu teriletrésze telepliléskdzpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasba kerl, a 4086/72 hrsz-u,
beépitésre szant, nagyvarosias, jellemz6en szabadondllé beépitésli lakdterilet (Ln)
teriiletfelhasznaldsu telekbdl egy szintén 1200 m2-es rész viszont beépitésre nem szant, védelmi
erdéterilet (Ev) teriletfelhasznalasba keriil, a megmaradd része pedig szintén telepiléskozpont
vegyes (Vt) teriletfelhaszndlasba sorolddik. A mddositassal érintett terlleteket nem érinti ex lege
természeti védelem, sem az orszagos tajképvédelmi terlilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi
oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, sem az orszagos 6koldgiai haldzatnak. A 4086/87
hrsz-u telken az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erdérészletek talalhatoak, de nem a
tervezéssel érintett telekrészen. Az atsorolds valdsdgos erdGigénybevétellel nem jar, mivel az
Ujonnan beépitésre szant teriileten nem taldlhaté erd6. Az Gjonnan kialaku ,,Ev” dvezeti besorolasy,
nagyrészt erdGsiilt tertilet kapcsoldadik a Keleti- atgydrli mentén huzodd, védé funkcioju erdésavhoz,
amely teleplilésképi-és kornyezetvédelmi célokat is szolgal.

A 8086/72 hrsz-u ingatlan déli, erdds savjaban az feny6erdd fai megdérzenddk, aldjuk savanyu talajt-
és arnyékot t(ir6 aljnovényzet telepitendé. A nyugdijasotthon djonnan kialakitasra keril6
zoldfelliletein haromszintes noévénydllomany alakitandé ki, illetve a vizatereszt6 burkolatok
részesitend6k el6nyben. A ndvénytelepitések soran a helyben honos fajokat javasolt Gltetni és kerilni
kell az invazids fajok alkalmazdsat. A természet- és tajvédelmi szempontbdl novénytelepitésre
javasolt fajok és a keriilend6, invaziés fajok listdja megtalalhaté a Balatonfelvidéki Nemzeti Park

2(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem jeldlhetd ki.

% Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsz(ing zoldteriilet vagy erdGteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésl zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabba az (j beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi 0j zoldteriiletet
vagy erdoéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

4(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzéen mezGgazdasagi - teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant
teriiletbe sorolni, ha....

5 A (2) és (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijelolésre keriil§ zoldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
6nkormanyzati tulajdonba adasrol az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.
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Igazgatdsagdnak honlapjan. © A ndvények ontdzésérél mar a tervezés szintjén gondoskodni
sziikséges.

A kiszolgalo utak mentén zoldsav és fasor telepitendé 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzs-
kdrméretet meghaladd méretdi, legalabb kétszer iskoldzott Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini
parkoldhelyeket az arnyékolds céljabdl fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely
utan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kérnyezett(ird, tulkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldteriilet biztositasaval.

A szomszédos terileten fellelhetd, a Nemzeti park igazgatdsag altal megadott térképkivagat (4.4
fejezet) szerinti védett novényfajok altal érintett terlletrészt a tervezett beruhdzas, kivitelezés nem
veszélyezteti.

Az egészségligyi-szocidlis és lakod funkcioju épliletek kiszolgaldsa miatt a Sélyi és Léczy Lajos utcaban
zajlé gépjarmdi-forgalom varhatéan ndvekedni fog. A forgalom megndvekedésébdl szarmazéd
kdrnyezeti (leveg6-, zaj-, rezgés-) terhelés azonban nem lesz jelent8s. Az éplletek és a kapcsolodd
infrastruktura létesitésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni. A
fejlesztés teriletén meg kell akaddlyozni a talaj tapanyagtartalmanak csokkenését, szerkezetének
romlasat. A tervezési terilet az orszagos vizmin6Gség-védelmi teriilet ovezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések 6vezete altal érintett, ezért a felszin alatti vizek
védelme kiemelten fontos. Az érintett 8086/72 hrsz-U ingatlan Veszprém Kadartai ivovizbazis
hidrogeoldgiai védéteriletének ,,B” véd6zénadjan helyezkedik el. A vizbazisok védéteriileteire és a
védbidomok Ovezeteire vonatkozé korlatozdsok tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet 5. szamu melléklete az irdnyaddé. A moddositdssal érintett ingatlanon kerilendé a
vizbazisvédelmi szempontbdl kockazatos anyagok haszndlata és a kockazatos tevékenységek
végzése. Az ut- és parkold feliletekrél lefolyd-, esetlegesen (izemanyaggal, motorolajjal
szennyez6dott csapadékviz elvezetés el6tti elGkezelése, tisztitasa szikséges, amely az at- és
parkoldfeliiletek megfeleld lejtésének kialakitasaval, a lefolyd csapadék olajsziirén (pl. Barczy-féle)
vald atvezetésével biztosithato.

A fak, cserjék és gyep telepitése soran legfeljebb érett szervestragya, komposzt alkalmazasa javasolt
a mUtragyakkal szemben. A novényfelillet fenntartdsa sordn vegyszeres gyomirtas alkalmazasa nem
ajanlatos. A tet6rdl lefolyd csapadékviz kozvetleniil a zoldfelliletre vezethet§ és elszikkaszthatd (pl.
es6kert formajaban), vagy felszini-, illetve felszin alatti viztarozébdl Utemezetten a zoldfelliletekre
kilocsolhatd. Ezaltal csokkenthetd az elvezetett csapadék mennyisége, tehermentesithet6 a haldzat
és a karsztos kézet is megfelel6 mennyiségli és minGségli nedvességhez juthat.

A teriilet f6uthaldzati kapcsolatait a tervezett beépités nem valtoztatja meg, azokat tovabbra is a
helyi gyUjtéut Léczy Lajos utca-Vilonyai utcan keresztil elérheté Cholnoky Jend utca (varosi féut)
biztositja. A mddositassal érintett telkektdl keletre haladd Keleti utgytrd (8sz. f6ut) érintett szakasza
menti, a Kozuti kozlekedési trv. 42/A. § szerinti korlatozas (k6zutkezelSi hozzajarulas sziikségessége)
éppen elkeruli a 4086/72hrsz telek Uj telekhataranak a délkeleti sarkat, igy korlatozast a tervezett
beépitésre nem jelent.

5 https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek

50


https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek

A terulet kozvetlen megkozelitését tovabbra is a helyi kiszolgalout Sdlyi utca adja. A Solyi utca
kialakitasan, szabalyozasi szélességén, dvezeti besorolasan (Kou-4) a tervezett beépités miatt nem
kell valtoztatni. Az id6sek otthona telkére ebbdl az irdnybdl tovabbra is a jelenlegi kapubehajtén
keresztil lehet behajtani. A behajtétdl valtozatlanul az éplletek nyugati oldalan kiépilt belsé
uthaldzatra, a kibGvitett parkoldkhoz lehet eljutni. Nem valtoznak a véderdé terileteknek ebbél az
utcdbdl meglévé gyalogos 6sszekottetései sem.

Mivel a mddositdssal érintett telkeknek a hatalyos szabdlyozasi terv szerint déli irdnybdl, a Boglarka
utcdbdl is lehetséges a megkdzelitésik, a végsé Gtemre tervezett Ujabb nyugdijashazi épilethez
szlikség esetén a déli iranybdl is nyithato egy bejarat. A véderdd teriilet (erdei BMX palya) déli oldali
gyalogos megkozelithetéségének a valtozasa nem tervezett.

A tervezett bévités miatt ugyan kicsit tobb, mint masfélszeresére né a telken belili parkolék szama,
az ebbdl fakado forgalom, a becsiilhet6 napi max. egyszeres forgas miatt mégsem terhelheti tul a
lakéutca 800-1000Ejm(i/6 kapacitasat. A kb. 165 parkolo gerjesztett forgalma, napi (munkaidé alatti)
egyszeres forgassal szamolva, legfeljebb 330Ejm(i/806, ~42Ejm(i/6 nagysagunak varhato.

A kozosségi kozlekedési ellatdst tovabbra is a Loczy-Vilonyai utcaban kozlekedd helyi autdbuszjaratok
biztositjak. Amennyiben a 4086/72hrsz teriiletnek délrél is nyitnanak egy bejaratot, a Loczy Lajos utca
egy délebbi megalldja is jol kiszolgalhatja a teriletet.

A tervezett beruhdzas a varosi kerékparos kozlekedést hdldzatilag nem befolyasolja.

Az id6sek otthondhoz a parkolds tovabbra is a telken belil lesz megoldva. A tervek szerint felszini
parkoldk éplilnek, mintegy 165db. Az erd6be érkez6k tovabbra is a kdrnyez6 utcakban parkolhatnak.

A 4086/72 hrsz-U ingatlant érintd fejlesztés egy meglévd, lizemeld idGsotthon bévitését szolgalja,
amely megfeleld kapacitdsban kiépitett kozm(ibekotésekkel rendelkezik, ezért a jelen mddositds nem
keletkeztet kozm(ifejlesztési igényt.

A 4086/86 hrsz-U ingatlan beépitésre nem szant véderdé teriilet, Gvezet, ezért ezen ingatlan
esetében nincs kozm(ifejlesztési igény.
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
«ueenea/ 2024, (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezd dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terlletfelhasznalas tervlapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint modositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleg a tervezett tavlati terlletfelhasznalasra
vonatkozd adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG Teriilet [ha]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Nagyvarosias jellemz6en szabadonallé lakdteriilet (Ln) 120,35
Lakoteriiletek 6sszesen: 926,27
VEGYES TERULETEK
Telepliléskdzpont vegyes terilet (Vt) 242,07
Vegyes teriiletek dsszesen: 289,03
Beépitésre szant teriiletek dsszesen: 2 261,52

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULETEK

Védelmi erdéteriilet (Ev) 117045
Erdéteriiletek dsszesen: 5153,35
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 10428,92

3. A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa 2024. ...-an Iép hatalyba.

4. A Kozgylilés felkéri a fOépitészt, hogy a mddositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarid6: 2024. .......
FelelGs: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2024. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo

92



1.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS

KOZIGAZGATASI TERULETENEK %Mn B
TELEPULéSSZERKEZET. TERVE Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezd TT/1 01-2918
TERULETFELHASZNALAS

- ® » | Tervezesi terllet hatara




Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének

] «./2024.(....... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66-67. §-a
szerint lefolytatott altalanos egyeztetési eljarassal érintett, a 62. § (1) bekezdésben és a 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Honvedelmi Minisztérium Hatosagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi
szakterlilet), Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Novény és Talajvédelmi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztdly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprémi
Renddrkapitanysag Kozlekedeésrendészeti Osztaly, Rendészeti Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Renddr-fokapitanysag, Szabalyozott Teveékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosag
Hajozasi Hatdsagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi
Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Neépegészségligyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési és
Mlszaki Engedélyezési FOosztaly Utligyi Osztaly, Kézeép-dunantdli Vizigyi Igazgatdsag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi  Osztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztaly
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezOket rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz8l6 24/2017. (IX.28.) dnkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: HESZ) 29. §-a az alabbi (16) bekezdéssel egészill ki:

Vaye

,(16) A Vt-70 jell épitési bvezetben

s

-az Ev jeld, Védelmi rendeltetésd erdbteriilet dvezet feldli oldalkert mérete minimum 3,0 m,

-a sziikséges gépjarmiivek elhelyezése 20 férdhely folott csoportositva, felszini parkoloként is
lehetséges, melybdl legaldbb 30% éEpitett arnyekoloval vagy fedetten alakitando ki, ”

2.§ A HESZ 54. § (4) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

Yy

,(4) Ujonnan épitendd, kettdnél tobb lakast tartalmazd épliletben — a mijemieki jelentdségl tertileten
és a helyi értékvédelemre javasolt teriilet kivételével — a lakdsszam 30%-anak megfelelé szamu
gépjarmditarolo fedetten, zartan a foepiiletben alakitando ki, amennyiben errdl részletes dvezeti elbiras
masképp nem rendelkezik.”
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3.§ A HESZ 1. melléklete 5. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd, 72. sorral egésziil ki:

n”n

A B C D E F G H
72 \Vt-70 SZ 3000 40 16,5 30 - -

”

4.8 AHESZ 2. melléklete Szabdlyozasi Terv N-26 és N-27 jelli, belteriileti terviapjai a tervezési teriiletre
vonatkozdan az e rendelet 1. mellékletét képez6 tervlapjai szerint moédosulnak.

5.8 E rendelet 2024. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
33/2024. (11.29.) hatarozata
a Veszprém, Sélyi utca 4086/72 és 4086/87 hrsz.-0 ingatlanokat érinté
telepiilésrendezési terv médositasa az Eletdrom Iddsotthon bovitése
céljabal

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése megtérgyalta az
Elbzetes dontések Veszprém telepiilésrendezési tervének moddositasardl” cimii
eléterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatdnak Kozgylilése el6zetesen
tamogatja a Veszprém Sdlyi utca 4086/72 és 4086/87 hrsz.-( ingatlanokra
vonatkozé telepiilésrendezési terv mddositasat a kivant fejlesztés
megvaldsithatésaganak érdekében.

2. Veszprém Megyei Jogi Véros Onkormdnyzatanak Kozgyiilése tdmogatja a
bemutatott beépitési terv alapjan megvalésitandd fejlesztést.

3. Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teriilet jogos magdnérdekekre tekintettel torténd, kdzérdeknek
megfelelé felhasznaldsa érdekében a fejlesztési cél méas teriileten tdrténd
megvaldsitasa ardnytalanul nagy terhet jelentene a beruhazé tulajdonos részére
annak vérhatd nagy koltsége miatt, figyelembe véve azt a kériilményt, hogy a
tervezett beruhazas helyhez kotétt, egy meglévé intézmény bévitését iranyozza
eld, a fejlesztésre a telepiilés belteriiletén beliil — ide értve a rendezési terven
jelolt ,tartalékteriileteket” is — nincs megfeleld tertilet.

4. Veszprém Megyei Jogul Véros Onkormanyzatanak Kozgylilése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Sélyi utca 4086/72 és
4086/87 hrsz.-U ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv mdédositasanak
esetében szilkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitését. Az eljaras az E-
TER fellileten kerlil lefolytatasra.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért
annak mddositasara nincs sziikség.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megéllapitja, hogy
a biolégiai aktivitds (BIA) értékcsikkenés nem térténik, igy nem lesz sziikség
visszapétlasra.

7. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatédnak Kozgylilése jévahagyja a
hatdrozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a foépitész altal Gsszeallitott — feljegyzést.

8. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzaténak Kozgyiilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a mddositdssal kapcsolatos tervezést rendelie meg, a
mddositassal Osszefiiggd haromoldal( tervezési szerzddés megkotésérdl
gondoskodjon. A modositassal Gsszefiiggd eljards — amennyiben a kérelmezé a
tervezési szerz6dést alairta — elinditasra, majd lefolytatasra keriilhet.

9. Veszprém Megyei Jog(i Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése megdllapitja, hogy
a teleplilésrendezési terv mddositdsaval és az eljdrassal kapcsolatos dsszes
felmerdild koltséget a kérelmezdnek kell viselnie.

Hatariddé: 8. pont: a 2024. szeptemberi Kézgytilés

Felelds: Sulyok Balazs Ede fGépitész

A végrehajtas elokészitéséért felelés koztisztvisels:
Schoderbeck Eva miszaki Ggyintézd
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2.sz. melléklet: Foépitészi feljegyzés

Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatéalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Solyi utca 4086/72 hrsz és
4086/87 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozban az Eletérém Idésotthon bdvitése
céljabol

Tisztelt Kozgyulés!

A teleplilésrendezési eszkozok mddositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a médosités miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagységat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki
konkrétan a médositds céljéra, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasahoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meq:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfelelden médositasra kertil a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint a 213/2017. (IX. 28.) kozgylilési hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

. Megalapozé vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Vdérosrendezési vizsgalatok:
o Atervezés célja, tervezeési terlilet ismertetése
o Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos telepllésrendezés eszkdz0k bemutatasa
o Az épitett kdrnyezet vizsgalata
- Kdzlekedési vizsgalatok (szilkség esetén)
- Zoldfelllletrendezési vizsgalat
- Kézmivizsgalat (sziikség esetén)
I Alatamaszto javaslati munkarészek
- Vérosrendezési javaslat
o Kdrnyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Halalyos telepllésszerkezeti tervvel vald 0sszhang bemutatdsa, vagy
annak moédositasa
- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)
- Zoldfeluletrendezési javaslat
-Kézmlijavaslat (szUkség eseteén)

1. Jévahagyasra keriil6 munkarészek

- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepllésszerkezeti terv médositasi
javaslat
Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa

akkor sziikséges, ha a moédositas igényli a2 Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
médositasat.
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A biolégiai aktivitasérték szintentartds Igazolasénak sziikségességérol minden teriiletnél
nyilatkozni szilkséges. :

A mddositédsnak dsszhangban kell lennie:

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
OXXXIX. torvény eloirasaival,

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabélyozasarol
52616 9/2019. (I. 14.) MvM rendelet elbirasaival, valamint

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével

Veszprém, 2024. februar 1,
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3.sz. melléklet: Kornyezeti értékelés
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KORNYEZET!I ERTEKELES

Veszprém 4086/72 és 8086/87 hrsz-u ingatlanokat érinté teleplilésrendezési
eszk6zok modositasahoz kapcsolddoan -véleményezési anyag

Tervez6:

? " g 1
LA
Fabian Sara
egyéni vallalkozé
okl. tajépitész mérndk
okl. varosépitési-, gazdalkodasi szakmérnok
tajvédelmi szakért6

TK 01 5251
$Z-009/2021
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 El6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

A Veszprém 4086/72 hrsz-U ingatlant érint6 telepiilésrendezési terv mdodositasat a Kariatidak Kft. és a
Tindérkerti Otthon Nonprofit Kft., mint az ingatlan tulajdonosai kérvényezték az Onkorméanyzattdl
azzal a céllal, hogy a teriileten az Eletorém IdGsotthon és Nyugdijashazat bévitésével a demens lakdk
ellatasat szolgald épiletrészt, valamint Ujabb nyugdijashazi épiiletrészeket létesitsenek.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (2) szerint ,,Ha az uj beépitésre szant terilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereteriletként a megsz(in6 zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezs kiterjedés
zoldteriletet vagy erddéteriletet kell kijelolni, tovabba az Gj beépitésre szant terliletnévekmény
legkevesebb 25%-danak megfeleld kiterjedésl tovabbi uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is ki kell
jelolni. A mddositassal Uj beépitésre szant terilet kerl kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasardl is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitas érték visszapdtldsa a ,nagyvdrosias jellemzéen
szabadonallo lakéterilet” (Ln) teruletfelhasznalasban 1évé 4086/87 és 4086/72 hrsz-u telkek 6sszesen
0,151 ha nagysagu részének ,,védelmi erd” teriletfelhaszndlasba (Ev) soroldsaval oldhaté meg, mely
a teriiletndvekmény 25%-anak megfelel6 0,03 ha kiterjedés( tovabbi Uj erdGteriiletet is tartalmazza.

Az intézmény bdvitése telekcserével tud megvaldsulni, a kérelmez6 tulajdonaban allo, 4086/72 hrsz-u
ingatlan 1202 m? nagysagu teriiletrésze, valamint az Onkormanyzat tulajdonat képezé 4086/87 hrsz-u
1202 m?*es telekrésze kozott. igy a bévités céljabdl a 4086/87 hrsz-u védelmi erdGteriilet (Ev)
teriiletfelhasznaldsu 1202 m? nagysdagu teriiletrész telepiiléskézpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsba
kertl, a 4086/72 hrsz-U, beépitésre szant, nagyvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitésd lakéterilet
(Ln) teriiletfelhaszndldsu telekbdl egy szintén 1202 m2-es rész viszont beépitésre nem szant, védelmi
erdéteriilet (Ev) teriletfelhaszndlasba kerlil, a megmaradd része pedig szintén telepiléskdzpont
vegyes (Vt) teriiletfelhaszndldsba sorolédik. Mivel a csereteriiletek megegyeznek, a beépitésre szant
és nem szant teriletek ardnya nem valtozik, csupan a telekhatdr médosul a két ingatlan kozott.

Az Eletérém Idések otthonanak bévitési terve- telekalakitési javaslat - CZITA Epitész Iroda

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Kézgyllése a 33/2024 (11.9.) szamu koézgydilési
hatdrozatdban tdmogatta a Veszprém 4086/72 hrsz-U és a 4086/87 hrsz-G ingatlanokat érintd
telepiilésrendezési terv mddositdsat, a kivant fejlesztés megvaldsitasanak érdekében. A mddositasra a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes



teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 66. § -a szerint
altaldnos egyeztetési eljaras keretében kerdl sor.

Veszprém MJV Onkorményzatadnak Kozgy(ilése — az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl sz6lé 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. § aban kapott felhatalmazas alapjan — a
Veszprém 4086/72 és 4086/87 hrsz-U ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv mddositasanak
esetében — mivel a mddositas beépitésre nem szant, védelmi erdéteriilet teriletfelhasznalasu
teriletet érint — szlikségesnek tartotta a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kévetelményeknek megfeleléen késziilt.

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepilésrendezési eszk6zok maodositdsdhoz késziilt
megalapozé vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, adatbazisok, jogszabalyi
el6irdsok, orszagos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok és a helyszini bejarason szerzett
tapasztalatok jelentettek tampontot. A dokumentacid elkészitéséhez sziikséges foldhivatali
alaptérképet az Onkormanyzat biztositotta.

[.2 A terv tartalmanak és f6 céljainak bemutatasa

A 4086/72 hrsz-G mddositassal érintett teriilet, azaz az Eletorom Idések Otthona és Nyugdijashaz
(Veszprém, SAlyi u. 20.) a varos telepiléskdzpontjatdl keleti irdnyba az Keleti Utgylrd mentén huzédé
erddsav nyugati hataran helyezkedik el. A vizsgalt ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017.
(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet alapjan nagyvarosias lakdterilet (Ln-03), 6vezeti besorolasba tartozik.
A szomszédos, Keleti-utgydr(it6l elvalasztdé 4086/87 hrsz-u ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolasa
védelmi rendeltetési erdGterilet (Ev).

et TR | s | et R, sl Eecimen
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Az Eletérém Id6sek otthondnak bévitési terve- CZITA Epités_z_ Iroda

A Kariatiddk Kft. és a Tundérkerti Otthon Nonprofit Kft. altal megvaldsitani tervezett fokozott dpolasi
részleg (FAR) épiletbSvitésének terveit a CZITA Epitész Iroda Kft. (9024 Gyér, Zrinyi Ut 4C) készitette
el. A terv |. iteme szerint a meglévé 1886,59 m2 nagysagu, U alaku épllethez keleti irdnyban egy
740m? nagysagu Uj szarny (FAR) kapcsolédna, majd 1I-lll. Gtemben egy 1070m? nagysagu kézdsségi
épilet, végul llI-1V. Gtemben egy 2136 m? (j épiilet.



[.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal

Az aldbbi teriletrendezéssel kapcsolatos magasabb rend(l jogszabalyok, tervek, programok

figyelembevételére keriilt sor a kérnyezeti értékelés készitése sordn:

1.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve - 2018. évi

CXXXIX. térvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény
2. sz. melléklete, azaz az ,,Orszag Szerkezeti Terve” szerint a vizsgalt ingatlanok telepllési térségen
belll helyezkednek el. Az OTrT-ben megallapitott orszagos dvezetek kozil a 4086/87 hrsz-u telek az
orszagos erd6k ovezetével (3/3. melléklet) érintett, azonban a mddositas ezeket az ingatlanrészeket

nem érinti.

Aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VL.

14.) MvM rendeletben megdllapitott 6vezetek kozll az orszagos vizminGségvédelmi terilet vezete
mindkét teriiletet érinti. A médositdsi javaslat figyelembe veszi az orszagos 6vezetekre vonatkozd

elGirasokat.

1.3.2 Veszprém Megye Terilletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, mddositott teriiletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatérozattal fogadtak el. A koncepci6 feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,

Veszprém varmegye és térsége terileti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek

elérését szolgdld eszk6zok meghatdrozasa. A teriletfejlesztési koncepcio atfogd céljai:

gazdasdagi novekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozo
gazdasdagfejlesztés,

a lakossag életminGségének javitasa, a XXI. szazad nyujtotta technikai lehetGségek
sokoldalu alkalmazasdval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,

a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segit6 szerkezetfejlesztés,
varostérségek dsszehangolt fejlesztése

A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

a megye gazdasaga bévitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermelG képesség
novelését szolgald dgazatokban,

gyarapodd, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaer6piacon versenyképes népesség,

a helyi potencidlokra épil6 gazdasagfejlesztés (iparban, mez6- és erddgazddalkodasban,
feldolgozdiparban, turizmusban),

csucstechnoldgidk altal magas hozzdadott értéket el6allitd gazdasag bivitése

a szolgaltatasok bovitése a lakossag jol-léte biztositasa,

a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgdltatdsok elérhet6ségének a javitdsa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

a megye energiabiztonsaganak novelése,

a kérnyezeti allapot javitasa, a kedvez6 kornyezeti dllapot fenntartdsa,

a zold és a kék infrastrukturak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthatd-, tiszta és biztonsagos
kornyezet megteremtése,

a varosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

avonzo, vidéki életmad feltételeinek javitasa,

a megye tarsadalma fejlesztése, a tarsadalmi és a terileti kulonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.



A jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositdsi javaslata a hatdlyos megyei teriletfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott fenti célok és célkitlizések kozil a vastaggal kiemelteket tdmogatja és
a tobbivel sem ellentétes.

1.3.3 Veszprém Megye Teriletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérgl és ovezeteirSl szolé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormaényzati rendeletének
(tovdbbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terilet telepilési térségbe tartozik. A VMTIT 3. mellékletét képezS dvezeti tervlap szerint a megyei
Ovezetek kozll a vizsgalt terlleteket érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tadmogatott célterileteinek Ovezete, az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek Gvezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepiilések Ovezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete,
Veszprém megye varostérségeinek ovezete és ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylttm(kods térség telepliléseinek dvezete.

A mddositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozé el8irasokat.

[.3.4 Veszprém MJV Telepiilésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogl Varos Kozgy(ilése a 202/2013.(VI.27.) VMJV KGY. szamu hatédrozataval fogadta
el a teleplilésfejlesztési koncepcidt, mely biztositja a telepulésfejlesztés hosszutavu Osszehangolt

megvaldsulasat, megalapozza a telepiilés rendezését, rendszerbe foglalja a vdros kozigazgatasi
terlletére kiterjed6 Onkormdnyzati telepiilésfejlesztési dontéseket. A koncepcié elsésorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mdvi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcid atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egylttm(ikbdés erésitése, harmonikus, j6 mindségl varoskornyezet fejlesztése, tudasalapu,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tdrsadalmi viszonyok és a népesség megtartdsa.

A mddositdsi javaslat a teleplilésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozll f6ként a ,harmonikus, jé
mindségl varoskornyezet fejlesztése” és a ,kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség
megtartasa” célokat tdmogatja, de a tobbivel sem ellentétes.

1.3.5 Veszprém MJV Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidja

Veszprém Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiaja a kozéptavu varosfejlesztési célokat tartalmazza,
az ezekhez vezet6 tervezett fejlesztési beavatkozdsokat, azok akcidteriileteivel és varhatd
eredményeivel. A stratégia kiils6, a telepllés mas &agazati programjaival, illetve belsé logikai
0sszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatosaganak kockdazataival. Az ITS
atfogé stratégiai céljai:

o fiatalodd aktiv varos

e kornyezettudatos varos

e megujuld varos
Fejlesztési teriiletek:

o gazdasdagfejlesztés

e infrastruktura fejlesztés

o kornyezeti fenntarthatdsag
o kultdra kdzosségfejlesztés

A modositasi javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési teriiletek kozil



leginkabb a ,kultira és kozosségfejlesztést” tdmogatja, illetve a tobbivel sem ellentétes.

1.3.6 Veszprém MJV Telepiilésszerkezeti Terve

Veszprém MJV hatalyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatarozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) az 4086/72 hrsz-u telket ,nagyvarosias, jellemz&en szabadonallé lakéterilet” (Ln)
tertletfelhasznalasba, a 4086/87 hrsz-U ingatlan tervezéssel érintett részét ,Védelmi erddteriilet”
(Ev) teriletfelhasznalasba sorolja. A TSZT ,Mdlvi értékvédelmi, Orokségvédelmi, tiji- és
természetvédelmi elemek” tervlapja nem jel6l. ATSZT ,védelmi, korlatozasi tervlapja a 4086/87 hrsz-
U ingatlanon Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetési erd6t és kivald
termdhelyi adottsagu erdé6t, illetve mindkét telken viztermeld kat hidrogeoldgiai ,,C” véddéterileti
érintettséget jelol.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozasi Terve

Veszprém MIV kozigazgatdsi teriiletére az Onkormdnyzat Koézgylilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT)
van hatédlyban. A tervezéssel érintett, tertletek kozil a 4086/72 hrsz.-U teriilet ,nagyvarosias
lakoterllet” (Ln-03) Ovezetbe, a 4086/87 hrsz-U ingatlan tervezéssel érintett telekrésze pedig
,védelmi rendeltetés(i erdéteriilet (Ev) dvezetbe tartozik. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelettel jévahagyott Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) elSirasai
egylttesen érvényesek a terlleten.

.3.8 Telepilésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl szdélé 23/2017. (IX.28.) szaml 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
mindkét tervezéssel érintett ingatlant ,jellemzéen telepszerli és tarsashazas beépitési
lakdteriletek” kozé sorolja. JellemzGen telepszerl és tarsashazas beépitésli lakoéteriletekre
vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket a rendelet 14. §-a tartalmazza.

I.4. A terv alapjan magvalositando alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a mddositasara a
tervm(ifaj sajatossdgai miatt egyetlen valtozat késziilt. A mdédositdsok szem el6tt tartjak az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a teleplilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
teleplilésrendezési eszkdzok kidolgozdi térekedtek a korilményekhez képest legjobb kornyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgdlat tovabbi fejezetei, illetve az alatdmasztd
munkarészek egyéb fejezetei is megerdsitik.

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok egy része a telepilésrendezési eszkozok
koérnyezet- és természetvédelmi szempontu alakitasara irdanyul, a javaslatok masik része a
telepiilésrendezési eszk6zok alkalmazdsa soran a természeti és épitett értékek megdvasat, a
telepiilési kdrnyezet javulasat segiti el6.



Il.  ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK

AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A médositassal érintett, 8086/87- hrsz-U ingatlan, a Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelet alapjan ,védelmi célu erdGterilet” (Ev) ovezeti besorolasu, valdsagban
részben erdés részben legelds teriilet. Az 4tsorolds éltal érintett 1202 m? nagysdgu ingatlanrészen erdd
nem taldlhatd. A mddositas altal az érintett telekrész, azaz az id6sek otthonanak bdvitési teriilete
telepliléskozpont vegyes (Vi) teriletfelhasznaldsba kerlil. Az atsorolds miatt bioldgiai aktivitas (BIA)
értékcsokkenés nem torténik, mivel az atsoroldssal egyid6ben a szomszédos 4086/72 hrsz-q,
,hagyvarosias lakéteriilet” (Ln) teriiletfelhasznaldsu ingatlan egy szintén 1202 m?-es része ,védelmi
erdétertlet” (Ev) tertletfelhasznaldsba keril atsorolasra, illetve ezen tul a 4086/87 hrsz-u telken a
terlletnovekmény 25%-anak megfeleld 0,031 ha kiterjedés( tovabbi Uj erdéterilet (Ev) is atsorolasra
keril. A teriletek teleptilésen beliili elhelyezkedését az aldbbi dbra szemlélteti.
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Forras: Open street map
1. 4086/87 egy része 1202 m? Ev Vit
2. 4086/72 egy része 1202 m? Ln Ev
3. 4086/87 egy része 310 m? Ln Ev




1.1 A 4086/72 és 4086/87 hrsz-U ingatlanrészek vizsgalata

A teriilet latvanya— Forras: Google Earth, Sajét foto

A 4086/87 hrsz- U ingatlanon védé rendeltetés(i erdStertlet huzddik, oltalmat nyujtva a Keleti-
Utrgydriin belll elhelyezkedd lakoteriiletek szamara. A 4086/72 hrsz-U, mddositassal érintett terllet
ebbe az erdds-flives zoldsavba dgyazddik, t6le nyugatra, a Loczy Lajos utcan tul nagyvarosias és

kisvarosias lakoteriletek tertilnek el.

Részlet az erd6térkepbdl, Forras:

https:/ferdoterkep.nebih.gov.hu/

Az 4086/87 hrsz-U ingatlanon Veszprém 62/A1, 62/B, 56/A1 azonositdju,
az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld, elsddlegesen
teleplilésvédelmi  rendeltetésli  erddrészletek  taldlhatoak. Az
erddrészletek a Nébih erd6térképének adatbazisa szerint a Keleti-
Bakony erdészeti tdjhoz tartoznak, ezen belll a Zirci korzet részei,
rendeltetésiik telepllésvédelmi erdd, természetességi allapotuk szerint
kultdrerddk, fadllomanyuk fenyGelegyes-feketefenyves,
tlizveszélyesség szempontbdl kozepes- vagy nagymértékben
veszélyeztetett terlletek. Az 56/A1 azonositéju erddrészlet a
valdsagban atnyulik a 4086/72-es hrsz-u ingatlanra a tervezéssel érintett
ingatlanrészen. Tehat az atsoroldsra javasolt teriilet az erd6folt szerves
része. Az erd6foltokban a feketefenySk zart allomanyt képeznek, atlag
életkoruk 50-80 év. Az erd6szélen egybibés galagonya, csikos
kecskeragd, kokény és vadrdzsa a jellemz6.


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A mddositassal érintett teriilet az Eletorom Idésotthon és Nyugdijashaz telke, illetve az a mogotti
teriilet. Az Eletorom idésotthon kertje rendezett, az épiiletek kdzelében kertépitészeti médszerekkel
kialakitott diszkert, az éplletektdl tdvolodva egyre inkdbb természetkozeli, részben erdds, részben
ligetesen fasult vagy gyepes teriilet taldlhatd. A legel6teriletek Idgyszaru vegetacidjaban elszdrtan
taldlhaté néhany lombos fa, (szil, juhar, akac) és fenyd, illetve egy-egy cserjecsoport (egybibés
galagonya, cserszomorce, csipkebogyd).

Az Uj épliletszamy tervezett helye déli iranybol

Az Uj épiiletszarny tervezett helye északrol A keritésen tul a 4086/87 hrsz-u érintetttelekrész
Az 2364/44 hrsz-U ingatlanon talalhat tervezési teriilet — Forras: sajat fotok

A 4086/87 hrsz-U ingatlan fejlesztéssel érintett része legelé mivelési agu, elsGsorban lagyszard
novényzettel boritott teriilet. A terlleten 6t fiatal feketefenyS egyed és egy cserszémorce, illetve
vadrdzsa alkotta cserjecsoport taldlhato



A TERULETEKET ERINTO TAJ-, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEMMEL GSSZEFUGGO VEDETTSEGEK/KORLATOZASOK

2018. évi CXXXIX. torvényben (TrTv.) megallapitott térségek, ovezetek VMTrT ovezetek
A. Orszagos Erd6k ovezete B. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben megallapitott dvezetek TSZT védelmi korlatozasi tervlapja

B. Vizmin6ség-védelmi teriilet C. Vizbazis “B” védéterilete
D. Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld erdé

Egyéb jogszabalyokbdl adodo védelmek, korlatozasok
E. Orszagos ErdGallomany Adattarban szereplé erdé

Hatalyos

Teriilet (ha) VMTIT térség A telket érint6 védettség, korlatozas

teriiletfelhasznalas

A.) Orszagos erdék bvezete

EV B.)
1. 8086/87 0,1510 telepulési c)
Ln ’

Orszagos VizminGségvédelmi dvezet

VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete
D.) Vizbazis “B” védéterilete

E.) Orszagos erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdé

20 A.) Orszagos VizminGségvédelmi dvezet
2' 4086/72 e teIepuIeS| Ln B.) VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete
C.) Vizbazis “B” védéteriilete
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. ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[11.1. A telepUlésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényestlése a tervi elemekben, intézkedésekben

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a telepilésrendezési eszkdzok moddositdsanak
folyamata kozben a jovébeli hatdsokat elemezve érvényre jussanak a kérnyezetvédelmi érdekek, és
minden érintett szamara elfogadhaté kompromisszum szilessen annak érdekében, hogy a tervezett
valtoztatasok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb
megGrizzék a teleplilés tdji és természeti értékeit.

A kornyezetallapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatalyos
kornyezetvédelmi elGirdsok és kovetelmények tilkrében tortént. A részletes vizsgdlat lehetGvé tette,
hogy a felmeriil6 kornyezeti konfliktusok azonositasa megtorténjen, és a tervezési folyamat sordn az
ellentétek feloldasra keriiljenek.

[11.1.1 Nemzeti Kdrnyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(lés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatérozataval fogadta el a 2026-ig sz6lé6 5. Nemzeti
Koérnyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlizése, hogy hozzdjaruljon a fenntarthato fejlédés

kornyezeti feltételeinek biztositasahoz.

A stratégiai célok kozo6tt szerepel:

e az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése (lveg6mindség javitasa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositdsa, szennyvizelvezetés és tisztitds, zoldfelliletek védelme, zoldinfrasturktira
fejlesztése)

o természeti értékek és er6forrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthaté haszndlata (bioldgiai
sokféleség meglbrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kérnyezeti
karmentesités),

e az erGforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgdsos
mikddésének erdsitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodds, Az lveghazhatasu gdzok kibocsatasanak csokkentése, felkésziilés az
éghajlatvdltozas hatdsaira, agrdrgazdasdg, erd6gazdalkodds, dasvanykincsekkel vald
gazdalkodas kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kérnyezet, Turizmus és kdrnyezet

e a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nukledris biztonsdg, sugarvédelem,
Koérnyezeti karmegelGzés és karelharitas)

Horizontalis célok:
e atdrsadalom kornyezettudatossaganak erGsitése
e az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség javitasa

A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben, a terv 6sszhangban van veliik.

111.1.2 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kérnyezetvédelmi programjdnak alapjat a ,Kérnyezeti Jovékép” rogziti, amely a
hosszutavon jeleniti meg a megye jov6re vonatkozé elképzeléseit. Ez a jovGkép az fenntarthatdsag,
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megel6zés, el6vigyazatossdg, dvatossdg, felelGsség, partnerség és Okoldgiai szemlélet alapelvein

nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kornyezeti Jovéképének alapjai az aldbbiak szerint

rogzithetdk:

,A megye a kérnyezeti dllapot fenntartdsdval és javitdsdval megérzi természeti, 6kologiai
értékeit a jelen és a jov6 nemzedékek szamdra, a természeti erGforrdsokat takarékosan,
célszerlien haszndlja fel, hosszutdvon biztositjia az emberek életmindségének javitdsdt, a
komfortérzet fokozdsdat, és a bioldgiai sokféleség megdrzését. Kérnyezeti értékeinek
szdmbavételével, azok folyamatos megdvdsdval, a védett és védelemre méltd természeti
értékek megdvdsdra, fejlesztésére térekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett kérnyezet, tdji
értékek megdérzésével, mindent elkévet annak érdekében, hogy a megye kérnyezeti dllapotot
befolydsolo tényez6k kedvezétlen hatdsat minimalizdlja. Erésiti a kérnyezeti tudatot a megye
lakossdgdban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.”

A jovGkép szerint a megye kornyezeti jovGképének f6bb ismérvei a rendezett telepiilések, az

esztétikus kozteriiletek, a gondozott tdj, a természeti értékek megbrzését és védelmét, tovabba

fejlesztését szem el6tt tartd teriletfejlesztés, a helyi értékek feltarasa, megbecsilése, a vonzd

lehet&ségek a turizmus kialakitdsdra, az egészséges életmdd és a kérnyezeti tudatossdg altalanossa

valasa.

A megye kornyezetvédelmi célkitlizései a tervben képviselve vannak, a terv 6sszhangban van velik.

111.1.3 Veszprém MJV Kdrnyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Varos telepulési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kérnyezeti

allapotanak és a vdros kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezaltal egészséges lakdkornyezet

biztositasa a varos lakossdga szamara. A program célrendszere a kovetkez6 célokat foglalja magaba:

helyi kornyezetvédelmi problémak megoldasa, életmindség javitasa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kornyezetvédelmi problémdk azonositdsa, és
kezelése, ezaltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossdg életmin&ségének javitadsa;
nagyobb léptéki kérnyezetvédelmi problémak enyhitése —hozzajarulds az egyes regionalis
és orszagos kornyezeti problémak megoldasahoz, enyhitéséhez;

fenntarthato fejlédéshez valé hozzajarulas — a megfeleld, ésszerl er6forras haszndlattal a
gazdasdg teljesitmény és a tarsadalmi j6lét novelése;

szemléletvaltas elGsegitése — a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések
Osszefliggéseinek vizsgalata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

értékvédelem - a telepiilés tdji-, természeti- és kulturalis értékeinek megérzése, mivel ezek
képezik a telepiilés fejl6désének alapjat.

A telepilés kornyezetvédelmi célkitlizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.
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l11.2. A telepllésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepUlésterv egésze szempontjabdl meghatdrozo allapotjelz6k bemutatdsa

[11.2.1.1 Foldtani kbzeg és talaj
: ; Jelmagyarazat

AT - Platform dolomit, z&tonymészkd —
Fédolomit, Sédvalgyi Dolomit, Edericsi
MészkE

5T - Nyilttengeri mérga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokk8pala — Sandorhegyi F,
Veszprémi, 5z6l6sardéi Mérga, Vessz0si F.

13Q - Lészdsszlet (16sz, homokos lész, 165285
homok, palectala])

Veszprém belteriiletének felszini foldtana
(forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképzé mészkd és dolomit, illetve 16sz alapk&zeten
tobbnyire sekély termé6rétegl rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdé6talajok alakultak
ki. A kistajba E-rél benyulé Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési teriilet
alapkdzete 16sz és homokos 16sz, melyen Ramann-féle barna erdétalajok jelenléte a jellemzé.

Jelmagyarazat

_ |
. Rendzina talajok

Ramann-féle barna erd&talajok

Veszprém genetikai talajtipusai (Forras:
MATA-TAKI Agrotopo adatbazis)

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A telepiilés terlletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély. Osszefiiggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében taldlhatd, 4—6 m
kozott, mennyisége ott sem jelentds. A vizsgalt terililet a karsztos alapkézet miatt kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminGség-védelmi teriilet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérdl
sz616 5/2005. (V.27.) 6nk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A tervezési terilet Veszprém Kaddartai ivovizbazis hidrogeoldgiai védéteriletének ,,B” véddzdnajan
taldlhaté. A vizbazisok védGterileteire és a védSidomok Ovezeteire vonatkozd korlatozasok
tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények
védelmérél sz6lé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete az iranyado.
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[11.1.2.3 T4ji és természeti értékek

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatardn
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassdgon teriil el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dundantuli-kozéphegység nagytdj része. A kistdj mérsékelten hiivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
korili. A dolomit alapkd&zeten véltozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kdzott. A tdjat egykor
szdraz tolgyesek uraltdk, dm az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantéfoldek terilnek el. Sztyeprétek leginkabb a mUvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacio alakult ki a
Séd-volgy sziklds peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghatdroztdk, az egyes varosrészek
kialakulasaban fontos szerepe volt a Séd volgyhaldzatanak. A lakossag a kozépkori varosmag kordl
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtet6k és a fennsik
irdnydba.

NN -\\

E "‘3 “ 5 b W
Els6 Katonai Felmérés - Méasodik katonai felmérés Harmadik Katonai Felmérés Negyedik Katonai Felmérés

(1782-1785) (1819-1869) (1869-1887) (1941)
Forras: https://maps.arcanum.com/hu/

o

A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az ujkékorszaktdl lakott terilet volt. A hagyomany
szerint a varos 6t magaslatra épult, melyek kozil legjelent&sebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt,
ahol a Szent Mihdly-plispokség és -ispansdg vara magasodik. A rémaiak jelenlétérél korabeli
pénzérmék és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kdvetéen a var koril nyolc varosrész,
azaz szeg alakult ki. A magyarok megtelepedése utdn fejedelmi szallasteriiletként szolgalt a telepiilés
és fontos szerepet toltott be a kozéletben.

A kés6bbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozzd kapcsolddo
|étesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelentGs
zoldfellletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési terlletek el6szor a varos északi részén
Osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari teriilet kialakulasa is a telepiilés belteriletétdl délre,
a Balatonfiiredrél érkezé f6ut csomdpontjaban. Osszefiiggd erd6ségek f6ként a varos belteriiletéts|
északra, a Bakony hegylabain talalhatdk, mez&gazdasagi mivelésre alkalmas szantéféldek a varos
alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein teriilnek el. Az évszazadok alatt eltlint erd6k Ujratelepitése
az |. vilaghaborut koévet6 években kezd6dott a belteriileten f6ként gyorsan névé és varostliré
feketefenyGvel. Ennek eredménye mar az 1941-es negyedik katonai felmérésen is jol lathaté. A
vizsgalt terilet a mai Budapesti uttdl délre elteriil6 erdéteriletek részét képezi.

Az MOTIT és a VMTIT szerint mindkét vizsgalt teriilet telepilési térségbe tartozik. A médositassal
érintett telkek védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 halézatnak, a
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4086/87 hrsz-u telken az orszagos erd6k dvezetébe tartozé az Orszédgos ErdGallomanyban szereplé
erddrészletek talalhatdak, a tervezési teriilet konkrét tertiletét azonban ezek az erdérészletek nem
érintik.

Mindkettd teriletet érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete és
a VMTTT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete.

A TSZT védelmi, korlatozasi teriiletek” cim( lapja a vizsgalt terileten vizbazis ,B” hidrogeoldgiai
védéGteriletet jelol.

Veszprém Telepllésképi rendeletének 3. melléklete az az 4086/72 hrsz-G vizsgalt teriletet
»jellemz8en telepszerl és tarsashazas beépitésl lakotertletek” kozé, a 4086/87 hrsz-u teriiletet a
wokilonleges, nagy zoldfeliletl terlletek (allatkert, sportteriilet, horgasztd, honvédség)” kozé
sorolja.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag véleményében felhivja a figyelmet, hogy a modositassal
érintett 4086/87 hrsz.-U ingatlan mddositassal kozvetleniil nem érintett terlletrészein az aldbbi
térképi kivagat alapjan a védett és a fokozottan védett ndvény- és dllatfajokrél, a fokozottan védett
barlangok korérél, valamint az Eurdpai Kozosségben természetvédelmi szempontbdl jelent6s
novény- és allatfajok kozzétételérsl szoldé 13/2001. (V. 9.) KoM rendelet szerinti aldbbi védett
novényfajok taldlhatok:

aprd nészirom {lris pumila)

arlevel(i len (Linum tenuifolium)

arval nyhaj faj (Stipa sp.)

fekete kokorcsin (Pulsatilla nigricans)

fekete madarbirs (Cotoneaster niger)

homoki n&szirom (Iris arenaria)

molyhos madarbirs (Cotoneaster tomentosus)

selymes boglarka (Ranunculus illyricus)

somoros kosbor (Neotinea ustulata)

tarka kosbor (Neotinea tridentata)

tavaszi hérics (Adonis vernalis)

A Nemzeti park igazgatdsag figyelmeztet, hogy természet védelmérél sz6ld 1996. évi LIll. térvény (a
tovdbbiakban: Tvt.) 8. § (1) bekezdése értelmében a vadon él6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai,
életkozosségei megbrzését él6helyiik védelmével egyitt kell biztositani, tovabba a Tvt. 42. § (1)
bekezdése szerint tilos a védett novényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili
elpusztitasa, kdrositdsa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.

[11.1.2.4 Levegémindség, zaj és rezgésterhelés

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak lépcsé sarkanal taldlhaté egy automata
levegéminGség mérd allomds. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt
jellemzGen hatarérték alatt voltak. A mért NO; és NOy és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PMg szallé por terhelés allanddan
hatarérték feletti.

A vizsgdlt teriilet levegémindsége az automata méréallomas adataihoz képest feltételezhet6en
hasonld, mivel bar a belvdrostél kissé tdvolabb, korilbelll két km-re, a nagyforgalmu Keleti
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utgylirtih6z viszont kozelebb helyezkedik el.

A moddositassal érintett terilet kbzelében az egyetlen kdzvetlen zaj- és rezgésforras a Keleti-utgy(ir(i
forgalma, melynek zaj- és rezgésterhelése szamottevének mondhaté a Keleti-Utgy(r( forgalma
miatt.

111.1.2.5 Fennalld kdrnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgalt terlilet érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi terileten, Veszprém Kadartai ivovizbazis
hidrogeoldgiai védéteriletének ,,B” véddzéndjan helyezkedik el. Az egész telepiilés alatt huzédé
repedezett, karbonatos k&zet érzékeny a szennyezédésre, mivel a szennyez6 anyagok kdénnyen
mélyre tudnak hatolni.

[11.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi &sszefliggéseinek
bemutatdsa

A mddositas egy 1202 m? nagysagu ,,védelmi erdéteriilet” (Ev) 6vezeti besorolasu teriilet helyett egy
1510 m? nagysagu ,védelmi erdéteriilet” (Ev) Svezeti besoroldsu csereteriiletet jelsl ki, ezaltal
gondoskodik arrél, hogy a teleplilés egészére nézve az erdGteriiletek mérete és a bioldgiai aktivitas
érték ne csdkkenjen.

A moddositas természetvédelmi javaslata szerint a tervezett beruhdazast, kivitelezést (beleértve a
terlilet megkodzelitését, a deponadlast, illetve az épit6anyagok ideiglenes tdrolasat) ugy kell
megvaldsitani, hogy a szomszédos teriileten fellelhet6, a Nemzeti park igazgatdsdag altal lehatarolt,
védett novényfajokkal érintett terlletrészt ne veszélyeztesse.

A modositas zoldfellletrendezési javaslata irdnymutatasokat hatdroz meg az Ujonnan létesllé
éplletszarny kornyezetének zoldfeliileti kialakitasara: Az az épulet koral haromszintes névényzet
kialakitasara kell torekedni lehet6ség szerint a tajbaill6, helyben honos névényfajok alkalmazasaval,
annak érdekében, hogy a terilet mikroklimatikus viszonyai kedvez6ek maradjanak, és a terilet
tajképi-, telepilésképi bedgyazddasa is biztositott legyen. A névények 6ntozésérdl mar a tervezés
szintjén gondoskodni szlikséges. A 4086/72 hrsz-u ingatlanrész mar meglévé erdd fai megtartandok,
alattuk savanyu talajt és arnyékot tlré cserje- és talajtakaré ndvényzet telepitése javasolt.

A maddositads kornyezetvédelmi javaslatai felhivjak a figyelmet, hogy az Uj éplletszarny épitése
koévetkeztében megnovekedd fér6helyszam kiszolgaldsa miatt a Solyi utcaban és a Loczy Lajos
utcdban a gépjarm( forgalom kis mértékben, id6szakosan névekedni fog, a forgalom ndvekedése
azonban nem jelent szamottevé kornyezeti (leveg6-, zaj-, rezgés-) terhelést a koérnyezd
lakéteriletekre. A kornyezetvédelmi javaslat figyelmeztet, hogy az épliletek és a kapcsoléddéd
infrastruktura tervezésekor az érzékeny karsztos kézet- és a felszin alatti vizek védelmére kiilonos
hangsulyt kell fektetni.
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[11.3. A tervi elemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhatd jelentés kozvetlen vagy kozvetett kdrnyezeti hatasok
bemutatdsa, a feltart konfliktusok alapjan szlikséges intézkedések meghatarozdsa

1. A kornyezeti elemekre kifejtett hatas:
a) foldre
b) levegére
c) vizre
d) élGvilagra

2.  Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére gyakorolt hatas

e) tajra, telepulésképre

f)  klimara

g)  okoldgiai rendszerre
h)  abiodiverzitasra

3.  Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és
jellegére,

A kornyezeti elemekre kifejtett hatas kivédésére tett javaslatok

A. talajvédelmiintézkedések az épitkezéskor, a term&fold védelme, karsztos alapkézet védelme a karos anyagoktdl

B. alégszennyezés tompitdsara és megkotésére intenziv, haromszintes zoldfeluletek kialakitasa

C. talajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizaré technoldgidk alkalmazésa

D. él6vildg-védelmiintézkedések, az allatvilag lehet&ség szerinti védelme, mentése, vegetdcids idGszakon kiviili fakitermelés

A kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésére tett javaslatok

E. tdjképvédelem, épiletek takardsa fasorral, zoldsavval, épiletek tajba illesztése

F.  helyi mikroklima megdrzése haromszintes névényzet telepitésével, fasorokkal, parkoldk fasitasaval, telken belili vizmegtartas, es6kertek
és felszini, illetve felszin alatti viztarozok a hirtelen leziduld csapadék elszikkasztdsara/ tarolasara

G. Ujvonalas és foltszer( zoldfeliileti elemek rendszerbe kapcsolasa, hogy az 6koldgiai kapcsolat megmaradjon

H. novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa

A mddositas nem érint Natura 2000 teriiletet
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10.

Az érintett emberek

i) egészségi dllapotdban vérhatdan fellépd hatasok

j) tarsadalmi, gazdasagi helyzetében varhatdan
fellép6 hatdsok

k)  életmindségében varhatdan fellépd hatdsok
1) kulturalis 6rokségében varhatdan fellépd hatdsok

m) terllethaszndlatanak feltételeiben vérhatdéan
fellép6 hatdsok

Az Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak

megjelenésére, meglévik felerGsddésére iranyuld
hatasok

A kornyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas,
életmad lehetGségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara kifejtett hatasmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis
térszerkezettdl, teriletfelhasznalasi médtél valé
eltérés fenntartasara vagy létrehozasara iranyulé
hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére kifejtett
hatasmechanizmusok, amelyek a taj eltarté
képességéhez alkalmazkodtak

Természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara
iranyulé hatasmechanizmusok

A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékd
haszndlatara, vagy a helyi természeti er6forrasok
tilnyomaéan mas teriileten valé hasznositasara
gyakorolt hatasmechanizmusok

10.

Az érintett emberek életében bekévetkezett hatasok elkeriilésére tett javaslatok:

I A Sélyi-és a Léczy Lajos utca megnovekedett forgalma varhatdan nem terheli szamottevéen a szomszédos lakéteriletet

J. A terilet j6 elhelyezkedése és kozuti kapcsolatai révén felértékelédik, a fejlesztés a telepulés kulturalis, kozosségi és telepulésképi
fejl6dését tamogatja

K. Az idGsek otthonanak bdvitése a teleptilés lakdinak életmindségére is kedvezd hatassal lehet

L. Amddositas nem érint kulturélis 6rokséget

M. Az 8086/87 hrsz-G 1202m? nagysagu telekrészen a jov6ben megengedetté viélik a beépités, de ez csak az id6sek otthonanak bdvitésére
szolgal

Kdrnyezeti terhelés feler6s6désnek enyhitésére tett javaslatok:

A Sélyi-és a Loczy Lajos utcaban megnovekedé forgalom varhatéan nem befolyasolja szdmottevGen a varos kézpontja felé zajlo forgalmat, az Gj
épulletszarny épitésével az intézményi féréhelyszdm novekedik és emiatt forgalomnovekedés varhatd, de az ebbdl szarmazd zaj- és
rezgésterhelés a szomszédos lakéterileten él6k életmindségét nem befolyasolja negativan.

A médositas altal az ujépiiletszarny kornyezetének dkologikus kialakitdsa pozitiv hatassal lehet az emberek kérnyezettudatossagara. A valés
erd6 erdéovezetbe sorolasa szintén ,kornyezetbaratnak” tekinthetd.

A térszerkezetre gyakorolt hatas: Az Gjonnan kijel6lt nagyvarosias lakoteriilet ingatlanrész kapcsolodik a mar kijelolt teleplléskozponti
terlilethez, ezéltal a telepiilésszerkezetbe beleillik. A 8086/72 hrsz-U telken talalhatd valds erdd nagyvarosias lakéteriiletbdl erdéévezetbe
soroldsa szintén az optimalis térszerkezet kialakitdsat tamogatja.

A mddositas féként a telepiilés helyi tarsadalmi (szocialis) céljait erdsiti, a taj eltartoképességének hatarait nem feszegeti.
Az id&sotthon bévitése életminGség béli javulast eredményezhet a helyi lakossag korében.

A modositassal erdé igénybevételére nem keriil sor, azonban erdé teriiletfelhasznalasu (valdsjaban legel6) telekrész valik beépitésre szant
teriiletté, azonban a csereteriilet kijel6lésével hosszitavon a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke nem csékken.

A mddositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti er6forrasoka.t

19



A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK CSOPORTOSITASA

Az aldbbi tablazat a TSZT mddositasok hatasait 6sszesiti. A mddositasok megjeldlése a sorok elején, a varhatd kdrnyezeti hatdsok tipusai az oszlopok fejlécén

lathatok. A varhatd kornyezeti hatds kozombosségét ,,0” jellel, kedvezbtlenségét V7 Jellel, a varhatdan kedvezd mibenlétét + jellel, a kérdéses kimenetelt?
—lel a kdzvetett hatast () -jeloltiik.

Kis mértékben jarul hozza a kornyezeti/természeti elem védelméhez Esetlegesen felmerild negativ hatas a I

kornyezeti/természeti elemre :
K6z6mbds hatds o Kérdéses kimenetel )
Kozvetett hatas ()

KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-
kulturalis,
- - : gazdasagi-
Médositassal Okolégiai Natura 2000 | Erintett emberek |Kornyezettudatos Atérszerkezetre, | oo, dalkodasi Természeti

érintett ingatlanok Kornyezeti rendszerre teriiletfelh ala
. A Ny, : . eriiletfelhasznala . P
& elemekre D teriiletekre életmindségére életmdédra - hagyomanyokra, | eréforrasokra
hrsz-a biodiverzitasra si médra

4086/87 0]
4086/72 + + ) + + + + +

a

taj eltarto
képességére
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT
KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemz8k, rendszerek bemutatdsa, melyekre a tervi elemek
jelentés hatassal vannak

A médositdsok a kdrnyezeti elemekre azon belil a foldre, levegébre, vizre, él6vildgra akkor lehetnek
hatdssal, ha esetleges talaj-, talajviz-, leveg6-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kornyezeti
terhelés varhaté mértékét nagyban befolyasolja azonban az Uj épiiletek jovébeli elhelyezkedése,
funkcidja, az ezekhez kapcsolddd kozlekedési- és kozmd-infrastruktira igény és a mindezeket
ellensulyozo zoldfellletek mennyisége és minGsége.

A kornyezeti elemek bolygatdsa altalaban kihatassal van a kornyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A teriiletfelhasznalas megvaltozasa a
természetes él6helyek és fajok fennmaraddsdra vagy eltlinésére, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is
hatast gyakorolhat.

A telepiilés egyes teriileteinek atalakuldsa maga utan vonhatja a telepiilésszerkezet, a tajkép
atformalddasat, a hagyomadnyos tajhasznalati formdk térbeli szerkezetét is. A kdrnyezeti terhelést
(példaul leveg6-, zajszennyezést) eredményezé modositasok kdzvetve hatassal lehetnek az érintett
terlleten é16- vagy dolgozé emberek életére, egészségi allapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolydsoljdk a novényzet boritotta feliiletek, melyek
els6sorban a parologtatas, valamint az drnyékolas révén jétékonyan hatnak a felszini h6mérsékletre,
a szallé por megkotésével csbkkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott él6/dolgozd
emberek komfortérzetét. A novényzettel boritott fellletekrél a csapadék nagyobb hanyada szivarog
a talajba és ott eltarolddik, parolgdsa hiiti a kornyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A telepilés zoldfellleteinek-, ezen belll is az erd6k tartds csdkkenése a helyi
mikroklimat kedvezétlenil befolyasolhatja.

Egy terllet beépitési paramétereinek megvdltozasa, a beépités megengedett mértékének
megndvekedése altal terlilethasznalat feltételei vdltoznak meg, egyes teriiletek felértékel6dhetnek,
masok értékiikbdl veszthetnek.
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IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatasa, melyek kornyezeti szempontbol
negativ hatdst gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

A modositdssal érintett terileteteket nem érinti ex lege természeti védelem, nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 hdldzatnak, a mdédositas az Orszagos
Erd6allomdany Adattarban szerepl6 erd6ket sem érint.

Az &tsoroldssal a 8086/87 hrsz-U telek egy 1202 m? nagysagu, fatlan része beépitésre nem szant
védelmi erddéteriilet (Ev) terlletfelhaszndlasbdl beépitésre szant telepliléskozponti terilet (Vit)
tertletfelhasznalasba kertl atsorolasra. A 4086/72 hrsz-U, beépitésre szant telek valds erdével
boritott, a szomszédos erdéteriiletekhez kapcsolédd teriletének védelmi erdéteriilet (Ev)
teriletfelhasznalasba sorolasaval hosszu tavon az erd6k telepuilésre vetitett nagysaga nem csokken.

A 8086/72 hrsz-u telek jelenlegi besoroldsa Ln-03 6vezet, mely 80%-0s beépitettséget engedélyez, a
meglévl beépitési feltételek: szabadonalld beépités, 10% zoldfelllet, 16,5m épitménymagassag. A
telek nagy részének (kivéve Uj erdd) teleplléskdzponti Gvezetbe soroldsaval a megengedett
beépitettség 40%-ra csokken, a minimalis zoldfelilet pedig n6 30%-ra né.

A moddositas varhatéan egyes kornyezeti elemek terhelését is maga utdn vonja: a fér6helybdévités
miatt a SOlyi és Loczy Lajos utcaban megnovekedhet a gépjarm(i forgalom, azonban ez a pluszterhelés
a terileten jelent6sebb levegs-, illetve zajterhelés-névekedést nem eredményez. A burkolt és
beépitett feliiletek megnovekedésével és a ndvényzettel boritott felliletek csokkenésével a talajba
kevesebb csapadék szivarog. Amennyiben a névényzet nem keril helyben pdtlasra, kevesebb lesz a
parologtaté feliilet, mely a helyi mikroklimat kedvezétlenil befolydsolhatja.
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V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A méddositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik, mindazonaltal igazolhatd, hogy a
bioldgiai aktivitas érték, illetve az erd6k az egész telepiilésre nem csékken, mivel egy 1202 m?
nagysagu véderdé teriiletfelhasznalasu terilet keriil beépitésre szant teriletfelhasznalasba, és egy
1510 m? kiterjedés( lakoteriilet terlletfelhasznélasu teriilet kerll véderdd teriiletfelhasznélasba.

Veszprém a ,felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny terileten fekvd telepilések
besoroldsardl” szélé 27/ 2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi teriilet kategéridba tartozik. A teriileten az épités altal megbontott fedérétegek és
érintett karsztos képz6dmények szennyezddéstdl valé megdvasa, védelme kiemelten fontos feladat,
ennek feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A leveg6 védelmérél sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet elGirasai alapjan tilos a légszennyezés,
valamint a leveg6 lakossagot zavard b(izzel vald terhelése, tovabbad a levegd olyan mérték(i terhelése,
amely légszennyezettséget okoz.

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épiiletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

Az Ujonnan kialakitandd telepiiléskozponti terlileten gondoskodni kell az ivoviz mindségli viz
biztositasardl, mely kielégiti az ivoviz minGségi kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérdl sz616
201/2001. (X.25.) Korm. rendeletben el&irt paramétereket.

A terileten biztositani kell a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék el&irdsoknak megfeleld
gylijtését és elhelyezését a hulladékgazddlkodasi kozszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal
kapcsolatos kozegészségligyi kovetelményekrdl sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Az Uj épliletszarny létrejottével teriileten a beépitett és burkolt fellletek névekedése varhaté. A
parologtatd és pormegkots feliiletek visszapdtlasa céljabdl javasolt a fennmaradé zoldfeliletek
intenziv, haromszintes névényzettel torténd kialakitasa.

A zoldfeliileteken eséGkertek, foldalatti vagy feletti viztdrozd létrehozdsa, a gyalogos feliileteken
vizatereszt6 burkolat kialakitasa, a csapadék helyben tartasat segitik el6, mellyel a csatornahalézat is
tehermentesithetd.

Koérnyezetvédelmi és szempontbdl alapvetS fontossdgu jogszabdlyok, melyek betartdsa beruhazas
megvaldsulasa sordn kotelezd:

o Akornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIl torvény,

o Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvWM egyiittes rendelet,

o Afelszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérSl szolé 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-EGM-FVM
egylttes rendeletet.

o Aleveg6 védelmérél szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatéarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz616 4/2002. (X. 7.) KvwWM
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rendelet 1. sz. melléklete

A helyhez k6tott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

A levegGterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrdsok kibocsatasanak
vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 6/2011. (1. 14.)
VM rendelet 9. sz. melléklete

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6lé 2712008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylittes rendelet,

A hulladékrél sz6lé 2012. évi CLXXXV. térvény,

A hulladékjegyzékr6l szol6 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

A biohulladék kezelésér6l és a komposztalas mlszaki kovetelményeirdl sz616 23/2003. (XILI.
29.) KvWM rendelet.
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VI. MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsanak kornyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozasaval lehet nyomon kdvetni. A monitorozas tervezése sordn olyan mutatok
johetnek szamitasba, melyek kozvetlen vagy kozvetett mddon nyudjtanak képet a mddositasok
megvaldsulasardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitségll szolgaltak az
Eurostat (Eurdpai Bizottsdg statisztikai informacidkat biztosité f6igazgatdsaga) teleplilési szinten
értelmezett kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to
imrove the quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e  Funkciovalto teriiletek
- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt feltletek és a zoldfelliletek aranyanak valtozasa;

e Kornyezeti hatasok:
- forgalomnovekedés mértéke a Solyi és a Loczy Lajos utcan (egységjarm(i/ nap, egység-
nehézgépjarm(i/nap)
- levegéminGség alakulasa - leveg6ben taldlhato kiilonb6z6 szennyezbanyagok — SO2, CO,
NO2, 03, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi terllet kornyezetében,;

- zaj- és rezgésterhelés alakuldsa a szomszédos lakoteriileteken — a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylittes
rendelet figyelembevételével;

e Valds erdéteriiletek mennyiségi és minGségi valtozasai
- erdé-igénybevételek és a megvaldsult csereerddsitések alakuldsa;

-erdéterlletek fajosszetételének valtozasa — termdéhely-honos/idegenhonos fajok
részaranyanak valtozasa;

o Kotelezéen zoldfeliiletként fenntartando teriiletek és véderd6k megvaldsulasa:
-a gazdasagi fejlesztések terliletén kijelolt kotelezé zoldfelliletek, véderdé-savok
megvaldsuldsa;

e Azoldfelileti intenzitas és a bioldgiai aktivitasérték valds értékének, alakulasa:
- bioldgiai aktivitasérték alakuldasanak nyomonkovetése
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VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgdlat és értékelés célja, hogy a jov6beli hatdsokat el6re jelezve érvényre jussanak a
teleplilés hosszutavu taj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatasok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb
megGrizzék, és lehetbleg javitsak a telepilés tdji és természeti értékeinek allapotat. A médositas nem
érint nemzetkozi vagy orszagos természetvédelmi érdekeket, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepl6 erd6k igénybevételével sem jar. A véderdd csereterilet kijel6lésével azonban hosszu tavon
potolhatd a zoldfellletek teleplilésre vetitett nagysaga.

A terv bioldgiai aktivitas-érték csokkentést nem eredményez. Az Uj erdéteriilet kijelolése a Keleti-
Utgylrinoz kozel, meglévé erd6hoz kapcsoldddan varosszerkezeti és oOkolégiai szempontbdl is
elényos.

A 4086/87 hrsz-U telekrész atsorolasdval a terlleten a beépitettség megengedett mértéke
megnovekszik. A burkolt és beépitett fellletek megndvekedését a és a novényzettel boritott
fellletek csOkkenését a szomszédos 4086/72 hrsz-u fejlesztési teriileten intenziv ndvénytelepitéssel
lehet ellensulyozni. Az épiiletek koril fennmaradd zéldfelliletek hdromszintes névényzettel torténd-
, funkciéhoz illeszkedd- (idGsotthon) kialakitasa a parologtato és pormegkotd fellletek visszapotlasat
szolgdlja.

A moddositas varhatdan a kornyezeti elemek jelentGsebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga
utan. A fejlesztéssel érintett teriileten az épités altal megbontott fedérétegek és érintett karsztos
képz6dmények szennyez6dést6l valé megdvasat, a levegé védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kovetelmények betartadsat, az ivoviz minGségl viz biztositasat, a keletkezé szilard- és folyékony
hulladék el6irdsoknak megfelel§ gylijtését és elhelyezését a magasabb rend( kornyezetvédelmi
vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A csapadék helyben tartasat segiti el6 a gyalogos fellleteken vizatereszt6 burkolatok kialakitasa, a
zoldfellileteken es6kertek, felszini vagy felszin alatti viztdrozo létrehozasa. Az épiiletek fliggbleges
zolditésével az éplletek belsé h6mérséklete stabilizalhatd, illetve a parologtatd- és kondicionald
hatdsu novényfellletek terilete is novelhetd.

A modositas torekszik az ) kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkerilésére.
Tekintettel van a t3j eltartd képességére és az azzal 6sszefliggésben allé helyi tarsadalmi-kulturdlis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrasok megujuldasanak
lehet6ségét és nem tdmogatja a helyi természeti eréforrdsok tulzott haszndlatat. A mddositas
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és tajszerkezetét nem befolydsolja negativan.
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