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Tisztelt Kozgydilés!

A telepuilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat a 2017. szeptember 28-i Kozgylilés hagyta
jéva és 2017. november 1-t6l hatalyos. Legutobbi mddositasara 2023. december 14-én
kerdilt sor.

A korabbi évek gyakorlata alapjan folyamatosan érkeznek az Onkormanyzati
fejlesztésekkel, vallalkozasok fejlesztéseivel és maganszemélyek épitési szandékaival
kapcsolatos teleplilésrendezési modositasi igények, amelyekkel kapcsolatosan most az
alabbi mddositasi témakat nyljtjuk be eldzetes dontésre a Tisztelt Kozgydlés elé:

1. Veszprém, KoOhid utca 6203/3 hrsz.-U o6nkormanyzati ingatlant érintd
teleplilésrendezési terv modositasa

2. Veszprém, Kistd utca 1954 hrsz.-U és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érintd
teleplilésrendezési terv mddositasahoz kapcsolddd 34/2024. (II. 29.) kdzgy(ilési
hatarozat kiegészitésérol

3. Ismételt dontés Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275 és 2276,
hrsz.-U ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

4. Veszprém, Csererdd 8676-8703 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-u
ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-U és a Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlanokat
érint0 teleplilésrendezési terv modositasa

5. Veszprém Jutasi Ut — Kopacsy Jozsef utca és Jutasi Ut — Bagolyvari utca
keresztez6dés szabalyozasanak fellilvizsgalata

1.téma

Az Eurdpa Kulturalis Fovarosa 2023 cim viselésével 6sszefiiggésben az Eurdpa Kulturalis
Fovarosa 2023 programsorozat sikeres megrendezéséhez és megszervezéséhez
kapcsolddo rendelkezésekrol szold 2020. évi CXLIV. torvény 10. § a) pontja értelmében
tobb allami tulajdonban all6 ingatlan keriilt ingyenesen Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata tulajdonaba.

A Veszprém 6203/3 hrsz.-u ingatlan a fenti jogszabaly alapjan 2021-ben keriilt a Magyar
Allamtdl téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba. A tulajdonba keriiléssel egy
idében 15 éves elidegenitési tilalom keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre a
Magyar Allam javara.

A Veszprém Kohid utca 6203/3 hrsz.-U ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett
telephely” megnevezésli 3310 m2 terilet(i ingatlan 1/1 Onkormanyzati tulajdoni
hanyaddal. Az ingatlan Ovezeti besorolasa ,Kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet”, dvezeti eldirasa K-Hon-01 (,A teriileten kizarélag
honvédségi épitmények és az azokat kiszolgald, ellatd épitmények, valamint a teriilet
miikodéséhez sziikséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.”). A kornyezetében lako
Ovezeti besorolasu teriiletek vannak.

Onkormanyzati szandék elsé kdrben az épiilet belsd felljitdsa, majd a késébbiekben
szocialis ellatast biztosito funkcid létesitése.

A modositds nem jar zoldterilet csokkenéssel, igy nincs szikség bioldgiai aktivitas
visszapoétlasra.



A modositassal és eljdrassal kapcsolatos valamennyi kéltség az Onkormanyzat
koltségvetését terheli.

A mddositasra a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja szerinti egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet.

2. téma

A 2024. februari Kozgy(lilés 34/2024. (II. 29.) hatdrozataval el6zetesen dontott a
Veszprém 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érintd teleplilésrendezési terv
modositasarol, mely az Unilever Magyarorszag Kft. kérelméhez kapcsolddott. A Veszprém
1954 hrsz.-0 ingatlan az Unilever, mig a Veszprém 1955/1 hrsz.-U ingatlan a Savencia
F&D HU Zrt. tulajdonaban van. A szabalyozasi terv mddositasat annak érdekében kérték,
hogy a két kiilonbdzd tulajdonban 1évo telephelyet fizikailag, biztonsagtechnikai okokbdl
kifolydlag egymastol el tudjak valasztani.

Az Unilever Magyarorszag Kft. a kérelmének kiegészitését kérte, amely szerint a Veszprém
1954 hrsz.-U ingatlan déli részén 1évd6 — az Avar utcai lakoteriilet felé es6 — telek
zoldfellletként fenntartandd rész, az épitési vonal és a zajvédd domb helye
fellilvizsgalatra és maddositasra keriljon. Kérelmik aldtdmasztasara benyujtottak egy
tavlati elképzelést tartalmazd koncepcid tervet, mely szerint kisebb tarold egységek
(konténerek) elhelyezéséhez, kialakitasahoz sziikséges a hely, tovabba javaslatot ad a
zajvédo domb atalakitasaval a megfelel6 zajvédelemre a lakoteriiletek iranyaba.

A modositassal valtozna a beépités hatara, a zajvédé0 domb mérete (szélessége)
csokkenne. A zajvédo domb bels6 Gizemi oldali része elbontasra keriilne, és helyére egy
kisebb novénnyel futtatott domb és ndvénytamfalak intenziv névénytelepitéssel és a
dombbal azonos magassagu, ndvénnyel befuttatott zajvédo fal kerline.

A megoldas az lizem felé felszabaduld tarold helyeket, a lakdépiiletek felé rendezettebb
kdrnyezetet eredményez, a szamitasok szerint igazoltan a zajhatas nem ndvekedne.

A modositdas nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas
visszapétlasra és kornyezeti értékelés készitésére sem.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot terheli.

A moddositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszerUsitett eljaras alapjan keriilhet sor.

3. téma

A moddositassal érintett teriilet Veszprém északi részén, a Tlzér utca és a Jutasi Ut kozott,
az un. Aranyos-volgy teriiletén, a leend0 volgyhidtdl delre helyezkedik el. Az érintett
ingatlanok Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete szerint Vi-01 jel( olyan
Intézményi vegyes teriiletfelhasznalasu épitési dvezetbe tartoznak, melyek nem engedik
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meg a lakdfunkciot. A tulajdonos igénye, hogy a teriilet olyan Ovezetbe keriiljon
atsorolasra, amely a lakdfunkcidt is megengedi. A modositasra vonatkozéan mar
kordbban is volt kérelem, valamint Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzaténak
Kozgylilése a 109/2021. (III. 25.) és 223/2023. (VI. 29.) hatdrozataval dontott a
modositas elinditasarol, illetve folytatasardl. A kérelmezOvel haromoldall tervezési
szerzGdés és telepilésrendezési szerzodés is alairasra kerdilt.

Az eljaras lefolytatasara a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan
egyszer(sitett eljaras keretében kerlilt sor. A telepiilésrendezési terv. mddositasaval
kapcsolatos eljaras is és a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa is az E-TER rendszerben
tortént. Az eljaras zarasaként az allami foépitész zardvéleményét feltételhez kototten adta
meg az alabbiak szerint:

,2aro szakmai véleményem Jdsszefoglaldsa Veszprém varos teleplilésrendezési
eszkozeinek az Aranyosvolgy északi lakotertiletet érinté modositasara irdnyulo zaro
véleményem az esetben egyetérto, amennyiben a Bakonykarszt Viz- es Csatornamd
Zrt. dltal kert es a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag egyedi
kockazatértekelési vizsgalattal kapcsolatos eljarasa lezarul és a Fejer Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag dontésében a tervezett modositasi szandékkal
kapcsolatosan kizaro ok nem meril fel, tovabba az eljarast lezaro dontés
ismeretében az Onkormdnyzat a Kozép-dunantili Vizigyi Igazgatosaggal ujra
egyeztet, es az a tervezett modositas ellen nem emel kifogast.”

A zard szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. Mivel a rendelkezésre allé ido alatt nem
sikerdilt tisztazni a kérdéseket és megegyezni a szakhatdsagokkal, igy 6 hénap leteltével
az eljaras 2024. junius 4-én megsz(int.

A Kérelmez0 az eljaras soran szerzett tapasztalatok ismeretében Gjragondolja a projektet,
és ismételten be kivanja nyudjtani moddositasi kérelmét, melyben lakéhazak épitését
lehetdveé tevo épitési dvezetet szeretne. A csdkkentett intenzitasu tervvaltozat kidolgozas
és egyeztetés alatt van, elsdsorban a korabbi valtozatot nem tamogatd szakhatosaggal.

A tovabbi mddositassal kapcsolatos valamennyi koltség is a kérelmezét terheli. A mar
megkotott telepilésrendezési szerzodés felllvizsgalatra keriil az elfogadhatd beépités
ismeretében. Az Uj beépitési terv és az esetlegesen modositott telepilésrendezési
szerz6dés a Kozgydlés elé fog kerdlni.

4. téma

A volt Bakony Miivek, Csererd6 teriiletének egy részét érintben korabban mar érkezett
be mddositasi kérelem, mely soran tobb tGtemben fejlesztést szeretett volna megvaldsitani
a tulajdonos. Els6 ltemben a jelenleg kisvarosias lakdovezetben lévo ingatlanok
(Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy része és a Veszprém 8676-8703 hrsz.-U ingatlanok)
Ovezeti modositasat kérte. A kérelmének célja az volt, hogy a szomszédos gazdasagi
funkciéju teriletekhez hasonldan gazdasagi-kereskedelmi ©vezetbe keriiljenek az
ingatlanok. A lakdtertlet céljara mar kialakitott telkek megtartasaval kisebb telephelyek
kialakitasat, mig a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy részén 2000 m? korili gazdasagi
célu telkek kialakitasat tervezte.



A 2021-es kérelem alapjan telepitési tanulmanyterv kesziilt, az eljaras elindult, de nem
fejez6dott be, a HESZ modositasi eljaras megsziintetésre, a telepilésrendezési szerz6dés
felbontasra kertilt.

Jelen médositasi kérelem ugyanezt a teriletet érinti, vagyis a Veszprém 8676-8703 hrsz.-
U, 8712 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlant és a mddositasi igény
kiegésziil a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlannal, melyen tobb (itemben fejlesztést kivan
megvaldsitani a leendd Uj tulajdonos.

A Veszprém 8676-8703 hrsz.-U ingatlanok, a Veszprém 8712 hrsz.-U és a Veszprém 8675
hrsz.-0 ingatlan egy részének Ovezeti eldirasa kisvarosias lakddvezet, egy része
kilonleges oktatasi kozpontok dvezet, egy része pedig védelmi rendeltetési erdd dvezeti
besorolasba tartozik. A Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlan nagy részének 6vezeti elGirasa
kilonleges oktatasi kdzpontok Ovezet, kisebb része pedig védelmi rendeltetésli erdd
Ovezeti besorolasba tartozik.

A kérelem célja, hogy az ingatlanok a szomszédos gazdasagi funkcidju teriiletekhez
hasonléan  gazdasagi-kereskedelmi  6vezetbe  keriiljenek  atsorolasra  olyan
paraméterekkel, melyet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. melléklet 1. tablazat kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagl Ovezetre vonatkozd parameterel valamint Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szdlo 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre (Gksz) vonatkozo
paraméterei megengednek.

Szakmai szempontbdl tdmogathato, hogy a Csererd6 varosrészben, a Loszergyari ut folott
mar egységesen Gksz teriletek jojjenek létre, tehat itt cél a jelenlegi Lk besorolas
modositasa. Szintén javasolhato, hogy ott, ahol mar megtortént a telekosztas és kialakult
az Uthalozat, ott kisebb paraméterekkel legyen lehetdség kisvallalkozasok telephelyeinek
kialakitasara.

A Veszprém 8676-8703 hrsz.-U ingatlanokat érintéen a 2021-ben készitett telepitési
tanulmanyterv a modositasi igény alapja.

A Veszprém 8675 hrsz.-U telek belteriilet, mérete kozel 11 ha. Ennek a teleknek egy része
Lk-15 Gvezetben, masik része K-Okt-01 Gvezetben van, itt javasolt a terliletet egysegesen
egy nagyobb telekosztasu Gksz Ovezetbe atsorolni. Az OTEK maximalisan 60 %
beépithetdségre és 20 % minimalis zoldteriletre ad lehetoséget, de Veszprémben ez a
maximalis paraméter nagyon keveés esetben megengedett, itt sem cél ennek elérése, a
magassag nincs meghatarozva az OTEK-ban, de Veszprémben a Gksz 6vezetekben 12-
16 m a maximum.

A telken az Ev véderdl teriiletet telekalakitassal le kell valasztani. Ennek esetleges
atmindsitése jelenleg nem tamogatott.

A csatlakozd Veszprém 0111/22 hrsz.-U terilet kiilterilet, mérete 9,8 ha, belteriiletbe
vonasa foldhivatali eljaras keretében lehetséges. Besorolasa K-Okt-01 és Ev. Ennek a
teleknek a beépithetdsége tervezoi javaslat szerint hatarozanddé meg, az Ev mddositasa
itt sem tamogatott 6nkormanyzati hataskorben.



A mobdositas soran fontos kérdés és kiemelt feladat a terililet kozlekedési
megkozelitésének megoldasa. A Hazgyari Ut csomodpontja jelenleg nem képes
akadalytalanul biztositani a Csererdd forgalmat, ezért minden tovabbi fejlesztés magaval
vonja a csomopont fejlesztésének sziikségességét, valamint egy masik megkozelitési
lehetdség vizsgalatat és kialakitasat.

Tekintettel a nagyméret(i telkekre és a beruhazasi igény nagysagrendjére, a beépités
novelése miatti megvaldsithatdsag feltételeinek feltarasara, telepitési tanulmanytervet
kell késziteni, mely sok mas mellett vizsgalja a kialakithatd telekméreteket,
paramétereket, kozmliveket, Uthalozatot. Ez alapjan lehet telepiilésrendezési szerzdést
kétni, amiben régzitésre keriilnek mind a Beruhazd, mind az Onkormanyzat vallaldsai,
kotelezettségei.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot terheli.

A modositasra a Kormanyrendelet 66-67. §-a szerinti altalanos eljaras alapjan kertilhet
sor.

5. téma

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzata a Jutasi Ut és Kopacsy Jdzsef utca
keresztezOdésében korforgalom épitését tervezi, melyre az épitési engedély kiadasra
kerdlt. Jelenleg a kivitelezési terv készitése van folyamatban. Ezzel egyidejlileg
megkezdodott a Jutasi Ut és Bagolyvari tutca csomodpontjanak fejlesztése is, és a Jutasi
Ut belvarosi szakaszanak kozlekedési vizsgalata. Tovabba folyamatban van az
engedélyezési tervhez dontés elokészitd tanulmanyterv készitése is.

Mindkét fejlesztést a TOP Plusz 1.3.2-23 Fenntarthatd varosfejlesztés megnevezésli
palyazat segitségével kivanja az 6nkormanyzat megvaldsitani.

A Kopacsy Jozsef utcai csomdpontnal a kivitelezési teriilet hatara kismértékben (cca.127
m?) érinti a Veszprém 4078 hrsz.-U ingatlan teriletét is, ezért sziikséges a szabalyozasi
terv mddositasa. A tanulmanyterv alapjan a Bagolyvari utcai csomopontnal szintén
szilkség lesz a szabalyozas mddositasara, a teriilet pontos meghatarozasara az épitési
engedélyezési tervekben kertil sor.

A modositasra a Kormanyrendelet 66-67. §-a szerint az egyeztetés altalanos szabalyai
alapjan kerilhet sor.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdésében leirtaknak megfeleléen a telepiilésterveket
megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az Onkormanyzati
fOépitész irasban hatdrozza meg. Ezzel kapcsolatos f6épitészi feljegyzés a készitendo
szakhatdsagi és partnerségi egyeztetés lefolytatasahoz sziikséges megalapozd vizsgalat,
valamint alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A mddositas meginditasa el6tt
az eljaras tipusara vonatkozoan a Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdése alapjan az allami
foépitésszel egyeztetiink.

Az elOzetes dontésre elOkészitett dokumentacid a targyi terliletet érintd
teleplilésrendezési elbirasok modositasanak elinditasat tartalmazza. Tdmogatd dontés
esetén az eljaras altalanos és specialis szabalyainak, valamint Veszprém Megyei Jogu
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Varos Onkormanyzata Kozgy(llésének a partnerségi eljarasrol szl6 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete eldirasainak megfeleléen jarunk el.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2024. junius 10.

Sulyok Balazs Ede



1. Veszprém, Kohid utca 6203/3 hrsz.-u ingatlant érinto telepiilésrendezési

terv modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi elbirasok:

Az ingatlan Veszprém nyugati részen, kertvarosias varosrészben, a K6hid utca és az
Allatkert altal hatdrolt tombben helyezkedik el. Az ingatlan Onkormanyzati
tulajdonban van.

A Veszprém 6203/3 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriletfelhasznalasa , Kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet”, ovezeti
eléirasa K-Hon-01, (,A teriileten kizardlag honvédsegi épitmények és az azokat
kiszolgalo, ellato épitmények, valamint a tertilet mikodésehez sziikséges gazdasagr
épitmények helyezhetok el.”)

A Veszprém 6203/3 hrsz.-U ingatlantdl északra, nyugatra, délre sorhazas tarsashazi
lakasok talalhatok, melyeknek a teriletfelhasznalasa , kisvarosias lakoteriilet”,
Ovezeti elbirasai Lk-32; Lk-39, (zartsoru beepitési mod; beépitettseg megengedett
legnagyobb meértéke 40%,; megengedett maximalis Epliletmagassag.: 7,5 m;
Zoldfelilet legkisebb mértéke 20%;);

Az ingatlantdl keletre, a K6hid utca tdloldalan tdbbszintes tarsashazak talalhatoak,
melyeknek a teriiletfelhasznalasa , magyvarosias lakoteriilet”, ovezeti elbirasai
Ln-01; (szabadondllo beépitési mod; beépitettség megengedett legnagyobb
meértéke 25%, megengedett maximalis épliletmagassag: 13 m, zoldfelilet legkisebb
mértéke 40%, ),
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A modositasi igény elozménye és célja:

o A Veszprém Kohid utca 6203/3 hrsz.-u ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaban van,
mely kordbban a Magyar Allam tulajdonaban volt, és kezel6je a Honvédelmi
Minisztérium is volt. Az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023 cim viselésével



Osszefiiggésben az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023 programsorozat sikeres
megrendezéséhez és megszervezéséhez kapcsolddd rendelkezésekrdl szold 2020.
évi CXLIV. torvény 10. § a) pontja értelmében ingyenesen keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba az ingatlan. Az (")nkorményzati tulajdonba keriiléssel egy idoben 15 éves
elidegenitési tilalom terheli a Magyar Allam javara, mely az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kerdiilt.

A modositassal érintett ingatlan a jelenleg hatalyos Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kdzgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete alapjan  kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald tertilet (K-Hon) dvezeti besorolasban van.

Az Onkormanyzat elsd korben az épiilet felljitasat tervezi. A tavlati elképzelés
szocidlis ellatast biztositd funkcidk létrehozasara, esetleg a hozza kapcsolddd
kereskedelmi funkcio kiegészitésével.

A mddositas nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas
visszapétlasara.

A modositasi igény varhato hatasa:

A modositas soran a jelenleg hatalyos rendezési terv Ovezeti paramétereinek
fellilvizsgalata és mddositasa sziikséges. A mddositas lehetdvé tenné az elképzelt
fejlesztések megvaldsitasat.

A mddositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszerUsitett eljaras alapjan kerilhet sor.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koéltség az Onkorményzat
koltségvetését terheli.

Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része ,B”, valamint ,C” hidrogeoldgiai
védodvezetén beliil fekszik.

A telepiilésrendezési terv modositasa érinti a 76ZT, SZT és HESZ elGirasait.
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1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata

a Veszprém Kohid utca 6203/3 hrsz.-( ingatlant érinto telepiilésrendezési

terv modositasa

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megtargyalta az ,£ldzetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasard/”cimi elbterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatdnak Kozgyllése elézetesen
tdmogatjia a Veszprém Kohid utca 6203/3 hrsz.-0 ingatlant érintd
teleplilésrendezési terv mddositasat oly modon, hogy az ingatlant érint6 besorolas
szocialis ellatast biztositd, illetve ehhez kapcsolddo kisebb lzletben kereskedelmi
funkcidt is megengedo dvezeti besorolasra mddosuljon.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz416 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Kohid utca 6203/3 hrsz.-U
ingatlant érintd teleplilésrendezési terv modositasanak esetében szikségesnek
tartja kornyezeti vizsgalat készitését. Az eljaras az E-TER fellileten kerdil
lefolytatasra.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgyllése jovahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f6épitész altal
Osszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgylilési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs sziikség.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
biologiai aktivitas (BIA) értékcsokkenés nem torténik, igy nem lesz sziikség
visszapoétlasra.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a moddositassal Osszefliggd haromoldall tervezési szerzddés
megkotésérol gondoskodjon, a tervezést inditsa el és a mddositassal 6sszefliggd
eljarast folytassa le.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy a
teleplilésrendezési terv modositasaval és az eljarassal kapcsolatos 0Osszes
felmeriil§ koltség az Onkormanyzat koltségvetésének ,Onkormanyzati érdeket
érint0 teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa” szakfeladata terhére biztosithato.
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Hatarido: 6. pont: 2024. decemberi Kozgydlés
FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehajtas elokészitéséért felel6s koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. junius 27.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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2.

Dontés a Veszprém, Kisto utca 1954 hrsz.-i és 1955/1 hrsz.-0
ingatlanokat érinto telepiilésrendezési terv modositasahoz kapcsoldodo
34/2024. (I1. 29.) kozgyiilési hatarozat kiegészitésérol

A modositassal erintett teriilet, jelenlegi eloirdsok:

Az érintett ingatlan Veszprém északi részén, az Un. Eszaki Iparteriileten, a Kisto
utca — Avar utca — Piramis utca kozétti tertileten helyezkedik el.

A Veszprém 1954 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriletfelhasznalasa: ipari
teriiletek”, dvezeti elGirasa Gip-12 (szabadondllo beépitési mod; kialakithato
legkisebb telek 10000 n¥,; beepitettség megengedett legnagyobb mértcke 40%,
megengedett maximalis épliletmagassag: 12,5 m; zoldfeliilet legkisebb mértcke
25%, kialakithato telekméret 45x50 m).

A Veszprém 1955/1 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriletfelhaszndlasa ,ipari
teriiletek”, dvezeti elGirasa Gip-09 (szabadondllo be€pitési mod, kialakithato
legkisebb telek 5000 n¥; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%;,
megengedett maximalis épliletmagassag: 12,5 m; zoldfeliilet legkisebb mértcke
30%, kialakithato telekméret 50 m).

Az ingatlanok ,A”, ,B” és ,C” hidrogeoldgiai véddovezetén beliil fekszenek,

valamint a foldrészletek vagy azok egy bizonyos része gazvezeték védotavolsagon
bellil fekszenek.

Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat

QQ f/\(\

{4 W o modention ||

modositassal érintett
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A modositasi igény célja:

e A 2024. februari Kbzgydlés 34/2024. (II. 29.) hatarozataval el6zetesen dontott a
Veszprém 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érint0 telepilésrendezési terv
modositasarol, mely az Unilever Magyarorszag Kft. kérelmére tortént.

e A Veszprém 1954 hrsz.-U ingatlan az Unilever, mig a Veszprém 1955/1 hrsz.-U
ingatlan a Savencia F&D HU Zrt. tulajdonaban van. A szabalyozasi terv modositasat
annak érdekében kérték, hogy a két kiilonbozo tulajdonban Iévé telephelyet
fizikailag, biztonsagtechnikai okokbdl kifolydlag egymastdl el tudjak valasztani.

e Jelen kérelemben a mddositas kiegészitését kérte az Unilever Magyarorszag Kft. a
Veszprém 1954 hrsz.-U ingatlan déli részén 1év6 — az Avar utcai lakoterilet felé
esd — telek zoldfellletként fenntartando rész, az épitési vonal és a zajvédd domb
helye felllvizsgalata és modositasa céljabdl. Kérelmik aldtdmasztasara
benyujtottak tavlati elképzeléseiket tartalmazd koncepcid tervet, mely figyelembe
veszi a tavlati beruhazasok altal tamasztott kdvetelményeket, valamint javaslatot
ad a megfelel6 zajvédelemre a lakoteriiletektol.

e A korabbi mddositashoz késziilt telepitési tanulmanyterv, és hozza kapcsolddodan a
kérelmezd és az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz8dést is kotott, melynek
soran a fejlesztéshez kapcsoldodéan a koltségviseld a terlilet beépitése miatti
modositassal egyitt hozzajarult a varos zoldfellleti fejlesztésének keretében
torténd, kornyezetvédelmi céll fasitas koltségeihez.

e Mivel a jelenlegi mddositas kapcsolodik a korabbi modositashoz, ezért Ugy itéljik
meg, hogy a jelen mddositashoz nem szilkséges — a fejlesztést bemutatd —
telepitési tanulmanyterv elkészitése és telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
sem.

A modositasi igény varhato hatasa:
o Az Onkorményzat korabbi dontésével timogatta a cégek telekhatar rendezését.
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e Jelen modositas tamogatasaval valtozna a beépités hatara, a zajvédé domb mérete
(szélessége) csokkenne. Kialakitasra keriilne 2-4 méteres ndvénnyel befuttatott
zajvédofal. A zajvédd domb egy része elbontasra keriilne, azonban intenziv
tobbszintes zoldfellilettel keriilne kialakitasra.

e A moddositasra a Kormanyrendelet 68. §-a alapjan egyszer(sitett egyeztetési
eljaras keretében kertlhet sor.

o A telepiilésrendezési terv mddositasaval sszefiiggd valamennyi tervezési és egyéb
koltség a kérelmez6t terheli.

e Az ingatlanok ,A”, ,B"” és ,C" hidrogeoldgiai védoovezetén, valamint gazvezeték
védotavolsagan belill fekszenek.

o A telepiilésrendezési terv mddositasa érinti a SZT és HESZ elGirasait.
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2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata
a Veszprém, Kisto utca 1954 hrsz.-0 és 1955/1 hrsz.-0 ingatlanokat érinto
telepiilésrendezési terv modositasahoz kapcsolodo 34/2024. (I1. 29.)
kozgyiilési hatarozat kiegészitésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megtargyalta az ,£E/dzetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési terveinek modositasarol” cimli elGterjesztést, és
az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése régziti, hogy a
34/2024. (II. 29.) kozgy(ilési hatarozattal el6zetesen tamogatta a Veszprém 1954
és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasat oly
modon, hogy a telekhatar rendezés megvaldsithato legyen.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a 34/2024. (II. 29.)
kozgylilési hatarozatot kiegésziti oly mddon, hogy a Veszprém 1954 hrsz.-U
ingatlan déli részén 1évo telek zoldfeliiletként fenntartandd rész, az épitési vonal
és a zajvéd6é domb helye feliilvizsgalatra és mddositasra keriljon.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgydilése régziti, hogy a jelen
hatarozat 2. pontjaban foglaltakra figyelemmel a 34/2024. (II. 29.) kozgy(ilési
hatarozatot, valamint a hatarozat mellékletét képezd, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti foépitészi feljegyzést jelen kérelemhez is alkalmazni rendeli.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése rogziti, hogy jelen
hatarozatot a 34/2024. (II. 29.) kozgydlési hatarozattal egyiitt kell alkalmazni a
végrehaijtas soran a 34/2024. (II. 29.) kozgylilési hatarozatban foglalt végrehajtasi
hatarido alkalmazasa mellett.

Hatarido: 2. pont: a 2024. szeptemberi Kézgylilés

FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehajtas elokészitéséért felel6s koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. junius 27.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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3.Ismételt dontés Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275
és 2276, hrsz.-i ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszkozok
madositasarol

A modositassal erintett teriilet, jelenlegi eloirdsok:

o Az érintett teriilet Veszprém északi részén, a Tilizér utca és a Jutasi Ut kdzott, az dan.
Aranyos-volgy teriiletén helyezkedik el a leendd volgyhidtdl délre.

e A leendd Aranyosvolgyi hid tertilete ki van szabalyozva, jelenlegi teriiletfelhasznalasa
koziti kozlekedési teriilet”, vezeti eldirdsa KOu-2 (Orszagos I. és II. rendif
foutak, valamint a belteriileti foutak teriilete)

e A hidtdl északra eso teriiletek teriiletfelhasznalasa , telepiiléskézpont teriilet”
(Vt), a hidtdl délre esO teriiletek teriiletfelhasznalasa ,intézmény teriilet”
ovezeti el6irasa Vi-01 (52, 2000 n¥, 30%, 12,5 m).

Szabalyozasi Terv kivonat
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A modositasi igény célja:

A modositassal érintett terlilet Veszprém északi részén, a Tlizér utca és a Jutasi Ut
kozott, az un. Aranyos-volgy teriiletén, a leendd volgyhidtdl délre helyezkedik el. A
Veszprém 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U ingatlanok a
B & S Ingatlanfejleszt6 Kft. 100% tulajdonaban vannak.

A modositassal érintett ingatlanok a HESZ szerint Vi-01 jel(i olyan Intézményi
vegyes teriletfelhasznalasu épitési dvezetbe tartoznak, melyek nem engedik meg
a lakofunkciét. A tulajdonos igénye, hogy a terlilet olyan 6vezetbe keriiljon
atsorolasra, amely a lakéfunkcidt is megengedi.

A modositasra vonatkozoan mar korabban is volt kérelem, valamint Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormdanyzatdnak Kozgylilése a 109/2021. (III. 25.) és
223/2023. (VI. 29.) hatdrozataval dontott a mddositas elinditasardl, illetve
folytatasarél. A  kérelmezOvel haromoldall  tervezési szerzdés és
teleplilésrendezési szerzGdés is aldirasra kerdilt.

Az eljaras lefolytatasara a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
alapjan egyszerisitett eljaras keretében kertilt sor. Az eljaras zarasaként az allami
foépitész zardvéleményét feltételhez kototten adta meg.

A zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. Mivel a rendelkezésre all6 idd alatt
nem sikertlt tisztazni a kérdéseket és megegyezni a szakhatdsagokkal, igy 6 hdnap
leteltével az eljaras 2024. junius 4-én megsziint.

A Kérelmez0 az eljaras soran szerzett tapasztalatok ismeretében Ujragondolja a
projektet, és ismételten be kivanja nyujtani moddositasi kérelmét, melyben
lakdhazak épitését lehetbvé tevo épitési Ovezetet szeretne.

A csokkentett intenzitasu tervvaltozat jelenleg kidolgozas és egyeztetés alatt van,
elsdsorban a korabbi valtozatot nem tamogaté szakhatdsaggal.

A tovabbi moédositassal kapcsolatos valamennyi koltség is a kérelmezot terheli. A
mar megkotott teleplilésrendezési szerzddés fellilvizsgalatra keriil az elfogadhato
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beépités ismeretében. Az Uj beépitési terv és az esetlegesen mddositott
teleplilésrendezési szerz0dés ismételten a Kozgylilés elé fog kerdilni.

A modositasi igény varhato hatasa:

e A beruhazas Veszprém kozigazgatasi teriiletét érinti. A mddositassal lehetdvé valik
a beruhazas megvalodsulasa.

e A mddositasra a Kormanyrendelet 66-67. §-a alapjan altalanos egyeztetési eljaras
keretében kertilhet sor.

e Az Onkorményzat jelen eljards soran sziikségesnek tartja kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

e A teriilet egy része ,A”, ,B” és ,C" hidrogeoldgiai védéteriileten belill, egy része
régészeti lelohely terliletén és vizfolyasok védoteriiletén fekszik.

o A telepiilésrendezési terv mddositasa érinti a 76ZT, SZT és HESZ elGirasait
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3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata
az Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-0
ingatlanokat érinto telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilése megtérgyalta az ,Eldzetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasard/”cimi elbterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése elézetesen tdmogatja az
Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U ingatlanokat
érint0 telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat oly mddon, hogy a jelenlegi intézményi
terlilet (Vi) ovezeti besorolas telepiiléskozpont Ovezetre (Vt) valtozzon, melyen
lakofunkcio elhelyezhetd.

2. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése — az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272,
2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U ingatlanokat érint0 teleplilésrendezési eszkozok
modositasa esetében sziikségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitését. Az eljaras az
E-TER feliileten kertil lefolytatasra.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése jovahagyja a hatarozat
melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld6 Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a foépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatéanak Kozgylilése megallapitja, hogy az
érintett teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.) kozgydilési
hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért annak
modositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a moddositassal
0sszefiiggd haromoldalu tervezési szerzddés megkdtésérdl gondoskodjon, a tervezést
inditsa el és a modositassal 6sszefiiggo eljarast folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyllése megallapitia, hogy a
telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos 0sszes felmeriilo koltséget a kérelmeznek
kell viselnie.
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Hatarido: 4. pont: 2024. decemberi Kozgydlés
Felelos: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki ligyintézo

Veszprém, 2024. junius 27.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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4.Veszprém, Csererdo 8676-8703 hrsz.-i ingatlanokat, a Veszprém 8712
hrsz.-0 ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-u és a Veszprém 0111/22 hrsz.-0
ingatlanokat érinto telepiilésrendezési terv modositasa

A modositassal érintett teriiletek és a jelenlegi eloirdsok:
Ortofoto6 2023
’
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e Az érintett teriilet Veszprém északi részén, Csererd0 varosrészben, a volt Bakony
Mlivek teriiletén helyezkedik el.

e Veszprém 8676-8703 és 8712 hrsz.-U ingatlanok:

e jelenlegi teriiletfelhasznalasa , kisvarosias lakoteriilet " bvezeti elbirasa Lk-15
(szabadonallo beépitési mod; kialakithato legkisebb telek 900 n¥; beépitettség
megengedett  legnagyobb  mértéke  30%;  megengedett  maximalis
épliletmagassag. 10,5 m, zoldfellilet legkisebb mértéke 20%, telek méret 25x30).

e A Veszprém 8675 hrsz.-0 ingatlant harom dvezeti besorolas érinti:

- az ingatlan egy részének jelenlegi teriiletfelhasznalasa ,kisvarosias
lakoteriilet”, 6vezeti elGirasa Lk-15 (szabadonallo beépitési mod, kialakithato
legkisebb telek 900 n¥,; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%,
megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m,; zoldfelilet legkisebb mérteke
20%, telek méret 25x30),

- masik részének jelenlegi terlletfelhasznalasa ,Kiilonleges oktatasi
kozpontok teriilete”, ovezeti eldirdsa K-Okt-01 (szabadonéllo beépitési mod;
kialakithato legkisebb telek 50000 n¥, beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 20%, megengedett maximalis epliletmagassag: 12,5 m,; zoldfelilet
legkisebb mértéke 60%, telek méret 45x55),

- az ingatlan egy részének jelenlegi teriiletfelhasznalasa , erdoteriilet”, 6vezeti
eléirasa , védelmi rendeltetésii erdoteriilet” (Ev). A védelmi rendeltetés(i
erdoteriilet Ovezete a védelmi rendeltetésli erdok létesitésére és fenntartasara
szolgal.

e AVeszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlant két 6vezeti besorolas érinti:

- az ingatlan egy részének jelenlegi teriiletfelhasznalasa , Kiilonleges oktatasi
kozpontok teriilete”, 6vezeti eldirasa K-Okt-01 (szabadonallo beépitési mod;
kialakithato legkisebb telek 50000 n¥,; beépitettseg megengedett legnagyobb
mértéke 20%, megengedett maximalis epliletmagassag: 12,5 m,; zoldfelilet
legkisebb mértéke 60%, telek méret 45x55),
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- masik részének jelenlegi teriletfelhasznalasa , erdoteriilet”, ovezeti elbirasa
.vedelmi rendeltetésii erdoteriilet” (Ev). A védelmi rendeltetésl erdoteriilet
Ovezete a védelmi rendeltetés( erddk létesitésére és fenntartasara szolgal.

Az ingatlanok ,B” és ,C” hidrogeoldgiai védoovezetén beliil fekszenek, valamint

nagyfesziiltségl |égvezeték védotavolsagon beliil talalhatoak. Az ingatlanok egy
bizonyos része Orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriletén fekszik.

A modositasi igény célja:

A kérelmez0 az érintett ingatlanokon tobb (itemben kivan fejlesztést megvaldsitani.

A kérelmének célja, hogy a szomszédos gazdasagi funkcidju teriiletekhez hasonldéan
nagyobb telekosztasl gazdasagi-kereskedelmi 6vezetbe keriiljenek az ingatlanok.

A Veszprém 8675 hrsz.-U és a Veszprém 0111/22 hrsz.-G ingatlan védelmi
rendeltetés(i erdoteriilet (Ev) dvezeti besorolasu része telekalakitasi eljaras soran
levalasztasra keriilne, az 6vezeti besoroldsa nem valtozna, maradna Ev 6vezetben.

Jelenleg a Csererdei varosrész megkozelitése a Hazgyari Uti csomdponton keresztiil
torténik. A LGszergyari Ut pillanatnyilag a rendezési tervben gydjtéutként szerepel,
és a gazdasagi teriiletek megkdzelitését szolgalja. A LOszergyari Ut tulajdonjogilag
maganut.

A modositasi igény varhato hatasa:

*

A kialakitandd gazdasagi telkeken a kornyezeti terhelés valtozik a jelenleg tervezett
lakoteriileti forgalom helyett a fejlesztés utani teherforgalom miatt.

A 2017-ben elfogadott telepiilésrendezési tervnek — a Csererdei részre vonatkozdan
— kiemelt szempontja volt, hogy a Csererdei utat mentesitse a gazdasagi forgalom
aldl, és a gazdasagi szolgaltatd teriiletek megkozelitése, forgalma a — jelenleg is
kialakult mdédon — a LOszergyari utrol torténjen meg.

A Hazgyari it csomopontja jelenleg sem képes akadalytalanul biztositani a Csererdd
forgalmat, ezért minden tovabbi fejlesztés magaval vonja a csomdpont
fejlesztésének szikségességét még az Uj beépitéseket megel6zoen.

Masik megkozelitési modja a teriiletnek a Hazgyari atrdl a hulladéklerakd mellet
elvezetd — a telepilésszerkezeti tervben és a szabalyozasi tervben is szerepld —
kiszabalyozott Ut (K6U-03).

A telepiilésrendezési terv mddositasaval kapcsolatosan a fejlesztéshez sziikséges,
teriileten kiviili, egyéb infrastrukturalis fejlesztések biztositasa, tovabba a bioldgiai
aktivitas visszapotlasa érdekében telepitési tanulmanyterv (TTT) készitése és ez
alapjan a kérelmez6 tulajdonos és Onkormanyzat kozétt telepiilésrendezési
szerz6dés (TRSZ) megkotése sziikséges.

A teleplilésrendezési szerzO0dés megkotésének célja és tartalma, hogy a
teleplilésrendezési terv moddositasaval elGsegitett fejlesztés  kornyezeti
tobbletterhelésébdl szarmazo, sajat terileten kiviili, jarulékos beruhazasi igények
kéltségeinek biztositadsaban vagy a megépitésben a kérelmezd az Onkormanyzattal
kilon szerzdésben rogzitett feltételekkel szerepet vallaljon.

A telepiilésrendezési szerzodés megkotéséhez sziikség van — az épitett kbrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 30/A. § (1)-(2)
bekezdésének megfelelden — telepitési tanulmanytervre (TTT), amelynek
elfogadasarol a telepilésrendezési szerzodés elfogadasa és megkotése elott a
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Kozgyllésnek dontenie kell. A telepitési tanulmanytervnek a fejlesztési
elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészittetése is a kérelmez6 feladata.

e A moddositasra a Kormanyrendelet 66-67. §-a szerint az egyeztetés altalanos

szabalyai alapjan kertlhet sor.
e A telepiilésrendezési terv modositasaval 6sszefiiggo tervezési koltségek szintén a

kérelmezot terhelik.
o A teleplilésrendezési terv modositasa érinti a TSZT, SZT és HESZ elbirasait.
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4. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata

a Veszprém Csererdo 8676-8703, 8712, 8675, 0111/22 hrsz.-( ingatlanokat

érinto telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilése megtérgyalta az ,Elézetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasard/”cimi elbterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése elézetesen elviekben
tdmogatja a Veszprém Csererdd 8676-8703, 8712, 8675 hrsz.-U és 0111/22 hrsz.-
U ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasat oly modon, hogy az
ingatlanokat érintd0 Ovezeti besorolas a szomszédos terliletekhez hasonldan
kereskedelmi, szolgaltat6 (Gksz) 6vezetbe kertiljon atsorolasra azzal, hogy a telkek
Ev Ovezeti besorolasu része valtozatlan marad.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Csererd0 8676-8703, 8712,
8675 hrsz.-U és 0111/22 hrsz.-U ingatlanokat érintd teleplilésrendezési terv
mddositasanak esetében szilkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitéset. Az
eljaras az E-TER feliileten ker(l lefolytatasra.

. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatdnak Kozgyllése jovahagyja a

hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekroél sz6l6 Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a féépitész altal
Osszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése megallapitja, hogy
az érintett telepilésrendezési eszkozok moddositasa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgy(ilési hatarozattal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs sziikség.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapdtlasa.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a moddositassal Osszefliggd haromoldald
tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon. A modositassal Osszefiiggd
eljaras —amennyiben a kérelmez0 a tervezési szerz6dést alairta — elinditasra, majd
lefolytatasra kerdilhet.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja, hogy a
telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
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modositasaval és az eljarassal kapcsolatos Osszes felmeriil6 koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.

Hatarido: 2024. decemberi Kézgylilés
FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehajtas elokészitéséért felel6s koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. junius 27.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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5. Veszprém Jutasi Gt — Kopacsy Jozsef utca és Jutasi ut — Bagolyvari
utcai keresztezédések szabalyozasanak feliilvizsgalata

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eléirdasok:

e Az érintett teriilet Veszprém belvarosanak egyik fokozlekedési Utvonalat, a Jutasi utat
érinti. A Jutasi Ut belvarosi szakaszat, a Jutasi Ut — Kopacsy utca és a Jutasi Ut —
Bagolyvari utca keresztezodését.

e A modositani kivant it nyomvonalanak jelenlegi teriiletfelhasznalasa , kozlekedési
teriiletek”, dvezeti eléirdsa KOu-02 (Orszagos 1. és II. rend(i féutak, valamint a
belteriileti féutak teriilete).

e A Kopacsy Jézsef utcai csomopont teriiletét érinti a Veszprém 4078 hrsz.-U ingatlan
egy kis része, melyeknek a teriiletfelhasznalasa ,, Telepiiléeskézpont teriilet”,
ovezeti elGirdsai VE-56; (zartsord beépitési mod; 1000 n¥ kialakithato legkisebb
telekméret; beépitettség megengedelt legnagyobb mértéke 60%, megengedett
maximalis épliletmagassag. 10,5 m,; zoldfellilet legkisebb mértéke 10%,; 16 m);

Telepiilésszerkezeti Terv kivonat

madositassal érintett
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Telepiilésszerkezeti Terv Kozlekedési terv kivonat
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Kopacsy Jozsef utcai csomopont terv kivonat

Jutasi ut belvarosi szakaszanak kozlekedési vizsgalat kivonat
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A modositasi igény célja:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdanyzata a Jutasi Ut és Kopacsy Jozsef utca
keresztezOdésében korforgalom épitését tervezi, melyre az épitési engedély
kiadasra kerllt, jelenleg a kivitelezési terv készitése van folyamatban. Ezzel
egyidejlileg megkezdddott a Jutasi Ut és Bagolyvari utca csomdpontjanak
fejlesztése is, valamint a Jutasi Ut belvarosi szakaszanak kozlekedési vizsgalata,
valamint az engedélyezési tervhez dontés el6készitd tanulmanyterv készitése van
folyamatban.

Mindkét fejlesztést a TOP Plusz 1.3.2-23 Fenntarthatd varosfejlesztés
megnevezés(i palyazat segitségével kivanja az Onkorményzat megvaldsitani.

A tervezési folyamat el6rehaladasa soran véglegesedett a kivitelezési teriilet
hatara, mely a szomszédos Veszprém 4078 helyrajzi szamu ingatlan teriletére
esik, ezért szlikséges Veszprem Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szél6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet
mellékletét képez6 szabalyozasi terv mddositasa.

A Bagolyvar utcai csomépontnal — a tanulmanytervek alapjan — valdszin(isithet6en
szintén sziikség lesz a szabalyozas korrekcidjara.

A modositasi igény varhato hatasa:

A beruhazas Veszprém kozigazgatasi teriiletét, a belvarost érinti. Veszprém varos
kozlekedését jelentGsen befolyasolna az elkésziilt fejlesztés. Kedvezden befolyasolna a
belvaros kozlekedését, jelentbs fejlesztés valdsulhat meg a modositas segitségével. A
modositassal kapcsolatos eljaras a Kormanyrendelet 66-67. §-a szerinti altalanos
eljaras keretében torténik.

A teleplilésrendezési terv modositasaval és az eljarassal kapcsolatos 0Osszes
felmeriil§ koltség az Onkormanyzat koéltségvetésének ,Onkormanyzati érdeket
érintG teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa” szakfeladata terhére biztosithato.
A telepiilésrendezési terv modositasa érinti az TSZT, SZT eldirasait.
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5. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata
a Veszprém Jutasi Ut — Kopacsy Jozsef utca és Jutasi Ut — Bagolyvari utca
keresztezodések szabalyozasanak feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése megtérgyalta az ,Eldzetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési terveinek modositasarol” cimli elGterjesztést, és
az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatdnak Kozgyllése elSzetesen
tdmogatja a szabalyozasi vonalak fellilvizsgalatat érint6 telepilésrendezési terv
modositasat a Veszprém Jutasi Ut — Kopacsy Jozsef utca és Jutasi Ut — Bagolyvari
utca keresztezOdések fejlesztése céljabdl, a TOP Plusz 1.3.2-23 Fenntarthato
varosfejlesztés megnevezésli palyazatra késziilo tervek adatszolgaltatasa alapjan.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatéanak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz16 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Jutasi Ut — Kopacsy Jozsef utca,
valamint Jutasi Ut — Bagolyvari utca keresztezddések szabalyozasanak
fellilvizsgalata telepiilésrendezési terv mddositasanak esetében nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitja, hogy a 4.
§ (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kiviil, elektronikus dton kell
lefolytatni, ami megel6zi a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szl6 Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése jovahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a fOépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgy(ilési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a moddositassal Osszefliggd tervezési szerzodés megkotésérol
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gondoskodjon, a tervezést inditsa el és a mddositassal Osszefiiggd eljarast
folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy a
modositassal és az eljdrassal kapcsolatos felmeriild koltségek az Onkorményzat
koltségvetésének ,Onkormanyzati érdekeket érintd telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa” szakfeladata terhére biztosithatdak.

Hatarido: 2024. decemberi Kozgylilés

Felelos: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki ligyintéz0

Veszprém, 2024. junius 27.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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