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A Veszprém, Jutasi Ut 2358/24, 2358/26 hrsz.-u (volt 2358/9 hrsz.) ingatlanok Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata KozgyGlésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete szerint kisvarosias lakéterilet (Lk-54) épitési dvezetben van. A 2358/25
hrsz.-U ingatlan, a szabdlyozasnak megfelel6en levdlasztasra keriilt, Ovezeti besoroldsa Koéu-02
kozlekedési terilet.

A terilleten a tulajdonosok laképarki és a vdrosrész szolgdltatasi szinvonalat novelS és igényeit
kielégit6 beépitést szeretnének megvaldsitani. A jelenlegi beépités megengedi a lakdfunkcio
elhelyezését (Lk-54), azonban a telkenként elhelyezhet6 nyolc lakds el6irdsa korlatok kézé szoritja azt,
ennek megvaltoztatasa céljabdl kérelmezték a tulajdonosok a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat.

m

0

A tervezett modositassal uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért jelen mddositas
esetében a bioldgiai aktivitasérték szintentartdsat igazolni nem sziikséges.

Tulajdonosok a Jutasi Ut 2358/24 és 2358/26 hrsz.-u (volt 2358/9 hrsz.) ingatlanok beépitéséhez
Telepitési Tanulmanytervet is készittettek, a fejlesztési célok szerint a 2358/26 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosa tobblakasos lakéépuletek és tizletek kialakitasaval, a 2358/24 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa
a telken meglévé épiilet emeletraépitésével kivanja fejleszteni a teriletet.



Veszprém MJV Onkormanyzat a Tulajdonosokkal Telepiilésrendezési Szerzdést kotott a Telepitési
Tanulmanyterv szerinti fejlesztési javaslat megvaldsitasahoz sziikséges helyi épitési jogszabaly
modositasroél, az alabbi vallalasokkal:
Az Onkormanyzat véllalja, hogy el6késziti a telepiilésrendezési terv médositasat oly médon, hogy
a Veszprém 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-u ingatlanok olyan 6vezeti besorolast kapjanak —
javasolt Vt telepiiléskdzponti teriilet —, mely lehet6vé teszi
- aVeszprém 2358/24 hrsz.-0 ingatlanon a meglévé épllet emelet raépitésével kozel 30 lakas
és/vagy szallashely kialakitasat;
- a Veszprém 2358/26 hrsz.-U ingatlanon toébblakdsos lakdépilet és Uzlet kialakitasat. Az
ingatlanon 5 db hasonld tomegl fszt+4, megkozelitéleg 240 db lakast is magaba foglald
épllet keriilne kialakitasra, a foldszinten Uzletekkel. A kialakitandd éplletek témege a
kdrnyezd, meglévé épiletek tomegéhez illeszkedne. A parkold feliiletek kb.80%-a terepszint
alatt lenne megoldva.
- afejlesztés érdekében a beépitési szazalék 20%-rél 35%-ra néne, és a kialakitandd zoldfellilet
60%-rdl 50%-ra csokkenne a 12,5 m-es épliletmagassag valtozatlan hagyasa mellett.
A jelen mddositdsi dokumentacié az elfogadott Telepitési Tanulmanyterv és a Telepilésrendezési
Szerz8désben az Onkormanyzat altal vallaltak szerinti tartalommal késziilt el, valamint a fejleszt6k
kérésére utdlagosan beépitésre keriilt a dokumentdcidba annak lehet6sége is, hogy kisebb telkes
variacid is megvaldsithato legyen.
A telepiilésrendezési terv médositasa érinti a Helyi Epités Szabdlyzatot, valamint a Szabdlyozasi
Tervlapot.

Az érintett terllet Veszprém északi részén, a varos egyik f6kozlekedési Utja, a Jutasi Ut mellett
talalhaté. Szomszédsagaban allami tulajdond, Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé,
honvédelmi célra hasznositott teriiletek vannak.

A 2358/24, 2358/26 hrsz. ingatlanok tertletfelhasznaldsa ,kisvarosias tertilet” 6vezeti elGirdsa Lk-54
(szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 1200 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 20%; megengedett maximalis épilletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb
mértéke 60%,; kialakithatd telekméret 25x30 m).

Az ingatlant Ut szabalyozas is érinti, amely részben kialakitasra kerult a telekalakitas soran. A 2358/25
hrsz.-U ingatlan teruletfelhaszndldsa , kozlekedési teriiletek", dvezete Orszagos I. és Il. rend( f6utak,
valamint belteriileti f6utak teriilete KOu-2.

A moddositassal lehet6vé valik, a tulajdonosok altal kezdeményezett, intenzivebb kisvarosias léptéki
fejlesztések megvaldsitasa az ingatlanokon a telepiilésképbe illesztve.

A valtoztatdsi igényrél elézetesen dontdtt Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgydlése (Kgy.), és
215/2023.(VI.29.) hatarozatdval tamogatta azt (lasd: 1. melléklet). A fGépitészi feljegyzést az
elkészitend6 munkarészekrél a 2. melléklet tartalmazza.

A telepllésrendezési tervek mddositasara a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szd6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. §-a szerint egyszer(isitett
egyeztetési eljaras alapjan kertlhet sor.



A Kozgy(ilési dontés alapjan — az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Jutasi Ut 2358/9 hrsz.-U
ingatlant érint6 teleplilésrendezési terv mdédositasanak esetében nem tartja sziikségesnek kornyezeti
vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitotta, hogy a 4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER
fellleten kivil elektronikus uton le kell folytatni. A Kozgy(lési dontésben foglaltaknak megfelel6en a
targyi modositast érintéen Veszprém MJV Polgarmesteri Hivatala az érintetteket el6zetesen
megkereste a kornyezeti vizsgalat szlikségességével kapcsolatban.

Az eljaras sordn a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdga, a BFKH Népegészségiigyi F6osztalya,
az Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztalya tovabbd a Kozép-dundntuli Viziigyi Igazgatdsag
Székesfehérvar, a Nemzeti Népegészségiligyi Kozpont és Gydgyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi
és Kompetens Hatdsdgi FSosztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly, a Szabdlyozott
Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari F6osztdly Veszprémi Banyafelligyeleti
Osztdlya, a Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsaga, valamint a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztidlya Novény- és Talajvédelmi Osztdlya, a Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztalya, az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya,
az Allami FGépitészi Irodaja, az Agrariigyi Féosztalya Erdészeti Osztalya, a Foldhivatali Osztély és a
Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztdlya nem tartotta szikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését a megkeresés szerinti ingatlanokat érinté telepilésrendezési eszkoz
maodositasanak eljarasaban.

Az el6zetes szakhatdsagi megkeresések sordn a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Hatdsagi
Osztalya — tekintettel arra, hogy a terilet egy része érinti a Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeolégiai véddéteriletének ,A” és ,B” véd6zonait, illetve egésze a Veszprém Osszesitett
ivovizbazis hidrogeoldgiai védé6teriletének ,,C” véd6zonajan taldlhato —, a tervezett beruhazas hatasait
a felszini és felszin alatti vizekre vonatkozdan jelentGsnek tartotta, ezért kornyezeti vizsgdlat
lefolytatasat javasolta.

A részleges kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentaciot a 3.sz. melléklet tartalmazza. (Schultz és
Fiai Bt. 2024.februar)

-------

......

o Bleed

S—

Digitdlis alaptérkép légifotéval a mddositassal érintett tertletrél

7



Jelen teleplilésrendezési tervmddositasok

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.

Tv. (tovabbiakban: MOT(T) elGirasaival,

e a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasaival, valamint

e Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT)

az aldbbiak szerint 6sszhangban vannak.

Az MOT(T 2. szamu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap (tovabbiakban: OTrT.) az érintett
ingatlan teriletét a telepulési térség kategoéridba sorolja.

A tervezési terilet a VMTrT szerint telepilési
térség, valamint a varos telepllésrendezési
eszkozei beépitésre szant terlletként jeldlik, igy
nem vonatkoznak rd a MOTIT U] beépitésre szant
terilet kijelolésére vonatkozé szabalyai.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erddgazdalkodas térség
Mez8gazdasagi Lérség
Vizgazdilkodas: térség

lelepilési Lérség

A MOTYT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat magtertilete
ovezetének, az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyosdja
Ovezetének és az Okoldgiai hdlozat
pufferteriiletének 6vezeti terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
egyik ovezet sem.



Ovezetének tervlapja.

S P&ijésk'i 3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a kivald

/ terméhelyi adottsdgu szantdk Ovezetével nem
f;y*’ Veszgrém (\ érintett,
\ ﬂ.lte

=mesvamos{

1 Veswr*%sz [

3/3. melléklet: Erdék 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terlllet az erddk
Ovezetével nem érintett.

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezetével
nem érintett.

=mesvamo§

- Vilagoeoowtigi teruletok altal érintetr tolepudésok
Vesz E VilBgoe Gesd gl wWhromn Angos ti (leted alal Grintett bedegriildant




3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi
és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett.

A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: az
MOTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatarozd vagy a NATO-
tagsaghol ered§, valamint a nemzetkozi
szerz6désekben vallalt kotelességek teljesitéséhez
és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
st o bt e torlot st it oot e rendeltetésszerd, szakszer( és jogszerd ellatasahoz
sziikséges épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdld teriletek
taldlhatok.
Az MOTIT 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatdrolt teriletet a
teleplilésrendezési eszkdzokben
e akovetkez6 pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategdridban
— beépitésre szant vagy beépitésre nem szadnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
e Q3 zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céllu erdéteriilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijelolésének mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzajaruldsaval lehetséges.

Jjma 1. melléklet: J6 termd&helyi adottsagu szantok dvezete
A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a jo
.0 \ terméhelyi adottsagu szantok dvezete.
Vesz Rrém i

N L)

\

esvamo S (J / L
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2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti az

erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete.
’

- Erdatelepitdsre javasclt terblet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a
tajképvédelmi teriilet dvezete.

Tajkepvede m terulet Gvezeta

4. melléklet: VizminGség-védelmi terilet ovezete

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a vizminGség-
védelmi terlilet 6vezete altal érintett.

VizminGség-védelmi teriilet dvezete: a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant
vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek
megovasat szolgalé védelem alatt allo teriletek
tartoznak.
A vizmin8ség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé
telepilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terileteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé
B Viricsseg veceimitariiet ovezete egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.
A vizminGség-védelmi terlilet dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdasdval engedélyezhet6.

11
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5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete
<o) A tervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti a
/s nagyvizi meder Ovezete.
G
Vesz;gém ,
Kiyatyz
esvamo

TN Iy
J

6. melléklet: VTT-tarozok ovezete
‘0 A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a
VTT-tdrozok dvezete.
VeszQ;ém ;
Kiyatyzs
esvamo
Vesz (-

2.1.3.Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: VMTIT) Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgyllésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendeletével keriilt jévahagyasra.

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlanok telepilési
térségbe tartoznak. A VMTIT a telepllési térségre,
mint orszdgos Ovezetre nem hatdaroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
elGirasokat a MOTIT és a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozasardl szo6lo
rendelete allapitja meg.

Telepules: térség
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A VMTIT 3. mellékletét képzd6 Gvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

!

Veszprém

3/1. melléklet:

Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete;
Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Okoldgiai halézat
magteriletének, Okoldgiai folyoséjanak,
pufferteriiletének ovezete.

B Okolbgiai halézat magteriletének dvezete
| Okolégiai halozat dkologiai folyasojanak ovezete
Okologiai haldzat pufferteriletenek ovezete
3/2. melléklet:

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete;
J6 termdéhelyi adottsdgu szantok évezete.

A tervezési terliletet nem érinti, északi részén
részben hatdros a J6 termGhelyi adottsagu szantdk
Ovezetével.

I Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

I J6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. melléklet:
Erdbkovezete;
Erdédtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervezési teriiletet nem érinti sem az erd6ék
Ovezete, sem az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete.

- Erdok ovezete

B ErdGrelepitésre javasolt terilet dvezete

13



3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriiletet nem érinti a tajképvédelmi
teriilet Ovezete.

‘ | Tajképvédelmi teriilet dvezete

3/5. melléklet: Vildgérokségi és vildgdrékség
vdromdnyos terliletek dvezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Vilagorokségi és
vilag-orokség varomanyos teriletek dvezete.

Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek dvezete

vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepd

3/6. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriletet érinti a vizmin&ség-védelmi
teriilet 6vezete.

A VMTIT a tdjképvédelmi terilet Ovezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
elGirasokat a MOTIT és a terliletrendezésért felelSs
miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
rendelete allapitja meg.

B vzmindség-védelmi terilet dvezete
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- Gardasagfejlesztés kiemelten timogatott célterileteinok dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és katonai
célu teriilet orszagos Ovezete.

A VMTrIT az orszagos Ovezetre nem hataroz meg
kilon el6irasokat, azokat a MOTIT és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szolo
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céld terulet Hvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervezési terlletet érinti az  asvanyi
nyersanyagvagyon teriilet megyei 6vezete.

A VMTIT a megyei Ovezetre nem hatdroz meg kiilon
el6irasokat.

Bl sviny nyersanyagvagyon dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriiletei megyei dvezete.

Az bvezethez tartozoé telepilések teleptlilésrendezési
eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken,
amelyeket a helyi Onkormanyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az
integralt telepllésfejlesztési stratégidban ,kiemelt
fejlesztési terilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
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lehet magasabb, mint az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamuU melléklet szerinti érték.

Az U] beépitésre szant terllet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivald terméhelyi adottsdgl szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminbség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés

kiemelten tdmogatott célteriileteinek Gvezete.

A tervezési terliletet érinti az innovacids-
technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célteriiletei megyei 6vezete.

Az Ovezethez tartozo teleplilések telepilésrendezési
eszkozei készitése soran az innovacios-technolégiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-, szolgdltaté
gazdasagi besoroldsu terileteken, amelyeket a helyi
Onkormadnyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepuilésfejlesztési stratégiaban

Jfejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek

B innovadios techeakgie Wlesstis bemeiten thmogatott citeriiletinek Gvezets
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrsl sz616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivald term6helyi adottsdagu szantdk 6vezete, az erd6k Ovezete, a vizminbség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

A tervezési teriletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések terlletei megyei
oOvezete.

Az  érintett  telepllések  teleplilésrendezési
eszkdzeiben a vizligyi adatszolgdltatds vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terlileteket,
tovabba szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
novelését. A fentiekre ki kell térni a
telepulésrendezési eszkozok alatamaszto
munkarészeiben is.

B sz omokodissel veszily tolopalések
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A

- Tursztkal fofesstosek kiemelton tamogatot celterlioténok dvezote

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célteriiletei megyei 6vezete.

Az Ovezet dltal érintett telepllések teriletén
turisztikai-, rekredciés célu beépitésre szant és
beépitésre nem  szant  kilonleges  terilet
teriletfelhaszndlasi egység akkor jelolhetd ki, ha az
Uj terilet kijel6lése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatarolt terlileteket (az ©koldgiai halozat
magterilete, az okoldgiai folyoséjanak Ovezete, a
kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk oOvezete, az
erd6k 6vezete, a vizmin6ség-védelmi terilet

Ovezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete) altal érintett teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly

elGirasaival.

Az oOvezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési

stratégidja, valamint telepilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint médositasa sordn

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turadtvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot meg6rzésé érdekében a térségi dvezetbe tartozd teleplilések telepilésrendezési

eszkodzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijel6lése.

eszprém varostarsége

3/12.5. melléklet: Veszprém megye

vdrostérségeinek évezete.

A tervezési teriiletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek megyei 6vezete.

Veszprém megye egyes varostérségei lehataroldsat
a hatalyos Veszprém Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidoban a megyei 6nkormanyzat kdzgyllése
hatdrozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell el6készitési.
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»Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program

érdekében egylttm(ikods térség teleplilések dvezete.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa

Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikédé
térség teleplilések 6vezete.

A tervezési teriletet érinti az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében

egyuttmUkodo térség teleplilések megyei 6vezete.

Az alovezethez tartozé teleplilések korét az ,,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében oOnkéntesen egyluttm(ikods térség
telepiilései alkotjdk. Az Ovezet altal érintett
teleptiilések az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program sikere érdekében kozéptavu
telepilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a
térség egésze fejlesztése, a teriileti potenciadlok
sokoldalu kihaszndldsa, illetve a parhuzamossagok
kikliszobolése érdekében —hangoljak dssze.

Jelen teleplilésrendezési tervmddositds a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a

Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az

elképzeléseinek megfelel.

Integralt Telepulésfejlesztési stratégia vonatkozd
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2.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

2.3.1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Terliletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) VMjV Kgy. hatarozattal jovahagyott — Telepulésszerkezeti
Terve az ingatlanokat kisvarosias lakoterilet (Lk), a Jutasi Ut szabalyozassal kiszélesitett savjat
beépitésre nem szant kozuti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznaldsba sorolja.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDES! ES KOZMUOTERULETEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
I Nagyvirosias jellemzden szabadonalid lakoteralet (Ln) Kozut kaziekedést terulet (KCu)
- Kisvarosias lakéterilet (Lk) - Kotottpdiyds (vasiti) kozlekedési tertlet (KOk)
" Kertvérosias lakétertlet (Lke) Légl kizlekedési terniet (KOI)
Falusias lakoterilet (Lf) ZOLDTERULETEK

VEGYES TERULETEK B Kozpark, kozkert (2)

I Teicpuieskozpont vegyes teralet (V) ERDOTERULETEK

- Intézményteralet vegyes teralet (Vi) - Védeimi erddterulet (Ev)

GAZDASAGI TERULETEK b - Honvédelmi rendeltetési véds erdd (Evh)
I Kereskedeimi, szolgaltats gazdasagi tertlet (Gksz) B Gozdasagi erdGtaculet (Eg)

B o= teriet Gip) B «ozjoleti erdsternlet (EK)
KULONLEGES TERULETEK

[© | vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas)

\ | Oktatasi kozpontok tertllete (K-Okt)

45" Egeszsegugyl épulet elhelyezésére szolgald terulet (K-Eu)

%ﬁé’j Nagykiterjedés( sportolasi céli tertlet (K-Sp)

% Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo tertlet (K-Kf)

[ Avat- es novénykert teralete (K-Ank)

il Allatmenhely tertlete (K-Am)

=
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A Telepiilésszerkezeti Terv Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a tervezési teriilet megkozelitését

a hatdrold Jutasi ut, mint meglévé, orszagos I. rendi f60

6ut, belterileti I. és Il. rend( f6at biztositja.

A Jutasi Uttal parhuzamosan tervezett, orszagos és térségi kerékparut halézati elem talalhato.
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A Telepllésszerkezeti Terv MUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriletet és kozvetlen kdrnyezetét nem érintik védelmi elemek.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A Teleplilésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet az
alabbi védelmek, korlatozasok érintik:
e aviztermel6 kut A, B és C véddéteriilete;
® a6 bar nagykozépnyomdsu foldgaz gerinceloszté vezeték biztonsagi évezete (E.on) a Jutasi ut
mentén;
e abelteriileti honvédelmi objektum és védG6tavolsaga (200 m) elem (piros vonal) érinti, valamint
e a terilet hatdros belterlleti honvédelmi objektummal, valamint Orszagos Erd6allomany
Adattar szerinti védelmi elsGdleges rendeltetés(i erdSterilettel, és kivalé termGhelyi adottsagu

erdéterilettel.
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Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.

A HESZ
Kovete

és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Imények (OTEK) el6irasai egylittesen érvényesek a teriilleten. A médositassal érintett teriiletet

az alabbi elGirasok érintik.

777

Az Lk-54 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé HESZ el&irasok:

A KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk) -rél sz616 XlI. Fejezet 23. cimben a Kisvarosias lakéteriiletekre
vonatkozd altalanos el6irasok, a 23. § el8irasai alapjan:

Els6sorban laké rendeltetést épliletek elhelyezésére szolgald dvezetben éplilet kereskedelemi,
szolgaltato, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis, k6zosségi
szorakoztato, szallas jelleg(, igazgatasi, iroda és sport rendeltetést is tartalmazhat.

Nem helyezhet6 el a terlileten a melléképitmények koziil szennyvizkezelésre, -tarolasra
szolgdld kozmlpotlé mdtargy, épilettdl kilonallé — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
husfistols, jégverem, zoldségverem, allatdl, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild,
Omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, valamint épitménynek minésilé antennatartd
szerkezet, zaszldtartd oszlop.

Lakdéplletben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapterulete nem haladhatja meg az 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu
terlletek tovabb nem bévithet6k és Ujak nem alakithatdk ki.

Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két épilet, telkenként legfeljebb nyolc 6nalld lakd egység helyezhet6 el.

Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két kiilonallé éplilettomeg helyezhetd el.

Epiilet tetSterébe vezetd kiils6 1épcsét elhelyezni nem lehet.

(Jovahagyasig 3 pont mddosulni fog egy kdozbensé maddositdssal! Emiatt az eljaras végén
pontositas szikséges.)

Az épitési Gvezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 2. tdbldzat)

Epitési Beépitési [Kialakithatd A Az épllet- Zoldfelllet | Kialakitandd telek
ovezet mad legkisebb beépitettség | magassag legkisebb legkisebb
jele telek terllet megengedett | megengedett | mértéke szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lk-54 SZ 1200 20 12,5 60 25 30
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A KOu jelli 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:

A KOZLEKEDESI TERULETEK-rél szolé XX. Fejezet 47. cim Altaldnos rendelkezések 47. § elGirdsai
alapjan:

A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak
szerint kell kialakitani.

Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat a kdzlekedési szempontbdl minimalisan
szlikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
személygépjarmiivek esetén négyszaz férGhely parkold kapacitasig legfeljebb kett ki-
és bejarat létesithetd,
rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmdvek és a tehergépjarmivek
forgalma szamara 6nallé ki-bejarat is létesithetd.

Onkormanyzat &ltal kdzlekedési teriileteken kijeldlt helyen idényjellegd, z6ldség-, gyiimélcs
arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zart, bonthatd kivitelli konnylszerkezetes
rendszer( pavilon elhelyezhetd.

Az 49. cim Orszégos |. és Il. rend( f6utak, valamint a belteriileti f6utak teriilete (KOu-2) 49. § el8irdsai
alapjan:

Az 6vezet az orszagos |. és Il. rend( fGutvonalak, valamint a belterileti fGutak és ezek szerviz
utjainak, csomoépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm és hirkdzlési épitmények,
zoldfeluleti elemek elhelyezésére szolgal.

Az 6vezet teriiletén autdbuszvard, hirlaparusité pavilon és a kozlekedési lizemmel 6sszefliggd
célu épilet elhelyezhetd.

Az 6vezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kozterilettel is hataros, a
gépjarm ingatlan kiszolgdlast az alacsonyabb haldzati szerep( kozuti tertletrdl kell
biztositani.

Kerékparos infrastruktira csak onalléan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) létesithetd.

Uj autébusz-megalldhely csak autdbuszébélben, vagy buszsavban létesithetd.

Parkold csak szervizutrdl megkozelithet6en, vagy 6nallé parkoldsi étesitményként valdsithatd
meg.

Az 6vezet terliletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethet6 meg a kozuti gépjarm(iforgalom.

Az 6vezetben a beépitésre szant terilet mentén tervezett Uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a
meglév6 uthdldzati elem kapacitdsbdvitéssel jaro feldjitdsakor a gyalogos infrastruktara
helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési dvezettel hatadros oldalon biztositani kell.

Tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz
sziikséges kétoldali z6ldsav helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.
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Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

Ovezet |Kialakithatd |A beépitettség|Az Zoldfellilet |Terepszint Kialakitandé telek
jele legkisebb megengedett [épliletmagassag |legkisebb |alatti beépités |legkisebb
telek terllet [legnagyobb |megengedett mértéke |legnagyobb szélessége |mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) mértéke (m) (m)
(%) mértéke (%)
(m)
KOu-02 |- 0 0 0 0 0 0

A kialakitott a 2358/24 és a 2358/26 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi tertletfelhasznalasa ,,Kisvdrosias

lakoteriilet”, épitési 6vezeti besorolasa: Lk-54 épitési ovezet.

A 2358/25 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi teriletfelhasznalasa , Kozuti kézlekedési teriilet”, Gvezeti

besoroldsa: KOu dvezet.

Az ingatlanokon a szabalyozasi tervlap az alabbi védelmeket is feltlinteti:

A Jutasi Ut, mint f6kozlekedési uthalozati elem 30 m-es, valamint a 2358/4 hrsz-u lakéutca 14,0 m-es

viztermel6 kut A, B és C védéterilete;

6 bar nagykozépnyomadsu foldgdz gerincelosztd vezeték biztonsagi ovezete (E.on) a Jutasi Ut

mentén;

belterileti honvédelmi objektum és védétavolsaga (200 m) elem;
Jutasi uttal parhuzamosan tervezett, orszagos és térségi kerékparut haldzati elem.

szélesitése tervezett, melyek a tervezési teriiletet szabdlyozasi vonallal érintik.
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A teleplléskép védelmérdl szolé 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 6.8-a az épitmények, épiletek anyaghasznalatdra vonatkozdéan az alabbi altaldnos egyedi
épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

Uj épiletek kiilsé megjelenésében és latvanydban domindns anyagok fajtajat, minGségét,
szinvildgat a korszer( igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egylttes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

Torekedni kell az épliletek kiilsé fellileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikitd, a
teleplilésképben bantdan harsdnyan megjelend épitészeti- és szinezési megolddsokat.

Az lizletportalokat, cégtdblakat, feliratokat, elGtetSket, nyildszaro-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész éplilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznadlattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemz6 karaktertél eltéré beépités,
épiilet, épiiletegyiittes taldlhatd, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl§ épitési dvezetre

vonatkozo el6irdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly médon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszaréin szines dntapadd
félia sem a belsS, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém féliat, amely kizardlag az ivegfelliletek

o

belsé oldalara erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezetli, modul rendszer(i vagy épitési rendszer(, tartds
hasznalatu éplletegylttest, épliletet a mliemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a 2358/24 és a 2358/26 hrsz.-U ingatlanokat kulénleges, nagyzoldfeliletd terilet

(honvédség) teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriletbe sorolja.

ol h 6 teriiletek

7 2 r P [ A vér terilete
\ %” / - Torténeti beépitést varoskbzpont terilete
S { [ Torténeti beepitésd lakbterdiet
E:] Terlet amelyre a varbol ralatds adodik
] — o7 A [T Ujabb becpitést varoskozpont tertilete
:] Jellemzden telepszeril és tarsashdzas bedpitést lakdterilet
Jellemzéen kertvarosias lakéterGlet

| - Varoslas, vegyes funkcidju tertlet

- ] Gazdasdgi, szolgaltato terllet
Park, egyéb zbldterilet

- Temetd

| Kilonleges, nagy zoldfellletd terilet
(allatkert, sportterilet, horgéasztd, honvédség)
Altalanos mezgazdasagi tertlet

. Kertes mezdgazdaségi tertlet
A I veéoett tsji, természeli és erds terdlet

[ D Tartalék teriilet hatara

' = Helyl értékvédelmi tertiet hatdra
@ﬁ. =z L2

*ﬁj‘ F6 kozlekedési utvonalak
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A Tkr. 21.§-a a Kllonleges és nagy zoldfelliletl teriiletekre vonatkozdan az alabbi teriileti- és egyedi
épitészeti kovetelményeket hatarozza meg:

e Sportterileten, egyéb rekreacids és nagy zoldfeliilettel rendelkezé terileten:
o korszer(, egyszer( tomegalakitasu éplletek és épitmények helyezheték el,
o élénk szin( épliletburkolat és tet6héjazat nem alkalmazhaté,
o kizardlag attort kerités létesithet6 belatast gatld novényzettel.

A Tkr. 19.§-a a Parkokra, egyéb zoldteriletekre, valamint kozteriletekre, kozlekedési fellletekre
vonatkozdan az aldbbi terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

o A kornyezethez vald illeszkedést az aldbbi szempontokat figyelembe véve kell megvalésitani:
o terepalakitdst, csapadékvizelvezetést és novényzettelepitést egymassal 6sszhangban,
harmonikus megjelenéssel kell megoldani,
o a kozteriileteket gazdasagosan, jol haszndlhatdéan, megfelel§ utcabutorzattal ellatva
kell kialakitani,

o a telkek el6tti jarda, gépjarmd-behajtd, vizelvezet6 arok, fa telepitésre is alkalmas
méretl zo6ldsav telepllésképi szempontbdl rendezetten, megfeleld ritmusban keriljon
kialakitasra,

o az Uj éplletek épitése sordn azok utcai- és kozteriileti megkozelitési helyét és maodjat,
a kapcsolddo at, zoldfelllet és kozterileti viszonyok vizsgalataval, ahhoz igazodva kell
megoldani,

o a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepilés kialakult
zoldfellleti és kozteriileti teherbird képességét és jellemzdit.

o A kozterileteken a fasorok meg6rzenddk, megtartanddk, sziikség esetén kiegészitendbk. A
kozterlleteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartanddk, el nem épitheték, a lehetséges
fasitasokrol a kozteriiletet érinté épitési, atépitési és feldjitdsi, rekonstrukciéos munkdlatok
soran gondoskodni kell.

o A kozmi fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati kézmd
elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit elhelyezve.
Foldkabeles villamos haldzat kiépités esetén a névényallomany megébrzése kiemelt szempont,
annak pdétlasakor a helyszini elhelyezésre kell torekedni.

o A telekhatar és az uttest kozotti kozterileti zoldfellletet (zoldsavot) keresztezd, az utkezeldi
hozzdjarulds alapjaul szolgalé tervben rogzitett Utcsatlakozas szélességében (ennek hidnydban
az ingatlan kapuszélességében) létesithets csak burkolt felilet, amelyet személygépjarmd és
kistehergépjarmd behajtoja esetén kiselemes Utburkolattal kell kialakitani.

e Kozteriletek kialakitasa, felujitasa, rehabilitacioja soran torekedni kell a kivagott fak kétszeres
mennyiségl potldsara. Kerilni kell a tdjidegen és invaziv novényzet lltetését.
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A tervezési terllet ingatlanai a 2358/9 hrsz. ingatlan osztdsabdl alakultak ki 2023. juniusaban. Az

ingatlanok jelleméen magantulajdonban vannak. A Jutasi Ut szélesitését szolgalé 2358/25 hrsz.
ingatlan is magan tulajdonban van.

A 2358/24 és 2358/26 hrsz. ingatlanok kivett, beépitett, a 2358/25 hrsz. ingatlan kivett kdozforgalom
el6l el nem zart maganutként nyilvantartott.

Tenns

.
T e

Teriilete Ingatlan-nyilvantartasi
megnevezés ovezeti
besorolasa
2358/24 Radid-Televizid és Antenna Kft. 7948 m? kivett iroda és udvar Lk-54
2358/25 Radio-Televizid és Antenna Kft. 1348 m? kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut K6U-02
2358/26 Jutas Invest Kft. 1 ha 9295 m? kivett 3 éplilet udvar Lk-54

A hatdlyos szabdlyozasi terv elhatarozasaival 6sszevetve megallapithatd, hogy a Jutasi Ut szélesitése
csak a 2358/24 hrsz.-U ingatlan el6tt kerilt kialakitasra. A 2358/26 hrsz. alatti ingatlant tovabbra is
érinti a Jutasi Ut fel6l tervezett szabalyozas, valamint ezt az ingatlant a 2358/4 hrsz. alatti kozut fel6l is
érinti tervezett szabalyozas. A hatdrold kozutak tervezett szélesitései az ingatlanok megkdzelitését is

szolgdljak, szlikségesek azok és egyéb kornyezd ingatlanok, valamint a féuthdaldzat varosrészeket
0sszekotd kiszolgdlasanak megfelel6 kialakitasahoz.

29



A modositdssal érintett terlletek belteriileten, Veszprém északi részén, a Jutas varosrészben
helyezkednek el. Az ingatlanok feltdrasat a varosrészek sugdr irdnyu kapcsolatat biztosito féut, a Jutasi
ut biztositja.

A tervezési terllet ingatlanai alacsony intenzitassal beépitett egykori honvédségi teriiletek, amelyek
jelenleg haszndlaton kivil allé épliletallomannyal, és dsszefliggd zoldfelllettel rendelkeznek.

]
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Ulet talalhato.

Eszakrdl a Fenyves Tandsvényt magéba foglald erdds ter

kozepesen intenziv lakdéplletek Uszdtelkes, telepszerlen kialakitott lakétertlete, részben az egykori
honvédségi terlletbdl a rendszervaltast kovetben kialakitott levéltar éplilete, és egyéb kereskedelmi
szolgdltato terliletek hatdroljak a tervezési teriiletet.

Nyugatrdl honvédségi terlilet hatarolja, melyen részben katonai iroda és lizemi épliletek, részben egy

alacsonyintenzitasu lakéterilet talalhatd.
".- T——

A maganut ingatlan terilete a Jutasi ut kozterllet szélesitéséhez sziikséges méretl. A két masik
ingatlan terllete jelentdsen kilénbozik, a 2358/24 hrsz.-U ingatlan terulete kb. fele a 2358/26 hrsz-u
ingatlannak.

A kornyez6 teriletek telekdllomdanydnak mérete valtozatos, északrél nagy alapterilet(i erdé terilet,
nyugatrol és délrél 6sszefliggd, kilonb6z6 funkcidknak helyet biztositd, nagy alapteriletld honvédségi
terilet, a Jutasi ut tuloldalan, keletrdl valtozatos méretd, részben egyedi telkes, részben telepszerd,
uszotelkes telekallomany alakult ki.
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A,z.in.g.étlanok jelehlegiA‘telekméretein‘ek a vizsgélaf;
A tervezési terilet ingatlanai az épitési dvezet szerinti kialakithato legkisebb telekméretet jelent6sen
meghaladjak. A kornyezé ingatlanok épitési Ovezet szerinti legkisebb kialakithato telekméreteit

Osszevetve a kialakult telekméretekkel megallapithaté, hogy az ingatlanok telekméretei altalaban
meghaladjak a kialakult telekméreteket.
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Az ingatlanok épitési dvezet szerinti minimdlis telekméreteinek a vizsgalata
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A tervezési terlileten az épliletek szabadondlldan elhelyezettek.

A tervezési teriilet kornyezetében is jellemz&en szabadonalld a beépités mddja, a Jutasi Ut tuloldalan

lév6 kozepesen intenziv lakdteriilet beépitési modja telepszerd.

Az aldbbi, az ingatlanok jelenlegi beépitettségének vizsgalati tervlapjardl leolvashato, hogy a Jutasi ut

keleti oldalan l1évé varosi szovet slir(ibb, nagyobb mértékben beépitett.

A tervezési terilet fel6li ingatlanok jelentésen nagyobb teriletliek, melyeken a jellemz&en a Jutasi ut
mentén kialakult beépitések a vdarosképben hasonldéan jelentkeznek a nyugati oldalhoz, de a

telektertlethez viszonyitottan ezek jelent6sen alacsonyabb intenzitdst mutatnak.

.....

.
o

Dedcintaey meiee

ingatlanok jelenlegi beépitettségének vizsgalati tervlapjdhoz hasonld eloszlast mutat.

A Jutasi Ut keleti oldalan Iévé varosi szovet s(irlibb, nagyobb mértékben beépitett részének hatdlyos
épitési dvezet szerint megengedett legnagyobb beépithetGségi mértékei magasabbak, mint a keleti

oldal ingatlanai-é.
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szerinti minimalis zoldfelliletének vizsgalatat bemutato tervlapon a Jutasi Ut keleti oldalan 1évé varosi
szovet slrlbben beépitett ingatlanainak a hatadlyos épitési Ovezet szerint megengedett értékei
alacsonyabbak, mint a keleti oldal ingatlanai-é.

A kornyez6 meglévs és kialakult beépitésekben a f6 rendeltetések szerinti funkcidk vegyes képet
mutatnak.

A Jutasi Ut keleti oldaladn a jellemzGen laké rendeltetésli — néhol a foldszinten nem lakd, kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetést is magaba foglald — épilletek mellett vegyesen taldlhatdk lakossagi
intézmények (igazgatas, egészségligy, sport), valamint 6nallo kereskedelmi és raktarozasi épiletek is.

A Jutasi ut keleti oldalan a tervezési teriiletet honvédségi épliletek veszik korbe, melyeket a szolgdlati
lakdépiletek egészitik ki a Jutasi it mentén, a tervezési teriilettdl délre.

A tervezési terllet éplletallomanya hasznalaton kivil all jelenleg, eredetileg azok is honvédségi
célokat szolgaltak.

Az éplletek funkcidvizsgalata

A szintszdm és Ovezet szerinti éplletmagassag-vizsgalaton lathatd, hogy a varosi szovet s(irlbb
beépitéseihez a Jutasi Ut keleti oldalan lévé beépitések esetén magasabb szintszam és nagyobb
épliletmagassagok alakultak ki.

A keleti oldal katonai célra hasznositott épiiletallomany jellemzéen foldszintes, illetve a Jutasi ut feldl
tobbszintes épiletallomannyal beépitett.
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A tervezési teriilet éplletdllomanya szintén honvédségi hasznositasu volt, melynek egy részét
mostanra elbontottak, a megmaradt épliletek a fenti leirashoz hasonldan féldszintesek, illetve a Jutasi
Ut mentén allé épllet F+1 szintes.

AT GOURATIIgINRR) ITHOAGONT
wgnagyctt narske

Az éplletek szintszam és Ovezet szerinti épliletmagassaganak vizsgalata

Az épitési Ovezetek megengedett legnagyobb értékének szabalyozasai, a kialakult beépitési

11111

Ovezeti el6iras kozépmagas épliletelhelyezést tesz lehet6vé.

A vizsgdlt teriletet nem érinti sem miemléki védettség, sem régészeti lelGhely, és olyan terilet,
amelyre a varbdl ralatas adddik, valamint orszagos, és helyi védettségl természeti érték sem taldlhaté
a tertleten, vagy kérnyezetében.

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teriil el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistdj mérsékelten hiivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
koruli. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szaraz tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantofoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkabb a m(ivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon,
illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacio alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. A vizsgalt teriilet a Sédet
kisér6 Aranyosvolgy markans, észak-déli iranyd zoldfolyosdjatol keletre helyezkedik el. A terepet
észak- déli iranyu, hozzavetdleg 2%-os emelkedés jellemazi.
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Veszprém varosszerkezetét morfoldgiai viszonyai hataroztak meg, az egyes varosrészek kialakulasaban
fontos szerepet jatszott a Séd volgyhalézata. A lakossag a kozépkori varosmag korul el6szor a
volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtet6k és a fennsik iranyaba. A
veszprémi Kalvaria-domb és kdrnyéke mar az ujkékorszaktdl lakott teriilet volt. A hagyomdny szerint
a varos 6t magaslatra épult, melyek koziil legjelent6sebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt, ahol a
Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék és
edénytoredékek taniskodnak. A honfoglalast kovet6en a var koril nyolc varosrész, azaz szeg alakult

ki. A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriletként szolgalt a telepilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben.

Elsé Katonai Felmérés -  Masodik katonai felmérés
(1782-1785) (1819-1869)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Harmadik Katonai
Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)

A késbbbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolddd
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi teriletek kozott jelentds
zoldfeltletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési teriiletek el6szor a varos északi részén
0sszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terilet kialakuldsa is a teleplilés belteriletétdl délre,
a Balatonfiiredrél érkez8 f8ut csomdpontjaban. Osszefiiggs erdbségek f6ként a varos belteriiletéts|
északra, a Bakony hegylabain maradtak fenn, azonban Uj erd§ is léteslltek a tébbnyire gyorsan névé
és igénytelen feketefeny6bél. A mez6gazdasagi mlivelésre alkalmas szantéfoldek a varos alacsonyabb
déli-, illetve keleti térszinein terllnek el. A mddositassal érintett teriilet a korai felméréseken még

legel6ként szerepel, a negyedik katonai felmérésen azonban mar erdéfoltként rajzolédik ki, mely a
kezdetetekt6l honvédelmi célokat szolgalt.

o o>
$ >
A v

830

Hazgyan ut

g W

. nse ™

A vizsgdlt teriilet /égifotéja, térk

épe — Forrds: Google Earth, Open street map
Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-U ingatlanok a telepilés beltertiletének északi
hataran, a Hazgyari uttdl délre, a Jutasi Gttdl nyugatra teriilnek el. Eszakrél honvédelmi rendeltetés(
erdék (Evh) nyugatrdl és dél fel6l kilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és
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nemzetbiztonsagi teriletek (Kb-Hon) hatdroljak, a Jutasi Ut tuloldalan kis- és nagyvarosias
lakoteriletek (Lk, Ln), illetve telepliléskdzponti vegyes teriletek (Vt) tertilnek el.

A vizsgalt terilet jelent6s faallomannyal rendelkezik, mivel nemrégiben még a téle északra
elhelyezked6 honvédelmi erd6k részét képezte. A fak tobbsége telepitett fekete fenyd, elvétve egy-
egy lucfenyd is el6fordul, melyek kézé néhany lomblevell kislevell hars és mezei juhar vegyilt. A
lombkoronaszint viszonylag zart és 6rokzold. A fadllomdany nagyrésze kioregedett, egészségi allapota
gyengének mondhatd, a fenybk nagyrésze kiszaradt, felkopaszodott, tlizveszélyes. A cserjeszint a fak
alatt ritkas, inkabb az északi, nyiltabb telekrészen és az erddsiilt foltok szélein jellemzé. Az aljndévényzet
jellemz6 fajai a pitypang, a foltos arvacsalan, a csenkesz fajok, nyiltabb teriileteken az erdei szamodca,
illetve néhol a kozonséges mahdnia és tuja is megfigyelhetd.
. S — :

A teriiletet jellemzé fotok

Az OTrT és a VMTIT szerint a 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-U vizsgalt teriilet telepllési térségbe
tartozik. A mddositassal érintett terlilet nem része a Natura 2000 halézatnak, az orszagos 6koldgiai
halézat Ovezeteinek, nem érinti az orszagos tajképvédelmi teriilet oOvezete. A TSZT ,Mdvi
értékvédelmi, orokségvédelmi tdji- és természetvédelmi elemek” cim( tervlapja alapjan a tervezési
terilet keleti oldalan a Jutasi ut mentén ,6 bar nagyk6zépnyomadsu foldgdz gerincelosztd vezeték
biztonsagi 6vezete” huzodik. A TSZT ,Védelmek, korlatozasok” cim( tervlapja szerint a tervezési
terilet viztermeld kut ,,A”, ,B” és ,,C” védébteriletén helyezkedik el. Veszprém 23/2017. (1X.28.) szamu
Teleplilésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt ingatlanokat jellemzGen telepszerd és tarsashazas
beépitésl lakdteriletek kozé sorolja.

A 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-u vizsgalt terllet nem érintett az Orszagos és Megyei tervekben
erd6k ovezetével, a mddositds Uzemtervezett erd6terlileteket nem érint, meg kell azonban jegyezni,
hogy az ingatlantdl északra a 21/B Uzemtervezett erddrészlet teriil el.
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Jelmagyarazat
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Veszprém belteriiletének felszini féldtana
(forrds: https://map.mbfsz.qov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A mészké és dolomit alapkdzetre 16sz telepiilt, melyen
tobbnyire sekély termérétegl redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdé6talajok alakultak
ki, a Séd-volgy oOntésanyagdn réti talajok képz&dtek. A tervezési terlleteken a redzina talajok
jellemzéek.

.lulasuuum_a Je'magyara’zat
Crarerdo Rendzina lala ok
O Ramann-féle bama erddtalajok
Meszprém

11. dbra: Veszprém genetikai
talajtipusai (Forrds: MATA-TAKI
Agrotopo adatbazis)

A telepiilés teriiletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély, Osszefliggd talajviz-szint csak a Séd volgyében taldlhatd, 4-6 m kozott,
mennyisége ott sem jelent6s. A vizsgalt terilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi
terlleten fekszik a felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levs teleplilések
besoroldsardl sz6lé 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet szerint. A teruletet érinti az egész telepulést
lefed6 orszdgos vizminGség-védelmi teriilet ovezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete. A vizsgdlt ingatlan teljes egésze hidrogeoldgiai szempontbdl a
veszprémi , C” véd6zondban, kisebb része az ,A”, és ,,B” véd6zénaban helyezkedik el.

Az elGzetes szakhatdsagi megkeresések sordn a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Hatdsagi
Osztalya — a vizbazis-védelmi érintettség okan —, a tervezett beruhdzas hatdsait a felszini és felszin
alatti vizekre vonatkozodan jelent6snek tartotta, ezért kornyezeti vizsgalat lefolytatasat javasolta.

A felszini és felszin alatti vizekre fokuszalo-, egyedi vizsgalatnak megfelel6-, veszélyelemzést és
kockdzatértékelést is tartalmazd részleges kornyezeti vizsgdlatot a Schultz és Fiai Tervez§ és
Kereskedelmi Bt készitette el. A vizsgdlat a tervezett |étesitménynek azon elemeit tanulmanyozza,
amelyek hatassal lehetnek a felszini és felszin alatti vizkészletek min&ségére. A vizsgdlat célja
kimutatni, hogy a tervezett beépitést kdveten milyen mértékben valtozik a beszivargas, a beépitéssel
mekkora mérték( terhelés érheti a kornyezetet, a csapadékelvezetd rendszer lizembehelyezésével
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milyen jellegl és mértéki terheléssel kell szamolni, elsGsorban a Séd patakot és igy kozvetlenil a
karsztvizet hasznositd Aranyosvolgyi ivovizbazist illetGen. A részleges vizsgalat feladata, hogy kideritse,
az Uj létesitmények keletkez6 szennyvize milyen maddon illeszthet6 be a varos meglévé
szennyvizhalézataba és a szennyviztisztitas folyamatdba.

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak |épcsG sarkdndl talalhaté egy automata
leveg&mindség mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemzGen hatdrérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kdzelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM10 szallé por terhelés allanddan
hatdrérték feletti. A vizsgdlt teriilet levegéminGsége feltételezhet6en az automata mérdallomas
adataindl kissé kedvez6bb, bar az Eszak-keleti Gtgy(ir(ihéz kdzelében, de a belvarostdl tavolabb,
erddékkel korilvéve helyezkedik el.

Jelmagyardazat
Forgalom_20211010 (E/nap)

A 1-1000
1001-2000
2001-4000

/ 4001-8000

/ 8001-20000

A 20001-tdl

vasit vonal ¢ Villamositott

Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap) Forrds:
https://kira.kozut.hu/

A moédositassal érintett teriilet zaj- és rezgésterhelését az Eszak-keleti Gtgy(ir(i és a Jutasi Ut forgalma
hatdrozzak meg.

A teleplilés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahdldzaton keresztil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

A vizsgalt terlilet viztermeld kat hidrogeoldgiai ,,A”, ,,B” és ,C” véd&zdnajaban helyezkedik el. Az egész
telepiilés, igy a vizsgdlt terlletek alatt huzéddé repedezett karbondtos k&zet érzékeny a
szennyez8désre, mivel a szennyez6 anyagok kdnnyen mélyre tudnak hatolni. A médositassal érintett
teriilet zaj- és rezgésterhelését a Eszak-keleti Gtgy(ir(i és a Jutasi Ut forgalma hatarozza meg.
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A vizsgalat a Telepitési tanulmanytervhez, a Szildrd Katalin tervezé (KE-T 19-0941) altal 2023-ban
elkészitett Veszprém, Jutasi Ut 2358/9. hrsz.-U ingatlan beépitésével kapcsolatos forgalmi
vizsgalataban foglaltak felhasznalasaval késziilt.

A terilet f6uthdldézati kapcsolatait a keleti hataran haladd Jutasi Ut biztositja. A Jutasi Gt varosi,
belterileti f6ut, ami észak-déli irdnyban szeli at a varost, és a 830sz. f6ut részét képezd Hazgyari ut-
Eszaki utgydir(it a Budapesti Uttal koti dssze. A f6Uton keresztiil Veszprém kdzpontjdnak uthélézata
éppugy kdnnyen elérhetd, mint a varoskornyéki orszagos utak/féutak, vagy a vasutallomas.

A Jutasi ut egyuttal a médositdssal érintett terilet kdzvetlen megkozelitését is biztositja. Az ut Kou-2
Ovezetben van, az érintett szakasz kialakult teriilete mintegy 18m széles, a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok szerinti szabdlyozasi szélessége ~30 méter. A mddositassal érintett terlilet mellett 2*1 savos,
mindkét oldalan kerékparsav, azt kovetden pedig kiemelt szegély és zoldterilet, illetve jarda hatdrolja.
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Veszprém dttekintd térkép

A féutrdl a teriiletre a Levéltar éplletének északi részével szembeni meglévé kapubehajtdn, illetve a
2358/4hrsz uton keresztil lehet bejutni. A 2358/4hrsz Gt jelenleg csak a honvédségi létesitmények és
honvédségi laképark kiszolgdlasat biztositja, a kozforgalom el6l elzarva. A kialakult telekszélessége
mintegy 5m, kétiranyu forgalomra alkalmas aszfalt burkolattal rendelkezik. A hatdlyos szabalyozasi
terv szerint helyi kiszolgaldut, tervezetten 14 méter szabalyozasi szélességgel. A Jutasi uti csatlakozasa
egyszer(, tablaval szabalyozott Utcsatlakozas.
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A Telepitési tanulmanytervhez forgalmi vizsgalat késziilt. A meglévé forgalmi allapot felvételére 2023.
majus 4-én, csiitortoki napon forgalomszamlalast végeztek. A jarmlvek észlelése 2 x 1 6ra
id6tartamban, 7:30-8:30 és 15:30-16:30 kozotti id6szakokban tortént.

A Jutasi Uton, és a 2358/4hrsz Uton kivil a Torok Ignac utca forgalmat is vizsgaltak.

A szamlalds eredményét az alabbi abra (2. sz. Forgalmi dbra) mutatja.
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2. sz. Forgalmi abra

Az adatokbdl jol latszik a Torok Ignac utca, és a 2358/4hrsz Ut alarendelt szerepe. Az alacsony forgalom
a Torok Ignac utca esetében arra vezethet vissza, hogy a nagy lakételepekhez képest a Bakonyalja
varosrész alacsonyabb beépitésdl, valamint tobb iranybdl is megkozelithetd, mig a 2358/4hrsz ut
esetében egyértelmd, hogy a beépités, és a zsdkutca jelleg (honvédségi laképark korlatozott

célforgalma) eredményezi ezt.
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Az érintett Utcsatlakozdasok jelenlegi csucsora terhelése (jarm(i/h) az aldbbiak szerint alakult.

Torok Igndc utcai csatlakozas:

MOF (jarmii/h)
"A" ag Osszefzett forgalom 987
"B" ag Osszegzett forgalom 44
"C" ag Osszegzett forgalom 174

2358/4. hrsz.-u 1t csatlakozés:

MOF (jarmd/h)

"A" ag osszefzett forgalom

987

"D" ag Osszegzett forgalom

20

17 1
70 §/h

o &g

.....

3. sz. Mértékado éraforgalom dbra
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A kozosségi kozlekedési ellatast a helyi/helykozi autdbuszhaldzat biztositja. A legkdzelebbi, centrum
irdnyu buszmegadlld a Jutasi Uton kozvetlenil a 2358/4hrsz Utcsatlakozastél délre van, 6bolben. Az
ellenkez6 iranyd megadllék a féuton kicsit délebbre, a Haszkovd utcai csomopontnadl, illetve egyes
jaratoknal magdban a Haszkovo utcaban vannak.

A Jutasi Ut mentén kijelolt kerékpdrsavok a varosi kerékpdaros haldzat részeként miikddnek. A féutat
mindkét oldalon széles jardak szegélyezik. A 2358/4hrsz keskeny Gton jelenleg nincs jarda.

A terlleten a parkolas a telkeken belll megoldott.
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4.8. K6zmiivizsgalat

forrds: e-k6zmii

Jelmagyarazat: — vizellatdsi haldzat gazvezeték haldzat
— csapadékviz halézat I szennyvizvezeték halézat
— elektromos halézat — hirkozlési halézat

Vizikdzmliivek vizsgalata

A vizikozm(vek tervezését a TTT-hez Petrovai Péter tervezd (Vz-tel/19-0179/2025) készitette el.

Vizellatas, tiizivizellatas

Az Ujonnan kialakitott ingatlan nem rendelkezik kzmi bekotésekkel, de a Jutasi Uton megtaldlhaté a
BAKONYKARSZT Zrt. Gizemeltetésében lévé D 160 KPE vizvezeték, NA 300 beton szennyviz- és NA 1000

beton csapadékviz csatorna. A meglévé kozmdivek alkalmasak a bekotésekre, a vizvezeték azonban a
Jutasi Ut tuloldalan huzédik, és az Gt néhany éve lett aszfaltozva, ezért bonthatésaga kérdéses.

7oz

A meglévd allapotot egyeztetéssel, helyszini bejarassal, geodéziai felméréssel és a meglévd kdzmivek
UzemeltetGivel tortént egyeztetéssel vettik fel.

Szennyvizelvezetés

Az ingatlanok nem rendelkeznek szennyviz-bekotéssel a kozhaldzatba. A Jutasi uton NA 300 beton
csatorna hdldzat kiépitett.
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Az ingatlanok nem rendelkeznek csapadékviz-bekotéssel a kozhaldzatba. A Jutasi Uton NA 1000 beton
csatorna kiépitett.

Villamos energia ellatd elosztd halézat szabadvezetéken és foldkabeleken egyarant megtaldlhato a
tervezési terlileten és annak kornyezetében. A teriilet keleti hataran — megkozelit6éen észak-dél iranyu
— KIF és KOF eloszté foéldkabel halézatok tizemelnek.

A fejlesztési terilet villamos energia elldtasa a terilettél keletre es6 — a Jutasi Ut mentén hizédé —
kozépfesziltségli vezetékekrél tapldltan, transzformdtor allomdsok telepitésével és a forrasoldali
ellatdst szolgaltatd villamos dllomas bévitése és haldzatfejlesztése mellett megoldhaté.

A fejlesztéshez gaz felhasznalas nem tervezett, ezért ezen kézmd vizsgalata nem késziilt el.

A 2358/26, 2358/24 (korabbi 2358/9) hrsz-u ingatlanok terhére 8/1341/2014 szamu valtozasi vazrajz
alapjan tavhévezetékre, illetve elektromos vezetékre vonatkozdlag, vezetékszolgalmi jog van
bejegyezve, a 2358/12 hrsz-u ingatlan javara.

Az MH LMVIK 3llaspontja alapjan, a tavhG vezetéket — a gazdasdgossag elvét szem el6tt tartva — ki
lehet valtani a KLH Masters altal hasznalt épllet kazanhdzaba Ujonnan telepitendd helyi kazannal. A
gaz be van vezetve egészen a Toborzé irodaig. A tavh6évezeték csak az elhelyezést és az élelmezési
raktart latja el.

Taldlhato még egy vizvezeték és a trafd is a teriileten.

Az MH vagyonkezelGi jogl vagy ismeretlen tulajdonu tavkozlési kabelek védelme és pontos
helyzetének meghatarozasa érdekében, a kdbelek nyomvonaldtdl mért 5 méteres tavolsagon beliil
kézi feltaras sziikséges.
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Az fejlesztéssel érintett 2358/26 és 2358/24 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai jellemz6en lakd és
kereskedelmi funkcidkat magaba foglalé fejlesztést kivannak megvaldsitani. Mindkét terileten
egységesen kijelenthets, hogy a kialakuldé éplletek zaréfodémén zoldtetSkkel és részlegesen zold
homlokzattal kivannak a beruhazék igényesebb fejlesztést elvégezni a kornyezettudatossag jegyében.
Természetesen a beruhdzasok fontos része az Uj fadllomany, novényzet, zéldteték tudatos telepitése,
gondozasa, fenntartasa.

Az |. szamu teruleten, a 2358/24 hrsz.-u ingatlanon tervezett fejlesztés:

El6zetesen 30 lakas és/vagy szallashely kialakitasa tervezett (a meglévé éplilet atépitésével). Az épllet
bGvitése el6zetes informaciok alapjan emeletraépitéssel keriilne fejlesztésre.

A parkolas felszini és részben terepszint alatti parkoldkkal keril kialakitasra.

A ll. szamu terlleten, a 2358/26 hrsz.-U ingatlanon tervezett fejlesztés:

A teriileten 5 db kozel azonos tomeg(, F+4 szintes, kb. 240 db lakast magaba foglald épliletallomany
keriilne kialakitasra. Az épliletek tomege, aranya a kornyez6 lakdovezetek éplileteinek tomegéhez
illeszkedik. A Jutasi ut felGli épllettomegben a foldszinten igényesen kialakitott Uzletek keriilnek
kialakitasra. A terepadottsagok és a beruhazoék zold szemlélete miatt a parkoléfeliiletek kozel 80%-at
terepszint alatt kivanjuk megvaldsitani. A legfels§ szinten kialakitand6 un. loftlakasok a jellemzd
vezérszint alapteriiletének legfeljebb 50%-dban kerlilnek megvaldsitasra.

Utdlagos fejlesztéi szandék szerint olyan szabdlyozas készitése valt végil szikségessé, amely
lehet6séget biztosit arra is, hogy a tervezett beruhazas ne egy telken, hanem az ingatlan maganutas
feltarasaval 6nalld ingatlanon is megvaldsithato legyen.

Az érintett, Jutasi Ut 2358/26, 2358/24 hrsz. alatti ingatlanok fejlesztésére az Emmerich Epitész Studio
(8100 Vérpalota, Ujlaky utca 20., Felel&s Epitész Tervezs: Enyedi Imre épitészmérnok, E 19-0329)
készitette el a Telepitési Tanulmanytervet (TTT), amelyet Veszprém MJV Kozgy(ilése tdmogatott. A
Telepiilésrendezési szerz6dést is megalapozé TTT Beépitési javaslatat haszndltuk fel jelen
tervmaddositashoz.

A meglévé terepadottsagok (godrok, rézsik) kihasznaldsa érdekében, egy teremgarazs elhelyezése jo
épitészeti valasz az éplilet helyes telepitésére, mely egyben a gépjarmivek elhelyezését is megoldja
éplleten belil.

Az erre tervezett lakdépiletek a kornyezetben taldlhatd — lakdtelepi — éplletek méretével kozel
megegyezd méretl épllettomegek lesznek. A koncepcid elénye, hogy egy szellGsebb, jobb tajolasu, a
kornyezethez jobban illeszkedd, tobb zoldfelliletet biztositd beépités alakul ki.

A fenti, kdrnyezettudatos telepités eredménye egy gazdag és intenziv (a szomszédos hasznalatoktdl
elvdlasztd, ingatlanon belil 6sszefliggd) novénydllomany és névényboritottsag elérése.

l. Fejlesztési terlleten, a 2358/24 hrsz.-u ingatlanon tervezett fejlesztés

A meglévl F+1 szintes épllet alaprajzi atalakitasaval és a tervezett 2 tovabbi szint raépitésével kozel
30 lakas vagy akar szallashely kialakitasa tervezett.
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A TERVEZETT BEEPITES TELEPITESI TANULMANYTERV SZERINTI MUTATOI

TELEKMERET 7948 m?2 — viltozatlan

BEEPITES MODJA szabadonallé

BEEPITES MERTEKE 12,50 %

SZINTTERULET 4000 m?

TEREPSZINT ALATTI BEEPITES a meglévd épiilet alatt nem tervezett
ZOLDFELULET MERTEKE 75%

EPULETMAGASSAG MERTEKE 12,5 m

EPULETEK SZAMA 1 - meglévé

LAKAS RENDELTETES MERTEKE 25-30 db

KERESKEDELMI EGYSEGEK MERTEKE a meglévd épiiletben nem tervezett
PARKOLAS P 25-30 db

. Fejlesztési tertlileten, a 2358/26 hrsz.-U ingatlanon tervezett fejlesztés

Az eredeti telekbdl levalasztott ingatlan nem szabdlyos alakzatu, a két nyulvany miatt nehezen
beépithetd teriiletei is vannak.

A teriilet legnagyobb egybefiigg6 zdénajaban 4 darab (A+B+C+D-Isd. rajzok lejjebb) egyenként
jellemz8en bruttd 1100 m? alapteriilet(i és FSZT + 3-4 szintszdmu lakdépiilet elhelyezése tervezett gy,
hogy a legfels6 szint (loft-szerlien) visszahUzott kialakitasu. Az épliletek alatt és az épiletek kozott
terepszint alatti beépitésként kialakitott teremgardzs keril elhelyezésre.

A TERVEZETT BEEPITES TELEPITESI TANULMANYTERV SZERINTI MUTATOI

TELEKMERET 16369 m? — valtozatlan
BEEPITES MODJA szabadonallé
BEEPITES MERTEKE 32,39 %
SZINTTERULET 24600 m?2
TEREPSZINT ALATTI BEEPITES 56,03 %
ZOLDFELULET MERTEKE 50,60 %
EPULETMAGASSAG MERTEKE 12,5m
EPULETEK SZAMA 5

LAKAS RENDELTETES MERTEKE 200-240 db
KERESKEDELMI EGYSEGEK MERTEKE 1100 m?
PARKOLAS P64+G321db

Osszességében kijelenthets, hogy az épitészeti koncepcid alapjan kialakuld Uj beépitéssel egy a
kornyezetben taldlhatd beépitésekhez igazodd beépitési jellemzbkkel, struktirakkal rendelkezé
telepitési javaslat késziilt.

A parkolék tulnyomé része a nagyobb, OsszefliggGbb zoldfellilet biztositdsa érdekében — egy
lényegesen koltségesebb fejlesztés keretében — terepszint alatti pinceszinten tervezett
teremgarazsban keriil biztositasra. A jelenlegi domborzatbdl (mélyebben fekvé nem természetes
terepviszonyok) és a meglévé — jellemzben — feny6fak jelenlegi allapotdbdl adéddan ugyan jelentés
fakivagas tervezett, de mindez pétlasra is kerl, igy a zoldfeliilet megujul, felfrissul.

A kozterlletek fel6li el6kertjeiben igényes zoldfelllet kialakitasa tervezett, lombos faval, 6rokzolddel,
kozépszintli bokros névényzettel tagoltan.

Az épllettombok kozotti teremgarazs feletti fellileteken intenziv zoldtetGk kialakitdsa tervezett,
kozosségi kertekkel, jatszoterekkel, pihend fellletekkel.
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A felszini parkoldk 4 parkoléhelyenként 1-1 lombos faval elvalasztva keriilnek kialakitasra.

Az épitési helyen kivili terliletek, kétszintes és/vagy haromszintes novényzettel kerilnek kialakitasra
az épuletek, haszndlati terek vizudlis elvalasztdsa érdekében a szomszédos ingatlanoktdl, illetve a

telken belil is.

Negngyrés

Eplloted méippardzzsyl €5 részieges felszini parkoldssal
karignes Malakittdsra

Fpulmten szintezama jellemzden FezelsllalllalV

A IV st visszahdzol sanl, Lol szerien kunlakitsts Lakis
az Brutté alapteruist max 30 %-a
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A TTT szerinti beépités javaslat (Emmerich Epitész Studid)

A telek nyugati nyulvanydnak keskenységére tekintettel az épiilet elhelyezéséhez olyan épitési hely
kijelolése sziikséges, ahol az épitési dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassagnal kisebb
mérték biztosithatd. Az E jell épllet szintszama egy szinttel kevesebbre tervezett, mint az ingatlan

tobbi épilete.

A féut kozelségére tekintettel az A jell épulet foldszintjén lakdsok helyett kereskedelmi/szolgaltato
tevékenységek részére tervezett helyiségcsoportok keriilnek kialakitdsra, ezzel is részben kiszolgalva
az Uj laké dominans beépitésbdl keletkezd tobbletigényeket.
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1. Megléve Honvédelmi tulajdonban lévo bekdta Ut
2 Szabalyozasi terv alapjan levalasztandd teriiet
(kozterulet, Gtazélesités céljabol)

Tervezelt Mrsz 2358/26 ingatlan kizutas feltarasa
Felszini parkolok Gzletek es lakasok részere
Az A+B+C+D spilete alatt kialakitando teremgarazs
megkozelitése (rampa)

Meglévd Hrsz 2356/24 ingatian kbzdt feitivdsa

Faz +& szintes épilet/ brutté 5000 m2 szintteriilet
Faldszintjen Gzletek kerulnek kialakitasra

Fsz +4 szintes épllet / brutté 5000 m2 szintterulet
Fsz +& szintes épdilet / brutté 5000 m2Z szintterdiet
. Faz «4 szintes épdtet / bruttd 7300 m2 szinttectlet

. Fsz +3 szintes épulet / bruttd 2300 m2Z szintteridet

mono P wmpuw

TTT szerinti beépités tomegvazlata

TTT szerinti beépités jellemzd minta-metszetei (Emmerich Epitész Studid)

5.1.2.A szabalyozas mdédositasanak koncepcidja

A fejlesztési javaslat egy tipikusan kisvarosias lakoteriileti fejlesztés, mely az OTEK kisvarosias
lakdterilet terllet-felhaszndlasahoz tartozd beépitési paramétereken bellil marad, de a hatdlyos
Lk-54 jell kisvarosias lakoterilet altal biztositott épitési jogokhoz és lehet6ségekhez képest egy
masfajta kisvarosias lakoéteriileti fejlesztést irdnyoz el6. Lk-54 jel(i épitési 6vezet mashol is van, ezért
annak a fejlesztési igényekhez igazodé mddositdsa nem lehetséges, tehat Uj kisvarosias lakoterilet
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elkészitett telepitési tanulmanyterv, és az az alapjan a fejleszt6 és az 6nkormanyzat kozott létrejott
telepulésrendezési szerz6désben foglalt modositasi mértékek, javaslatok, valamint a fejleszt6 altal
meghatarozott tovabbi lehet6ség az egyedi telkek esetleges kialakitasara is szabalyozhatok.

,,,,,,

Ovezetben az utélagos kérés szerint olyan legkisebb kialakithaté telekméret meghatarozdsa sziikséges,
amely a fenti a fejlesztési szandékokat figyelembevéve lehetGséget ad a fejlesztésre egy telekként,
vagy tovabbosztva is. A hatalyos el&irasok altal el6irt 1200 m? nagysagot javasoljuk 2500 m2-re névelni.

Az ingatlanok szabadondlld jellegl beépitési mdédjanak megvaltoztatdsa nem valt sziikségessé.

A Telepitési tanulmanyterv altal javasolt beépitési kubaturak dltal, a TRSZ-ben is meghatarozott
beépitésintenzitds miatt az aldbbi paraméterek alkalmazasa valik szlikségessé:

— alegnagyobb megengedett beépités mértékének novelése 20 %-rél 35 %-ra,

— alegkisebb kialakitand¢ zoldfelllet mértékének csokkentése 60 %-rél 50 %-ra, és

— alegnagyobb megengedett épliletmagassag valtozatlan, 12,5 m.

A fenti beépitési paramétereken tul tovabbi szabalyozasi paraméterek meghatdrozasa is sziikségessé
valik a hatalyos HESZ kisvarosias lakéteriiletre vonatkozd beépitési elSirdsaitdl eltéréen, mert az
elkészitett kozlekedési tanulmany olyan problémakat tart fel, amely a tovabbi tobbletfejlesztést
ellehetetlenitené a meglévd forgalmi rend jelentés atalakitasa nélkdil:

— Az elhelyezhet6 éplletek szamanak korlatozasat tartjuk sziikségesnek, hogy az elfogadott
épitészeti koncepciétdl teljesen eltérd épliletkubatura ne jelenhessen meg a terileten.

— Az elhelyezhetd lakdsszdm korldtozdsa sziikséges, mert dsszesen 24600 m? szintterilet
tervezett (pince nélkil), amelyen a 2358/26 hrsz-U ingatlanon tervezett 240 db lakas helyett
Iényegesen tobb is kialakithaté lenne.

— A parkoldk épileten belili elhelyezését javasolt szabalyozni, az Osszefliggé zoldfellletek
kialakitasa érdekében, és a felszini parkoldsra csak kis mértékben legyen lehetGség.

A fenti sz6veges szabalyozason tul a szabalyozasi tervlapon a szomszédos 6vezetek felé a telekhatarok
mentén elvalasztd, tobbszintes zoldsav kijeldlése javasolt, mely egyben kijeldli az épitési hely hatarat
is ugy, hogy az E jelli éplilet elhelyezése is biztositott.

A célok megvaldsitasahoz a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasara nincs sziikség.

A fejlesztés megvaldsitdsdhoz sziikséges a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet is
madositani.

A 2358/24 és a 2358/26 hrsz-u ingatlanok egyedi épitési jogait a meglévé Lk-54 jelli, beépitésre szant
kisvarosias lakdterilet épitési dvezet helyett Uj Lk-56 jell épitési 6vezetbe keriilnek atsorolasra.

A 2358/25 hrsz-i KOu-02 dvezetben 1évé ingatlan(oka)t a médositds nem érinti.
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Az 5.1.2. fejezet, A szabalyozas mddositasanak koncepcidja cim( fejezetben leirt javaslatok alapjan az
alabbi mddositasok valtak sziikségessé a HESZ normaszévegében a 24. Kisvarosias lakéteriiletekre
vonatkozo egyedi el6irdsok cim alatti 24. § ban uj, (11) bekezdésben

-minden teljes 2500 m2 telekteriilet utdn egy f6épiilet, és legfeljebb 50 lakd rendeltetési egység,

-lakéépiiletben kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos alapterilete
nem haladhatja meg az épiilet féldszinti, bruttd alapteriletének 80 %-at,

-térszinen a sziikséges gépjarmu parkoldk legfeljebb 25 %-a

helyezhet6 el.

A hatdlyos épitési Ovezet szerinti és a tervezett épitési Ovezet beépitési paramétereinek
0sszehasonlitdsat az aldbbi tablazat tartalmazza:

Epitési Beépitési |Kialakithato A Az épllet- Zoldfelulet Kialakitando telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett mértéke szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lk-54 SZ 1200 20 12,5 60 25 30
Lk-56 SZ 2500 35 12,5 50 - -

Az Lk-56 jeld, kisvarosias lakoteriilet ovezetmddositasa érinti a szabalyozasi tervlapot is, amelyen az
Ovezeti kodot a 2358/24 és a 2358/26 hrsz-U ingatlanok vonatkozasaban at kell vezetni.

Tekintettel a hatdrold szomszédos ingatlanok kiilonleges beépitésre szant honvédségi épitési
Ovezetére és honvédségi véderdd 6vezetére, és a 2358/24 és a 2358/26 hrsz-u ingatlanokon tervezett
intenziv kisvarosias fejlesztés kozotti hatasokra, ezen ingatlanok felé a telekhatar mentén uj elemként
keriil jelolésre elvalasztd z6ldsdv szabalyozasi elem az épitési hely hataraig.

Hatdlyos SZT

Modositasra javasolt SZT

Evh

.....

......

-
..--‘-';‘:'- L
N ARRpbe -
g
oI VAL | Sessese,
I ’ i
R 27 ' :
347" : -
¥ “7"_' LUS § B
1" Yooe H
'!l 4 " 4 o .',
by vr x
[ il
! ", 11 |
(8 i
: i R 2T
B $ M M
» :", vi-33
g K-Honot. f 1!
. ; ! o1
w, b a S~
. YNy AR | i see e
S Y, 8 4477 | S
Seiocpenesttn ]
BRI o i  —
Qe Lo
R i 5 T "Kow02
. . i
‘ =
Laner * PO <
pise LN
™ X Hon 0 .
| X Hond1 b | Mand1
' Kebon-at] | ¥ K-#ono1} iy 1

92




A mddositds megvaldsitasahoz teleplilésképi rendelet valtoztatasara nincs sziikség.

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet”.

A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) bekezdése szerint kell eljarni.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tdrténik, ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elSirdsok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazoldsa nem sziikséges.

A méddositasi javaslat megfelel a hatalyos teriletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
Tv. el6irasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozasardl széld
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének,

valamint, illeszkedik a hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrélt
Teleplilésfejlesztési Stratégiaban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti nemzetkozi, orszdgos vagy helyi tdj- és
természetvédelem. A jelenlegi erdds, cserjés vegetdciot a terlleten létesilé lakdépliletek és az
ezekhez tartozd parkolék és kozlekedési teriletek, illetve a fennmaradd terileteken zéldfellletek
valtjak fel. A parkoldkat az arnyékolas céljabdl fasitani szilkséges a HESZ elGirdsai szerint. A
zoldfelliletek funkciondlis és esztétikai kialakitasa tajépitészeti terv alapjan javasolt. A
novénytelepitések sordn a helyben honos fajokat és a szomszédos erd6k természetes dllomanyalkotd
fafajait (molyhos tolgy, kocsdnytalan tolgy, csertolgy) javasolt el6nyben részesiteni és kerilni kell az
invazids fajok alkalmazasat. A természet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt fajok
és a kerillendd, invazids fajok listdja megtaldlhaté a Balatonfelvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaganak
honlapjan-!

A tervezett lakdparki beruhazds megvaldsulasaval az erddsiilt teriilet és annak él6vilaga bolygatasra
keriil. Természetvédelmi szempontbdl fontos, hogy a fakivagasok id6pontjat a vegetacios idészakon
kivilre (szeptember 15. és marcius 1. kozotti idGszakra) kell tervezni. A parkoldk legnagyobb részben
a lakétombok és a zoldfelilet alatt keril elhelyezésre, mellyel kb. 3100 m? intenziv zdldtetd
kialakitasaval kell szamolni. Ezek egy részén tovabbi burkolt felszini parkoldk keriilnek kialakitasra. A
sekély termdréteg miatt a parkolok fakkal tortén6 arnyékoldsa kilon technoldgiat igényel. A
mélygarazsok feletti kertrészek intenziv zoldfelliletekként alakithaték ki magasagydsokkal, melyeken
kozOsségi veteményeskertek, jatszoterek, pihenbkertek biodiverz vadviragos rétek, esGkertek is helyet
kaphatnak. A novények ontozésérél mar a tervezés szintjén gondoskodni sziikséges. Az intenziv
zoldtet6n kivili, teljesértékl zoldfeliileteken az eredeti ligetes faallomany megdrzésre keril, de

1
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megujitasra szorul, illetve Uj fakkal egésziilhet ki. A megmarado fenyGk ala arnyékot és savanyu talajt
kedvel6 aljnovényzet telepithetd. A telekhatarokon a vizudlis lehatdrolasrdl haromszintes névénysav
gondoskodhat. A kertek megvaldsitdsa tdjépitészeti tervek alapjan javasolt.

A tervezett beruhdzds sok fakivagassal jar, hisz erddsiilt teriileten kivanjak megvaldsitani. A tervezett
laképarki fejlesztés viszonylag nagy faveszteséggel jar, azonban a zoldfellletek igényes és szakszer(
kialakitasaval értékes, és bioldgiai aktivitasat tekintve intenzivebb és a lakossdg szamdra élhetd
lakokert johet létre. A 2358/24 hrsz-U ingatlanon az emeletraépités kovetkeztében a zoldfeliilet
bolygatdsa nem torténik, csak a kialakitanddé parkoldk miatt kell kismértékl fakivagdssal és Uj
novénytelepitéssel szamolni. Az eredeti novénydllomany feltjitandd, a fenydk ald savanyu talajt
kedvel6 aljnovényzet telepitheté.

A tervezési terlilet az orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTrT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepililések Ovezete altal érintett, ezért az érzékeny karsztos kdzet
védelemére kiilonos hangsulyt kell fektetni, illetve a felszin alatti vizek védelme is kiemelten fontos.
Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6lé 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet, valamint
a kiemelten érzékeny besorolas miatt a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A hidrogeoldgiai ,,A”, ,B” és, C” véd&zdénabeli érintettség okan a
modositassal érintett ingatlanon kerlilendé minden vizbazisvédelmi szempontbdl kockdzatos anyag
taroldsa, haszndlata. A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete hatarozza meg a felszini
és felszin alatti vizbazisok belsé és kiils6 védbéovezeteire, illetve A, B védGovezeteire vonatkozo
tevékenyégek korlatozasait. Egyes tevékenységeket a rendelet megenged, masokat tilt, illetve egyes
esetetekben az engedélyt kornyezetvédelmi fellilvizsgdlat vagy a kérnyezeti hatdsvizsgdlat, illetve az
ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményéhez koti.

A mellékletben csatolt részleges kornyezeti vizsgalat és értékelés eredményei szerint: “A
hidrogeolégiai ,,A” zona-beli védéteriileti csekély érintettség a tervezett beépitést nem korldtozza
vizbdzisvédelmi szempontbdl. A tervezési teriilet 220-225 mBf magassdgban huzdédik, a teriilet ENy-i
irdnyba, a Hdazgydri ut felé lejt, ami megadja a felszini vizek lefolydsi, de vdrhatdan a felszin alatti
karsztviz lokdlis daramldsi irdnyat is. A teriiletrész tulnyomo része tehdt nem tartozik bele az
Aranyosvoélgyi-vizbdzis felszini és felszin alatti utdnpdtloddsi teriiletébe.

A tervezett beépités nem esik a 314/2005. (XI1.21.) Korm. rendelet hatdlya ald, azaz nem elézetes
vizsgdlat kételes, ha a parkoldk szama nem éri el a 300 féréhelyet, mert az uj beépitésre szant teriilet
nem ériel a 2 ha-t.”

A tervezett alapozdsi sik a jelenlegi terepszinttél -2,8 m. Az alapozds sikja nem éri el a karsztviz szintjét,
mert az a tereptdl szamitott kb. 10 m es mélységben huzddhat. Szivdrgd viz ellen azonban a felszin ala
beépitendd épitményrészt szigeteléssel védeni kell, valamint kiemelten fontos, hogy a teremgardzsok
aljzata olaj- és savadllo burkolattal, ipari padlo mindségben késziilién, elfolyd lzemanyag vagy
akkumuldtorsav ne szivdroghasson dt rajta.

A zoldfeliiletre hulld csapadék tiszta csapadéknak tekinthets, bdr a légkérbSl oldhat ki némi
szennyez6anyagot, de azt a névényzet és talaj megsziiri. Beszivdrgdsa a hidrometeoroldgiai
adottsdgoktol, pdrolgdstdl, a névények vizhasznositdsatdl fiigg. A parkositds (fdk, cserjék telepitése)
sordn legfeljebb érett szervestrdgya, komposzt alkalmazdsa javasolt a névény tdpanyagigényéhez
igazitva, mitragya alkalmazdsa nem javasolt. A névényfeliilet fenntartdsa sordn vegyszeres
névényvédelem, gyomirtds (pl. glifozdt) alkalmazdsa tilos, ezt egyéb kertészeti mddszerrel kell
megoldani.
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A tetérél lefolyo vizek kézvetleniil, vagy betdrozdst kévetéen a zoldfeliiletre vezethetdk,
szétlocsolhatdk, illetve szikkasztodgyon elszikkaszthatok.

A tetéfeliiletekrél lefolyd csapadékviz betdrozdsa vagy elszikkasztdsa javasolhaté az ingatlan E-i, ENy-
i hatdrandl (ezt a kdzmiitervekkel egyiitt kell megtervezni), ezzel cs6kkentheté az elvezetendd
csapadék mennyisége és a beépitéssel a karsztos beszivdrgds sem csékken érdemben. A
vizikbzmditanulmdnyterv alapjdn elvezetés tervezett, de a végleges terv készitése sordn a fenti javaslat
figyelembevétele javasolt.

Az ut- és parkold feliiletek elcsépdgd lizemanyaggal, motorolajjal szennyezédhetnek, ezért a
kézlekedési feliiletekrél lefolyo csapadékviz elbkezelése, tisztitdsa sziikséges, ami az ut- és
parkoldfeliiletek megfeleld lejtésének kialakitdsdaval, majd a lefolyd csapadék pl. Bdrczy-féle olajsz(irén
valo dtvezetésével oldhato meg.

A tervezett ut- és parkoldfeliiletek a teljes fejlesztési teriilet kb. 10 %- dt fedik, optimdlis esetben
(tetbvizek elszikkasztdsa) a teriileten leesé csapadék 10 %-at kell elvezetni, a tébbi helyben tarthatd. A
tetbévizek csapadékcsatorndban térténd elvezetése esetében a zéld feliiletre es6 csapadék a teljes
fejlesztési teriilet 59 %-a, azaz beszivdrgds szempontjabol még igy is kedvezd a helyben maradd
csapadék ardnya a beépités viszonylatdban. A fentiekben elGirtak betartdsa esetén a felszin alatti
vizkészlet sem minéségi, sem mennyiségi szempontbdl nem kdrosodik.

A vizsgdlat alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezett lakdpark megvaldsitdsa és miikédése sordan — a
beépitési teriilet vizbdzisvédelmi helyzetébdl fakaddan — nem meriil fel redlisan olyan kockdzat, ami az
Aranyosvoélgyi Vizbdzis megcsapolt vizkészletét, ivovizbdzisat vdarhatdoan veszélyeztethetné.”

A javaslat a Telepitési tanulmanytervhez, a Szilard Katalin tervezd (KE-T 19-0941) &ltal 2023-ban
elkészitett ,Veszprém, Jutasi Ut 2358/9. hrsz.-G ingatlan beépitésével kapcsolatos forgalmi vizsgélat”-
ban foglaltak felhasznalasaval késziilt.

A tervezési terilet két részre oszlik:

e az |. szdmu (2358/24hrsz) fejlesztési terlleten elGzetesen ~30 lakds és/vagy széllashely
kialakitasa tervezett (a meglévé épulet atépitésével/emeletraépitésével egyitt)

e a ll. szamu (2358/26hrsz) fejlesztési teruleten kozel 250db lakast, és a foldszinten igényesen
kialakitott tizleteket magaba foglalé épiiletdllomany kerilne kialakitasra.

A terilet f6uthaldzati kapcsolatait a tervezett beépités nem valtoztatja meg, azokat tovabbra is a keleti
hatdran haladé Jutasi Ut biztositja.

Tovabbra is a Jutasi utrél torténik a mdédositdssal érintett teriilet kdzvetlen megkozelitése is. A Jutasi Ut
megtartja Kbu-2 Ovezeti besoroldsat, és a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok szerinti (~30 méteres)
szabdlyozasi szélességét.

Az |. szamu teriletnél megmarad a Jutasi Utrdl nyild jelenlegi kdzvetlen telekbehajtd. A teriileten
tervezett beruhazas nem igényel sem épitési, sem forgalomtechnikai beavatkozast, a teriiletre be- és
kijové forgalmi iranyokban kapacitastartalék van. A belsé kiszolgaloutnak minimum 2*1 forgalmi
savosnak kell lennie, 6 méteres burkolatszélességgel és minimum R=6.0m lekerekit6 ivekkel, hogy a
kanyarodo jarmUvek ne zavarjak a Jutasi ut f6iranyu forgalmanak dinamikus lefolyasat.

A 2358/4hrsz (t, a hatdlyos szabalyozasi tervnek megfelelGen, Kou-4 helyi kiszolgaldut lesz, 14 méteres
szabalyozasi szélességgel. A tovabbiakban ez az Ut csak a Il. szamu teriilet megkozelitésére szolgal. A
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Telepitési tanulmanytervhez késziilt forgalmi vizsgalat alapjan az akadalymentes kiszolgalas érdekében
mindenképpen sziikséges a Jutasi uti csatlakozasban a féuton balrakanyaroddé sav létesitése,
valamint a kiszolgdldéuton indokolt a kihajté dgon a jobbra és balra forduld iranyok savonkénti
szétvdlasztasa. Ha ezek az 4atépitések megvaldsulnak, akkor a csomodpont szolgdltatdsi szintje
megfelel6. A szamitasok alapjan azonban az is megallapitasra kerilt, hogy a csomdpontban a
kapacitastartalék annyira minimalis, hogy a fent részletett atépités és kialakitds mellet sem lehet a

csatlakozast tobblet forgalommal terhelni, ezért a teriilet tovabbi beépitéssel a tervezetthez képest
nem bévithetd.

A Jutasi Ut-2358/4hrsz uti csomopont fentiek szerinti bévitése a hatalyos szabdlyozasi szélességeken
belll megoldhatd. Az atépités a f6ut nyugati oldali kerékparsavjat, és a ,Laktanya” buszmegallé 6blét
is érinti.

A Telepitési tanulmanytervhez késziilt forgalmi vizsgalat alapjan a Jutasi Ut jelenlegi forgalomnagysaga
987E/h. A két fejlesztési terulet 6sszforgalmat figyelembe véve a Jutasi Ut mértékadd éraforgalma a
fejlesztést kovet6en 1157E/h lehet, azaz megfelel az eltlirhetd forgalmi kbvetelményeknek. A f6utrdl
balra kanyarodd jarm(ivek szamara kanyaroddsavot csak a Il. szdmu tervezési teriilet esetében kell
kialakitani. Jobbra kanyarodo savra egyik tervezési tertletnél sincs sziikség. A kapacitasvizsgalat soran
a tervezési teriileten megjelend forgalmat egyid6ben jelentkez6, mértékadd oraforgalomként vették
figyelembe, azonban a valdsdgban a megjelend forgalmak eloszldsa varhatéan egyenletesebb lesz.
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|. szamu terllet:

A beépitési tervek alapjan varhatéan 30db tarsashazi lakds |éteslil az érintett terileten. A 30 lakas,
atlagosan 2.6 fével szamolva, maximalisan 78 f6 bekoltozését jelenti. A forgalmi vizsgalat szerint ezek
alapjan csucsoraban 39szgk/h forgalommal kell szamolni. A jelenlegi jarm{imozgasokat is figyelembe
véve a centrum iranydba mendé és onnan balra fordulé jarmdivek teszik ki a forgalom 80%-at, mig a
vasutallomds irdnyabdl jové és arra mend forgalom csak 20%. A tényleges kialakitas szerint a
meglévi/tervezett bejaré és a Torok Ignac utca eltolassal kialakitott csatlakozasok, de a
kapacitasvizsgalatba belevették a Torok Ignac utcat is, hogy teljes képet kapjanak, és a legnagyobb
terhelés( verziét vizsgaljak meg.
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Mértékado draforgalom abra a korrekcids tényez6k figyelembevételével

F=Jutasi Ut E/D, M=Torok Ignac u. (fent)/telekbehajté (lent)

ll. szdmu terilet:

A beépitési tervek alapjan legfeljebb 250db, de varhatdéan 240db tarsashazi lakas |étesil az érintett
terlileten. Atlagosan 2.6 fével szdmolva ez maximalisan 624 f6 bekoltozését jelenti. Ezek alapjan
csucsoraban 312szgk/h forgalommal kell szamolni. A tervezett 1100 négyzetméternyi kereskedelmi
egység Osszforgalmat a forgalmi vizsgalat 220 szgk/h értékre becsili azzal a feltételezéssel, hogy az
ideérkez6 vasarlék atlagosan 1 6rat forditanak bevasarlasra, azaz a maximum 110 fér6helyes
parkoléban a jarmUvek atlagosan 1 dra alatt cserél6dnek ki teljesen. Ez persze egyszer(sitett becslés,
azonban nagysagrendileg mindenképp helytallé.

697 i/ - - 685 vh
104 i/h 297 h .

Mértékado éraforgalom dbra a korrekcios tényezék figyelembe vételével

F=Jutasi ut E/D, M=2358/4hrsz Ut
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A kozOsségi kozlekedési elldtast tovabbra is a helyi/helykodzi autdbuszhaldzat biztosithatja. A
2358/4hrsz Uti csomOdponti atalakitasok a , Laktanya” megalld f6uton |évé buszoblét is érintik.

A tervezett beruhdazas a varosi kerékparos kozlekedést haldzatilag nem befolyasolja. A 2358/4hrsz uti
csomoponti atalakitasok a féut nyugati oldali kerékparsavjat is érintik. A 2358/4hrsz Uton a szélesitést
kovetGen jarda épllhet.

A terlileten a parkolas tovabbra is a telkeken beliil lesz megoldva.

Az I. szamu (jellemzGen sik) teriileten a tervezett ~30 lakas és/vagy szallashelyhez a parkolas felszini
parkoldkkal lesz megoldva.

A ll. szamu terlleten (ahol jelentds szintkiilonbségek taldlhatdak) a kozel 240db lakas, és a foldszinten
igényesen kialakitott lzletek parkoldsa az adottsagok, és a Beruhdzdk zold szemlélete miatt 80%-ban
terepszint ala kerdil.

A vizikdzmUvek tervezését a TTT-hez Petrovai Péter tervezd (Vz-tel/19-0179/2025) készitette el.

A vizbekotés miszaki kiépithet&sége biztositott. A tervezett D 110 KPE vizbekdtés (20.0 m) 2.00 x 2.50
m belméretl helyszini mon. beton vizmér&aknajaba a kévetkez6 Uj szerelvények kerilnek:

[EEN

. NA 100 laza karima KPE kotégy(r(ivel

. NA 50 tolozar (5x)

. NA 50 UH vizméré (5x)

. NA 50 toldzar (5x)

. NA 50 visszacsapodszelep (5x)

. NA 50 gumikompenzator (5x)

. NA 50 laza karima KPE kotSgydr(vel

. NA 100 toldzar (5x)

. NA 100 UH vizméré (5x)

10. NA 100 toldzar (5x)

11. NA 100 visszacsaposzelep (5x)

12. NA 100 gumikompenzator (5x)

13. NA 100 laza karima KPE kot6gydr(vel
14. Egy 5/4" locsolévizméré szerelvényekkel.

O 00O NOULL B WN

A tervezett bekotést6l indulnak a tervezett épiletek felé a D 63 KPE ellaté vezetékek
(170+20+110+160+200 = 660 m hosszban), valamint létesiil egy tlizcsap az ingatlan sulypontjaban D
110 KPE bekot6vezetékkel (140.0 m).

Az ingatlan nem rendelkezik szennyviz-bekotéssel Uj bekotés létesitendd a Jutasi uti NA 300 beton
csatornaba. 230.0 m D 200 és 220.0 m D 160 KG-PVC csatorna létesil. A bekotést a magassagi
viszonyok miatt csak a 2358/24 hrsz.-U ingatlanon keresztll lehet gravitaciésan megvaldsitani.
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A tervezett létesitményeken keletkezd csapadékviz mennyiségek az aldbbiak:

(10 perces id6tartalmu és 4 éves gyakorisagu intenzitasu csapadékkal (300 I/s/ha) szamolva)

1. A. épulet 1120 m? =>301/s

2. B. éplilet: 1120 m? =>301/s
3. C. épulet: 1120 m? =>301/s
4, D. éplilet: 1380 m? =>351/s
5. E. épllet: 590 m? =>201/s
6. Utburkolat, parkolé 1200 m? =>401/s
Osszesen:

7 530 m? =>1851/s

Az ingatlan nem rendelkezik csapadék-bekotéssel Uj bekotés létesitend6 a Jutasi uti NA 1000 beton
csatornaba. 100.0 m D 400, 140.0 m D 315, 100.0 m D 250 és 400.0 m D 200 KG-PVC csatorna létesul.
A bekotést a magassagi viszonyok miatt csak a 2358/24 hrsz.-G ingatlanon keresztil lehet gravitacidsan
megvaldsitani.

A parkolérdl osszegyljtott csapadékviz esetében olajlevalasztét kell alkalmazni (40.0 I/s).

i

A szamitott csapadékviz mennyiségét a meglévé befogadd (DN 1000 beton) csatorna fogadni képes.
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Vizikdzm fejlesztés javaslata

A fejlesztési terllet villamos energia ellatasa a tertlettdl keletre esé — a Jutasi ut mentén huzédé —
kozépfesziltségl vezetékekrdl tdplaltan, transzformdator allomdsok telepitésével és a forrasoldali
ellatast szolgaltatd villamos allomas bdvitése és haldzatfejlesztése mellett megoldhato.
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A Jutasi Uti fejlesztési terilet ingatlanainak villamos energia ellatasa, kilon villamos energia ellaté
haldzat kivaltast nem indokol.

Az elektromos elldté haldzat a jardaburkolatok, belsé kozlekedési fellletek ald tervezettek. A
z6ldsavokban elhelyezett térvilagitas oszlopok is a jardak alatti vezetékekrdl lennének megtaplalva. Az
egyes ingatlanok villamos energia ellatd vezetékei térszin alatti foldkabelek lesznek. (A z6ldsavok teljes
egészében kozmlimentesek lesznek, azaz a kozvilagitds oszlopok kozotti teriilet ndvényzettel és a
fakkal szabadon telepithetd.)

A kozcélu elosztdszekrények telepitése a tényleges fogyasztdsi adatok ismeretében torténik.

A fejlesztéshez gdz felhaszndlas nem tervezett, ezért ezen kdzmi fejlesztésére javaslat nem késziilt el.

Tekintettel arra, hogy 2022 nyaratél csak olyan ingatlan kaphat haszndlatbavételi engedélyt, amelynek
kozel nulla az energiaigénye, tehat energiahatékonysaga eléri a koltséghatékony szintet, és legalabb
25%-ban helyben, vagy kozelben el6allitott megujuld energidt hasznal, vagyis legaldbb BB besoroldsu,
a fejlesztéshez egy megujuld energiat hasznald rendszer kiépitése tervezett.

A jogszabdlyi elGirastél flggetlenil, egyébként is sziikséges megujuld energiadt el6allitd rendszer
telepitése, azt nem csak a fogyasztdsanak 25%-dara, vagyis a jogszabdlyi minimumra tervezett, hanem
a lehet6 legmagasabb realis szintre, hiszen aranyaiban nem annyival nagyobb beruhdzds, viszont
évtizedeken keresztil rezsi-mentes hasznalatot biztosithat.

A napenergia hasznositasdra egyre fejlettebb technolégiak dalinak rendelkezésre. A napelemes
rendszer altal megtermelt villamosenergiat felhasznalva, hészivattyus rendszer kiépitése tervezett a
flitési/hiitési és melegviz igények kielégitésére, ezzel csokkentve a rezsi koltségeket és a megtérulési
id6t is.

Tovabba tervezett akkumulatoros energiatarolds lehet6ségét is megteremteni a beruhdzas soran az
idéjaras kiszamithatatlansaganak athidalasara, mert igy nem kell a napsiités mértéke, illetve egyéb
kils6 tényez6k negativ hatdsa miatt aggddni. Az akkumulatoros tarolds célja, hogy a megtermelt
tobblet energia és a hianyzo energia kozotti egyensulyt biztositsa.

Kifejezetten el6nyds megoldas hdszivattyut és napelemes rendszert telepiteni egyszerre, mert igy egy
magas hatékonysagu flitési rendszere lehet a fejlesztésnek, amely a napelemek altal termelt energiat
hasznositja hé termelésére, hiitésre.

A 2358/26, 2358/24 (korabbi 2358/9) hrsz-u ingatlanokon a Magyar Honvédség teriiletét kiszolgald
tavhbévezeték, valamint elektromos vezeték van.

Az MH LMVIK 3llaspontja alapjan, a tavhé vezetéket — a gazdasdgossag elvét szem el6tt tartva — ki
lehet valtani a KLH Masters altal hasznalt éplilet kazdnhazaba Ujonnan telepitendd helyi kazannal. A
gaz be van vezetve egészen a Toborzd irodaig.

El6zetes egyeztetések szerint a tervezésért, a hatdsagi engedélyek beszerzéséért, a kivitelezési
munkalatok elvégzéséért, szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasi torléséért, az eljaras 6sszes koltségéért
a Honvédelmi Tarcat és szervezeteit semmiféle anyagi vagy mas jellegli — igy kilondsen esetleges
kareseménybdl szarmazo — felelGsség nem terheli/terhelheti, az ebbdl szarmazé kotelezettségekért a
tervezett munkdlatok megrendelGje és/vagy kivitelezGje kell, hogy helyt alljon. A kivaltassal
kapcsolatos elSzetes terveket, az engedélyeztetési eljaras lefolytatdsdhoz a HONVEDELMI
MINISZTERIUM VEDELEMGAZDASAGI HIVATAL Ingatlankezelési Igazgatésaga részére meg kell kiildeni.
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

] «./2024.(....... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrodl sz616 24/2017.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet
madositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés szerint lefolytatott egyszer(isitett egyeztetési eljarassal érintett, a 62. § (1) bekezdésben és
a 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi
szakteriilet), Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Novény és Talajvédelmi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztdly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprémi
Renddrkapitanysag Kozlekedésrendészeti Osztaly, Rendészeti Igazgatésag, Veszprém Varmegyei
Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly, Epitesi és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosag
Hajozasi Hatdsagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi
Féosztaly, Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Mlszaki Engedélyezési FBosztaly Utligyi Osztaly, Kozép-dunantdli Viziigyi Igazgatdsag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi  Osztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezOket rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 24/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: HESZ) 24. §-a az alabbi, (11) bekezdéssel egésziil ki:

Ve

,(11) Az Lk-56 jell épitési vezetben

a) minden teljes 2500 n¥ telekteriilet utan egy foéplilet, és legfeljebb 50 lako rendeltetési
egyseg,

b) lakoépliiletben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos
alapteriilete nem haladhatia meg az eéplilet foldszinti, brutto alapteriiletének 80 %-at,

c) térszinen a sziikséges gépjarmd parkolok legfeljebb 25 %-a
helyezheto el.
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2.§ A HESZ 1. melléklete 4. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez8, 58. sorral egészil ki:

A B C D E F G H
58 |Lk-56 SZ 2500 35 12,5 50 - -

3.§ A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv L-22, M-22 jel(i, belteriileti terviapjai a tervezési teriiletre
vonatkozdan az e rendelet 1. mellékletét képez6 terviapjai szerint médosulnak.

4.§ E rendelet 2024. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
215/2023. (VI.29) hatarozata
a Veszprém, Jutasi it 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.- (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv médositasarél

Veszgrém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilése megtargyalta az ,Edzetes
dontések Veszpreém telepilésrendezési terveinek mddositasardl” cimii elGterjesztést,
és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése elézetesen
tamogatja a Veszprém, Jutasi Ut 2358/24, 2358/26 hrsz.-( (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv mddositasat oly
mddon, hogy a fejlesztési szandéknak megfelelen az érintett ingatlanok
Ovezetének beépithetésége novekedjen, a zdldfeliilet csokkenjen a jelenlegi
el6irasokhoz képest.

2. Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzaténak Kézgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjén — a Veszprém, Jutasi Gt 2358/9 hrsz.-(i
ingatlant érintd teleplilésrendezési terv médositasanak esetében nem tartja

szlikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitia, hogy a
4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER fellileten kiviil elektronikus (ton
kell lefolytatni, ami megel6zi a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzaténak Kozgy(ilése jovahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a fOépitész altal Gsszedllitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszkdzok mddositisa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgy(ilési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak médositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgylilése felkéri a varosi
féépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetden a mddositassal
Osszefiiggd haromoldall tervezési szerz6dés megkétésérdl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el és a mddositassal sszefliggd eljarast folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdnyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
moédositasaval és az eljarassal kapcsolatos dsszes felmeriild koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.

Hataridé: 7. pont: 2023. decemberi Kbzgy(ilés

Felelds:  Sulyok Baldzs Ede foépitész

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztvisel:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintéz6
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2.sz. melléklet FGépitészi feljegyzés
Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/26
(volt 2538/9) hrsz-i ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Kozgydiles!

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki
konkrétan a mddositas céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkozok jelen modositésahoz
minimum az alabbi tartalmi elvérast hatdrozom meg: '

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfelelden modositasra keriil a
24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint a 213/2017. (IX. 28.) kozgylilési hatarozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapozé vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

- Varosrendezési vizsgalatok:
o Atervezés célja, tervezési terllet ismertetése
o Hatélyos telepllésfejlesztési dontések bemutatasa
o Haltalyos telepllésrendezés eszkozok bemutatasa
o Az épitett kornyezet vizsgélata

- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)

- Zoldfeltletrendezési vizsgalat

- Kézmlivizsgalat (szliikség esetén)

Il Alatamaszto javaslati munkarészek

- Varosrendezési javaslat
o Kornyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos telepillésszerkezeti tervvel valé Osszhang bemutatasa, vagy

annak médositasa

- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)

- Zoldfeliletrendezési javaslat

-Kozmdjavaslat (sziikség edsetén)

1. Jovahagyasra keriilé munkarészek

- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepllésszerkezeti terv mddositasi
javaslat
- Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak vald megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a mddositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
médositasat.

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazolasanak sziikségességérdl minden terlletnél
nyilatkozni szikséges.

66



A modositasnak dsszhangban kell lennie:

- Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
OXXKXIX. torvény elbirésaival,

- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
sz0l6 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elGirdsaival, valamint

- Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgylilésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Meaye Terllletrendezési Tervével

Veszprém, 2023 jdnius 6.
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3.sz. melléklet Részleges kornyezeti vizsgalat és értékelés
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RESZLEGES KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES
A VESZPREM 2358/24 ES 2358/26 HRSZ-U INGATLANOKAT ERINTO
SZABALYOZASI TERV MODOSITASHOZ

1 Elézmények

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyiilése a 215/2023. (VI. 29.)
szamu kozgydlési hatarozat dontott a telepllésrendezési eszkdzoknek a Jutasi ut
melletti 2358/24 és 2358/26hrsz-u ingatlanokat érinté modositasanak elinditasarol. A
Kdzgyilés tamogatja, hogy a fejlesztési szandéknak megfelel6en az érintett ingatlanok
Ovezetének beépithetbsége novekedjen, a zodldfelilet csdkkenjen a jelenlegi
eléirasokhoz képest.

Az el6zetes szakhatosagi megkeresések soran a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatésag Hatdsagi Osztalya — tekintettel arra, hogy a terllet egy része érinti a
Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védéteruletének ,A* és ,B”
véddzonait, illetve egésze a Veszprém Osszesitett ivovizbazis hidrogeoldgiai
védébteruletének ,C” védbzonajan talalhato —, a tervezett beruhazas hatasait a felszini
és felszin alatti vizekre vonatkozdan jelentésnek tartja. A fentiek miatt kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat javasolta (lasd az ugyiratot az 1. sz. fuggelékben).

A benyujtandé terv az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet hatalya ala tartozik, annak 4. § (2) bekezdése alapjan
a védendd terllet és védend6 épllet érintettsége okan kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa, kornyezeti értékelés elkészitése sziukseges.

Fentiek alapjan kaptuk a megbizast az ugy lebonyolitasat végzé Jutas Invest Kft.-tél.

A dokumentacio Osszeallitasa soran figyelembe vettik tovabba a telepulléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 2. mellékletének 2. pontjaban, a telepullési kdrnyezetértékelésre vonatkozo
tartalmi kovetelményeket, szempontrendszereket. Dokumentacionkban a tényleges
szempontok figyelembevételével részleges kdrnyezeti vizsgalatra kerul sor.



2 Avizsgalat célja

A veszprémi 2358/25 és/26 ingatlanok beépitésével kapcsolatos részleges kornyezeti
vizsgalat elvégzése, melynek alapjan megfogalmazédhatnak a targyi ingatlanok
beépithetéségének kritériumai az Uzemel6 Aranyosvolgyi vizbazis biztonsagara
vonatkozdan. A targyi ingatlanok kis résziket érintve a vizbazis hidrogeoldégiai ,A” és
,B” tertletén talalhatok, illetve a Veszprémi vizbazisok hidrogeolégiai védéterulet ,C”
zénajaban. A vizsgalatoknak valaszt kell adni arra, hogy a fokozott beépités
mennyiben valtoztatja meg a térségi csapadékviz elvezetést, milyen terhelés varhato
ugy a csapadeékviz, mint a szennyviz-elvezetés és szennyviztisztitdé telep
kapacitasanak kérdésében.

A szabalyozasi tervmdodositas és a tervezett funkcié kdrnyezeti vizsgalatat, kdrnyezeti
értékelését a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, a 419/2021
(VII.15.) Kormanyrendelet 2. melléklete szerint végezzuk.

A Veszpréem Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védéteruletének diagnosztikai
vizsgalatat az ENVICOM Kft. végezte el 1998-ban a KDT Vizugyi lgazgatosag
megbizasabal.

A diagnosztikai munkak alapjan a vizsgalt terllet (lasd 2.sz. melléklet) a Veszprém
Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védbteriletének ,A” és ,B” zonajaban, annak
peremén helyezkedik el.

A 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet A&ltalanos mUiszaki el6irasai alapjan
hidrogeolodgiai véddbteruleten tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte
vagy Uzeme a felszin alatti viz min6éségének a karosodasat okozza, ill. tilos olyan
tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében csokken a vizkészlet természetes
védettsége, vagy ndvekszik a kornyezet sériilékenysége.

A hidrogeoldgiai védéterulet ,A” zonara vonatkozé ingatlanhasznalati korlatozasok
ertelmében a mélygarazzsal ellatott lakoépuletek, felszin alatti kozmUvezetékek,
csapadékelvezetd csatornak létesitése, korszerisitése (fedé vagy a viztarol6 réteget
érinté egyéb tevékenység) kornyezeti hatasvizsgalat vagy kornyezetvédelmi
felllvizsgalat, ill. ezeknek megfelel§ tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalat
eredményétél figgdéen engedhetd meg.

A részleges kornyezeti vizsgalat az az egyedi vizsgalat, mely soran a tervezett
létesitménynek azon elemeit kell részletesen tanulmanyozni, amelyek hatassal
lehetnek a felszini és felszin alatti vizkészletek minéségére. Megvizsgalando,
hogy a tervezett beépitést kovetéen milyen mértékben valtozik a beszivargas, a
beépitéssel mekkora mértékii terhelés érheti a kornyezetet, a csapadékelvezetd
rendszer lizembehelyezésével milyen jellegli és mértékii terheléssel kell
szamolni, elsdsorban a Séd patakot és igy kozvetleniil a karsztvizet hasznosité
Aranyosvolgyi ivovizbazist illetéen. Feladata a vizsgalatnak, hogy a beépités
ingatlanainak keletkez6 szennyvize milyen médon illesztheté be a varos
meglévd szennyvizhaldzataba és a szennyviztisztitas folyamataba.

A tanulmany készitésénél felhasznaltuk az Emmerich Epitész Studié altal készitett
milszaki dokumentaciokat, melyeket a 2. sz. fliggelékben dokumentaltunk.
Az 6sszefoglald kornyezeti értékelést a 3. sz. fuggelék tartalmazza.



3 Atervezett létesitmény leirasa

Atervezési terulet Veszprém Jutasi ut nyugati oldalan helyezkedik el. A telek korabban
2358/9 hrsz-on volt nyilvantartva. Egy foldszint +1 emelet kialakitasu épdulet all rajta,
melyet prébaltak hasznositani, eredménytelentl. Az ingatlan késébb harom részre lett
osztva. Az |.sz. fejlesztési terulet a 2358/24 hrsz-u ingatlan, a ll.sz. fejlesztési terllet a
2358/26 hrsz-u ingatlan. A lll. sz terlletrész, amely a kozterulet felé esik, nem tervezési
tertlet. (2358/25 hrsz)

A 2358/26 hrsz-u ingatlan tulajdonosai tobblakasos lakoéplletek és Uzletek
kialakitasaval, mig a korabbi tulajdonos a birtokaban maradt 2358/24 hrsz-u ingatlanon
lévé épllet emeletraépitésével kivanja fejleszteni teruletét.

Az |. sz. terulet — ahol a meglévé 1 emeletes épulet talalhaté — viszonylag sik
domborzatu, szamos fenyéfa talalhaté rajta. A 1l. sz. fejlesztési terlleten jelentds
szintkuldnbseégek talalhatok. ltt is jelentds novényallomany (féleg tllevellek) figyelhetd
meg, melyek egy része tulkoros, rossz allapotu. A terllet nyulvanyos részén (l.sz.
tertlet mogotti zona) is nagy szintkulonbségl domborzatot talalunk. Ez az ingatlan
jelenleg nem rendelkezik kozutcsatlakozassal.

A tervezett ingatlanfejlesztés leirasat tanulmanyterv szinten az Emmerich Epitész
Studio elkészitette. A dokumentacié a Fuggelékben kerult dokumentalasra.

Az elképzelés szerint a kornyezetben talalhatd blokk épuletekkel kozel megegyez6
méretll  épulettombok kialakitasa torténne. Lényeges, hogy a gépjarmivek
elhelyezésére tulnyomé részben a felszin alatt kialakitott teremgarazsokban kerulne
sor. A beruhazé allaspontja szerint a megvaldsitandé ingatlan fejlesztés legfontosabb
része a kornyezettudatossag lesz, melynek megfelelve a felszinen jelent6s
névénytakaro lesz kialakitva.

4 Avizsgalt terulet foldtani jellemzése

A térségben a mezozoikum triasz id6szakanak tengeri Uledékes kézetei dominalnak.
Atridsz uledékek az 6paleozods metamorf fillitek és agyagpalak, majd a perm idészaki
szarazfoldi eredetl homokkoves képzddmeényekre telepulve figyelhetdk meg. Az
emlitett fekl Uledékek a Balatonfelvidéken s a Balaton part kdrnyezetében lathatdk a
felszinen. A mezozoods Uledékek uledékfolytonossaggal telepulnek a permi voros
homokkdre. A tridsz rétegek felszini elterjedését a foldtorténeti szerkezeti mozgasok
befolyasoltak. A térségben jellemz6ek a nagy teruletre kiterjed6 gylrédések,
szinklinalisok kialakulasa, illetve a feszlltségek kdvetkeztében létrejovd vetddések,
horizontalis és vertikalis elmozdulasok, attolodasok.

Nagy altalanossagban észak felé a perm rétegekre telepuld triasz rétegsor a rétegek
északnyugati dolése kovetkeztében folyamatosan kovethet6. Rétegismétlédés a
szerkezeti vonalak mentén figyelheté meg, a felvetés kdvetkezményeként.

A térségben a legjelentésebb szerkezeti vonal a Litéri pikkelyes feltolodas, valamint a
Veszprémi torés. Ezeken kival szamos harant iranyu transzkurrens torés és
horizontalis eltolodas figyelhet6 meg.

Veszprémben a Veszprémi torésnél a karni marga mintegy 500 méteres felvetés
kovetkeztében bukkan a felszinre. A margas képzédményeket egy kdzel Ny-K-i iranyu
vetd osztja ketté, melynek déli szarnyan lathatdk az alsé karni rétegek a felszinen. Itt
a rétegsor masodlagos haranttorésekkel blokkokra tagolddott, s az egyes blokkok
egymashoz képest kibillent helyzetliek, a rétegek dblése eltérd. A vetd északi oldalan
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a rétegsor folytonos kifejlédési, vetSkkel csak kissé tagolt, a délés a jellemzé ENy-i
irdnyu.

A vizsgalt terilleten az Aranyos-vélgynél a rétegek jellemzé csapasiranya ENy-DK-i
illetve EENy-DDK-i.

A vizsgalt térségben a fels¢ triasz képzédmények ismeretesek a felszinen,
felszinkdzelben. A karni emelet soran az éghajlatvaltozas miatt a triasz tengerbe
jelentdés mennyiségl finom Uledék mosddott be, és a mészkével keveredve marga
képzddott. A Veszprémi Marga Formacio a Bakony egyik legvastagabb (1000 m korali)
uledéke, mely az Aranyos-volgy kdzelében a Jutas lakotelepnél ismert, illetve 1,5 km
széles savban mintegy 5 km hosszban nyomozhaté a veszprémi Gulyadombtdl
Kadartaig. A margadsszletet DK fel6l az EK-DNy-i iranyd Veszprém-kadartai feltolodasi
vonal hatarolja.

A margara szurke bitumenes mészké és dolomit valtakozasabdl allo képzddmeény, a
Sandorhegyi Mészkd telepul, mely atmeneti képz6dmény a marga, és a karsztviztarold
f6 tomegeét alkotd Fédolomit Formacio kozott.

A néri emeletbeli Fédolomit Formacié 1000-1500 m vastag képzédmény. Veszprém
ENY-i részén folyamatosan telepiil a margara, DK-en szerkezeti vonal mentén
érintkezik. A dolomit a felszinkdzelben a torések és vetbk mentén erdsen
breccsasodott, murvasodott, de gyakori a mallas kovetkeztében fellépd
elagyagosodas.

Az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeologiai ,A” védbteruletén a felszinen a fédolomit a
kbézetalkotd, fiatal (holocén, pleisztocén) fedb6kbézet rajta csak méteres
nagysagrendben mutathato ki (lasd a mellékelt foldtani téerképen). A kézet a Séd menti
harantvet6 jelenléte miatt er6sen bontott, repedezett.

A Dédzsavaros és Jutasi ut térsege foldtani felépitésére vonatkozo részletes informaciot
ad a Vp-1 sz. furas melyet a 4. sz. Fuggelékben mellékellnk.

A térség foldtani térképét a 4. sz. mellékletben, meglévé furasok alapjan szerkesztett
foldtani szelvényt az 5. sz. mellékletben dokumentaltuk.

5 Vizfdéldtani viszonyok

A fédolomit, ami a vizsgalt terulet f6 ko&zetalkotoja a térség legnagyobb
karsztvizrendszerének a fékarsztviz rendszernek a legjelentésebb tarolokézete.

A dolomitban a viztarozas és vizvezetés ,kettdés porozitasu” rendszerben torténik. Az
els6édleges porozitas a keletkezéskori pérusokban jott Iétre, a masodlagos porozitas
késbbb a tektonikus és karsztosodas hatasara jott Iétre. A dolomitban a masodlagos
porozitas a tektonikai zonakban jéval nagyobb, mint masutt, igy a vizaramlas a
tektonikailag nem igénybe vett teruleteken lassu, mig a veték mentén lényegesen
gyorsabb. A vetézonakra telepitett kutak hozama ezért magas, s az itt fakado forrasok
hozama azért jelent6s. A vizsgalt terulettél nyugatra Iévdé Aranyos-volgy is egy
harantvet6, melyben a fédolomitban tarolt fékarsztviz a felszinre lép. A karsztviz
aramlasa a morfologiat koveti. A magasan fekvé nyilt karsztos teruletek fel6l, melyek
a karsztviz f6 utanpotlasi teriletei, aramlik a viz az eréziébazis felé, mely jelen esetben
a Séd vonala. A f6 aramlasi irany DNY feldl EK felé mutat.

A karsztviz mozgasat, szintjének alakulasat, valtozasat az alabbiak jellemzik:

A megcsapolasi és utanpotlasi ovezetek térbeli eloszlasa kovetkeztében a taroléban
az egyes vizrészecskék haromdimenzios szivargd mozgasra kényszerilnek, vagyis
nemcsak vizszintesen (egy sikban) mozognak, hanem vertikalis mozgast is végeznek.



A vertikalis komponens az utanpoétlasi tertleteken lefelé iranyul, mig a megcsapolasi
terlleteken felfelé is iranyulhat. Az Aranyosvolgyben a forrasok fakadasi helyén pozitiv
piezometrikus gradiens ismert, ugyanakkor a kornyezé kiemelt magas platokon, mint
pl. a Dézsavaros, vagy a Jutasi ut kdrnyéke, a vizmozgas iranya lefelé mutato.

A dokumentacionkhoz mellékeljuk a meglévé adatokbdl szamitott regionalis
karsztvizszint térképet (6.sz. melléklet). Akarsztvizszintek az Aranyosvolgyben —Iévén
ez a megcsapolas helyszine — az évek soran alig valtoztak. A vizszintek a térségi nagy
vizkivételek évekkel ezelétti leallasa okan mar konszolidalodtak, jelenlegi helyzet az
éves beszivargé csapadékmennyiség fluggveénye. A karsztvizszint a vizbazisnal a
terepszinten van, a forrascsoport taplalja a Séd patakot. A beszivargott csapadék
fuggvényében valtozik az aramlé karsztviz mennyisége.

Ha szemrevételezzik az ENVICOM Kft. altal szerkesztett karsztviz aramlastérképet, -
mélyebben fekvd terllet felé mozognak. A térségi karsztviz szintje fokozatosan sullyed
északkelet felé. A slllyedés a torésvonalak mentén hangsulyozottabb, itt a repedezett
zénakban kisebb kbézetellenallas miatt a gravitaciés erd hatékonyabb, s nagyobb
sebességre kényszeriti az aramld viztomeget. Az Aranyosvolgyben kialakult
torésvonal a térségi karsztviz elvezetését kettds hatassal éri el. Egyrészt a
feldarabolédott k6zet konnyen errodalodva kimosoédott, és egy volgyet képezett, mely
a felszini vizek 6sszegyjtéje, megcsapoldja, illetve szallitocsatornaja lett. Masrészt a
torésvonal a felszin alatti vizeket drénként 0sszegydjti és forrasok alakjaban a felszinre
vezeti.

Az ENVICOM Kift. aramlastérképén lathatd, hogy a vizbazis termel6kutjai és a
forraskilépés megvaltoztatjia a karsztviz aramlasi iranyat és magahoz forditjia a
tavolabb aramlo vizrészecskéket. Egyes részecskék befordulva az elaramlasi oldalon
a vizkivételek felé kanyarodnak az ott kialakult depresszié hatasara. A vizsgalt
terlletink a Jutasi ut kornyéke is egy ilyen jellegi teruletrészen helyezkedik el. A
felszinrél beszivargé csapadék a vékony fed6rétegen keresztul a vizvezetd dolomitban
lejut a karsztviz altal kitoltott telitett zonaba. Ebbe bekerulve atveszi annak horizontalis
aramlasi mozgasat, melyben az alacsonyabb nyomasu hely felé mozdul el.

6 Az Aranyosvolgyi vizbazis jellemzése

A tervezett projektaz Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védéteruletének A’
zénajat kis részben érinti. Ezen oknal fogva szikséges a részleges kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa, mely a targyi beépitésnek a vizbazisra gyakorolt hatasat
vizsgalja.

6.1 Veszprém vizellatasanak torténete

Az 1893-as nagy veszprémi tlizvészt kdvetden a varos tanacsa az egész telepulésre
kiterjed6 vizvezeték és az azt ellatd vizml megépitését hatarozta el. A vizellatas
megoldasara kikuldott kozgyllési bizottsag munkajat elésegitette, hogy rendelkezésére
allt a helyi piarista fégimnazium fiatal tanaranak Bolgar Mihalynak alapos kutatast és
elméleti felkészlltséget tikroz6 munkaja a "Veszprém vizei és meteoroldgiai viszonyai"
cimmel megjelent tanulmanya.



Avizellatasra elkészitett tanulmanyterv vizvételi helyként a jelenlegi Sédvolgyi vizbazisok
tertletén a Kiskuti és a Fejesvolgyi forrasokat szemelte ki.

A részletes tervezés soran kiderult, hogy az elkészitett tanulmanyterv nagyon
megalapozott volt, a varos vizellatasat kornyezeténél mélyebb elhelyezkedése miatt az
itt fakado forrasok vizével egyszer(i megoldassal lehetett biztositani.

Az elsé vizvezetékhaldzat a millenniumi évforduldra, 1896-ra készllt el. Vizbazisként
a mar emlitett Kiskuti és a Fejes volgyi forrasokat hasznaltak fel. Vizuket galériaval
foglaltdk és gravitacios uton kdagyagcsé vezetéken vezették a Géphaz utcai
szivattyutelepre, ahonnan nyomovezetéken szallitottak egy magas tarozoba.

Ez a forrasfoglalas a Il. vilaghaboru végéig kielégitette a varos vizszukseégletét. 1948 és
1952 évek kozott ebben a régidban megépitették a Lampert és Unger galériakat, illetve
a Seéd egy alsobb szakaszan 1949-ben az Aranyosvélgyben az Aranyosvélgyigalériat.
1953-ban lattak hozza a Sintérkuti karsztakna mélyitéséhez, mely 1956-ra készult el.
1956-ban az aknaépitést a Laczko-forras melletti volgyben folytattak. A figgbleges aknat
-22,5 m mélységig mélyitették le, majd innen egy 25 m-es tarét hajtottak ki. A nyugalmi
vizszint -5,0 m volt. Az akna aljaig leszivott vizszint esetén 940 I/p vizhozam volt
kitermelhetd. Mivel a dolomit a zuzott zéna miatt er6sen bontott volt gyakoriak voltak az
omlasok, mignem a taro teljesen feltoltédott. A taro kitisztitasa és kavicsolasa utan 1800
I/perc vizhozamot produkalt. A fent emlitett vizbazisok az aranyosvalgyi kivételével mind
a varos feletti" teruleten helyezkednek el, t6le nyugatra. A keleti oldal vizigényének
kielégitésére 1972-ben a varostol keletre kb. 4 km-re fakadé Kadartai-forrascsoport vizét
foglaltak. A forrasok 201,0 mBf szinten fakadnak, jelenleg is j6 vizhozamuak.

Ez a forrascsoport mar korabban is a varos vizellatasat szolgalta, a kifolyd vizet
gyorsszirékon atvezetve juttattak a létesitett tavvezetékbe, azonban idénkeént felszini
szennyezddések jelentkeztek, melyek kikliszdbolésére 1972-ben korszerUsitették a
forras foglalasat.

Mint lathat6 a varos vizellatasa az 1970-es évekig a fakado forrasok tulfolyo vizén és
a karsztaknakon alapult. Az els6 mélyfurasu kutat a Kiskuti tertlet a kézelében |6téri
furas jelentette, mely 1968-ban létesult, s talpmélysége 155 m volt. 71969-ben az
aranyosvolgyi forrascsoport tertiletén 3 db 30 m mélységli kutat allitottak lizembe.

A bekapcsolt vizbazisok 1975-ig elegendbének bizonyultak, azonban kisebb
vizszintcsOkkenésbdl eredbéen a galéridak vizhozamanak csdkkenése mar érzékelhetd
volt.

Ekkor kerllt elhatdrozasra a vizbeszerzés mélyfurasu kutakkal torténé hosszu tavu
biztositasa. Az els6 forraskuszob sullyesztéssel kapcsolatos mélyfuras (nem szamitva a
30 m-es aranyosvolgyi kutakat) a Kiskuti forrasok mellett lett kivitelezve 1975-ben. Afaras
120 m-es talpmeélységgel készilt. 1978-ban a varostol nyugatra a Csatari forrascsoport
mellett Iétesilt 2 db 100 m-es talpmélységil kut. (Cs-1 és Cs-2)

A DNy-rél EK felé siillyedd karsztvizszint megfigyelésére, illetve tovabbi perspektivikus
vizbazisok létesitésének kijeldlése céljabdl 10 db prébakut készilt 1977-78 években a
Séd egyik jobb-parti mellékvolgyében a Tekeres-volgyben. (T-1 - T-10)

1978-79 kozott kisatmérdji észlelbkutak furasat kovetéen 6 db 150 m mélységi
termeldkut létesult a Sédvolgyben. Ezek a Séd-patak, Csatar-hegy és a volt Csatari
vizimalom kdzotti szakaszan lettek telepitve. A kutak telepitésének a helyét valamennyi
esetben felszini geoelektromos mérésekkel hataroztak meg (ELGI). A Séd 1. sz. kut -
mely ma is rendszeresen tUzemel - épitésekor 12000 I/p rekord vizhozamot szolgaltatott
3-4 m -es depresszio létrehozasa mellett. Ez a kijelolt kuthely rendkivili repedezettségét
bizonyitotta.



A varos keleti részében megindult lakotelep épitések kovetkeztében el6allt jelentds
vizigények kielégitése céljabdl a 80-as évek elején megindult a vizkutatas a Gyulafiratot
melletti forrasok térségében. Itt kb. 200 mBf. szinten szamos forraskilépés volt, mely az
egykor viragzé puspoki birtok létesitményeihez tartozé halastavak vizét taplalta. A
térsegben 1980-82 kozott 6 db 100-250 m talpmeélységa kut lett telepitve.

/\r‘n-\ i
A Veszprémi Vizbazisok aramvonalrendszere

Az emlitett vizbazisok kozul a varos vizellatasaban jelenleg a Séd menti kutak egy
része, az Aranyosvolgyi vizbazis, a Kadartai és a Gyulafiratéti vizbazis vesz részt.
Ezek kozott fontos szerepet jatszik az Aranyosvolgyi vizbazis, mely j6 vizmin6ségével,
gazdasagos Uzemvitelével fontos szerepet tolt be a varos vizellatasaban. A vizbazis
a varos Dbelteriiletén, lakoéteriiletekkel korlulvéve funkcional, ezért a
varosrendezés fontos célkitlizése a kornyezetében lévé ingatlanok hosszu tavu,
szabalyozott teriilethasznalatanak megvalositasa. A targyi beépités is ennek a
folyamatnak részét képezi.

6.2 Az Aranyosvolgyi vizbazis bemutatasa

Veszprémtd| E-ra, a Séd bal partjan helyezkedik el az Aranyosvélgyi vizbazis. 1949-
ben létesllt a volgy Ny-i oldalaban fakadé forrasok galérias foglalasaval, majd 1969-
ben a viztermelés hozamanak emelésére 3 db 30 m-es talpmélységl vizkutat
létesitettek. A vizbazis f6bb miszaki jellemzbit a kdvetkezb oldalon lévé tablazat
mutatja.

Veszprém varos vizellatasaban kiemelt szerepe van az Aranyosvolgyi vizbazisnak
koézponti elhelyezkedése folytan.

A Karsztviz DNy-EK-i irdnyl generdlis aramlasa miatt a vizbazis kdzvetleniil a

Dézsavéros felél potlodik. A vizbazis vizadoja a Fédolomit, ami Veszprém E-i részén
igen nagy teruleti kiterjedésben a felszinen talalhato.
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A tektonikusan kialakult Aranyos-vélgy E-D-i iranyban beékelédik ebbe az aramlasi
térbe, igy a volgy mentén lokalisan médositva a generalis aramlasi iranyt, nemcsak a
volgy K-i oldalan fejt ki depresszional6 hatast, hanem a Ny-i oldalan is.

A vizbazis tagabb vizgyljtdéjébe beletartozik a Séd-volgyi kutak térsége is, tehat a két
vizbazis utanpétiodasi terilete részben atfedésben van, igy sok tekintetben parhuzam
vonhaté kdzottuk (aramlasi viszonyok, fedettség, érzékenység).

Kutmliiszaki, viztermelési jellemz6k és a vizad6 adottsdgai
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Az Aranyosvélgyi-vizbazis f6bb jellemzdinek tablazatos 6sszefoglalasa

Az Aranyosvolgyi vizbazis részben leszallo karsztbdl, részben a réteglapok mentén
mélyebb zonabdl felaramld vizkészletbdl taplalkozik, amelyet a tricium-vizsgalatok
eredményei is alatamasztanak (mivel jelenleg a tricium-tartalmak mar nagyon
alacsonyak a légkor folyamatosan csdkkend terhelése kdvetkeztében, a korabbi
eredmények szemléletesebben mutatjak ezeket az eltéréseket):

A Hydrosys Kft. 2005. évi tricium-vizsgalatai alapjan — figyelembe véve a csapadékviz
8-10 TU-s (0,94-1,15 Bq/l) triciumértékét — a legalacsonyabb tricium-tartalmat, 1,7 TU-
t (0,20 Bg/l) a 3. sz. kutban mérték, ami alapjan az atlagos tartézkodasi idé 20-30 évre
becsulhet6. Valamivel magasabb tricium-tartalmat mértek az Aranyosvolgyi forrasban
és K-2 észlelékutban: mindkettében 3,6 TU-t (0,42 Bq/l), ami a két objektum
beszivargasi teruletérél hozzakeveredd csapadékvizek hatasat jelzi. A csapadékban
mérhetd értéknél két-haromszor kisebb érték pedig a mélységi vizek jelentés
részaranyara utal.

Az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze a tricium-tartalmakat:

Aranyosvolgy-galéria Aranyosvolgy 5.

Datum Tricium (Bg/l) Datum Tricium (Bg/l)
2006.09.25. 0,25 2006.09.26. 0,21
2012.09.04. 0,17 2012.08.07. 0,14
2017.04.26. 0,19 2020.07.07. 0,09

A tricium-tartalom csokkenése els6dlegesen a légkori tricium csOkkenéseébdl fakad.
Védett vizadd esetén a tricium koncentracioja <0,06 Bq/l. A fenti eredmények alapjan
tehat a vizmihoz hosszu aramlasi utvonalon érkezd, mélyebb zénaban aramlé
vizkészlethez frissebb beszivargasu viz is keveredik kisebb aranyban.
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Bar a vizm( a Séd partjan talalhatd, a Hydrosys Kft. vizsgalatai alapjan a vizbazis
belsé védéteruletén a Sédbél elszivargas nincs (burkolt meder, illetve a volgytalp
erésen kolmatalt).

6.3 Vizmindségi besorolas

Vizmin6ségveédelmi szempontbdl az alabbiak szerint jellemezhet6 a terulet:

e A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepllések
besorolasarol” szold 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Veszprém
fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ségvédelmi teruleten lévé
telepllés. A 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint felszin alatti
viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terulet:

a) Uzemel6 és tavlati ivovizbazisok, asvany- és gyogyvizhasznositast szolgalo
vizkivételek — kulon jogszabaly szerint — kijelOlt, illetve el6zetesen lehatarolt belsé,
kllsé és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai védéterlletei.

b) azok a karsztos teruletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en belll a felszin alatt
mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képzddmények talalhatok.

e A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és

alkalmazasuk egyes szabalyairdl” sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvWM Korm. rendelet 2.
sz. melléklete alapjan Veszprém térségében a felszini vizek a ,4. altalanos
védettségi kategoria befogaddi” kategoriaba tartoznak.
A beépitési terllet egészen kis része (,sarka”) az Aranyosvolgyi-vizbazis lehatarolt
LA és ,B” zbnai hidrogeoldgiai védétertletén, tulnyomd része a Veszprémi
Vizbazisok ,C” zonai hidrogeoldgiai védéteruletén talalhatd, ezért betartandok ,a
vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmeérdl sz6l6” 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet elbirasai.

Az Aranyosvolgyi (és Sedvolgyi) vizbazis vizaddja szennyezddés irant érzékeny, ezért
»a Vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmeérél szolo” 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerinti véddteruletek kialakitasa
volt szlkséges.

A Kozép-dunantuli Vizugyi lgazgatésag megbizasabol 1998-ban készilt el az
Aranyosvolgyi ivovizbazis allapotértékelése és biztonsagba helyezési, ill.
biztonsagban tartasi terve (ENVICOM Kit.).

A diagnosztikai vizsgalatok és modellezések eredményeként — a 123/1997 (VI1.18.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan — meghatarozasra kerult a vizbazis kulsé és
hidrogeoldgiai védéterilete (,A” és ,B” zéna). A védbterlletek méretezése soran az
Aranyosvolgyi vizbazis 5.300 m3/d-os viztermelési kapacitassal lett figyelembe véve.
A védéterlletek a KDT KTVF 65193/09. ikt.sz-u hatarozataval kerultek kijeldlésre.

A Veszprémi Vizbazisok ,C” zodnai hidrogeologiai védoéteruletét a KDT KTVF
45195/2010. ikt. sz-u (Ugyszam: 22309/2007.) hatarozataval rendelték el.

Vizbazisvédelmi védéterileten barmilyen tevékenység csak a 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet vonatkozo el6irasainak figyelembevételével, betartasaval folytathato.
Ezen belll is kiemelt fontossaguak a rendelet Ill. fejezetében és 5. sz. mellékletében
foglalt el6irasok.

Hidrogeoldgiai védéterileten (LA, ,B” és ,C” zona) fed6t vagy vizvezetdt érintd
tevékenység egyedi vizsgalat koteles a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz.
melléklete szerint. ,A” zonaban lakdéplulet csatornazassal nem esik korlatozas ala.
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Rajz megnevezes. 5 éves eleresi idohoz tartozo tertlet és aramvonalak

Rajz szim:
19.

|_—{Munka
Veszprém, Aranyosvdlgyi viz-
biizis biztonsigba helyezési terve

| —

| — Patak

O Binya, kdfeftés
— 5 éves elérési 1ddhdz

tartoz6 terdlet hatéra
=777 hramio: voral
L Temmeld kit
¥& Karaztviz megfigyeld kutak
o Talazet dszleld kutak
% Egyéb termeld és meghgyels kutak

\\ N

\
\

50-100 éves elérési id6hoz tartozo tertilet és ramvonalak a tervezési térUlettel
(1 kbéz =5 év)
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A tevékenység soran figyelembe veenddk meég a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
alabbi elbirasai:
10. § (2) Tilos — a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektél eltekintve
a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyez6 anyagnak, illetve az ilyen anyagot
tartalmazo, vagy lebomlasuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak
aa) felszin alatti vizbe torténé kdozvetlen bevezetése,
ad) a felszin alatti vizek allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileten a
felszin alatti vizbe térténé kbzvetett bevezetése.

6.4 A vizbazis vizminéségének jellemzése 2013-23 kozott

Az Aranyosvolgyi-galéria nitrattartalma 1955-ben 5-10 mg/l volt, a furt kutak Gzembe
allasaval megemelkedett 15-20 mg/l-re, és az ingadozasa is megnétt, az elmult 10
évben azonban nem emelkedett. A Ddézsavaros csatornazasaval, a szennyvizelvezet6
halozat fogyUjté vezetékének bélelésével a nitrattartalom novekedése gyakorlatilag
megallt, sét csdkkenés figyelheté meg.

Az Aranyosvolgyi-vizbazis utanpotlédé vizkészletének monitoringozasara tobb
észlel6kut szolgal:
e Hazgyari uton az FTV-4
e a Kisto utcaban a K-4
e az Aranyos-volgyi k6banya mellett a K-2
e a Jutasi uti lakotelepen a Magyar Autdklub udvaraban (Aradi vértanuk utja) az
FTV-2

2008 ota a BAKONYKARSZT Zrt. rendszeresen vizsgalja/vizsgaltatja a termel6 és
észlelbkutakban a mikroszennyezéket is (TPH, BTEX, VOCI, toxikus fémek,
peszticidek).

MikroszennyezO6k tekintetében — bar csak nyomnyi és hatarérték alatti mennyiségben
—részben a tavoli szantéfoldi terlleteken évtizedekkel ezel6tt hasznalt, mar betiltott
hatéanyagok hosszu elérést jelezve, ill. a kdrnyez6 kertészetben, vagy Séd-menti
kiskertekben alkalmazott peszticidek maradékai mutathaték ki esetenként a
megcsapolt vizkészletben.

A vizsgalatok olajos — Uzemanyagtol szarmazé — szennyezéseket jellemzéen nem
mutattak/mutatnak ki.

Az Aranyosvolgyi vizbazis vizbeszerz6 miveinek és észlel6kutjainak2022. évi VH-
FAV adatlapjait az 5. sz. Fuggelékben dokumentaltuk.

7 Elvielérésiidé szamitasa a vizsgalt teriilet és a vizbazis kozott

A Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis 5 éves és 50 éves elérési id6hoz tartozo teruletein
érvényes elérési idoket az el6z6 oldalakon szerepld abrak mutatjak. A rajzokon az

,,,,,,

hidrogeoldgiai ,A” védéteruletet abrazolo rajz esetében 1 kéz = 1 év, a hidrogeoldgiai
,B védlteruletet abrazold rajzon pedig 1 kdoz = 5 év elérési id6t jelent.
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Eszerint a vizsgalt ingatlanok teruletérél — de kizarolag a vizsgalt tertlet DNy-i
csucskétél — a vizbazisig huz6dé aramvonalak mentén 5 év korlli a szamitott elérési
id6, amely a hidrogeoldgiai ,A” védbteruleti helyzettel szinkronban van.

Az ennél tavolabbi részek egy az ,A” zénat kisér6 — mivel az eldramlasi oldalrél van
sz0 keskeny, kb. 40-100 m koOzotti szélességl védéteruletikaréj mentén— a
hidrogeoldgiai ,,B” védbterilethez tartoznak.

A terllet legnagyobb része azonban a hidrogeolégiai ,A” - ,B” védéteruleteken is kivul
talalhatdé,és a Veszprémi vizbazisok kozosen lehatarolt hidrogeologiai ,C”
védébteriletéhez tartozik, jellemzéen igen nagy, 50 - 100 év kozotti elérési idbvel. A
hidrogeologiai ,C” védobterulet ebben a térségben — a vizsgalt terulethez képest
elaramlasi oldalon talalhaté Veszprém Gyulafiratotivizbazis és Veszprém Kadartai
vizbazis kozosen lehatarolt, 100 év elérési idovel meghatarozott felszin alatti
utanpaotiodasi terlletét fedi le. Ezen vizbazisok esetében is elmondhatd azonban, hogy
esetunkben a f6 utanpotlodasi iranytol eltér6 oldalsé aramlasi utvonalrdl van szo, mivel
a Veszprém Gyulafiratéti vizbazis esetében a vizbazistél Ny-DNy-ra, a Veszprém
Kadartai vizbazis esetében pedig a vizbazistdl D-DNy-ra lévé terlletek képezik az
els6édleges utanpétiodasi terlletet.

Ennek megfeleléen a vizsgalt terllet kb. 4/5 része mindegyik koérnyez6 vizbazis
szempontjabol a f6 aramlasi iranytol eltérd iranyban, elaramlasi oldalon, illetve szélsd
oldals6 aramvonal mentén helyezkedik el, ami a vizbazisok szempontjabdl igen
kedvezd tényezdé. igy a hely kivalasztasa vizbazisvédelmi szempontbdl igen
kedvezdbnek itélhetd.

A leirtak szerint lehatarolt védéteruleteket az alabbi abra mutatja.

il - A T =
- \ &y I 82 : G
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A diagnosztikai munkak eredményeként rendelkezésunkre all az Aranyosvolgyi
vizbazis térségére vonatkozd prognosztizalt karsztvizszint térkép, melyet a jelenlegi
allapothoz igazitva 6. sz. mellékletként csatoltunk. A térkép alapjan az Aranyosvolgyi
vizbazis elsésorban Ny-i, DNy-i illetve D-i irdnybdl kap utanpaétiodast. A vizbazistdl Ny-
ra DNy-ra és D-re 1év0 nyiltkarsztos teruletek képezik tehat a vizmikutak és a galéria
els6dleges utanpétlodasi teruletét, de emellett K-i és DK-i iranybdl is érkezik
utanpotiddas.

A vizsgalt terulet a vizmuikutaktol K-re talalhatd, amely az elaramlasi iranyt, illetve az
oldaliranyu szélsé aramvonal kdérnyezetét jelenti, melyet az ENVICOM Kft., és a
VITUKI Rt. altal elvégzett részletes diagnosztikai vizsgalatok is kimutattak (Id. aramlasi
térképek, el6z6 abrak). Emellett figyelembe kell venni, hogy az Aranyosvolgyi vizbazis
utanpotlodasi teruletének K-i oldalan a taroldkdzetek transzmisszibilitdsa gyengébb,
mint a terllet egészének atlaga (a gyengébb vizvezetd zdéna épp a vizsgalt terllet
kOzelében és attol K-re huzodik).

A vizsgalt teriiletrél az Aranyosvolgyi vizbazis 3. és 5. sz. kitjaihoz egy kozel ENy-i
irAnyua, majd Ny-felé forduld, a vizbazishoz kozeledve pedig DNy-i iranyt mutatéd
aramvonal mentén juthat el egy potencidlis szennyez6dés, illetve ezen aramvonal
tekinthet6 a vizsgalat szempontjabdl kritikus utvonalnak.

A vizsgalt teriilet K-i, kdzel 4/5 részén érvényesiil egy masik, E-ENy-i generalis aramlasi
iranyba mutato utvonal is, amely viszont mar nem a védend6 Aranyosvolgyi vizbazis felé
mutat.

A kivalasztott két aramvonal a karsztvizszint térképen (6. sz. mell.) kertlt abrazolasra.
Ezek kozul az |. aramvonal az Aranyosvolgyi vizbazis felé mutat, mig a Il. aramvonal —
az Aranyosvolgyi vizbazis mellett a karsztviz-felszin természetes esése altal
meghatarozott ENy-i, majd E-i iranyba haladva, majd EK-K-felé fordulva a Veszprémi
vizbazisok 50 ... 100 éves elérési idejli kdzds hidrogeoldgiai ,,C” védbterlletéhez tartozik,
azt reprezentalja.

A kovetkez6kben az |. aramvonal elérési idejét vizsgaljuk, mivel annak hatasa
érvényesulhet az Aranyosvolgyi vizbazis vonatkozasaban.

A vizsgalt teriletrél egy esetleges szennyezédés a karsztvizbe jutva, majd
aramvonal mentén a karsztviztarol6 kézetek vizrendszerén beliil aramlova érhet
a védendd Aranyosvolgyi vizbazishoz, ezen beliil is els6sorban a nagyobb
depressziot létrehozoé 3. és 5. sz. kutakhoz.

Jelen vizsgalat soran egy — afelszinre, illetve ennek kdvetkeztében azonnal a felszin ala
juto, és a leirt aramvonal mentén terjedd — fiktivszennyezés hatasat szamoljuk.

Ahhoz, hogy egy esetleges szennyez6dés hatasat megitélhessik, meg kell hatarozni a
potencialis szennyezd&forras és a kut kozotti legkedvezdtlenebb aramlasi utvonal mentén
az elérési id6t. Elérési idének nevezzuk a vizsgalt ponttdl a vizbeszerzé miig terjed6
szakaszon a vizrészecske eljutdsanak az idejét, a biztonsag javara figyelmen kivul
hagyva a kisz(ir6dés, lebomlas stb. okozta elérési idé ndvekményt.
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Az elérési id6t az aramvonal mentén szamitott rész elérési iddk numerikus integraljaként
szamithatjuk. Az esetleges szennyez6dés szivargasa aramvonal menti uUtvonalakkal
kozelithetd, esetinkben egy kozel vizszintes aramlasi szakasz mentén. A kozel
fuggbleges szakasz elérési idejét a 123/1997. (VII. 18.) sz. Kormanyrendelet elbirasa
értelmében a jelen szamitas soran figyelmen kivil kell hagyni.

A horizontalis szakasz elérési idejét aramvonalak mentén szamitjuk, rész utvonalak
elérési idejének dsszegeként. Az Ml 10-432-87. szerint:

. m--n,
k- Ah,
ahol az adott szakaszon
t - az elérési id6 (d),
m - a szakasz hossza (m),
no - a vizado szabad hézagtérfogata (-),
kn - a vizado horizontalis szivargasi egyenértékszama (m/d),

Ahn - vizszintklldnbség a vizsgalt horizontalis szakaszon (m).

A szamitas soran a teruleten készult feltarasok, a diagnosztikai véddteruleti terv, illetve
szakirodalmi adatok alapjan vettik figyelembe az egyes paraméterek értékét. A
horizontalis elérési id6 szamitasakor a szamitas kell6 részletessége érdekében 50 m-es
szakaszonként kerult meghatarozasra az elérési id6. A vizadd szabad hézagtérfogata a
diagnosztikai munkakban ezen terlletrészre elfogadott no=0,01 ... 0,04 értékkel lett
figyelembe véve. A hidraulikus esés a karsztvizszint térkép, valamint a vizm(kutak Gzemi
méresi adatai alapjan szamitasi pontonként kerult meghatarozasra.

A szamitasok soran a vizaddén belll az Aranyosvolgyi vizbazis kornyezetében 4 m/d,
tavolodva pedig fokozatosan csdkkend (1 ... 3 m/d) szivargasi egyenértékszamot vettink
figyelembe.

A szamitas eredményeit a kOvetkez$ oldalon szereplé tablazatban adjuk meg. A
tablazatban az adott 50 m-es szakaszonként szamitott elérési idok lathatok.

Az eredmények alapjan megallapithatd, hogy az 6sszes elérési id6 megkozeliti az 5
évet (th= 5,4 év). Ez az értékek 6sszhangban vannak a diagnosztikai munkak
eredményeivel, mivel — amint az el6z6 abrakon is lathaté — a vizsgalt terllet csak az 5
éves aramvonal-rendszer k6z0s burkologorbéje révén lett a szamitott hidrogeoldgiai
LA” védbterllet része.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a diagnosztikai lehatarolas eredményei a fenti
szamitas alapjan tovabbra is érvényesnek tekinthetdk, azaz tovabbra is a diagnosztikai
vizsgalatokban lehatarolt és kijeldlt belsé-, kilsé, valamint hidrogeoldgiai ,A"-,B"—,C”
védébteruletek figyelembevételét javasoljuk.
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Veszprém 2358/24 és 2358/26 hrsz-1 ingatlanok - Veszprém Aranyosvaélgy 3. sz. vizmiikit
horizontalis elérési 1do (kozel horizontalis aramlas a karsztviztaroloban)

Irdny/koz Szakasz | Szab. ht. |Sziv. tény.| Karsztvizszint Dh Szamitott elérési ids
jele hossza ng k, (mB1) (1) i
(m) (-) (m/d) (év)
L. itvonal: vizsgalt ingatlanok DNy-i széle - Veszprém Aranyosvilgy 3. kit
3. sz. kit 0 0.04 4.00 204.00 - 0.0
1 50 0.04 4.00 206.50 2.5 0.0
2 50 0.04 4.00 208,00 L5 0.0
3 50 0.04 4.00 208.60 0.6 0.1
4 50 0.03 3.00 209.10 0.5 0.2
5 50 0.03 3.00 209.25| 0,15 0.7
6 50 0.02 2.00 209.40[ 0.15 1.2
7 50 0.02 2.00 209.50 0.1 1.9
8 50 0.01 1.00 209.60 0.1 2.6
9 50 0.01 1.00 209.70 0.1 3.3
10 50 0.01 1.00 209.80 0.1 4.0
11 50 0.01 1.00 209.90 0.1 4.7
12 (vizsgalt teriilet) 50 0.01 1.00 210.00 0.1 5.4

Az I. utvonal mentén szamitott elérési id6k

A szamitasok eredményeként tehat a vizsgalt terilet DNy-i cslcskének —
azAranyosvolgyi vizbazisig terjed6 szivargasi utvonalon — hidrogeolodgiai ,A” védbteruleti
a helyzete. Egy attél K-EK-re 1évd keskeny péaszta a hidrogeoldgiai ,B"védéteriilet
részeként, mig a terulet ezen tuli donté tobbsége, kb. 4/5 része hidrogeoldgiai ,C”
védéteruletként veendék figyelembe.

Az eléz6ek alapjan megallapithatd, hogy a vizsgalt teriilet E-EK-i kb. 80 %-ardl kdzvetlen
szennyezbdés eljutasa az Aranyosvolgyi vizbazishoz nem valoszinl, mig DNy-i kb. 20
%-a (a jelenlegi hidrogeoldgiai ,A™-,B” védétertletek részeként) fokozott mértékben
védend6 a szennyez6désektdl. Figyelembe véve a vizbazis jelent6ségét és a karszt
adottsagait (Id. szamitottnal gyorsabb szennyez6dés terjedés lehetésége nem ismert
jaratrendszeren), valamint, hogy a kozvetett szennyezddés veszeélye fennall, a vizbazis
védelme érdekében a kivitelezési munkak és az Uzemeltetés idészakaban is fokozott
ovatossagot, gondossagot tartunk indokoltnak ezen tertletész vonatkozasaban.

A meghatarozott 5 év és annal nagyobb elérési id6 — ebben az esetben —
kellbbiztonsagot jelent a védend6 Aranyosvoélgyi vizbazis szamara, igy a tervezett

tevékenység kell6 6vatossdg és a vizbazisvédelmi elbirasok gondos betartasa
esetén nem jelent veszélyt a vizbazisra.
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8 A beépités varhaté hatasa az érintett vizbazisra

8.1 A foldtani kozeg és felszin alatti vizek allapota a beépités elétt, a
talajviz, karsztviz helyzete
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Veszprém Varmegyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terve

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

I «isvarosias lakoterulet (Lk)
Kertvarosias lakotertlet (Lke)
Falusias lakoterulet (Lf)

(Ln)

VEGYES TERULETEK

Il Teiepuiéskozpont vegyes teralet (V1)
I intezmenyterulet vegyes teralet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK

I e terolet (Gip)
KULONLEGES TERULETEK
| Vasar, kiallitas és kongresszus tertlete (K-Vas)

| Oktatasi kozpontok terGlete (K-Okt)
[#3511 Egészségugyi épulet elhelyezésére szolgalé tertlet (K-E0)
#2727 Nagykiteriedésa sportolasi célu terulet (K-Sp)
& Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teralet (K-Kf)
Allat- és novénykert terolete (K-Ank)
Allatmenhely tertlete (K-Am)

terlet (Gksz)

= i, katonai és célra szolgalé tervlet (K-Hon)
{80739 Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljdra szolgal6 teralet (K-Hull)
] s20lgald tertlet (K-Kozl)

[F14TH Temets terulete (K-T)

Y255 Napelempark (K-Np)

s
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)

[ kotottpalyas (vasati) kozlekedési teralet (KOK)
Légi kozlekedési tertlet (KOI)

ZOLDTERULETEK

- Kozpark, kozkert (Z)

ERDOTERULETEK

Védelmi erdéteralet (Ev)

Honvédelmi rendeltetésii véds erdd (Evh)

Il Gazdasagi erdotertlet (Eg)

I Kozioleti erdoteralet (Ek)

MEZGGAZDASAGI TERULETEK
Altalanos tertlet (itt
Kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk)

az Mb ovezet) (Ma)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

TERMESZETKOZELI TERULETEK
[ természetkozeli terulet (Tk)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

nem szant ici céla, jelentds teralet (Kb-Kz)
nem szant tertlet (Kb-Rek)
Pl nem szant tertlet (Kb-Tur)
Pl nem szant i, katonai és i terlet (Kb-Hon)
A nem szant terdlete (Kb-Vke)
577 Nyersanyag kitermelés (banya) céljdra szolgalo tertlet (K-B)
5es nem szant kutata: céljara szolgalé tertlet (Kb-Kf)

JVENE Kalonleges beépitésre nem szant kertészet céljdra szolgald terulet (Kb-Ke)

E=== Kalonleges beépitésre nem szant parkolé terdlet (Kb-P)

EGYEB ELEMEK
[/777 kozlekedesi infrastruktira szaméra iranyado taviati terdletbiztositas

] Tantalekteralet

TAJEKOZTATO ELEMEK

[ IMeglevo betteralet hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK
i _J Veszprém kozigazgatasi hatara

Telekhatar
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A tervezési terlilet térségéne ortofotdja

A tervezett beépitési teriilet (2358/24 és 2358/26 hrsz-u ingatlanok) Veszprém E-i
részén, a Jutasi ut Ny-i oldalan helyezkedik el. A Jutasi ut K-i oldalan talalhat6 a
Bakonyalja-lakételep, amely az egykori orosz katonai bazis felhagyasat,

karmentesitését és rekultivaciojat kdvetéen a 90-es évek végétdl fokozatosan éplilt be
nagyvarosias lakoteleppé.
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A tervezett beépitési terulet (2358/24 és 2358/26 hrsz.) és a tervezési terulet részét
nem képezé 2358/25 hrsz-u ingatlan a korabbi 2358/9 hrsz-u ingatlanbdl lettek
kialakitva. A terulet egykor a HM kezelésében allt.

A tervezési terulettél Ny-ra és D-re, valamint ezzel atellenben, a Jutasi ut K-i oldalan
belteruleti honvédelmi célu ingatlanok, objektumok helyezkednek el, ez utdbbi
objektum 200 m-es honvédelmi védétavolsagan (szabalyozasi terven barna vonal)
belll helyezkedik a tervezési terulet.

A tervezési teriilettdl E-ra, ill. a honvédelmi célu ingatlanokon tul Ny-ra nagy
kiterjedésben honvédelmi rendeltetés(i védberdd talalhato.

A 2358/24 hrsz-u ingatlanon (l. fejlesztési terulet) meglévd, szennyvizbekotéssel nem
rendelkez6 1 db fszt+1 emeletes épllet talalhatd, amely +2 emelettel bévilne felujitas
keretében. A 2358/26 hrsz-u ingatlan (ll. fejlesztési terulet) nagy része beépitetlen,
feny6erdd boritasu. DK-i sarkaban 4 db bontasra vard raktarépulet talalhatd. A
tervezett 4 db fszt+4 emeletes lakoépulet (A, B, C, D) teremgarazsokkal és 1 db fszt+3
emeletes épllet (E) ezen az ingatlanon kerll elhelyezésre, tehat jelentés épitési
tevékenység ezen a teruletrészen varhato.

Atervezeési terllet az Aranyosvolgyi vizbazistol Iégvonalban mintegy 500 m-rel, kiugrd
része 430 m-relNy-ra helyezkedik el.

Ahogy a szabalyozasi terv mutatja, a tervezett beépitési tertlet csaknem teljes terulete
a Veszprémi Vizbazisok ,C” zénai hidrogeologiai védéteruletén helyezkedik el, csak a
terulet kinyulé DNy-i ,csucske” tartozik az Aranyosvolgyi-vizbazis ,A” és ,B” zonai
védéterlletébe.

Véleményiink szerint ennek a kis teriletrésznek az ,,A” zénai védéterileti
érintettsége a tervezett beépitést nem korlatozza vizbazisvédelmi szempontbél.
A tervezési teriilet 220-225 mBf magassagban huzédik, a teriilet ENy-i iranyba, a
Hazgyari ut felé lejt, ami megadja a felszini vizek lefolyasi, de varhatéan a felszin
alatti karsztviz lokalis aramlasi iranyat is. A teriiletrész tilnyomé része tehat nem
tartozik beleaz Aranyosvolgyi-vizbazis felszini és felszin alatti utanpétiédasi
teriiletébe.

A tervezési terulettél DNy-i iranyba haladva a térszin fokozatosan emelkedik, eléri a
240 mBf-es szintet is, majd meredeken lejt az Aranyosvolgy felé. Ez a terlletrész, amit
a tervezési terulet nem érint, mar egyértelmiien az Aranyosvolgyi-vizbazis felszini
utanpotlodasi tertletének részét képezi.

A tervezett beépitési terlleten az alaphegységet a felsé-triasz Fodolomit, alatta a
mészkd, dolomit, mészmargabdl, margabdl allé Sandorhegyi Formacio alkotja,
fekiijében a Veszprémi Margaval. A rétegek ENy-i d6lése kdvetkeztében a Veszprémi
Marga felszine K-i irdnyban haladva fokozatosan emelkedik, majd a tervezési
terulettdl, ill. a Jutasi uttdl Ny-ra, a Bakonyalja-lakételepen a felszinen kiékel6dik. Ezt
jol szemlélteti a csatolt foldtani szelvény.

Mig a tervezési terlleten a felszin alatti vizkészletet a fékarszt alkotja, azokon a
tertleteken, ahol a marga felett mar csak néhany méteres vastagsagu meszkd,
dolomit, vagy pordzus Osszlet (pl. 16sz) telepll, talajviz, vagy talajvizes jellegl
vizkészlet helyezkedhet el.

llyen talajvizes jellegl vizkészletre telepult a Magyar Autdklubnal az FTV-2 észlel6kut,
aminek a fokarszttdl elkulonil a foldtani szelvényen abrazolt rétegtani és tektonikai
viszonyok miatt a vizkészlete, ezaltal nyomasszintje is (2023.09.21: 229 mBf).
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Vizmin6sége (magas nitrat és atlagosnal magasabb klorid, szulfat) szennyvizeredeti
szennyezést mutat, ami a garazssor(?) vagy honvédelmi objektum (?) fel6l érkezhet.

A tervezési terlleten a karsztviz szintjét, felhasznalva az aranyosvolgyi kébanya
oldalaban 1év6 K-2 észlelékutszintjét (2023.12.14: 208 mBf), valamint a diagnosztika
keretében készitett karsztvizszint-térképet, csak becsulni lehet: 210-215 mBf kordl
varhaté.

Altalajviz jellegli, réteglapok mentén szivargd viz azonban magasabb szinten is
el6fordulhat, ha — nem vart médon — a tervezési terileten is megtalalhaté a felszin
kozelében a Sandorhegyi Formacié margas rétege a pasztas kifejlédés miatt.

A Kkivitelezést megel6z6en végzendd talajmechanikai furasok, vizsgalatok nagyon
fontosak tehat az alaphegységi viszonyok és feddréteg pontos megismerése
érdekében. A jelenlegi tertlethasznalat miatt a térségi karsztvizkészlet — amennyiben
nem dolgozik ra a talajviztarté —, varhatéan j6 minéségu.

8.2 A tervezési terilleten a foldtani kozeg és a felszin alatti vizek
allapota a kivitelezés soran
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A tervezett beépités nem esik a 314/2005. (XII.21.) Korm. rendelet hatélya ala, azaz

nem eldzetes vizsgalat koteles, ha a parkoldk szama nem éri el a 300 féréhelyet,
mert az (j beépitésre szant teriilet (kb. 16.500 m2) nem éri el a 2 ha-t.

Ugyanakkor a tervezett beépités a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet vonatkozo
el6irasai miatt egyedi kockazatértékelési eljaras ala esik. A targyi dokumentacio tehat
ezen szempontokat értékeli részletesen.
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o Tervezett térehvgérézsok oldalnézét (Emmérich Epitész StL'Idié’Bt.)
A tervezett beépitéssel kapcsolatosan a legjelentésebb kdrnyezeti hatasok (zaj- és

porterhelés, leveg6szennyezd anyag kibocsatasa, talaj- és foldtani kozeg esetleges
szennyezése) a kivitelezési fazisban jelentkezhetnek, azonban ezek atmeneti hatasok.

A kivitelezés a meglévé raktarépuletek bontasaval, ill. a fak kivagasaval kezdédik,
melyek kozul lehet6ség szerint meg kell 6rizni a nem beépitend6 terlletre esdket.

Az épuletek kilritésénél és bontasanal fokozottan figyelni kell arra, hogy folyékony
anyag a talajba, foldtani kozegbe ne folyhasson el.

Az épitési fazisban a legnagyobb beavatkozas a novényzet sziukséges eltavolitasat
kovetden a foldtani kbzegbe torténik az éplletek alapozasi munkalatai soran.

A kiemelt fold- ill. kézettdmeg jelentds lesz (kb. 8.600 m2, 24.000 m?), azonban egy
részeét (kb. fél méter) visszatoltik, ahogy a fenti dbrak is mutatjak, igy a teremgarazsok
kialakitasaval nem torténik pinceszintnél mélyebb lehatolas, ill. épitési tevékenyseég. A
tervezett alapozasi sik a jelenlegi terepszinttdl -2,8 m.

A talajmechanikai feltarasok alapjan hatarozhaté meg pontosabban a letakaritandd
talaj és fed6uledék, ill. alaphegységi kézet vastagsaga.

Az épitészeti tervek készitése soran a fed6 letakaritasa, a humuszos talaj mentése,
elhelyezése, valamint az alapozas részletesen kidolgozasra kerdl.

Az alapozas sikja nem éri el a karsztviz szintjét, mert az a tereptél szamitott kb. 10 m-
es mélységben huzédhat. Talajviz, ahogy az el6z6 fejezetben részletesen leirtuk, nem
varhaté a terlleten, de erre vonatkozoéan is a talajmechanikai furasok jelenthetnek
bizonyossagot. Szivargo viz ellen azonban a felszin ala beépitendd épitményrészt
szigeteléssel védeni kell!

A feddbletakaritas és az alapok kiasasanak idején megnd a vizadd sérulékenysége,
ezért az alapozasi és szerkezeti munkakat a feltarast kovetéen mihamarabb el kell
végezni.

Kiemelten fontos, hogy a teremgarazsok aljzata olaj- és savallé burkolattal, ipari
padlé mindéségben késziiljon, elfolyd lizemanyag vagy akkumulatorsav ne
szivaroghasson at rajta.

Az alapozasnak ugy kell elkészllnie, hogy repedés se keletkezhessen benne, nem
csak statikai, de az el6bbiekben emlitett vizvédelmi szempont miatt is.

Az épuletegylttes a kozuzemi vizellatd és szennyviz-, ill. csapadékviz-elvezet6
halézatra csatlakoztathatd, mivel a Jutasi uton huzdédik a DN 160 KPE viz-, NA 300
beton szennyviz-gerincvezeték és DN 1000 betoncsapadékcsatorna.

A 2358/25 hrsz-u ingatlan DN 110 KPE bekotéssel rendelkezik.

Petrovai Péter tervez6 elkészitette a vizikbzmivekre vald csatlakozas lehetbségét
bemutaté telepitési tanulmanytervet, melybél a telepitési helyszinrajzot 6. sz.
fuggelékkeént csatoltunk.
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Az engedélyes, ill. kiviteli kozmiitervet az épitészeti tervek véglegesitése utan
lehet elkésziteni.

A szennyvizbekotés esetében fontos szempont, hogy a bekotés lehetéség szerint
atemeld nélkdli valdsuljon meg! A tanulmany alapjan ez megvaldsithato.

A Veszprémi Szennyviztisztité telep az itt keletkezé6 szennyvizmennyiséget
fogadni tudja (szébeli tajékoztatas alapjan).

A lees6 csapadékvizek a csapadékcsatornaban elvezethetok. (Tiszta tetdvizek
helyben is tarthatok.)

Az épuletek hiitésére-flitésére hbszivattyu telepitése tervezett, gazbekotés nem lesz.

A kozmivek fektetésével jard épitési munkak volumene — tekintve a bekotési hosszat
és melységet — az épuletek telepitési munkalataihoz képest lényegesen kisebb
kornyezeti terhelést jelent.

A tereprendezési, alapozasi, kdzmifektetési munkak soran a helyszint fokozott
gondossaggal tisztan kell tartani, Kulonésen fontos az alkalmazott munkagépek
milszakilag j6 allapota, kornyezetkimélé épitési anyagok alkalmazasa és a jo
munkaszervezés a — vizmindseégvédelmi szempontbol — kritikusnak tekinthetd
idészakban.

A tervezett vezetékek épitésekor a kivitelezésre, anyagmindéségre és a vezetékek
elhelyezésére érvényes szabvanyok eldirasait, az egyes anyagokra és szerkezetekre
vonatkozé technoldgiai el6irasokat, valamint a munka-, tlz- és kornyezetvédelmi
rendeleteket, szabvanyokat és egyéb vonatkozé elGirasokat be kell tartani.

A szennyviz- és csapadékcsatorna kivitelezése soran gondosan oda kell figyelni arra,
hogy a talajmozgasok hatasanak kiklszobolését, illetve az egyenlétlen mozgasok
elkerulését szolgaléo agyazati anyag (el6irt tomorségld inert szaraz banyahomok)
megfelel6 és egyenletes vastagsagban keruljon teritésre. Ugyanigy fontos az el@irt
modon szintenként tomoritett és a csbsérulést okozd anyagoktdl mentes takaras
biztositasa. Igy az illesztések és csdkotések kodzotti elmozduldsok veszélyének
kizarasaval az exfiltracio és infiltracié lehetbsége jelentésen csokken. Ugyanezt a célt
szolgalja a cséfektetési technolégia gondos betartasa, a kodtések/hegesztések és
csatlakoztatasok pontos illesztése és tomitése.

Az épités befejeztével az elbirt ellenbérzé vizsgalatokat el kell végezni a vezetékek
vizzar6ésaganak biztositasa érdekben.

A miszaki atadas-atvétel csak akkor torténhet meg, ha a vizvezeték, szennyviz- és
csapadékcsatorna garantaltan ex- és infiltraciomentes, azaz a viztartasi
préba/nyomasprdba eredménye megfeleld volt.

A vizvezeték nyomasprébajat és fertbtlenitését az MSZ-10-310-86 elGirasai alapjan,
az aknak, tarozok vizzarésagi vizsgalatdt az MSZ-10-303-81 szabvanynak
megfeleléen, a szennyvizvezeték, csatorna esetében pedig a vizzarosagi
vizsgalatokat az MSZ EN 1610:2001 szabvany szerint kell végezni.

Az atemel6 akna telepitése esetén a tulomlés elleni védelmet biztositani kell, de
atemelésre a telepitési tanulmanyterv alapjan nem lesz szikség.

Hasonldképpen fontos az ut- és parkoldk kialakitdsanal is az agyazat, alapozas,

valamint lejtések terv szerinti kivitelezése és ezt kovet6en vizzarésaganak
ellen6rzése.

25



A kivitelezés soran az épitészeti és Kkiviteli tervben részletesen elGirando,
munkagépekre, munkabiztonsagra, épitési tevékenységre, alkalmazandd anyagokra,
mulszaki védelemre, hulladékok kezelésére stb. vonatkoz6 vizvédelmi, zaj- és
levegébtisztasag-védelmi eldirasokat maradéktalanul be kell tartani!

Akivitelezés soran csak j6 allapotu munkagépek alkalmazhatok, szerelés a helyszinen
csak szikséges esetben, karmenté talca felett torténhet.Gépek, gépjarmivek
karbantartasa, szervizelése, Uzemanyaggal val6 feltoltése a tertleten nem torténhet.
Az épitési terileten karelharitasi anyagok (homok, flrészpor, textilia), karelharitasi
eszk6zok (tlizoltd eszkdzOk, poroltd, veszélyes hulladékok felfogasara alkalmas
taroldedények és eszkdzok: hordd, polietilén zsak, karmentdtalca, vodor, lapat)
folyamatos rendelkezésre allasat biztositani kell.

A kivitelezési munkak soran és befejezésekor gondoskodni kell az épitési hulladékok
és hulladékka valt csomagolé anyagainak 6sszegyljtésérdl és elszallittatasarol.

8.3 A foldtani kozeg és a felszin alatti viz allapota a beépités
elkésziltét kovetéen

Latvényterv (Emmerich Epitész Studié Bt.)

Az |. és Il. fejlesztési terllet f6bb beépitési elbirasai és mutatdi az alabbiak szerint
alakulnak:

Megnevezés Beépitési mutatd . fejlesztési tertlet | |l fejlesztési terilet
Terllet 7.948 m? 16.369 m?
Beépités modja SZ SZ SZ
Beépitési szazalék 35 % 12,50 % 32,39 %

Tsz. alatti beépités 25 % - 23,64 %
Zoldfelulet min. 50 % 75 % 50,60 %
Epliletszam nincs korlatozas 1 5

Lakasszam nincs korlatozas 25-30 200-240
Ut, parkold (szamitott) 12,5 % 17,01 %
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A beépités megvaldsulasat kovetben a kornyezeti allapot a jelenlegi gyéren beépitett,
erd6s allapotnal kedvezétlenebb lesz, azonban tekintve a laképark méretét és
elhelyezkedését, kedvez6bb lesz, mint a Jutasi ut tuloldalan lévd, nagyvarosias
lakddvezeté. Telepulésfejlesztési szempontbdl a kialakitandd lakdovezet kdrnyezeti
hatasa semleges lesz.

A csOkkend zoldfellletet zoldtetbvel pétoljak, a kozlekedéssel, parkolassal jaro
terhelés jelentds részét pedig felfogjak a teremgarazsok.

A beépitéssel a zoldfelulet csokken, de a teljes beépitést kovetden (1.-11.) is kb. 50 %-
0s az aranya.

A zoldfeluletre hull6 csapadék tiszta csapadéknak tekinthetd, bar a légkorbél oldhat ki
némi szennyez&anyagot, de azt a novényzet és talaj megszilri. Beszivargasa a
hidrometeoroldgiai adottsagoktol, parolgastél, a novények vizhasznositasatol fugg.

A parkositas (fak, cserjék telepitése) soran legfeljebb érett szervestragya, komposzt
alkalmazasa javasolt a novény tapanyagigényéhez igazitva, mitragya alkalmazasa
nem javasolt. A noévényfelllet fenntartdsa soran vegyszeres ndvényvédelem,
gyomirtas (pl. glifozat) alkalmazasa tilos, ezt egyéb kertészeti modszerrel kell
megoldani.

A tetdfelllet aranya a beépitéssel né. A tetéfeluletrdl lefolyd csapadék a zoldfellletre
es® csapadékkal kdzel azonos mindséglinek tekinthetd, mivel a tetékonstrukcional
alkalmazott anyagok inert anyagok.

Mivel vizre veszélyes vagy kockazatos anyagot nem tartalmaz, és a zdldfelulet, talaj,
fed6réteg a szlrését elvégzi, a tetérdl lefolyd vizek kozvetleniil, vagy betarozast
kovetéen a zoldfeliiletre vezethetdk, szétlocsolhaték, ill. szikkasztéagyon
elszikkaszthatok. (Ezt azonban a részletes tervezési fazisban vizsgalni kell a
talajmechanikai furasok, alapozasi, épitészeti és kozmiitervek stb. ismeretében.)
Atetdfellleteken tetbkerteket terveznek kialakitani. A zoldfelllet telepitése, fenntartasa
soran ugyanaz érvényes, mint a parkositas és annak fenntartdsa soran. A tetékerti
novények tapanyag-utanpotlasa csak a néveny igényeinek megfeleléen torténhet. Ez
szikség esetén csapadékmentes iddében torténjen, hogy ne mosddjon le a
csapadékkal.

A tetéfeluletekrél lefolyéd csapadékviz betarozasa vagy elszikkasztasa
javasolhaté az ingatlan E-i, ENy-i hataranal (ezt a kézmiitervekkel egyiitt kell
megtervezni), ezzel csokkentheté az elvezetendé csapadék mennyisége és a
beépitéssel a karsztos beszivargas sem csokken érdemben. A vizik6zmii-
tanulmanyterv alapjan elvezetés tervezett, de a végleges terv készitése soran a
fenti javaslat figyelembevétele javasolt.

Az ut- és parkolo fellletek elcsopog6 Uzemanyaggal, motorolajjal szennyezddhetnek,
ezért a kozlekedési feliuiletekrél lefolyd csapadékviz elokezelése, tisztitasa
sziikséges, ami az ut- és parkoldfellletek megfelel lejtésének kialakitasaval, majd a
lefoly6é csapadék pl. Barczy-féle olajszlirén val6 atvezetésével oldhaté meg.

A tervezett ut- és parkolofellletek (I. fejlesztési tertlet: 12,5 %, azaz 993,5 m?, II.
fejlesztési terlilet: 17,01 %, azaz 1.352 m?) a teljes fejlesztési teriilet (1.+11.) kb. 10 %-
at jelenti, optimalis esetben (tetévizek elszikkasztasa) a terlleten leesé csapadék 10
%-at kell elvezetni, a tobbi helyben tarthato.

A tetbvizek csapadékcsatornaban torténd elvezetése esetében a zold fellletre (I.
fejlesztési terilet: 75,0 %, azaz 5.961 m?, |l fejlesztési terllet: 50,6 %, azaz 8.283 m?)
esG csapadék a teljes fejlesztési terulet (1.+1l.) 59 %-a, azaz beszivargas
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szempontjabol meég igy is kedvez6 a helyben maradd csapadék aranya a beépités
viszonylataban.

A fentiekben eldirtak betartasa esetén a felszin alatti vizkészlet sem mindségi,
sem mennyiségi szempontbdél nem karosodik.

Az épiuletegyittes kezelésére gondnoksagot kell Iétrehozni és lizemeltetési, ill.
tlizvédelmi szabalyzatot kell késziteni kiilonos tekintettel a teremgarazsok (pl.
elfoly6 lizemanyag, akkusav), parkolé- és zoldfeliiletek, zoldtetok kezelésére!

8.4 A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek allapota felhagyas esetén

A lakééplletek felhagyasakor, elbontasakor a komplexum teruletén lévé folyékony
kockazatos anyagok, hulladékok csopoghetnek, folyhatnak el emberi mulasztas,
gondatlansag esetén. A rekultivaciés munkak soran a felszin alatti vizek védelmére
kiemelten kell figyelni. A felhagyasra kerul6 csatornaszakaszokat fertGtlenitést és a
halézatrdl valé szakszer( levalasztast kdvetben (csatlakozasi pont ledugdzasa)
cementtejjel fel kell tolteni, vagy vissza kell bontani.

A bontasi fazisban a legfontosabb szempont, hogy a nyilt térszinen semmilyen
folyékony anyag ne folyhasson el, ne szivaroghasson be az altalajba, foldtani kzegbe,
kozvetetten a felszin alatti vizbe.

A bontasi hulladékokat a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen kell gydjteni és
elszallittatni.

Hatasa az épitési fazishoz hasonléan elviselheté mértékiinek becsulhetd.

A mélyalapozasu teremgarazsok felhagyasa vagy mas maédon torténé hasznositasa —
ha ez realitassa valna — kilén koncepcio, vizsgalat és terv kidolgozasat igényli.

8.5 A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek allapota esetleges havaria
esetén

A vizsgalt tevékenység esetében rendkivili allapotnak alapozasi, épitési tevékenység
soran festék, Uzemanyag, olaj elfolyasa vagy egyéb, a kivitelezés soran alkalmazott
kockazatos anyag elfolyasa, Uzemelés soran pedig a szennyvizelvezeté rendszer
sérulésébdl, vagy dugulasbodl ereddé szennyvizszivargas, vagy kozlekedési baleset,
gépjarmi meghibasodasa miatt bekdvetkez6 nagy mennyiségli Uzemanyag elfolyasa
tekinthet6.

Az épitési munkalatok és a kdzmlivek (vizvezeték és szennyvizcsatorna) fektetésének
volumenébdl fakadéan — még rendkivuli tzemallapot, havaria esetén — sem varhato
jelentés olajos szennyezés.

A csatornahaldzat sérllésekor, vagy dugulas kialakulasa esetén a szennyvizelvezetés
akadalyoztatottsaga miatt célszerli az adott csatornaszakaszra érkez6 szennyviz mas
iranyba torténé atemelése mobil vezetékek segitségével. Ezzel egy iddben
szukségessé valhat a vizellatas egyideji lezarasa (kivéve azon pontok, ahol a
beavatkozashoz vizvételezés szilkséges). A javitasi munkak ideje alatt a
vizfelhasznalast korlatozni kell, szélsé esetben pedig le kell zarni!
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A szennyvizvezeték rendszeres ellenérzéseével elkertlheté annak tonkremenetelébdl,
sérulésébdl fakado karositd hatasa.

Jelentés havariat egy tlizeset, robbanas okozhatna, de ennek bekovetkezési
valoszinlisége altalanossagban lakételepeknél/lakdparkoknal —alacsony. Jelen
beruhazas soran azonban a tervezett teremgarazsok igen jelentds felszin alatti, zart
rendszer( parkolasi és kozlekedési funkciot biztositanak, ezért — bar a kozlekedés igen
kis sebességgel torténik — kiemelt tiizvédelmi és jelzérendszer kiépitését igénylik,
tekintettel a felette 1évé lakdfunkciora. Noveli a biztonsagi rendszer szikségességének
fontossagat az elektromos autok varhatéan névekedé szama is.

Kbzlekedési baleset esetén a karelharitasi szabalyok gondos betartasa szikséges,
melynek soran kulondsen fontos a miel6bbi lokalizacio, annak érdekében, hogy a
baleset hatasa (pl. olaj vagy Uzemanyag elfolyas stb.) minél kisebb tertletre terjedjen
Ki.

Barmilyen havaria megel&zheté, ill. hatasa csdokkenthetd a korabbi fejezetekben elirt
miszaki védelem kialakitasaval, ovintézkedések betartasaval, a karbantartasok,
ellen6rzések idészakos elvégzésével, valamint megfelel6 tlizvédelem kiépitésével.

Olyan karesemény bekovetkezése esetén, ami az ingatlan terlletén belll nem
harithato el, hatasa az ingatlan hataran tulterjed6 szennyezést okozhat, vagy érintheti
a felszin alatti vizadot, a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet vonatkozo el6irasai szerint
kell eljarni. Ertesiteni kell az illetékes katasztréfavédelmi igazgatésagot, viziigyi
igazgatosagot, valamint a vizm(vet. A terlleten az elharitas gyorsasaga mellett gondot
kell forditani az elharitasi munkak megfelel6 megszervezésére is, hogy a terulet a
leheté legkisebb mértékben séruljon.

A terlleten célszerli készenlétben tartani karelharitasi anyagokat és eszkdzoket,
melyek mennyiségét ugy kell meghatarozni, hogy rendkiviuli szennyezés esetén
biztosithatd legyen a szennyezddés lokalizalasa.

Az esetleges meghibasodasok és szennyezédések elharitdsahoz szukséges targyi
eszk6zoket kdnnyen elérhetd helyen, kildn tarold helyiségben kell tarolni.

Karelharitasi anyagok:
- Viz,
- homok,
- flrészpor, perlit, egyéb karmentd anyag felitatashoz, textilia.

Karelharitasi eszk6zok:
- thzoltd eszkozok, porolto,
- veszélyes hulladékok felfogasara alkalmas taroléedények (horddk, polietilén
zsak, karmentétalca),
- védbéruhak, védbeszkdzok,
- egyeéb segédeszkdzok, szerszamok (pl. 1étra, sepré, lapat, aso6, fémvodor,
terel6szalag, lanc, jelz6tablak).

A hibaelharitashoz, lokalizaciohoz, karelharitashoz szikséges anyagok rendelkezésre

allasat rendszeresen ellendrizni kell, szikség esetén a készletet fel kell tolteni és a
berendezések Uzembiztonsagardl is gondoskodni kell.
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A karelharitasnal felhasznalt mentesit6 anyagok a feladat elvégzését kovetben
veszélyes hulladékka valnak, amit a hatalyos, veszélyes hulladékokra vonatkozdé
jogszabaly szerint kell gydjteni és kezelni. A karelharitas soran keletkezett veszélyes
(pl. olajjal szennyezett homok), illetve nem veszélyes hulladékokat (pl. inert anyag
csomagolé anyaga) elkulonitve, megfelelé gyljtéedényben kell gydjteni. A
gyljtéedényeket a hulladékfajtaknak megfeleléen feliratozni kell. Az igy ideiglenesen
tarolt anyagokat arra feljogositott szakceggel kell elszallittatni és artalmatlanittatni.

9 Veszélyelemzés és kockazatértékelés

A vizsgalat elvégzése soran a létesitmény minden elemére és fazisara vonatkozdan
azonositottuk a lehetséges veszélyeket, hozzarendelve a természeti kdrnyezetbdl
fakado, ill. a tevékenység megkezdése és mikddése soran kialakitandé miszaki
védelmet, meghatarozva a megel6z6 és az esetleges szennyezés elharitasara
szolgald vizminéségvédelmi intézkedéseket.

A kivitelezési fazisban a novényzet és a fedé-, ill. alaphegységi kézet mintegy 3-3,5 m-
es vastagsagban torténd letakaritasaval a karsztos vizaddé atmenetileg
sérulékenyebbé valik, és kisebb szennyezések (olaj- Uzemanyag-elcsepegés)
bekovetkezése nem zarhaté ki. Ez a fokozottan sérulékeny allapot azonban atmeneti
jellegli, és a vizminéségvédelmi célu évintézkedésekkel minimalisra csdkkenthetd
szennyezes bekovetkezésének valdszinlsége, ami az ivovizbazist egyébként se
veszélyeztetné. Egy esetleges szennyezés terjedésénél pedig a ,C” zénai helyzetbdl
adddo hosszu elérés miatt mar jelentds higulassal és biodegradacios és fizikai, kémiai
lebomlasi folyamatokkal lehet szamolni.

A lakopark miikddése soran a személy- és tehergépjarmi forgalommal kapcsolatosan
felmerul6 veszélyek kozul a motorolaj-, Uzemanyag-elcsepegés bekovetkezési
valészinlisége kozepes-magas, viszont alacsony kockazatu, mert a kiépitendd
miszaki védelem miatt az ilyen jellegl esemény a felszin alatti vizkészletre nem jelent
kockazatot.

Nagyobb mennyiségl olaj elfolyasa burkolt feluleten kbzepes-magas kockazatu a
lakdpark vonatkozasaban, viszont ennek bekdvetkezési valdszinlisége alacsony. A
mlszaki védelem és az ilyen esemény bekoOvetkezése esetén megvaldsitando
beavatkozas, intézkedés lehetévé teszi a szennyezés felszamolasat a felszin alatti
vizkészlet vizmin6ségének veszélyeztetése nélkul.

Tekintve a lakoovezeti funkcidt, a szennyvizelvezetés kivitelezési vagy egyéb okbol
bekdvetkezd hibaja lehet redlis veszély, aminek a kockazata az ellenérzési (miszaki
atadas-atvétel soran és id6szakosan), ill. karbantartasi tevékenységgel csokkenthetd.
A meghibasodas lehetéségét csokkenti, hogy a szennyvizelvezetés gravitacidosan
megoldhato.

Az ilyen esetlegesen bekdvetkez6 eseményeket a lakdpark jellegéhez, volumenéhez
viszonyitva havarianak mindsitettlk, azonban az érintett vizbazis szempontjabol nem
mindsitheté annak, mert kedvezétlen esetben is csak lokalisan lehet hatasa.

Kiemelt veszélyességl tliz és/vagy robbanas eseménye (pl. teremgarazsban Utkdzés,
elektromos auto kigyulladasa stb.), ennek el6zetes hatasa nem becsulhet, mert a
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tlzeset helyétdl, kiterjedésétdl, kezeléseétdl fugg, de széls esetben minden kornyezeti
elemet érintene, nem beszélve az emberi életrdl. Bar bekdvetkezési valdszinlisége
lényegesen alacsonyabb a fentiekben emlitett szennyezési lehet6ségeknél, tekintettel
a veszélyességére, magas kockazati besorolasu.

A vizsgalat alapjan megallapithato, hogy a tervezett lakopark megvalédsitasa és
miikodése soran — a beépitési teriilet vizbazisvédelmi helyzetébdl fakadéan —
nem merul fel realisan olyan kockazat, ami az Aranyosvolgyi Vizbazis
megcsapolt vizkészletét, ivovizbazisat varhatéan veszélyeztethetné.

Mivel jelen fazisban a targyi vizsgalat a tervezett fejlesztés és szabalyozas
megvalosithatdsaganak vizsgalatara, ill. alatamasztasara készilt, és a tervek még
modosulhatnak (pl. teremgarazs mérete, felszini parkolo felllete, zoldfellleti arany) a
végleges tervek (épitészet, alapozas, statika, zoldfellletek, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés és -elhelyezés, esetleg szikkasztas stb.) elkészilte utan az
egyedi kockazatértkelési vizsgalat elkészitését javasoljuk.

Budapest, 2024. 02. 29.

Wm

Schultz Péter
okl. geolégus

tervez6
Mérnoki Kamarai szam. 01-5906
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1. sz. fiiggelék

Katasztréfavédelmi Igazgatosag tajékoztato levele (FOE/157-8/2023sz.)



2340, E
Tamas [BK] ..
St 0

FEJER VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

HATOSAGI OSZTALY
Targy: tajékoztatas
Ugyintéza: Virdg Imre
Hiv. szdm: FOE/157-8/2023

Ugyintézdjiik: -

35700/8775-1/2023 4t

Sulyok Baldzs Ede Polgarmesteri Hivalala

féépitész
IKTATVA

Veszprém Megyei Jogtt Viros
Polgdrmesteri Hivaial 2023 OKT 1t

Veszprém Megyel Jogu Vares

Veszprém s e e
Ovdros tér 9. Ugyirat szama-
8200

“idadd:

Tisztelt Sulyok Balazs Ede Fiéépitész Ur!

A hivatkozott szami levelében megkereste a Fejér Varmegyei Kataszirofavédelmi Igazgatdsag a
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasihoz kapesoldddan, mely a Veszprém Jutasi ati 2358/24-26
hrsz-0 ingatlanokat érinti. Az ingatlan tulajdonosok az ingatlanckon laképarki és a vdrosrész
szolgdltatdsi szinvonaldt noveld és igényeit kielégit beépitést szeretnének megvaldsitani, ennck
keretcben a Veszprém 2358/24 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa a telken jelenleg is meglévs épiilet emelet
raépitésével kivamja fejleszteni a teriifetet 30 lakds és/vagy szallishely kialakitdsdval, a kialakult
Veszprém 2358/26 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa tobhlakdsos lakoépiletek és dizletek kialakitdsaval
fejlesztent a teriiletet. A Veszprém 2358/26 hrsz.-i ingatlanon 5 db kizel azonos tomegti fszi+4, kb.
240 db lakast is magaba foglalo épiilet kerlilne kialakitdsrs, a foldszinten Gizletekkel. A kialakitandé
¢piiletek témege a kdrmyezd, meglévd épliletek témegéhez illeszkedne, A parkold felitletek 80%-at
terepszint alatt oldandk meg.

Az egyes lervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdarsl szole 272003, (1 11.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: KormR.) 3. § alapian a terv, illetve program kidolgozasdnak megkezdésekor a tery,
illetve program kidolgozasaért felelds szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitia meg, hogy a terv,
illetve program beletartozik-¢ az 1. § (2) bekezdés szerint kdrnyezeti vizsgilatra vagy az 1. § (3)
bekezdés szerint a kémyezeti vizsgalat szilkségességének eseti elddntésére kitelezett kdrbe.

Tédjékoztatdsa alapjan a terv kidolgozdja nem tartotta sziikségesnek a kdmyezeti vizsgilat lefolytatdsat.
Azonban a KormR, 4.§ (2) bekezdése alapjén - , A4 dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szdamil
mellekletben meghatdrozoli kirnyezet védelméért felelds kizigazgatisi szervek (n tovabbiakban:
kdrnyezet védelméért felelds szervek) véleményét arrdl, hogy a hatdskiriikbe tartozd kdrnyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelentds kdrnyezeti hatds. E szervek véleményiik
Kalakitdsdban a 2. szdmil mellékletben foglaltak kizill o hataskoriikbe tartozd és a széban forgo terv,
illetve program jellege alapjan a tervre, illetve a programra vonatkoztathatoé szempontokat veszik
Jigyelembe.” — megkereste Igazgatdsdgunkat annak érdekében, hogy egyetértiink-e az Onkormanyzat
doéntésével, mely szerint nem szikséges a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése.

A mellékelt modositdsi igény alapjan megallapithat6, hogy sz érintett terfilet egy része érinti a
Veszprém Aranyosvolgyi ivovizbdzis hidrogeologiai védSteriiletének ,,A” és . B” véddzondit, illetve

Ugyintézés: Viziigyi és vizvédelmi hatdsagi ligyekben
Ugyfélfogadis: 8000 Székesfehérvir, Hosszisétatér u, 1, Tel: 22/512-150
Ugytélfogadisi idd: Hétfd: 08.00-12.00, Szerda 13.00-16.00
E-mail: fejer.vizugy(@katved. gov.hu; Hivatati kapu: FMKI
Cim: 8000 Székesfehérvar, Szt. Florian ket, 2, 8 8050 Székesfehérvar, Pf.:.947




2/2 oldal

egésze a Veszprém Osszesitett ivévizbazis hidrogeoldgiai védéteriiletének ,,C” véddzdndsdn talathatd.
A tervezett beruhdzdsok a jelenleg kis mértékben beépitett ingatlanok jelentds beépitésével fog jarni,
melynek sordn a felszin illetve a vizvezetd rétegek is megbontasra keriilnek. A megbontias mértékés
ndveli, hogy a tervezett parkoldhelyek jelentds részét terepfelszin alatt kivénjak biztositani. A tervezett
beéplitésé tovdbb ndveli a telepiilési csapadékviz elvezeté haldzatot és vizfolydsokat. Valamint a
tervezett beruhdzds a meglévd szennyviztiszlito telep terheltségét is jelentbsen noveli, Minderekee
figyelemmel a tervezett beruhdzds hatdsait lgazgatésdgunk a felszini és a felszin alatti vizekre
vonatkozoan jelentGsnek tartja, javasolja a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasit.

Székesfehérvar, efektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:
Magosi Lajos tii. ezredes
igazgatd meghizdsiabdl

2

Maincz Tamis
hatdsdgl szolgilatvezetd-helyettes

Mellélkiet: -
Tetjedelem 2 oldal (melléklet ¢s hitelesitd oldal nélkil)

Kapjak: I.  Veszprém Megyei Jogd Viros Onkarményzata / Hivatalikapu-Cégkapu
2. Irattar
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Emmerich Epitész St(idd BT C-19-355
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06_70_701 - 9202
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TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1.

BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, ELOZMENYEI

A tervezési terlilet Veszprém, Jutasi uton talalhato, melyen egy fsz+ 1 emelet kialakitasu, jelenleg
hasznalaton kivlli épilet all. A telektdombét kordbban tobb beruhazd kivanta fejleszteni,
hasznositani, eredménytelendl.

A Telektomb korabban 2358/9 helyrajzi szamon volt nyilvantartva, mely az ingatlan adasvételét
kOvetOen a szabalyozasi tervben jelolt szabalyozasvonal altal harom ingatlanra lett szétvalasztva.
Ezeket |, és Il fejlesztés terilletnek nevezzilk. A szabalyozasi vonal altal — a kdzteriilet felé esé -
harmadik - tertlet nem tervezési tertlet.

Mindkét fejlesztési terllet tulajdonosai fejleszteni kivanjak a teriiletet, melyet a jelenlegi eldirasok
jelentdsen korlatoznak.

A 2358/26 tulajdonosai tobblakasos lakoéplletek és (izleteket kialakitasaval, mig a korabbi
tulajdonos a birtokaban maradt 2358/24 hrsz-u ingatlanon lévé épiilet emeletraépitésével kivanja
fejleszteni a terlletét. A fejlesztési célok mindkét Tulajdonosnal azonosak.

A telepilésrendezési terv modositasahoz telepitési tanulmanyterv (TTT) készitése sziikséges,
amely alapja a tulajdonos és az Onkormanyzat kozott megkotendd telepiilésrendezési
szerzbdésnek (TRSZ). A dontés alapjan a kérelmezéknek az Onkorményzattal megkotendd
teleplilésrendezési szerz6désben vallalniuk kell a telepilésrendezési terv mddositasanak és
lebonyolitdsanak, valamint a telepitési tanulmanyterv készitésének valamennyi koltségét.

Jogszabalyi hattér

A telepitési tanulmanytervet a ,teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
Stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrol” sz616, 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15 § (1) a.) b.) valamint ,a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményei’-t meghatarozo, 7. melléklete
alapjan kell késziteni.

A telepitési tanulmanytervet ,a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021 (VII,15)
Korm. rendelet 19. § (1) - (5) pontja valamint ,a telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményei”-t
meghataroz6 7. szamU melléklet alapjan kell elkésziteni, az ott meghatarozott tartalommal, a
maodositas jellegének megfelelé mélységben.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15 § (1) a.) b.) valamint
‘annak 7. szamu melléklete tovabba a 419/2021 (VII,15) Korm. rendelet 19. § (1)-(5) pontja
valamint 7 szamu mellékletében foglaltaknak megfelel6 tartalommal késziilt.



1.2.

ONKORMANYZATI HATAROZAT A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASAROL

KIVONAT

Veszprém Megyei Joga Varos Kozgytlésének
2023, janius 29-én megtartott ilésérol készilt jegyzEkonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
215/2023. (V1.29) hatarozata

a Veszprém, Jutasi Gt 2358/24, 2358/25, 2358 /26 hrsz.-u (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érint§ telepiilésrendezési terv modositasardl

Veszprém Megyei Jogh Varos Onkorminyzata Kozgytilése megtargyalta az ,,Elizetes
dintések Veszprém telepiilésrendesisi terveinek middositisdrd/’ cim@ elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Joghi Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése elézetesen

timogatja a Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/26 hrsz.-u (volt Veszprém
2358/9 hrsz.) ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv médositésat oly
moédon, hogy a fejlesztési szandéknak megfelelen az érintett ingatlanok
ovezetének beépithetdsége novekedjen, a zoldfelilet csokkenjen a jelenlegi
el6irdsokhoz képest.

. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorményzatinak Kozgytilése — az egyes

tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjin —a Veszprém, Jutasi Gt 2358/9
hrsz.-0 ingatlant érinté telepulésrendezési terv modositasinak esetében nem
tartja szitkségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megillapitja,
hogy a 4. § (2) bekezdése szerint eljarist az E-TER felitleten kiviil elektronikus
uton kell lefolytatni, ami megel6zi a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadisinak rendjérSl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szetinti véleményezést.

. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése jévahagyja a

hatirozat melléklete szetint — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerint a f6épitész ltal 6sszedllitott — feljegyzést.

. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése megallapitja,

hogy az érintett telepiilésrendezési eszk6zok modositisa a 224/2014. (TX. 11.)
kézgylilési hatdrozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak médositisira nincs sziikség.






1.3. AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
LEIRAS
A teljes telektomb — a két fejlesztési terlletével - egy épitési dvezeten bellil talalhatd. Az épitési
Ovezet hatara egyben a telektomb hatara is. A telek jelentds részén jelentds, dominans latvanyu
noveényallomany talalhato, melyrdl kilon kertészeti munkarész készll. A kornyezé lakdépuletek

foldszintjein nagyon esetlendl, koncepciétlanul kerlltek (izletek és vendéglatd egységek
kialakitasra. Erre is valaszt kivanunk adni a beépitési tanulmanyterviinkkel. .

Az |. szamu (2358/24 hrsz) fejlesztési terilleten maradt az telekosztast kovetéen a meglévé fsz+
1 szint épulet, kozmdvek, valamint a kialakitott Utkapcsolat. Az ingatlan domborzata jellemz6en
sik, novényallomanya lehet0ség szerint megtarthatd, megtartando. A terilet a szabalyozasi terv
alapjan kiszabalyozasra keriilt. A levalasztott 2358/25 ter(let nem tervezési teriilet,

A Il szamu (2358/26 hrsz) fejlesztési terllet déli zonajaban jelentds szintkilonbségek talalhatdak.
Az ingatlanon a kertészeti munkarészben leirtak alapjan jelentds novényallomany talalhato,
melyek egy része tulkoros, nem jé allapotu. A tertilet nyulvanyos (I. szamu teriilet mogotti zona)
része, azaz a terilet északi oldalan is jelentds szintkulonbségek talalhatoak a domborzatban. A
ingatlan nem rendelkezik kozutcsatlakozassal.

Az ingatlanon a szabélyozasi terven lathatd szabalyozési vonal altal hatérolt terliletek még nem
kerUltek kiszabalyozésra. A szabalyozasi vonal a Jutasi ut fel6l egy 30,00 méteres kozlekedési
terlletet hoz létre, mely elézetesen a targyi ingatlanbdl kdzel 12,00-12,85 méteres teleksavot fog
levalasztani.

A szabalyozasi vonal a 2358/4 hrsz-U HM tulajdonban Iévé utnal egy 14,00 méteres kdzlekedési
terlletet hoz létre, mely el6zetesen a targyi ingatlanbol kozel 9,00-9,50 méteres teleksavot fog
levalasztani. Ezen szabéalyozasi vonal két jelenleg is hasznéalatban 1év0 éplletrészen halad ét,
melynek jogi rendezése a Beruhazok és az Onkormanyzat kdzds megallapodasa soran kiilon
kezelendd.

FENYKEPEK AZ ERINTETT TELEKROL ES KORNYEZETEROL



ALAPTERKEPEK
MUHOLD /ORTOFOTO - forras: Ekozmu



2. VIZSGALATOK
2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A terlilet Veszprém egyik legnagyobb forgalmi utja mellett a véaroskozpont és a vasutallomast
0sszekotd Jutasi ut mellett helyezkedik el. A telepilésszerkezeti tervben (TSZT) kisvarosi
lakoteriletl (Lk) Ovezetbe tartozik. Az ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban telepléskozpont
(Vt) valamint nagyvarosias lakoéteruleti (Ln) és Honvédelmi dvezetek helyezkednek el.



HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT)

A tervezéssel érintett telek jelenleg Lk-54 (Kisvarosi lakoterilet) Ovezetbe tartozik és két
szabalyozési vonal halad &t rajta.

SZABALYOZASI TERV KIVONATA (SZT) - térinformatika

HATALYOS EPITESI SZABALYZAT ELOIRASA

- KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)
23. Kisvarosias lakoteruletekre vonatkozé altalanos el6irasok
23.§ (1) Az épitési Gvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elbirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban laké
rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet
a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglaté
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
e ) kulturdlis, kdz6sségi szérakoztato,
e d)szallas jellegd,
e e)igazgatasi, iroda és
o f)sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a
terileten:
a) melléképitmények kozul


https://or.njt.hu/eli/v01/734202/r/2017/24#ME1@MP2

2.2,

23.

e aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalé kozmiipotld mitargy

e ab) épllettdl kulonallo — épitménynek mindsulé kirakatszekrény

e ac) husfustolé, jégverem, zoldségverem,

e ad) allatdl, allatkifuto,

e ae) tragyatéarold, komposztald,

o af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

e ag) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint
b)
(4) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeliebb két épiilet, telkenként legfeliebb nyolc 6nall6 lakd eqység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb két kilonallo épilettdmeg helyezhetd el.
(6)
(7) Lakoépliletben kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapterulete nem haladhatja meg az 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu
teruletek tovabb nem bévithetdk és Ujak nem alakithatok ki.
(8)

(9) Epiilet tetéterébe vezetd kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.

* a pirossal kiemelt elemekre kért modositasi javaslatokat lasd Helyi épitész szabalyzat
modositas pontjaban.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT-
Lasd kilon munkarészt

KOZMUVIZSGALATOK:

ViZIKOZMU ELLATAS
Lasd kiilon munkarészt

VILLAMOSENERGIA ELLATAS:
Ingatlan villamoshalozatrél torténd bekotés a szomszédos transzformatorrdl és a csatlakozd
Elektromos haldzatrdl biztosithato.

GAZELLATAS

Ingatlan gazellatdsa a kdézmihalozatrol biztosithatd a sziikséges mérdorak kialakitasaval
biztosithaté, de nem Beruhazasi cél. Konkrét Beruhdz6i igények alapjan korszerd,
kérnyezettudatos Hészivattyuval kialakitott hiitéssel/flitéssel kivannak dolgozni.
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EKOZMU - forras: Ekdzmi

2.4. ZOLDFELULETI ES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

2.5.

A tervezett beruhazas soran a zoldfellileti mutatot az egyeztetések kapott informaciok alapjan
kismertékben csokkentjik, a nagyobb beépités szazalék egyensulya miatt. Ennek
ellenstlyozasaként a parkolé felllet kdzel 80%-a terepszint alatt keril kialakitasra, valamint az
épuletek zar6fodéme intenziv/félintenzivi/extenziv zoldtetéként keriilnek kialakitasra. A terlleten
és annak szélsd terlleten faliltetés, fapotlas tervezett. Lasd kertészeti munkarész.

OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

Az ingatlan kornyezetében talalhato épuletek magastetds és lapostetds kubaturaval kialakitott 3-5
szintes épuletek. Karakteres épitészeti megjelenés, jellemzd utcakép nem jellemzé. A vizsgalt
tertleten kornyezetében a 23/2017 (IX.28.) dnkormanyzati rendelet a 2. 1 melléklet a 23/2017.
(IX.28.) onkormanyzati rendelete alapjan a kornyezetben talélhato leveltari épilet valamint
laktanya éptlet Homlokzata, architekturaja, tetéidoma un. helyi egyedi védelem alatt all.

11



3.1.

3.2.

JAVASLAT

FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

Az | és Il szamu fejlesztési terllet tulajdonosai az ingatlanok kornyezetben talalhatd, jellemzéen
laké és kereskedelmi funkciokat magaba foglalo fejlesztést kivannak megvalésitani. Mindkét
terlleten egységesen kijelenthetd, hogy a kialakuld épuletek zardfodémeén zoldtetdkkel és
részlegesen zold homlokzattal kivannak a Beruhazok igényesebb fejlesztést elvégezni a
kornyezettudatossag jegyében. Természetesen a beruhdzasok fontos része az Uj fadllomany,
novényzet, zoldteték tudatos telepitése, gondozasa, fenntartasa,

Az |. szamu terllet;

Elézetesen 30 lakas és/vagy szallashely kialakitasa tervezett (a meglévd épiilet atépitésével
egyutt), Az épllet bdvitése elézetes informacidk alapjan emeletraépitéssel kerline fejlesztésre.
A parkolas felszini és részben terepszi8nt alatti parkoldkkal kertil kialakitasra. .

II. szamu terilet;

A terlileten 5 db kdzel azonos tdmegl, fsz+4 szint vagy fsz+5 szintes, kozel 240 db lakast
magaba foglalé épllet allomany keriine kialakitasra. A kialakitand6 épuletek tdmege, aranya a
kornyezd lakdovezetek épileteinek a tomegéhez illeszkedik. A Jutasi ut fel6li épilettdmegben a
féldszinten igényesen kialakitott lizletek kertilnek kialakitasra. A terepadottsagok és a Beruhazok
z06ld szemlélete miatt a parkolo felliletek kdzel 80%-at terepszint alatt kivanjuk megvalositani. Az
V.-ik szinten kialakitand6 un. Loft lakasok a jellemzd vezérszint alapteriiletének legfeljebb 50%--
ban kerllnek megvaldsitasra.

VAROSRENDEZESI JAVASLAT
A TERVEZETT BEEPITES BEMUTATASA

l. Fejlesztési terilet

Ezt a terliletet csak javaslati szinten mutatjuk be. A meglévd épllet felmérésére, kutatdsa nem
volt feladatunk. El6zetesen a meglévd alaprajz atalakitasaval és a tervezett 2 tovabbi szint
raépitésével kozel 30 lakas vagy akar szallashely kialakitasa tervezett.

Jelenlegi beépités| Tervezett (j tgf\fl[)r:g?nl
( Hrsz 2358/24) mutatoi: beépitési mutatdk ny
mutatdi
Frohlich csalad tulajdona
Telek meret: 7948
Beepites modja SZ SZ SZ
Beepitesi Szazalek: 20% 35% 12,50%
Terepszint alatti beépités|  20%+4%=24% 25% nem relevans
ZoldterUlet legkisebb merteke: 60% 50% 75%
Eplletmagassag 1250 m 1250 m 12,50 m
Eplletek szdma [ telek max 2 db nincs korlatozas 1
Lakas rendeltetés / telek max 8 db nincs korlatozas 25-30
Kereskedelmi egységek merete max 200 m2 nincs korlatozas nem relevans
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3.3.

l. Fejlesztési tertlet :

Az eredeti telekbdl levalasztott terilet nem szabalyos alakzatu, a két nyulvany miatt nehezen
beépithetd terllet.

A terUlet legnagyobb egybefligg zénajaban 4 darab (A+B+C+D) egyenként jellemezben bruttd
1100 m2 alapterilet és Fsz + V szintszamu lakoépuletet terveztlink. Az épuletek alatt és az
épuletek kozott terepszint alatti beépitésként kialakitott teremgarazs kerdl elhelyezésre.

A melléklet beépitési mutatdkban mindkét telekre vonatkozoan lathatdak a jelenlegi szabélyozas
és a modositas utani tervezett mutatok, melyek értékét az elézetes hatosag, szakhatdsagi
egyeztetések soran alakitottuk.

Jelenlegi beépités| Tervezett (j tgflﬁ[)r:gfnl
(Hrsz 2358/26) mutatdi: beépitési mutatdk ny
mutatoi
Jutas Investmen KFT
Telek méret: 16 369 MZ (telekalakitas utan vérhatd méret)

Beépités mddja Sz sz
Beepitesi Szazalek: 20% 35% 32,39%
Terepszint alatti beépités|  20%+4%= 24% 25% 23,64%
Zoldterllet legkisebb mertéke: 60% 50% 50,60%
Epuletmagassag 12,50 m 1250 m 12,50 m

Epiletek szama [ telek max 2 db nincs korlatozas 5

Lakas rendeltetés [ telek max 8 db nincs korlatozas 200-240
Kereskedelmi egysegek merete max 200 m2 nincs korlatozas 1100 m2

A Fejlesztés soran madositni kivanjuk a jelenlegi a HESZ-ben megallapitott épiilet darabszamra,
rendeltetési egységek szamara, kialakithatd Uzletek méretére, beépitési szézalék, zoldterulet
mutaté értékeit.

Osszességében kijelenthetd hogy a kdmyezetben talalhatd beépitésekhez igazodd beépitési
jellemz0k, strukturak alakulnak, oly modon, hogy a parkoldk tulnyomd részét a nagyobb
zOldfelllet biztositdsa miatt - egy Iényegesen koltségesebb fejlesztés keretében - terepszint ala
tervezik a Beruhazok levinni.

BEEPITESI TERV

3.2.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A jelenlegi kisvarosias lakoterlletlink (Lk-54) atsorolasat szeretnénk kérni telepuléskozponti
terlletbe ( Vt-**.). A pontos Vt -** dvezet meghatarozéasa Telepuléstervezdi feladatkor.

322 SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A beruhdz6 a szabalyozasi vonalat szerette volna korrigaltatni a nagyobb teriiletveszteség miatt,
de a tobbszori Foépitészi, Allami Foépitészi egyeztetéseket kdvetden ezen nem kivanunk
valtoztatni. Az 07 szamu tervlapon Vt -** -*al jeloltiik az uj beépitési ovezetet valamint a
HESZ tablazataba megadtuk a médositani kivant elemeket. Egyéb rajzi elem nem médosul.
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34.

3.5.

3.2.3 HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

A Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése 24/2017 (1X.28..) dnkormanyzati
rendeletének (HESZ) tobb pontjat szeretnénk pontositani.

HESZ médositasa

Az ] épitési dvezetként bevezetésre javasolt Vt-** dvezet (HESZ 28 ) mar valtoztatas nélkill is
megfelel a Beruhazési céloknak. A Vit Ovezet sem a rendeltetési egységek szamat, sem a
kialakitandé épuletek szamat, sem a kialakitandé kereskedelmi egységek méretét nem
korlatozza.

HESZ 1. sz melléklet modositasi javaslata

A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 24/2017 (1X.28..) 6nkormanyzati
rendeletének (HESZ) az ,Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei’-t bemutatd 1.
szamu mellékletében a kdvetkezé valtoztatasokat javasoljuk. A Hész tablazatos formatumban a
beépitési szazalék valtozik 20%-r6l 35 %ra. valamint a zdldterllet értéke véltozik 60%-rdl
50%.ra.

KOZLEKEDESI JAVASLAT
Az ingatlanokon torténé nagyméretli beruhdzas valamint a Kozlekedési Hatésagokkal tortént

elézetes egyeztetések alapjan kilon Kozlekedési tervfejezet késziilt, mely beruhazas okozta
kérnyezetterhelést vizsgalja, mérlegeli. Lasd melléklet.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

ViZIKOZMU ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Lasd kilon szakagi tervfejezetet.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Az érintett ingatlanon levé trafordl, illetve a mar kiépitett villamos hélézatrol az épllet
villamosenergia igénye biztosithatd. Az épulet tényleges energiaigényének ismeretében a
szolgaltatoval kell leegyeztetni az ellatas megoldasat.
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GAZELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A beruhazés szempontjabdl nem relevans. Bekotése nem tervezett.

HONVEDSEGI KOZMUVEK KEZELESE

3.6.

3.7.

Egyeztettink a Honvédelmi Minisztérium Védelemgazdasagi Hivatalaval. A Honvédség a
2358/26 hrsz-u ingatlanon elektromos vezetékre, tavhé vezetékre, viz és csapadékviz
vezetékekre szolgalmi jogokkal rendelkezik. Ezen kozmivek szikségszerl kivaltasat a
Honvédelmi Minisztérium részérél elfogadasra kerllt, melynek egyeztetése, terveztetése
folyamatban van. (Beruhazoéi feladatkar).

ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

A fejlesztéssel érintett terlleten a domborzathdl (mélyebben fekvé nem természetes
terepviszonyok) és a meglévé - jellemzéen - feny6fék jelenlegi allapotabdl adodoan jelentds

fakivagas torténik, oly moédon hogy mindez pétiasra is kertil, igy a zdldfelllet meguijul, felfrissul.

Az ingatlanok - els6sorban a Jutasi Ut feléli szabalyozasi terv altal levalasztott és levalasztasra
kerlld — kiilsé kozlekedési részein és elbkertjeiben igényes zoldfellletet alakitunk ki, 1-1 lombos

faval, érokzolddel, kozépszintli bokros ndvényzettel tagoltan kertl kialakitasra.

A tervezett épilettdmbok kozotti felileteken intenziv zoldtet6ket kivanunk létesitni, melyben
kozOsségi kerteket, jatszotereket szeretnénk létrehozni. Ahol parkold kerll kialakitasra ott 4

parkoléként 1-1 lombos fat dltetlink.

A telektdmb peremteriiletein (épitési helyen kivili terlletek), a végleges épliletek ismeretében
kétszintes és/vagy haromszintes ndvényzetet kivanunk létesiteni, oly médon hogy a kialakuld

gyalogos kozlekedési savoktol az épiiletek, hasznalati terek vizualisan elvalasztasra keriljenek.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A terlleten és kornyezetében a leveltari épileten kivil védett épllet, épitészeti érték nem
talalhato. Egységes utcakép nem jellemzo.

ELSO TELEPITESI KONCEPCIO

A jelenlegi el6irasok alapjan korabban megvizsgaltuk a terllet beépitési lehetdségeit, melyet a

Féépitésszel, Telepuléstervezével tobbszor egyeztettink. EImondhato, hogy egy meglehetésen
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s(ir(l, az épuletek alapteriiletéhez képest magas kubaturaju beépités struktura alakulna ki, mely
varosképi szempontbdl nem volt kedvezd. Tovabba a tobb épulethez tartozé tobblet kozlekedési
feliletek (felszini parkol6, tobb teremgarazs és azok megkdzelitését biztositd rampak) a
zOldterllet kialakitasanak sem kedveztek. Ennek az elénye az , hogy nem kellett volna Hész-t
valtoztatni, de a kapott beruhazasi paraméterek (lakasszamok, kialakithat6 lzletek szama) nem
ellensulyoztak az ingatlan vasarlasi értékét, valamint az idékozben nyilvanvaléva valt jelentds
koltséget jelentd Honvédségi kozmivek kivaltasat.. Hatranya az volt, hogy az Uzletek szamara
nem tudtunk felszini parkoldkat kialakitani, valamint vizualisan nagyon s(ir(i beépités alakult volna

ki. A Féépitésszel és Allami Féépitésszel folytatott egyeztetést kdvetden ezt az iranyt elvetettiik

Jelenlegi hatalyban 1&v§ elGirasok alapjan készitett beépités

JAVASOLT BEEPITES

A helyszinben lathaté terep adottsagok (godrok, rézslik) szinte sugalljak, hogy egy teremgarazs
elhelyezése lehet egy j6 épitészeti valasz az épilet helyes telepitésére, mely egyben valaszt is
adna a gépjarmiivek elhelyezésére.(Ez jelenleg minden varosban jelentds gondot okoz6 tényez0)

Ezt kbvetden a kdornyezetben talalhatéd — lakotelepi - éplletek méretével kozel megegyez6 méretii

épulettdombok és azok alatt egybefiiggben kialakitandd teremgarézs kialakitasat vizsgaltuk meg.
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A FOépitészi egyeztetések sordn ezt a valtozatot dolgoztuk ki TTT-re. A bemutatott

tomegmodellek jelzés értékiiek, a végleges tervek tagoltabb épuleteket eredményeznek.

Ezen koncepci6 el6nye egy szelésebb, jobb tajolasu, a kornyezethez jobban illeszkedd, tobb

z6ldfellletet biztositd beépités.

Hatranyaként megemlitendd, hogy teremgardzs varhaté fold (szikla) munkalatok jelentds

tobbletkoltséget okoznak, de a beépitési szazalék novekedése miatt ezt a Beruhazok vallaltak.

A terilleten a megvaldsitani kivant beruhazas legfontosabb része a kornyezettudatossag lesz,

mely végett gazdag és intenziv ndvényallomany kerul kialakitasra.

Mellékletek:

1. Epitész munkarész. egyben
Telepitési Tanulmanyterv Miszaki leiras (jelen munkaanyag) -17 oldal
Telepitési Tanulmanyterv Rajzi munkarészek — 20 oldal
2. Téjépitészeti munkarész — Fodor Anita okl kertészmérndk - 7 oldal
Ivévizellatas, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés — Petrovai Péter okl épitémémdk -11 oldal
4. Forgalmi vizsgélat -K6zlekedési munkarész —Szilard Katalin okl épitémérndk — 12 oldal

w

Enyedi Imre

Epitész Tervezé

MEK E 19- 0329

Emmerich Epitész Stadié BT (MEK C-19-355)
Emmerich Mémékiroda KFT (MEK C-19-356)
8100-Vérpalota, Ujlaky utca 20

+36 70 701 9001
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TERULET BEMUTATASA




ando elektromos vezeték

Kivaltand6 Tavhoévezeték

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendel6 e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon:  +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve : -
GEODEZIAI FELMERES

Lépték :
1:1000

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam
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Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
--4

Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem

sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,

megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
| tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
1 -
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1
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1

feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET

licenszekkel
szerzédéssel.

valamint SSA
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Terv: 0,00 = 178,00 mBf
Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT
! ‘H - VESZPREM
1 \ #Megrendel6 telefonszama
D ‘\‘) #Megrendeld e-mail cime
Szabalyozag'vonal T
altal levalasZott
terilet |
2358/25 hrsz!|
o
2358124

l. szamu

Fejlesztési terilet
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\
2358/24 hrsz

Projekt :

068¢}

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

12,0

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356

Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70 / 701-9202
web:
Il. szamu
Fejlesztési terilet
2358/26 hrsz

Jelenleg raktarépilet

www.emmerich.hu
1
(Kiszabalyozas elétt all6 teriilet)
Bontando épiilet

60,88

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329
Kovacs Ferenc
] épitész tervez6
' Jelenleg raktarépiilet
Bontando épiilet

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Fodor Anita
Kertészmérnok

€8¢

Tervvaltozat :

Terv neve : : :
JELENLEGI TELEKALLAPOT BEMUTATASA
Lépték :
1:1000
r/’ ”
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2. Kisvarosias lakéterilet (Lk)

A B C D E F G
1 Epitési Beépitési mod Kialakithaté legkisebb |A beépitettség| Az épiiletmagassag megengedett | Zildfeliilet legkisebb | Kialakitandoé telek legkisebb
3 dvezet jele telek teriilet megengedett legnagyobb|legnagyobb mértéke mértéke szélessége mélysége
(m?) mértéke (m) (%)
(m) (m)
(%)
56 Lk-54 52 1200 20 12,5 60 25 30

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzdi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendel6 e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezd / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervezd

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve : : :
HATALYOS SZABALYOZASI TERV

Lépték :
1:2000

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosit6é szam




Szerz6i jog :
Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhaté elemek

egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzdi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérnokiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendel6 e-mail cime

Vit-**

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezd / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervezd

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA
2. Kisvarosias lakéterilet (Lk)

Lépték :
1:2000

A B C D E F G H
1 Epitési Beépitési mod Kialakithaté legkisebb |A beépitettség| Az épiiletmagassag megengedett | Zildfeliilet legkisebb | Kialakitandé telek legkisebb

dvezet jele telelk teriilet m(’:gengedett legnagyobb | legnagyobb mértéke meértéke szllessége mélysége Détum :
(w?) ?.::t)m (m) (%) (m) (m) 2023. 09. 14,

56 Vt_*k S7 1200 35 12,5 50 25 30 Azonosit6é szam
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Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek

| egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész

Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi

Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.
\

Jelen
\
“ \
|
v
| 1
\ |
\ |
\ |
\ |
|

tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem

sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
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Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT
VESZPREM
tel:
email:
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Szabalyozagvonal

altal levalasZfott

terllet |

\ Projekt :
\
\
\
\
\
\
]
\
)
!

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

12,0

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356

Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: ~ +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu
Tervezok :

Enyedi Imre

Epitész Tervezé / MEK E 19-0329
Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :

SZABALYOZAS UTANI TELEKALLAPOT
BEMUTATASA

Lépték :
1:1000
Datum :

2023. 09. 14.
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Il. szamu

Fejlesztési terilet
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Megjegyzés

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.
Jelen tervben, file-ban szerepld

tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy

tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26

Commercial NET licenszekkel

valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendeld e-mail cime

Projekt :

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356

Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon:  +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329
Kovacs Ferenc
épitész tervez6
Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Epiiletek szintszama jellemzéen Fsz+L+Il+/11+]V

az bruttd alapteriilet max 50 %-a

- Uzletek javasolt teriilete

- Uzletek javasolt kiszolgals teriilete

- Kozlekeddk (folyosé, lépcsohaz, lift)

- Kiildnb6z6 lakasok teriilete

Epiiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal
keriilnek kialakittasra

A IV. szint visszahlzott szint, loft szerlien kialakitott lakas

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :

BEEPITESI TERV , 0 szint , foldszint elvi alaprajz

Lépték :
1:1000, 1:685,065

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




Il. szamu
Fejlesztési terilet
2358/26 hrsz

-

i

l. szamu
Fejlesztési terilet
2358/24 hrsz

2358125

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek

egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26

Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT
ISR \/ES7PREM
tel:

email:

#Megrendeld telefonszama
#Megrendelé e-mail cime

Projekt :

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356

Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon:  +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :
Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Megjegyzés

“piiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal

eriilnek kialakittasra
piiletek szintszama jellemzéen Fsz+l.+l1+[11+V

az bruttd alapteriilet max 50 %-a

Uzletek javasolt teriilete
Uzletek javasolt kiszolgald teriilete

Kozlekeddk (folyosé, lépcsdhaz, lift)

Kiilonb6z6 lakasok teriilete

A IV. szint visszahUzott szint, loft szerlien kialakitott lakas

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :

BEEPITESI TERV ,|.-lll. Szintek elvi kialakitasa
Lépték :

1:685,065, 1:1000
Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.
- Jelen tervben, file-ban

szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok,

terjeszthetok,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy

tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.
Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a

feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel

valamint SSA
szerzédéssel.
| °
— 1 \ szint .
{ Tervezett: ‘|fsz +3szint__----"""
o
1

Terv: £0,00 = 178,00 mBf
1

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT

l. szamu

Fejlesztési terilet
2358/24 hrsz

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendel6 e-mail cime
L
1
I
I
I

2358/25

Projekt :
1

TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Il. szama

Fejlesztési teriilet
2358/26 hrsz

Tervez6 :

m
-

|

|

-

|

\

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
/ "
/ \
// _‘I //
/ /
A /
ED | |

Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356

1

Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon:  +36 70/ 701-9202
web: www.emmerich.hu
Tervezok :
/ /
J Enyedi Imre )
/ K Epitész Tervezd / MEK E 19-0329
! ! /) Kovacs Ferenc
/
/ /\
/
/
/ /
/ T
o O'w
ao//;(\"y i.g:/‘/
58
3 5'E

épitész tervez6

\
L -
T
tel'e
1
| I
=25
fe/-
-
1
L

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd
Fodor Anita
Megjegyzés Kertészmérnok
L\ “piiletek mélygarazzsal és részleges felszini parkolassal
/ ‘.i eriilnek kialakittasra
I\\I \
/ \ \

piiletek szintszama jellemzéen Fsz+l.+l1+[11+V

A IV. szint visszahUzott szint, loft szerlien kialakitott lakas
az bruttd alapteriilet max 50 %-a

Tervvaltozat :

Terv neve :

. BEEPITESI TERV ,V. Szint elvi kialakitasa
Uzletek javasolt teriilete

Uzletek javasolt kiszolgald teriilete Lépték:

1:685,065, 1:1000
Kozlekeddk (folyosé, lépcsdhaz, lift)

Datum :

2023. 09. 14.

Kiilonb6z6 lakasok teriilete

Azonosité szam




01

—

g1~ W

Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekoto Gt

. Szabalyozasi terv alapjan levalasztandé teriilet

(k6zteriilet, utszélesités céljabol)

. Tervezett Hrsz 2358/26 ingatlan kézutas feltarasa
. Felszini parkoldk izletek és lakasok részére
. Az A+B+C+D éplilete alatt kialakitandd teremgarazs

megkozelitése (rampa)

. Meglévo Hrsz 2358/24 ingatlan kozut feltarasa

A. Fsz +4 szintes épiilet/ brutto 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

B. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

C. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

D. Fsz +4 szintes épiilet / brutté 7300 m2 szintterilet

E. Fsz +3 szintes épiilet / bruttéo 2300 m2 szintteriilet

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhato elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendelé e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Tery neve :
BEEPITESI TERV - Elvi témbbeépités

Lépték :
1:500, 1:2,277

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




—

g1~ W

Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekoto Gt

. Szabalyozasi terv alapjan levalasztandé teriilet

(k6zteriilet, utszélesités céljabol)

. Tervezett Hrsz 2358/26 ingatlan kézutas feltarasa
. Felszini parkoldk izletek és lakasok részére
. Az A+B+C+D éplilete alatt kialakitandd teremgarazs

megkozelitése (rampa)

. Meglévo Hrsz 2358/24 ingatlan kozut feltarasa

A. Fsz +4 szintes épiilet/ brutto 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

B. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

C. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

D. Fsz +4 szintes épiilet / brutté 7300 m2 szintterilet

E. Fsz +3 szintes épiilet / bruttéo 2300 m2 szintteriilet

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhato elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendelé e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV - Elvi tombbeépités

Lépték :
1:500, 1:0,547

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




—

g1~ W

Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekoto Gt

. Szabalyozasi terv alapjan levalasztandé teriilet

(k6zteriilet, utszélesités céljabol)

. Tervezett Hrsz 2358/26 ingatlan kézutas feltarasa
. Felszini parkoldk izletek és lakasok részére
. Az A+B+C+D éplilete alatt kialakitandd teremgarazs

megkozelitése (rampa)

. Meglévo Hrsz 2358/24 ingatlan kozut feltarasa

A. Fsz +4 szintes épiilet/ brutto 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

B. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

C. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

D. Fsz +4 szintes épiilet / brutté 7300 m2 szintterilet

E. Fsz +3 szintes épiilet / bruttéo 2300 m2 szintteriilet

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhato elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendelé e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV - Elvi tombbeépités

Lépték :
1:500, 1:2,277

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




—

g1~ W

Meglévo Honvédelmi tulajdonban lévo bekoto Gt

. Szabalyozasi terv alapjan levalasztandé teriilet

(k6zteriilet, utszélesités céljabol)

. Tervezett Hrsz 2358/26 ingatlan kézutas feltarasa
. Felszini parkoldk izletek és lakasok részére
. Az A+B+C+D éplilete alatt kialakitandd teremgarazs

megkozelitése (rampa)

. Meglévo Hrsz 2358/24 ingatlan kozut feltarasa

A. Fsz +4 szintes épiilet/ brutto 5000 m2 szintteriilet
Foldszintjén lzletek keriilnek kialakitasra.

B. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

C. Fsz +4 szintes épiilet / bruttd 5000 m2 szintteriilet

D. Fsz +4 szintes épiilet / brutté 7300 m2 szintterilet

E. Fsz +3 szintes épiilet / bruttéo 2300 m2 szintteriilet

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
elézetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendeld e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon:  +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV - Elvi témbbeépités

Lépték :
1:500, 1:2,277

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam




Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhato elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studio Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjesztheték,
megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
el6zetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26
Commercial NET licenszekkel valamint SSA
szerzédéssel.

Terv: 0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :

JUTAS INVEST KFT

VESZPREM

tel: #Megrendeld telefonszama
email: #Megrendelé e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu

telefon: +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :

Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezd

Fodor Anita
Kertészmérnok

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV - Elvi latvanytervek

Lépték :
1:0,598

Datum :

2023. 09. 14.

Azonosité szam
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l. szamu
Fejlesztési terilet
2358/24 hrsz

6 853,92 m? 6 115,46 m2

Il. szamu
Fejlesztési terilet
2358/26 hrsz

Szerz6i jog :

Ezen terv, tervlap, file és a benne talalhat6 elemek
egyiittesen és részenként is az Emmerich Epitész
Studié Bt, Az Emmerich Mérnokiroda KFT, Enyedi
Imre épitész tervezo szellemi tulajdona.

Jelen tervben, file-ban szereplé tartalmak
semmilyen formaban vagy barmilyen médon nem
sokszorozhatok, felhasznalhatok, terjeszthetdk,

megoszthatok kozosségi média feliileteken vagy
tovabbadhatok a szerzéi jogok tulajdonosanak
eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

Az Emmerich Mérndkiroda KFT rendelkezik a
feladat elvégzéshez sziikséges szamu Archicad 26

Commercial NET

szerzédéssel.

licenszekkel valamint SSA

Terv: £0,00 = 178,00 mBf

Megrendel6 :
JUTAS INVEST KFT
VESZPREM
tel:

email:

#Megrendeld telefonszama
#Megrendelé e-mail cime

Projekt :
TELEKTOMB BEEPITESI TANULMANYTERVE
TARSASHAZ ELVI VAZLATTERVE

Tervez6 :

Emmerich Epitész Studié Bt C-19-355
Emmerich Mérnokiroda KFT C-19-356
Iroda: 8100 Varpalota, Ujlaky utca 20.
email: tervezes@emmerich.hu
telefon: ~ +36 70/ 701-9202

web: www.emmerich.hu

Tervezok :
Enyedi Imre
Epitész Tervezé / MEK E 19-0329

Kovacs Ferenc
épitész tervez6

Szilard Katalin
Kozlekedéstervezo

Fodor Anita
Kertészmérnok

Megjegyzés
A bemutatott idomtervi méretek a fobb paraméterek
teriiletét mutatja be, vazlattervi szinten.

A terepszint alatti épiiletekrészek zoldteto kialakitasanal
a 41-80 cm vtg termofold esetén 40% zoldfeliilet is
figyelembe veheto.

Tervvaltozat :

Terv neve :
BEEPITESI TERV Egyszer(isitett idomtervkimutatas

Tervezett terepszint feletti beépités Léptek :

i

(épllettombok) brutto teriilet

1:1000, 1:500

Terepszint alatti beépités
21-40 cm vtg félintenziv zoldteto

Datum :

2023. 09. 14.

38,44 m?

egyszintes novényallomanyu (25%) o

38,44 m? Utak, parkoldk, burkolt feliiletek




3. sz. fuggelék

Osszefoglalé kérnyezeti értékelés



Osszefoglalé kornyezeti értékelés

Az |. (2358/24 hrsz-en meglévd épllet) és Il. (2358/26 hrsz-en 5 Uj lakéépulet) szamu
fejlesztési terllet kornyezetének, a tervezett beépitéssel varhatd kornyezeti hatasok
rovid értékelése (Beépitési terv: Emmerich Epitész Studio Bt.)

A fejlesztési teruletek (l. és 1l.) f6bb telepilésszerkezeti jellemzoéi:

Telepulésfejlesztési Szerkezeti Terv, Szabalyozasi terv
o Beltertlet, kisvarosias lakoterulet (Lk)
o Kornyezetében: honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
terllet (K-hon), honvédelmi rendeltetési védéerdd (Evh), teleplléskdzponti
vegyes terilet (Vt) és nagyvarosias, jellemzéen szabadonall6 lakoterllet (Ln)

I \agyvarosias jellemzoen szabadonalié lakoterulet (Ln)

- Kisvarosias lakotertlet (Lk) Telepuléskozpont vegyes terlet (Vt)
EE2== Honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szoigalé teralet (K-Hon)

I Honvédelmi rendeltetésa véds erdd (Evh)

Természetvédelmi tertlet
e nincs érintettség

Natura 2000 terulet
e nincs érintettség

Régészeti lel6hely, orokségvédelem
e nincs érintettség



Korlatozasok
e Vizbazisvédelmi védéterulet: ,A”, ,B” (Aranyosvolgyi-vizbazis) és ,,C” zénai
(Veszprémi Vizbazisok) hidrogeoldgiai védéterulet
e Honvédelmi objektum 200 m-es védétavolsaga

Fébb beépitési mutatok:

Megnevezés Beépitési mutato . fejlesztési tertlet | |l. fejlesztési terilet
Terllet 7.948 m? 16.369 m?
Beépités mddja SZ SZ SZ
Beépitési szazalék 35 % 12,50 % 32,39 %

Tsz. alatti beépités 25 % - 23,64 %
Zoldfelllet min. 50 % 75 % 50,60 %
Epiiletszam nincs korlatozas 1 5

Lakasszam nincs korlatozas 25-30 200-240
Ut, parkold (szamitott) 12,5 % 17,01 %

Megkozelithetéség:
e 2358/24 hrsz: Jutasi ut fel6l meglévé ut/kapu becsatlakozas
e 2358/26 hrsz: Jutasi ut fel6l meglévé utrdl, tervezett utcsatlakozas 50 m-re
kiépitendd

Parkoldk:
o felszini és
e felszin alatti teremgarazsok kialakitasaval

Vizellatas, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés:
e Jutasi uton DN 160 KPE viz-gerincvezeték, DN 110 KPE meglévé vizbekotés
e Jutasi uton NA 300 beton szennyviz-gerincvezeték, szennyviztisztito telep a
keletkez6 kommunalis szennyvizet fogadni tudja
e Kdzmivek bekotését meg kell terveztetni, tervezdi feladat a kiszolgalhaté
vizigény meghatarozasa
e Csapadékviz-elvezetés: gravitacidosan elvezethetd, tervezési feladat

Fltés-hates:
e hdszivattyu

Sem az |., sem a ll. fejlesztési terlet nem éri el a 2 ha-t. Amennyiben a Il. fejlesztési
terlleten a parkold helyek szama nem haladja meg a 300-at, a tervezett fejlesztések
nem elézetes vizsgalat-kotelesek.

A 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete és a ,C” zonai hidrogeologiai
véddbteriletet elrendeld hatarozat alapjan hidrogeoldgiai védétertleten fedét, vagy
vizvezet6t érintd tevékenység egyedi kockazatértékelési vizsgalat koteles.



Becsiilt kornyezeti hatasok, hatasfolyamatok:

EI6viIég, novényzet, zoldfelllet:

Kivitelezés: jelentds terlleten letakaritas = él6helyek megszinése = majd
epitési fazis befejezését kovetbéen zoldfelllet helyreallitasa, telepitése
MUkodés: |. fejlesztési teruleten zoldfelulet 75 %, |l. fejlesztési teruleten 50,6
%, épuleteken zoldtet6 telepitése = Uj él6helyek keletkezése

Felhagyas: eredeti allapot visszaallitasaig = él6helyek megsziinése = majd
uj éléhelyek kialakulasa

Leveg6:

Kivitelezés: munkagépek kibocsatasai = légszennyezbéanyag kibocsatas,
kibocsatott szennyezbanyag terjedése, melynek kdzvetlen hatasterilete a
munkagép/munkatertilet koérnyezete, kdzvetett hatasterilete az ingatlan és
MUkodés:

- fékeént személygépkocsik kozlekedése = légszennyezbanyag
kibocsatasa, melynek hatasterllete a bels6 utak kdzvetlen kornyezete;

- teremgarazsokhoz szellbz6berendezések mikodtetése =
légszennyezbanyag kibocsatasa, melynek hatasterllete varhatéan a
beépitéssel érintett ingatlanon belll marad (részletes tervek készitése
soran tervezéi feladat az optimalis technolégia, valamint a varhato
kibocsatasok meghatarozasa, minimalizalasa)

Felhagyas: munkagépek kibocsatasai = légszennyez6anyag kibocsatas,

kibocsatott szennyezbanyag terjedése, melynek kozvetlen hatasterulete a

munkagép/munkatertlet kdrnyezete, kozvetett hatasterilete az ingatlan és

annak kozvetlen kornyezete = az eredeti allapot helyreallitasaval megszinik

Foldtani kbzeg (egyedi kockazatértékelési vizsgalatban részletesen kifejtve):

Kivitelezés: foldmunka, alaphegységi kézet megbontasa = felszin alatti viz
sérulékenyebbé valik, kiemelt fold és kézet elhelyezése, melynek kdzvetlen
hatastertlete az épités terulete, kozvetett hatasterulete az ingatlan, ill. a
szallitasi utvonal = az épitési fazis befejezését kdvetéen megsziinik
MUkodés: nem relevans

Felhagyas: épitmények, alapok elbontasa = terulet rekultivaciéja, melynek
kozvetlen hatasterllete az épités terllete, kozvetett hatasterilete az ingatlan,
ill. a szallitasi utvonal = az eredeti allapot helyreallitdsaval megszinik

Felszin alatti vizek (egyedi kockazatértékelési vizsgalatban részletesen kifejtve):

Kivitelezés: alaphegységi kbzet megbontasa, munkagépek kozlekedése,
épitési tevékenység — felszin alatti viz sérllékenyebbé valik, szennyezés
esetén beszivargas foldtani kozegen keresztll a felszin alatti vizbe (karsztos
vizbazisba), melynek kdzvetlen hatasterllete az épités terllete, kozvetett
hatasterllete — csak szennyezés esetén — felszin alatti vizaramlasnak
megfeleléen terjedés és higuldas = az épitési fazis befejezését kodvetben
megszinik

Mikodés: megfelel6 miszaki védelem esetén (pl. parkolok,
szennyvizelvezetés) nem relevans



e Felhagyas: épitmények, alapok elbontasa = felszin alatti viz sértlékenyebbé
valik, szennyezés esetén beszivargas foldtani kdzegen keresztil a felszin alatti
vizbe (karsztos vizbazisba), melynek kdzvetlen hatasterllete az épités terllete,
kozvetett hatasterllete — csak szennyezés esetén — felszin alatti vizaramlasnak
megfeleléen terjedés és higulas = az eredeti allapot helyreallitdsaval
megszinik

Zaj:

o Kivitelezés: munkagépek, gépjarmivek zajhatasa = zajterhelés, melynek
kOzvetlen hatasterllete a munkagép/munkaterulet kornyezete, kozvetett
hatasterllete az ingatlan és annak kdzvetlen kdrnyezete — az épitési fazis
befejezését kovetden megsziinik

e Mikodés:

- féként személygépkocsik kdzlekedése = zajterhelés, melynek
hatasterllete a belsé utak kdzvetlen kérnyezete;

- épuletek hitéseét-fitését biztositd hbszivattyd mikodtetése — zaj és
rezgés, amit megfelel6 gépészeti és akusztikai méretezéssel kell
megtervezni, hogy a lakok szamara ne lehessen zavaro.

e Felhagyas: munkagépek, gépjarmivek zajhatdsa = zajterhelés, melynek
kozvetlen hatasterilete a munkagép/munkaterilet kornyezete, kozvetett
hatasterllete az ingatlan és annak kozvetlen kdrnyezete = az eredeti allapot
helyreallitasaval megszinik

Hulladék:

o Kivitelezés: épitési és bontasi hulladék keletkezése = hulladékok gydijtése a
jogszabalyoknak megfelel6éen, melynek kozvetlen hatasterllete az ingatlan,
kozvetett hatasterllete az engedélyezett lerakdhely = az épitési fazis
befejezését kovetéen megszinik

e Mikodés:

- kommunalis hulladék = elszallitas kozuzemi szerz6dés alapjan

e Felhagyas: munkagépek, gépjarmivek zajhatdsa = zajterhelés, melynek
kozvetlen hatasterilete a munkagép/munkaterilet kornyezete, kozvetett
hatasterllete az ingatlan és annak kozvetlen kdrnyezete = az eredeti allapot
helyreallitasaval megszinik

A vizsqgalt |étesitmény altal okozott kornyezeti hatasok varhaté mértéke:

A kornyezetet ér6 hatasokat abbdl a szempontbdl kell mindsiteni, hogy hogyan
teljesulnek a kornyezetvédelem altalanos szabalyait megallapitd, 1995. évi LIII.
torvény elbirasai, miszerint
* 6. § (1) bekezdésében elbirtak alapjan a legkisebb mértéki kornyezetterhelés
és igénybevétel eldidézésével kell a kornyezethasznalatot megszervezni és
végezni, valamint a kornyezetszennyezést meg kell elbzni, a
kornyezetkarositast ki kell zarni.

A kornyezet alapallapota képezi azt a viszonyitasi alapot, amelyet 6ssze Kkell
hasonlitani a varhatd helyzet mennyiségi és mindségi jellemzbivel, majd az
eredményeket értékelni és mindsiteni kell.



A kornyezeti alapallapot és a tervezett tevékenység telepitése miatti varhaté allapot
kozotti kildnbség értékelése és mindsitése ad objektiv tdmpontot a kornyezeti hatasok

értékeléséhez.

A varhato6 hatasok mindsitésénél az MI-10504-1:1992 miszaki iranyelv elsé tablazata
veendé figyelembe, amelyet az alabbi tablazat mutat:

Mindsitési Mindsitési . ; . . . Hatarértékekhez
kateqoria kateqoria Az alapallapot'hoz wsgonyltott valtozas viszonvitott helvzet
go go onyIito Yy

. jellemzése ; .

jele neve jellemzése

J Javité Mérhetd, vagy észlelhetd javulas Hatarérték alatt

H Helyredllitd A kornyezet - mérhetéen, vagy észlelhetéen - | Hatarérték alatt
visszakerulése az eredeti allapotba -

S Semleges Véltozas nem mérhetd, vagy észlelhetd Hatarérték alatt

z Zavaro Valtozas nem mérhetd, de pszicholégiai hatésa | Hatarérték alatt
van

E Elviselhetd A vaéltozas joval a hatarérték vagy szakmailag | Hatarérték alatt
elvart erték alatt marad

T Terhel6 A révid ideig tartd hatas szignifikans tiinetet | Atmenetileg hatarérték
nem okoz, de a hosszu ideig tartd igen. A |felett vagy kézelében
jelentds valtozas a kdrnyezeti hatas elmultaval
megszinik. -

Vv Veszélyeztetd | A rovid ideig tartd hatas is szignifikans valtozast | Hatarérték  koézelében
okoz, amely a hatas elmultaval nem szinik | vagy hatarértéken
meg

K Karosito Roévid vagy hosszu ideig normativat vagy | Hatarérték felett
szakmai elvarast meg haladé hatas

A tervezett beruhazas varhato kornyezeti hatasainak tablazatos 6sszegzése:

Hatasviseld A beruhazas fazisai
Létesités Uzemeltetés Felhagyas Havaria
Talaj/foldtani kdzeg Elviselhetdé Semleges Elviselhetb Terheld
Felszin alatti vizek Elviselhetd Semleges Elviselhetb Terhel6
Levegd Elviselhet6 Semleges Elviselhetd Terhel6
El6vilag Terhel6 Helyreallitd Terheld Terhel6
Epitett kdrnyezet Zavaro Semleges Zavaro Terhel6




4. sz. figgelék

Vp-1 sz. szerkezetkutaté furas rétegsora
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1. abra. A Veszprém V-1, sz, furas rétegsora.,
Osszedllitotta: Bapinszgy ., Gvyovar L.,
Oraviecz J., PALry J. és Tima 7Zs. fards-
leirasainak felhasznaldsaval Perecr 7Zs.

@) Karni fodolomit, &) dolomitmarga, marga, mészka,
¢) dolomit, ) mirga, mészmarga, meészkd, e) réteges

dolomit, f) tomeges dolomit, g) agyvagmiarga, marga,
h) breccsa és konglomeratum, 7) agyagmairga,

k) dolomit



5. sz. fuggelék

Az Aranyosvolgyi-vizbazis viztermel6 és észlel6 kutjainak
VH-FAV adatlapjai (2022)



Veszprém-Aranyosvolgy 5. sz. vizmikut.xlsx

TERMELO ES MEGFIGYELO FURT KUTAK ADATSZOLGALTATASI LAPJA

1. Az adatko6zI6 szerv: BAKONYKARSZT_04 Targyév: 2022
Kut helye - megye: Veszprém megye Telepiilés: Veszprém
Kut helyi elnevezése: Aranyosvolgy 5. sz. vizmiikut Epités éve: (1969
Kut kataszteri szama: K-13 Mélysége: 30,0 m
2. Azonosité kéd (VOR): AlJ052 | VIFIR - kéd: |k181310013
VIZIG kéd: 4
Vizm{ sorszéam: 8 | Kut sorszam: |8

Az objektum jellege: (Tegyen x -et a megfelel6 sorba!)

Termel6kat
Medfigyelkut
Forras vagy galéria

3. Uzemeltetési és megfigyelési adatok

3.1 Termel6kut adatszolgaltatasa:

Napi mérési adatok Havi 6sszesitett adatok
Détum Uzemi Vizhozam Vizhéfok Nyugaimi Alasids Osszes | oot viz
vizszint vizszint Uzemdéra
hénap | nap m I/min °C m ora ora m®

I 15 = 2240 - = - 546 73393
. 15 -3,20 2240 - -0,50 1 415 55823
IR 15 = 2240 - = - 471 63341
V. 15 = 2240 - = - 503 67633
V. 17 -3,20 2237 - -0,50 1 529 70972
VI. 15 = 2240 - = - 457 61474
VIL. 15 = 2240 - = - 475 63776
VIII. 15 -3,30 2237 - -0,50 1 442 59259
1X. 15 = 2240 - = - 459 61699
X. 15 = 2235 - = - 483 64806
XI. 14 -3,30 2233 - -0,50 1 461 61725
XIl. 15 = 2235 - = - 478 64139

Ev 6sszesen 5720 768040

3.2 Megdfigyel6kut adatszolgaltatasa
Maximalis Havi atlagos Minimalis
vizszint vizszint vizszint

hénap | napja (m) (m) (m) napja
l.

V.

V.

VI.

VIL

VIIL

IX.

X.

XI.

Xl

3.3 Forras vagy galéria adatszolgaltatasa

Datum Elfolyo

hénap [ nap (I/min)

V.

V.

VL.

VIL

Vil

XI.

Xl

4. Uzemeltetés médja: [

5. Vizszintmérések: kutfedél -t6l, magassag tereptol:

C m

207,31 mBf

6. Méréeszkozok: [

7. Egyéb mérések és munkalatok
Déatum (év, ho, nap) Munka megnevezése

Kivitelezd

17

meresek



Veszprém-Aranyosvolgy 5. sz. vizmikut.xlsx

vizkemia

1. Az adatkézlé szerv: BAKONYKARSZT_04 Targyeév: 2022
Kut helye - megye: Veszprém megye Telepiilés: Veszprém
Kut helyi elnevezése: Aranyosvolgy 5. sz. vizmiikut Epités éve: 1969
Kut kataszteri szama: K-13 Mélysége: 30,0 m |
2. Azonosité kéd (VOR):  |AIJ052 | VIFIR - kod: k181310013 |
VIZIG kod: 4
Vizmi sorszam: 8 | Kt sorszam: |

8. Vizkémiai elemzések (a 16/2016. (V. 12.) BM rendelet; az Orszagos Tisztif6orvos kézleménye alapjan és egyéb javasolt 6sszetevkre)

Mintavételi adatok

Mintavétel datuma év, ho, nap 2022.01.11 2022.04.11 2022.07.12 2022.10.18

Mintavétel akkreditalt-e? (igen-nem) igen igen igen igen

Vizhozam a mintavételkor I/perc

Elézetes szivattylzas soran kitermelt viz* |

Kifolyéviz hémérséklet a mintavételkor °c 14,7 15,4 14,9 14,7

Helyszini elektromos vezet6képesség* uS/icm

helyszini pH*

helyszini oldott oxigén mg/l

Elemzé laboratérium akkreditalasi szama NAH-1-1104 | NAH-1-1104 | NAH-1-1104 | NAH-1-1104

Minta laboratériumi iktatészama 00332/2022 03094/2022 06138/2022 09694/2022
Bakteriologiai vizsgalatok

Escherichia coli szam/100ml 0 0 0 0

telepszam 22 °C-n szam/ml 38 <1 <1 13

coliform bakt. szam/100ml 0 0 0 0
Ellenérzé és rendszeres alap kémiai vizsgalatok

fajlagos elektromos vezet&képesség uS/icm 661 667 647 649

Odsszes oldott anyag mg/|

pH 7,18 7,51 7,46 7,58

natrium mg/l 10

kalium mg/l 2

kalcium mg/l 85 88 88 98

magnézium mg/l 45,9 47,4 42,9 37,4

vas mg/l <0,03 0,03 <0,03 0,03

mangan mg/l <0,02 <0,02 <0,02 <0,02

ammoénium mg/| <0,02 <0,02 <0,02 <0,02

klorid mgl/l 13 12 13 14

szulfid mg/|

szulfat mg/l 15

hidrogénkarbonat mg/l 457

karbonat mg/l <6

jodid mg/|

bromid mg/l

nitrat (NO3) mgl/l 15,7 15,4 17,6 13,1

meta-borsav (HBO,-ben kifejezve) HBO, mg/|

meta-borsav (B-ben kifejezve) B mg/l

meta-kovasav SiO, mg/l

nitrit (NO,) mgl/l <0,01 <0,01 <0,01 <0,01

Osszes keménység CaO/mg/l 225 232 222 223

lugossag (m) mmol/| 7,4 7,5 74 74

lugossag (p) mmol/l

kémiai oxigénigény (KOI-ps) permanganatos savas mg/l 0,39 0,5 0,55 0,28

kémiai oxigénigény (KOI-k) dikromatos mg/l

szabad szénsav (CO,) mg/l

Osszes cianid ug/l

arzén (As) ug/l

metan NI/m®

1/5




Veszprém-Aranyosvolgy 5. sz. vizmikut.xlsx vizkemia
kiegészité kémiai vizsgalatok
fluorid mg/l
oldott oxigén (laborban mérve) mgl/l
orto-foszfat PO, mgl/l 0,064
osszes foszfor P mg/l
anionaktiv detergens mg/|
kationaktiv detergens mg/l
nemionos detergens mg/|
DOC, oldott szerves széntartalom (szlrt mintabol) mg/l
TOC, 6sszes szerves széntartalom (szlretlen mintabol) mg/|
fenol index (fotometrias) ug/l
AOX, adszorbealhat6 szerves halogenidek ug/l
ezist (Ag) ug/l
aluminium (Al) ug/l
boér (B) ug/l
barium (Ba) ug/l
kadmium (Cd) ug/l
kobalt (Co) ug/l
krém (Cr) ug/l
krom-VI (Cr-VI) ug/l
molibdén (Mo) ug/l
réz (Cu) ug/l
higany (Hg) Hg/l
litium (Li) ug/l
nikkel (Ni) ug/l
6lom (Pb) ug/l
antimon (Sb) ug/l
szelén (Se) ug/l
szilicium (Si) ug/l
4n (Sn) ug/l
uran (U) ug/l
cink (Zn) ug/l
fenolok (GC)
fenol ug/l
krezol ug/l
katechol ug/l
rezorcin ug/l
poliklérozott bifenilek
PCB-28 ug/l
PCB-52 ug/l
PCB-101 ug/l
PCB-118 ug/l
PCB-138 ug/l
PCB-153 ug/l
PCB-180 ug/l
7 PCB 6sszesen ug/l
halogénezett szénhidrogének
diklor-metan ug/l <1
1,1,2-triklor-triflur-etan ug/l <1
2-klor-etanol ug/l <1
széntetraklorid ug/l <1
1,2-diklér-propan ug/l <1
2,3-diklér-propilén ug/l <1
2-kloretil-vinil-éter ug/l <1
1,3-diklér-propilén ug/l <1
1,1,2-triklor-etan ug/l <1
1,2-dibrém-etan ug/l <0,1
1,1,2,2-tetraklor-etan ug/l <1
cisz1,2-diklor-etilén ug/l <1
1,2-diklor-etan ug/l <0,3
kloroform ug/l <1
brém-diklér-metan ug/l <1
bromoform ug/l
triklor etilén ug/l <1
dibrém-klér-metan ug/l <1
tetraklor-etilén ug/l <1
Osszes trihalo-metan ug/l <1
Osszes klorozott alifas szénhidrogén ug/l <1
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Veszprém-Aranyosvolgy 5. sz. vizmikut.xlsx vizkemia
vinil-klorid ug/l <1
monoklérfenolok ug/l
diklérfenolok ug/l
triklérfenolok ug/l
tetraklérfenolok ug/l
pentaklérfenol ug/l
osszes klérfenol ug/l
monoklérbenzol ug/l <1
diklérbenzolok ug/l <1
triklérbenzolok ug/l
1,2,3,4-tetraklorbenzol ug/l
pentaklérbenzol ug/l
hexaklérbenzol ug/l
klérnaftalin ug/l
bréom-benzol ug/l
osszes halogénezett aromas szénhidrogén ug/l

peszticidek

1,2,4-triazol ug/l

2,4,5-T ug/l <0,01
2,4-D ug/l <0,01
acetoklor ug/l <0,01
aldrin ug/l <0,005
alfa-HCH ug/l <0,01
béta-HCH ug/l <0,01
gamma-HCH (lindan) ug/l <0,01
delta-HCH ug/l <0,01
AMPA ug/l <0,01
atrazin (Aktinit PK) ug/l 0,03
bentazon ug/l <0,01
DDT (2-4') (o, p) ug/l <0,01
DDT (4-4') (p, p) ug/l <0,01
DDT (2-4' + 4-4') (6sszes) ug/l

DDD (2-4') (o, p) ug/l <0,01
DDD (4-4') (p, p) ug/l <0,01
DDD (2-4' + 4-4') (6sszes) ug/l

DDE (2-4') (o, p) ug/l <0,01
DDE (4-4") (p, p) ug/l <0,01
DDE (2-4' + 4-4") (0sszes) ug/l

DDT/DDD/DDE 6sszesen ug/l

dezetil-atrazin ug/l 0,04
dezizopropil-atrazin ug/l <0,01
diazinon ug/l <0,01
dieldrin ug/l <0,005
difenokonazol ug/l

dikamba ug/l <0,05
dimeténamid ug/l <0,01
dimeténamid-p ug/l

dimetoat ug/l

dimoxistrobin ug/l

diquat ug/l

diquat-dibromid ug/l

endoszulfan ug/l

endoszulfan-I (alfa) ug/l <0,01
endoszulfan-Il (béta) ug/l <0,01
endoszulfan-szulfat ug/l <0,01
endrin ug/l <0,01
floraszulam ug/l

fluazifop-P-butil ug/l

fluzilazol ug/l

folpet ug/l

forat ug/l <0,01
glifozat ug/l <0,01
heptakloér ug/l <0,005
heptaklér-epoxid ug/l <0,005
hexaklérbenzol (peszticideknél vizsgalt) ug/l <0,01
hexazinon ug/l <0,01
imazamox ug/l

imidakloprid ug/l
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Veszprém-Aranyosvolgy 5. sz. vizmikut.xlsx vizkemia

kaptan ug/l

karbendazim ug/l

klorpirifosz ug/l <0,01

klértalonil ug/l <0,01

klotianidin ug/l

linuron ug/l

malation ug/l <0,01

mankoceb ug/l

MCPA ug/l <0,01

metamitron ug/l

metazaklor ug/l <0,01

metil-paration ug/l <0,01

metolaklor ug/l <0,01
S-metolaklor ug/l

metribuzin ug/l <0,01

metszulfuron-metil ug/l

mezotrion ug/l

nikoszulfuron ug/l

pendimetalin ug/l <0,01

piraklostrobin ug/l

prometrin ug/l <0,01

propaklér ug/l <0,01

propazin ug/l <0,01

proszulfokarb ug/l

proszulfuron ug/l

simazin ug/l <0,01
spiroxamin ug/l

tebukonazol ug/l <0,01
teflutrin ug/l

terbutilazin ug/l <0,01
terbutrin ug/l <0,01
thiram (tiram) ug/l

tiakloprid ug/l

tiametoxam ug/l

tribenuron-metil ug/l

Osszes peszticid ug/l 0,07
egyéb szerves mikroszennyezék

acenaftilén ug/l

acenaftén ug/l

fluorén ug/l

fenantrén ug/l

antracén ug/l

fluorantén ug/l

pirén ug/l

benzantracén ug/l

krizén ug/l

benz(b)fluorantén ug/l

benz(k)fluorantén ug/l

benz(a)pirén ug/l

benz(e)pirén ug/l

dibenzantracén ug/l

indeno(1,2,3-cd)-pirén ug/l

benz(ghi)perilén ug/l

o6sszes PAH naftalinok nélkil ug/l

benzol ug/l <0,2
toluol ug/l <1
etil-benzol ug/l <1
xilolok ug/l <2
egyéb alkilbenzol 6sszesen ug/l <15

illékony szénhidrogének (VPH) ug/l <25
extrahalhato szénhidrogének (EPH) ug/l <10
osszes alifas szénhidrogén C5-C40 (TPH) ug/l <20
izotop (vizkor meghatarozas), ellen6rzé és kiegészitoé radiolégiai vizsgalatok

tricium, Bq/l-ben kifejezve Bq/l

tricium, TU-ban kifejezve TU

radon Bq/l

Osszes indikativ dozis mSv/év

osszes alfa aktivitas Bq/l

Osszes béta aktivitas Ba/l
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Veszprém-Aranyosvolgy K-4 észlel6kut (Algida).xlsx

TERMELO ES MEGFIGYELO FURT KUTAK ADATSZOLGALTATASI LAPJA

1. Az adatkézl6 szerv: BAKONYKARSZT_04 Targyév:
Kut helye - megye: Veszprém megye Telepiilés:
Kut helyi elnevezése: Aranyosvolgy K-4 észlel6kut (Algida) Epités éve:
Kut kataszteri szama: - Mélysége:

2022

Veszprém

1998

41,0 m

2. Azonosité kéd (VOR): ACF898
VIZIG kéd: 4
Vizm{i sorszam: 8

Az objektum jellege: (Tegyen x -et a megfelel6 sorba!)

Termel6kat
Medfigyelkut
Forras vagy galéria

| VIFIR -ksd: |e181310004

| Kut sorszam: |47

3. Uzemeltetési és megfigyelési adatok

3.1 Termel6kut adatszolgaltatasa:

Napi mérési adatok Havi 6sszesitett adatok
Détum Uzemi Vizhozam Vizhéfok Nyugaimi Alasids Osszes | oot viz
vizszint vizszint Uzemdéra
hénap | nap m I/min °C m ora ora m®

I = - - = - 0 0
. = - - = - 0 0
Il = - - = - 0 0
V. - = = - S 0 0
V. E - E - - 0 0
VA 2 = - - -16,40 24 0 0
VIL. = - - = - 0 0
VIII. = - - = - 0 0
1X. 8 = - - -16,50 24 0 0
X. = - - = - 0 0
XI. = - - = - 0 0
XIl. = - - = - 0 0

Ev 6sszesen 0 0

3.2 Megdfigyel6kut adatszolgaltatasa
Maximalis Havi atlagos Minimalis
vizszint vizszint vizszint

hénap | napja (m) (m) (m) napja
l.

V.

V.

VI.

VIL

VIIL

IX.

X.

XI.

Xl

3.3 Forras vagy galéria adatszolgaltatasa

Datum Elfolyo

hénap [ nap (I/min)

V.

V.

VL.

VIL

Vil

XI.

Xl

4. Uzemeltetés médja: [

5. Vizszintmérések: -tél, magassag tereptdl:

C m

241,02 mBf

6. Méréeszkozok: [

7. Egyéb mérések és munkalatok
Déatum (év, ho, nap) Munka megnevezése

Kivitelezd

17

meresek



Veszprém-Aranyosvolgy K-4 észlelékut (Algida).xlsx

vizkemia

1. Az adatkézlé szerv: BAKONYKARSZT_04 Targyeév: 2022
Kut helye - megye: Veszprém megye Telepiilés: Veszprém
Kut helyi elnevezése: Aranyosvolgy K-4 észlelékut (Algida) Epités éve: 1998
Kut kataszteri szama: - Mélysége: 41,0 m |
2. Azonosit6 kéd (VOR): ACF898 | VIFIR - kod: |€181310004 |
VIZIG kod: 4
Vizm( sorszam: 8 | Kt sorszam: 47 |

8. Vizkémiai elemzések (a 16/2016. (V. 12.) BM rendelet; az Orszagos Tisztif6orvos kézleménye alapjan és egyéb javasolt 6sszetevkre)

Mintavételi adatok

Mintavétel datuma év, hé, nap 2022.06.02 2022.09.08
Mintavétel akkreditalt-e? (igen-nem) igen igen
Vizhozam a mintavételkor I/perc
Elézetes szivattylzas soran kitermelt viz* |
Kifolyéviz hémérséklet a mintavételkor °c 13,8 14,1
Helyszini elektromos vezet6képesség* uS/icm
helyszini pH*
helyszini oldott oxigén mg/l
Elemz6 laboratérium akkreditalasi szama NAH-1-1104 | NAH-1-1104
Minta laboratériumi iktatészama 04851/2022 08437/2022
Bakteriologiai vizsgalatok
Escherichia coli szam/100ml
telepszam 22 °C-n szam/ml
coliform bakt. szam/100ml
Ellenérzé és rendszeres alap kémiai vizsgalatok
fajlagos elektromos vezet&képesség uS/icm 863 891
Odsszes oldott anyag mg/|
pH 7,45 7,55
natrium mg/| 39
kalium mg/l 2,4
kalcium mg/l 103 98
magnézium mg/l 43,4 43,4
vas mg/| <0,03 0,03
mangan mg/l <0,02 <0,02
ammonium mg/| <0,02 <0,02
klorid mg/l 88 92
szulfid mg/|
szulfat mg/l 22
hidrogénkarbonat mg/| 447
karbonat mg/l <6
jodid mg/|
bromid mg/l
nitrat (NO3) mgl/l 23 20
meta-borsav (HBO,-ben kifejezve) HBO, mg/|
meta-borsav (B-ben kifejezve) B mg/l
meta-kovasav SiO, mg/l
nitrit (NO,) mgl/l <0,01 <0,01
Osszes keménység CaO/mg/l 244 237
lugossag (m) mmol/| 7,3 7,3
lugossag (p) mmol/l
kémiai oxigénigény (KOI-ps) permanganatos savas mg/l 0,58 0,6
kémiai oxigénigény (KOI-k) dikromatos mg/l
szabad szénsav (CO,) mg/l
osszes cianid ug/l
arzén (As) ug/l
metan NI/m?®
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6. sz. fuggelék

Vizikozmiivek telepitési helyszinrajza
(atvéve Petrovai Péter tervez6 Telepitési Tanulmanytervébol)



Veszprém, Jutasi ut \

Hrsz 2358/26, 2358/24 teriiletek
fejlesztésével kapcsolatos
Telepitési Tanulmanyterv

Engedélyes: JUTAS INVEST Kft.
8200 Veszprém, Tiizér u. 71./1.

Tervezo: Petrovai Péter (Vz-tel/19-0179/2025)

8200 Veszprém, Fiiredi u. 43. /

Veszprém, 2023. méjus
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