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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: épiilet és udvar; erdo, legelé
Cim: Veszprém, belteriilet
Irdnyitoszam: 8200
Hrsz.. 4086/72, 4086/87

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Tulajdoni lap szerint
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teriilet: 61392 m? (4086/87)
Teriilet 18864 m? (4086/72)
Ertékelt teriiletrész: 1203 m?
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén
alapul6 megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2024.08.20. (az értékbecslés érvényessége

180 nap)
Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata
MEGALLAPITOTT ERTEKEK
A Veszprém 4086/87 hrsz.-u ingatlan 22 600 000,- Ft azaz huszonkétmillio-
1203 m? teriiletnagysaganak értéke: hatszazezer forint
A Veszprém 4086/72 hrsz.-0 ingatlan 22 600 000,- Ft azaz huszonkétmillio-
1203 m? teriiletnagysaganak értéke: hatszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2024.08.21.

Készitette: Téth RolandE.V.

ingatlanvagyon énéke[é
8200 Veszprém, Alkotmany at 15.

AdGszam: 68123723-1-39
Ban miaszam:
""" 104, 1,2%%5 GX56-83541003
oth||
okl. ingatlanmenedzser

Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurodpai Felsoszintii Ingatlanszakmai Mindsitést
Ertékel$ (EUFIM 2023/648)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata megbizta Téth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém belteriilet 4086/87, és a Veszprém
belteriilet 4086/72 helyrajzi szamu ingatlanok a 2/2442/2024 munkaszamu valtozasi vazrajz
tervezet alapjan szamitott 1203 m? nagysagl teriiletnagysaganak értékelésével. Az
ingatlanértékelés célja az ingatlanrész forgalmi értékének a megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb eldnyok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjlik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avuldssal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2024. 08. 20.-an T6th Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.20.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 4086/87
Tulajdoni lap I. rész:
Megnevezés: erdd
N a, erdd: 25265 m?, b, legeld: 23724 m?, ¢, erdd:12403
teriilet m2

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 VESZPREM Oviaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

[11/1.: Onallé szoveges bejegyzés telekfelosztisra vonatkozo telekalakitas soran a
Veszprém belteriilet 4086/83 helyrajzi szamu ingatlan megsziint, és kialakultak a
Veszprém belteriilet 4086/84-4086/87 helyrajzi szamu ingatlanok., 8/806/2022.

111/2.: Foldmérési jelek elhelyezését biztositod hasznalati jog biztositd hasznalati jog .
Alappont szama: 53-4424, Eredeti hatarozatszam: 419595/2021.08.02.,
1138/2020/2014.06.12. jogosult: név: VESZPREM VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Szakeérté cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.20.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: 4086/72

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett épiilet, udvar
teriilete 18 864 m?

2. bejegyz0 hatarozat: 39993/2/2014.05.16 Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/A HRSZ-t illet6
Foldhasznalati jog a vazrajz szerinti 7465 m?2 teriiletre, Eredeti hatarozat: 52225/10/2005.11.18.

3. bejegyz0 hatarozat: 37128/4/2017.03.21 Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/B HRSZ-t illetd
Foldhasznalati jog

4. bejegyz6 hatarozat: 37128/4/2017.03.21 Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/B HRSZ-t illeté Atjarasi
szolgalmi jog a vazrajz szerinti I1. jel{i 643 m2 teriiletre.

Tulajdoni lap IL. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 999/1000

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Kariatidak Ingatlanforgalmazé Es Beruhazo Kft.

Jogosult cime: 1029 BUDAPEST Ordégérok utca 99

/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1000

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Tii}ldérlk?rti Ottho_n Szocialis Es Esélyegyenléséget
Elésegité Nonprofit Kft.

Jogosult cime: 8200 VESZPREM Budapest 1t 13.

Tulajdoni lap III. rész:

I11/0.: védéteriilet ,,Veszprém Séd-volgyi Vizbazis kiilsé védoteriilet. A hasznalati korlatozasokat a KDT
KTVF 5687/2008 szamt hatarozata tartalmazza.”

III/1.: Vezetékjog és véddsav korlatozas a vazrajz szerinti 11 nm. teriiletre. 10 KV-os elektromos foldkabel.
(VGY-1269/2005.). jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

I11/2. Hasznalat joga elektromos berendezés elhelyezésére biztositva. a vazrajz és a megallapodas szerint 12
nm. teriiletre. jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

I11/3. Vezetékjog a vazrajz szerinti 72 m2 teriiletre., (0.4 KV-os elektromos foldkabel).
jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

111/5. Onallo szdveges bejegyzés tarsashaz alapité okirat médositasanak becsatolasa.

I11/6. Onalls szoveges bejegyzés épiiletfeltiintetés az 1. részen, A KOZP/10703/11/2014. szamu, 2014.
szeptember 8-an kelt épitési engedély alapjan 16 lakoegységgel béviilt az id6sek otthona
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

A telepiilés kozvetlen kornyezetét €s kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 2 kilométer tavolsagra
keletre a Cholnoky vérosrész peremén, a Veszprémi korgyliri mellett kozvetleniil.
Megkozelithetd a Solyi utcabol kozvetleniil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
lakohazak, beépitetlen teriiletek, mezdgazdasagi jellegli teriiletek talalhatéak. Helyi
buszjarat buszmegalldja 150 méter tavolsagra talalhato.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Az in oldas térképszelvény mutatja:

.
-

gatlan sziikebb kornyezetet az alabbi mith

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régié egyik dinamikusan fejlédé véarosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek — koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szdmos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes K6zép-dunantuli régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatdintézetek milkddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 4086/87 helyrajzi szamu ingatlan a terillete fakkal, bokrokkal, gyepjellegii
ndvényzettel benétt zoldteriilet. Az ingatlan észak-dél hossztengelyli szabalytalan sokszog alaku
nyugat felé lejtd keritetlen tertilet.

S A

A Veszprém 4086/72 helyrajzi szamu ingatlan telekhatar rendezéssel érintett teriiletrésze fakkal,
bokrokkal, gyepjellegii novényzettel benétt zoldteriilet. Az ingatlan észak-dél hossztengelyii
szabalytalan soksz0g alaku keritetlen teriilet. Az ingatlanon a zoldteriileten kiviil, egy iddsek otthona
talalhato.

Koézmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanrészeken kozmii nem talalhato.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Beépitettség és az 6vezetre vonatkozd eléirasok

A Veszprém belteriilet 4086/87 helyrajzi szami ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi
terve alapjan Ev jelii véderd6 ovezetben talalhato. A Veszprém belteriilet 4086/72 helyrajzi szami
ingatlan Vt-10 jeld telepiiléskozponti Gvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

OVEZET INFO

A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi
Epitési Szabalyzata s Szabalyozési Terve

/] §

Jelmagyarazat - Belterulet
Jelmagyarazat - Kulterulet :

Helyi épitési Szabalyzat
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|
Vi-70 202.64 Telep — .
[ = |
- 1
e ! v
-ﬁ
[1_
|
|

|

"y

Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

Az adott 4086/72 HRSZ-hez tartozé egyéb eldirisok, figyelmeztetések a kivetkezik:

Ovezeti jel Vt-70

Sajatos teriiletfelhasznaldsi egység: Telepiiléskdzpont teriilet
Beépités modja: SZ

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m‘j): 3000

A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke (%0): 40

Az epiiletmagassag megengedett legnagvobb merteke (m): 16,5

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%0): 30

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%%):

Kialakitando 0y telek leglisebb szélessége (m):

Kialakitando 0y telek legkisebb melysege (m):

Megjegyzes:

28 Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok
288 (1) Az epitési Gvezetelore vonatkozo szabalvozas: hatarértekeket az 1. melleklet 5. pontja tartalmazza.

rendeltetésen kivil -:

a) igazgatasi, iroda,

b}  kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendeglato,

c)  hiteleti, nevelesi, oktatasi, egeszsegligyi, szocialis,
d)  kulturalis, kézGsségi szorakoztato,

e}  sport,
1)  kozlekedést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.

11

Szakeérté cég neve

Toé6th Roland E. V.

Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Ovezeti jel Ev

Sajatos teriletfelhasznalasi egyseg: Vedelmi erdoteriilet

Beépités madja:

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m:): -

A beépitettség megengedett legnagyobb menéke (%): 0

Az épiiletinagassag megengedett legnagyobb mérteke (m): 0

Zildfelilet legkisebb merteke (%0): -

Terepszint alatti beépités legnagyvobb mértéke (%%): 0

Kialakitando 0y telek legkisebb szélessége (m): -

Kialakitando 1y telek legkisebb melysége (m): -

Megjegyzés:

62. Vedelmi rendeltetést erdoteriilet vezete (Ev)
62.§ (1) A védelmi rendeltetest (védett és vedo) erdok létesitésere es fenntartasara szolgal.
3 esu | =5 : i g
(2) Az dvezetekre vonatkozo szabalvozas: hatarertekeket az 1. melleklet 23, pontja tartalmazza.

61. Erdoteriiletelore vonatkozo altalanos eldirasok

61.§ (1) Az erdoteriiletek dvezeter:

a) Ev jelt vedelmi rendeltetést erdoteriilet dvezete,

b) Ev-h jelt honvédelmi rendeltetést vedo erdo évezetes,
b) Eg jelu gazdasagi rendeltetést erdoteriilet dvezete,

c) Ek jelia kizjoleti rendeltetést erdoteriilet Gvezete.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlanrész jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire,
a piaci adatok elemzésén alapulé modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az
értekelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt.

Az értékelés a Veszprém belteriilet 4086/87 hrsz.-, és a Veszprém belteriilet 4086/72
helyrajzi szamu ingatlan 1203 m? nagysagu teriiletrészének a helyszini szemle soran
tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlanrészek forgalmi értékének
meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomdsom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagdit nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizar6é ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovdbeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételeztem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés iddpontja 2024. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozadsai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres 1d0kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az ingatlan értékelése egy tervezett telealakitds miatt sziikséges. Az értékelés soran a
» Valtozasi vazrajz a 4086/72,4086/87 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérol”
cimi valtozasi vazrajz tervezet adatai, szamitasai keriiltek felhasznalasra. A 2/2442/2024
szamu vazrajz tervezet az értékelés mellékletei kozé csatolasra keriilt. Az értékelésnél
figyelembe vettem, hogy a telekhatar rendezést kovetden az épitési Ovezetek is

megvaltoztatasra keriilnek.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbdz6
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonlo teriiletek Kinalati araival vetettem
0ssze.

A szamitas alapjan a Veszprém 4086/87 hrsz.-ii ingatlan piaci Osszehasonlitd adatok
elemzésén alapul6 forgalmi értékét Gsszesen:

22 600 000,- Ft azaz huszonkétmillio-hatszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Veszprém 4086/72 hrsz.-ii ingatlan piaci Osszehasonlitd adatok
elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

22 600 000,- Ft azaz huszonkétmillié-hatszazezer forintban hataroztam meg

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték meghatarozasan.

Az ingatlan jellege miatt maradvanyérték meghatarozasan alapuld moédszert nem
alkalmaztam
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 22,6 MFt stly: 100% 22,60 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték meghat. Alapulo érték 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 22,6 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci dsszehasonlitd
adatokon alapulé modszer soran kapott értéket 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci &r varhato alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektordlis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

o7

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Toth Roland EV.

4 ingatlanvagyon értékeld
Veszprém, 2024. augusztus 21. Szdg%aesf;r\érsymkomany at 15.

Ad6sZEm:. 68123723-1-39
Ban mjaszam:
‘104()122%{J GX56-83541003

To6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6fokt ingatlanvagyon értékeld
(OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Min6sitésti Ertékelé
(EUFIM 2023/648)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 0sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Komyezete:

Jelleg, funkcio:

Ovezeti besorolas:
Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

Ossze-

Ertékelend§

hasonlito - 1

Ossze-
hasonlito - 2

Ossze-
hasonlito6 - 3

Veszprém, Gyulafiratot

Veszprém, belteriilet

Veszprém, Poganytelki
utca

erdd épitési telek

épitési telek

épitési telek

Ev Lke

Lke

Lke

épitési telek

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft)
telekméret (mz)

fajlagos ar (Ft/m2)

tulajdonatr. viszonya/tipusa
kinalat/adasvétel idopontja

kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcids tényezd

épitési telek

épitési telek

Osszkozmil

W/

ingatlan.com/32727796

ingatlan.com/34168437

ingatlan.com/34226322

23800 000
1114
21364

1202

23700 000
1135
20881

24300 000
1072
22 668

kinalat
2024. augusztus
0,95

kinalat
2024. augusztus
0,95

kinalat
2024. augusztus
0,95

korrigalt fajlagos ar (Ft/m2)

20 296

19 837

21535

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT

telepiilésen belilli elhelyezkedds

teriilet

foldrajs elhelyededes T

‘megkdzelithetssee T

forma,

(OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

kedvezdtlencbb

1,05

1,00

1,00

1,00

““h-aSO-nl-Oy-““““ T

Chasonls

Thasonls
”haSOnl;’)‘““““ T

Thasonls

1,05
1,00
1,00

hasonlo
1,00

1,00

hasonlo
1,00

kedvezbtienebb
Thasonls |

hasonls

hasonls

hasonls |

“kedvezbtlencbb |
1,05
Thasonls
1,00
hasonlo
1,00

Thasonlo
1,00

“hasonls
1,00

hasonlo
1,00

Thasonls

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

1202,0
18 786
18 790
22 585 580

22 600 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zam:30005/66590/2024
2024.08.15
VESZPREM Szektor : 33
Belteriilet 4086/72 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Sélyi utca 20.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztédly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett éptilet, udvar 0 1.8864 0.00
2. bejegyz® hatérozat: 39993/2/2014.05.16
Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/A HRSZ-t illetd Féldhaszndlati jog
a vazrajz szerinti 7465 m2 teriiletre, Eredeti hatérozat: 52225/10/2005.11.18.
3. bejegyzd hatdrozat: 37128/4/2017.03.21
Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/B HRSZ-t illetd Féldhasznélati jog
1. bejegyz® hatdrozat: 37128/4/2017.03.21
Terheli a VESZPREM Belteriilet 4086/72/B HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog
a vazrajz szerinti II. jelQ 643 m2 tertletre.
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 999/1000
bejegyz® hatédrozat, érkezési idd: 39993/2/2014.05.16
eredeti hatérozat: 31.867/2005./01.31./
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: KARIATIDAK INGATLANFORGALMAZO ES BERUHAZO KFT.
cim: 1029 BUDAPEST Ordégarok utca 99
térzsszém: 11930406
2. tulajdoni hényad: 1/1000
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39993/2/2014.05.16
eredeti hatarozat: 31.867/2005./01.31./
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: TUNDERKERTI OTTHON SZOCIALIS ES ESELYEGYENLOSEGET ELOSEGITO NONPROFIT KET.
cim: 8200 VESZPREM Budapest Ut 13.
térzsszam: 13163987
MLRESZ
0. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 39993/2/2014.05.16
On&lld széveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 4086/67 helyrajzi szdmi ingatlan
megosztasa soran.
Folytatas a kowetkezd lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
FEhiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zm:30005/66590/2024
2024.08.15

VESZPRIM Szektor : 3
Belteriilet 4086/72 helyrajzi szam

Folytatis az €16z lapr 6l
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 39993/2/2014.05.16
eredeti hatdrozat: 37312/2006.05.02.
Vezetékjog
és véddsav korlatozds a vazrajz szerinti 11 nm. teriiletre. 10 KV-os elektromos f&ldkébel.
(VGY-1269/2005.) .
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kélmén utca 11-13.

2. bejegyz® hatérozat, érkezési id®&: 39993/2/2014.05.16

eredeti hatérozat: 37312/2006.05.02.

Haszndlat joga elektromos berendezés elhelyezésére biztositva.

a vazrajz és a megallapodds szerint 12 nm. tertiletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

3. bejegyz® hatédrozat, érkezési id®&: 39993/2/2014.05.16
eredeti hatdrozat: 37371/2/2006.05.03

Vezetékjog

a vazrajz szerinti 72 m2 teriiletre., (0.4 KV-os elektromos foldkéabel).

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

5. bejegyz® hatarozat, érkezési id8: 31820/2/2016.01.21

On&llo széveges bejegyzés tarsashaz alapitd okirat médositasénak becsatolésa.

6. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 49955/2/2016.09.07

On&llé széveges bejegyzés épliletfeltiintetés az I. részen, A KOZP/10703/11/2014. szé&ma, 2014.
szeptember 8-an kelt épitési engedély alapjén 16 lakdegységgel bdvilt az iddsek otthona.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan:

Veszprém kiiltertilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9.

VESZPRIM

Belteriilet 4086/87 helyrajzi szam

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal: 1/1
FEhiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zm:30005/66591/2024
2024.08.15
Szektor : 53

"cimképzés alatt"

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/

a erdd
b legeld
c erdd

A fsldrészlet 8sszes terililete:

teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

0 25265 0.00
3. 2.3724 4.51
0 1.2403 0.00

6..1:392 4.51

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési

id

3z

ILRESZ

408537/2/2023.04.05

eredeti hatérozat: 419595/2021.08.02

jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: - tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: - tulajdoni hényad: 1/1

jogallas: tulajdonos

419595/2021.08.02.
31138/2020/2014.06.12.

név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéaros tér 9.

térzsszém: 15734202

MLRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 408537/2/2023.04.05

On&lld széveges bejegyzés telekfelosztésra vonatkozd telekalakitds sordn a Veszprém
belteriilet 4086/83 helyrajzi szémi ingatlan megszint, és kialakultak a Veszprém belteriilet
4086/84-4086/87 helyrajzi szamd ingatlanok., 8/806/2022.

2. bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 408537/2/2023.04.05
eredeti hatérozat: 419595/2021.08.02
F6ldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog biztositd haszndlati jog .
Alappont szama: 53-4424, Eredeti hatérozatszém: 419595/2021.08.02., 31138/2020/2014.06.12.

jogosult:

név: VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL toérzsszém: 15789415
cim : 8200 VESZPREM Megyehéz tér 1.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

MERFOLD Kft.

8200. Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3

A munkavégzd neve

4040-30/2024

Munkaszam:

Adatszolg .ikt.sz:

VALTOZASI VAZRAJZ

Veszprém

beltertilet

2/2442/2024

a 4086/72, 4086/87 helyrajzi szamu foldrészlet hatarrendezésérol

Meéretarany: 1:3000

Cimkoordinatak
4086/87 1 565321 195198
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas elétt Valtozas utan E
Hely,rajZi . Alré?zle‘rt | Terulet AK Hely'rajz\ . Alré?zlejt | Tertlet AK | Szolgalmi és egyéb jogok §
szam |jell miv.ag |=| ham? szam |jell miv.ag |=| ham? =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
04086/72 kivett -| 1.8864 - 4086/72 kivett -1 2.0067 - |Terheli: 4086/72/A hrsz-tillets
épiilet, udvar épiilet, udvar foldhasznalati jog 7465 m”
Terheli: 4086/72/B hrsz-t 1lleto
foldhasznalati jog
Terheli: 4086/72/B hrsz-t illetd
atjarasi szolgalmi jog 643 m’
39993/2/2014 05.16. III/3. vezetékjog
és védosav korlatozds 11 m’
E.ON E-dunantili Aramhalozati Zrt.
39993/2/2014 05.16. III/4. hasznalat
joga 12 m?
E.ON E-dundntili Aramhalézati Zrt.
39993/2/2014 05.16. /5. vezjog 72 m
E.ON E-dunantali Aramhalozati Zrt.
4086/87 6.1392 | 4.51] 4086/87 6.0189 | 4.28 |408537/2/2023.04.05. foldméresi jelek
a erdé - | 25265 - a erdd -| 2.5265 - |elhelyezését biztésits hasznlati jog
b legels 3] 23724 | 451 b legels 3| 22521 4.28 |(534429)
c erdd - | 1.2403 - c erdd - 1.2403 - | Veszprém Megyei Korményhivatal
Osszesen: 8.0256 |4.51 8.0256 | 4.28
A valtozas akaratunknak megfelelden tortént: Késziilt: Veszprém, 2024.09.03.

Nyeste Gabor

készitd, nminoségtanusito o
Ing rend min sz 1334/1993
Foldmérs ig szama: 10867

A mivelési ag és a minodséz osztaly megeldlése és abrazoldsa. a kataszter tiszta

M

Tervengsz . GD1/19-p18

NYESTE GABOR
_Ing_ rend. sz.: 133493

3

jovedelem szamitasa helyes, az adatok a f6ldmindsitési eljaras eredményének

megfelelden keriiltek feltiintetésre.

Veszprém, 2024. ....... hé ....... nap

mezdgazdasz

A helyrajzi szamozas ¢€s teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstol szamitott

egy évig hatalyos.

Veszprém, 2024. ....... h6 ....... nap

P.H

zaradékold
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

FENYKEPEK

az értékelt ingatlanrész || az értékelt ingatlanrész

az értékelt ingatlanrész || az értékelt ingatlanrész
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

HASONLITO ADATOK

2024. 08. 20. 10:11 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com

Veszprém, Gyulafiratét
Eladé lakéovezeti telek

Ar
23,80 millic Ft
Beépithetéség 30%
Szintteriileti mutaté nincs megadva
Brutté szintteriilet nincs megadva
Kilatas panoramas

Villany

Viz

Gaz

Csatorna

Borbély Gyula
MISTY Ingatlaniroda

+36 20 250 5012

Telekter(ilet

M4 m?

telken beliil

telken beliil

telken beliil

telken beliil

Veszprém kedvelt kertvarosi részén, Gyulafiratdton eladd egy 6sszkdzmdives, épitési telek.

Az ingatlan kdzponti helyen talélhatd, de kialakitasa miatt a csendes elhelyezkedésii.

Lk-14-es dvezet, 30% beépithet6séggel.

A telek killénleges hangulattal rendelkezik, mivel kdzvetlen szomszédsagaban egy védett miemlék -
13. szazadban éplilt Premontrei kolostor - taldlhatd. A beépités sordn a miemlék védelmi kdrnyezet
szabdlyait be kell tartani, de ennek ellenére egy egyedi adottsagu ingatlan épithet6 ra!

Az ingatlan végében a foldhivatali nyivantartasban is szereplé melléképiilet talalhato.
Tovabbi értéknovelG lehet, hogy egy régi, boltives, 14 m2-es pince, valamint asott kit is van rajta!

Az ingatlan kivald vélasztas lehet csaladi haz vagy lzleti célt ingatlan épitésére, de befektetésnek is j6

valasztas lehet!

https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas

1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2024.08.20.10:11 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32727796) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/32727796/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2024. 08. 20. 10:12 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Feketéné Lisztes Irén T
ingatlan.com LidoHome Ingatian Irodak - @

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé lakoovezeti telek

Ar
23,70 millié Ft
Beépithetéség nincs megadva Villany
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz
Kilatas nincs megadva Csatorna

+36 70 625 3322

Telekter(let

1135 m?

utcaban
utcaban
utcaban

utcaban

LIDO HOME Balatonalmadi Ingatlaniroda eladasra kindlja ezt a veszprémi belteriileti épitési telket.
Az épitési telek Veszprém Gyulafiratot kozponti, kertvarosi részén talalhato.

Az ingatlan f6 jellemzdi:

- Telek teriilete: 1135 m?

- Besorolas: LKe14

- Beépithetéség: 30%

- Beépités mddja: oldalhataron 4ll6 beépités

- Kézmlvek: villany, viz, gaz az utcan telek elétt

A telek egy nagyobb telekbdl kerlil kialakitasra, és egy 4 méter széles teleknytlvanyon keresztiil érhetd

el, ami csendes és nyugodt kdrnyezetet biztosit.
Idedlis olyan csaladoknak, akik a csendet és a nyugalmat kedvelik.

https:/fingatlan.com/34168437/nyomtatas

112
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2024.08.20.10:12 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
A kozelben taladlhatd ABC, bolcsdde és 6vodais.
Amennyiben érdekl&dik az ingatlan irant, kérjik, keressen bizalommal.

Lido Home - Ingatlanok egy életen at!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/34168437) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34168437/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2024. 08. 20. 10:07 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Magéanszemély

ingatlan.com o

+36 30 848 5124

Veszprém, Poganytelki utca
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekterllet

24,30 millié Ft 1072 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterileti mutatd nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szinttertilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Gyulafiratot ujépitésa, kertvarosi részén (Veszprém, Bakony felé terjeszked6 rész, legmesszebb a
katonai bazistol), melynek utcajat térkovesre tervezik. A kornyéken mar a legtobb telken éllnak hazak,
rendezettek, csaladbarat kozosség kezd kialakulni.

Ingatlanosok ne keressenek!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/34226322) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34226322/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 4086/72, 4086/87

2024.08. 20. 10:07 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

https://ingatlan.com/34226322/nyomtatas
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