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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett kalvaria, kavézo
Cim: 8200 Veszprém, Komakut tér 4.
Hrsz.: 5043

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes (a forgalomképesség
feltétele a vagyonelem iizleti vagyonelemek kozé
sorolasa, forgalomképessége.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilet: 9500 m?
Nett6 alapteriilet: 1135 m2
Bérbeadhato alapteriilet: 113 5 m2

Jelenlegi funkcid: kavézo

ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktualis bérleti dij megéllapitasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 9sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2024. 08. 28.
Bérleti dij érvényessége: 360 nap

Megrendel6 megnevezése: ,,.VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A megbizas targyat képez6 kavézo becsiilt 409 000 Ft/ho, azaz havi
aktualis bérleti dija, kerekitve: négyszazkilencezer forint

A megbizas az 5043 helyrajzi szamu, ,kivett kalvaria, kavéz6” megnevezésli ingatlanon kavézo
bérleti dijanak megallapitasara vonatkozik. A bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

A 2022. évben megallapitott bérleti dijhoz képest megfigyelheté dijcsdkkenés oka, hogy az EKF
2023 rendezvénysorozat befejeztével annak lokalis ingatlanpiacra gyakorolt hatdsa mérsékl6dott, és
ezt a kereskedelmi ingatlanok piacan lathatd minimalis bérleti dij emelkedés sem ellensulyozza.

Csopak, 2024. 08. 29.

Készitette: M Ellenérizte:

/

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté Zrt. 2024. augusztus 16-an bizta meg a Bakony-
Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) 8200 Veszprém, Komakut tér 4. szam
alatt talalhato, 5043 helyrajzi szamu, ,.kivett kalvaria, kavéz6” megnevezesli ingatlanon talalhato
kavézo bérleti dijanak megallapitasadval. Az értékelés célja aktudlis bérleti dij megallapitisa
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint az MNB 11/2018. (I[.27.) szamq, a pénziigyi
szervezetek ingatlanokkal Osszefiiggd kockazatainak kezelésér6l szolo ajanlasa, illetve az EVS
2016 alapjan elvégeztiik az ingatlanrész realisan szedhetd bérleti dijanak a meghatarozasat a
Megbizé bérbeadasi ligylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozdsa szegmentalds alapjan, a megfeleld Osszehasonlitdé adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlité modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemz6en kiadhat6 nettd alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. augusztus 28-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékelé tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrél és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e E-hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat
e E-hiteles térképmasolat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.23.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Komakt tér 4.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 5043

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett kalvaria, kavézo

Teriilet: 9500 m?

/2. Miuemlék 1958 ota

1/3. Barlang felszini védoteriilete

1/4. Helyi jelentdségli védett természeti teriilet
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Tulajdoni lap II. rész:

1/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 313 m2 teriiletre.
i jogosult: )

' név: E.ON Eszak-dunantili Aramhal6zati Zrt.
cim: 9027 Gy6r Kando Kalman utca 11-13.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 11 kV-od foldkébeles halozat és biztonsagi ovezete altal
érintett 29 m?2 teriiletre és a vazrajz szerinti 0,4 kV-os foldkabeles halozat és biztonsagi
Ovezete altal érintett 31 m2 teriiletre.

jogosult:

név: E.ON Eszak-dunantuli Aramhélézati Zrt.

cim: 9027 Gy6r Kand6 Kéalman utca 11-13.

11/3.

/4. Onall6 szoveges bejegyzés épiiletfeltiintetés 8/1062/2023.

Megjegyzés:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lelohely, illetve a Szent Miklos plébaniatemplom romja védett
miemlék. A domb nyugati részén a két db meglévd természetes sziklalireg/barlang ,.ex-lege”
védett természeti érték. A bejegyzett miiemlek jelleg, a barlang védoteriileten valo fekvés, illetve a
helyi jelentéségli védett természeti teriiletem vald elhelyezkedés, valamint az ingatlant terheld
vezetékjogok, az értékelés targyat képezo leendd kavézo hasznositasat érdemben nem érintik, igy a
bérleti dij mértékét nem befolyasoljak.

E-koézmii kivonat:

o E-KOZMO Lakossag
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantili régidban, a Bakony 14banal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A véros Budapesttél 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhet6. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé¢, Gy6r a 82-es szamt féuton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrész a telepiilés belvarosanak szélén, a Megyehaza tér és a Komakt tér kozotti
teriileten, az Erzsébet-liget mellett, a Kalvaria-domb labanal talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga
jO, buszmegalld az épiilettel szemben, parkolas az épiilettdl keletre, jelenleg felujitas alatt allo
parkoloban lehetséges, kereskedelmi és szolgaltatd egységek, kozhivatalok, koérhaz, oktatasi
intézmények 500 m-es korzetben elérhetok. Kozvetlen kdrnyezetében a zeneiskolat, a megyehazat,
a szinhazkertet és az Erzsébet-ligetet talaljuk.

Az ingatlanrész telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

,,,,,,,

Ertékelt
ingatlanrész

https://maps.google.com
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Ertékelt ingatlan:

Jokal Tizenkilenc

8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régié egyik dinamikusan fejloddé varosa. A rendszervaltozast kdvetd
néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakulasdnak hatdsait. A megye
legtobb nehézipari lizemének bezardsaval a varosban kiépiilt tudomanyos—kutatasi infrastruktura
jelentds része is valsagba keriilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os kiiszobot. A megoldast
tokeerds vallalatoknak a varosba torténo telepitése jelentette. Az 1990-es évek elejét jellemzo, tobb
mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének koOszonhetben mara mérséklodott, igy a
betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerében. Az egyetemi integracidé nyertese a
teljes Kozép-dunantili régioban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos
jelentdségi kutatdintézetek miikodnek a varosban. Veszprém mindig is komoly gondot forditott
arra, hogy a régidoban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A varosban a bankok és pénzintézetek
teljes skalaja megtaldlhatdé mind a hazai, mind a kiilfoldi érdekeltségti szférabol. A kedvezd
kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-kozlekedési rendszerhez valo kedvezd
illeszkedése nagy lehetdséget teremtett és teremt a fejlodésre. A varoson atmend 8-as szamu fout
mar folyamatban 1évé fejlesztése, s késébb annak a majdan megépiilé M8-as autopalyaba csatolasa
a sz6 szoros értelemben is ujabb kapukat nyithat meg Veszprém eldtt. A varosban tehat
megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy hasonlod 1élekszamu és karakterii
eurdpai kisvaros is rendelkezik. A telepiilésen a munkanélkiiliségi rata 1,92% (NFSZ., 2024 jaliusi
adat).

A Kiskereskedelmi ingatlanok piaca

Az MNB legfrissebb, 2024 aprilisi kereskedelmiingatlan-piaci jelentése rogziti, hogy 2024.
januarban 0,6 szazalékkal nétt a kiskereskedelmi forgalom volumene éves Osszehasonlitasban,
ezzel megtort a tizenharom honapja tartd éves alapu csokkenés. Tz

A lakossagi fogyasztast meghatarozo fontosabb tényezék kOziil — pkiskersskedeimi forgalom é a2 fzemanyag:

a nemzetgazdasagi real atlagkereset 2023. decemberben 10,3

szazalékkal nétt éves alapon, a lakossagi bizalmi indikator = 50
javuldsa 2024 elején is folytatodott. Az lizemanyagforgalom = 18 w0
nélkiill szamitott kiskereskedelem 0,2 szazalékkal csOkkent
2024. januarban, ezzel 2022 juliusa oOta tart a mérséklodés a

naptarhatastél megtisztitott adatok alapjan (10. 4bra). Az I Elllillmm’h." — 1y
|

% %_ -

iizemanyagtolté-allomasok 2024. janudari forgalmanak volumene
4,6 szazalékkal emelkedett éves alapon. Havi bazison a
kiskereskedelmi forgalom volumene nem valtozott az év elsd g g i
honapjaban. Az élelmiszer-kiskereskedelem enyhén (0,2 R —

2019
2023 |
2024 L

, , , —— Kiskereskedelmi forgalom
11. 4bra szazalékkal) emelkedett éves zemanyag-kiskereskedelem
A kiskereskedelmi iizlettipusok és vendéglatshelyek . , Megjegyzés: Naptdrhatdssol igazitott adatok. A 2023-ban oz dzem-
forgalmanak alakulsa alapon ]anuarban, emellett  anag-kiskereskedelem sfya 16,5 szdzalék a tefjes kiskereskedelmi

értékesitéseken beliil.

nétt a gyodgyszer, gyogyaszati  rors ks

termék, illatszer (+8,0

szazalék) és a csomagkiild6 (+4,3 szazalék) lizletek forgalma is
(11. é&bra). A konyv, szamitastechnika (-5,5 szazalék), az
iparcikk jellegii vegyes (-6,4 szazalék), a textil, ruhézat, labbeli
(-8,1 szazalék) és a butor, miszakicikk, vasaru (-8,2 szazalék)
iizlettipusokban mérséklédtek az ecladasok. Az lizemanyag-
kereskedelem nélkiili kiskereskedelmi forgalmon beliil, folyo
aron szamolva az online csatornak aranya a 2020-as 10,1
_ ‘ o _ szazalékrol 2021-ben 11,4 szazalékra emelkedett, innen pedig
2= A btersedem forsson v vomenannia s e 2022-ben 10,3 szazalékra, majd 2023-ban 9,8 szazalékra

I A ki i forgalom éves voll a 2024. jan.

iy il Glestiousok o unena- CSOkKent.
tozdsa a kiskereskedelmi forgalom naptdrhatdstél megtisztitott volu-

indexei alapjdn, dégldtds esetén kiig voli ind
alapjdn.
Forrds: KSH.

Elelmiszer

4
s
S
E;
]
2
§
g

Gépjarm( lizemanyag
Textil, ruhdzat

Butor, mdszaki cikk
Gybgyszer, illatszer

Konyv, szamitastechnika
Csomagkiildg, internet
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A budapesti masodlagos bevasarlokézpontokban a bérleti dijak visszatértek 2019-es szintjiikre, és a
regionalis varosok plazaiban is enyhén emelkedtek a bérleti dijak. 2023 végére a 100-150
négyzetméter teriiletli kiskereskedelmi iizlethelyiségek tipikus

kinalati bérleti dijsavjainak kozépértékei emelkedtek Vvagy — Aieereskedeimi bérieti dijak alakuldsa és
stagnaltak a 2022. év végi szintekhez képest. Az egyes N hesndletionsasiratak Magyarorszigon
kategoridkat  tekintve, amig a  budapesti elsddleges i

bevasarlokozpontok és a bevasar- 160 utcdk jellemzd kinalati %x 1
bérleti dijai nem valtoztak, addig a budapesti masodlagos : EH:PZ ! =
bevasarlokozpontok bérleti dija emelkedett leginkabb (12. dbra). & ;.:"4 E.E'Z':] e

EUR/nm/hé

Ez utdbbiak esetén, a koronavirus-jarvany idején lecsdokkent i
bérleti dijsav visszatért 2019-es, 30 és 50 euro/négy.zetméter/hd
kozotti szintjére. Egy enyhébb emelkedés figyelheté még meg a
regionalis varosok bevasarlokdzpontjainak kinalati  bérleti
dijaiban is, itt a dijsav teteje emelkedett 35-r61 40
euro/négyzetméter/ho szintre. Kihasznalatlansag tekintetében a
regionalis varosok bevasarlokdzpontjai esetén tortént emelkedés,
a 2022. év végi 5,5 szazalékos szintrdl 9 szazalékra, amelyben
leginkabb a korai, mara kevésbé modern bevasarlokézpontoknak
volt szerepe. A budapesti els6dleges bevasarlokdzpontok esetén az atlagos kihasznalatlansagi rata
egy-masfél szazalé¢kponttal emelkedett

Forras: MNB  (2024): Kereskedelmiingatlan-piaci  jelentés, 2024. aprilis, elérhetd:
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-aprilis

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

Az 5043 helyrajzi szamu ingatlan szabalytalan alaku, kozel ,,L”-alakot képez, nyugati részén a
Kaélvaria-domb hazodik, keleten sik terepfelszinii. Eszakon a Megyezhazat tér, nyugaton a
Komakut tér, délen a Veszprémi Egyetem teriilete, keleten utként nyilvantartott 5050 helyrajzi
— szami park és parkoldo hatarolja. Teriilete térkdvezett,
rendezett, parkositott.

Kozmiiellatottsag

Az 5043 helyrajzi szamu ingatlan 6sszkézmiives, az értékelés
targyat képezo kavézo vizoraval €s villanyoraval rendelkezik.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Helyi Epitési Szabalyzata alapjan Zkp (Kozpark teriilete)
¢épitési Gvezetben talalhato.
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Kivonat a szabalyozasi tervbol:

L

Az Ovezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

59. Kozparkok teriilete (Zkp)

59.§

N

Az tvezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysagu rekredcids zoldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmérete is 80 méternél nagyobb.

22. Zoldteriiletek (Zkp, Zkk)

A B C D E F G H
1|Ovezet|Kialakithat A Az Zildfeliil |Terepszint |Kialakitando telek
jele |6 legkisebb|beépitettség [épiiletmagass |et alatti legkisebb
5] telek teriiletlmegengedet (ag legkisebb |beépités szélesség|mélysége
t megengedett |mértéke |legnagyobb |, .
(m?®) legnagvobb |legnagvobb mértéke (m) (m)
mértéke mértéke (%)
(m) (%)
(%)
3[7kp {10000 2 6,0 70 0 - -
4|7kk 11000 3 4,5 60 25 - -

Kornyezetvédelmi helyzet

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén

nem észlelhet6.
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3.3 Az épiilet miiszaki jellemz6i

Az épiilet jellemzoi:

Epités éve: 2021-2023
Netto alapteriilet: 113,5 m?
Bérbeadhat6 alaptertilet: 113,5 m?
Tagolodas: foldszintes
Funkcio: kavézo

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

vb lemezalap, tartofalak alatt

kutalapokkal

vasbeton gerendaracs

Talajnedvesség elleni szigetelés:

tomoritett homokos kavics geotextilian termett talajon

Fiiggdleges teherhord6 szerkezet:

(részben) latszobeton feliiletli vasbeton falak, pillérek,
gerendak

Vizszintes teherhordo szerkezet:

statikailag méretezett monolit vasbeton fodém

Belso valaszfalak:

szerelt fémvazas gipszkarton fal, installacios fal, eldtétfal,
kotényfal és aknafal szerkezetek, vizes helyiségekben
impregnalt anyagbol, sziikséges helyeken tlizgatlo
kialakitassal, laminalt (HPL) forgécslap valaszfal rendszer
aluminium vazszerkezeten vizesblokkokban

TetOszerkezet és tetofedés:

z0ldtet6, legalabb 4 mm vtg. hegesztheté bitumenes
vastaglemez, 4 éves FLL vizsgalat szerinti gyokérallo
mindsitéssel

Nyilaszarok:

Homlokzati nyilaszarok:

emelt hoszigeteld képességli homlokzati tolofal rendszer,
héhidmentes aluminium profilokbol, porszort feliilettel, 3
rtg hdszigeteld iivegezéssel, fix és told szarnyakkal és a
keleti oldalon akadalymentes tengelyen elforduld ajtdval,
vasbeton fodémnyilas ala beépitett sinrendszerrel; tomor
egyszarnyu homlokzati ajté maghdszigetelt vasbeton falban
hohidmentes acél profilokbdl, porszort feliilettel, hoszigetelt
teli szarnnyal, htizoruddal illetve kilinccsel
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Beltéri nyilaszarok:

Gipszkarton falba épitett ajtok: egyszarnyu ajtok, utdlag
szerelhetd, porszort feliileti sajtolt acéllemez gipszkarton
tokkal, vasbeton falakban saroktokkal, 40 mm vtg falc
nélkiili teli ajtdlap, (kdnnyitett) faforgacslap magon 0,8 mm
vtg HPL laminalt feliilettel, keményfa élekkel, sziikséges
helyeken porszort aluminium szell6zéraccsal, mattcsiszolt
rozsdamentes acél vasalatokkal és tartozékokkal, kétoldali
kilinccsel, bevésd zarral és cilinder betéttel, akusztikai
kovetelménynek megfelelo kialakitassal.

Falburkolat mogé rejtett ajtok: toloajtd, rendszertartozék
felszereltséggel, porszért aluminium vékony profillal
keretezett, 10 mm vtg, homalyositott edzett iiveg tolo
szarnnyal, kétoldali radarral vezérelve, kulcsos kapcsoloval.

Feliiletképzések:
monolit vasbeton maghdszigetelt falak latszobeton
feliilletképzéssel, keleti oldalon grafikai terv alapjan
Kiilsé falfeliilet: kialakitott beton relief feliilettel, eléregyartott kéregbeton

homlokzatburkolat és attika lefedés a  koriiljard
jarofeliiletének sikja felett, a latszobeton falakkal azonos
megjelenéssel

Belso falfeliilet:

a kavézo fogyaszto tér falfeliilete akusztikus, fa anyagu
falburkolat, a  vizesblokk falfelillete {ivegmozaik
falburkolat, gipszkarton falak glettelve és festve, az lizemi
teriileteken a vizes berendezéses helyiségekben kerdmia
falburkolat feliiletek

ontott terazzo padloburkolat helyszinen csiszolva, el6iras
szerinti  kopasallésaggal,  vizfelvétellel,  sav-  és
lugallosaggal, UV allo, csuszdsmentes kivitelben, kavézo

BelsS padioburkolat: fogyaszto terében, vendég vizesblokkndl, miigyanta
padléburkolat kiszolgald és lizemi teriileten, labazat sajat
anyagabol

Epiiletgépészet:

Fités: hészivattyus fiités, padlofiitéssel

Melegvizellatas: hészivattyus

Egyéb: -

Kozmiivesitettség:

Vizellatas:

kozmiiszolgaltato halozatara csatlakoztatva, 6nalld
fogyasztasmérés
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Csatornazas: a kommunalis csatornahaldzatra csatlakoztatas
Gazellatas: nincs
. (o kozmiiszolgaltatd halozatara csatlakoztatva, 6nalld
Elektromos aramellatas: L o,
fogyasztasmérés
Igényszint:
Allapot: 0j

Felujitas éve: -

Felujitas tartalma: -

Az épiilet belséépitészeti és funkciondlis kialakitdsa:

Az épiilet kiils6 tomor hatarolo falai kiviil/beliil latszobeton kialakitasti maghdszigetelt vasbeton
szerkezetliek, mig a belsé valaszfalak szerelt (gipszkarton) kialakitasuak.

A kavézo mérete és kiszolgald helyiségei a jellemzoen hidegkonyha jellegii (hozott készételeket
felhasznald) kiszolgalast teszi lehetové. A kavézo fogyasztod tere az északi és a keleti oldalon
nagyméretli toloajtos iivegfalakkal kapcsolodik a kiilsd fogyasztoteriiletekhez. A gazdasagi
bejarat a nyitott/takart kiiltéri folyosérol nyilik, az aruatvevd el6térként is funkcionalod
kozleked6bol onallban megkdzelithetok a személyzeti 61t6z6/we, hulladéktarold, takaritoszer
tarolo, manipulacios tér/pult hattér, illetve gépészeti helyiség.

A beltérben a vilagitasi és épililetgépészeti elemek (homlokzati {ivegfalak mentén kialakitott
résbefivok) a beltéri tomor kialakitdsu almennyezetbe integraltak. A kavézo beltéri
fogyasztoterében megjelend falfeliiletek latszobeton kialakitasuak vagy bels6épitészeti
burkolattal ellatottak. Az egyedi kialakitast, fogyaszt6 térben is megjelend pultok egységesen
Corian burkolatiiak. A k6zonség vizesblokk belsé falburkolata szintén festett betonfeliilet, illetve
a gipszkarton falaknal iivegmozaik, terazzo padléval a bels6épitészeti koncepcionak
megfelelden. A vizesblokk el6terének keret nélkiili, homokfuvott/savmaratott edzett iiveg
automata toloajtaja rejtett kialakitast. A kavézo kapacitasa kb. 70-80 6.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhatd alaprajz szemlélteti.
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Az épiilet alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatdak:

HELYISEGKONYV

Eeelgyliliévgzése et ala;:etlt'?ilet padidburkolat bé::i:?:: “
Ak.mentes wc foldszint 6,01 m2 terrazzo 6,01 m2
Noi we foldszint 3,08 m2 terrazzo 3,08 m2
Férfi we f6ldszint 3,08 m2 migyanta 3,08 m2
Aruatvevé-raktar foldszint 13,21 m2 migyanta 13,21 m2
Személyzeti 61t626 foldszint 3,77 m2 milgyanta 3,77 m2
Hulladéktarold foldszint 1,97 m2 migyanta 1,97 m2
Takaritoszertar foldszint 2,01 m2 milgyanta 2,01 m2
Manipulacios tér foldszint 6,81 m2 migyanta 6,81 m2
Pult foldszint 10,73 m2 terrazzo 10,73 m2
Kavézo fogyasztotér | foldszint 50,09 m2 terrazzo 50,09 m2
Gépészeti helyiség foldszint 2,82 m2 miigyanta 2,82 m2
We el6tér foldszint 4,38 m2 terrazzo 4,38 m2
Férfi We elétér foldszint 2,77 m2 terrazzo 2,77 m2
N6i We elotér foldszint 2,77 m2 terrazzo 2,77 m2

Osszesen: 1135 m2 113,50 m2

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kdzrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsGsorban a tobbszintes, ezen belill pedig
jelent6sen eltéré hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetdtéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) all6 ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»redukalasanak™ célja, hogy az egymastdl jelentdsen eltéré funkcidji, szerkezetli és kialakitasa
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.

A redukdlas sordn az értékeld a teljes értékii szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott netté alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktél mért
Osszes belsO teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzészamok segitségével teljes értékii szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzokra vonatkozod, ebbdl kifolydlag altalanos
érvényll szamok nem adhatok, azok meghatarozadsa minden esetben az értékelést végzd szakértd
feladata. A tet6terek esetében akkor is célszerli a redukalas elvégzése, ha a tetdtér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo fels értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével ndvelt nettd alapteriilet.
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Bérbeadhato alapteriilet

A bérlo altal kizardlagosan hasznalt teriilet és a bérlére ardnyosan esdé minden kozosen hasznalt
teriilet 6sszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérl6 bérleti dijat fizet.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Gsszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendd piaci adat all
rendelkezésre a mddszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az afa sszegét nem tartalmazza.

A megallapitott bérleti dij kozmiikoltségeket, €s egyéb, a hasznositassal dsszefiiggden jelentkezo
koltségeket, illetve az afa 6sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasdn tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetli korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért felelsséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhaszndlasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévének
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbiz6 altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes.
Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén talalhaté ingdsagok haszndlatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatarozas

Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében realisan tervezhetd bérleti dij
mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink. A szamitast a kovetkezo tablazatok tartalmazzak:

Mutatok FErtékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/uat/tér Komakut tér 4. Ovéros tér Lahner Gyo6rgy utca Belvaros
Epités éve 2022-2023 1902 ~2005 1900

Eladas/kinalat ideje

2024. augusztus

2024. augusztus

2024. augusztus

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmitvek, utak, keritettség,
sth.)

a telepiilés belvarosanak
szélén, a Megyehaza tér és
a Komakut tér kozotti
teriileten, az Erzsébet-liget
mellett talalhato, parkolas
az épiilet kozelében
lehetséges

Veszprém torténelmi
belvarosaban, kiemelt
presztizsii helyen talalhato,
macskakoves uton
elérhetd, parkolas az épiilet
elétt, korlatozott szamban,
fizetés parkolodvezetben
lehetséges

a telepiilés kozpontjatol 3
km-re, északra, Bakonyalja
varosrészen talalhato,
aszfaltos ton elérhetd,
parkolas azingatlan
teriiletén lehetséges

a belvarosi elhelyezkedésii,
jo infrastrukturalis és
kozlekedésikapcesolatokkal
rendelkezik, parkolas épiilet
mellett fizetds
parkolodvezetben
lehetséges

Ingatlan leirasa

foldszinti, ujépitési,
igényes, kozponti flitéses
tizlet (kavézo)

foldszinti, kdzepes allapoti,
utcai portalos, egyedi,
elektromos flitéses
iizlethelyiség, sajat
vizesblokkal (9,9
euro/m2/ho)

foldszinti, kdzponti fiitéses
tizlet, k6zos hasznalatu
vizesblokkal és
teakonyhaval

foldszinten és pinceszinten

elhelyezkedd, tavfiitéses ,
felujitott lizlet, sajat
szocialis blokkokkal

forras: ingatlan.conv31423429 ingatlan.com/34015351 ingatlan.com/25012558

Bérbeadhato alapteriilet /m2/ 113,5 m2 120 108 256
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (nett6) 467 442 Ft 300 000 Ft 800 000 Ft
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 1188¢€ 762 € 2417€
Fajlagos alapteriileti ar 3895 Ft/m2 2 778 Ft/m2 3125 Ft/m2
Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0%
Kinélati korrekcio -5% -5% -5%
Korrigalt fajlagos ar 3701 F/m2 2 639 Ft/m2 2969 F/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, mikrokornyezet -5% 15% -5%
Parkolasi lehet6ség 0% -5% 0%
Alapteriilet 0% 0% 5%
Epiileten beliili elhelyezkedés, portalos jelleg 0% 0% 10%
Fiitési mod 10% 0% 5%
Kozmiivek, 6nallé vizesblokk 0% 0% 0%
Epités éve, miiszaki allapot 5% 0% 5%
Sajat / kozos hasznalatu vizesblokk 0% 10% 0%
Korrekcio Gsszesen | 10% 20% | 20%
Szamitott fajlagos bérleti dij | 3600 Ft/m2 4071 Ft/m2 3167 Ft/m2 3563 Ft/m2
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 3600 Ft/m?
Bérleti dij 6sszesen: | 1135 m2 | x 3600 Fym2 | 409000 Ft
MNB aktualis deviza arfolyama | 393,47|HUF / BUR (2024. augusztus 28-i MNB arfolyam)
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5. OSSZEFOGLALAS
A megbizas targyat képez6 kavézo becsiilt 409 000 Ft/ho, azaz havi
bérleti dija, kerekitve: négyszazkilencezer forint

A megbizas az 5043 helyrajzi szamt, ,kivett kalvaria, kavéz6” megnevezésli ingatlanon kavézo
bérleti dijanak megallapitasara vonatkozik. A bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kift.
Veszprém, 2024. augusztus 29. Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6

Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

) [

Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2
Felséfoku ingatlanvagyon-értékeld
(OKJ 54 3439 02)

(neévjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal

1

S

Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 1/2
FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/67589/2024
2024.08.23
VESZPRIM e 3
Belteriilet 5043 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Komakut tér 4. “felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 i % i ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett k&lvéria : z & 0 9500 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 495648/2005.10.10
Mieml ék
1958 éta.
3. bejegyzd hatarozat: 31937/2013.02.06
Barlang felszini véd&dvezete
4. bejegyzd hatarozat: 36956/2018.03.23
Helyi jelent&ségl védett természeti teriilet
LRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogutodléas
jogé tulajdonos
név: REM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszém: 15734202

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41276/2/2011.06.22
Vezetékijog
A vézrajz szerinti 313 m2 teriiletre.
jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:

10741980
cim : 9027 GYOR Kanddé Kalmén utca 11-13.

Folytatas a kovetkezd lapon
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 2/2

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/67589/2024

2024.08.23
VESZPRIM R 53
Belteriilet 5043 helyrajzi szim
Folytatis az e16z5 laprél
MLRESZ

w

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 402790/2/2023.01.26

eredeti hatarozat: 416643/2/2021.07.14
Vezetékjog
A vézrajz szerinti 11 kV-os fdldkabeles halézat és biztonsagi dvezete altal érintett 25 m2
teriiletre és a védzrajz szerinti 0,4 kV-os féldkébeles halézat és biztonsagi Svezete altal
érintett 3% m2 teriletre., A Fejér Megyei Korményhivatal FE/MMBO/00083-4/2023. Ugyiratszama
végleges hatdrozata alapjan (Eredeti hatarozat: FE/MMBO/02138-22/2021), (8/2181/2022),
(8/2182/2022).
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kand6 Kélmén utca 11-13.

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 403321/2024.02.02

Onadllsé széveges bejegyzés épliletfeltiintetés 8/1062/2023.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyz tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereijl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERKEPMASOLAT

Elektronikus:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térké pmisolat - Teljes masolat
2024.08.23 17:06:15

Helyrajzi szam: VESZPREM belteriilet 5043 Megrendelés szim: 7/2109/2024
Méretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 41229810002024
@ T =} - ‘ S03772
: Szinhaz g - Megyehﬂza \“‘ ““71 .:_7}
£
(5041) e
koztertlet

Szinhaz kert

_/Megyei K& ny'\‘{ta“r

o043 5040,

(5050)
at
Auer Lipot park

(5737)
Komakut tér

(5043)

A térképmiasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-ny ilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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NYILVANTARTASOK EGYUTTES LEKERDEZESE

Nyilvintartisok egytittes lekérdezése https://www.e-epites.hu/altlek8x76y/ingatlanReszletek ?telep_kod=11...
Nyilvantartdsok egyittes lekérdezése - Helyrajzi szdm szerinti keresés
Bezérds

Telepiilés: Veszprém Helyrajzi szdm: 5043
Ingatlan cime: Veszprém, 8200 Veszprém, Komakuit tér 4.

SZAKMAI KATEGORIA: OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTAS

ADATFORRAS: OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTAS

maemlék: Szt. Miklos templom romjai

régészeti lelGhely: Kélvéria-domb

régészeti lelGhely: Megyehdz utca

SZAKMAI KATEGORIA: KIVITELEZES MEGKEZDESE

ADATFORRAS: ELEKTRONIKUS EPITES! NAPLO (E-NAPLO)

Epitési naplé megnyitasa: 2021.12.14

Eplilet rendeltetése: nem lakéépiilet

Naplé tipusa, iktatészéma: Epitési engedélyhez kotott kivitelezési tevékenység -
2021/1176/123

SZAKMAI KATEGORIA: EPiTES

ADATFORRAS: EpiTESDGYI ENGEDELYEK (ETDR)

Eljéras tipus: Epitési engedélyezési eljérés

Kérelem benytijtds datuma: 2021.01.27

A végleges dintés adatai

Déntéshozd hatdsdg: Veszprém Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztély (épitésiigy, épitésfelligyelet, orokségvédelem)

A véglegessé vdlas datuma: 2021.04.06
Dantés kelte: 2021.04.01
Déntés jellemzéi: Erdemi dontés, Engedély, Jovahagyd
SZAKMAI KATEGORIA: EpiTES
ADATFORRAS: EPITESUGY] ENGEDELYEK (ETDR)
Eljérés tipus: Epitési engedélyezési eljaras
Kérelem benyuijtds ddtuma: 2020.06.15
A végleges dontés adatal
142 2022.11, 29, 11:3€
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Nyilvantartdsok egyiittes lekérdezése https://www.e-epites.hu/altlek8x76y/ingatlanReszletek 2telep_kod=11...
SZAKMAI KATEGORIA: EpirEs
ADATFORRAS: EPITESDGYI ENGEDELVEK (ETDR)
D&ntéshozé hatdsdg: Veszprém Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

FGosztély (épitésiigy, épitésfeliigyelet, orokségvédelem)

A véglegessé vdlas datuma: 2020.07.20
Déntés kelte: 2020.07.20
Déntés jellemzdi: Erdemi dontés, Engedély, Jovahagyo
242 2022.11.29. 11:3€
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Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantart
+36 70 6162900

Tel.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

KINALATI ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/31423429/nyomtatas

HOLD-ING 13 Kft.
ingat|an.com Holding I3 Kft. iy

+36 20 373 0386
T

Veszprém, Ovaros tér 20.
Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapterilet
3 9‘9’3 Ft 120 m?
Ingatlan &llapota Koltozhetd azonnal
Epités éve Min. bérleti id6
Emelet Rezsikoltség
Légkondicionalé Energetikai tandsitvany

Veszprém torténelmi belvarosaban az Ovéros tér 20. szam alatt 125 nm iroda helyiség kiadé. Az
ingatlan bérleti dija 9,9 EUR/nm +AFA.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/31423429) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

1/2 2024. 08.23. 11:43
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/34015351/nyomtatas
Borbély Gyula
ingatlan.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Lahner Gyorgy utca
Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alaptertilet
300000 Ft 108 m?
Ingatlan allapota jo allapotu Koltozhetd azonnal
Epités éve Min. bérleti idé 12 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség
Légkondicionalé Energetikai tandsitvany

Veszprém Léhner Gyorgy utcaban lévé iizlethdazban, hosszu tévra kiadé egy foldszinti tizlet rész.

Az ingatlan 100 m2 alapteriiletd, 2 helyiségbdl all, lizlettér és raktar.
Az (izlettér és raktar feldl is kiilon bejarattal rendelkezik.

Tovabba tartozik hozza a mellette 1évé iizlettel kozos hasznalatd teakonyha, 61t6z6, we-zuhanyzo,
valamint a bels6 udvari részen fedett kitilG is!

Az ingatlanhoz tartozé sajét udvari részen tébb autdé szamara van parkoldsi lehetdség!
Igény esetén az alagsorban tovabbi térolé lehet6ség bérelhet6 hozza!
Az ingatlan bérleti dija 300.000 ft. + AFA

A bérlemény kivaléan alkalmas barminemd iizleti, vallalkozési, szolgéltatési, irodai célra is!

1/2 2024. 08.23. 11:44
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rid https://ingatlan.com/34015351/nyomtatas

Az ingatlan 2024. mérciusaban koltozhetd!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34015351) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2024. 08.23. 11:44
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rid https://ingatlan.com/25012558/nyomtatas

Nivé Ingatlanforgalmi

Szakértéilroda "'

° I . L ) : / .
Ingatlan.com Niv6 Ingatianforgaimi - vimesmtst + gt

Szakértdi Iroda

+36 70 380 0323

Veszprém, Belvaros
Kiad6 utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
800 00O Fit 256 m?
Ingatlan &llapota felujitott Koltozhetd
Epités éve 1950 el6tt Min. bérleti id6
Emelet foldszint Rezsikoltség
Légkondicionalo van Energetikai tandsitvany

Veszprém abszolut belvarosaban, nagy gyalogos forgalmu helyen, utcafronti, nagy tivegportalos,
magas szinten felujitott, 256 m2-es lizlethelyiség bérbeado.

Az ingatlan két szinten helyezkedik el, az utcaszinten 147 m2, a -1. szint 109 m2. Az (izlethelyiség 3
bejérattal is rendelkezik.

Flitése légbeflivasos tavfiités hdmennyiségmérdvel és Iégkondiciondlé rendszer is kialakitasra kerdilt.
Az ingatlan 3 fazissal ellatott, szocidlis blokkokkal, konyhaval, szerviz szobaval, raktarozasi célra
kialakitott helyiséggel.

Uzletnek, irodanak, vendéglaté egységnek is kivaléan alkalmas.

Bérleti dija: 800.000 Ft + AFA + rezsi/hé. A tulajdonos hossz( tavi bérleti szerzdést vér el. A
Tulajdonos elvarasa, hogy szerz6déskatéskor kaucié megfizetése sziikséges, ami foglaloként is
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rid https://ingatlan.com/25012558/nyomtatas
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biztositék illetve az ingatlan birtokba adasakor a bérleti dij el6re megfizetése.

Az ingatlan megtekintése irodénkkal elére egyeztetett id6pontban torténik. Szivesen allunk
rendelkezésre!

Kerestink és kindlunk eladé és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régidban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakértéi Iroda teljes eladé és bérbead6 ingatlan és albérlet kinélatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonositd kéd: N3432

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/25012558) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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kornyezet, Megyehaza tér | | kornyezet, Megyehaza tér

kornyezet, az 5050 hrsz. | | kornyezet, az 5050 hrsz.

* N NN OSS

keleti homlokzat || keleti &s északi homlokzat
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északi homlokzat | | killtéri folyosé

kétvézo fogyasztotér || kétvézo fogyasztotér

| kavézo fogyasztotér | | aruatvevo, raktar
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wc elétér | | férfi wc el6tér

férfi wc | | férfi we

no6i we elétér | | ndi we
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manipulacios tér

pult | | gépészeti helyiség, a hdszivattyu beltéri egysége

személyzeti wc | | takaritoszertar
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biztonsagi kamera | | a hoszivattyu kiiltéri egysége

villanyora | | a vizora akndja
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vetteRi%énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.08.29. 11.13.33

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Sziiletési hely: VESZPREM
Sziletési datum: 1981.09.14.

Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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