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- Bérleti dij meghatarozasa a ,,VKSZ” Veszprémi
Koziizemi Szolgaltato Zrt. részére

a Veszprém 6438/3 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato ,,Volgybiifé” és
melléképiilete vonatkozasaban.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett kozpark, szocialis- és taroloépiilet
Cim: Veszprém
Irdnyitoszam: 8200
Hrsz.: 6438/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogli Véros
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Bérleti jog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Osszes alapteriilet: 66,14 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa, gazdasagi
dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci sszehasonlito adatok elemzésén
alapul6 megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2024.08.27. (az értékbecslés érvényessége
6 honap)
Megrendeld megnevezése: VKSZ Zrt

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 6438/3 hrsz.-u ingatlanon
talalhato Biifé, és melléképiilet bérleti
dija:

98 000,- Ft +AFA/hé azaz kilencvennyolcezer
forint +Afa/ho

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoth
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2024. 08.27.

Készitette:

Toéth Roland EV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany ut 15.

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsdszintli Ingatlanszakmai Mindsitésti
Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A VKSZ Zrt megbizta Téth Roland E.V .-t (székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany
2.) a Veszprém 6438/3 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato ,,Volgybiifé” és melléképiilete
értekelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanon taldlhato épiiletek bérleti dijanak a
megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalas alapjan, a megfeleld 0sszehasonlité adatok
megvalasztdsaval torténik, piaci Osszehasonlité modszerrel. A bérbeaddsnal a fajlagos
egységarat a kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhato nettd alapteriiletre
vetitem.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. 08. 27.-én To6th Roland értékbecslo tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, krnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgadlaton tilmenden
tajékozodott az adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

"1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
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3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.27.
Ingatlan cime: Beltertilet 6438/3
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 6438/3

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett kdzpark, szocidlis- €s taroloépiilet
Alaptertilete: 25883 m?

1/2. Miiemlék

1/3. Régészeti vagy torténeti jelentségli védett teriilet
Tulajdoni lap IL. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onall6 szoveges bejegyzés kialakult a 6438/1 hrsz. ingatlan megosztésa sordn

I11/2. Vezetékjog. Jogosult E.on Aramhélozati Zrt

I11/3. Onalld széveges bejegyzés épiiletfeltiintetés (szocilis— és taroldépiilet)

111/4. Vezetékjog. Jogosult E.on Aramhélozati Zrt

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 o6ran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8.
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu foéuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelitheté még vastiton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

s
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A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

-~

Herend Sl
Soly
Band Marka 52
Szentgal o 1830 | ) Berhida
: 72 Kiralyszentistvan
Veszprém — 53 Liter
Urkut FOZFOGYARTELEP. . PapkesZi
- o
@ Balatonfdzfd Kiingd
Nemesvamos Szentkiralyszabadja 710}
D Cs
Veszprémfajsz ¢
@ Balatonalmadi Balatonkenese
Felsoors Balatonakarat
Totvazsony D

Hidegkut
Pula ?

@

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 2 kilométer tavolsagra
északnyugati iranyban helyezkedik el. Megkozelitheté a Veszprémvolgyi utcabol, vagy a
»Kolostorok és kertek” elnevezésii kozteriiletrdl. Az épiiletek kozvetlen kornyezetében
miemlék, kozpark, természetes vizfolyas, és lakohazak talalhatoak. Az ingatlan
infrastrukturalis ellatottsaga kozepes, oktatasi intézmények, kereskedelmi - szolgaltato
egységek, iskola, 6voda, bolcséde, egészségiigyi intézmények 2000 méteren beliil
megtalalhatoak. Helyi, és helykozi buszjarat buszmegalldja 500 méter tavolsagra talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

ol

Ertékelt
ingatlan
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Az ingatlan kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:

Felsovarosi temet6

Bakonykarszt Zrt@
Mecsek Filiszért
Zrt. Raktarhaza
Dézsavarosi temetée
P:
Q,Oa,-a.’ 9
Kemencés Vendéglo 0
(&)
5 g
Ertékelt & :
: Céz:
ingatlan
Kolostorok és Kertek o

io Vélgy Bufe

oParkolo —
'f %//"\Q part alatt -

Népmesék. Jatszoter ged

Az Inatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
épliletek

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régié egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek — koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantili régioban a Veszprémi
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Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatdintézetek milkddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 6438/3 helyrajzi szami ingatlan a teriilete sik, fiivesitett, diszfakkal beiltetett
folyamatosan gondozott teriilet.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képez0 ingatlanon villany, viz, és csatorna kozm talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Zkp jelii ,,k6zparkok
teriilete” ovezetben talalhato. Kivonat a szabalyozési tervbol:

XER O orr e

Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:
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Az dvezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysdgu rekreédcios zoldteriiletek tartoznak, amelyek
legkisebb oldalmérete is 80 méternél nagyobb.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzoi

Epités éve: 2000-es évek
Szintek: foldszint
Funkcio: szolgaltato épiilet, és szocialis blokk

Teherhordo szerkezet:

Alapozas moédja:

Beton

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Bitumeneslemez szigetelés

Fugg6leges teherhordo szerkezet:

Ko, tégla

Bels6 valaszfalak:

Tégla

Tetészerkezet és tetéfedés, fodém tipusa

Fa fedélszék, fémlemez fedéssel

Nyildszarok:

Kiils6 ablak:

Fa ablakok, hészigeteld tivegezéssel

Kiilsé ajto: Fém
Belsé ajto: Fa, fémtokkal
Feliiletképzések:

Kiilsé falfeliilet:

Natur ko, és fa

Belso falfeliilet: Festett

Belsd padloburkolat: Keramia
Belsd padloburkolat allapota: jo
Epiiletgépészet:

Fiités, héleadok: -
Melegvizellatas: Villanybojler

Felujitas éve és tartalma:

Leiras:

Az értékelt ingatlanon talalhato épiiletek a 2000-es években épiiltek, foldszinti tagolodassal. Az épiiletek koziil az egyikben
vizesblokkokat, s a masikban pedig vallalkozasra is alkalmas helyiségeket alakitottak ki. Itt jelenleg biifé iizemel. Az épiiletek jo

allapotuak, de karbantartasuk idszerti.

Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuldé modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 6438/3 hrsz.-u ingatlanon talalhat6 ,,Volgy” biifé, és melléképiilete
a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az épiiletek
bérleti dijdnak meghatarozasa, gazdasagi dontéshez

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomésunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem 4&ll
fenn, a javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsadgoktol és egyeb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizd altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, €s azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2024. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizdlhatdo valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény bérleti dij értékére vonatkozoé megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben beélld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az értékelés soran, a bérleti dij meghatarozasakor figyelembe vettem, hogy a bérlét az alabbi
Iényeges kotelezettségek terhelik.

A bérld koteles a Jezsuita templom melletti pihendhelynél 1évd illemhelyeket az alabbi
id6intervallumokban nyitva tartani:

aprilis 1-méjus 31-ig és oy r
szeptember 1-t61 oktober 30- Janius 1 t(?l augusztus 31-1g
L minden nap
ig minden nap
Hétfo-péntek 10-17 10-18
Szombat-vasarnap 10-18 10-19

A nyitvatartasi id6t az Onkormdanyzati rendezvényekhez esetenként igazitani kell. A
nyitvatartasi 1id0 alatt a folyamatos lizemeltetéshez sziikséges személyzetet (beleértve a
szabadséagolast is) a bérldnek kell biztositania.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A bérleti dij meghatarozasa sordn az Ovatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonb6zo
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A bérleti dij meghatdrozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés
idépontjdban megvannak, véarhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal valo
szabalyszerli gazdalkodas ¢és haszndlat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

4.5.1 Bérleti dij értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd

crer

dijaival vetettem Ossze.
Az épliletek bérleti dijanak meghatarozasa:

A szamitas alapjan a Veszprém 6438/3 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato Volgy Biifé
épiileteinek piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo havi bérleti dijat 6sszesen:

98 000,- Ft/ho6 azaz kilencvennyolcezer forint/hénap 6sszegben hataroztam meg.

5. OSSZEFOGLALAS

Moddszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé érték: 98 000 Ft 100%
Az ingatlan silyozott forgalmi értéke:| 98 000 Ft

Piaci ar varhat6 alakulasa:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdaséagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2024. augusztus 27.

Téth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany at 15
Ad : 68123723-1-39
mlaszargsfi 003
22066 56-83541
..... AN
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Fels6szintii Ingatlanszakmai
Minésitésti Ertékelé (EUFIM 2023/648)

6. MELLEKLETEK
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

Bérleti dij meghatarozisa
(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar Kinalat Kinalat Kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér 6438/3 hrsz. Dozsavaros Lahner Gy. Jutasi u.
Epités éve 2012 1980 2000 1980
Eladas/kinalat ideje - 2024. augusztus 2024. augusztus 2024. augusztus
Telekméret (m2)

Infrastrukturalis
adottsagok

(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

Viz, villany, csatorna

Teljes kozmii

Teljes kozmit

Teljes kozmii

Ingatlan leirasa

hagyomanyos épitési moddal
épilt, részben felujitando
allapotu, foldszinti
biifépiilet, és szocialis blokk
villanybojler
melegvizellatassal.

felujitott, utcai bejarata
tizlethelyiség

felujitott, utcai bejarata
uzlethelyiség

felujitott, utcai bejarati
uzlethelyiség

forras: ingatlan.com/33471405 ingatlan.com/34015351 ingatlan.com/34126411
Az ingatlan redukalt
alaptertilete /mz/alaplerﬁ 66 55 108 60
Realizilt vagy kinalati bérleti dij (netté6 Ft/h6) 170 000 Ft 300 000 Ft 190 000 Ft
Fajlagos alapteriileti 4r 3091 Ft/m2 2778 Ft/m2 3167 Ft/m2
Arvaltozas korrekcié 0% 0% 0%
Kindlati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos ér 2 627 Ft/m2 2 361 Ft/m2 2 692 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Elhelyezkedés -10% -10% -10%
Alapteriilet -5% 15% 0%
Miiszaki dllapot, karbantartottsdag 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség -5% -5% -5%
Fiitési méd -15% -15% -15%
Szezondalis jelleg, egyéb kotelezettségek -15% -15% -15%
Osszehasonlito
korrekcid Osszesen -50% -30% -45%
Szamitott fajlagos

érték 1482 Ft/m2 1314 Ft/m2 1653 Ft/m2 1480 Ft/m2
Megjegyzés:
30%-nal magasabb korrekcio az épiiletek flitése, és a szezonalis mikodtetés miatt indokolt.
Ertékmeghatirozas:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos bérleti dija: 1482 Ft/m®
A bérleti dij érteke kerekitve
Gsszesen: 66 m2 X 1482 Ft/m2 98 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

HELYISEGKONYV

Helyiség megnevezése szint netto6 alapteriilet % redukalt teriilet
Konyha fsz 10,67 m2 100% 10,67 m2
Eladotér fsz 12,72 m2 100% 12,72 m2
Tarolo fsz 2,46 m2 100% 2,46 m2
Kozlekedd fsz 2,35 m2 100% 2,35 m2
Hats6 Tarold fsz 1,68 m2 100% 1,68 m2
Kozlekedd fsz 7,08 m2 100% 7,08 m2
Térolo fsz 2,67 m2 100% 2,67 m2
Ffi Wc fsz 11,26 m2 100% 11,26 m2
N6i We fsz 11,65 m2 100% 11,65 m2
Mozgassériilt we fsz 2,1 m2 100% 2,10 m2
Tarolo fsz 1,5m2 100% 1,50 m2
Osszesen: 66,14 m2 66,14 m2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s zam:1955280/6/2024
2024.08.27
VESZPRIM Szektor : 53
Belteriilet 6438/3 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztédly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett kézpark , szociédlis- és taroldéplilet 0 25883 0.00
2. bejegyzd hatérozat: 44766/1993.10.20
Miemlék
3. bejegyzd hatérozat: 39256/2007.05.11
Régészeti vagy torténeti jelentdségl védett tertilet
Kiemelten védett régészeti teriilet.
LRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogcim: jogutddlas
jogalléas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszém: 15734202
ILRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 44766/1993.10.20
Onalloé széveges bejegyzés kialakult a 6438/1 hrsz. ingatlan megosztasa soran.
2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 38445/2010.04.12
Vezetékjog
a terliletkimutatésban és a valtozési vézrajban foglaltak szerint.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.
3. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 37911/2012.03.14
Onallo szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés (szocidlis- és taroldépiilet).
Folytatas a kovetkezo lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 272
Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s zam:1955280/6/2024

2024.08.27
VESZPRIM b2Elon 53
Belteriilet 6438/3 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
MLRESZ
4. bejegyzd hatirozat, érkezési idd&: 30048/3/2014.01.02
Vezetékjog

A 8/1327/2013 és 8/1328/2013 szému valtozési vézrajz, tertletkimutatés, és az
FES-01/4440-3/2013 sz&mi jogerds hatédrozat szerinti terliletre, .,.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kélmén utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

FENYKEPEK

P

| megkozelités Veszprémvolgyi Gt ‘ | megkozelités, Veszprémvolgyi it

megkozelités, €s kornyezet || megkozelités, és kornyezet

megkozelités, és kornyezet \ \ kornyezet, és az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

FENYKEPEK

e

4

SN

homlokzat | | kérnyezet
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

FENYKEPEK

FFl wc | | FF1 wc

R

konyha, eladotér || konyha, eladotér

el6készitd || el6készitd
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024. 08. 26. 19:22 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Magéanszemély

ingatlan.com o

+36 20 541 8858

Veszprém, Tiizér utca 12.
Kiadé utcai bejaratos lizlethelyiség

Ar havonta Alapter(let
170 OOO Ft 55 m?
Ingatlan allapota  jo6 allapotu Koltozhetd azonnal
Epités éve 2001 és 2010 kozott Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség 10 000 Ft/ho
Légkondiciondlé  van Energetikai tanudsitvany  nincs megadva

Kivalé lehetdség! Dézsavaros szivében, a kozponti bevasarl6 egységektdl par méterre (Penny,
Gyogyszertar, Aldi..), a buszmegall6 kdzvetlen kézelében, parkoldval rendelkezé, utcai bejaratui
lizlethelyiség kiadé hosszabb tavra. Frissen fel(jitott, tobb kezel6 szobaval rendelkezik.

Az éplilet alkalmas barmilyen uzleti céld tevékenységre: bolt, rendels, komplex szépségszalon
(manikdr-pedik(r, fodraszat, kozmetika..), masszazsstudio, iroda stb. Vizes blokkok rendelkezésre
allnak, konyhaval, hatsé bejarattal rendelkezik.

Az (izlet mogotti hdzban nem laknak, abban rendelé miikodik.

2 havi kaucioét kériink, rezsi havi dijon felll fizetendé.

A tulajdonos vérja hivasat, szerzédéskotéskor 2 havi kaucio kifizetését kérjiik. Javaslatokra,
egyeztetésre nyitottak vagyunk!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33471405) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33471405/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024.08. 26. 19:22 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

https://ingatlan.com/33471405/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024. 08. 26. 19:23 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
in gat lan.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Lahner Gyorgy utca
Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
300000 Ft 108 m?
Ingatlan allapota jo allapota Koltozhetd azonnal
Epités éve nincs megadva Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség nincs megadva
Légkondicionalo nincs megadva Energetikai tandsitvany  nincs megadva

Veszprém Lahner Gyorgy utcaban Iévé (izlethazban, hosszu tavra kiadé egy foldszinti Gizlet rész.

Az ingatlan 100 m2 alaptertletd, 2 helyiségbdl all, tizlettér és raktar.
Az Uzlettér és raktar feldl is kiilon bejarattal rendelkezik.

Tovabba tartozik hozza a mellette 1év6 izlettel kozos hasznalatl teakonyha, 61t6z8, we-zuhanyzé,
valamint a belsé udvari részen fedett kitlg is!

Az ingatlanhoz tartozé sajat udvari részen tébb auté szamaéra van parkolasi lehetéség!
Igény esetén az alagsorban tovabbi tarolé lehetéség bérelheté hozza!
Az ingatlan bérleti dija 300.000 ft. + AFA

A bérlemény kivaldan alkalmas barminem(i Gzleti, vallalkozasi, szolgaltatasi, irodai célra is!

https:/fingatlan.com/34015351/nyomtatas 1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024.08. 26. 19:23 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Az ingatlan 2024. marciusdban koltozhetd!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34015351) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34015351/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024.08. 26. 19:26 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Bellovics Tamas

in gat I an.com Patent Home Ingatlaniroda k“

+36 20 611 3405

Veszprém, Jutasi Gti lakotelep

Kiado egyéb lizlethelyiség
Ar havonta Alapteriilet
190 000 Ft 60 m?
Ingatlan allapota  j6 allapotu Koltozhetd azonnal
Epités éve 1981 és 2000 kozott Min. bérleti idé nincs megadva
Emelet foldszint Rezsikoltség 15 000 Ft/hé
Légkondiciondlé  nincs megadva Energetikai tanusitvany ~ nincs megadva

A Patent Home Ingatlaniroda kiaddsra kinalja a #0135 referencia szadmu veszprémi lizlethelyiségét
a Haszkovo varosrészen!

- Veszprémben irodanak vagy tzlethelyiségnek hasznalhaté ingatlan varja Gj bérlgjét

- 60 m2 alapteriiletl, magasan felszerelt

- Az ingatlan két helyiségbdl, valamint teakonyhahdl és egy vizesblokkbdl all

- Beépitett butorokkal, salgé polcokkal, praktikusan kiépitett elektromos halézattal, riasztéval felszerelt
- A foldszinten helyezkedik el

- Két bejarata van, mindegyik oldalon biztonsagi raccsal ellatott

https://ingatlan.com/34126411/nyomtatas 1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 6438/3

2024.08. 26. 19:26 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
- A bérleti dfj 190.000 Ft + Afa / hé + rezsi, a tulajdonos 2 havi kauciét vér el a bérlétsl

Amennyiben a #0135 referencia szamu a Patent Home Ingatlaniroda altal kinalt veszprémi
lzlethelyiség vagy barmely a kinalatunkban talalhaté ingatlan felkeltette érdeklédését forduljon
hozzam bizalommal!

Ingatlanirodank dijmentes, banksemleges hitelligyintézéssel, illetve ligyvédi tanacsadéssal is all
Ugyfeleink rendelkezésére!

K6sz6ndm, hogy elolvasta hirdetésem!
Bellovics Tamas

Ingatlanértékesité
Patent Home Ingatlaniroda

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan

2o

(https://ingatlan.com/34126411) talélhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34126411/nyomtatas

2/2
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