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Készitette:

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6.
Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. I/17.

1. szamu példany

Csopak

o Gy
2024. oktober 17. Magyar

Ingationszévetség
#

Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



\ Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett miivel6dési kozpont és udvar
Cim: 8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy utca 2.
Hrsz.: 131
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1 tulajdoni
hanyadban

Jogcim: atadas

Jogéllas: tulajdonos
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan telekteriilete: 5513 m?
Nett6 alapteriilet: 4377 m?
Redukalt terilet: 2742 m?

Koézmii-ellatottsag: 0sszkdozmiives

Jelenlegi funkcid: Digitélis élménykozpont, konnytizenei kdzpont, iroda

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2024. 09. 30.

Megrendeld megnevezése: Veszprém MJV Onkorményzata

MEGALLAPITOTT BERLETI DIiJ

2 742 000 Ft/ho, azaz

A allapitott bérleti dij 6 : o T 2 A . o on
megallapitott bérleti dij dsszesen kétmillio-hétszaznegyvenkétezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij afat nem tartalmaz. A megallapitott bérleti dij nem tartalmazza az
ingatlanon talalhatd ingdsagok hasznalati dijat. A pinceszint alapteriiletét gyenge allapotabol
adododan 0%-os redukald tényezd mellett vettiik figyelembe. Az utcafronti rész hasznosithatosaga,
kiadhatosaga kialakitdsa miatt korlatozott, itt 40%-os redukald tényez6t alkalmaztunk. A
foépiilettd] északra fekvd, provizdrikus tarolo alapteriiletével nem szamoltunk.

NY-IMMO in”a'm szakertd Kft.
Csopak, 2024. oktobegfi y.- 8229 Csopak, Patak vtca 6

Adoszam: 14159200-2-19
Készitette: Bszsz.: 10400425-50526787-57881(( Ellenérizte:

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felséfoku ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)

(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)

Epinger Andras

Eurdpai Felsészintii Ingatlansz 7k
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 22 5@@):"“
Felsoéfoku ingatlanvagyon- ertekel A
(OKJ 54 3439 02)

(nevjegyzék: Veszpréem MJV
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém MJV Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai iroda — Vagyongazdalkodasi Csoportja 2024.
szeptember 30-an bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a
8200 Veszprém, Ddzsa Gyorgy utca 2. szam alatt talalhatd, 131 helyrajzi szamon nyilvantartott,
»Kivett miivel6dési kozpont és udvar” megnevezésii ingatlan bérleti dijanak meghatarozasaval.

Az értékelés célja bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (I1.27.) szamu, a pénziigyi
szervezetek ingatlanokkal Osszefliggd kockazatainak kezelésér6l szolo ajanlasa, illetve az EVS
2016 alapjan elvégeztiik az ingatlanrész redlisan szedhet bérleti dijanak a meghatirozasat a
Megbizo bérbeadasi ligylettel kapcsolatos dontésének elésegitése érdekében.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatiarozasa a szegmentalas alapjan a megfeleld Osszehasonlito adatok
megvalasztasaval torténik, piaci Osszehasonlitd modszerrel. A kiszolgald helyiségeket magaban
foglalo, funkcionalisan elsdsorban az értékelt ingatlanrészhez pinceszint nett6 alapteriiletét a
bérbeadhatd nettd alapteriilet (NLA) a szakmai normaknak megfeleléen nem tartalmazza. A
bérbeadasnal a fajlagos egységarat a kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzben kiadhatd
nettd alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. szeptember 30-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lap (2024.10.04.)
e E-hiteles térképmasolat (2024.10.04.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

23 hrsz.:
Tulajdoni lap datuma: 2024. 10. 04.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Ddzsa Gyorgy utca 2.
Ingatlan fekvése Belteriilet
Helyrajzi szama: 131
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Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: Kivett miivel6dési kdzpont és udvar

Telek teriilete: 5513 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42581/1992.12.07

Hanyad: 1/1

Jogcim: atadas

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

11/2. bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 49979/2004.11.10

Vezetékjog
Jogosult: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.
Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.

11/3. bejegyz hatarozat, érkezési idd: 49958/2/2010.11.02

Vezetékjog a vazrajz szerinti 198 nm-nagysagu teriiletre. Magyar Kereskedelmi Engedélyezési
Hivatal Székesfehérvar Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatosag MKEH-SZFMMBH/4913-
2/2010/MU szamu jogerds hatarozata alapjan.

Jogosult: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.

Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.

H1/4. bejegyzb hatdrozat, érkezési ido: 41276/2/2011.06.22

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 185 m2 teriiletre.
Jogosult: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.
Cim: 9027 Gyo6r, Kandé Kalman utca 11-13.

/5. bejegyzb hatarozat, érkezési idé: 57702/2017.12.21

Jelzalogjog 239 499 000 FT, azaz kétszdzharminckilencmillio-négyszazkilencvenkilencezer FT ¢€s
jarulékai erejéig. A VEM/01/2481-10/2017. szamu hatosagi szerzodés és VEM/01/2481-9/2017.
szdmu jelzalogszerzddés alapjan.

Jogosult: VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Cim: 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

11/6. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 403721/2022.02.01. eredeti hatarozat: 198/1986.01.09

Egyeb épitésiigyi korlatozas. A III/1. sorszam alatti, 198/1986.01.09. szamu bejegyzes rangsoraba.
Jogosult: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
Cim: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Kozép-dunantili régioban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém varmegye
székhelye. A varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdol 14 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran beliil elérhet6. A kozuti kozlekedésben a 8-as
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73-as szamu fouton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu
fouton érheté el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a

kornyezo régiokkal.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan telepiilés belvarosanak szélén, a Dézsa Gyorgy és a Toborzd utca sarkan
talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, parkoldas az ingatlan teriiletén, illetve az utcédban
lehetséges, egészségiigyi és oktatasi intézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek,

kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:

kozintézmények 1 km-es korzetben elérhetéek. Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen
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Gazdasdgi kornyezet

Az 59 738 f6s Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2019. jan. 1.) a
Ko6zép-dunantuli régio egyik dinamikusan fejlodd varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetéen jelentés idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kdzpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskdrzetére kevésbé jellemzo. A nyilvantartott allaskeresok szama 698 {6, a munkanélkiiliségi
rata 1,88 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2024. 09. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracido nyertese a teljes Kozép-dunantali régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
kapcsolodva orszagos jelentdségii kutatointézetek miikodnek a varosban. Az el6bbiek miatt a
telepiilésen az ingatlandrak regiondlis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az irodapiac

A hazai gazdasag 2023-as visszaesése ¢és annak szerkezete nem tdmogatta a kereskedelmiingatlan-
piac folyamatait, amelyet igy tovabbra is ciklikus és strukturalis kockazatok &veznek. A
kereskedelmiingatlan-szegmensek koziil a szallodaszektor teljesitménymutatoi javultak — a kiilfoldi
vendégforgalomnak koszonhetden — 2023-ban, a tobbi szegmensben pedig az egyedi beruhazoi és
kormanyzati dontések, illetve a gazdasagi novekedés idei visszatérése hozhatnak némi javulast.
Eléretekintve, 2024-ben az inflacio mérséklodésével, a realbérek emelkedésével és a fogyasztoi
bizalom erdsddésével a belso keresleti tételek tamogatjak a GDP boviilését, amelyek pozitivan
hathatnak a kiskereskedelmi és szalloda alszegmensekre. Az exportteljesitményt a gyenge europai
konjunktiara visszafogja, ugyanakkor a folyamatban 1év6 és az tjonnan bejelentett jelentds

kapacitasbovité kiilfoldi kozvetlentdke-beruhdzasok megvaldsulasa hossza tavon segiti az export
boviilését, pozitiv hatast gyakorolva az ipari-logisztikai keresletre és fejlesztésekre.

A budapesti irodapiacon 2023-ban 2 szazalékponttal 13,3 szdzalékra, az ipari-logisztikai piacon
pedig jelentés mértékben, 4,8 szazalékponttal 8,6 szazalékra emelkedett a kihasznalatlansagi rata.
A 2023-as keresleti szintek és az ujonnan atadni tervezett teriiletek volumene mellett a mutatod
tovabbi emelkedése varhatd. Az ¢épiilé irodateriiletek volumenének csokkend trendje 2023.
negyedik negyedévben megtort, a kdzintézmények irodaigényei miatt tobb uj épiilet kivitelezése is
elindult. 2023-ban az ipari-logisztikai szegmensben az elinduld 1) fejlesztések volumene kozel
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negyedére csokkent, az el6z0 évihez képest. A 2024-ben atadni tervezett Uj teriiletek eldbérleti
aranya az iroda- és ipari-logisztikai fejlesztéseknél is 55 szazalék koriili, amely magasabb a
megel6zé két év adatanal, enyhitve a kihasznalatlansdgi ratdk emelkedésének irdnyaba hato
nyomast.

2023-ban a hazai kereskedelmiingatlan-piac befektetési forgalma 0,6 milliard eurdt tett ki, ami 38
szazalékkal elmarad a 2022. évi forgalomtdl. E volumen 82 szazalé¢ka hazai befektetokhoz
kotodott. Az emelkedd hozamok, magas finanszirozasi koltség és mérsékelt bérleti kereslet
tovabbra is kivarasra 6sztonzik a befektetoket, ami 2024-re is alacsony befektetési forgalmat vetit
elére. A KKE régio valamennyi orszagaban emelkedett az elsddleges (legjobb elhelyezkedésii és
mindségl ingatlanokra vonatkozd) irodahozam, és orszagonként 24—68 szazalék kozotti mértékben
csokkent a befektetési forgalom. Az elsddleges irodahozamok és bérleti dijak alapjan szamitott
tokeértékek a KKE régioban atlagosan 8 szazalékkal, Budapesten 9 szazalékkal csokkentek 2023.
év végére az egy évvel korabbihoz képest, az elmilt masfél évben kumulaltan pedig mar rendre 13
¢és 21 szazalékos értékcsokkenés latszik.

2023-ban a bankok 42 szazalékkal kisebb volumenben folyositottak kereskedelmi ingatlannal
fedezett projekthiteleket, a szallodak kivételével valamennyi ingatlantipus esetén csokkent az 1j
kibocsatasok volumene. Az MNB Hitelezési felmérése alapjan, 2023 negyedik negyedévében a
bankok valamennyi {izletiingatlan-szegmensben szigoritottak a hitelezési feltételeken, és 2024 elsé
félévére is tovabbi szigoritast helyeztek kilatdsba a megvaltozott kockazati tolerancia miatt.
Osszességében a hazai hitelintézetek kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel-kitettsége
mérlegf6osszeg és szavatolotoke aranyosan is kevesebb, mint fele a 2008-as valsag utani szintnek,
és a portfoliomindség tekintetében sem mutatkozott romlas. A potencidlisan emelkedd
kereskedelmiingatlan-piaci kockazatok miatt, 2023 oktoberében az MNB Pénziigyi Stabilitasi
Tanédcsa a koronavirus-jarvany kitorésekor hatdrozatlan iddre felfiiggesztett rendszerkockazati
tokepuffer (SyRB) 2024 juliusatdl torténd, preventiv céli ujraaktivalasardl dontott, erdsitve a
bankok sokkellenallo-képességét.

Felhasznalt forrasok: MNB Magyar Nemzeti Bank (2024): Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés,

2024. aprilis Elérhet6: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2024-aprilis

Az ingatlan ovezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos hatdlyos szabalyozasi terve alapjan Vt-22 jeli
telepiiléskdzponti vegyes lakoteriilet épitési dvezetbe tartozik.
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Kivonat a szabalyozasi tervbol:

Vegyes teriiletek
8.§

(1) A vegyes teriiletek épitési Gvezetei az aldbbiak:

a) 'Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletek: Vt-01: - Vt-66.

b) Vk kozponti vegyes teriiletek: Vk-01: - Vk-11.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten

a) elhelyezhetd:
lakoepiilet.
igazgatasi épiilet.
kereskedelmi. szolgaltatd. vendéglatd. kereskedelmi szallasépiilet szolgaltato épiilet.
egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet.
egyhazi. oktatasi. egészségiigyi. szocialis épiilet.
sportépitmeény.
parkolohaz. tobbszintes parkolo-épitmény kizardlag az SZT-ben meghatérozott helyen.

8. nem zavard hatast gazdasagi épitmény.
b) nem helyezheto el:

SN b 9 N =

e

10

Szakeért6 cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



\ Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-Immao KFt. Helyrajzi szama: 131

onalld parkoloteriilet és garazs a 3.5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.
(3) A kozponti vegyes teriileten
a) elhelyezhetd:
1. igazgatasi épiilet.

2. kereskedelmi, szolgaltato. vendéglato. kereskedelmi szallasépiilet szolgaltato épiilet.
3. egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,

4. egyhazi, oktatasi, egészségiigyl. szocialis épiilet,

5. sportépitmeny.

6. parkoldhaz, tébbszintes parkolo-épitmény kizarélag az SZT-ben meghatarozott helyen.
7. nem zavard hatasu gazdasagi épitmény. tovabba

8. lakas rendeltetési egység kizarolag a foldszint feletti szinteken.,
b) nem helyezhet6 el:
parkoloteriilet és garazs a 3.5 t dnstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara.
(4) A vegyes teriiletek épitési ovezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kézmiivesitéssel (a termikus
energiaellatas villamos-energiaval is kivalthatd) helyezhetd el.
(5) A Déli Intézményteriilet Vt-12, Vi-13, Vt-14, Vt-22, Vi-27 és Vk-03 gvezeteiben lakoépiilet nem
helyezhetd el. legfeljebb 1 db, a tulajdonos. a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.
(6) Egyedi eloirasok:
a) Veszprém. D-i intézménykdzpont:

Elokertek:

- a Fiiredi ut mentén min. 30 m

- E-D-i gyiijtéit mentén min. 40 m
(kivéve a KV4 jelii teriiletet)

- Egyéb utak mentén min. 10 m

- Tovabbi tombbelso feltarasara
szolgaldo magan, vagy kozteriileti
kiszolgald ut mentén min. 5

b) 58 59
A Jutasi ut varosrész-kozpont Vt-62 és Vi-63 jelii épitési dvezeteinek tertiletén:

A teriileten kételezoen alkalmazando a szintteriilet-mutato.
A teriileten lakas nem létesithetd.
Az egybefiiggd. tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja meg a 30,0 m-t.

Homlokzatokat burkolattal (tégla. ko, fém, fa) tagolt feliiletekkel kell kialakitani.
Homlokzaton a fém és a fa feliiletek ardnya legfeljebb 20-20% lehet.

Eal

N

A teriileten magastetd legfeljebb 20% aranyban létesithetd, sik fémlemez és/vagy

iivegfedéssel.

6. A lapostetok legalabb 50 % -n zoldfeliiletet tetékertként kell kialakitani. A telepithetd
novényallomany szerkezete: a tetokert legfeljebb 60% -n kétszintes gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart novényallomany. legaldbb 40 % -n haromszintes, gyep-,
cserje-, és lombkoronaszinttel képzett névénytelepités.

7.  Biztositani kell a tetofeliiletek min. 20 % -n a gyalogos feliilet kialakitasi lehetGségét,
valamint azok akadalymentes megkozelitését legalabb a Jutasi Gt feldl.

8. A parkdnymagassdgot a SZT-n feltiintetett magassagi értékhez (szintvonal) képest kell

meghatarozni.
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9. A parkanymagassag felett létesithetd tetofelépitmények kozstt legalabb 10 m széles
kozt kell biztositani. A tetdfelépitménvek homlokzati feliiletét legalabb 50 %-ban
tivegezett modon kell kialakitani.

10. A teriileten a gépészeti épiiletelemek az épiilet részeként, épitészetileg egységes
modon, takartan keriilhetnek kialakitasra.

11, A Vt-62 jelu épitesi dvezet tertiletén, épitési helyén atvezetett it és a nyugati épitési
hatarvonal kozotti teriileten gépkocsitarolo csak terepszint alatt, vagy épiilettdmegen
belil 1étesitheto.

12, A Vt-62 jelu épitési dvezet teriiletén legfeljebb 500 parkoldhely létesithetd, melynek
90%-a (450) épiilettémegen belill, vagy terepszint alatt alakitandd ki. A felszinen
legfeljebb 50 parkoldhely helyezheto el. A Vt-63 jeli épitési dvezet teriiletén felszini
parkolas céljara a minimalis zéldfelillet és a megengedett legnagyobb beépités
tertiletén felil megmarado r1ész hasznalhato. Parkolds céljat szolgalo teriilet: a
parkoloallas. és a hozza vezeto kiszolgalo 1t egyiittese.

13, Az Lk-14 jelil épitési ovezet keleti hatara mentén a SZT-en feltiintetett helyen
legkésobb a szomszédos VT-62 &vezetben tervezett létesitmény hasznalatba vételi
engedélyéig a létesitmény épittetdjének. beruhazojanak koltségére. zajvédelmi
létesitmény helyezendd el. A zajvédelmi létesitményt a szomszédos ut forgalmi
terhelésének megfelelden kell méretezni, ugy, hogy a teriileti zajterhelési hatarértékek
biztositottak legyenek.

14, Az Lk-14 jelii épitési &vezet keleti hatara mentén a SZT-en feltiintetett helyen
legkésobb a hasznalatba vételi engedélyig zajvédelmi létesitmény helyezendd el.
¢) %A Tersanszky J. Jend utca menti Vt-52 6vezetben a beépitési vonal megegyezik az utcai
szabalyozasi vonallal.
d) S162p Cholnoky Jené utca. Léczy Lajos utca. Dornyai Béla utca altal hatarolt Vit-33 jeld
ovezetben a megengedett épitménymagassag 16,0 m.

e) %A Kopacsi at és Jutasi 1t csatlakozasanal. a két it kozott elhelyezkedd. Vt-08 jelii vezetben
levd 2375, 2376, 2377/8. 2388, 2389. 2390/1. 2390/2 hrsz-u teriiletek Osszevondsa utdn az
ovezeti hataron €s szabalyozasi vonalon beliili tertilet tovabb nem oszthato.

d) * %A Cholnoky Jené utca. Loczy Lajos utca. Dornyai Béla utca altal hatérolt Vt-33 jelit
gvezetben a megengedett épitménymagassag 16.0 m.

e) A Kopécsi ut és Jutasi ut csatlakozasandl. a ket 0t kozott elhelyezkedd. Vi-08 jelil 6vezetben
levo 2375, 2376, 2377/8, 2388, 2389, 2390/1. 2390/2 hrsz-u teriiletek dsszevonasa utan az
dvezeti hataron és szabalyozasi vonalon beliili teriilet tovabb nem oszthato.

f) A Budapest utca. Kabay Jénos utca és Ady Endre utca 4ltal hatérolt témbben a telkenként
megengedett maximalis lakdsszam 4 db.

¢) “Gyulafiratéton a Kastély utca altal hatérolt Vt-03 jelii épitési dvezet teriiletén nem kell
elOkertet tartani.

h) A Petofi Szinhdz szinhazkertben elhelyezkedd terepszint alatti épitmeényei felett épitési hely
nem létesitheto. a teriilet kézkerti jellegét meg kell 6rizni.

i) %A Vt-64 jelii Gvezetben a hatsékert mérete legalabb 10 m.

i) ’A Munkicsy Mihaly utca és Orhaz utca kozott elhelyezkedd Vi-66 jelii vezetben a telek
teriiletével megegyezd bruttd szintteriilet épithetd. A bruttd szintteriiletbe nem szamit bele a

flated)

szint alatti gépkocsitarold és egyéb tarold helyiség teriilete.
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Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.

(7) %A vegyes teriiletek telekalakitasi. épitési eléirasai:

PN

a . Kialakitandé 1
—_— —_— o .
= = % o —_ telek legkisebb
N =l = = =
3 2 2 = = = e
= — = = b - = 5= o8 v
= 2 - O .o = D c DS = = =2 &0 )
D —t B ah £ 2 o) =, o) =, o ¢ =] ) =]
2T o = S92 3 S Ej S B3 25 2 2
= g = 522 | &= o & el g P
== o 2 ¥H3E| PR 25 B3| s~ | o
g2¥ 3 2 | 22| =25 |25 2R| SE| EE
Vt-01 SZ 400 5 45 40 16
Vt-02 5Z 9200 30 5.4 30 16
Vt-03 SZ 400 30 45 20 16
Vt-04 SZ 3000 30 54 20 16
Vt-05 SZ 700 30 54 20 16
Vt-06 SZ 700 30 6 20 16
Vt-07 SZ 7500 30 6.5 20 16
Vt-08 SZ 800 30 7.5 20 18
Vt-09 SZ 3000 30 10.5 20 35
Vt-10 SZ 2000 30 10.5 20 35
2 Vt-11 SZ 9200 30 12 20 16
E Vt-12 SZ 7500 35 7.5 20 16
@ Vt-13 SZ 3500 35 10.5 40 16
& Vt-14 SZ 30000 35 12 30 16
> Vt-15 SZ 400 40 54 20 16
g Vt-16 SZ 400 40 4.5 20 16
& Vt-17 5Z 400 40 54 20 16
Z Vt-18 SZ 800 40 6.5 20 16
= Vt-19 SZ 1000 40 7.5 40 16
15 Vt-20 SZ 450 40 7.5 40 16
= Vt-21 SZ 800 40 7.5 20 16
|| ve-22 SZ 4000 40 7.5 40 16
Vt-23 SZ 2000 40 7.5 40 16
Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:
‘@O Az ingatlan telke szabalytalan sokszog alakt, északnyugat

143

/3 délkelet hossztengelyli, délnyugati (Dozsa utca) és délkeleti
@+ | (Toborz6 utca) utcafrontra nyitott. A teriilet délkelet felé

- /| enyhén lejtds  terepfelszinli, nagyrészt  aszfaltozott

1/ L parkolokkal, a telekhatarok mentén fiives.

Kozmiiellatottsag

Az ingatlan 0Osszkozmiives, 0Onall6 kozmi mérdorakkal
felszerelt.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

\\ Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre
= ~utal6 jel az értékelt ingatlan teriiletén nem észlelhetd.
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3.3 Az épiilet miiszaki jellemz6i

Az épiilet jellemzdi:

Epités éve:

1973

Ertékelt netto alapteriilet:

4033 m?

Ertékelt NLA alapteriilet:

2742 m?

Tagolodas:

Pince + foldszint + 2 emelet

Funkcio:

Digitalis élménykozpont,
koénnytlizenei kdzpont, iroda

Teherhordo szerkezet:

Alapozas moddja:

Monolit vb. kehelyalapok, monolit vb. gerendaraccsal 6sszekotve

Talajnedvesség elleni

Bitumenes lemezszigetelés

Fiiggbleges teherhordo
szerkezet:

Monolit vasbeton egyszintes konzolos pillérek kozott kitolto keramia

Vizszintes teherhordo

Monolit vasbeton fodémszerkezet

Belso valaszfalak:

Tégla valaszfalak

TetOszerkezet és tetofedés:

Lapostetd, kétrétegli modifikalt bitumenes szigetelés

Nyilaszarok:

Kiilso ablak:

szintmagas acél szerkezetii, egyrétegii iivegezési

Kiilso ajto:

Fém és 1 db milanyag szerkezetl ajtd

Belso ajto:

Fa szerkezetii beltéri ajtok

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet: A foldszinten klinker tégla, mashol vakolt parapet falak
Belso falfeliilet: Festett, csempézett

Bels6 padloburkolat: Keramia, cementlap, szdnyegpadld, PVC, mettlachi, beton
Epiiletgépészet:

Futés, holeadok Gazkazan, radiator holeadokkal

Melegvizellatas: Gazkazan és villanybojlerek

Kommunikéacio: Vezetékes telefon, internet

Egyéb: Riaszt6, biztonsagi kamera

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatva, onalloan mért
Csatornazas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatva

Gézellatas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatva, 6nallo méréora

Elektromos aramellatas:

A szolgéltat6 haldzatara csatlakoztatva, 6nallo méréora

Igényszint:

Allapot:

Az utcafronti rész felgjitott, azudvari részek kozepes és feljitandod
allapotuak.

Felujitas ideje, tartalma:

2024: a digitalis élménykozpont kialakitasa
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Az épiilet leirdsa:

Az épiilet 1973-ban vasbeton vazszerkezettel, keramia kit6lto falazattal, pince, f6ldszint és 2 emelet
tagolodassal épiilt. A Dozsa Gydrgy utca feldli fejépiilettét 2023-2024-ben teljesen felujitottak-
atalakitottak, digitalis élménykozpontot hoztak 1étre. Innen egy kozépfolyoson juthatunk el az
épiiletegyiittes hatso traktusaiba. A szintek itt belsd Iépcsével 0Osszekotottek, kozépfolyosods
kialakitasuak. Az utcafronti rész 2022-2024-ben teljesen felujitott, a kozépsé részt 2017-ben
ujitottak fel, a hatso rész felujitando, illetve kdzepes allapota.

Az épiilet alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatdak:

HELYISEGKONYV
. 1,90 m redukalt/
Helyiség megnevezése szint nett(')' feletti allapota | % | egynemiisitett
alapteriilet . @
alapteriilet alapteriilet
SZ1fogd foldszint 11,03 m2 11,03 m2 jo 40% 4,41 m2
Elécsarnok foldszint 212,39 m2 212,39 m2 jo 40% 84,96 m2
Jegy/Info foldszint 14,03 m2 14,03 m2 jo 40% 5,61 m2
Biifé foldszint 16,65 m2 16,65 m2 jo 40% 6,66 m2
Takarito szertar foldszint 5,73 m2 5,73 m2 jo 40% 2,29 m2
Biifé raktar foldszint 6,94 m2 6,94 m2 jo 40% 2,78 m2
El6tér foldszint 2,56 m2 2,56 m2 jo 40% 1,02 m2
We, 61626 foldszint 322m2 322m2 jo 40% 1,29 m2
Mosdd, we foldszint 4,97 m2 4,97 m2 jo 40% 1,99 m2
Kiallitas foldszint 330,52 m2 330,52 m2 jo 40% 132,21 m2
Karbantart6 helyiség foldszint 13,22 m2 13,22 m2 jo 40% 5,29 m2
Hulladék tarolo foldszint 18,52 m2 18,52 m2 jo 40% 7,41 m2
Kozlekedd foldszint 16,81 m2 16,81 m2 jo 40% 6,72 m2
Noi el6tér foldszint 8,02 m2 8,02 m2 jo 40% 321 m2
We néi foldszint 13,96 m2 13,96 m2 jo 40% 5,58 m2
Férfi elotér foldszint 5,87 m2 5,87 m2 jo 40% 2,35 m2
We férfi foldszint 12,34 m2 12,34 m2 jo 40% 4,94 m2
W takaritos zertar foldszint 2,45 m2 2,45 m2 jo 40% 0,98 m2
Lépcsohaz foldszint 10,4 m2 10,4 m2 j6 40% 4,16 m2
Elétér-lépesShaz f51dszint 34,5 m2 345m2 gyenge |[100% | 34,50 m2
a;jifskr.eglos Mon. HK.KBC. | s zint 2031 m2 | 2031m2 | gyenge |100% | 20,31m2
Vizesblokk foldszint 13,65 m2 13,65 m2 gyenge | 100% 13,65 m2
Igazgatoiiroda foldszint 21,84 m2 21,84 m2 gyenge | 100% 21,84 m2
Mobilbankarok foldszint 13,65 m2 13,65 m2 gyenge | 100% 13,65 m2
Ko6zleked6 foldszint 31,42 m2 31,42 m2 gyenge | 100% 31,42 m2
Titkarsag foldszint 20,34 m2 20,34 m2 gyenge | 100% 20,34 m2
Hit. Szak. Vall. Hit. MFB Pont foldszint 13,14 m2 13,14 m2 gyenge | 100% 13,14 m2
Lépcs6haz foldszint 16,11 m2 16,11m2 | kozepes | 100% 16,11 m2
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Személyzeti bejarat foldszint 10,83 m2 10,83 m2 kézepes | 100% 10,83 m2
PB Unit foldszint 20,34 m2 20,34 m2 jo 100% 20,34 m2
PB Targyalo foldszint 13,97 m2 13,97 m2 jo 100% 13,97 m2
PB El6tér foldszint 7,67 m2 7,67 m2 jo 100% 7,67 m2
PB Unit foldszint 20,52 m2 20,52 m2 jo 100% 20,52 m2
KBC Targyalo foldszint 13,65 m2 13,65 m2 jo 100% 13,65 m2
Osztalyvezeté Iroda foldszint 13,61 m2 13,61 m2 jo 100% 13,61 m2
Osztalyvezeté Iroda foldszint 12,36 m2 12,36 m2 jo 100% 12,36 m2
Ko6zlekedd foldszint 40,88 m2 40,88 m2 jo 100% 40,88 m2
Kerengd 1. emelet 300,98 m2 300,98 m2 jo 40% 120,39 m2
Elményfolyosé nyugat 1. emelet 20,74 m2 20,74 m2 jo 40% 8,30 m2
Immerziv tér (hexagon) 1. emelet 348,14 m2 348,14 m2 jo 40% 139,26 m2
Elményfolyos észak 1. emelet 20,75 m2 20,75 m2 jo 40% 8,30 m2
Elétér nyugat 1. emelet 9,17 m2 9,17 m2 j6 40% 3,67 m2
Projektszoba (studi6) 1. emelet 64,51 m2 64,51 m2 jo 40% 25,80 m2
Elotér észak 1. emelet 9,17 m2 9,17 m2 36 40% 3,67m2
Személyzeti 61t65z6 1. emelet 10,63 m2 10,63 m2 jo 40% 4,25 m2
Wc 1. emelet 1,07 m2 1,07 m2 jo 40% 0,43 m2
Lépcséhaz 1. emelet 44 m2 4,4 m2 jo 40% 1,76 m2
Kiselem raktar 1. emelet 8,97 m2 8,97 m2 jo 40% 3,59 m2
Takaritd szertar 1. emelet 3,46 m2 3,46 m2 jo 40% 1,38 m2
Védett tér 1. emelet 10,18 m2 10,18 m2 jo 40% 4,07 m2
Raktar 1. emelet 7,92 m2 7,92 m2 kozepes | 40% 317m2
Ko6zlekedd 1. emelet 23,87 m2 23,87 m2 kozepes | 40% 9,55 m2
Raktar 1. emelet 7,92 m2 7,92 m2 kozepes | 40% 317m2
Kozlekedd 1. emelet 17,55 m2 17,55 m2 kozepes | 40% 7,02 m2
Nagyelem raktar 1. emelet 14,34 m2 14,34 m2 kozepes | 40% 5,74 m2
Raktar 1. emelet 3,08 m2 3,08 m2 kozepes | 40% 1,23 m2
Takaritd szertar 1. emelet 2,24 m2 2,24 m2 kbzepes | 40% 0,90 m2
Tart6zkodo 4 £6 1. emelet 14,39 m2 14,39 m2 kozepes | 40% 5,76 m2
Teakonyha 1. emelet 3,08 m2 3,08 m2 kbzepes | 40% 1,23 m2
Mosdd 1. emelet 2,5 m2 25m2 kozepes | 40% 1,00 m2
Személyi 61t6z6 1. emelet 8,96 m2 8,96 m2 jo 40% 3,58 m2
Lépcséhaz 1. emelet 8,52 m2 8,52 m2 jo 40% 341 m2
Irattar 1. emelet 28,97 m2 28,97 m2 jo 100% 28,97 m2
Irattar 1. emelet 75m2 7,5m2 jo 100% 7,50 m2
Iroda 1. emelet 22,13 m2 22,13 m2 jo 100% 22,13 m2
Iroda 1. emelet 21,4 m2 21,4 m2 jo 100% 21,40 m2
El6tér foldszint 2,56 m2 2,56 m2 jo 100% 2,56 m2
We, 6lt6z0 foldszint 3,22 m2 3,22 m2 jo 100% 3,22m2
Mosdd, we foldszint 4,97 m2 4,97 m2 jo 100% 4,97 m2
Kiallitas foldszint 330,52 m2 330,52 m2 jo 100% 330,52 m2
Karbantart6 helyiség foldszint 13,22 m2 13,22 m2 jo 100% 13,22 m2
Hulladék tarolo foldszint 18,52 m2 18,52 m2 jo 100% 18,52 m2
Kozlekedd foldszint 16,81 m2 16,81 m2 jo 100% 16,81 m2
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No6i elotér foldszint 8,02 m2 8,02 m2 jo 100% 8,02 m2
We néi foldszint 13,96 m2 13,96 m2 jo 100% 13,96 m2
Férfi elotér foldszint 5,87 m2 5,87 m2 jo 100% 5,87 m2
W férfi foldszint 12,34 m2 12,34 m2 jo 100% 12,34 m2
W takaritos zertar foldszint 2,45 m2 2,45 m2 jo 100% 2,45 m2
Lépcs6haz foldszint 10,4 m2 10,4 m2 jo 100% 10,40 m2
Férfi we, mosdo 1. emelet 527 m2 5,27 m2 jo 100% 5,27 m2
Teakonyha 1. emelet 29,49 m2 29,49 m2 jo 100% 29,49 m2
Iroda 1. emelet 28,97 m2 28,97 m2 jo 100% 28,97 m2
Iroda 1. emelet 22,13 m2 22,13 m2 jo 100% 22,13 m2
Kozlekedd 1. emelet 51,96 m2 51,96 m2 jo 100% 51,96 m2
Vizesblokk 1. emelet 7,6 m2 7,6 m2 jo 100% 7,60 m2
Iroda 1. emelet 28,97 m2 28,97 m2 jo 100% 28,97 m2
Iroda 1. emelet 29,49 m2 29,49 m2 jo 100% 29,49 m2
Iroda 1. emelet 28,97 m2 28,97 m2 jo 100% 28,97 m2
Iroda 1. emelet 54,85 m2 54,85 m2 jo 100% 54,85 m2
Iroda 1. emelet 11,13 m2 11,13 m2 jo 100% 11,13 m2
Vizesblokk 1. emelet 10,95 m2 10,95 m2 jo 100% 10,95 m2
El6tér 1. emelet 2,88 m2 2,88 m2 jo 100% 2,88 m2
Zuhanyz6 1. emelet 3,6 m2 3,6 m2 jo 100% 3,60 m2
Iroda 1. emelet 14,8 m2 14,8 m2 jo 100% 14,80 m2
Iroda 1. emelet 21,24 m2 21,24 m2 jo 100% 21,24 m2
Iroda 1. emelet 21,77 m2 21,77 m2 jo 100% 21,77 m2
Iroda 1. emelet 28,62 m2 28,62 m2 jo 100% 28,62 m2
Iroda 1. emelet 28,44 m2 28,44 m2 jo 100% 28,44 m2
Iroda 1. emelet 29,06 m2 29,06 m2 jo 100% 29,06 m2
Kozlekedd 1. emelet 50,13 m2 50,13 m2 jo 100% 50,13 m2
Kozlekedd 2. emelet 17,1 m2 17,1m2 jo 100% 17,10 m2
Tech Support 2 16 2. emelet 14,47 m2 14,47 m2 j6 100% 14,47 m2
Mosdd 2. emelet 2,43 m2 2,43 m2 jo 100% 2,43 m2
Oltoz6 2. emelet 3,02 m2 3,02 m2 j6 100% 3,02 m2
Szerver 2. emelet 20,17 m2 20,17 m2 jo 100% 20,17 m2
Tetd kijarat 2. emelet 8,63 m2 8,63 m2 jo 100% 8,63 m2
Lépcs6haz 2. emelet 8,47 m2 8,47 m2 jo 100% 8,47 m2
Technikai raktar 2. emelet 19,53 m2 19,53 m2 jo 100% 19,53 m2
Kozlekedd 2. emelet 4,93 m2 4,93 m2 jo 100% 4,93 m2
Lépcs6haz 2. emelet 3,74 m2 3,74 m2 jo 100% 3,74m2
Hasznalaton kiviili tér 2. emelet 20,57 m2 20,57 m2 kozepes | 100% 20,57 m2
Hasznalaton kiviili tér 2. emelet 20,49 m2 20,49 m2 kozepes | 100% 20,49 m2
Lépcs6haz 2. emelet 3,74 m2 3,74 m2 kozepes | 100% 3,74m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2 2897m2 | kozepes | 100% 28,97 m2
El6tér 2. emelet 7,36 m2 7,36 m2 kozepes | 100% 7,36 m2
Iroda 2. emelet 22,13 m2 22,13 m2 kozepes | 100% 22,13 m2
Iroda 2. emelet 29,48 m2 2948 m2 | kozepes | 100% 29,48 m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2 28,97 m2 kozepes | 100% 28,97 m2
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Iroda 2. emelet 28,97 m2 28,97 m2 kozepes | 100% 28,97 m2
Iroda 2. emelet 21,24 m2 2124m2 | kozepes | 100% 21,24 m2
Iroda 2. emelet 22,13 m2 22,13m2 | kozepes | 100% 22,13 m2
Vizesblokk 2. emelet 7,8 m2 7,8 m2 jo 100% 7,80 m2
Kozlekedd 2. emelet 57,69 m2 57,69 m2 jo 100% 57,69 m2
Iroda 2. emelet 59,33 m2 59,33 m2 jo 100% 59,33 m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2 28,97 m2 jo 100% 28,97 m2
Iroda 2. emelet 21,24 m2 21,24 m2 jo 100% 21,24 m2
Iroda 2. emelet 42,38 m2 42,38 m2 jo 100% 42,38 m2
Vizesblokk 2. emelet 10,95 m2 10,95 m2 jo 100% 10,95 m2
Kamara terem 2. emelet 179,64 m2 179,64 m2 jo 100% 179,64 m2
Kazanhaz pinceszint 92,4 m2 924m2 |[felgjitando | 0% 0,00 m2
Fiit6 szoba pinceszint 11,2 m2 112m2  |felujitand6 | 0% 0,00 m2
Fiird6+wc pinceszint 55 m2 55 m2 feltjitando | 0% 0,00 m2
Elotér pinceszint 57 m2 57m2 felajitando | 0% 0,00 m2
Raktar pinceszint 57 m2 57m2 felajitando | 0% 0,00 m2
Lépcséhaz pinceszint 11,2 m2 112m2  |felajitand6 | 0% 0,00 m2
Kozlekedd pinceszint 11,2 m2 112m2 |felajitando| 0% 0,00 m2
EL Miihely pinceszint 20,4 m2 20,4m2 |feltjitando | 0% 0,00 m2
Olajfogd pinceszint 13,6 m2 13,6 m2 |felajitand6| 0% 0,00 m2
Raktar pinceszint 135 m2 135m2 |felajitand6| 0% 0,00 m2
Raktar pinceszint 20 m2 20,m2 |felijitando | 0% 0,00 m2
Trafd pinceszint 39,6 m2 39,6 m2 |felajitandd| 0% 0,00 m2
Elektromos kapcsolohelyiség pinceszint 212 m2 212m2 |felujitand6 | 0% 0,00 m2
Primer kapcsold pinceszint 136 m2 136 m2 |felujitand6| 0% 0,00 m2
Raktar pinceszint 12 m2 12,m2  |felgjitand6| 0% 0,00 m2
Akku t61t6 pinceszint 11,2 m2 11,2m2 |felajitand6 | 0% 0,00 m2
Lépcs6haz pinceszint 11,2 m2 11,2m2 |feltjitand6| 0% 0,00 m2
Térolo pinceszint 11,2 m2 11,2m2 |felajitand6| 0% 0,00 m2
Akku tarold pinceszint 11,2 m2 112m2 |felajitand6 | 0% 0,00 m2
Labor pinceszint 13,6 m2 136m2 |felajitando| 0% 0,00 m2
Kozlekedd pinceszint 20,6 m2 206 m2 |[felgjitando| 0% 0,00 m2
Csdfolyoso pinceszint 1932 m2 1932m2 |felijitandd| 0% 0,00 m2
Szell6z6 géphaz pinceszint 84,2 m2 842m2 [felyjitandd| 0% 0,00 m2

OSSZESEN: 4377 m2 | 4377 m2 2742 m2

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhatd alaprajz szemlélteti.

4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Osszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk. Elegend6 piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazéasahoz.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az afa sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatdsaganak jogi eredetii korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem
vallalunk.
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Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemit valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovobeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besoroldsdval Osszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjelolt célra torténd felhasznalasdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhaszndlast kivéve
— csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A Dbérleti dij az ingatlan teriiletén talalhatdo ingdsagok hasznalatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentGs
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatirozas
Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében realisan tervezhetd bérleti dij

mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesitheté allapotot
feltételeztiink.
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A szamitast a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Mutatok Frtékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Székesfehérvir Gyér Szombathely
Veszprém, Dozsa utca 2.
Utca/at/tér Fiird6 utca Belvaros Paragvari ut
Epités éve 1958 /1962 ~1950/ 2015 1970-es évek 1992

Eladas/kinalat ideje

2024. oktober

2024. oktober

2024. oktober

Infrastrukturalis adotts agok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.)

a telepiilés belvarosanak
sz€1én, a forgalmas Dozsa
Gyorgy utca és a Toborzod
utca sarkan talalhato, jo
infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal, 6sszkdzmiives

a belvaros szEéén talalhato,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal,
Osszkozmiives, parkolas sajat
teriileten lehetséges

atelepiilés belvarosaban,
kdzponti helyen talalhato,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kdzlekedési
kapcsolatokkal,
0sszkozmiives, 3 db
parkolohellyel

Szombathely északi
varosrészén, a belvarostol 2
km-re, a varos egyik
féutvonala mellett, lakohazas
kornyezetben talalhato,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturalis és kozlekedési

kapcsolatokkal,
9sszkozmiives; parkolas az
épiilet eldtt, ingyenesen
lehetséges

Ingatlan leirasa

vasbeton vazas, keramia
kitolt6 falazati, gazkozponti
fitéses épiilet, parkolas sajat

két épiilettombbdl allo
kétszintes, teljesen felajitott,
gazkazan fitéses irodaépiilet

liftes irodaépiilet 4. és 5.
emeletén talalhato, modermn
futésrendszerrel és feltjitott

gépészettel rendelkezé

1992-ben épiilt, jo allapotu, ,
foldszint, emelet és tetotér
tagolodasu, gazkazan flitéses

teriileten biztosithato (7 euro/m2/ho) irodatér, vizesblokkokkal irodaépiilet
forras: ingatlan.com/33862555 ingatlan.com/33833895 ingatlan.com/33615279
Redukalt alapteriilet /m2/ 2742 2982 1090 1025
8 384 251 Ft 1900 000 Ft 2 340 551 Ft
Realizalt vagy kindlati bérleti dij
€20874 €1852 €250 003
Fajlagos alapteriileti 4r 2812 Ft/m2 1743 Ft/m2 2283 Ft/m2
Kinalati korrekcio -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos ar 2 249 Ft/m2 1394 Ft/m2 1827 Ft/m2
Foldrajzi elhely ezkedés -20% -20% 0%
Telepiilésen beliili elhely ezkedés, kornyezet 0% 0% 5%
Alapteriilet 0% -30% -30%
M iiszaki allapot -25% -5% -20%
Fitési mod 0% 0% 0%
Sajat vizesblokk 0% 0% 0%
Parkolasi lehetoség 0% 5% 0%
Epiileten beliili elhely ezkedés, kialakitas 0% 10% 0%
Korrekci 6sszesen -45% -40%) -45%)
Szémitott fajlagos bérleti dij 1026 Ft/m2 1237 Ft/m2 837 Ft/m2 1005 Ft/m2
MNB szerinti euro arfolyam: 401,66  (2024.10.17.)
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 1000 Ft/m?
Bérleti dij 6sszesen: | | 2742 m2 | X | 1000 Ft/m2 | 2742 000 Ft
A 30%-ot meghalado korrekcid oka az épiilet atlagost joval meghaladd alapteriilete, illetve
specialis kialakitasa.
A fentiek alapjan az ingatlan havi bérleti dijat
2 742 0000 Ft-ban, azaz kétmillio-hétszaznegyvenkétezer forintban
hataroztam meg
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5, OSSZEFOGLALAS

A megallapitott bérleti dij 6sszesen:

2 742 000 Ft/hé, azaz
kétmillio-hétszaznegyvenkétezer forint/hod

A megallapitott bérleti dij afat nem tartalmaz. A megallapitott bérleti dij nem tartalmazza az

ingatlanon taldlhat6 ing6sagok hasznalati dijat.

A pinceszint alapteriiletét gyenge allapotabol addéddéan 0%-os redukald tényezd mellett vettiik
figyelembe. Az utcafronti rész hasznosithatosaga, kiadhatésaga kialakitasa miatt korlatozott, itt

40%-os redukalo tényezdt alkalmaztunk.

A szakvéleményhez a Megbizd hiteles foldhivatali térképmasolatot nem, csak egy kataszteri
helyszinrajzot bocsatott rendelkezésiinkre. A megallapitott bérleti dij a helyszinrajz és a hiteles
ingatlan-nyilvantartas egyezésége mellett érvényes.

A féépiilettdl északra fekvd, provizorikus tarolo alapteriiletével nem szamoltunk.

Veszprém, 2024. oktober 17.

Felsofoku ingatlanvagyon-érték

BAKONY-IMMUG Ingatlanszakérto Kft.
Székl 8229 Csopak, Patak utca 6

M0 L
LUU-2-17

Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Készitette: &ul /L‘Q/
79 -

Europai Felsoszintii Ingatlanfza ;
Minésitésii Ertékeld (EUFIM 202175

(OKJ 54 3439 02)
(nevjegyzék: Veszpréem MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal o
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/79010/2024
2024.10.04
VESZPREM Samktor: 53
Belteriilet 131 helyrajzi szim
8200 VESZPREM Dézsa Gydrgy utca 2.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 0 (i ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett mOvelddési kdzpont és udvar 0 5513 0.00
ILRES Z
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42581/1992.12.07
jogcim: Atadas
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
toérzsszam: 15734202
HLRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 49979/2004.11.10
Vezetékjog
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG toérzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé K&lman utca 11-13.
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 49958/2/2010.11.02
Vezetékjog
a vazrajz szerinti 198 nm-nagysagu teriiletre. Magvar Kereskedelmi Engedélyezési Hivatal
Székesfehérvar Mérésiigyli és Miszaki Biztonsagi Hatésag MKEH-SZFMMBH/4913-2/2010/MU szamu
jogerds hatarozata alapjan.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROUEN MOUKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé K&lman utca 11-13.
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41276/2/2011.06.22
Vezetékjog
A vazrajz szerinti 185 m2 teriiletre.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdrzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé K&lman utca 11-13.
Folytatas a kévetkezo lapon
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/79010/2024
2024.10.04

VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 131 helyrajzi szim

Folvtatas az €16z laprol
ILRESZ
5. bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 57702/2017.12.21
Jelzalogjog 239 499 000 FT,azaz kétszazharminckilencmillié-négyszazkilencvenkilencezer FT és
jarulékai erejéig .
A VEM/01/2481-10/2017. szamG hatbsagi szerzddés és VEM/01/2481-9/2017. szama
jelzalogszerzddés alapjan.

jogosult:
név: VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL tdrzsszam: 15789415
cim : 8200 VESZPREM Megyehaz tér 1.

6. bejegyzd hatadrozat, érkezési idoé: 403721/2022.02.01
eredeti hatarozat: 198/1986.01.09
Egyéb épitéstigyi korlatozas
A III/1. sorszam alatti, 198/1986.01.09. szami bejegyzés rangsoraba.

jogosult:
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA térzsszém: 15734202
cim : 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitdé erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamiigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabdél kertilt kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERKEPRESZLET
Veszprém, Dbzsa Gy. u. 2. //ARKANCE
131 hrsz. SYSTEMS

—
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ —- KOZEPSO ES HATSO EGYSEG

FOLDSZINTI ELZART RESZ, ALAPTEROLET
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KINALATI OSSZEHASONLITO ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/33862555/nyomtatas
Marcz Agnes g
L . ’/ »
|ngat|an.com MARCZ INGATLAN & - Jr—r
+36 20 960 7878

Székesfehérvar, Fiirdo utca
Kiado egyéb iroda

Ar havonta Alapterilet Minimum bérelhetd
2804 Ft
e 2982 m? 1000 m?
Ingatlan allapota feldjitott Min. bérleti id6 12 hénap

Epités éve Uzemeltetési dij

Min. bérelhet6 1000 m?
Emelet teriilet
Epiilet szintjei 2 Akadélymentesitett
Tetotér
Légkondicionalé van
Parkolas udvari beall6 -
Bltorozott nem benne van az arban
Energetikai
Koltozhet6 e
tanusitvany

Bip-003970. Székesfehérvar, Flirdé utcaban két éplilettombbdl all6 kétszintes, 6sszesen kdzel
3000m2 alapteriilet( irodaéplilet egyben vagy megosztva bérbeado!

Parkolést illetéen néhany féréhely kdzvetleniil az épiilet el6tt, tovabba sorompdval elzérhaté belsd

1/3 2024. 10. 17. 12:09
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udvaron akdr 50-60 auté szamara alkalmas terdilet talélhato.

Az épiiletek belsé elrendezésiiket illetéen kozépfolyosordl nyild, kiilonbézé méretd irodahelyiségek
kerliltek kialakitasra. Recepcid, kisebb-nagyobb irodahelyiségek, targyaldk, férfi, illetve néi mosdd,
raktar, teakonyha éll rendelkezésre az épliletek mindegyik szintjén.

Korabbi hasznélatbdl adédéan hangszigetelt stididszoba is kialakitdsra keriilt a hdtsé épiiletben.
Flitését kdzponti gdzkazan biztositja, minden helyiség klimatizalt.

Bérleti dij: 7 EUR +AFA/m2/h6 +rezsi +kauci6
(bérbevett alapteriilet és bérleti id6 fiiggvényében minden esetben egyedi ajanlat késziilt)

Ha felkeltette érdeklédését, hivja irodénkat bizalommal, éljen ingyenes, személyre szabott
hitelligyintézés szolgaltatdsunkkal. Segitiink tovabba adasvételhez sziikséges ligyvédi
kozrem(ikodésben, energetikai tanusitvany, valamint értékbecslés elkészitésében.

For English details please send us a message or an e-mail, thank you.

2/3 2024. 10. 17.12:09
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33862555) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

343 2024. 10. 17.12:09
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Csornyei Tamas
Ingatlan.com Ingatlan 4 you

Gyor, Belvaros
Kiadé irodahelyiség irodahazban

Ar havonta Alapterilet Minimum bérelhetd
1900 000 Ft 1090 m? 41 m?
Irodahaz kategéridja B vagy B+ Uzemeltetési dij
Emelet 4 Min. bérelhetd 411 m?
teriilet
Epiilet szintjei 5
Tet6tér
Legkondiclond|o e Parkolas teremgarazs hely -
i . benne van az arban
Butorozott részben
Napelem
Koltozhetd
Energetikai
Min. bérleti id6 12 honap tandsitvany

Gy6r, Belvarosanak kozponti részén, liftes irodahdzban 1.090 m2 iroda kiadé.
Ar: 1.900.000,Ft/H6+AFA+rezsi+3 havi kaucié

Nyilvénos ismertet6:
A teljes 1090 m2 irodafeliiletbdl, 411 m2 a 4. emeleten (jelen hirdetés), a 679 m2 pedig az 5.

emeleten talalhato.
Az 1090 m2-bdl, a hasznos iroda feliilet 878 m2, ami 30 db irodabdl és egy targyaldbal all. A tobbi
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\" Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-immao KF. Helyrajzi szama: 131

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rid https://ingatlan.com/32060862/nyomtatas

teriileten a wc-k, mosdok, teakonyhék, valamint a kozlekedd helyezkedik el.

A 4. emeleten a hasznos iroda feliilet 331 m2, ami 15 db iroda. A tobbi teriileten a we-k, mosdok,
teakonyhdk, valamint a kozlekedé helyezkedik el.

Az 5. emeleten a hasznos iroda feliilet 679 m2, ami 15 db irodat és egy targyalét jelent. A tobbi
teriileten a we-k, mosddk, teakonyhdk, valamint a kézlekedd helyezkedik el.

A két szint kiilon és egyben is bérlehetd.

A bérbeaddsra kinalt feliilet modern hités-f(ités rendszerrel rendelkezik, a viz és villamosségi
hélézat az elmdilt 15 évben teljes cserén esett at.

3 db zért gépkocsiparkol6 tartozik az irodahoz. (1 db a 4. emelethez, 2 db az 5. emelethez)
Fajlagos havi bérleti dij: 1.750,-Ft/m2+AFA

Rezsi a bérleti dij felett fizetendé.

Kaucid: 3 havi

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https:/ingatlan.com/32060862) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2024.10. 17. 12:18
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Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.

Bakony-Immao KFt. Helyrajzi szama: 131
ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33615279/nyomtatas
o Maganszemély
ingatlan.com Py

+36 20 956 7593

Szombathely, Paragvari utca
Kiado egyéb iroda

Ar havonta Alaptertlet Minimum bérelheté
2900Ft 1025 m? 1025 m?
Ingatlan allapota  j6 allapotd Min. bérleti id6
Epités éve 1987 62 2000 kbzitt | CZomelictesidl axnéldi
Min. bérelhetd 1025 m?
Emelet teriilet
Epiilet szintjei Akaddlymentesitett
Tet6tér
Légkondiciondlé6 van
Parkolas udvari beallé -
Butorozott benne van az drban
Energetikai
Koltozhet6 azonnal o
tanusitvany

Az ingatlan Szombathely északi varosrészében, a véros egyik féatvonalan, az intézményi teriilet
kozelében, foleg lakdépiiletekkel beépitett teriileten helyezkedik el. Megkozelitése kdziton
személygépkocsival és tomegkozlekedési eszkdzokkel egyarant kivalé. A belvarostdl valé
tévolsaga kb. 2 km.
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Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-Immao KFt.

Helyrajzi szama: 131

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33615279/nyomtatas

Az 1.104 m2 nagységu telken lévé éplilet 1992-ben késziilt el. Az épiilet beépitett hasznos teriilete:
1.025 m2. Az épiilet jobboldalén, a foldszinten nagyméret(i ligyféltér van, mégotte irodak és egy
teakonyha taldlhaté. A masik oldalon, kozépfolydsoéra felflizve, 5 irodahelyiséget alakitottak ki. Az
emeleten — szintén kdzépfolyosds elrendezéssel — 10 db iroda és a telefonkdzpont helyiségei
vannak. A tet6térben — magasitott, teljes értéki szint, melynek alaprajzi kialakitdsa hasonl6 az elsé
emelethez - tovabbi 10 iroda és a kazénhaz (az éplilet flitése gézkazanrél torténd kozponti fiités)
kapott helyet.

Bérleti dij: brutté 2.900Ft/hé/nm+rezsi.
Eladasi ar: 460 millié Ft.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/33615279) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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\ Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-immao KFF. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Dézsa Gyorgy utca latképe | | kornyezet, a Dézsa Gyorgy utca latképe

kornyezet, a Toborzé utca latképe | | kornyezet, a Toborzd utca latképe

homlokzat | | homlokzat
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FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat I | homlokzat

homlokzat | | homlokzat |

homlokzat | [ az ingatlan teriilete
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FENYKEPEK 3. OLDAL

nem értékelt provizorikus melléképiilet | | foldszinti szélfogd (CODE bejarata)

foldszinti elécsarnok | | foldszinti eléesarnok

foldszinti elécsarnok | [ foldszinti 6lt6z6

40

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



\‘ Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-Immao KFt. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 4. OLDAL

foldszinti biifé raktar || foldszinti biifé

foldszinti létér || foldszinti elétér, villanybojler

foldszinti elécsarnok | [ f6ldszinti el6csarnok
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FENYKEPEK 5. OLDAL

foldszinti kiallitas || foldszinti kiallitas

foldszinti kozlekeds || foldszinti kozlekeds

foldszinti hulladéktérold | | foldszinti vizesblokk
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FENYKEPEK 6. OLDAL

foldszinti vizesblokk || foldszinti vizesblokk

foldszinti vizesblokk || foldszinti vizesblokk

foldszinti vizesblokk | | foldszinti vizesblokk
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Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-Immao KFt. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 7. OLDAL

1épcs6 az emeletre | | emeleti kereng6

emeleti kerengd | | emeleti immerziv tér (hexagon)

e

emeleti immerziv tér (hexagon) | [ emeleti immerziv tér (hexagon)
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FENYKEPEK 8. OLDAL

emeleti projektszoba (stidio) | | emeleti kozlekedd

emeleti kozlekedd | | emeleti nagyelem raktar

emeleti vizesblokk | [ emeleti vizesblokk
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FENYKEPEK 9. OLDAL

1épcsd | | foldszinti személyzeti bejarat (EKF)

foldszint, villanybojler || foldszinti kozlekedd

f5ldszinti iroda | | f5ldszinti iroda
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FENYKEPEK 10. OLDAL

foldszinti iroda, klima | | f6ldszinti iroda, radiator

foldszinti elétér | | foldszinti targyalo

foldszinti targyald | | foldszinti iroda
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FENYKEPEK 11. OLDAL

>

foldszinti iroda || foldszinti iroda

1épcs6 az emeletre I I 1. emeleti nagyelem raktar

1. emeleti nagyelem raktar | [ 1. emeleti raktar
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\" Ertékelt ingatlan cime:8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2.
Bakony-immao KF. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 12. OLDAL

1. emeleti k6zlekedd | [ 1. emeleti tartozkodo

1. emeleti teakonyha | I 1. emeleti személyi6ltoz6

Iépcsé a 2. emeletre | [ 2. emeleti kozlekedo
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Bakony-immao KF. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 13. OLDAL

2. emeleti kozlekedd | [ 2. emeleti tech support

2. emeleti tech support | I 2. emeleti 61t6z6

2. emeleti 61t6z6 | [ 2. emeleti szerver
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FENYKEPEK 14. OLDAL

2. emeleti szerver | | EKEF- volt kamraterem

EKF- volt kamraterem || HANGAR- foldszinti ltér-lépcséhaz

foldszinti el6tér-lépesdhaz | | foldszinti kozlekeds
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Bakony-Immao KFt. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 15. OLDAL

foldszinti vizesblokk || foldszinti vizesblokk

foldszinti vizesblokk || foldszinti vizesblokk

1. emeleti kozlekedd | [ 1. emeleti vizesblokk
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Bakony-Immao KFr. Helyrajzi szama: 131

FENYKEPEK 16. OLDAL

1. emeleti vizeshlokk | | 2. emelet, 1épcs6hdz

2. emeleti kozlekedd | | 2. emeleti vizesblokk

2. emeleti vizesblokk | [ 2. emeleti kozlekedd
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FENYKEPEK 17. OLDAL

2. emeleti kozlekedd | | 2. emeleti kozlekedd

2. emeleti iroda (probaterem) | | lejarat a pinceszintre

pinceszinti kozlekedd | [ pinceszinti akku helyiség
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FENYKEPEK 18. OLDAL

pinceszinti szell6z6géphaz (régi) | | pinceszinti trafo

pinceszinti trafo, villanyora | | pinceszinti el6tér

pinceszinti kozlekedd | [ pinceszinti gazkazanok
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vetteRi%énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.10.17. 16.23.22

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Sziiletési hely: VESZPREM
Sziletési datum: 1981.09.14.

Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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