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Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban van a Veszprém 5043 hrsz.-u, ,kivett kalvaria, kavézd” megnevezés,
9500 m?* teriilet(i ingatlanon talalhatd kavézd funkciéju épilet (a tovabbiakban:
Epulet).

Az ingatlan, amelyen az Epiilet taldlhatd, Veszprém kdzpontjaban, az Egyetem utca —
Megyehdz tér — Erzsébet sétany — Erzsébet liget altal hatarolt terileten helyezkedik
el, amellyel tobb, a varos szempontjabol fontos intézmény kozvetlenil hataros. A
Plspokkertben a Veszprémi Petdfi Szinhaz és az EOtvos Karoly Konyvtar, a
Megyehaza épiilete, az Erzsébet sétany mentén a Csermak Antal Zeneiskola és a
Laczkd Dezs6 Muzeum, valamint kozvetlen a terileten, a Kalvaria-dombon a
kozépkori Szent Miklds templom rom taldlhatd. A teriilet jelentds hatarat képezi a
Pannon Egyetem Campusa.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az el6terjesztés targyat képezd Epllet a TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2019-00078
azonositoju, ,Szent Miklos-szegi Kalvaria-domb és kdrnyezetének infrastrukturalis
felGjitasa és funkcidébdvitése” cimli projekt tamogatasi konstrukcid keretén belll
kialakitott 113,5 m? netto terilet(i, egyszintes, zoldtetd fedésii kavéhaz.

Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 270/2024. (IX. 26.)
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dontott az Epilet nyilvanos, atlathaté és
megkilonboztetés-mentes versenyeztetési eljarason alapuld, bérlet jogcimén térténd
hasznositasarol.

A Hatdrozatban foglaltak alapjan a "VKSZ" Zrt. lefolytatta a palyazati eljarast. A
palyazatok benyujtasi hatarideje 2024. oktdber 28. napja 9.00 dra volt.

A palyazati hirdetményre 1 db palyazat érkezett. A palyadzati anyag bontasara a
VKSZ" Zrt. Veszprém, Hazgyari ut 1. szam alatti székhelyén 2024. oktober 28.
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napjan 9 ora 30 perckor keriilt sor. A palyazati anyag bontasa soran megallapitasra
kerilt, hogy a "NOVITAS-INVEST" Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhely: 8200
Veszprém, Acél u. 2.) az Epiilet bérlésére nettdé 601.000,- Ft/hd Osszegli ajanlatot
tett. A benyuijtott ajanlat érvényes, a palyazati eljaras eredményes volt.

A Kozgylilés a Hatarozatban ugy dontott, hogy a tulajdonosi jogkdr gyakorldja a
palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatokat az 6sszességében legelonydsebb ajanlat
szempontja alapjan biralja el az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Stlyozas
Ajanlott bérleti dij 6sszege 80

A gazdasagilag kiegyensulyozott mikodtetés elémozditasat biztosito 20
hasznositas

Osszesen 100

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az ®nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szoldé 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a
palyazati kiirds gy kerll meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az
Osszesseégében legel6nydsebb ajanlat szempontja alapjan keriilnek elbiralasra, a
benyujtott ajanlatokat Ertékeld Bizottsagnak kell véleményezni.

Tekintettel arra, hogy a palyazati kiirdsra csak egy ajanlat érkezett, az Ertékeld
Bizottsag Osszehivasara nem keriilt sor. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasaval
megbizott ,VKSZ"” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. az értékelési szempontokat
figyelembe véve értékelte a beérkezett ajanlatot és javasolja, hogy az Ingatlanra a
bérleti szerzOdést a "NOVITAS-INVEST” Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. vel kdsse
meg az Onkormanyzat.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2024. oktdber 28.

Murakozy Péter



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2024, (...) hatarozata
a Liget kavéhaz ingatlan bérlet jogcimén torténo hasznositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtérgyalta a ,, Déntés
a Liget kdvéhdz ingatlan bérlet jogcimén torténd hasznositasarol” cim(i elGterjesztést,
és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorméanyzatdnak Kozgylilése joévahagyja a
Veszprém 5043 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Komakut tér 4. szam alatti —
ingatlanon elhelyezked6 kaveéhaz funkcioju epuletet érintd, Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkorményzata — mint bérbeadd — és a "NOVITAS-INVEST” Kereskedelmi
és Szolgaltatd Kft. — mint a nemzeti vagyonrdl sz4l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdésében meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiilé bérld — kozotti
bérleti szerz6dést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgy(ilése felhatalmazza
polgarmestert a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal a bérleti szerzddés
alairasara.

Hatarido: 3. pont: 2024. december 16.
FelelOs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2024. november 7.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



Melléklet a ..../2024. (...) hatarozathoz

BERLETI SZERZODES
amely létrejott
egyrészrol
név: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
torzskonyvi azonositd szama (PIR): 734202
adodszama: 15734202-2-19
statisztikai szamijele: 15734202-8411-321-19
szamlavezet6 pénzintézete: OTP Bank Nyrt.
pénzforgalmi jelz6szama: 11748007-15430001
képviseli: Porga Gyula polgarmester

mint bérbeadd — tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

név: "NOVITAS-INVEST"” Kereskedelmi és
Szolgaltato Korlatolt Felelosségli Tarsasag

székhelye: 8200 Veszprém, Acél utca 2.

adodszama: 14942310-2-19

cégjegyzékszam: 19-09-512052

szamlavezetl pénzintézete: MBH Bank Zrt.

pénzforgalmi jelz6szama: 10104820-33773700-01005006

képviseli: Borsi Andras ligyvezetd

mint bérlo — tovabbiakban: Bérlo —

egylittesen felek (tovabbiakban: Felek) kozott alulirott helyen, napon az alabbi
feltételekkel:

1. El6zmények

1.1. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgydlésének a 270/2024. (IX. 26.) hatarozata alapjan nyilvanos, atlathatd
és megkilonboztetés-mentes versenyeztetési eljaras lefolytatasara kerilt sor,
a Veszprém 5043 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Komakut tér 4. szam
alatti — ingatlanon elhelyezked6 kavéhaz funkciéju éplilet bérlet jogcimén
torténd hasznositasa targyaban. A palyazati eljaras érvényes és eredményes
volt.

2. A bérlet targya:

2.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Veszprém 5043 hrsz.-U ingatlanon
elhelyezked6 113.5 m? nagysagu kavézd funkcioju éplletet (a tovabbiakban:
Bérlemény) és a Bérlemény 1. mellékletben meghatarozott berendezéseit.
Bérlemény az alabbi helyiségekbdl all: akadalymentes WC 6.01 m?; n6i WC 3.08
m?; férfi WC 3.08 m?; aru atvevG-raktar 13.21 m?; személyzeti 61t6z6 3.77 m?;
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

hulladéktarold 1.97 m?; takaritdszertar 2.01 m?, manipulacios tér 6.81 m?; pult
10.73 m?; kavézo fogyasztotér 50.09 m?; gépészeti helyiség 2.82 m?; WC el6tér
4.38 m?; férfi WC el6tér 2.77 m?; n6i WC el6tér 2.77 m?.

Bérlo kijelenti, hogy a Bérlemény terliletének nagysagat nem vitatja, és az ezzel
kapcsolatban felmer(ild vita esetén Bérbeaddval szemben igényt nem
érvényesit. Bérld tudomasul veszi, hogy jelen bérleti jogviszonya alapjan nem
jogosult hasznalni a Bérlemény melletti kozteriiletet. Bérld a kozterilet
hasznalatara, kilon megkotendd kozteriilet haszndlatra iranyuld szerzodés
alapjan jogosult.

Bérlo kijelenti, hogy a jovébeni tevékenységének végzése a Bérlemény teriiletén
nem (tkozik a hatalyos kdrnyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi,
hogy a szikséges szakhatdsagi, illetve telephely mikodtetési engedélyek
beszerzése elmulasztasabdl szarmazé minden jogi- és anyagi kdvetkezmény
Béri6t terheli. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy valamennyi,
tevékenységéhez kapcsolodd kornyezetvédelmi  vonatkozasi  engedélyt,
hatarozatot (pl.: hulladékkezelési stb.), valamint azok mddositasait a birtokba
lépését kdvetd 30 napon beliil megkiildi Bérbeado részére.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 a sziikséges szakhatdsagi, illetve
telephely-mikodtetési engedélyeket a tevékenységének végzéséhez nem kapja
meg, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, esetlegesen a
Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem
tarthat igényt.

Bérld kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informaciét, adatot,
amelyre a jelen szerz6dés megkotésére vonatkozd dontés meghozatalahoz
sziiksége volt.

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzOdés alairasa el6tt Bérbeadd lehetdséget
biztositott szamara, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és
elfogadja a Bérlemény helyét, allapotat, kdzmUellatottsagat,
megkozelithetoségét, a parkolasi lehetGségeket, és azt sajat céljaira
megfeleldnek tartja.

3. A Bérlemény hasznalatara és tovabbhasznositasara vonatkozoé

3.1.

3.2.

3.3.

rendelkezések: )

Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy Bérbeadd és a Magyar Allamkincstar
kdzott TOP-6.3.2-16-VP1-2020-00002 szamon Tamogatasi Szerzddés jott létre
(a tovabbiakban: Tamogatasi Szerzodés). Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy
a Bérbeadd szamdra a Tamogatdsi Szerzddésben elGirt kotelezettségek
teljesitésében Bérbeado felhivasara kdzrem(ikodik. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a Bérlének felréhatd okbdl a Bérbeaddnak a Tamogatasi
SzerzGdéssel Osszefliggd tamogatas visszafizetési kotelezettsége vagy egyéb
fizetési kotelezettsége keletkezne, Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy ezen
kotelezettségek teljesitéséért, megfizetéséért Bérbeadd helyett helyt all.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt funkcidjanak megfeleloen
koteles tizemeltetni, hasznositani.

Felek megallapodnak, Bérbeadd jogosult a bérleményben végzett tevékenység
ellenbrzésére. EllenOrzése soran Bérbeadd jogosult a tevékenység jellegét
tanusitdé dokumentumok bekérésére, tovabba helyszini ellenGrzésre. Bérld
koteles a tevékenység jellegét tanusitd dokumentumokat az arra iranyuld
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felhivast koveté 5 napon beliil Bérbeadd részére atadni. Tovabba helyszini
ellendrzés soran koteles az ellenOrzést végz6 szervezet szamara a bérleménybe
vald bejutast biztositani. Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen pontban
foglalt kotelezettségének Bérl6 nem, vagy nem szerzOdésszer(ien tesz eleget,
Bérbeadd jogosult jelen szerzédést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal
megszuntetni.

3.4. Bérl6 koteles a Bérleményben végzett tevékenységérdl, a Bérlemény
hasznalatarél és tovabbhasznositasardl a targyévet kdvetd év marcius 31.
napjaig Bérbeado részére Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Stratégiai Iroda Vagyongazdalkodasi Csoportjanak cimezve beszamolni.

3.5. Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérld altali tovabbhasznositasa
nyilvanos, atlathatd és megkilonboztetés-mentes versenyeztetési eljaras
lefolytatasat kovetéen annak nyertese szamara torténhet.

3.6. Felek megallapodnak, hogy Bérl6 Bérbeadd hatalyos nem lakascélu
helyiségekrdl rendelkezd rendeletében foglaltak alapjan adhatja albérletbe a
Bérleményt. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy albérleti szerz6dés
megkotése esetén, az albérleti szerzodést ugy koti meg, hogy az legkésdbb
jelen bérleti szerz0dés megszlinését megel6z6 30. napon megsz{njon.

3.7. Bérl6 az albérl6 magatartasaért ugy felel, mintha a dolgot maga hasznalta
volna.

3.8. Az éplilethez tartozd a kozteriilettdl raccsal elzart gépészeti bels6 udvart a Bérld
az ingatlan rendeltetésszeri hasznalata érdekében hasznalhatja. Bérl6
tudomasul veszi, hogy a gépészeti bels6 udvar nem a Bérlemény része.

4. A szerzodés hatalya:
4.1. Felek jelen bérleti szerzodést, a felek altali alairas napjatdl szamitott 15 évre,
hatarozott id6tartamra kotik meg.

5. A bérleti és egyéb dijak 0sszege, fizetési feltételek:

5.1. Bérleti dfj ,

5.1.1. Felek a Bérlemény havi bérleti dijat 601.000- Ft + Afa, azaz
hatszazegyezer forint + AFA 0Osszegben allapitjdk meg. Bérbeadd fenti
Osszegeket havonta kiszamlazza Bérl6 szamara.

5.1.2. Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 0sszegét a szamla
kidllitdsat kovetéen havonta a targyhd 15. napjaig Bérbeadd 11748007-
15430001-06530000 szamu szamlajara megfizeti.

5.2. Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozdan a
KSH altal hivatalosan kozzétett hazai inflacids rata valtozasanak aranyaval
egyoldalian modositani. Bérld6 a Bérleti dij hazai inflacids rata mértékére
tekintettel tortén6 mddositasat, illetve felemelését jelen szerzddés alairasaval
egyidejlileg tudomasul veszi.

5.3. Felek megallapodnak, hogy Bérl0 bérleti dij fizetési kotelezettsége a Bérlemény
birtokba Iépésének az idopontjatdl all fenn. Felek megallapodnak, hogy a
birtokba Iépés id6pontjatdl fiiggéen az adott hdnapra aranyositva allapitjiak meg
a bérleti dijat.

5.4. Felek megallapodnak, hogy Bérleti dij a kozlizemi dijakat nem tartalmazza. A
Bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmertlo koltségek a Bérlot terhelik.



5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Bérbeadd tajékoztatja Bérlot, hogy a Bérleményben az alabbi kézmivek allnak
rendelkezései:

- villamos energia,

- Viz, csatorna.

A Bérl6 szamara a Bérbeadd koziizemi szolgaltatast nem biztosit. Bérlo6 a
kdzlizemi szolgaltatoval a villamos energia, viz, csatorna, altala megkotott
kozlizemi szolgaltatasi szerzOdések masolati példanyat, a kdziizemi szolgaltatasi
szerz6dések megkdtését kdvetd 15 napon beliil koteles atadni a Bérbeaddnak.
A Bérlemény teriiletét érintd kozmdiifejlesztési hozzajarulast, illetve a kézmivek
esetleges athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget Bérl6 koteles
megdfizetni. Bérl0 kotelezettséget vallal a Bérleménnyel 6sszefliggd garancialis
jogok érvényesitéséhez kapcsoldodd szerzOdések megkotésére, illetve a
szerz6désekbdl szarmazo kotelezettségek, koltségek teljesitésére.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzodés megsziinése esetén a koziizemi
szerzOGdések Bérbeadd nevére torténd atiratasaval kapcsolatosan esetlegesen
felmer(ild valamennyi koltség megtéritése Bérlot terheli.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben [év6 ingésagokra, sajat
koltségén a birtokba Iépéssel egyidejlileg az ingdsagok értékével aranyos
vagyon- és felelGssegbiztositast kot, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan
fenntartja. Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy az Epiletben Iév6 elektromos
berendezesekre vonatkozoan ELBER biztositast kot. Bérlé kotelezettséget vallal
arra, hogy az Eplilet miikodtetésére vonatkozdan bérldi feleldsségbiztositast kot
és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. A biztositasi jogviszony
folyamatos fenntartasanak igazolasa érdekében Bérl6 vallalja, hogy biztositasi
szerzGdése szerinti forduldnapot/biztositasi idoszakot kovetden Bérbeadd
részére az adott id6szakra vonatkozd biztositasi dij megfizetését igazold
dokumentumot megkiildi legkésébb az adott id6szakra fizetendd biztositasi dij
esedékességét kovetd 5. napon. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a
bérlGi felelosségbiztositassal érintett ingatlan értéke 736.250.000,- Ft, a
biztositand6 ingdsag ertéke 8.116.000,- Ft. Bérld tudomasul veszi, hogy az
Epliletre Bérbeadd koti meg a vagyonbiztositast.

Bérbeadd részére a bérleti dij késedelmes medfizetése esetén, a fizetés
esedékességét kovetGen, a késedelem idejére késedelmi kamatot jogosult
felszamitani az alabbiak szerint:

A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén, Bérbeadd a fizetési esedékességet
kévetdé naptdl a pénziigyi teljesités napjaig a késedelemmel érintett naptari
félév els6 napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii
késedelmi kamatot szamit fel a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V.
torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott feltételekkel.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a nem valdsagos allapotnak megfeleld6 mddon
feltlintetett tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felelésség 6t terheli. Bérlo
tudomasul veszi, hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfeleléen
tlinteti fel tevékenysége kornyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd polgari
és biintetGjogi feleldsség Ot terheli, tovabba ez esetben a bérleti szerzodést
Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal felmondani.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz0dés biztositékaként dvadék
(kaucid) jogcimén, 2 havi bérleti dij afaval novelt Osszegének megfeleld
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Osszeget koteles Bérbeadd 11748007-15430001-06530000 szamu szamlajara
valé medfizetéssel Bérbeadd rendelkezésére bocsatani, a szerz6dés megkdtését
kovetd 30 napon beliil. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az 6vadék osszegének
Bérbeadd részére torténd rendelkezésre bocsatdsa a  Bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele. Az dvadék Osszege — amennyiben a Bérbeadd
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a Bérlo részére visszajar. Az 6vadék utan a felek kamatot nem kotnek ki.

6. Birtokbaadas:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérleményt az 5.9 pontban meghatarozott
ovadék megfizetésének napjat kdvetd 5 munkanapon beliil veheti birtokba.
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba Iépést kdvetd 15 napon belil
kdzjegyzOi okiratba foglalt kotelezettségvallalast tesz, amely az alabbiakat
tartalmazza:
6.2.1 Bérleményt legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésének utolsé napjan
kiliritett allapotban visszaadja Bérbeaddnak,

6.2.2 Bérl0 kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsz(inéséig a bérleti
szerzOdés alapjan fennalld tartozasa megfizetésére.

6.2.3 A bérlemény birtokba visszaadasanak elmulasztdsa esetére Bérld
kotelezettséget vallal, a jogcim nélkili hasznalat idejére fizetendd hasznalati dij
medfizetésére, aminek havi Osszegét a bérleti dij kétszeresének megfeleld
Osszegben allapitidk meg. Tovabba kotelezettséget vallal a hasznalattal
osszefiiggésben felmeriilo kdzizemi dijak illetve késedelmi kamat megfizetésére
vonatkozdan. A kdzjegyzli okiratba foglalas koltségeit Bérlo viseli.

A Bérlo birtokba Iépését kdvetOen, a Bérlemény és kornyékének rendben
tartasa, a keletkezett kommunalis hulladék elszallitasa Bérlo feladata, melyre
vonatkozéan a helyi kozszolgaltatdval koteles szerzOdést koétni, amelynek
masolati példanyat a Bérbeadd részére legkésobb a Bérlemény birtokba adasat
kovetd 15 napon beliil at kell adni.

Amennyiben a Bérld tevékenységével Osszefiiggésben — nem kommunalis
hulladéknak mindsiild — hulladékok keletkeznek, Ugy annak elszallitasarol a
vonatkozd jogszabalyi rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat
koltségén engedéllyel rendelkezd vallalkozas részére atadni.

A Bérl6 birtokba lépését kovetben, koteles az élelmiszerlancrdl és hatdsagi
felligyeletérdl sz6ld 2008. évi XLVI. torvényben foglalt gyom-parlagfii
mentesitésére is. A parlagfii kotelezd irtasardl szoldé jogszabdlyok be nem
tartdsa esetén a kiszabott birsagot a Bérlének kell medfizetnie. A Bérlo a
bérleményen taldlhatd hulladékért felel akar sajat technologiabdl keletkezett,
akar illegalisan keriilt a bérlemény teriiletére.

A Bérl0 a birtokba Iépését kovetben, koteles a Bérlemény vonatkozasaban a
dohanyzasra vonatkozd jogszabalyi elGirasok, betartasara és betartatasara.

A Bérl6 a birtokba lépését kdvetden, koteles az dnkormanyzati rendelkezések,
egyéb jogszabalyok vonatkozd rendelkezései betartasara a tisztantartas, ho- és
sikossag mentesités terén, amennyiben a bérlemény kozterilettel (jarda,



foldsav, arok) hataros. Bérld jelen szerzOdés alairasaval vallalja, hogy ezen
kotelezettség elmulasztasabdl eredé mindennem(i kar megtéritésére koteles.

6.7. A Bérl6 a birtokba Iépését kovetben, a Bérleményben Iévo ingdsagok Orzésérdl

és allaganak megovasardl a bérleti jogviszony ideje alatt kételes gondoskodni.

7. A szerzodés megsziinése, felmondasa:

7.1

7.2.

7.3.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az alabbi esetekben sz(inik meg:
7.1.1. Bérbeadd jogutdd nélkiili megsziinésével,
7.1.2. Bérlo jogutdd nélkiili megszlinésével,
7.1.3. Bérl6 jogutdddal torténé megsziinésével, amennyiben a
jogutdd szerzGdésbe torténd belépéshez a Bérbeadd irdsban nem
jarul hozza,
7.1.4. A bérlet targyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértéki
megvaltozasaval, amely a bérlet céljgra alkalmatlanna teszi a
szerzOdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével, a kozos
megegyezés szerint megallapitott idopontban,
7.1.5. A Bérl6 adészamanak torlése esetén,
7.1.6. Birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan,
7.1.7. Felmondassal,
7.1.8. A Bérlovel szemben felszamolasi eljaras meginditasa,
végelszamolasi eljaras meginditasa, valamint cs6deljaras meginditasa
esetén.

Jelen hatarozott idejli bérleti szerz6dést a Felek 180, azaz szaznyolcvan napos
felmondasi id0 betartasaval a masik félhez irasban intézett egyoldalu
jognyilatkozataval, indokolas nélkil barmikor felmondhatjak (rendes
felmondas). Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény
tovabbhasznositasara iranyuld albérleti és egyéb szerzédéseket ugy koéti meg,
hogy azok — a 180 napos felmondasi idot figyelembe véve — jelen bérleti
szerz6dés megsz(inését megel6zd 30. napon megszlinjenek.

Jelen hatdrozott idore sz6l6 szerzOdést Bérlo sulyos szerzodésszegése esetén
Bérbeado rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja. Bérl6 koteles
az ingatlant a 8.8. pontban meghatarozottak szerint 15 napon bellil atadni,
koteles tovabb a rendkiviili felmondas kozlésétdl az atadasig terjedd idészakban
felmerild koltségek, koziizemi tartozasok medfizetésére. Bérlot koteles az
ingatlan atadasaig karveszélyt viselni, a karokat elharitani.

Amennyiben a Bérbeadd suUlyos szerzOdésszegést kovet el, a Bérl6 is jogosult
jelen szerzodést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal irdsban, indokolassal
ellatva felmondani.

7.3.1. Bérl6i sulyos szerzGdésszegésnek mindsil kilondsen, de nem
kizarolagosan:

7.3.1.1. Az erre iranyuld bérbeaddi felhivas ellenére a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy a szerzodésnek egyébként nem megfeleld hasznalata,
7.3.1.2. Bérbeadd érdekeit sértdé magatartas, kornyezetszennyezés, jogellenes
hulladéklerakas.

7.3.1.3. Bérl6 altal jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek nem vagy nem
szerz6désszerlen torténd teljesitése.
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7.4. Felek megallapodnak, hogy amennyiben 3.4. pontban foglalt beszamolasi
kotelezettségének Bérl6 nem vagy nem szerz6désszer(ien tesz eleget, Bérbeado
jogosult jelen szerzOdést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal
megszuntetni.

7.5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 Bérleményt funkcidjanak nem
megfeleléen lzemelteti, hasznositja, vagy jelen pontban foglaltaktdl eltéréen
végez a Bérl0 tevékenységet a Bérleményben, Bérbeadd jogosult jelen
szerz6dést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetni.

7.6. Felek rogzitik, hogy a kozjegyz0i okirat jelen szerzddés 6.2. pontjaban foglalt
hatariddben torténd atadasanak elmulasztasat sulyos szerzddésszegésnek
tekintik, amely Bérbeadd szamara rendkivili felmondasi okot jelent, és
megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasat.

7.7. Bérlo a rendeltetésszer(, illetve szerzodésszer( hasznalattdl eltéré hasznalatbol
eredd koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik személyek iranyaban
felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan harmadik személy
idézte eld, akinek a magatartasa, illetve mulasztasa Bérlo érdekkorébe tartozik,
illetve Bérlo terhére esik. Bérbeado kilon rogziti, hogy ezen szerzédési feltétel
megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsil.

7.8. Felek megallapodnak, hogy amennyiben 3.1. pontban meghatarozott
Tamogatasi SzerzGdésben a Bérbeadd részére megallapitott tamogatas
folydsitasa felfiiggesztésre keriil, Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal a bérleti
szerzOdés felmondasara. Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény
tovabbhasznositasra iranyuld albérleti és egyéb szerzdések Bérlo altali
megkotése soran kikoti az azonnali hatalyl felmondas lehet6ségét az abban az
idGszakban kotott albérleti és egyéb szerzOdések esetében, amikor jelen bérleti
szerz6dés a tdmogatas felfiiggesztése okan azonnali hatallyal felmondhato.

7.9. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3.1. pontban meghatarozott
Tamogatasi Szerz6dés felmondas, elallds vagy egyéb jogcimen megsziinik,
Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény tovabbhasznositasara iranyuld
albérleti és egyéb szerzodések Bérlo altali megkotése soran kikéti az azonnali
hatalyl felmondas lehetOségét az abban az idGszakban kotott albérleti
szerzOdések esetében, amikor jelen bérleti szerz6dés a Tamogatasi Szerzodés
felmondasa, eldllas vagy egyéb jogcimen torténd megszlinése miatt azonnali
hatallyal felmondhat.

7.10. Amennyiben Bérl6 a dijfizetésre megallapitott idopontig a bérleti - illetve jelen
szerzO0désben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeadd szamara
rendkivili felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyu
felmondasat.

7.11.Bérl6 vagy Bérl6 jogan a bérleményben tartdzkodd személy kihivéan
kozosségellenes, rendzavard6 magatartast tanusit (beleértve azon ilyen
magatartast is, amely hatassal van a szomszédos épliletekre, és/vagy a
kozteriiletre is), Bérbeadd szamara rendkivili felmondasi okot jelent, és
megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.

7.12.Amennyiben Bérbeadd vagy kiils6 ok akadalyozza a bérlemény szerz6désszeri
hasznalatat, Bérld az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irasban felhivni
Bérbeaddt. Amennyiben Bérbeadd az okot a Bérl6 felszdlitasaban megjeldlt
hatarido alatt sem sziinteti meg, Bérl6 az eredménytelendl eltelt hataridot
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kovetd 15 napon belil irdsban felmondassal élhet. A felmondas a hénap utolsé
napjara szblhat, a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

7.13.Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd szamara jogszabalyban

meghatarozott kozfeladat ellatasi kotelezettség teljesitése érdekében a
Bérlemény lebontdsa, atépitése, atalakitdsa, korszerlsitése sziikséges, a
Bérbeadd jogosult jelen bérleti szerz6dést felmondani. A felmondas ez esetben
a honap utolsd napjara szdlhat, a felmondasi ido nem lehet révidebb 15 napnal.
Figyelemmel arra is, hogy jelen alpontban rogzitett felmondasi ok nem mindsdil
Bérbeaddnak felréhatd oknak, Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld jelen
bérleti szerz6dés hatalya alatt beruhazast valdsit meg a Bérleményen és/vagy a
Bérleményben, Ugy annak megtéritése irant Bérbeadd felé semmilyen jogcimen
igénnyel, koveteléssel nem léphet fel.

7.14.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldalt jognyilatkozat, amelynek

hatadlya a kézbesitéssel bedll. A jelen szerzOdés eldirasainak megfeleld
felmondas hatalyat, érvényességét és jogkOvetkezményeit nem érinti, ha azt
Bérld vita targyava teszi.

8. Egyéb szerzodési feltételek:

8.1.

8.2.

8.3.

Bérl6 a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszer(ien a
jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalni.

Bérl6 vallalija, hogy az albérleti szerzOdésben vagy a harmadik személy
hasznalatat megalapozé szerzédésben rogzitésre kerlil, miszerint amennyiben a
Bérbeadd és Bérlo kozott létrejott jelen bérleti szerzddés 7.1.2, 7.1.3, 7.1.5 és
7.1.6. pontjaban meghatarozott okbdl az albérleti jogviszony lejarata el6tt,
hatalya alatt megsz(inik, abban az esetben az albérleti szerzédés is egyidejlileg
megsziinik. A 7.1.3. pont szerinti megsz(inése esetén, ezzel kapcsolatosan
albérld semmilyen jogcimen, semmilyen igényt nem érvényesithet jelen
szerzG6dés Bérbeaddja felé. Bérlo vallalja, hogy jelen bérleti szerz6dés 7.1.2.,
7.1.3., 7.1.5. és 7.1.6. pontjaban meghatarozott okbol megszlinésérdl, az annak
alapjaul szolgalé okrol vald tudomasszerzést kovetéen haladéktalanul irasban
értesiti az albérlot, egyben tajékoztatja arrdl is, hogy jelen bérleti jogviszony
megsziinése folytan az albérleti jogviszony is egyidejlleg megsziint és az
albérld0 a jelen szerzGdés Bérbeaddja részére a bérleményt birtokba
visszabocsatani koteles.

Bérlo a bérleti szerzodés 8.2. pontjaban meghatarozott esetek kivételével, jelen
bérleti jogviszony megsziinése idOpontjaig, azonnali hatalyd rendkiviili
felmondas esetén pedig a felmondas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
koteles az albérl6tdl a bérleményt birtokba visszavenni, és jelen szerz6dés 8.8.
pontja szerint a Bérbeaddnak birtokba visszaadni. El6bbiek szerinti
kotelezettség elmulasztasa esetén hasznalati dijként Bérld a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra esO Bérleti dijat
koteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra es6 nettd bérleti
dijnak megfeleld Osszegli kotbért is koteles megfizetni Bérbeadd részére a
Bérlemény visszaadasaig, annak minden napjara.

Bérl6 az albérld altala Bérbeaddnak okozott karokért felel. Az albérl6 altali
engedély nélkili beruhazasok minden jogkdvetkezményét szintén Bérlonek kell
viselnie.
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8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.5.

A Bérlemény kiilsd és bels6 karbantartasi munkainak elvégzése a Bérl6 feladata.
Bérl6 jogosult ezen kotelezettségét a Bérlemény hasznalatara jogosult harmadik
személy utjan ellatni.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miszaki allapotanak és folyamatos,
zavartalan, biztonsagos, rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa érdekében
szilkséges megel6z0 (ide értve az id6szakos feliilvizsgalatokat,
engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is), fenntarto, javitasi munkalatokat
és az elhasznalddas rendszeres helyreallitasat értik.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérl6 vagy a Bérlemény
koteles végezni. Amennyiben Bérld a szerzGdésben vallalt allagmegorzési,
karbantartasi feladatainak felszdlitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeadd
jogosult ezeket a munkakat Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Bérlo koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente
egy alkalommal a Bérlemény épiiletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetoleg
tevékenysége ellenbrzését.

Felek rogzitik, hogy Beruhazas megvaldsitasa a Bérbeadd altal megbizott
kivitelezO (a tovabbiakban: Kivitelezd) altal torténik. Beruhazas soran létrejovo
épliletek, létesitmények vonatkozasaban Kivitelez6t szavatossagi és jotallasi
kotelezettség terheli. Bérlé koteles az altala észlelt hibakrdl haladéktalanul
értesiteni Bérbeaddt, annak érdekében, hogy érvényesiteni tudja Kivitelezdvel
szemben a jotallasi, szavatossagi igényeit. Amennyiben Bérl6 ezen pontbol
eredo tajékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget és a Bérbeadd nem tudja
helytallni a hibak kijavitasa, illetve a csere érdekében.

Bérlo vagy a Bérlemény hasznalatara jogosult harmadik személy a Bérlemény
terliletén barmilyen felljitasi munkat csak sajat koltségén, Bérbeadd eldzetes
irasbeli engedélyével, valamennyi sziikséges jogerGs hatdsagi engedély
birtokaban, bérleti dij beszamitas és koltségtérités igénye nélkil végezhet,
mellyel kapcsolatban Bérl6 a Bérbeaddval szemben semmilyen koveteléssel
kés6bb sem Iéphet fel, a jogalap nélkili gazdagodas esetét is beleértve.
Feltjitasnak minGstil a bérlemény egészére, illetbleg egy vagy tobb
fOszerkezetére kiterjedd, idGszakonként sziikségessé vald olyan altalanos
javitasi épités-szerelési munkak 0Osszessége, amelyek az eredeti mliszaki
allapotot - megkodzelitdleg vagy teljesen - visszaallitidk, illetdleg az eredeti
hasznalhatdsagot, Uzembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik.

Bérbeadd a bérlemény ellen6rzésére a jelen szerzodésben foglaltak szerint
jogosult.

Bérld a beruhazasi szandékat (a bérleményen Uj felépitmény létrehozasa,
meglévo felépitmény blvitése, atalakitasa, korszer(isitése) a Bérbeadd szamara
- a jelen szerz6désben megjeldlt bérbeaddi kapcsolattartd dtjan - koteles
bejelenteni.

Az éplletek, épitmények létesitéséhez, lzemeltetéséhez, atalakitasi/felljitasi
munkakhoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedély beszerzése Bérl feladata
sajat koltségén. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez sziikséges miszaki
terveket fellilvizsgalat és jovahagyas céljabdl - a hatdésaghoz valé beadas el6tt -
be kell nydjtani a Bérbeadd részére.
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8.6.

8.7.

8.8.

Bérbeaddi engedéllyel és engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, atalakitasi,
fel(jitasi, beruhazasi munkaval |étesitett épllet, épitmény, szerkezet, eszkoz
sth. a Bérbeadd tulajdondba keriil, és azzal kapcsolatban Bérl6 Bérbeaddval,
szemben semmilyen kdveteléssel nem |éphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas
esetét is beleértve.

Bérbeadd jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg egyértelmlen kijelenti, hogy
Bérlo altal a Bérlemény terliletén sajat koltségén létesitett épliletekre,
épitményekre vonatkozéan Bérl6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez nem jarul hozza, Bérl6 ezt tudomasul veszi. Felek
megallapodnak, hogy sem a Bérbeadd engedélyével, sem az engedélye nélkiil
végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi, felUjitdsi tevékenység nem
eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni hanyadanak Bérlo
altali megszerzését sem raépités, sem egyéb jogcimen.

Engedély nélkiili beruhazas minden jogkovetkezményét Bérlonek kell viselnie.
Bérl6 a Bérlemény hasznalata soran koteles valamennyi kornyezetvédelmi
el6irast betartani, Bérl6 altal okozott kornyezetvédelmi karokért a teljes
felelosség — az esetleges kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és
karmentesitési kotelezettség, kornyezetvédelmi birsag stb. — Bérlot terheli.
Mindezek elmulasztasa rendkivili felmondasi okot jelent, és megalapozza
Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasat.

Amennyiben a Bérleményen Bérl6 kornyezetszennyezéssel jard rendkivdili
eseményt észlel, vagy err6l tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles
Bérbeadd és a hatdlyos jogszabaly szerint hataskorrel rendelkezd hatdsag
tudomasara hozni. Ennek elmulasztasa rendkivili felmondasi okot jelent, és
megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl6 a Bérleményt tisztan és kilritve
koteles Bérbeadd részére visszaadni. Bérl6 a bérleményen 1évd, a Bérlo altal
létesitett felépitményt a bérleti szerz6dés megszlinésekor koteles sajat
koltségén elbontani. Amennyiben ennek Bérld nem tesz eleget, Bérbeadd
jogosult a bontasi munkalatokat Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérl6 beruhazasi megallapodas alapjan |étesitett épiileteket,
épitményeket, végzett atalakitast, a beruhazasi megallapodasnak megfeleléen
koteles a Bérbeadd birtokaba adni. Felek rogzitik, hogy azon beruhazasokat,
amelyek Bérl6 miikodéséhez sziikséges technoldgiai jellegli beruhazasok és a
jelen szerzddéssel érintett ingatlan piaci értékét nem ndvelik, Bérlo kizardlag
sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti, mely esetben Bérlo a bérleti
jogviszony megsz(inését kovetéen semmilyen jogcimen — ideértve a jogalap
nélkili gazdagodast is — nem kovetelheti beruhazasa megtéritését a
Bérbeadotdl, a Bérbeadd felszolitasara pedig el kell a beruhazassal létesiilt
allitania. Ilyen jellegli beruhdzas megvaldsitasa a vonatkozd tervek bérbeadoi
(miszaki) joévahagyasa és beruhazasi megallapodas megkotése, avagy nem
hatosagi (épitési) engedélykoteles beruhazas esetén a Bérlo altal nyilatkozatban
elfogadott tulajdonosi (bérbeaddi) hozzajarulas alapjan lehetséges.

Bérl6 a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat
szerelheti le — az allag sérelme nélkil —, illetve szallithatja el, amelyeket nem
Bérbeadd adott e szerzodés alapjan Bérl6 hasznalataba, hanem Bérl6 sajat
koltségén helyezett el, vagy szerelt fel a Bérlemény teriiletén. Felek a bérleti
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jogviszony megsziinésekor, a Bérlemény visszaadasakor atadas-atvételi
(,birtokvisszavételi”) jegyzOkonyvet készitenek. Felek az atadas-atvételi
jegyz6konyvben rogzitik a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérlo esetleges
karokozasait, Bérl6t terheld helyredllitasi kotelezettségeket, a mérbora
allasokat. Bérl6 koteles az atadas-atvételi jegyzokonyvhoéz csatolni a
kdzm(iszolgaltatok altal kibocsatott igazolasokat, mely szerint semmilyen kézmi
tekintetében tartozasa nem all fenn a bérleményre vonatkozoan.

Az atadas-atvételi jegyzokonyvben Bérbeadd és Bérl6 nyilatkoznak a
Bérleményben esetlegesen végzett beruhazasrdl és annak elszamolasarol.

8.9. Bérbeadd a bérleti jogviszony megsziinésekor minden sziikséges intézkedést
jogosult megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba -
amennyiben Bérl0 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a
fentiek szerinti mddon Bérbeaddnak vissza — a bérl6 bérleményben folytatott
tevékenységére vonatkozd miikodési engedély visszavonasaval kapcsolatban
intézkedni, valamint a jogszabalyok adta keretek kozott a koziizemi
szolgaltatasok azonnali megsziintetésére, illetve korlatozasara, és jogosult Bérlo
kozjegyzOi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa alapjan a Kkilirités irant
kdzvetlen birdsagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd - a kilirités iranti kozvetlen birdsagi
végrehaijtas kérése, illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban toérténd
érvényesitése helyett - jogosult az alabbiaknak megfelel6en eljarni.

Felek megallapodnak, Bérlo jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarul,
hogy amennyiben Bérl0 a jelen bérleti szerzodés megsziinését kévetd 30 napon
belil nem tesz eleget kilritési kotelezettségének, Ugy a bérleti jogviszony
megsz(inését kdvetd 31. naptdl a Bérbeadd jogosult a Bérleményen talalhato
kapu(k), illetve éplilet(ek) ajtdinak zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba
venni.

Tovabba, amennyiben Bérl0 a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30
napon bellil nem tesz eleget kilritési kotelezettségének, uUgy Bérl6 jelen
szerzGdés alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd 31. naptol a Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben
lévd ingdsagai tekintetében (a Bérlemény Bérbeadd jelenlétében torténd
kiliritésére, valamint az ingdsagok elvitelére vonatkozd, Bérlo részére cimzett
irasbeli felszdlitdsban foglalt hatarid0 eredménytelen eltelte utan) azok
birtoklasaval - a tulajdonrdl vald lemondas szandékaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeadd tulajdonaba keriilnek.

8.10.Bérl6 a bérleti jogviszony megsz(inése esetén cserehelyiségre/csereteriiletre
vagy kartalanitasra nem tarthat igényt.

8.11.Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének
napjan a bérlemény teljes terliletét nem driti ki és a 8.8. pontban
meghatarozottak szerinti allapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérlo a
jogcim nélkili hasznalat idejére - azaz a jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl a
Bérlemény visszaadasaig - hasznalati dijként a bérleti jogviszony
megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes bérleti dijnak megfeleld
0sszeget koteles megfizetni.

8.12.Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés megkotésével nem keletkezik
szerz6désen alapuld eldvasarlasi és/vagy el6bérleti joga.
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8.13.Felek az egymasnak kiildendd kozléseiket — a szamlak kivételével — elektronikus
uton, vagy a jelen szerz6dés bevezet6 részében szerepld cimiikre kell, hogy
eljuttassak kozvetlen kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai
uton. A levelezési cim vagy elektronikus értesitési cim megvaltozasardl a masik
felet irasban, igazolhaté modon értesiteni kell.

Bérl6 részére postai Uton megkiildott iratot, kdzleményt, stb. a kézbesités
napjan, ha pedig Bérl6 az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének
napjan kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,
mert Bérl6 az iratot nem vette at (az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérl6 részére kdzvetlenil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérl6 az
atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek
tekinteni.

Amennyiben Bérl0 elmulasztja Bérbeaddval kozolni levelezési cime
megvaltozasat és az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a
napon kell Bérl6 részére kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt
megkisérelte részére kézbesiteni, illetve amely napon azt Bérbeadd
megkisérelte részére kozvetlenil atadni.

Felek megallapodnak, hogy elektronikus Uton is jogosultak kapcsolatot tartani
(cégkapu, hivatali kapu).

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény birtokanak visszavételével
kapcsolatban az egymas kozotti kapcsolattartasban az iratok elektronikus Gton
torténd megkiildését is elfogadjak. Az e-mailen kiildott irat atvétele napjanak az
e-mail feladasanak napjat jel6lik meg.

Amennyiben Bérlo a jelen szerz6dés szerinti cimére, postai Uton, elektronikusan,
illetve e-mailben kozolt idopontban nem jelenik meg a Bérbeadd részére térténd
birtokbaadason, ugy tekintendd, hogy a bérleményt a visszatérés szandéka
nélkil elhagyta. Bérbeadd az elhagyott ingatlant jegyzokonyv felvétele mellett
jogosult birtokba venni. Bérbeadd a birtokba vett ingatlanban fellelheto
targyakon jogosult zalogjogaval élni Bérlével szemben fennalld kovetelése
erejéig.

8.14.Bérbeadd részérdl kapcsolattarto:
Név: Dr. Jézsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto
Telefonszam: +36-88/549-100 mellék: #224
E-mail cim: tjozsa@gov.veszprem.hu
Bérl6 részérdl kapcsolattarto:
Név: Borsi Andras ligyvezetd

Telefonszam: +36-70/4222 407
E-mail cim: info@novitas-invest.hu
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8.15.Bérl6 koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhaté moddon irdasban kdzolni
adatainak megvaltozasat.

8.16.Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés alapjan fenndlld tartozas
megfizetésére iranyuld irasbeli felszdlitas az eléviilést megszakitja.

8.17.Bérbeaddt zdlogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve az elmaradt
koziizemi dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain. Ha Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye
nélkil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti
a dolognak Bérl6 koltségén vald visszaszallitasat.

8.18.A Ptk. 6:340. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat jelen bérleti jogviszony
vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

8.19.A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl szAl6 1993. évi LXXVIIL. térvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak
alkalmazasat Felek jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten
kizarjak.

8.20.Az épililetek energetikai jellemzGinek tanusitasarol szl 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjan, jelen jogigylet energetikai tanusitvany-készitési
kotelezettség ala esik, ezért Bérbeadd a Bérld birtokba lépését kdvetd 15 napon
bellil atadja BérlOnek a Bérlemény energetikai tanusitvanyait.

8.21.Bérl6 kotelezettséget vallal a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11) bekezdésében foglaltak teljesitésére.

8.22.Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzOdésbdl eredd vitas kérdéseket
targyalasos Uton rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetén Felek a
polgari perrendtartasrol szoldé mindenkor hatalyos torvény (Pp.) altalanos
hataskori és illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

8.23.Bérl0 jelen szerzOdés aldirdsaval hozzajarul, hogy a bérleti szerzodésben
rogzitett hatdsagi/birdsagi nyilvantartasba vett adatait Bérbeadd nyilvantartasai
vezetése soran felhasznalja.

8.24.Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol
szold 2013. évi V. torvény, valamint a hatdlyos helyiségbérleti, és egyéb
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit kell megfeleloen alkalmazni.

8.25. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idGtartama alatt, valamint azt kdvetden is,
kolcsondsen betartjadk a hatalyos magyar és eurdpai unidés adatvédelmi
szabalyokat, ideértve kilonosen, de nem kizardlagosan az informacids
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szoldo 2011. évi CXII.
torvény (,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolo
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,GDPR")
rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt jogviszonyuk fennallasa
alatt személyes adatokat csak és kizardlag a jelen szerzOdés teljesitéséhez
szilkséges mértékben kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmlen kiterjed a Felek
SzerzOdésben feltlintetett munkavallaléi, koézrem(ikodoi, illetve teljesitési
segédjei adataira is (név, szolgalati e-mail és telefonszam). Ezeket az adatokat
a szerz6do Felek bizalmasan kezelik. A Felek kizarélag a SzerzOdés teljesitése
érdekében kizardlag azon munkavallaldi, kozrem(kodoi, illetve teljesitési
segédjei részére biztosit a szerz0do6 Fél személyes adataihoz hozzaférést, akik
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részére ez indokolt és munkakorik elldtasahoz vagy tevékenységiik kifejtéséhez
az feltétlendil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik felek részére ezeket az
adatokat kizarolag az Infotv. keretei kdzott tehetik hozzaférhetové.
Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja,
valamint a 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszer(inek
tekintik mindazon személyes adatok masik Fél altali kezelését, amely a jelen
szerzOdésben foglalt jogosultsagok és kotelezettségek teljesitése érdekében és
az ahhoz sziikséges mértékben indokolt.

8.26.Bérl6 képviselbje — figyelemmel az allamhaztartasrdl szold 2011. évi CXCV.
torvény 41. § (6) bekezdésében és az allamhaztartasrol szOl6 torvény
végrehajtasardl szol6 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a)
bekezdésében foglaltakra — nyilatkozik, hogy Bérl6 az Nvtv. 3. § (1)
bekezdésének 1. pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Vallalja, hogy a
jelen nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén haladéktalanul értesiti a
Bérbeaddt. Tudomasul veszi, hogy valdtlan tartalmd nyilatkozat alapjan kotott
visszterhes szerzOdést a Bérbeadd felmondja, vagy — ha a szerzodés
teljesitésére még nem kerilt sor — a szerzodéstol elall.

8.27.Bérl0 jelen szerz6dést alaird képviseléje a Ptk. 3:31.§-ara is kiilonos
figyelemmel a jelen szerzddés alairasaval kijelenti és teljes korl személyes
felelGsséget vallal azért, hogy a jelen szerz6dés vonatkozasaban képviseleti joga
nincs korlatozva és nyilatkozattétele nincs feltételhez vagy jovahagyashoz
kétve. Amennyiben az aldiré nyilatkozattétele feltételhez vagy jovahagyashoz
van kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen szerzodés alairasaval
nyilatkozik arrdl, hogy a feltétel bekovetkezett, vagy a sziikséges jovahagyast
megszerezte, illetve a korlatozas nem terjed ki a jelen szerz6dés megkotésére
és alairasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas megszegésébdl eredod
teljes felel0sség az alairét terheli, a korlatozas a Bérbeaddval szemben nem
hatalyos és annak semmilyen kdvetkezménye Bérbeaddt nem terheli.

Jelen szerz6dés 6 (hat) egymassal megegyezd példanyban késziilt (melybdl 3 pld.
Bérbeaddt, és 3 pld. Bérlot illet), amelyet Felek, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairnak.

Kelt: Veszprém, 2024................. Kelt: Veszprém, 2024.......................
Borsi Andras Porga Gyula
ligyvezeto polgarmester
"NOVITAS-INVEST” Kft. Veszprém MV Onkormanyzata
Bérlo Bérbeado

Pénziigyileg ellenjegyezte
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Fazekas Ildiko
pénziigyi irodavezeto

napjan:
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