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Forgalmi érték meghatarozasa Veszprém Megyei
jogu Varosanak Onkormanyzata részére
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Veszprém kiilteriilet 085/1 helyrajzi szamu ingatlan 1810 m? nagysagu
tertiletrészérol
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Veszprém Iv./635.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: erdd
Cim: Veszprém, kiiltertilet

Iranyitoszam: 8200

Hrsz.: 085/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Leitold Laszl6 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 31 101 m?

Ertékelt teriiletrész: 1810 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén
alapuld megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2024.08.14. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 085/1 hrsz.-i ingatlan
1810 m? teriiletnagysagénak értéke:

1200 000,- Ft azaz egymillio-kétszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapota
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2024. 08.14.

Készitette: Téth Roland E.v.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany at 15.

Ad6sZ5m:. 68123723-1-39
1040122%{) §X56-83541

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsofoku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurodpai Felsoszintii Ingatlanszakmai Mindsitést
Ertékels (EUFIM 2023/648)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém 085/1 helyrajzi szamu ingatlan a 4041-
30/2024 szamu valtozasi vazrajz tervezet alapjan szamitott 1810 m? nagysagh
terliletnagysaganak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrész forgalmi
értékének a megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam 4ll rendelkezeésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb eldnyok; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfelel6 hasznalhatosdga; a megkozelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

II1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldtertilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024. 08. 11.-én Téth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajekozodott az adott tipusu ¢€s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2024.08.11.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Kiilteriilet
Helyrajzi szama: 085/1

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés:

erdd 31101 m?

1/2. Jogi jelleg: Natura 2000 tertilet
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Leitold Laszlo
Jogosult cime: 1067 Budapest, V1. ker Csengery utca 33. FS 6. a.

Tulajdoni lap II1. rész:

I11/1.: védéteriilet ,,Veszprém Séd-volgyi Vizbazis kiils6 védoteriilet. A hasznalati
korlatozasokat a KDT KTVF 5687/2008 szamu hatarozata tartalmazza.”

111/3.: Onallo szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém kiilteriilet 085 helyrajzi szamu
ingatlan megosztasa ¢€s kisajatitasa soran.

I11/4.: Vezetékjog. A Vézrajz szerinti 1275 m2 teriiletre. Jogosult, E-on Aramhalozati ZRt.

111/5. Onéll6 szoveges bejegyzés az ingatlan miivelési 4gdban bekdvetkezett valtozas a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly
VE/32/04820-1/2023. szamu végleges hatarozata alapjan atvezetésre keriilt. Térképi
elézmény: 8/1843/2023.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuali régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttdl 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

-

Herend sS4l
Soly
Band Marko @
Szentgal o 1830 | ‘ Berhida
72 Kiralyszentistvan
Veszprém 33 Uiter
Urkut FOzF6GYARTELER.  Papkeszi
& (8
73] Balatonf(zfé Kiingo
Nemesvamos Szentkiralyszabadja (710
71 Cs
Veszprémfajsz :
[77] Balatonalmadi Balatonkenese
FelsGors Balatonakara!
Totvazsony 71]

Hidegkut
Pula :

@

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 4 kilométer tavolsagra
északnyugati iranyban a Csatarhegyre vezet6 Gt mentén helyezkedik el. Megkozelithet6 a
Veszprémet elkeriil¢ korgytirtir6l majd a Csatarhegyre vezetd aszfaltos utrél kozvetleniil.
Az ingatlan kozvetlen kornyezetében legeldk, zartkerti ingatlanok, fas teriiletek talalhatoak.
Helyi buszjarat buszmegalloja 500 méter tavolsagra talalhato.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

Az ingatlan sziikkebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régidé egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuli régidoban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszdgos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

-

A Veszprém 085/1 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete fakkal bendtt, és természetes lagyszaru
novényekkel bendtt zoldteriilet. A megosztassal €rintett teriilet aszfaltozott. Az aszfaltozott utat az
Onkormanyzat épitette, ezért az uttest értéke nem keriilt megallapitasra.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon kézmii nem talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozé eldirasok

A Veszprém 085/1 helyrajzi szamu ingatlan Veszprém Viarosanak hatdlyos szabalyozési terve
alapjan Ev jelii Véderdd dvezetben talalhatd. A megosztassal érintett 1810 m? nagysagu teriiletrész
Kou-4 ovezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbdl:

& 1578 \'\\

& By
\\
Ev b

0887

Y \
e
-\__'_—-_\\

NS
N N

62. Védelmi rendeltetésii erdateriilet dvezete (Ev)

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

62.§
(1) A védelmi rendeltetést (védett és védo) erdok leétesitésére és fenntartasara szolgal.

(2) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

23. Védelmi erddteriilet (Ev)

A [B C D E F G [H
1|Ovezet|Kialakithat |A Az Zoldfeliil [Terepszint |Kialakitandoé telek|
jele |6 legkisebb|beépitettség [épiiletmagass et alatti legkisebb
2] telek teriiletlmegengedet [ag legkisebb |beépités szélesség|mélysége
t megengedett (mértéke [legnagyobb |,
(m?) legnagyobb |legnagyobb mértéke (m) (m)
mértéke mértéke (% )
(m) (%)
(%)
3|Ev - 0 0 - 0 - -

Az ingatlan a HESZ alapjan nem beépithetd.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

Ovezeti jel Kou-04

Sajatos teriiletfelhasznalds: egység: Kozat1 kozlekedési teriilet

Beépités modja:

Kialakithatd legkizebb telekteriilet (m:): -

A beépitettség megengedett legnagvobb mértéke (%0): 2

Az épiiletmagassag megengedett legnagvobb mértéke (m): 43

Zildfeliilet legkisebb meneke (%0): -

Terepszimnt alatti beepites legnagvobb meérteke (%0): 0

Kialakitandd 0 telek legkisebb szélessége (m): -

Kialakitando 0 telek legkizebb mélysége (m): -

Megjegyzés:

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezOk
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 085/1 hrsz.-Gi ingatlan 1810 m? nagysagi teriiletrészének a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlanrész
forgalmi értékének meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,

funkciotél eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités,
stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatdsan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

10

Szakérto cég neve
To6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizdr6 ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasdnak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €s felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.
Az ingatlan jovobeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételeztem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld elozetes irasbeli hozzajarulasadval adhato ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés iddpontja 2024. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az ingatlan értékelése egy tervezett telealakitas miatt sziikséges. Az értékelés soran a
»Valtozasi vazrajz a 084, 085/1 helyrajzi szamt foldrészlet hatarrendezésérél” cimii
valtozasi vazrajz tervezet adatai, szamitasai kertiltek felhasznalasra. A 4041-30/2024 szamu
vazrajz tervezet az értékelés mellékletei koz¢é csatolasra keriilt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo
kockézati tényezdket figyelembe véve Aallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténé meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonld teriiletek kinalati araival vetettem
0ssze.

A szamitas alapjan a Veszprém 085/1 hrsz.-11 ingatlan piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén
alapul6 forgalmi értékét dsszesen:

20 500 000,- Ft azaz hiaszmillié-otszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Veszprém 085/1 hrsz.-i ingatlan 1810 m2 nagysagu teriiletének piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét 6sszesen:

663 Ft/m?*1810 m? = 1 200 030,- Ft kerekitve 1 200 000,- Ft azaz egymillié-
kétszazezer forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték meghatarozasan.

Az ingatlan jellege miatt maradvanyérték meghatarozasan alapuld moddszert nem
alkalmaztam
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatiarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 205 MFt stly: 100% 20,50 MFt
Hozamszamitason alapulo érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték meghat. Alapulo érték 0,0 MFt stly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 20,5 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci Osszehasonlito
adatokon alapuld modszer soran kapott értéket 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartds prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez i1dé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1)
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Téth RolandE.V.

’ inaatl on értékeld
Veszprém, 2024. augusztus 14. 5300 osreten. AlicAmibey 0615,

Ad6sz5m:. 68123723-1-39
Ban mjaszam:
1040122({{J GX56-83541003

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld
(OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai Mindsitésti Ertékeld
(EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ertékelendé

Ossze-
hasonlito - 1

Ossze-
hasonlito - 2

Ossze-
hasonlito - 3

Ingatlan cime:

Komyezete:
Jelleg, funkcio:
Ovezetibesorolis:

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

Veszprém, kiilteriilet

Harskat, kiilteriilet

Veszprém, kiilteriilet

erd6

erd6

erd6

Ev

Ma

Ma

Ev

erdd

Altalanos mezogazdasagi
ingatlan

Erd6, ma 6vezetben

Erd6. Béderd dvezetben

D

ingatlan.com/32353540

ingatlan.com/33540744

ingatlan.com/33371315

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft)
telekméret (m?)

fajlagos ar (Ft/m2)

tulajdonatr. viszonya/tipusa
kinalat/adasvétel id6pontja

kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcios tényezd

31101

13 900 000
19214
723

5990 000
8877
675

6990 000
10843
645

kinalat
2024. augusztus
0,95

kinalat
2024. augusztus
0,95

kinalat
2024. augusztus
0,95

korrigalt fajlagos ar (Ft/m2)

687

641

612

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT

telepiilésen belili elhelyezkedés

terilet

Kommivek
Gvemtibesorolis

utviszonyok

ldrajlhelyezkedes
megkozelithetsseg T

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

kedvezdtienebb |

1,05

0,95
hasonlo
1,00

hasonlo
1,00

hasonlo
1,00
1,00
1,00

hasonlo
1,00

hasonls

hasonls

1,10

0,90

o haSOnl(’)-““"“ T

1,00
hasonlo
1,00
1,10

1,00

o haSOHlé-““““ T

1,00

kedvezbtlencbb |

hasonlo
1,00

kedvezdtlencbb ||

Thasonls ]

“kedvezbtlencbb |
1,10
Tkisebb
0,90
“hasonls |
1,00
hasonlo
1,00
hasonlo |
1,00
hasonlo |
1,00
hasonlo |
1,00
“hasonls |
1,00

686

698

606

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

31101,0
663

660

20 526 660

20 500 000
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Tulajdoni lap

lairta:

Elektronikusan a

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1767184/6/2024
2024.08.11
VESZPREM RO 61
Kiilteriilet 085/1 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztéaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
erdd 0 8:01.1.01 0.00
2. bejegyz® hatérozat: 412117/6/2020.08.18
Natura 2000 teriilet
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 412117/6/2020.08.18
eredeti hatdrozat: 41309/2/2008.06.06.
jogcim: csere tulajdoni hényad: 1/1 41309/2/2008.06.06.
jogcim: vétel tulajdoni hényad: 0/1 41816/2/2008.06.12.
jogcim: adédsvétel tulajdoni hanyad: 0/1 49068/2009.10.01
jogcim: koézds tulajdon megsziintetése tulajdoni hényad: 0/1 53966/2/2015.12.17.
jogalléds: tulajdonos
név : Leitold Léaszld
sz.név: Leitold Laszld
sziil. : 1962
a.név : Straub Maria
cim : 1067 BUDAPEST VI.KER. Csengery utca 33. FS. 6. a.
MLRESZ
1. bejegyz® hatarozat, érkezési id8: 412117/6/2020.08.18
eredeti hatérozat: 37795/2/2008.04.18
Védsteriilet
"Veszprém Séd-volgyl Vizbézis kiilsd véddtertilet. A haszndlati korlétozésokat a KDT KTVF
5687/2008. szami hatérozata tartalmazza.".
jogosult:
név: FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL KORNYEZETVEDEIMI ES TERMESZETVEDELMI FOOSZTALY torzsszém:
15325660
cim : 8000 SZEKESFEHERVAR Hosszusétatér 1.
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 412117/6/2020.08.18
On&lld széveges bejegyzés kialakult a Veszprém kiilteriilet 085 helyrajzi széamu ingatlan
megosztésa és kisajéatitasa sorén. (8/535/2019.).
Folytatas a kovetkezo lapon
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Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal:

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

2/2

Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés szam:1767184/6/2024

2024.08.11
VESZPRIM Szektor : 61
Kiilteriilet 085/1 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprél
ML.RESZ

. bejegyz® hatérozat, érkezési id&: 405205/2021/2020.08.18

eredeti hatérozat: 45962/3/2011.09.23

Vezetékjog

A vézrajz szerinti 1275 m2 teriiletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

bejegyz® hatarozat, érkezési id8: 418557/2/2023.09.04

On&llo széveges bejegyzés az ingatlan mivelési Agaban bekévetkezett valtozéds a Veszprém
Varmegyel Korményhivatal Agrariigyi Fdosztdly Erdészeti Osztaly VE/32/04820-1/2023. szému
végleges hatérozata alapjan atvezetésre keriilt. Térképi eldzmény: 8/1843/2023.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejlt dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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MERFOLD

Kft.

E200, Vogprém, Lo Gy, o JTAD,
BN R L

Mhodamim 40413002024

Méretardny: 1

A viizrajz méresek levételére nem alkalmas,

3000

Veszprém

kitbe ey

) . i Adarszody ki s 1244302024
VALTOZASI VAZRAIZ

a 084, 0851 helyrajzi szamn foldrészlet hbatarrendezéséril

B-20B5-7024

Willozas e Viltozas utan
Helyrajzi | Alrdsziel | | Teridet Helyrajzi | Alrészlet | <| Tenllat . %
szam [l i 9 | =]t Ak szim [l miv a3 | 2| harr &K | Srolgalmi és egyéd jogok g
1 2 ] 4 s [] T [} ] Wl u 12 1% 14
[T kivett NNETLTY S 084 kivett | - [ Dukved - [37Tan2008.54 18 vickdsin wedbier
beelyi kitartit Bl kit FhikH Emyzetvidebni és Termiest-
videhui Faasatily
AFIGDE1 15923 verjog 19T M
E0f Eedmdntii Aresibdlivean) Tn
[TET endd a0 | - [T endh - neIm = |92 202008 1B vishicn vl
FLIEH Ebmyzenadzi & Termézet
et Flosmidly
04 E 12000 0F 18 vez jog 16011 i
05 Edurninoih Aresbatioat| 24 |
Clsgzesen: 34253 3.4255 - [

Avilvaess akarsunkeak magielal fen tiridet:

Bodaxiily Vesapeesa, 2074 9. 02

Mt Gibr
ki, sy, P.H:
g rend men mr: 13341993
Sekbrtrd g nzires 4296

Ahulyraiel seimesis da temilletszdmndihs helyes. Bz & 2drndék o kelloesstil sedmibest
ety g hathlyes
(& & TR )
I=' Velmedm, 2024] h ... na
'.,{ EiPRS)

ingalizn-rendezd
. 1 TN, BE.
—— 1477906
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Mustowy
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet || az értékelt ingatlanrész

az értékelt ingatlanrész \ | Veszprém 085/1 hrsz. teriilete

Veszprém 085/1 hrsz. teriilete | | Veszprém 085/1 hrsz. teriilete
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2024.08.11.12:46 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad
Laszlé Orsolya
° I Otthon Centrum
|ngat an.com Veszprém

Veszprém, Veszprém megye
Eladé altalanos mezégazdasagi ingatlan

Ar Telekterulet

13,90 millié Ft 19214 m?

Eladé kozel 2 hektar dsszteriilet( telkek Veszprém hatéraban

Kiltertleten, altalanos mezégazdasagi 6vezetben (Ma), legel besorolasu tertletek.

3 helyrajzi szamon: 6255 m2 (1,19AK) + 4298 m2 (0,82AK) + 8661 m2 (1,65AK)

Osztatlan kdzos tulajdontak, nincs hasznalati megosztas, nincs korbejeldlve a pontos eladé teriilet.
Tartés haszonbérlésre vannak kiadva.

Veszprém nyugati oldalan, a 8-as elkertil$ Ut két oldalan a gulya-dombi bejarat magassagaban
talalhatoak.
(Képeken a pontos elhelyezkedésiik.)

Részben sik vidék, flives legeldk, részben bokros-fas tertiletek.

Hosszutavi befektetési célra ajanlom, késébbiekben ipari terliletté valasa valészin(sithetd.
Amennyiben felkeltette érdekl6dését az ingatlan, kérem, keressen a megadott elérhet6ségeken!

Irodank teljes kor( HITEL-, BABAVARO és CSOK iigyintézéssel, biztositassal, energetikai tantsitvany
készitésével, valamint megbizhatd iigyvédi hattérrel segiti Ugyfeleit.

eladé / Veszprém / telek / mez6gazdasagi / kilterlilet / befektetés

https://ingatlan.com/32353540/nyomtatas 1/2
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2024.08. 11. 12:46 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad

\

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32353540) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/32353540/nyomtatas

2/2
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2024. 08. 11. 13:00 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Muihlbauer Brigitta
& Duna House Veszprém - Mihlbauer
|ngat|an.com Norbertné
+36 70 705 2035
Harskat, Veszprém megye
Elad6 erdd
Ar Telekteriilet
5,99 milli6 Ft 8877 m?

Eladé erd6 Harskaton!

Hérskdton eladd 8877 m2 erdé.
A terlilet egy 2,3 ha osztatlan kdzos tulajdon terilet része.

Az erd$ Gsszetétele biikk, koris, tolgy és gyertyan.
Amennyiben hirdetésem felkeltette érdeklédését, kérem, hivjon!

Referencia szam: ME055253

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33540774) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém kiilteriilet Hrsz.: 085/1
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Dr. Haus Ingatlaniroda
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+36 30 676 0383

Veszprém, Eszaki Gtgy(ir(
Elado¢ altalanos mezdgazdasagi ingatlan

Ar Telektertlet

6,99 millié Ft 10843 m?

Eladésra kindlunk Veszprém belteriileten az Eszaki Gtgytir(i kozelében 1.0843 ha mezégazdasagi gyep-
rét teriiletet. Az ingatlan a 8-as elkerdil6 titgy(rdrél konnyen megkdzelithetd, a telek végében a varosi
csatorndzas megtortént. A teriilet egy részében bokros-bozétos, a szélesebbik felében fas. A
foldmérés és a parcella kijelolés megtortént. Amennyiben a hirdetés felkeltette érdeklédését, hivjon
bizalommal!
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33371315) talalhaté "Hiba jelzése” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33371315/nyomtatas
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