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A Hajdudorogi Metropolitai Egyhdz Veszprém varosaban egy Uj templom és pardkia kialakitasat
hatarozta el. Az egyhdz képviseletében megkeresésre keriilt Veszprém Onkormdényzata is egy
lehetséges fejlesztési teriilet kijelolésére templomépités céljabdl. A targyalasok eredményeképpen az
elézetes egyeztetések alapjan, az Onkormanyzattal kdzdsen egy telekalakitast kdvet&en kialakult, a
Veszprém Jutasi Ut mentén taldlhatd, 2364/44 hrsz. alatti ingatlan alkalmasnak latszott az Egyhaz
tervezett beruhdzasa szamara. Az Egyhaz templomot és hozzd kapcsoldddan pardkia épliletet szeretne
a terileten elhelyezni.

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytilése 94/2023. (lIl. 30.) hatarozataval dontott a Veszprém 2364/43
hrsz.-U és 2364/44 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telekalakitasi eljaras lefolytatasardl.

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése 2023. julius. 10-én megtortént.

A Veszprém 2364/44 hrsz.-U ingatlan beépitetlen terllet. Veszprém hatédlyos Telepulésszerkezeti
Terve az ingatlant beépitésre nem szant zéldtertlet, kozpark teriletfelhasznaldsba sorolja. Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgydlésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete szerint kozparki (Zkp) 6vezeti besorolasban van. A jelenlegi 6vezeti elGirdsok
nem teszik lehet6vé az egyhazi fejlesztés megvaldsitasat, ezért szikséges a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok médositasa.

A modositassal Uj beépitésre szant teriilet kerl kijel6lésre. Mivel a mddositas be nem épithetd teriilet,
kozpark terulet-felhasznaldsba és Ovezeti besorolasba sorolt terliletet érint, igy a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkd6zok médositasanak esetében sziikséges lesz kornyezeti vizsgalat készitése is.
Tovabba a zoldterilet cs6kkenés miatt az Un. bioldgiai aktivitas visszapdtlasa is sziikségessé valik.

Az Egyhdz és az Onkormdnyzat kozotti targyaldsok alapjan a bioldgiai aktivitas visszapotlasa az
onkormanyzati tulajdonban |évé Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan egy részének igénybevételével
torténhet.

A Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan jelenleg két killonb6z6 beépitésre szant és beépitésre nem szant
terilet-felhasznalasba, és 6vezeti besoroldsba tartozik. Az ingatlan részben nagyvarosias lakéteriletbe
(Ln) és védelmi rendeltetés(i erdéteriiletbe (Ev) sorolt. Onkormanyzati szandék szerint az ingatlan
nyugati oldalan Iév6 garazssorok mogotti lakoterlileti 6vezeti besorolasu teriiletrész keriilne védelmi
rendeltetésl erdGteriilet ovezetbe, amely a 2364/43 hrsz-U ingatlan beépitésre nem szant Zkp
teriletfelhaszndlasbdl beépitésre szant teriiletfelhasznaldsba sorolasanak bioldgiai aktivitas
visszapotlasat szolgalna.



Az Egyhdz és az Onkormanyzat kozétti ingatlan dtaddssal kapcsolatos megallapoddst kévetSen
elkészilt egy a fejlesztési programnak megfelel6 épitészeti koncepcid, tanulmanyterv kidolgozdsa,
amelyet Viszoki Csaba E-05-0172; Mdricz Jézsef E-05-0509 épitészek készitettek el. A Gordg katolikus
templom elkésziilt épitészeti tanulménytervét Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak
M(iszaki és Epitészeti Tervtanacsa tobb alkalommal is megtargyalta. A f&épitészi és tervtanacsi
iranymutatasok figyelembevételével véglegesitett tanulmdanyterv szerinti épitészeti koncepcid képezi
jelen Telepitési Tanulmanyterv alapjat.

A fentiek szerint el6készitett anyagok alapjan a F6épitészi Iroda elSterjesztést készitett Veszprém MJV
Kozgyllése részére a targyi ingatlan(ok) vonatkozdsdban Veszprém telepllésrendezési tervének
modositasardl. Az elGterjesztésben foglaltak alapjan Veszprém MJV Kozgyllése a 357/2023.(XI1.16.)
szamu hatdrozatdban az alabbiakrél dontott:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
357/2023. (XI.16.) hatarozata
a Veszprém, Jutasi Ut 2364 /44 hrsz.-u ingatlant, valamint a Sélyi utca
4086/87 hrsz.-u ingatlant érinto telepiilésrendezési terv médositasa Gérog
katolikus templom és pardkia megvaldsitasa céljabol

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzatdnak Kozgy(ilése megtargyalta az
~Elozetes dontés Veszprém teleplilésrendezeési tervének modositisars!” cimii
el6terjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése elSzetesen
tamogatja a Veszprém 2364/44 hrsz.-( ingatlanra vonatkozd telepiilésrendezési
terv médositasat oly mddon, hogy a jelenlegi beépitésre nem szant, kozparkok
teriilet (Zkp) 6vezeti besoroldsa beépitésre szant teriiletre — az elhelyezni kivant
funkcidknak megfelelé dvezetre — modosuljon.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-
U ingatlant, valamint a SOlyi utca 4086/87 hrsz.-G ingatlant érintd
telepllésrendezési terv médositasanak esetében sziikségesnek tartja kérnyezeti
vizsgalat készitését. Az eljards az E-TER felileten kerl lefolytatdsra.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 224/2014. (IX. 11.)
hatarozattal elfogadott Teleptilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért
annak mddositasara nincs sziikség.



4. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormdnyzaténak Kézgyiilése megéllapitja, hogy
a biologiai aktivitds (BIA) érték csokkenés a Veszprém 4086/87 hrsz.-(i ingatlan
egy részének — a jelenlegi Gvezeti eldirdsok szerinti lakdteriilet (Ln) Gvezeti
besorolasu részének — véderdd Gvezetbe (Ev) sorolasaval lehetséges.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése megéllapitja, hogy
a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezés az érintett tertilet kozérdeket nem
sértd, kozérdeknek megfeleld felhaszndldsa, goérog katolikus templom és
pardkia épitése érdekében torténik. Ez a szadndék a mddositani kivant teriileten
megvaldsithaté és az Onkormanyzat ltal is tdmogatott, igy a beruhdzas a
telepiilés belteriiletén beliil, mas tertileten — ideértve a rendezési terven jeléit
Jartalékterileteket” is — nem megvaldsithato.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése jévahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a foépitész altal dsszedllitott — feljegyzést.

7. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése felkéri a varosi
féépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kivetéen a médositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a mddositassal dsszefiiggd haromoldall
tervezési szerz6dés megkdtésérdl gondoskodjon. A médositassal Osszefiiggl
eljaras — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerz6dést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra kertilhet.

8. Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos Gsszes felmeriild koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.

Hatarido: 7. pont: a 2024. decemberi Kozgy(ilés

Felelos:  Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézd

A fenti Kdzgyilési dontés alapjan az Egyhaz és az Onkormanyzat kdzotti, a fejlesztéshez kapcsolddo
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsara, aldtamasztasara sziikségessé valt a beépitési
elképzeléseket bemutatd telepitési tanulmanyterv elkészitése is.

A fejlesztéshez tartozd telepitési tanulmanyterv elkészitésével cégiink, a KreAlom 1000 Kft. keriilt
megbizasra.



3. A valtozassal érintett ingatlanok és a hatasteriilet lehatarolasa

A valtoztatassal kozvetlenll csak a telepitési tanulmanyterv cimében szerepl6 két ingatlan, a
Veszprém, Jutasi ut 2364/44 hrsz-u, valamint a Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlanok érintettek.
Tekintettel az Allami F8épitész feltételezett elvarasaira, valamint a tervezett valtoztatdsokra és azok
kornyezetére, a kérnyezetre gyakorolt hatasaira: a vizsgalatok és elemzések mindkét esetben egy
kicsit tagabb kornyezetre vetitve keriilnek bemutatdsra az anyagban.

Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U, 2000 m? teriilet( ingatlan, beépitésre nem szént Zkp zéldterilet, kdzpark
Ovezetbe tartozd ingatlan atsoroldsra tervezett beépitésre szant intézményi, vegyes
teriletfelhasznalasba.

A bioldgiai aktivitasérték szintentartasa érdekében (lasd kés6bb részletesen) a Sdlyi utca 4086/87
hrsz.-U ingatlanon torténik a sziikséges visszapotlads, ezért itt a beépitésre szant Ln jell, nagyvarosias
lakoteriiletbdl az ingatlan egy része beépitésre nem szant, Ev jell, véderdd terilet-felhaszndlasba
kerdl atsorolasra.






Az Onkormanyzat varhatéan Telepiilésrendezési szerz8dést fog kétni a tulajdonossal az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény - 30/A. § -a szerint.

»Teleplilésrendezési szerz6dés
30/A. § (1) A telepiilési énkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra
teleplilésrendezési szerz6dést (a tovdbbiakban: szerz6dés) kéthet az érintett telek
tulajdonosdval, illetve a telken beruhdzni szdndékozoval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél
megvaldsitoja). A teleplilésrendezési szerz6dés kbzigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.
(2) A szerz6dés megkétése elétt a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete dont a cél
megvaldsitdja dltal készitett telepitési tanulmdnytervrél annak hianytalan benyujtdasatol
szamitott 30 napon beliil.
(3) A szerzédés tdrgya lehet kiilénésen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési
terv kidolgozdsdnak finanszirozdsa,
b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali
dtvdllalasa, amelyek a cél megvaldsitdsdnak
ba) elbfeltételei - az érintett teriilet elbkészitése, ennek keretében a
telekviszonyok rendezése vagy megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy
bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgdlé intézmény és infrastruktura-
fejlesztések -, és azok megvaldsitdsa az 6nkormdnyzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén
a) az 6nkormdnyzat a szerz6désben arra vdllal kételezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljardst a megdllapitott hatdridén beliil meginditja és azt az
eléirdsoknak megfeleléen lefolytatja,
b) a szerz6désben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a
véleményezGk részérdl felmeriils, jogszabdly dltal alatamasztott észrevétel kapcsdn
sziikséges intézkedésekrél, az ezen tervekben végrehajtando vdltoztatdsok
kotelezettségérdél, a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kételezettségrol.
(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz6désben kikotott vagy vdllalt kételezettségek és a
megvaldsulo telepiilésrendezési cél koézott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési
Osszefliggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzdjdruldsaval a beruhdzé dltal vdllalt kételezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kbtelezettség tényét a telepiilési nkormdnyzat jegyzéjének megkeresésére
a mellékelt szerzddés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba fel kell jegyeztetni. A kitelezettség
megsziinését koveté 15 munkanapon beliil az énkormdnyzat jegyzbje megkeresi az
ingatlaniigyi hatésdgot a tény térlése érdekében.
(5a) Az (5) bekezdésben foglaltaktdl eltér6en a telepliilésrendezési kitelezettség tényét a
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt kézlekedési infrastruktura-beruhdzdsok esetében az
ingatlan-nyilvantartdsba nem kell feljegyezni, ha a kisajdtitdsi vdzrajzok féldhivatali
zdradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll.
(6) Toérvény vagy térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltéré rendelkezése
hianydaban az 6nkormdnyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a teleplilési
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének dontésétél szamitott 30 napon beliil irdsban kéti meg.”



Az ingatlanok a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) el6irasaiban, a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabdlyozasardl szolé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirdsaiban, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kézgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) dnkorményzati rendeletében, azaz Veszprém Megye
Terilletrendezési Tervében (tovabbiakban: VMTrT) az alabbiak szerint szerepelnek:

A Tv. 2. szdmu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok teriletét a
teleplilési térség kategdridba sorolja.

A Tv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az 6koldgiai haldzat magteriilete 6vezetének, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezeti alapjan az ingatlanokat nem érinti egyik
Ovezet sem.

3/2. melléklet: Kivald termGhelyi adottsagu szantdk ovezetének tervlap alapjan az ingatlanok a kivald
termdhelyi adottsagu szantdk ovezetével nem érintettek.

3/3. melléklet: Erd6k Ovezetének tervlap alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan az erdék
Ovezetével nem érintett. A Solyi utca 4086/87 hrsz.-U, bioldgiai aktivitas szintentartasahoz sziikséges
ingatlan része az erd6k ovezetének.

29. § Az erdb6k dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepliilésnek a telepliilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zben kijelélt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szdlo
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein Iévé erdbk 6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete tervlap alapjan az
ingatlanok a vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet 6vezetével nem érintettek.

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi
és katonai célu terilet 6vezete dltal érintettek.

A honvédelmi és katonai célu teriilet évezete: az MOTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott o6vezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozd vagy a NATO-tagsdgbdl eredd, valamint a nemzetkézi szerzédésekben vdllalt
kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszert, szakszerii és
jogszerti elldtdsdhoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek talalhatok.

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkézékben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni. A lehatdrolt teriiletet a telepiilésrendezési
eszkézbkben



a kovetkez6 pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi
kategoridban — beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdbék Ovezete dltal is érintett.
A fenti teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lésének mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjdaruldsdval lehetséges.

1. melléklet: J6 term&helyi adottsagu szantdk Ovezete tervlap alapjan az ingatlanok teriletét nem
érinti a j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete.

2. melléklet: Erd6telepitésre javasolt teriilet Ovezete tervlap alapjan az ingatlanok tertletét nem érinti
az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Ovezete tervlap alapjan az ingatlanok terililetét nem érinti a
tadjképvédelmi teriilet 6vezete.

4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete tervlap alapjan az ingatlanok a vizmin&ség-védelmi
terlilet Ovezete altal érintett.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete: a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra,
haszndlatra szdnt vizek és a vizkivételi miivek, tovdbbd a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében
kijelolt vizek megovdsdt szolgdlo védelem alatt dllo teriiletek tartoznak.

A vizminéség-védelmi terlilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket.

A Kkijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

5. melléklet: Nagyvizi meder Gvezete tervlap alapjan az ingatlanok teriletét nem érinti a nagyvizi
meder Ovezete.

6. melléklet: VTT-tdrozok dvezete tervlap alapjan az ingatlanok teriiletét nem érinti a VTT-tdrozok
Ovezete.

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv (2. szamu melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlanok telepiilési
térségbe tartoznak.

A VMTIT 3. mellékletét képz6 dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete; Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak
ovezete; Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete tervlap alapjan az ingatlanok teriiletét nem
érinti az Okoldgiai halézat magteriiletének, 6koldgiai folyosodjanak, pufferteriiletének dvezete.

3/2. melléklet: Kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete; J6 termShelyi adottsagu szantdk ovezete
tervlap alapjan az ingatlanok terililete nem érintett.
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3/3. melléklet: ErdGkovezete; ErdGtelepitésre javasolt terilet Gvezete tervlap alapjan a Jutasi ut
2364/44 hrsz-u ingatlan az 6vezetekkel nem érintett. A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u, bioldgiai aktivitas
szintentartasahoz szikséges ingatlan része az erd6k 6vezetének, de nem érinti az erd6telepitésre
javasolt terlilet 6vezete.

3/4. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete tervlap alapjan az ingatlanok teriilete nem érintett.

3/5. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriletek ovezete tervlap alapjan az
ingatlanok teriilete nem érintett.

3/6. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete tervlap alapjan az ingatlanok terilete érintett a
vizmindség-védelmi terilet Gvezetével.

A VMTrT a tdjképvédelmi teriilet évezetére, mint orszdgos évezetre nem hatdroz meg kiil6n
eléirdsokat. Az orszdgos Ovezetre vonatkozd elbirdsokat a Tv. és a terliiletrendezésért felelds
miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol
52016 rendelete dllapitja meg.

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete tervlap alapjan az ingatlanok terilete
érintett a honvédelmi és katonai célu terilet orszagos dvezetével.

A VMTrT az orszdgos 6vezetre nem hatdroz meg kiilén elGirdsokat, azokat a Tv. és a terliletrendezésért
felelés miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabdlyozdsdrdl szolo rendelete dllapitja meg.

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete tervlap alapjan az ingatlanok teriilete érintett az
asvanyi nyersanyagvagyon terilet megyei 6vezetével.
A VMTrT a megyei 6vezetre nem hatdroz meg kiilén elGirdsokat.

3/12.1. melléklet: Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezete tervlap alapjan az
ingatlanok terllete érintett a gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek Gvezetével.
A rendelet 8.§ értelmében az 6vezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn
azokon a kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi
Onkormdnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték.

Az uj beépitésre szdnt tertilet kijelélése nem érintheti az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak évezete, a kivalo termdbhelyi adottsdgu szdntdk dvezete, az erdbk évezete, a vizmindség-
védelmi teriilet évezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.

3/12.2. melléklet: Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
tervlap alapjan az ingatlanok teriilete az innovacios-technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlleteinek ovezetével.

A rendelet 9.§ értelmében az 6vezethez tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn
az innovdcios-technoldgiai fejlesztés céljdra kijelolt kereskedelmi-, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integradlt
telepliilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem érintheti az ékoldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak 6vezete, a kivaloé termbhelyi adottsdgu szantdk 6vezete, az erdbk évezete, a vizmindség-
védelmi tertilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.
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3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések Ovezete terviap alapjan az
ingatlanok teriilete érintett a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések teriiletei megyei
Ovezete.

Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben a viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését. A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszk6z6k
aldtdmaszto munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete tervlap
alapjan az ingatlanok teriilete érintett a turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletei
megyei Ovezetével.

Az dvezet dltal érintett telepliilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre
nem szdnt kiilbénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki, ha az uj teriilet kijel6lése
nem érinti a védelmi évezetekkel lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjdnak évezete, a kivdlé termdéhelyi adottsdgu szantok 6vezete, az erdbk évezete, a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes
mds jogszabdly el6irdsaival.

Az dvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak) folytonossdgdt.

A kérnyezeti dllapot megébrzésé érdekében a térségi 6vezetbe tartozo telepiilések teleplilésrendezési
eszkézeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye varostérségeinek dvezete tervlap alapjan az ingatlanok terilete
érintett Veszprém megye varostérségeinek megyei 6vezetével.

Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési
Koncepcioban a megyei 6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

Telepiilésrendezési eszkbzoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell el6készitési.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egytttm(ikodd
térség telepilések Ovezete tervlap alapjan az ingatlanok terilete érintett az ,Eurdpa kulturdlis
févarosa Veszprém 2023"” program érdekében egylittmikodé térség telepiilések megyei Ovezetével.
Az albvezethez tartozo telepiilések kérét az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program
érdekében dnkéntesen egylittmiik6dd térség teleplilései alkotjdk. Az dvezet dltal érintett telepliilések
az ,Eurépa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptavu
telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze fejlesztése, a terlileti potencidlok
sokoldalu kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiiszobélése érdekében — hangoljdk dssze.
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Veszprém  MJV  Kozgyllésének  213/2017.(1X.28.) hatdrozatdval elfogadott, hatélyos
Telepilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlant Zkp jeld,
zoldterilet, kozpark beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasba sorolja.

Az ingatlan kornyezetében

— északrél szintén Zkp jeld, zoldterilet, kozpark beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas,

— keletre a Jutasi Ut, mint sugar iranyud féut, Kéu beépitésre nem szant teriletfelhaszndlas,
valamint azon tul a Jutasi lakételep Ln jell, nagyvarosias lakéterllet beépitésre szant
tertletfelhasznalas,

— délre Vt jeld, teleplléskdzpont vegyes teriilet beépitésre szant teriletfelhaszndlas,

— nyugatra Ev jell, erd6, véderdd beépitésre nem szant terliletfelhasznalds

talalhatd.

A
B o

A TSZT a Sdlyi utca 4086/87 hrsz-u ingatlan keleti, nagyobbik részét Ev jeld, erds, véderdé beépitésre
nem szant, keleti (jellemz6en beépitett) részét Ln jell, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant
teriletfelhasznaldsba sorolja.
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Az ingatlan kornyezetében
— északrdl és keletrél a sugdr és a kor irdnyu féuthaldzati elemek, Kou jeld, beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasa,
— délre és nyugatra a patak V jeld, vizgazdalkodasi terlilet beépitésre nem szant, valamint a
lakdtelep Ln jeld, nagyvarosias lakéteriilet beépitésre szant terlletfelhasznalasa
taldlhaté.

Endre utca
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A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan megkozelitését az
azt keletrél hatarold Jutasi ut, mint meglévd, belterileti f6ut biztositja. A Jutasi Ut Munkacsy Mihaly
utcai keresztez6désénél fontosabb korforgalmid csomdpont talalhaté (a Munkdcsy Mihaly utca helyi
gy(jtéat).A Jutasi uttal parhuzamosan tervezett térségi kerékparut halozati elem talalhaté.

A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a SAlyi utca 4086/87 hrsz-U ingatlant északrdl a

Budapesti ut felhajtd aga, keletrdl a varosi korgy(rd, mint meglévs és részben, mint tervezett, orszagos
I. rend( féutak hataroljak.
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A TSZT M{ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a Jutasi

Ut 2364/44 hrsz-u ingatlant régészeti lelGhely érinti.
Kérnyezetében miemléki jelent6ségl teriilet, és miemléki kornyezet terilete is talalhato.

A TSZT Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a Sdlyi
utca 4086/87 hrsz-u ingatlant és kozvetlen kérnyezetét nem érintik védelmi elemek.
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A Telepllésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u
ingatlant az alabbi védelmek, korlatozdsok érintik:
— aviztermel6 kut B és C védéterilete;
— a terllet hataros belteriileti Orszagos ErdGallomdany Adattar szerinti védelmi elsGdleges
rendeltetésl erdéGteriilettel.

A Teleplilésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a Solyi utca 4086/87 hrsz-
U ingatlant az aldbbi védelmek, korlatozasok érintik:
— aviztermeld kut B és C védébterilete;
— a belteriileti Orszdgos Erd&allomany Adattar szerinti védelmi elsGdleges rendeltetésd
erdétertlet, és kivalé termd6helyi adottsagu erd6teriilet az ingatlan északi része.
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SZABALYOZASI TERV (SZT) ES HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévdhagyott Orszagos

77

Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK) el6irasai egylitt érvényesek a teriileten.

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan Zkp jel(i, zoldterilet, kozpark 6vezetbe tartozik a téle északra
elhelyezked6 ingatlannal azonosan. A vele délr6l hatdros 2364/23 hrsz-U ingatlan Vt-31 jeld,
telepliléskdzpont vegyes épitési 6vezetbe sorolt.

Az SZT lapon feltlintetésre keriltek az ingatlant érint6, a TSZT tervlapjain is dbrazolt egyéb szabalyozasi
elemek is, a régészeti lelGhely teriilete és a viztermels kut B és C védéteriilete.
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A Zkp jelii 6vezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb elSirdsok:

— A zoldteriletek teriiletét kdzhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl
sotétedés utan vald zarva tartast.

— Térszinen csak a zoldteriilet mérete alapjan a HESZ 3. melléklete szerint el8irt szamdu
személygépkocsi helyezhet6 el.

— Afasitottsag mértéke legaldbb 1 db kézepes vagy nagy lombkoronaju fa/150 m?2.

— Az Ovezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysagu rekreacids zoldteriiletek tartoznak, amelyek
legkisebb oldalmérete is 80 méternél nagyobb.

A HESZ 1. melléklete 22. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitandé telek legkisebb
ovezet jele legkisebb beépitettség | épiiletmagas legkisebb alatti

telek teriilet | megengedet sag mértéke beépitettség
(m?) tlegnagyobb | megengedet (%) megengedet

mértéke t legnagyobb t legnagyobb szélessége mélysége

(%) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(m)
Zkp 10000 2 6,0 70 0 - -

777 1

A Vt-31 jel(i épitési 6vezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb elSirdsok:
— Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
— Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elSirasok eltér6en nem rendelkeznek, a terileten
elhelyezhet6 éplilet — lakd rendeltetésen kivil -:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
- kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
- sport,
- kozlekedést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.
— A Vt-31jell épitési 6vezetben lakds nem létesithetd.
— A Vt-31jell épitési vezetben:
- egybefliggd, tagolatlan épilet homlokzati hossz nem haladhatja meg a 30,0 m-t,
- lapostet6k legaldabb 50 % -an tetSkertet kell kialakitani.

A HESZ 1. melléklete 5. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Beépitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet jele mad legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek terilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)
Vt-31 SZ 3000 50 9,5 25 16 30
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A Solyi utca 4086/87 hrsz-u ingatlan keleti és északi, nagyobbik része Ev jelli beépitésre nem szant,
védelmi erdGovezetbe, keleti (jellemzéen beépitett) része Ln-03 jelli, nagyvarosias lakoterilet
beépitésre szant épitési dvezetbe tartozik.

Az SZT lapon feltlintetésre keriltek az ingatlant érint6, a TSZT tervlapjain is dbrdzolt egyéb szabdlyozasi
elemek kozil a viztermel§ kat B és C védGteriilete. Tovdbba a terv alapjan az ingatlant tervezett

77 sr

szabdlyozas érinti, amely a varosi koérgy(rd nyugati szakaszanak helybiztositasat szolgdlja.
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Az Ev jelii dvezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el8irasok:

— A védelmi rendeltetés( (védett és véds) erddk létesitésére és fenntartasara szolgal.
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A HESZ 1. melléklete 23. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitandé telek legkisebb
ovezet jele legkisebb beépitettség | épiiletmagas legkisebb alatti

telek teriilet | megengedet sag mértéke beépitettség
(m?) t legnagyobb | megengedet (%) megengedet

mértéke t legnagyobb t legnagyobb szélessége mélysége

(%) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(m)
Ev - 0 0 - 0 - -

Az Ln-03 jeli épitési dvezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el&irasok:

7

— Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, az els6sorban laké
rendeltetésd éplletek elhelyezésére szolgalé terileten épiilet

kereskedelemi, szolgdltatd, vendéglato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, koz6sségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

177

— Melléképitmények kozidl — amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirdasok eltér6en nem
rendelkeznek —, nem helyezhetd el a teriileten:

— Lakdépiletben kereskedelmi,

szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalé kozml(ipotlé mdtargy,
épulettdl kilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
hasfiistold, jégverem, z6ldségverem,

ol, allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

sild, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, valamint
épitménynek mindésilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

szolgaltatd, vendéglatd rendeltetési egységek hasznos

alapterulete nem haladhatja meg az 500 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen céld
terlletek tovabb nem bdévithet6k és Gjak nem alakithaték ki.

— Ln-03 jell épitési 6vezetben, a Sélyi uttal szomszédos kozpark feldli oldalon az el6kert 3,00 m.

A HESZ 1. melléklete 1. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Beépitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet jele mad legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek terilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)
Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40 25 35

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-( ingatlan és az azzal kozvetlenil hataros ingatlanok tulajdoni lapjainak
adatai alapjan készilt el a vizsgalat. A fejlesztési teriilet jelenleg Veszprém Megyei jogu varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban van, amely a rendelkezésre all6 informdcidk alapjan ajandékozas
utjan fog egyhazi tulajdonba kertlni. A déli szomszédos telek gazdasagi tarsasagok tulajdona.
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A Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-U ingatlan és kozvetlenil szomszédos telkek tulajdonvizsgalata

* Jelmagyarazat
| | Gazdaségi tarsasag(ok)

| |magdnszemetyex
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A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan és kozvetlenll szomszédos telkek tulajdonvizsgélata
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. Givelési ag/ kivett | terilet . .
hrsz fekvés mivelési dg/ '|ve eruze tulajdonos egyéb
megnevezés m
kivett beépitet! e tékjog — E.ON Eszak-Dunantuli
2364/23 | belteriilet IV? beepitetlen 5421 | gazdasagi tarsasag(ok) \{ezeeljo,g . ON Eszak-Dunantuli
terilet Aramhdldzati Zrt.
2364/41 | belterlet | kivett helyi koztt 3890 \./.eszprerfw Megyei jogu varos \{ezetelfjo'g—'E.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhaldzati Zrt.
Veszprém Megyei jogu varos régészeti lel6hely
2364/43 | belterilet | kivett kozterilet 23940 | 1 ocPrem VIeeyel Jog vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantdli
Onkormanyzata < A
Aramhdldzati Zrt.
. - . R régészeti lelGhely
2364/44 | belteriilet | Vet beépitetlen 2 000 | veszprem Megyei jogu varos | | o akiog — E.ON Eszak-Dunantdli
terulet Onkormanyzata p A
Aramhaldzati Zrt.
2549/4 | belteriilet | kivett helyi kozqt 52381 \_{eszprem Megyei jogu varos \{ezetelfjo’g—.E.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhaldzati Zrt.
4086/33 | belterilet | kivett helyi koz(t 4772 Yeszprerrw Megyei jogu varos \{ezetelfjo,g—.E.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhaldzati Zrt.
4086/58 | belterilet | kivett garazs 240 | maganszemélyek -
4086/59 | belterilet | kivett garazs 184 | maganszemélyek -
4086/60 | belterilet | kivett garazs 250 | magdnszemélyek -
4086/62 | beltertlet | kivett garazs 296 | maganszemélyek -
4086/65 | beltertlet | kivett garazs 232 | maganszemélyek -
N . . e vezetékjog — E.ON Eszak-Dunéntuli
4086/72 | beltertlet | kivett épulet, udvar 18 864 | gazdasagi tarsasag(ok) Aramhaléaati Zrt.
’ v m M .
4086/84 | belteriilet | kivett helyi kozit 138 | o ocprem Viegyel Jogu varos
Onkormanyzata
4086/85 | belteriilet k|v?tt beépitetlen 4256 Yeszprer’n Megyei jogu varos tl:llajd?njo,g b’ejfgyzeswantl kérelem gazdasagi
terllet Onkormanyzata tarsasag részérdl
a) erdé 25 265 Veszorém Mesvei i0gti Varos Foldmérési jelek elhelyezését biztositd
4086/87 | belterilet | b) legeld 23724 C’)nkc?rmén zai}: log hasznalati jog — Veszprém Varmegyei
¢) erdé 12 403 ¥ Korményhivatal
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A tervezett templom és pardkiaépilet megépitése érdekében az 6nkormanyzat a 2364/44 hrsz-u
telekbdl egy leend§ épitési telket alakittatott ki, amely alkalmas a tervezett fejlesztés megvaldsitasara.

A telekalakitdsi vazrajz alapjan kialakult ingatlan alkalmas a tervezett két épllettomeg — a templom és
a pardkia épiilet — elhelyezésére. A telekalakitdssal a 2364/43 hrsz-U ingatlan terilete 23940 m?-re, a

2364/44 hrsz-u ingatlané pedig 2000 m2-re valtozott.
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~Alutasi Gt menti 2364/44 hrsz.-G ingatIéAn az alléptérképenA
A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan jelenleg kozpark, kozkert terlletfelhasznalasban van, a

szomszédos északi 2364/43 hrsz-U ingatlan szintén ebbe a teruletfelhasznalasba tartozik.

A déli beépitettlen telkek telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasba tartozik, a Gol koz tuloldalan

lévé szintén beépitettlen telkekkel egyiitt. A GOl koz folytatdsdban az ivel§ sétdny mentén harom
kisebb telek kivarosias lakétertiletbe van sorolva.

Keletre a Jutasi Ut tuloldaldan a szemkozti lakdtelep nagyvarosias jellemzéen szabadonalld

lakoteriletbe, t6le délre a Munkacsy Mihdly utca tuloldalan pedig kisebb |éptékl sorhazas rész
kisvarosias lakéteriiletbe tartozik.

Nyugatra nagy kiterjedési védelmi erdé6terilet talalhato.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
B ooyvarosias jellemzoen szabadonalld akoteruiet (Ln)
- Kisvarosias lakoterolet (Lk)

Kertvarosias lakdteriiet (Lke)
VEGYES TERULETEK
Bl eepuienozpont vegyes tertlet (V1)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési terutet (KOu)

ZOLDTERULETEK

B Kozpark, kozkent (2)

ERDOTERULETEK

B vodeimi erdbterolet (Ev)

A zoldfeluletpdtlas javasolt helyszine, a 4086/87 hrsz-U ingatlan, két terlletfelhasznalasba tartozik,
nagyvarosias jellemz&en szabadonallo lakétertiletbe és védelmi erGteriiletbe, Veszprém belvarosanak
irdnyaba a nagyvarosias lakoteriletekhez kivarosias lakoteriilet és telepiiléskozpont vegyes teriletek
csatlakoznak. A lakéterileteket egy vizgazdalkodasi teriilet vagja ketté.

' BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
- Nagyvarasias jellemzoen szabadonallo lakoteruiet (Ln)

- Kisvarosias lakoterolet (Lk)

Kertvarosias lakdteriziet (Lke)
VEGYES TERULETEK
- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vi)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozt kozlekedési terutet (KOu)

VIZGAZDALKODASI TERULETEK
| Vizgazdalkosds: tarikst (V)

ZOLDTERULETEK

B Kozpark, kozkert (2)

ERDOTERULETEK
B odeimi endterilet (Ev)

’

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és vizsgalt kornyezete belterileti ingatlanokbdl all. A
2364/44 hrsz-U ingatlan beépitetlen, hasonldan a szomszédos telkekhez, a 2664/23 hrsz-U telekre egy

Uzlet épitése tervezett.

A GOl kéz mentén talalhatd beépitetlen telkek fejlesztési potencialt jelentenek a kdrnyéken, az ivels
sétdny mentén a lakdterlletek viszont mar beépiltek Gj épitésli, tobbszintes, tobblakasos
tarsashazokbal allé beépitéssel.

A szemkozti Jutasi Ut menti panelhdzas teriilet a lakételepekre jellemz6 Uszételkes szerkezettel
rendelkezik, az épliletek 6nallé szinte teljesen beépitett telkeken helyezkednek el a nagy kiterjedésu
kozterileti tombtelkekben, amely egyiitt alkotnak ,lakételepi egységet”.
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A Munkacsi Mihdly utca déli oldalan a kisvarosias lakoteriletet jellemzGen sorhazak alkotjak. Ebbél is
l[athatd, hogy az egyes lakoteriletek eltér6 szerkezettel rendelkeznek a vizsgalt terilleten, kilénb6z8
teleplilésszerkezeti egységekhez tartoznak.

A Baratsag park és a hozza kozvetlenill kapcsoléd védelmi erd6teriilet rekredcios lehet6séget biztosit
a kornyez6 teriletek lakoinak. A tervezett funkcid egy kialakuléban lév6é vegyes teriilethez fog
csatlakozni.

A beépitetlen telepliiléskdzpont terilet Ujépités(i tobblakdsos tarsashazak
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Ujépitési tobblakasos tarsashazak Ujépités(i kétszintes lakohazak

Munkacsi Mihaly utca és Jutasi Ut menti sorhazak A fejlesztési terilet és a tervezett Uzlet terllete

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan jelenleg beépitetlen csak a tagabb kornyezetiikben
talalhatok jelenleg mar miikodé funkcidval rendelkez6 ingatlanok.

Délre a 2364/23 hrsz-U ingatlanon kereskedelmi funkcid tervezett. A tervezett kereskedelmi funkcio
és a tervezett hitéleti funkcié egymdas mellett a tobbi vegyes teriilethez kapcsolddva, egymadst
kiegészitve tudja kiszolgalni a kornyezd lakoteriileteket. A jelenleg tiresen all6 telkek szamos fejlesztési
lehet6ségnek adhatnak helyet.

Nyugatra egy nagykiterjedés(i védelmi erdé talalhato, északra pedig a Baratsag kozpark tertlete van,
ez a két terilet rekredcids lehet&séget biztosit a kornyezé teriletek lakéinak, valamint kedvezGen
hatnak a kornyezd beépitett tertletek klimatikus viszonyaira.

Keletre a Jutasi Ut tuloldalan, a korforgalmi csomdponttdl északra nagyvarosias lakoterilet talalhaté.
A lakételepekre jellemzéen a lakdépiletek foldszintjén szdmos kereskedelmi és szolgdltatd funkcid
kapott helyet, valamint a lakételep belsé6 részein szocidlis és intézményi épiletek is elhelyezkednek.

A korforgalmi csoméponttdl délre homogén, kisvarosias lakéteriilet taldlhatd, az ivel6 sétdny mentén
is homogén lakéfunkcié van jelen.
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" Funkcio vizsgalat

Beépitetien ingatlan

| Bedpitetien Ingatlan Tervezetl kereskedelm| funkeiGval
Védelml céh: erddterdiel ingatian
Kiizpark ingatian

] Nagyvarosias lakdterOiet Ingatian kiskereskedelem

szolgéitatas funkcibval vegyes

Egészséglgy), okiatisl, nevelési céll ingatian
| kisvarosias takoteriset Ingatlan

. Kozlekedés céll ingatlan

A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz.-0 ingatlan és kdzvetleniil szomszédos telkek funkcidvizsgalata

A 4086/87 hrsz-u ingatlanon északra
-t van o és nyugatra nagykiterjedés(i védelmi
il ' -:*} erdd, déli iranyban legel6 talalhaté.

B | T J s sy s sy s .

B iy L - # A szomszédos déli épitési telken az
Vel tu”“",;,_. ! o Eletorom iddsek otthona mi(ikodik,
Witonpal wwea ' L iy \ o o . P . ,
- s =y 4 " nyugatra pedig lakoteruletek és
o : _AA. £, e « hozzajuk tartozoé garazssorok.

' 1 \ '
| A orier A szomszédos északi telek(4086/85)
- " . 7’ ’
- ';;_Lfg"' : . Jelenleg beépitettlen, a
[ " rendelkezésre allé  informacidk
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Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan és kornyezete —Funkcidvizsgdlat
Konfliktussal terhelt (szZlomosodott, degradalédott) teriilet
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A teriileteken, illetve azokk vizsgalt kornyezetében nem taldlhaté konfliktussal terhelt (szl6mosodott,
degradalddott) terilet.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan és az azzal hatdros ingatlanok jellemz6en kialakult
telekallomannyal rendelkeznek, az alabbi dbran bemutatott telekterilet-strukturdval. A tervezett
fejlesztés megvaldsitdsdhoz 2023 folyamadn tortént telekalakitas, amely biztositja a sziikséges helyet
az egyhazi éplletek szamara. Mivel egy nagy egybefiliggs telek és harom kisebb telek alkotja a Gl koz
déli oldalan taldlhatd telepiiléskézpont vegyes ovezetet, ezért itt id6vel varhatd tovabbi telekosztas.
Az erd6, a kozpark és jellemzéen a kozlekedési teriletek is nagy méretl telkekkel rendelkeznek, a
beépitéssel rendelkezé vagy beépitésre szant telkek méretiiket tekintve nagyobb spektrumon
mozognak. A lakdtelepen a tobb hektar nagysagu tombtelkekben ,,Usznak” az épliletek szinte az épiilet
konturral megegyez6 formaju és méretl telkei. A vizsgalt terlileten a sorhdzak rendelkeznek a
legkisebb telkekkel, amelyek 200-450m? kdzottiek, mig az Ujépitésii tarsashazak telkei 700- 750 m?
kozott vannak.
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan és kérnyezete —Telekméret vizsgalat tervlap
A zoldfeluletpotlas 4086/87 hrsz-u telke a szomszédos telkek koziil a legnagyobb. Az id6sek otthona

és jellemz8en a kozteriileti telkek rendelkeznek a kérnyéken 5500 m2-nél nagyobb telek mérettel, a
beépitett és beépitésre szant telkek jellemz&en 4000 m? alattiak.
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A potlasi terilet és az azzal hataros
ingatlanok jellemz&en  kialakult
telekallomannyal rendelkeznek, az
alabbi abran bemutatott
telektertlet strukturaval.
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Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan és kbrnyeiete — Telekméret vizsgalat tervlap

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, tdgabb kornyezetében viszont taldlhaté
beépités, igy a vizsgalat az épitett elemek tekintetében a kornyez6 teriiletekre késziilt.

A funkcié tekintetében a Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan tagabb kornyezetében a lakdfunkcid
dominal. A lakételepeken a lakéhdzak foldszintjén jelentés szamu kereskedelmi, szolgaltatd funkcid
kapott helyet, tovabba 6nallé épliletekben szocidlis és oktatasi intézmények szolgaljak ki a lakdkat.

A lakéépiletek 9 szintesek (F+8), ezekhez kapcsolddnak a foéldszintes szolgdltatd épiletek. Szintén
foldszintes a lakdtelepen taldlhatd bolcs6de éplilete, a szakkozépiskola fééplilete 3 szintes (F+2),
amihez csatlakozik egy szintén foldszintes éplletrész. A lakotelepen az azokra jellemz6 moddon
lapostetdsek az épliletek, a beépitési mdd pedig Uszételkes és szabadonalld.
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A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan és kérnyezete — Eplilet funkcié vizsgalat
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kérnyezete — Beépitési mad vizsgalat

A beépités mértéke a lakdtelepekre jellemzéen a lakdépiilettel beépitett telkeknél tobb, mint 80%,
amely a lakotelepek Uszételkes szerkezetébdl fakad ugyanakkor, ha az Uszételkeket és a kdzottiik 1évé,
jellemz6en kozterileti, tombtelket egyben, egy lakdtelepi egységként értelmezziik a beépités mértéke

jelent6sen kisebb lenne. A lakéhazak kozotti szocialis és oktatdsi intézmények jellemzéen ~22%-os
beépitettséggel rendelkeznek.
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kornyezete — Beépitési mérték vizsgalat

A lakételepek egyedi karakteriikkel a magyarorszagi telepiilések meghatarozo részei lettek, a magas
lakéhazak szigetszer(ien jellenek meg a széles, nagy kozterlletek kozott, és jellemzben kozrefogjak az
egyéb funkcidju, alacsonyabb magassdgu éplleteket. A tdgas kozteriletek jellemzben fasitottak,
jelent6s mérett zoldfelllettel és felszini parkoléval rendelkeznek, keritéssel csak az intézmények telkei
vannak koril hatarolva.

i
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Ll 4

lakdtelep sorhazas beépités Ujépitésti lakdhazak
forrds: Google Earth
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-0 ingatlan és kérnyezete — Szintszam vizsgalat

A sorhazak f6épiletei lakéfunkcidéval rendelkeznek, a melléképlletek pedig raktdrozds, tarolds,
gardzsfunkcidt toltenek be. A kétszintes (F+1) hazak kisebb el6kertekkel, zartsordan illeszkednek
egymashoz, a hatsokertekben is jellemz&en zartsoruan, kisebb csoportokban illeszkednek egymashoz
a foldszintes melléképlletek. A féépiletek magastetével, mig a melléképiletek jellemzéen
lapostetGvel rendelkeznek. A beépités mértéke 20-40% kozott valtozik. A sorhdzak karakteres
megjelenésiikkel egyedi arculattal rendelkeznek, ahogy az épliletek szorosan egymdshoz csatlakozva
térfalat alkotnak a kozteriletek és a hatsokertek kdzott, az egyes telkek egymastdl és a kozteriilettd!
is keritéssel vannak elvalasztva.

Az ivelS sétany menti épiiletek Ujépitésl, magastetds lakdhdzak. Az épiiletek hdromszintesek (F+2),
valamint kétszintesek (F+1), mindegyik szabadonallé beépités(i, a beépités mértéke 28-32% kozott
valtozik. Karakterlikben a napjainkban szokdsos épitészeti jegyekkel rendelkeznek. Az egyes telkek
egymastdl részben attort, részben tomor keritéssel, helyenként magas sovénnyel vannak elvalasztva.

Jelent8s belsé burkolt felllettel rendelkeznek, alacsony zoldfeliileti arannyal, kevés fasszaru
novénnyel.

A vizsgalt lakoteriiletek szamos tekintetben eltérnek egymastdl, de egyik sem rendelkezik kiemelkedd
épitészeti értékkel.

Erdemes megemliteni a 2364/23 hrsz-U telekre tervezett lizletet. Az Uj beépités a tervek alapjan
karakterében és méretében is eltér a szomszédos Ivel§ sétany menti lakéterilettdl. Az Gj épllet

tomegalakitdsaban, homlokzati fellileteinek kialakitdsdban és anyaghasznalataban korszer( épitészeti
megjelenést kivanja kdvetni.

Az éplilet a telek alsé részére — a kiserd6 kozelében - lett elhelyezve és a parkoldk a Jutasi ut fel6li
oldalra kertiltek. A terepadottsagok miatt az lizlet és a parkoldk is a féutnal mélyebben helyezkednek

el. Az Uzlet és a lakdhazak kozott intenzivebb, tobbszintes zoldfellilet kialakitasa a cél, amely megfelel6
elvalasztast jelent a két funkcio kozott.

33



A tervezett lapostetds, foldszintes éplilet, ami a telekbdl ~23%-ot fog elfoglalni, jelentSs burkolt
fellletet jelent majd a felszini fasitott parkold, ami ~40%-ot foglal el, a fennmaradd ~37% pedig fasitott
zoldfelllet lesz. A rendelkezésre allé tervek alapjan az éplleten zoldtet6 kialakitasa is tervezett.

A zoldteriletpétlas helye, a Solyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan is beépitetlen. Kozvetlen
kornyezetében 5 szintes (F+4) lakdhazak és hozzajuk tartozé foldszintes gardzssor taldlhatd. A
szabadonallé lakéhazak foldszintjén szintén garazsok vannak. A beépités mértéke a lakételepekre
jellemz6en a lakdépllettel beépitett telkeknél kozel 80%, amely a kozottliik 1évs, jellemzGen
kozterileti, tombtelkekkel egyiitt jelentGsen kisebb lenne. Az 6ndllé garazssor beépitettsége 80%, az
épitmények zoldtetSvel rendelkeznek.

lakotelep gardazssor id&sek otthona
forrds: Google Earth

Az id6sek otthondnak szabadonallé, magastetds épiiletei 5 szintesek (F+4), a telek beépitettsége
~13,6%, viszont jelent8s burkolt feliilettel rendelkezik, amelynek tulnyomo része felszini parkolo.

A SOlyi utca mentén a szomszédos, északi jelenleg beépitetlen 4086/85 hrsz-u telken egy tobb
éplletbdl all6 tobblakasos ingatlanfejlesztés tervezett.

A tervezett templom terlletének (2364/44hrsz) megkozelitését a keleti hataran haladd, a terilet
féuthalozati kapcsolatait is biztositd Jutasi Ut biztositja. A Jutasi ut varosi, belterileti f6ut, ami észak-
déli irdnyban szeli at a varost, és a 830sz. f6ut részét képezd Hazgyari ut-Eszaki Utgydirit a Budapesti
uttal koti 6ssze. A féuton keresztiil Veszprém kozpontjanak uthalézata éppugy konnyen elérhetd, mint
a varoskornyéki orszagos utak/féutak, vagy a vasutallomas.
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A f6ut Kou-2 ovezeti besorolasu, és a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint ~30 méteres
szabdlyozasi szélességli. Az érintett szakaszon a burkolat 2x1 savos. A tervezett templom telkétdl délre
van a Munkacsy utcai kdrforgalom.

A templom telkét6l délre esé teriiletre (2364/43hrsz) egy kb. 1200 négyzetméteres élelmiszer Uzletet
terveznek, aminek a megkéozelitéséhez a Jutasi Utrdl, és a Gol kozbdl is be/kihajtdkat inditottak, ezek
jelenleg csonkban végz6dnek. A Jutasi utrél csak behajtas lenne lehetséges, a Gol kozbdl egy
be/kihajtd, és egy kulon gazdasagi bejarat létesulne. A Jutasi Uti behajtdé szamara egy kilon savval
(direkt aggal) bévitették a féut burkolatat. A tervezett Uzlethez kiilon telepitési tanulmanyterv, és
kozlekedési hatastanulmdny készilt (2022, MOBYL CITY Bt, Macsinka Klara). A Telepitési
tanulmanytervhez forgalmi vizsgdlat is késziilt. Az érintett utakra 2007-es forgalmi adatok alltak
rendelkezésre. A tanulmanyterv szerint, a Jutasi Ut mas szakaszdn szerzett tapasztalatok alapjan a
forgalom az elmult id6szakban nem nétt, hanem kb. 22%-al csokkent. A kapacitds szamitasokban a
tanulmany ennek ellenére a korabbi, magasabb értékeket vette figyelembe, a biztonsag javdra
tévedve. A tervezett lzlet forgalmat (73db telken belili parkold) a kozlekedési hatdstanulmany
60Ejm{/d/irany nagysagra becsllte, ami a Jutasi Ut északi agan 24Ejmii/6/keresztmetszet
forgalomnovekedést, jelentéktelen, 1.5%-os tobbletforgalmat jelenthet, nem okozhat problémat.

A Jutasi Ut érintett szakaszan kiépilt
jelenlegi burkolatokat a csatolt abra
(Jelenlegi burkolatok) mutatja (meglévé
burkolat=lila, kerékparat=sarga).

A kozosségi kozlekedési ellatast a
helyi/helykozi autobuszhalézat
biztositja. A kozeli ,Jutasi ut 61.”
buszmegillé a nyugati oldalon a
templom  telkétdl  kicsit  északra
talalhatd, 6bolbe helyezve (a szemkozti
oldalon ugyanugy, de kicsit északabbra).

A Jutasi utat kétoldali széles jarda
szegélyezi, és a f6ut mindkét oldalan,
felfestéssel, kerékparutat is kijeloltek. A
kijelolt  kerékparsavok a  varosi
kerékparos halézat részeként
m(ikddnek

A terileten egyel6re még nincs
beépités, igy parkolasi gondok se
jelentkeznek.

A SOlyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan a
Sélyi utca feldl gyalogosan
megkozelithet6. A beépitésre nem
szant, erdd terllet-felhaszndlasba és
véderdd Ovezetbe sorolasara tekintettel
kozlekedési szempontbdl érdektelen
terilet.
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KOzZMUVIZSGALAT

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-G ingatlan jelenleg beépitetlen, ezért hasznalatanak megfelel6en kézmui-
bekotéssekkel nem rendelkezik, de a hatdrold Jutasi Uton minden sziikséges vezetékes koziizemi
szolgaltatas a megfelel§ kapacitdssal rendelkezésre All.

¥
—q

“_.;

Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan és kérnyezete - forrds: e-k6zm(i

Jelmagyarazat: e vizellatasi halézat gazvezeték haldzat
—— csapadékviz haldzat —_— szennyvizvezeték halézat
—_— elektromos halézat B hirkozlési haldzat

36



A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan sem rendelkezik k6zmU bekotésekkel, a beépitésre nem szant,
erdé terilet-felhasznaldsba és véderdd Ovezetbe soroldsara tekintettel a jelenlegi és a tervezett
hasznalata sem teszi szlikségessé annak vezetékes kozmdvekkel torténd kiszolgalasat.

Soélyi utca 4086/87 hrsz.-0 ingatlan és kdrnyezete - forrds: e-k6zmii
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Jelmagyarazat:

gazvezeték haldzat
szennyvizvezeték haldzat
hirkozlési haldzat
vizellatasi haldzat
csapadékviz haldzat

elektromos haldzat



6. A tdji és a természeti kdrnyezet vizsgalata

TAGABB KORNYEZET

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz alatt tervezett gorogkatolikus templom és pardkia terilete Veszprém
belvarosatdl kortlbelll egy km-re északi irdnyban helyezkedik el. Az atsoroldssal érintett Solyi utca
menti 4086/87 hrsz-U ingatlan a belvarostdl két km-re, a teleptilés belteriiletének keleti hataran, a

7 s

Keleti atgydrtdl nyugatra talélha’gé.

o A
\ s .";.\\_J ' .-> ‘\\‘,"\-. LB} &) y - — S RPN W
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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A Séd patak vonala mar legkorabbi katonai térképeken is markansan kirajzolodik. A Séd patak
volgyhaldézata az egyes varosrészek kialakuldasaban is fontos szerepet jatszott. A kozépkori varosmag
magaslata koril a lakossag el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a
dombtet6k és a fennsik irdnyaba. A XVIII-XIX. szazadi katonai felméréseken a Séd patak mentén
vizenyds lapos teriletek latszanak, a tobbnyire feketefeny6k alkotta erd6foltok csak a XX. szazadi
erd6telepitések kovetkeztében jottek létre. A vizsgalt 2364/44 hrsz-U ingatlan terilete a katonai
felméréseken Veszprém egykori kilteriiletén, a Séd patak mentén északi irdnyban, a 4086/87 hrsz-u
ingatlan pedig a telepliléstél keletre fekszik.

A vizsgalt 2364/44 hrsz-U és 4086/87 hrsz-u ingatlanok teriletét sem orszagos, sem megyei, sem helyi
taj- és természetvédelem nem érinti. Megemlitendd azonban, hogy a 2364/44 hrsz-u telken régészeti
lelhely van nyilvantartva. A vizsgalt terlletek szomszédsagaban Gzemtervezett erdGrészletek (63/A,
62/B) talalhatoak:

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-0 telektdl nyugatra Veszprém
63/A azonositéju, az Orszagos ErdGallomany Adattarban
szerepl, elsédlegesen  telepilésvédelmi rendeltetés(
erddérészlet talalhatd. Az erdérészlet a Nébih erd6térképének
adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz tartozik, ezen
belil a Zirci korzet része, rendeltetése parkerdd, természetességi
allapota szerint atmeneti erdd, fadllomanya egyéb lombelegyes-
feketefenyves, tlizveszélyesség szempontbdl nagymértékben
veszélyeztetett teriilet.

Részlet az erdétérképbdl, Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

A Solyi utca menti 4086/87 hrsz-U ingatlanon Veszprém 62/B
azonositéju, az Orszagos ErdSallomany Adattarban szerepld,
els6dlegesen  telepllésvédelmi rendeltetési erddrészlet
taldlhatd. Az erdbrészlet a Nébih erdGtérképének adatbazisa
szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz tartozik, ezen belil a Zirci
korzet a 62-es erdGtagjanak a részlete, természetességi allapota
szerint kulturerdd, faallomanya lomb elegyes-feketefenyves,
tlizveszélyesség szempontbdl kdzepesen vagy nagymértékben
veszélyeztetett terllet. Az atsoroldsra tervezett teriilet
kapcsolddik az erdéfolthoz.

Fess-Tec?l Fungary,
Epnoipa'r{i_K,ft

-

Részlet az erddtérképbdl, Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//
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A Jutasi Ut mentén elhelyezked6 Baratsag park része a Veszprémet észak-déli irdnyban atszel6, Séd patak
mentén hizédd zoldfolyosénak, melyet telepitett erd6k, rekredcids és sport funkcidéju zoldfellletek alkotnak. A
Séd patakot kisérd zoldfolyosd Veszprém zold-kék infrastrukturajanak gerincét adja, mely komoly szerepet
jatszik a csapadékvizek Osszegy(jtésében, a belsé terlletek atszell6zésében a telepulési hdsziget hatas
enyhitésében és dsszességében a varos 6koldgiai viszonyainak kondicionaldsaban, mindemellett a biztositja a
helyi lakossag szdmara a szabadtéri kikapcsolddas lehet6ségét is.

A SOlyi utca és a Keleti atgydri kozott elhelyezkedd erdds, ligetes, gyepes terilet — melynek a 4086/87 hrsz-u
ingatlan is része — fontos szerepet jatszik a telepilés lakott terlletei és az elkeril6 at forgalma altal okozott
kornyezeti (leveg6, zaj) csokkentésében.

A Baratsag park— melynek része a templom és pardkia épitéssel érintett teriilet —a Jutasi it mentén a Munkacsy
Mihaly utcai korforgalomtdl északra terdl el. A park multifunkciondlisnak mondhatd: benne jégpalya,
sportpalyak, jatszotér, szabadtéri edz6terem, kutyafuttato, jégapont, vizesblokk talalhaté. A kézpark elsGsorban
a Jutasi ut tuloldalan elhelyezkedé lakéteriiletek lakossaganak nyujt sokszinl rekreacids lehetGséget. A park
teriiletét nyugati irdanybdl erd6 hatdrolja. A templom és pardkia épitéssel érintett teriilet a Baratsag park déli,
korforgalomhoz kozeli része jelenleg rekredcios funkcidval nem rendelkezik, zéldfellileti jelent&sége azonban
nem elhanyagolhaté.

A SOlyi utca mentén négyemeletes lakdépiiletek és az Eletorom Idsek otthona taldlhaté. Az épiiletek
kornyezete rendezett, igényesen és a funkcidjuknak megfelel6en kialakitott diszkertek. A lakéhazakkal
szemkozt, a Soélyi utca tuloldaldn dombgardzs-sor hizdédik, mely felett és mogott tébbnyire lagyszariakkal
boritott lejt6s teriilet hizdédik egészen a szomszédos erdd szélén hizddd cserjesavig. A Sélyi utca és az erdd
kozotti természet-kozeli zoldfellletet a kornyéken él6k nem haszndljak, am zoldfelileti értéke jelentds.

A tervezési teriilet maddrtavlatban — Forrds: Google Earth, Open street map

LevegbminGség és zajterhelés szempontjabdl mindkét vizsgdlt terllet kdzepesen terheltnek mondhatd,
2364/44 hrsz-u terlilet esetében meghatarozo a Jutasi Ut és a belvaros diffuz terhelése a 4086/87 hrsz-u ingatlan
esetében pedig a Keleti utgy(rl forgalma.
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A Jutasi Ut mentén tervezett templom terilete a veszprémi Aranyosvolgyi vizbazis ,B” és ,C” védGteriletének
hataran helyezkedik el, a Sélyi utca menti csereteriilet pedig a Kadartai vizbazis ,B” védé6teriiletén. Az egész
telepilés, igy a vizsgalt terlletek is, az orszagos vizmin&ségvédelmi terlleten és VMTrT karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések terlletén fekszenek. A karsztos k6zet kiilonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz
szennyez&dés konnyen a mélyre tud hatolni.

A templom és pardkia épitéssel érintett 2364/44 hrsz-U ingatlanrész lagyszard vegetacidval jellemezhetd. A
gyepfellletet nagyrészt rovidre nyirjak, azonban egy része nyiras hianydban vadvirdgos méhlegelSként
funkcional. A flves-viragos terilettél nyugatra Gzemtervezett erdé huzédik, melynek fadllomanyat tobbnyire
telepitett feketefenyd alkotja keveredve néhany lomblevell fajjal, példaul kislevell harssal (Tilia cordata),
illetve mezei juharral (Acer campestre). A vizsgalt terilettSl északra ligetszer(i parkrész teril el, melyen féként
cséves mogyord (Corylus maxima), a nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), nagylevell hars (Tilia platyphyllos), a
virdgos kéris (Fraxinus ornus) és a korai juhar (Acer platanoides) a jellemz§ fafajok.

Tervezési teriilet Idtképe, hdttérben Jutasi ut menti lakdteleppel

A 4086/87 hrsz-U ingatlan atsoroldssal érintett része a Solyi utca menti dombgarazs-sor és az a mogott hizodd
erdd kozott terdl el. A mesterségesen telepitett, tobbségében sotétlombu feketefeny6k (Pinus nigra) alkotta
erd6ben a lassan bomld tllevelek miatt az aljnévényzet szinte teljesen hidnyzik, és az allatvilag is viszonylag
szegényes. Az erdGszegélyre ezzel szemben valtozatos cserjedsszetétel jellemz8, melyet cserszomorce (Cotinus
coggygria) egybibés galagonya (Crataegus monogyna), csikos kecskeragd (Euonymus europaeus), kokény
(Prunus spinosa) és vadrdzsa (Rosa canina) alkotnak.
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A SOlyi utca és az erdd kézotti lejtds terlilet Erdészél
Forrds: sajdt foto
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A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-G ingatlanon tervezett egyhazi fejlesztéshez kapcsoldddan az elGzetes
Veszprém MIJV Kozgyl(ilési dontés szerint olyan telepiilésrendezési valtozas tervezett, amely altal a
jelenlegi beépitetlen, beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba és Ovezetbe sorolt ingatlan
atsorolasra keril beépitésre szant teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe. Ennek megfelel6en ezen
ingatlan esetében az elGzetes épitészeti koncepciod felhaszndldsaval egy részletes beépitési javaslatot
tartalmaz jelen Telepitési Tanulmanyterv.

A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan egy része a fent hivatkozott, el6zetes Veszprém MIJV Kozgydilési
dontés alapjan az egyhazi fejlesztéshez tartozd Uj beépitésre szant teriiletfelhasznaldshoz sziikséges
bioldgiai aktivitasérték szinten tartasdra szolgal, amelyen a telek beépitetlen, természetkdzeli része
beépitésre szant teriletfelhaszndlasbdl és dvezetbdl, beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba és
épitési ovezetbe keril atsorolasra. Ennek megfelel6en ezen ingatlan esetében nem torténik Uj
beépitést eredményezd fejlesztés, arra beépitési javaslat készitése nem valt szlikségessé.

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlanon a Hajdudorogi Metropolitai Egyhaz szeretne felekezete hivei
részére egy templomot és hozza kapcsoldddan pardkia-épiletet elhelyezni.

Az egyhaz célja, hogy minél kozelebb keriiljenek az emberekhez, a lakossdg kdnnyen elérje az
egyhdazat. Ezt a szdndékot az Onkormanyzat is tdmogatja, ezért a fejlesztéshez sziikséges ingatlannal
keriilt kialakitadsra a Veszprém 2364/44 hrsz.-U telekbdl. A kialakult telek az Onkormdnyzat altal,
ajandékozas utjan keriilt az egyhaz tulajdonaba.

A telek beépitetlen, kozpark teriletfelhasznaldsban, ovezeti besorolasban van, melyet oly médon
szikséges modositani, hogy az egyhazi, hitéleti épliletek elhelyezhet6k legyenek.

A Telepitési Tanulmanyterv készitésével és a Telepllésrendezési Szerz6dés megkdtésével kapcsolatos
Kozgylilési dontésben az alabbi beépitési paramétereknek megfelelen a teleplilésrendezési tervet
madositani sziikséges. A kialakitando telek 2000 m?, és maximum 40 % beépitéssel, 40 % zoldterllet
biztositasaval legyen szabalyozva.

A templom épitésére szant terilet Veszprém telepliléskozpontjatdl cca. 1 km tavolsagra, a Jutasi Ut -
GOl K6z — Munkacsy Mihdly at korforgalmi csomdpontjanak északnyugati oldalan, heterogén —
panelhdzas lakdtelep és kisebb Iéptékld magastetds tarsashdzas — jellegli 6vezetben talalhatd. A
helyszin szigetszerlen helyezkedik el a szomszédos épliletek viszonyaban, a szakralis funkcidnak
kedvezden. A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlankornyezete jelenleg beépitetlen. A terilet nyugati
irdnyban atlagosan 5-6% lejtésd.

Az elkészitett épitészeti koncepcio alapjan a teriletre tervezett telepités alapjan a két egyhazi funkcié,
a templom szakrélis tere és a pardkia épllete két kiilon éplilettomegben tervezett, ami a telket két
részre osztja.

A templom épllettomege 0Osszetett, kereszthazas szerkesztésli, kozéppontjaban nyolcszég alapu
hasdbon gula all. Délkeleti oldalan harangtorony kialakitasa tervezett, amelyet fedett nyitott kerengé
hatarol minden oldalrél. A szakralis tér 3 szintre osztott: altemplom, templomhajo szintje és a karzat.
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A  templom Osszetett éplilettobmege egyszeri
geometriai formdkbdl épitkezik. Kereszthdazas
alaprajz, északi és déli oldalon rovidebb szarakkal,
nyeregtetds oromzat végz6déssel. A  kilsé
homlokzatképzése fehér vakolt fellilet, vagy szerelt
mészk6lap burkolat lehet. A templom és a
pardkiaépllet fedése sziirke terméspala és korcolt
fémlemez fedés. Az éplilet kortli burkolatot javasolt
a homlokzattal harmonizalé kélapokbdl és bazalt
kockakovekbdl kialakitani.

A templom befogaddképessége: templombelsd: 45 f6, karzat: 10-15 6.

A pardkia egyszerl oromzatos végzédésl nyeregtetSs épllettomeg, melyet minden iranybdl tornac
fog kozre, harmonizalva a templom korili térfallal. Az épuletrész kétszintes, foldszintjén kozdsségi
terem, iroda, gardzs, az emeleten pedig a pardkus lakas elhelyezése tervezett, amely a belsé udvarbdl
a kozosségi funkciotol fuggetlenl is elérhet6. A pardkia emeletén a tet6bdl fliggdleges fallal nyildsok
néznek a belsd udvarra, a hatsékert felé hasznalhaté fedett terasz kerl kialakitasra.

A templom épllet gépjarmdvel és gyalogosan torténd f6 megkozelitése a Jutasi ut fel6l tervezett. A
gépjarmivel torténé megkozelithetéség a Jutasi Ut forgalmi rendjének atalakitasdval lehetséges.
Ennek javaslatat a 3. Mdszaki (vonalas) infrastrukturakra gyakorolt hatdsa a tervezett médositasnak
cimd fejezet ismerteti részletesen. A szakrdlis tér keleti tdjoldsa miatt a f6homlokzat a bejarattal a
hatsokert irdnyaba néz. A harangtorony és a fedett nyitott terek egységes épiilettomeget alkotnak és
kapuépitményként, passzazsként — térfalként is funkcionalnak az utca fel6l — mely hasznalhaté a
kérmenet ceremoniajanak lefolytatasakor.

A telek nyugati irdanyban atlagosan 5-6 % lejtés(, teljes kialakitott telek hosszaban ez kb. 2,5 -3 m
szintkllonbséget jelent. A tervezett épllet korli burkolatokat és terepviszonyokat ugy kell kialakitani,
hogy az mozgaskorlatozottak szamara is akaddlymentesen megkozelithet6 legyen a kozteriiletek feldl.

A hatsdkert lehetGséget ad szikebb korl rendezvények megtartasara, déli irdnybdl keritéskapuval
opciondlisan zarhato, igy a pardkus és csaladja is tudja hasznalni.

A telken a rendeltetéshez sziikséges 9 db parkold a belsé udvarban, felszinen kialakithatd, a pardkia
tornacaval szemben.

Latvanyterv - forrds: Miiszaki leirds Veszprém — Gorégkatolikus Templom engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.
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A terllet koré zart kerités nem tervezett, ezzel biztositva a szakrdlis rendeltetés kozvetlen
kapcsolddasat a kozosséghez, a kornyezd kozterliletekhez, csak a hatsd telekrész koré javasolt belatdst
gatlé szemmagassag folotti sovény/orokzold novénysavot telepiteni, novénykeretet alkotd attort
keritéselemekre, a hivek felé nyitott telekhatdrokat pedig talajtakaré — derékmagassagu 6rokzold
cserjékkel javasolt kialakitani.

A templom funkcionadlis kialakitdsa a liturgiai el8irdsoknak megfelel6en tervezett a megbizdi
igényeknek megfelel6en, karzattal és altemplommal. Az el6térbdl nyilik a keresztel§ szertartas és
gyontato tere, a lépcs6haz a karzatra és az altemplomba. A templomhajo téglalap alaprajzu, centralis
szerkesztésl, nyolcszog alapu hasab dobon gula fedéssel, északi és déli iranyban beltérben félkor
boltozat képzésével, kiils6 homlokzaton nyeregtet6s oromzat végzddéssel.

A templom koré tervezett fedett nyitott atmeneti terek alkalmasak a krmenet lefolytatasara.

BURKOLAS ES BEEPITES IDOMTERVE
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Tervezett beépités, burkolatok és zoldfeliilet idomterve - forrds: Mdiszaki leirds Veszprém — Gérégkatolikus Templom
engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.

Tervezett beépitési adatok:

telek terulete: 2000 m?
pardkiaépllet brutté alapteriilete: 283,90 m?
templom és kéritéépitmény: 392,43 m?
telek beépitettsége dsszesen: 676,33 m? 34%
burkolt felilet: 458,90 m? 23 %
zoldfeliilet: 865,10 m? 43 %
épliletmagassag templom: 5,89 m

pardkia: 4,70 m
épllet legmagasabb pontja: 15,50 m és 9,30 m

A terilet beépitésével, részbeni burkolasaval a jelenlegi zoldfellletek mérete csokken. Az épitésre
kijelolt terileten jelenleg nincs fa, ezért fakivagas a beruhdzas soran nem torténik. Fentiek miatt
javasolt a beruhazads megvaldsitasa soran az épitési telken és kornyezetében mindségi, intenziv
zoldfellletek kialakitasa.
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Beépitési javaslat — forrds: Miiszaki leirds Veszprém — Gorégkatolikus Templom engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft

tervezett park
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Latvanytervek - forrds: Miszaki leirds Veszprém — Gérégkatolikus Templom engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.
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A templom épitészeti tervezését befolydsolta a szomszédos, beépitetlen 2364/23 hrsz-u telekre
tervezett kereskedelmi [étesitmény épitészeti terve is. Az Uj beépités a tervek alapjan karakterében és
méretében is eltér a szomszédos ivelS sétany menti lakéterilettdl. Az Gj épiilet tomegalakitdsaban,
homlokzati fellileteinek kialakitdsdban és anyaghasznalatdban korszer(i épitészeti megjelenést kivan
kovetni.

A kereskedelmi éplilet a telek alsé részére —a kiserd6 kdzelében — lett elhelyezve és a parkoldk a Jutasi
ut feldli oldalra kertltek. A terepadottsagok miatt az Uzlet és a parkoldk is a f6utnal mélyebben
helyezkednek el. Az lizlet és a lakdhazak kdzo6tt intenzivebb, tobbszintes zoldfelllet kialakitdsa a cél,
amely megfeleld elvalasztast jelent a két funkcid kozott.

A tervezett lapostetGs, foldszintes épllet a telekbdl ~23%-0s beépitéssel, tovdbba jelent6s burkolt
felllet tervezett a felszini, fasitott parkolas szdmara ~40%-os mértékben, a fennmaraddé ~37% fasitott
zoldfelllet lesz. A rendelkezésre all6 tervek alapjan az éplileten zoldtetd kialakitdsa is tervezett.

A tervezett Uzlet éplilete — forrds: telepiilésképi véleményezési dokumentdcié, PG Studid Kft.

A tervezett fejlesztések kovetkeztében a Jutasi Ut ezen szakaszan varhatéan néni fog a
gépjarmiforgalom, a templom esetében elsGsorban a hétvégi és egyhazi linnepnapok alkalmaval, a
kereskedelmi létesitmény tekintetében pedig a vasarlasi csucsid6kben, varhatdan ez a névekedés nem
fog gyakorolni jelent8s negativ hatdst a mar kialakult kérnyezetre.
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlant érint8, a beépitési javaslat fejezetben részletezett egyhazi
fejlesztési szandék Kozgy(ilési dontés szerinti megvaldsitasa szikségessé teszi a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsat, a beépitésre nem szant terlletfelhasznalasbdl az ingatlant
beépitésre szant terliletfelhaszndlasba, 6vezetbdl, épitési Ovezetbe szlikséges atsorolni.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan esetében a Kozgy(ilési dontésnek megfelelGen a Jutasi Ut
menti 2364/44 hrsz-U ingatlan Uj beépitésre szant terlletfelhasznalasabdl kovetkez6 bioldgiai
aktivitasérték szintentartasahoz sziikséges kompenzdalasaként beépitésre szant teriletfelhasznalasbdl
beépitésre nem szant terlletfelhaszndlasba, valamint épitési dvezetbdl, dvezetbe sziikséges atsorolni.

A viaros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti mdédositasokat az aldbbiak szerint javasolt
elkésziteni.

A teleplilésszerkezetet érint6 atfogd valtoztatas, azaz Uj teriletfelhasznalasi egység alkalmazasa nem
szlikséges. A telepliilésszerkezeti valtozdsok a szomszédos teriletfelhasznaldsok egy-egy ingatlanra,
ingatlan részre torténé atvezetésével jarnak.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan esetében a hatalyos TSZT szerinti beépitésre nem szant, Zkp
jelli zoldterilet, kozpark teriletfelhasznalas beépitésre szant, Vt jelli teleplléskozpont vegyes terilet
teriletfelhasznaldsba torténd atsoroldsa javasolt.

TSZT — teriletfelhasznalas médositasanak javaslata
a 2364/44 hrsz-G ingatlant érint6en

A Sélyi utca menti 4086/87 hrsz.-U ingatlan 2636 m? nagysagl, meglévd garazssor mogotti része
esetében a hatalyos TSZT szerinti beépitésre szant, Ln jel(i nagyvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalas
beépitésre nem szant, Ev jell, védd erdé teriiletfelhaszndlasba torténd atsorolasa javasolt:
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TSZT — teriletfelhaszndlds modositasanak javaslata
a 4086/87 hrsz-u ingatlant érint6en

Az atsorolassal érintett terliletek:

- megszlinik 2.000 m? nagysagu beépitésre nem szant, Zkp jeli zoldterilet, kézpark
terliletfelhasznalds; helyette

- keletkezik 2.000 m? nagysagu beépitésre szant, Vt jel(i telepiiléskézpont vegyes teriilet
terlletfelhaszndlas, ezzel Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik,
ezért a varos bioldgiai aktivitasértékének a szinten tartdsahoz

- megszlinik 2.636 m? nagysagu beépitésre szant, Ln jeld nagyvarosias lakoterilet
terlletfelhasznalds; helyette

- keletkezik 2.636 m? nagysagu beépitésre nem szant, Ev jel(i, védé erdS teriilet
terlletfelhasznalas.

A TSZT-ben a fenti teriletfelhaszndlas valtoztatdsokon kivil egyéb modositds a Telepitési
Tanulmdényterv szerinti javaslatbdl kovetkez6leg nem valik szlikségessé.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan esetében a TSZT teriletfelhasznalasdban bekovetkezd
valtozas lekdvetése sziikséges, ez érinti a HESZ normaszévegét, a HESZ 1. melléklete szerinti belterileti
Szabalyozasi tervlapot, valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is az alabbiak
szerint:

A templom és pardkia épitészeti koncepcidja, és az egyhazi létesitmény elhelyezhet&ségével
kapcsolatos Kozgylilési dontésben meghatarozottak alapjan, a TSZT médositashoz igazoddan
szikséges a Vt épitési 6vezet meghatarozdsa. Tekintettel az egyhdzi rendeltetésre, a beépités tervezett
paraméterei és egyéb az épitészeti koncepcidbdl adddo egyedi telepitési paraméterre a szomszédos
Vt-31 jell épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek nem biztositjdk a tervezett fejlesztés
megvaldsitasat. A hatdlyos HESZ elGirdsait megvizsgdlva nem javasolhaté egyik meglévé Vt épitési
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Ovezet szerinti szabalyozds ingatlanra torténé atemelése, ezért egy Uj Vt-70 jelli épitési ovezet képzése
szlikséges a Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-u ingatlan esetében:
- az elhelyezhet6 rendeltetés konkrét meghatarozasa:

szolgdlati lakds helyezhetd el.

Elsésorban egyhdzi, hitéleti rendeltetés elhelyezésére szolgdld épitési 6vezet, amelyben az
egyhazi, hitéleti rendeltetést kiszolgdlo oktatdsi, nevelési rendeltetések, valamint legfeljebb 2

az ingatlan tervezett kdzhasznalatanak biztositasa:
Az ingatlanon épitett kerités nem helyezhetd el, az ingatlan nyugati részén az éplilet mégétti
telekrész legfeljebb tébbszintes névénydllomdnnyal kerithetd el.

A HESZ 1. melléklete 5. tablazata szerinti beépitési paraméterek mdédositdsi javaslata az Uj épitési
Ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek meghatdrozasaval:
Epitési

Beépitési Kialakithatd A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet jele mod legkisebb beépitettség épiiletmagassag legkisebb legkisebb
telek terilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)
Vt-70 SZ 2000 40 10,0 40 - -
A szabalyozasi tervlapon sziikséges moédositasok:
- azuj, Vt-70 jell épitési ovezet jelének feltiintetése,

az épitészeti koncepciéban szereplG épitési hely feltlintetése a Zkp jelli kozteriilet fel6li
madositas javaslata:

el6kertméretek épitészeti koncepciéhoz igazodd meghatdrozasa érdekében.
A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz-G ingatlan esetében az L-24 jel belteriileti Szabalyozasi tervlapot érintd

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv részlete

N

g
»
(~

Javasolt szabalyozasi tervmaodositas

»
4

"

.
1

|

-
e
| W)
I,.»‘O"'
alnie
N
»
°
A o099
N

o

N

.\
i y 3342 5
) 4 .‘.'- 1 - — 3
\ 2=
i " 52 =

r e

/
J/

1_;9:35)’&.3,1'/ ----

PSS A S

’

51



A SOlyi utca menti 4086/87 hrsz.-U ingatlan esetében a mddositas elsGsorban az Ln-03 épitési Gvezet
és az Ev Ovezet kozotti hatdr moédositasat eredményezi, ezért ez csak az N-26 jel( belterileti
Szabalyozasi tervlapot érinti, a HESZ normaszdvegében és egyéb mellékleteiben nem valik sziikségessé
madositas.

Jelenleg hatalyos szabdlyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi tervmddositas
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Aterllet f6uthaldzati kapcsolatait a tervezett beépités nem valtoztatja meg, azokat tovabbra is a keleti
hataran haladd Jutasi ut biztositja.

A Jutasi Ut megtartja Kbu-2 dvezeti besorolasat, és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szerinti (~30
méteres) szabalyozasi szélességét. Tovdbbra is a Jutasi utrdl torténik az érintett teriilet kdzvetlen
megkozelitése, de a gorogkatolikus templom és a téle délre tervezett lizlet szomszédos telkeinek Jutasi
uti telekbehajtdi egymadsra hatassal vannak. A templom bejaré atjat a meglévé burkolathoz, vagyis az
élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd sdvhoz csatlakozva ugyanis a templombdl a kihajtds csak
ugyanezen kanyarodo savon keresztiil lenne lehetséges, ami vagy zavard fonddd/keresztezd forgalmat
eredményezne kozvetlenll a Munkdcsy utcai kérforgalom elStt (és a “Jutasi Ut 61.” buszmegallot
kovetSen), vagy a templom forgalma is csak az élelmiszer lizlet parkoldéjan keresztil juthatna vissza a
Jutasi Utra. Tovabbi zavard korilményt jelent a Jutasi Uton felfestett kétoldali kerékpdrsav, aminek
kovetkeztében a templomi forgalom még a kerékparos forgalmat is keresztezni lenne kénytelen. A
fenti kedvezétlen forgalmi helyzetek elkeriilése érdekében a templomi behajté kialakitasara harom
valtozatot vizsgaltunk. A javasolt burkolatkialakitast a csatolt abrdak mutatjdk (A, B, C véltozatok)
amiken a meglévé burkolat lila, a kerékparut sarga, a javasolt burkolat piros, és a bontando burkolat
cian szinnel van jeldlve.

52



A valtozat

A meglév8 burkolathoz, vagyis az élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd savhoz csatlakozik a
templom bejaro utja, kis-, és nagyives behajtassal, jobbra kisives kihajtassal. Az élelmiszer tzlet Jutasi
Uti behajtdja viszont megszlinne (az Uzlethez a GOl kézbdl is be lehet hajtani a tervek szerint), a
templom forgalma (a kanyarodd savbdl atalakitott) besorold savon keresztiil kozvetlenil kihajthat a
Jutasi Utra, igy a két létesitmény forgalmanak a fonddasa/keresztez6dése elkertilhetd.
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B valtozat

Az élelmiszer lzlethez kialakitott direkt ag megsz(inne, igy kiiszObolve ki a két [étesitmény forgalmanak
a fonddasat. Mind a templom, mind az élelmiszer Uzlet jobbra kisives kapcsolattal kozvetleniil

kapcsolddhat a Jutasi Utra, a templomhoz (tekintettel a nagyon kis forgalomra) a Jutasi utrdl nagyives
behaijtas is lehetséges.
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C valtozat

A meglév8 burkolathoz, vagyis az élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd savhoz csatlakozik a
templom bejaré utja, kis-, és nagyives behajtassal, jobbra kisives kihajtassal. A templomi kihajtas még
a korforgalom el6tt visszasorolhat a Jutasi Utra. Ebben a valtozatban tehat megmaradna a két
létesitmény forgalmanak zavard fonddasa/keresztezése, a kicsit kevésbé kellemetlen forgalmi
viszonyok érdekében viszont ezen a szakaszon athelyezésre keriilne a nyugati oldali kerékparsav. A
kerékpdrsav itt elhagynd a Jutasi uti burkolatot, és 6nallo kerékpdarutként a jarda mellé keriilne,
egészen a korforgalomnal igy kialakitott atvezetéshez torténd csatlakozasig.

- a64/17)
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A tervezett templom és pardkia telkén az épitész mileirds alapjan 11 db parkoldt kell elhelyezni. A

varhaté forgalom ebbdl becsiilhetéen nagyon csekély lesz, és csak korlatozott idGszakokban,
szertartasok, egyhazi események idején jelentkezhet. Vagyis a szomszédos (zletnek a kozlekedési
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hatastanulmanya éltal becsilt forgalmat (60Ejm(i/d/irany) is messze alulmulé forgalom véarhato, ami
volumenében nem okozhat problémat sem a Jutasi Ut, sem a Munkdcsy uti korforgalom kapacitasa
tekintetében.

A kozosségi kozlekedési ellatast tovabbra is a helyi/helykozi autdbuszhalézat biztosithatja. A javaslatok
a ,Jutasi Ut 61.” megalld féuton |évs buszoblét ényegileg nem érintik.

A tervezett beruhazas a varosi kerékpdaros kozlekedést hdldzatilag nem befolydsolja. A “C” valtozat
szerinti atalakitas viszont a Jutasi Ut nyugati oldali kerékparsavjat is érinti.

A terlleten a parkolas a telkeken beliil lesz megoldva.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan tovabbra is beépitésre nem szant, erdd terulet-felhasznalasba és
véderdd ovezetbe sorolt terlilet marad. Kézlekedési szempontbdl igy érdektelen teriilet, a SAlyi utca
fel6l megkozelithet6.

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan esetében a Jutasi Uton rendelkezésre alld, szlikséges vezetékes
kézm(rdl az ingatlanon tervezett templom és pardkia kiszolgdldsa a szolgdltatokkal egyeztetten
biztosithato.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan vezetékes kozmlivekkel torténé kiszolgalasa nem sziikséges,
tekintettel a védé erd6 dvezetbe torténd atsorolasra.

Varosi humaninfrastruktira igényt nem keletkeztet sem a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlanon
tervezett egyhazi rendeltetés, sem a SAlyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan egy részének védé erdd
Ovezetbe sorolasa.

Az atsorolds taj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban hatdssal van a kornyezetre és
kozvetve az ott él6 emberek életmindségére is. Az Uj templom és pardkiaéplilet, illetve az ezeket
korulvevs kozlekedd feliiletek létesitése altal lényegesen megnd a burkolt fellletek nagysdga a
zoldfellletek rovasara. A bioldgiai aktivitas érték telepulési szint(i visszapotlasardl a 4086/87 hrsz-u
ingatlan egy részének erd6ovezetbe soroldasa gondoskodik. Ahhoz, hogy a teriilet zoldfelileti értéke
helyben se csokkenjen a megmaradé zoldfellleteket intenzivebbé sziikséges tenni. Ez haromszintes
novényzet kialakitasaval és a novények valtozatos kivalasztasdval érheté el. A templomkert igényes
kialakitasa taj- és telepilésképi szempontbdl is fontos, mivel a teriilet frekventdlt helyen fekszik és
kozOsségi célokat fog szolgalni.

Az atsorolasra szant védelmi erd6dvezetbe sorolt ingatlanrész meglévé erdéfolthoz kapcsolédik, a
telepitendé fafajok a helyben honos és jellemzéen el6forduld erddalkotd fafajokbdl kerilnek ki, a
modositas az erd6 megvaldsuldsaval mind telepiilési, mind helyi szinten kornyezet- és
természetvédelmi szempontbdl kedvez6 hatassal jar.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlanon tervezett Uj gorogkatolikus templom és pardkiaépulet
kornyezetének kialakitasara kiilonos gondot kell forditani, mivel a terilet frekventalt, elGrelathatdlag
sokan fogjak latogatni. A burkolatok, a zoldfellletek és a szabadtéri butorok, kandelaberek
megtervezése tajépitész mérnok szaktudasat igényli. A burkolatok kivalasztasakor igényes kiviteld, jo
minGségl, természetes kinézet(, vizatereszté burkolatok részesitend6k elényben. A névénykililtetés
megtervezésekor a kozosségi hasznalatot figyelembe kell venni (mérgez6 és szlirds novények
elkeriilése), mindemellett a visszafogott dekoracids funkcié is fontos szempont. Javasolt vegetacids
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id&szakot felosztani és a tavasszal, nyaron és Gsszel viragzoé cserje-, ével§ fajokat vegyesen telepiteni.
A téli id&szakra is gondolva, célszer(i 6rokzold lomb- és tilevelli névények, illetve agrendszeriikkel
diszit6 cserjék alkalmazasa is. A nyari melegek idején fontos az arnyékolds, ezért az utak,
parkoldfelliletek mentén fasorok telepitése javasolt.

A Sélyi utca mentén elhelyezked6 4086/87 hrsz-U ingatlanon az erdd telepitésénél a helyi (talaj,
éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositdsa a legfébb
szempont. A fak kivalasztasanal a helyben honos, lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos
fafajokkal szemben.

Talaj- és alapkdézet-védelmi okokbdl az Uj templom és pardkiaépilet terliletén esetlegesen tarolt
szennyezd hatdsu anyagokat vizzaré aljzattal rendelkezd zart helyiségben szikséges tarolni. A
gyepfeliletek tapanyagpdtlasara az érett komposzt a legmegfelel6bb, a szervestragyazas, illetve a
mltragyazads nem javasolt. Az épiletekben a padldszint és a felszin alatt 1évé falak szigetelését
biztositani kell. A szigetelés a felszin alatti vizekre nézve kockazatos anyagot nem tartalmazhat. Az
éplletek bels6 szennyvizhalézatat szivargas és dugulds veszélyét kizdré miuszaki megoldassal
szlkséges megtervezni és kivitelezni. A terilet burkolt fellleteirél elfolyé csapadékviz helyben tartasa
érdekében javasolt a tiszta eséviz 6sszegylijtése és Ontdzési célra torténd hasznositdsa. Ez a nyari
ontozbviz-igény csokkentését és az értékes karsztvizkészlet takarékos felhaszndlasat is elGsegitheti

A moddositas soran Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitds érték szinten
tartasardl is gondoskodni kell, mely az ,nagyvarosias jellemz6en szabadonallé lakoterilet” (Ln)
terlletfelhasznalasban 1évé 4086/87 hrsz-u telek 0,2642 hektarnyi részének ,védelmi erdg”
terlletfelhasznaldsba (Ev) soroldsaval oldhaté meg.

HATALYOS TSZT ) TEROLET TERVEZETT TSZT

EREDETI TER'UI.’ET- TERUL | BIA FELHASZN AL-I-'\ TERUL | BIA

FELHASZNALAS ET MU:I'AT BIA S ET MU:I'AT BIA

(HA) (0] (HA) (o]
Zkp - }I'/(telep(jléskézp
Zoldterilet- 0,2 6 1,2 0,2 0,5 0,1
kdzpark ont"vegyes
terilet

Ln— Ev—
Nagyvarosias 0,2642 0,6 0,15852 |Védelmierd6 | 0,2642 9 2,3778
lakoterulet terilet
Osszesen 1,35852 2,4778

A bioldgiai aktivitas érték javasolt visszapotlasaval a telepilés kozigazgatasi terliletén, a meglévé
allapothoz képest tobblet (1,11928) keletkezik. Ezaltal teljesil az Etv. 7.§ (3) bek. b) pontja szerinti
el6irds, miszerint ,az Ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.
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