e VESZIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK FOEPITESIE

Szam: ONK/1-13/2024.

ELOTERJESZTES

Veszprém Megyei Jogad Varos Onkormanyzata
2024. december 12-i
Kozgyiilésére

Targy: El0zetes dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének mddositasardl
Eloterjeszto: Sulyok Balazs Ede f6épitész

Az el6terjesztés elokészitésében részt vett: Schoderbeck Eva miszaki igyintéz6
Az el6terjesztést megtargyalta: Veszprém MJV Onkormanyzata Kézgy(ilésének

Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaga
Ugyrendi és Igazgatasi Bizottsaga

A dontések meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Lohonyai Bernadett
aljegyz6, irodavezet6



Tisztelt Kozgyiilés!

A teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalatat a 2017. szeptember 28-i Kozgylilés
hagyta jova és 2017. november 1-t6l hatalyos. Legutdbbi mddositasara 2024. junius
27-én kertilt sor.

A korabbi évek gyakorlata alapjan folyamatosan érkeznek az ©Onkormanyzati
fejlesztésekkel, vallalkozasok fejlesztéseivel és maganszemélyek épitési szandékaival
kapcsolatos telepiilésrendezési mddositasi igények, amelyekkel kapcsolatosan most az
alabbi modositasi témakat nyujtjuk be el6zetes dontésre a Tisztelt Kozgylilés elé:

1. Veszprém, Jutasi Ut 2364/42 hrsz.-U ingatlant érinto telepiilésrendezési terv
modositasa

2. Veszprém Sédvolgy 4. szamu kut belsO védteriiletének kialakitdsa miatti
telepilésrendezési terv mddositasa

3. Veszprém Allvany utca 1945/55 hrsz.-U ingatlant érint0 telepiilésrendezési
terv mddositasa

Az 1. téma mddositasara vonatkozd kérelem a Veszprém 2030 Kft.-t0l érkezett. A
Veszprém 2364/42 hrsz.-U Onkormanyzati tulajdonban, de a Veszprém 2030 Kft.
vagyonkezelésében 1évé ingatlan dvezeti paramétereinek modositasat kérte.

Az ingatlanon jelenleg 7 db salakpalyas teniszpalya tizemel, valamint egy forfa épiilet,
melyben talalhatok a palyakhoz tartozd kiszolgald helyiségek (mosdo, 61t6zd). A palyak
kozil 3 db a téli idészakban légsatorral lefedetten miikddik. A satorhoz tartozd
gépészet és vilagitasi rendszer elavult, korszer(itlen. A Veszprém 2030 Kft. mint az
ingatlan vagyonkezelGje, a sportpalyak és a kiszolgald helyiségek fejlesztését,
modernizalasat tervezi varosi igényeket kielégit6 teniszk6zpont létrehozasaval.

A tervezett teniszk6zpontban 3 db gumiburkolatos teniszpalyat és a hozza tartozd
kiszolgald helyiségeket magaban foglald teniszcsarnokot, aszfalt burkolatu parkolot és
8 db nyitott salakos teniszpalyat terveznek kialakitani.

Beruhazasi terveik megvaldsitasat a jelenlegi 6vezeti paraméterek nem teszik lehetdve,
ezért szilkséges a telepiilésrendezési terv mddositasa.

A Veszprém 2364/42 hrsz.-0 ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint jelenleg Kiilonleges, nagykiterjedés(i
sportolasi célu teriilet ovezetben (K-Sp-01) talalhatd. A K-Sp-01 Ovezeti elGirasa
szabadonall6 beépitési mod; kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 15%; megengedett maximalis épliletmagassag: 7,5
m; zoldfelllet legkisebb mértéke 50%.

Ahhoz, hogy a beruhazast meg tudjak valdsitani, a megengedett maximalis
épiletmagassag novelése sziikséges.



Mivel az ingatlan most is beépitésre szant teriiletben van, a mddositas nem jar
zoldterllet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas visszapotlasra.

A modositas elinditasa el6tt sziikséges az elozetes dontést megalapozo, a fejlesztést
bemutatd — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 19. § (2) bekezdésének
megfeleld — telepitési tanulmanyterv (TTT) elkészitése és az ahhoz kapcsolddd, a
magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet
56/A. §-anak megfeleld telepilésrendezési szerzodés (TRSZ) megkotése.

A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet (TTT) kell
késziteni. A TTT miiszaki tartalmat a jogszabaly 7. melléklete tartalmazza.

A megkdtendd teleplilésrendezési szerzOdést (TRSZ) és a mar elkésziilt, véglegesitett
telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdésének
megfelel6en a kdzgylilési targyalast megel6z6en véleményeztetni kell a partnerekkel.
A modositassal kapcsolatos valamennyi (telepitési tanulmanyterv, elkészitése,
rendezési tervmodositas) koltség a kérelmezot terheli.

A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet.

A 2. témat érint6 modositasi kérelem a Bakonykarszt Zrt.-t0l érkezett, melyben jelezte,
hogy a Sédvolgy 4. szamu kit védteriilete nem egyezik meg a szabalyozasi tervben
szereplO védterilettel.

Korabban mar lezajlott — énkormanyzati kotelezettségvallalas alapjan — a Veszprém
Sédvolgy kutak bels6 védteriiletének kijelolésével kapcsolatos rendezési tervi
modositasi eljaras, mely 2021. évben be is fejez0dott. Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 7/2022. (I1. 24.) énkormanyzati rendeletével fogadta
el — tobb mas kut kijelolésével egyitt — a 4. szamu kuat bels6 védteriilete kijelolését is.
A telepiilésrendezési tervben a Sédvolgyi kutak belsd védoteriiletei vizgazdalkodasi
terlilet 6vezeti besorolast kaptak.

A Bakonykarszt Zrt. jelen kérelmében jelezte, hogy a kutak ingatlaniigyi kialakitasa
soran — a telekalakitasi vazrajzok elkészitésekor — megallapitasra keriilt, hogy a 4.
szamu kut védteriilete nem egyezik a szabalyozasi tervben szereplo védteriilettel, igy
sziikséges annak modositasa.

Az eredetileg elképzelt védteriilettel ellentétben a Veszprém 079/88 hrsz.-U ingatlanbdl
egy 40 m széles sav lenne kivéve azzal, hogy a Veszprém 079/96 és 079/90 hrsz.-u
ingatlanok hatarai az Ujonnan kialakitandé bels6 védteriileti ingatlan hataraihoz
tolodnanak (lasd telekalakitasi vazrajz).



A Veszprém 079/96, 079/90, 079/88 hrsz.-U ingatlanok maganszemély tulajdonaban
vannak, a Bakonykarszt Zrt. tajékoztatdsa szerint a tulajdonos az elképzeléssel
egyetért.

A Veszprém 079/90 és 079/96 hrsz.-U ingatlanok a HESZ szerint jelenleg
mezGgazdasagi terlilet 6vezetben (Ma) talalhatok. Ovezeti besorolasuk nem valtozna.
A Veszprém 079/88 hrsz.-U ingatlan a HESZ szerint vizgazdalkodasi tertiletben (V-04),
altalanos mezbdgazdasagi teriiletben (M3) és kozuti kozlekedési teriiletben (Kou-04)
talalhatd. Ennél az 6vezeti hatarok médosulnanak.

A Veszprém 079/88 hrsz.-U ingatlan jelenleg beépitésre nem szant teriileten van, ez a
modositassal sem valtozna, tovabbra is beépitésre nem szant teriletben maradna. A
modositas nem jar zoldterilet csdkkenéssel, igy nincs szilkség bioldgiai aktivitas
visszapotlasra.

A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszerUsitett eljaras alapjan keriilhet.

A 3. témat érintd mddositasi kérelem a H & L Furnérozd Kft.-tl mint a Veszprém
1945/55 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosatdl érkezett, amelyben az ingatlan &vezeti
paramétereinek mddositasat kezdeményezte.

A faipari tevékenységet folytato csaladi vallalkozas a sajat tulajdonu telkén szeretné a
telephelyét fejleszteni, boviteni.

A jelenlegi telek mérete és Gvezeti elGirasai ezt elméletileg lehetévé tennék, azonban
a telek Allvany utca fel6li részén beékelodott egy 169 m2-es atjatszd allomast
tartalmazo telek. A jelenlegi szabalyozas szerint Uj beruhazas, bdvités esetén az
addtorony telkének mindharom oldalatdl 6,5 m oldaltavolsagot kellene megtartani, ami
ellehetetleniti egy bovités megvalositasat.

Az ingatlanok jelenlegi ©vezeti elGirdsa Gip-09 (szabadonalld beépitési maod;
kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
35%); megengedett maximalis épiiletmagassag: 12,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke
30%; kialakithato telekméret 45x50 m).

Beruhazoi szandék megvaldsitasa érdekében kérelmezd egyeztetett a varosi
foépitésszel, valamint az allami foépitésszel. Az allami foépitész a modositas soran
~epitési hely kijelolését” javasolta, igy ez alapjan adtak be kérelmiiket.

A fentiek alapjan a Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlanon — az Gvezeti elGirdsok
megtartasa mellett — épitési hely kijeldlése elfogadhato és sziikséges.

A mddositas nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas
visszapotlasra, azonban az atjatszd addtorony elhelyezkedése miatt a kornyezeti
értékelés készitésének sziikségességérdl az érintett szakhatdsagokat megkérdezziik.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmez6t terheli.



A kérelmezOnek be kell szereznie a masik ingatlan tulajdonosanak beleegyezését a
modositasi eljarashoz.

A modositas elinditasa el6tt sziikséges az eldzetes dontést megalapozo, a fejlesztést
bemutatd — a Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfelel6 — telepitési
tanulmanyterv (TTT) elkészitése és az ahhoz kapcsolddd, a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfeleld
teleplilésrendezési szerzodés (TRSZ) megkotése.

A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
telepiilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet (TTT) kell
késziteni. A TTT miiszaki tartalmat a jogszabaly 7. melléklete tartalmazza.

A megkdtendo teleplilésrendezési szerzodést (TRSZ) és a mar elkésziilt, véglegesitett
telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdésének
megfelel6en a kdzgylilési targyalast megel6z6en véleményeztetni kell a partnerekkel.

A modositassal kapcsolatos valamennyi (telepitési tanulmanyterv, elkészitése,
rendezési tervmodositas) koltség a kérelmezot terheli.

A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdésében leirtaknak megfeleléen a telepiilésterveket
megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az dnkormanyzati
fOépitész irasban hatarozza meg. Ezzel kapcsolatos féépitészi feljegyzés a készitendd
szakhatdsagi és partnerségi egyeztetés lefolytatdsahoz szilkséges megalapozo
vizsgdlat, valamint alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A mddositas
meginditasa el6tt az eljaras tipusara vonatkozéan — amennyiben sziikséges — a
Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdése alapjan az allami foéépitésszel egyeztetiink.

Az elOzetes dontésre elOkészitett dokumentacid a targyi teriileteket érintd
telepiilésrendezési el6irasok modositasanak elinditasat tartalmazza. Tamogatd dontés
esetén az eljaras altalanos és specialis szabalyainak, valamint Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a partnerségi eljarasrol szol6 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete elbirasainak megfelelden jarunk el.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2024. december 12.

Sulyok Balazs Ede



1. Veszprém, Jutasi at 2364/42  hrsz.-G ingatlant érinto
telepiilésrendezési terv modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eloirasok:

e A modositassal érintett teriilet Veszprém telepiléskézpontjatdl cca. 1 km
tavolsagra, a Jutasi Ut mentén helyezkedik el. A terilet kdrnyezetében, a Jutasi
uttol keletre lakételepi panelhazak taldlhatdk. A Veszprém 2364/42 hrsz.-u
ingatlantdl délre az Un. Baratsag park, tOle északra a Jutasi Uti Spar aruhaz
talalhato.

e A Veszprém 2364/42 hrsz.-U ingatlan beépitésre szant teriiletben talalhato,
jelenlegi teriletfelhasznalasa , Kiilonleges teriiletek”, Ovezeti eldirasa
Jkiilobnleges, nagykiterjedési, sportolasi célu teriilet” K-Sp-01
(szabadondllo beépitési mod; kialakithato legkisebb telek 5000 n¥, beépitettség
megengedett  legnagyobb  mértcke  15%,; megengedett  maximalis
épliletmagassag. 7,5 m, zoldfelilet legkisebb mértcke 50%)).

e Az ingatlanok ,B"” és ,C” hidrogeoldgiai védoovezetén beliil és a telek egy
bizonyos része régészeti lelGhely teriiletén beliil talalhatd.

Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat

| A= ]
Sy 2364/42 hrsz




A modositasi igény el6zménye és célja:

e AVeszprém 2030 Kft. mint az dnkormanyzati tulajdonban lévd Veszprém 2364/42
hrsz.-U ingatlan vagyonkezelGje kérte az ingatlan Ovezeti paramétereinek
moddositasat.

e Az ingatlanon jelenleg salakpalyas teniszpalyak, valamint egy forfa épiiletben a
palyakhoz tartozd kiszolgald helyiségek (mosdd, 6ltoz6) lizemelnek. A palyak
kozil 3 db a téli idészakban légsatorral lefedetten miikodik. A Veszprém 2030 Kft.
mint az ingatlan vagyonkezelGje a sportpalyak és a kiszolgald helyiségek
fejlesztését, modernizalasat tervezi varosi igényeket kielégitd teniszkdzpont
létrehozasaval. A tervezett Teniszk6zpontban 3 db gumiburkolatos teniszpalyat
és a hozza tartozd kiszolgald helyiségeket magaban foglald teniszcsarnokot,
aszfalt burkolatd parkolét és 8 db nyitott salakos teniszpalyat terveznek
kialakitani.

e A teniszcsarnok koncepcioterve alapjan a tervezett épiiletmagassag meghaladja
az ingatlanra vonatkozd jelenlegi épliletmagassagot, igy a fejlesztéshez
sziikséges az Ovezeti paraméterek modositasa.

e A HESZ szerint az ingatlan jelenlegi ovezeti el6irdsa K-Sp-01 kiilonleges,
nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet. A vezeti elGirasa szabadonalld beépitési
mod; kialakithatd legkisebb telekteriilet: 5000 m2; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15%; megengedett maximalis épililetmagassag: 7,5 m;
zoldfellilet legkisebb mértéke 50%.

e A modositas nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai aktivitas
visszapétlasara.

A modositasi igény varhato hatasa:

e A modositas soran a jelenleg hatdlyos rendezési terv Ovezeti paramétereinek
felllvizsgalata és mddositasa sziikséges. A mddositas lehetové tenné az elképzelt
fejlesztések megvalositasat.



A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni. A telepitési tanulmanyterv milszaki tartalmat a jogszabaly 7. melléklete
tartalmazza. A telepitési tanulmanytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell
tartalmaznia, annak elkeszittetése kérelmezé feladata. Az elkészitett telepitési
tanulmanyterv megfelelden igazolja majd a HESZ-ben sziikséges paramétereket.
A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfeleld a telepitési tanulmanyterv
(TTT) elkészitéséhez sziikséges az ahhoz kapcsolddd, a magyar épitészetrol szold
2023. évi C. torvény 92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak
megfeleld telepilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkétése.

A telepilésrendezési szerz6dés megkotésének célja és tartalma, hogy a
teleplilésrendezési terv mddositasaval el6segitett fejlesztés esetleges kornyezeti
tobbletterhelésébdl szarmazo, sajat terileten kivdli, jarulékos beruhazasi igények
koltségeinek biztositdsaban vagy a megépitésben a kérelmezd6 az
Onkormanyzattal kiilén szerz8désben régzitett feltételekkel szerepet vallaljon.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasarol a telepilésrendezési szerzodés
elfogadasa és megkotése elbtt a Kozgy(lilésnek dontenie kell.

A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan kertilhet sor.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmez6t terheli.

Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része ,B”, valamint ,,C” hidrogeoldgiai
véddovezetén beliil fekszik. Tovabba régészeti lelohely teriiletén beliil fekszik.

A teleplilésrendezési terv modositasa érinti a SZT elbirasait.



1. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata
a Veszprém, Jutasi Ut 2364/42 hrsz.-( ingatlant érinto telepiilésrendezési
terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megtargyalta az
,Elozetes dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasaro!” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése el&zetesen
tamogatja a Veszprém, Jutasi Ut 2364/42 hrsz.-U ingatlant érint6
teleplilésrendezési terv modositasat oly mddon, hogy az dvezeti eldirasok ugy
modosuljanak, hogy a tervezett teniszcsarnok megvaldsulhasson.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Jutasi Ut 2364/42 hrsz.-
U ingatlant érint6 teleplilésrendezési terv mddositasanak esetében nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitja, hogy a
4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kivdil, elektronikus Uton
kell lefolytatni, ami megeldzi a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés
a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(ilése jdvahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a foépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgydlési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydilése megallapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsdkkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapotlasa.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositassal dsszefiiggé haromoldald
tervezési szerz0dés megkotésérél gondoskodjon. A mddositassal Gsszefiiggd



eljaras — amennyiben a kérelmez0 a tervezési szerzOdést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra kertlhet.

7. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos 6sszes felmerilo koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.
Hatarido: 6. pont: 2025. juniusi Kdzgydlés

Felelos: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felel6s koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. december 12.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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2. Veszprém Sédvolgy 4. szamu kit belso védteriiletének kialakitasa miatti
telepiilésrendezési terv modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eloirasok:

e Az érintett teriilet Veszprém nyugati részén, kiilterlileten, az at gy(rin kivdl
helyezkedik el. A Séd 4. sz. vizm(kat a Veszprém 079/88 hrsz. ingatlanon
talalhato.

A Veszprém 079/88 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriiletfelhasznalasa az alabbi:

a Veszprém 079/88 hrsz. egy része ,vizgazdalkodasi teriilet”, Gvezeti
eléirasa V-04 (megengedett legnagyobb beépitettség 10%, zoldfeliilet legkisebb
mértéke 50%);

a Veszprém 079/88 hrsz. egy része ,mezdgazdasagi teriilet”, cvezeti
eloirasa altalanos mezogazdasagi teriilet Ma (kialakithato legkisebb
telekteriilet 100000 n¥, megengedett legnagyobb beépitettseg 3%,
épliletmagassag legnagyobb mértéke 5,5 m),

a Veszprém 079/88 hrsz. egy része , kozuti kézlekedési teriilet”, dvezeti
eléirasa Kou-04 (megengedett legnagyobb beépitettseg 2%, epliletmagassag
legnagyobb mértéke 4,5 m)

Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat
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Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat
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Telekalakitasi javaslat
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A modositasi igény célja:

A Bakonykarszt Zrt. kérelmezte a Sédvolgy 4. szamu kut védteriilete modositasat.
Kérelmében jelezte, hogy a kutak ingatlaniigyi kialakitasa soran — a telekalakitasi
vazrajzok elkészitésekor — megallapitasra kerdilt, hogy a 4. szamu kit védteriilete
nem egyezik a szabalyozasi tervben szerepl6 védteriilettel, igy sziikséges annak
maddositasa.

2021. évben mar lezajlott — 6nkormanyzati kotelezettségvallalds alapjan — a
Veszprém Sédvolgy kutak belsd védteriiletének kijeldlésével kapcsolatos
rendezési tervi modositasi eljaras. Tébb mas kut kijelolésével egyiitt a 4. szamu
kit belsd védteriilete is kijeldlésre keriilt. A telepiilésrendezési tervben a
Sédvolgyi kutak belsd véddteriiletei vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti besorolast
kaptak.

Jelen modositasi kérelem alapjan az eredetileg elképzelt védterilettel ellentétben
a Veszprém 079/88 hrsz.-U ingatlanbdl egy 40 m széles sav lenne kivéve azzal,
hogy a Veszprém 079/96 és 079/90 hrsz.-U ingatlanok hatarai az Ujonnan
kialakitandd bels6 védteriileti ingatlan hataraihoz tolddnanak.

Bakonykarszt Zrt. tajékoztatasa szerint a Veszprém 079/96, 079/90, 079/88
hrsz.-U ingatlanok maganszemély tulajdonaban vannak, aki az elképzeléssel
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egyetért. A modositashoz kérelmezének be kell szerezni a tulajdonos
hozzajarulasat.

A modositasi igény varhato hatasa:

e A beruhdzds Veszprém kozigazgatasi teriiletét érinti. Az Onkormanyzatnak
kiemelt feladata a varos vizbazisanak védelme. A mddositassal lehetové valik a 4.
szamu kut védoterilet kijelolése.

e A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet sor.

o A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot terheli.

e Az ingatlan egy része Natura 2000 teriileten, illetve a foldrészlet vagy annak egy
része Orszagos okoldgiai haldzat Magteriiletén fekszik.

e Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része az "A", ,B” és ,C” hidrogeoldgiai
védoovezetén belil fekszik.

e Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része hidrogeoldgiai bels6 védoovezetén

bellil fekszik.
e Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része hidrogeoldgiai kiilsé védGovezetén
bellil fekszik.

e Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része vizfolyasok védoteriiletén fekszik.

e Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része gazvezeték véddtavolsagon beliil,
illetve nagyfesziiltségl légvezeték védotavolsagon beliil fekszik.

e A teleplilésrendezési terv mddositasa érinti a TSZT, SZT eldirasait.
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2. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2024. (...) hatarozata
a Veszprém, Sédvolgy 4. szamu kit belso védteriiletének kialakitasa miatti
telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megtargyalta az
,Elozetes dontések Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasaro!” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése el&zetesen
tamogatja a Veszprém, Sédvolgy 4. szamu kut belso védteriiletének kialakitasa
miatti telepiilésrendezési terv mddositasat oly mddon, hogy az ingatlanon a 4.
szamu kut kijelolésre keriilhessen.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése jévahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész altal 6sszeallitott — feljegyzést.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgydlési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak médositasara nincs sziikség.

4. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsdkkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapotlasa.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése felkéri a varosi
fOépitészt, hogy a modositassal kapcsolatos tervezést rendelje meg, a
modositassal 6sszefiiggd haromoldali tervezési szerz6dés megkotésérdl
gondoskodjon. A modositassal 6sszefiiggl eljaras — amennyiben a kérelmez0 a
tervezési szerz6dést aldirta — elinditasra, majd lefolytatasra keriilhet.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a teleplilésrendezési terv moddositasaval és az eljarassal kapcsolatos Osszes
felmer(ilo koltséget a kérelmezonek kell viselnie.

Hatarido: 5. pont: 2025. juniusi Kdzgy(ilés
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FelelOs: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. december 12.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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3. Veszprém, Allviny utca 4. 1945/55 hrsz.-G ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eloirasok:

o Az érintett ingatlan Veszprém észak-nyugati részén, a Papai ut kozelében, az
Allvany utca — Oszlop utca — Pall6 utca — Pillér utca kozotti terileten
helyezkednek el.

e A Veszprém 1945/55 és 1945/56 hrsz.-0 ingatlanok jelenlegi
teriletfelhasznalasa: , ipari teriiletek”, 6vezeti eldirdsa Gip-09 (szabadonallo
beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximalis épliletmagassag: 12,5 m;
zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; kialakithato telekméret 45x50 m).

e A Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlan kivett telephelyként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. A Veszprém 1945/56 hrsz.-U ingatlan kivett atjatszo
allomasként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

e Az ingatlanok ,B” és ,C” hidrogeoldgiai védotvezetén beliil fekszenek.

Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat

TN RN

{ modositassal érintet':|
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A Urestérkép M Terkep modositas

~

1950/16 1 945/56 hrSZ

1945/55 hrsz

A modositasi igény célja:
A modositasi kérelem a H&L Furnérozd Kft.-tol mint a Veszprém 1945/55 hrsz.-
U ingatlan tulajdonosatdl érkezett, melyben az ingatlan dvezeti paramétereinek
modositasat kezdeményezte annak érdekében, hogy az ingatlanon lévo
telephelyet fejleszteni tudjak.
A jelenlegi telek mérete és Ovezeti elGirasai (Gip-09) ezt elméletileg lehetbve
tenné, azonban a telek Allvany utca feldli részén beékel6édott egy 169 m2-es
atjatszo allomast tartalmazo telek. A jelenlegi szabalyozas szerint Uj beruhazas,
bovités esetén az adotorony telkének mindharom oldalatél 6,5 m
oldaltavolsagot kellene megtartani, ami ellehetetleniti egy bOvités
megvaldsitasat.
A varosi foépitésszel, valamint az allami foépitésszel tortént egyeztetés alapjan
a mddositas soran épitési hely kerdil kijeldlésre.
A mddositas nem jar zoldteriilet csokkenéssel, igy nincs sziikség bioldgiai
aktivitas visszapotlasra, azonban az atjatszd addtorony elhelyezkedése miatt a
kornyezeti értékelés készitésének sziikségességérdl az érintett szakhatdosagokat
megkérdezziik.

A modositasi igény varhato hatasa:
A modositas lehetGséget biztosit a fejlesztés megvalodsitasara.
A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
teleplilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet
kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv miszaki tartalmat a jogszabaly 7.
melléklete tartalmazza. A telepitési tanulmanytervnek a fejlesztési
elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészittetése kérelmez6 feladata. Az
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elkészitett telepitési tanulmanyterv megfelelden igazolja majd a HESZ-ben
sziikséges paramétereket.

A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfelel6 telepitési tanulmanyterv
(TTT) elkészitéséhez sziikséges a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény
92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfeleld
teleplilésrendezési szerzodés (TRSZ) megkéotése.

A telepilésrendezési szerzodés megkotésének célja és tartalma, hogy a
teleplilésrendezési terv mddositasaval elosegitett fejlesztés esetleges kdrnyezeti
tobbletterhelésébdl szarmazo, sajat terileten kivili, jarulékos beruhazasi
igények koltségeinek biztositasaban vagy a megépitésben a kérelmezé az
Onkormanyzattal kiilon szerz8désben rogzitett feltételekkel szerepet vallaljon.
A telepitési tanulmanyterv elfogadasardl a telepiilésrendezési szerzodés
elfogadasa és megkotése elott a Kozgydlésnek dontenie kell.

A mddositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
szerinti egyszer(sitett eljaras alapjan kertilhet sor.

A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot
terheli.

Az ingatlan ,B” és ,,C" hidrogeoldgiai védédvezetén beliil fekszik.
A telepllésrendezési terv modositasa érinti a SZT elGirasait.
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3. HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
 anenen /2024. (...) hatarozata
a Veszprém, Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-0 ingatlant érinto
telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése megtargyalta az
,Elozetes dontések Veszprém teleplilésrendezési terveinek modositasarol” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése elSzetesen
tamogatja a Veszprém, Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-U ingatlant érint6
teleplilésrendezési terv mddositasat oly modon, hogy a Veszprém 1945/55
hrsz.-U ingatlanon épitési hely keriiljon kijelolésre.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Allvany utca 4. 1945/55
hrsz.-U ingatlant érintd telepiilésrendezési terv modositasanak esetében nem
tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgalat keészitését, ugyanakkor az eérintett
szakhatosagok véleményét kikéri. A megkeresést az E-TER feliileten kiviil,
elektronikus uton kell lefolytatni, ami megeldzi a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szdl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(ilése jdvahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész altal 6sszeallitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok moddositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgyllési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése megallapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsdkkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapotlasa.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositassal dsszefiiggé haromoldald
tervezési szerz0dés megkotésérél gondoskodjon. A mddositassal Gsszefiiggd
eljaras — amennyiben a kérelmez0 a tervezési szerzOdést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra kertlhet.
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7. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos 6sszes felmerilo koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.
Hatarido: 6. pont: a 2025. juniusi Kozgydlés
FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehajtas el6készitéséért felelés koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2024. december 12.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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