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Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatdnak tulajdonat képezi a Veszprém
belteriilet 131 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Dozsa Gyorgy utca 2. szam alatti —
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Korabban a fenti helyrajzi szamu ingatlanban
miikodott a Varosi Mivelddési Kozpont, valamint a Dohnanyi Ern6 Zenemi{ivészeti
Szakkozépiskola.

Az Ingatlan a Rendezési Terv szerint Vt-22 telepiiléskdzpont teriilet besorolasu.
Rendeltetési jellege ,kivett miivelddési kozpont és udvar”. Az Ingatlan teriilete 5513
m?, amelyen egy 4377 m? teriilet(i épiilet helyezkedik el.
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Az elGterjesztés targyat képezd Ingatlanon valdsul meg a ,Digitalis MUzeum kialakitasa
a volt Dimitrov Mlivelodési Kozpontban” tamogatasi megnevezésli projekt (a
tovabbiakban: CODE).

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a kihasznalatlan volt m{ivel6dési kdzpont
éplletének kulturalis céli hasznositasat hatarozta el a Veszprém-Balaton Eurdpa
Kulturalis Févarosa 2023 EKF programsorozat keretében. Ennek érdekében Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. marcius 24. napjan tdmogatasi szerzddést
(a tovabbiakban: Tamogatasi Szerz6dés) kotott (ET-INF-2022/199705 szamon) a
Veszprém-Balaton 2023 Zrt.-vel.

Az épiletben digitalis éiménykozpont és kiallitas keriil elhelyezésre. Az elhelyezendd
digitalis vetitett élmény f0 elemei a vetitett immerziv tér és a vendégfunkciokat is
magaba foglal6 projektszoba, valamint a kiallitas.

Az elkésziil6 beruhazas nem csak térségi, hanem orszagos, sét eurdpai viszonylatban
is egy kiemelt fejlesztésnek mindsil, hiszen hasonld funkcidval bird Iétesitmény
Veszprémhez legkdzelebb Linzben, illetve Parizsban talalhatd, amelyek rendkiviil
magas kapacitaskihasznaltsag mellett nagy sikerrel miikodnek.

Az épliletben a korabban elkésziilt tervdokumentacidk alapjan egy digitalis
élménykdzpont és kiallitasi tér kerdl kialakitasra, amelynek célja, hogy a XXI. szazad
igényeinek megfeleld digitalis kiallitotér és élménykozpont johessen Iétre.

A tamogatassal érintett fejlesztéssel egy olyan kdzponti digitalis mlivel6dési kdzpont
valésul meg, ami nemtdl és kortdl fliggetlenil barki szamara biztositja a
rendezvényekhez tOrténé hozzaférést, hosszi tavon pedig Veszprém varosanak
kdzponti kulturalis/digitalis centrumava valik.

Az épliletben az alabbi fo funkcidk kerlilnek kialakitasra az infrastrukturalis fejlesztés
keretében:

- vetitett immerziv tér (,HEXAGON"),

- vendégfunkciokat is magaba foglald projektszoba (,STUDIO"),

- interaktiv digitalis kiallitas,

- a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges egyéb kiegészitd létesitmények.

A projekt fejlesztése nem érinti a teljes épiiletet, hanem annak kizarélag a déli
éplletszarnyat, a hatszogletli fejépiiletrészt, és a hozza kozvetleniil csatlakozé nyak
éplletrészt.

Elvégzett beavatkozasok:

1) Nyak éplletrész:

- Teljes esztétikai felUjitas késziilt a nyak épliletrész kiilso fellletén. Ebben az
éplletrészben helyezkednek el az allandd hasznalati helyiségek és a
vizesblokkok.

- Uj kijarat épdilt az udvar felé, és a meglévo Iépcso kiegésziilt két Uj karral.

- Az 1. és 2. emeleten egy-egy vizesblokk megmaradt és feltjitasra keriilt egymas
felett, ezek kis kiegészitéssel meglévo allapotukban megmaradtak. Csak szaniter
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csere és mennyezet csere késziilt ezekben a helyiségekben. A szinteken
talalhatd masik két vizesblokk teljes egészében kibontasra kertlt.

- A foldszinten a meglévé WC blokkokban ,facelift” jellegli kiegészito festések
késziiltek a belsGépitészeti koncepcidban szereplé megoldassal. A vizesblokkban
a meglévo fiilkeajtdk helyére egy Uj valaszfal vazrendszer keriilt belsGépitészeti
koncepcid szerinti frontokkal.

- A meglévo aljzatokon a burkolatok a sziikséges helyeken pétlasra kertltek.

- Padloréteg bontas csak az Uj Iépcsokarok kdrnyezetében valdsult meg.

- A mennyezetek a sziikséges minimalis mértékben keriiltek visszapdtlasra.

2) Fejéplilet:

- A fejéplilet teriiletén a legnagyobb felljitasi munkak az emeleten torténtek, a
foldszint nagy részén megmaradt a szerkezet.

- A foldszinti padl6 és lvegfalak eredeti szerkezetei megmaradtak, ott fellleti
feldjitasok és hibajavitasok valosultak meg.

- A fGbejarati szélfogd livegfalai korszer(sitésre keriiltek és ezzel egyiitt a
szélfogd padldszerkezete is végleges megoldassal keriilt megujitasra.

- A bejarati homlokzat foldszinti részén Uj fogaddfeliiletek késziiltek, az emeleten
pedig az ablakok befalazasa és a homlokzati meglévo rabic fellilet tisztitasa utan
egységes Uj halderbsitéses vakolat késziilt, hogy a feliilet sik, és mind
textdrajaban, mind szinében egységes legyen.

- Az emeleten a kiils6 homlokzati fal teljes egészében korszer(sitésre keriilt, egy,
a mellvédeket és attikafalat is letakard polikarbonat homlokzati rendszer keriilt
kiépitésre.

- A belsé térben a vetitGterem és az ahhoz kapcsolddd funkcidk kiépitése tortént
a meglévo szerkezetek bontasat, atalakitasat és atépitését kovetéen. Ezekben
a terekben a kivitelezés soran nagy figyelmet igényl6 magas hanggatlasu falak
kertiltek kiépitésre.

Mozgaskorlatozott személyek az akadalymentes parkolé teriiletérdl tudjak a bejaratot
onalldan megkozeliteni. Az épiilet keleti oldalan talalhaté parkoldban van lehetfség a
kisbusszal érkez0 mozgassériiltek le- és felszallasara.

A bejarati szélfogoba nyild kétszarnyu ajtdk egyik nyitott szarnyanak tiszta belmérete
90 cm. Az ajtdk mindkét oldalan biztositott a kerekesszékesek szamara a megfordulasi
lehetGség.

Az éplletben tovabba akadalymentes padléburkolatok, emel6lap, akadalymentes
mellékhelyiség és pelenkazd, hangosrendszerek, biztonsagi jelz6berendezések keriiltek
kialakitasra.

A Tamogatasi SzerzOdés 5.7. f) pontjdban, valamint az &llamhaztartasi torvény
végrehajtasardl szolé 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 102. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan kérelmeztiik Tamogatdtdl, hogy az érintett Veszprém, Dozsa Gyorgy
utca 2. szam alatti, 131 hrsz.-0 ingatlan beruhazas bérbeadas utjan torténo
hasznositashoz az el6zetes tamogatdi hozzajarulast megadja. A Tamogaté a MEH
engedélye alapjan az Ingatlan bérbeadas Utjan torténd hasznositashoz a 2024. februar
15. napjan kelt hatarozataban hozzajarult.
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Az Ingatlant a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. hasznalja bérlet jogcimén 2024. december
31. napjaig.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(lése a 339/2024. (XI. 07.)
hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) dont6tt az Ingatlan nyilvanos, atlathaté és
megkiilonboztetés-mentes versenyeztetési eljarason alapuld, bérlet jogcimén torténo
hasznositasarol.

A Hatarozatban foglaltak alapjan a "VKSZ” Zrt. lefolytatta a palyazati eljarast. A
palyazatok benyuitasi hatarideje 2024. december 2. napja 9 6ra volt.

A palyazati hirdetményre 1 db palyazat érkezett. A palyazati anyag bontasara a "VKSZ”
Zrt. Veszprém, Hazgyari Ut 1. szam alatti székhelyén 2024. december 2. napjan 9 dra
30 perckor kerdilt sor. A palyazati anyag bontasa soran megallapitasra kertilt, hogy a
Veszprém-Balaton 2023 Zartkor(ien M(Okod6 Részvénytarsasag (székhely: 8200
Veszprém, Cserhat lakételep 8.) az Ingatlan bérlésére nett6 2.742.000,- Ft/ho dsszegi
ajanlatot tett. A benyujtott ajanlat érvényes, a palyazati eljaras eredményes volt.

A Kozgyllés a Hatarozatban gy dontétt, hogy a tulajdonosi jogkor gyakorldja a
palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatokat az 6sszességében legelonydsebb ajanlat
szempontja alapjan biralja el az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott bérleti dij dsszege 80

CODE iizemeltetésére, hasznositdsara vonatkozd koncepcid 20
Osszesen 100

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Koézgy(ilésének az dnkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021.
(XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a
palyazati kiiras Ugy keriil meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az 6sszességében
legel6nydsebb ajanlat szempontja alapjan keriilnek elbirdlasra, a benydjtott
ajanlatokat Ertékeld Bizottsagnak kell véleményezni.

Tekintettel arra, hogy a palydzati kiirdsra csak egy ajanlat érkezett, az Ertékel6
Bizottsag Osszehivasara nem keriilt sor. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasaval
megbizott "VKSZ" Zrt. az értékelési szempontokat figyelembe véve értékelte a
beérkezett ajanlatot és javasolja, hogy az Ingatlanra a bérleti szerz6dést a Veszprém-
Balaton 2023 Zartkor{ien M(ikdodd Részvénytarsasaggal kdsse meg az Onkormanyzat.

Kérem a Tisztelt Kdzgylilést, az eloterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2024. december 2.
Murakozy Péter



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2024. (...) hatarozata
a CODE - Digitalis EIménykozpont ingatlan bérlet jogcimén
torténo hasznositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,,Ddntés
a CODE - Digitalis ElIménykdzpont ingatian bérlet jogcimén torténd hasznositasarol”
cim(i eloterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése jovahagyja a
Veszprém 131 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Ddzsa Gydrgy utca 2. szam
alatti ingatlant érint8, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata — mint
bérbeadd — és a Veszprém-Balaton 2023 Zartkorlen M(ikodd Részvénytarsasag —
mint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésében
meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiilé bérld — kdzotti bérleti szerzodést
a hatarozat melléklete szerinti tartalommal.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilése felhatalmazza

polgarmestert a hatarozat melléklete szerinti tartalommal a bérleti szerz6dés
alairasara.

Hatarido: 2. pont: 2025. januar 30.
Felelos: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2024. december 12.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



Melléklet a ..../2024. (...) hatarozathoz

BERLETI SZERZODES
amely létrejott
egyrészrol
név: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
torzskonyvi azonositd szama (PIR): 734202
addészama: 15734202-2-19
statisztikai szamjele: 15734202-8411-321-19
szamlavezet6 pénzintézete: OTP Bank Nyrt.
pénzforgalmi jelz6szama: 11748007-15430001
képviseli: Porga Gyula polgarmester

mint bérbeadd — tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

név: Veszprém-Balaton 2023 Zartkoriien Mi{ikodo Részvénytarsasag
székhelye: 8200 Veszprém, Cserhat lakotelep 8.
addszama: 23701142-2-19

cégjegyzékszam: 19-10-500277

szamlavezet6 pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

pénzforgalmi jelz6szama: 11748007-24817075-00000000

képviseli: Markovits Aliz vezérigazgato

mint bérl6 — tovabbiakban: Bérlo —

egyittesen felek (tovabbiakban: Felek) kdzott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

1.1.

1. Elozmények

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
Kozgyllésének a 339/2024. (XI. 07.) hatdrozata alapjan nyilvanos, atlathatd és
megkilonboztetés-mentes versenyeztetési eljaras lefolytatasara kerdilt sor, a Veszprém
belteriilet 131 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Ddzsa Gyorgy utca 2. szam alatti —
JKivett mlvelddési kdzpont és udvar” megnevezési ingatlan bérlet jogcimén torténd
hasznositasa targyaban. A palyazati eljaras érvényes és eredményes volt.

2. A bérlet targya:

2.1

2.2,

2.3.

Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a Veszprém belteriilet 131 hrsz.-0 —
természetben a Veszprém, Ddzsa Gyorgy utca 2. szam alatti —,kivett mivel6dési kbzpont
és udvar” megnevezés( ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény)

Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagat nem vitatja, és az ezzel
kapcsolatban felmertld vita esetén Bérbeaddval szemben igényt nem érvényesit. Bérlo
tudomasul veszi, hogy jelen bérleti jogviszonya alapjan nem jogosult haszndlni a
Bérlemény melletti kozteriiletet. Bérl6 a kozteriilet hasznalatara, kilon megkotendd
kozterilet hasznalatra irdnyuld szerz6dés alapjan jogosult.

Bérl6 kijelenti, hogy a jovébeni tevékenységének végzése a Bérlemény teriiletén nem
Utkozik a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi, hogy a
szilkséges szakhatdsagi, illetve telephely miikodtetési engedélyek beszerzése
elmulasztasabdl szarmazd minden jogi- és anyagi kovetkezmény Bérl6t terheli. Bérl6
kotelezettséget vallal arra, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolddd
kornyezetvédelmi vonatkozasl engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési stb.),



2.4.

2.5.

2.6.

valamint azok médositasait a birtokba lépését kdvetd 30 napon beliil megkdildi Bérbeadd
részére.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a sziikséges szakhatdsagi, illetve
telephely-miikodtetési engedélyeket a tevékenységének végzéséhez nem kapja meg,
kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, esetlegesen a Bérleti dij
ellentételezéseként elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat igényt.
Bérld kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informaciét, adatot, amelyre a
jelen szerz6dés megkotésére vonatkozd dontés meghozatalahoz sziiksége volt.

Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés alairasa el6tt Bérbeadd lehetdséget biztositott
szamara, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény
helyét, allapotat, kozmdellatottsagat, megkozelithet6ségét, a parkolasi lehetGségeket, és
azt sajat céljaira megfelelonek tartja.

3. A Bérlemény hasznalatara és tovabbhasznositasara vonatkozo rendelkezések:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

3.9

Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan az ET-INF-2022/199705 szamu
Tamogatasi SzerzGdés (a tovabbiakban: Tamogatasi SzerzOdés) alapjan biztositott
forrasbol kertlt felUjitasra. Palyazé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd szamara
a Tamogatasi Szerzédésben eldirasra keril6 kotelezettségek teljesitésében felhivasra
kdzremdkodik. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlonek felréhaté okbdl a
Bérbeadonak a Tamogatasi SzerzOdéssel 0Osszefliggd tamogatas visszafizetési
kotelezettsége vagy egyéb fizetési kotelezettsége keletkezne, Bérl6 kotelezettséget vallal
arra, hogy ezen kotelezettségek teljesitéséért, megfizetéséért Bérbeado helyett helyt all.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt mivel6dési, kulturdlis funkcidjanak
megfeleléen koteles Gzemeltetni, hasznositani.

Felek megallapodnak, Bérbeadd jogosult a bérleményben végzett tevékenység
ellendrzésére. Ellendrzése soran Bérbeadd jogosult a tevékenység jellegét tanusitd
dokumentumok bekérésére, tovabba helyszini ellenbrzésre. Bérld koteles a tevékenység
jellegét tanusitdé dokumentumokat az arra iranyuld felhivast kovetd 5 napon beliil
Bérbeado részére atadni. Tovabba helyszini ellendrzés soran koteles az ellendrzést végzo
szervezet szdmara a bérleménybe vald bejutast biztositani. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben jelen pontban foglalt kotelezettségének Bérl6 nem, vagy nem
szerzOdésszerlien tesz eleget, Bérbeadd jogosult jelen szerz6dést rendkiviili
felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetni.

Bérl6 koteles a Bérleményben végzett tevékenységérdl, a Bérlemény hasznalatarol és
tovabbhasznositasardl a targyévet koveté év marcius 31. napjaig Bérbeadd részére
Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Stratégiai Iroda
Vagyongazdalkodasi Csoportjanak cimezve beszamolni.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérld altali tovabbhasznositasa nyilvanos,
atlathatd és megkiilonboztetés-mentes versenyeztetési eljaras lefolytatasat kovetden
annak nyertese szamara torténhet.

Felek megallapodnak, hogy Bérl6 Bérbeadd hatalyos nem lakascélu helyiségekrdl
rendelkezd rendeletében foglaltak alapjan adhatja albérletbe a Bérleményt. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy albérleti szerz6dés megkotése esetén, az albérleti
szerzOdést ugy koti meg, hogy az legkésObb jelen bérleti szerzodés megszlinését
megel6z6 30. napon megsz(injon.

Bérl6 az albérl6 magatartasaért ugy felel, mintha a dolgot maga hasznalta volna.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Tamogatasi Szerzddés altal biztostott pénziigyi forrasbdl
a Bérlemény nyak és fej éplletrésze atalakitasra, felljitasra keriilt, a CODE digitalis
muzeum funkcid kialakitasa érdekében (a tovabbiakban: Beruhazas).

Bérl6 kotelezettséget vallal a CODE bemutatdhelyet magaban foglald Ingatlanrész
Digitalis Mlzeum bemutatdhelyként torténd Uzemeltetésére, mlikddtetésére. Az
Uzemeltetést, miikodtetést Bérl6 sajat és tamogatasbdl szarmazd pénzeszkdzok



3.10

3.11

felhasznalasaval teljesiti. Az Uzemeltetéssel, miikodtetéssel kapcsolatban felmeriild
minden koltséget a Bérld viseli, azokat a Bérbeaddra nem harithatja at.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben jelenleg probatermek hasznalata biztositott
mivészeti célokra, igy a Digitalis Mizeum miikddtetése mellett, amennyiben az ahhoz
kapcsolddo feladatok ellatasat nem akadalyozza vagy korlatozza, térekszik ennek tovabbi
fenntartasara.

Bérl6 koteles egyittm{kodni a Tamogatasi Szerz6désben a Bérbeadd szamara eldirt
ellendrzési  kotelezettség teljesitésében. Koteles az ellenbrzési  kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges, rendelkezésére allé adatokat, dokumentumokat a Bérbeadd
rendelkezésére bocsatani az erre iranyul6 felhivast koveté 5 munkanapon beliil. Helyszini
ellendrzés soran koteles az ellendrzést végz6 szervezet szamara a bérleménybe vald
bejutast biztositani.

4. A szerzodés hatalya:

4.1.

Felek jelen bérleti szerzGdést, 2025. januar 1. napjatol szamitott 15 évre, hatarozott
id6tartamra kotik meg.

5. A bérleti és egyéb dijak 0sszege, fizetési feltételek:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Bérleti dij
5.1.1. Felek a Bérlemeény havi bérleti dijat 2.742.000- Ft + Afa, azaz kettSmillio-
hétszaznegyvenkettéezer forint + AFA 0Osszegben allapitjak meg. Bérbeadd fenti
0sszegeket havonta kiszamlazza Bérld szamara.
5.1.2. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 6sszegét a szamla kidllitasat
kdvetden havonta a targyhd 15. napjaig Bérbeadd szamlajara megfizeti.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy 2025. januar 1. napjatol Bérbeadd bankszamlaszama MBH
Bank Nyrt. 50400209-16290602.
Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozdan a KSH altal
hivatalosan kozzétett hazai inflacidos rata valtozasanak aranyaval egyoldallan
modositani. Bérld a Bérleti dij hazai inflaciés rata mértékére tekintettel torténd
modositasat, illetve felemelését jelen szerz6dés aladirasaval egyidejlileg tudomasul veszi.
Felek megallapodnak, hogy Bérl6 bérleti dij fizetési kitelezettsége a Bérlemény birtokba
lépésének az idopontjatol all fenn. Felek megallapodnak, hogy a birtokba Iépés
idépontjatdl fliggben az adott hdnapra aranyositva allapitjak meg a bérleti dijat.
Felek megallapodnak, hogy Bérleti dij a kdzlizemi dijakat nem tartalmazza. A Bérlemény
hasznalataval kapcsolatban felmeriild koltségek (kiilonésen, de nem kizarélagosan a
kozlizemi koltségek, biztositasi koltségek, garancialis jogok érvényesitésével sszefiiggd
szerzGdésekbdl szarmazod kotelezettségek stb.) a Bérldt terhelik.
Bérbeadd tdjékoztatja Bérl6t, hogy a Bérleményben az alabbi kdzmivek allnak
rendelkezései:
- villamos energia,
- Viz, csatorna.
- gaz
5.5.1 Bérld jogosult a kdziizemi szolgaltatokkal koziizemi szolgaltatasi szerzddést
kétni, a villamos energia; viz,csatorna; gaz szolgaltatas igénybevétele céljabdl. Bérlo
jogosult arra, hogy csak az dltala meghatarozott kozilizemi szolgaltatasra kdsson
kozlizemi szolgaltatasi szerzOdést. Amennyiben Bérl6 koti meg a koziizemi
szolgaltatasi  szerzOdést/szerzOdéseket a kozlizemi szolgaltatéval, a
szerzOdés/szerzodések masolati példanyat a megkotést/megkotéseket kovetd 15
napon beliil kételes atadni a Bérbeaddnak.
5.5.2 Amennyiben a kozlizemi szolgaltatasi szerzOdéseket Bérbeadd koti meg, a
kozlizemi szolgdltatasbol szarmazd kotelezettségek - kiilondsen fizetési kotelezettség



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

- teljesitésére Bérld vallal kotelezettséget. Bérbeadd a koOziizemi szolgaltatas
igénybevételébdl szarmazo koltségeket tovabb szamlazza Bérld szamara vagy fizetd
félként Bérl6 keril megnevezésre a kozmiszolgaltatonal.
5.5.3 A Bérlemény teriiletét érint6 kozm(ifejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmiivek
esetleges athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget Bérl6 koteles megfizetni.
5.5.4 Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén a koziizemi
szerzOdések Bérbeadd nevére torténd atiratdsaval kapcsolatosan esetlegesen
felmerild valamennyi koltség megtéritése Bérlot terheli
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményre, sajat koltségén a birtokba lépéssel
egyidejlileg az ingatlan értékével aranyos vagyon- és felel6sségbiztositast kot, és azt a
bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. Bérld vallalja, hogy a Bérleményben lév6
elektromos berendezések funkcidjanak miikodésére vonatkozd biztositast kot. A
biztositasi jogviszony folyamatos fenntartasanak igazolasa érdekében vallalja, hogy
biztositasi szerz6dése szerinti forduldnapot/biztositasi id6szakot kovetéen az
Onkormanyzat részére az adott iddszakra vonatkozd biztositasi dij megfizetését igazold
dokumentumot megkdildi legkésébb az adott iddszakra fizetendd biztositasi dij
esedékességét kovetd 5. napon. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérlGi
vagyon- és feleldsségbiztositassal érintett ingatlan biztositasi értéke 2.331.266.771,- Ft.
Bérbeado részére a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén, a fizetés esedékességét
kovetden, a késedelem idejére késedelmi kamatot jogosult felszamitani az alabbiak
szerint:
A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén, Bérbeadd a fizetési esedékességet kovetod
naptdl a pénziigyi teljesités napjaig a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl késedelmi kamatot szamit fel a
Polgari Torvénykonyvrol szdéld6 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
meghatarozott feltételekkel.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a nem valdsagos allapotnak megfelelé mddon feltlintetett
tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felel0sség Ot terheli. Bérld tudomasul veszi,
hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfeleléen tiinteti fel tevékenysége
kornyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd polgari és blintetGjogi felelésség 6t
terheli, tovabba ez esetben a bérleti szerz6dést Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani.
Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés biztositékaként dvadék (kaucid)
jogcimén, 2 havi bérleti dij afaval novelt dsszegének megfeleld Gsszeget koteles
Bérbeadd6 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50400209-16290774 szamu szamlajara valo
megfizetéssel Bérbeado rendelkezésére bocsatani — amennyiben Bérl6 az 6vadékot 2024.
december 31. napjat kdvetGen fizeti meg — a szerz6dés megkéotését kdvetdé 30 napon
beliil. Amennyiben Bérl6 az dvadékot 2024. december 31. napjaig megfizeti, koteles azt
Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11748007-15430001-06530000 szamu szamlajara
megfizetni. Bérld tudomasul veszi, hogy az dvadék dsszegének Bérbeado részére torténd
rendelkezésre bocsatasa a Bérlemény birtokbaadasanak a feltétele. Az 6vadék 6sszege —
amennyiben a Bérbeadd kielégitési joga az dvadék terhére nem nyilt meg — a szerz6dés
megsz(inésekor a Bérl0 részére visszajar. Az dvadék utan a felek kamatot nem koétnek ki.

6. Birtokbaadas:

6.1.

6.2.

Felek megallapodnak, hogy a Bérld a Bérleményt az 5.9 pontban meghatarozott dvadék
megfizetésének napjat kovetd 5 munkanapon belll veheti birtokba.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba lépést kdvetd 15 napon belll kézjegyz6i
okiratba foglalt kotelezettségvallalast tesz, amely az alabbiakat tartalmazza:

6.2.1 Bérleményt legkésdbb a bérleti jogviszony megszlinésének utolsd napjan kilritett
allapotban visszaadja Bérbeadonak,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.2.2 Bérl6 kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsz(inéséig a bérleti szerzodés
alapjan fennallé tartozasa megfizetésére.

6.2.3 A bérlemény birtokba visszaadasanak elmulasztasa esetére Bérl6 kotelezettséget
vallal, a jogcim nélkiili haszndlat idejére fizetend6 hasznalati dij megfizetésére, aminek
havi 6sszegét a bérleti dij kétszeresének megfeleld dsszegben allapitjak meg. Tovabba
kotelezettséget vallal a hasznalattal dsszefliggésben felmerild koziizemi dijak illetve
késedelmi kamat megfizetésére vonatkozdan. A kdzjegyzGi okiratba foglalas koltségeit
Bérl6 viseli.

A Bérl6 birtokba Iépését kovetben, a Bérlemény és kornyékének rendben tartdsa, a
keletkezett kommunalis hulladék elszallitasa Bérlo feladata, melyre vonatkozdan a helyi
kbzszolgaltatoval koteles szerzddést kotni, amelynek masolati példanyat a Bérbeadd
részére legkésObb a Bérlemény birtokba adasat koveto 15 napon belil at kell adni.
Amennyiben a Bérl6 tevékenységével dsszefiiggésben — nem kommunalis hulladéknak
mindsilé — hulladékok keletkeznek, Ugy annak elszallitdsardl a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkez0 vallalkozas részére atadni.

A Bérld birtokba Iépését kovetden, koteles az élelmiszerlancrdl és hatosagi felligyeletérdl
sz6l6 2008. évi XLVI. torvényben foglalt gyom-parlagf(i mentesitésére is. A parlagfli
kotelezd irtasardl szold jogszabalyok be nem tartdasa esetén a kiszabott birsagot a
Bérlonek kell megfizetnie. A Bérl6 a bérleményen talalhatd hulladékért felel akar sajat
technoldgiabdl keletkezett, akar illegalisan keriilt a bérlemény teriiletére.

A Bérld a birtokba lépését kovetOen, koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohanyzasra
vonatkozd jogszabalyi elGirasok, betartasara és betartatasara.

A Bérld a birtokba Iépését kdvetden, koteles az onkormanyzati rendelkezések, egyéb
jogszabalyok vonatkoz6 rendelkezései betartasara a tisztantartas, hdé- és sikossag
mentesités terén, amennyiben a bérlemény kozterilettel (jarda, foldsav, arok) hataros.
Bérl6 jelen szerz6dés aldirasaval vallalja, hogy ezen kotelezettség elmulasztasabdl eredd
mindennem( kar megtéritésére koteles.

A Bérl6 a birtokba lépését kovetben, a Bérleményben Iév6 ingdsagok Orzésérdl és
allaganak megovasarol a bérleti jogviszony ideje alatt kdteles gondoskodni.

7. A szerz6dés megsziinése, felmondasa:

7.1,

7.2.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az alabbi esetekben sz(inik meg:
7.1.1. Bérbeadd jogutdd nélkiili megsziinésével,
7.1.2. Bérl6 jogutdd nélkiili megsziinésével,
7.1.3. Bérl6 jogutdddal torténé megsziinésével, amennyiben a jogutdd
szerzOdésbe torténd belépéshez a Bérbeadd irasban nem jarul hozza,
7.1.4. A bérlet targyanak megsemmisilésével vagy olyan mértéki
megvaltozasaval, amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi a szerzédés kdzos
megegyezéssel torténd megszlintetésével, a koz0s megegyezés szerint
megallapitott idopontban,
7.1.5. A Bérl6 addszamanak torlése esetén,
7.1.6. Birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan,
7.1.7. Felmondassal,
7.1.8. A Bérlével szemben felszamolasi eljaras meginditasa, végelszamolasi
eljaras meginditasa, valamint csédeljaras meginditasa esetén.

Jelen hatdrozott ideji bérleti szerzGdést a Felek 180, azaz szaznyolcvan napos
felmondasi id6 betartasaval a masik félhez irdsban intézett egyoldalu jognyilatkozataval,
indokolas nélkil barmikor felmondhatjak (rendes felmondas). Bérl6 kételezettséget vallal
arra, hogy a Bérlemény tovabbhasznositasara iranyuld albérleti és egyéb szerzodéseket
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

ugy koéti meg, hogy azok — a 180 napos felmondasi id6t figyelembe véve — jelen bérleti
szerz0dés megsziinését megel6z6 30. napon megszlinjenek.

Jelen hatdrozott id6re szold szerzddést Bérl6 sulyos szerzddésszegése esetén Bérbeadd
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja. Bérl6 koteles az ingatlant a 8.8.
pontban meghatarozottak szerint 15 napon beliil dtadni, kdteles tovabb a rendkiviili
felmondas kozlését6l az atadasig terjed6 idOszakban felmerilé koltségek, koziizemi
tartozasok megfizetésére. Bérl6t koteles az ingatlan atadasdig karveszélyt viselni, a
karokat elharitani.

Amennyiben a Bérbeadd sulyos szerzOdésszegést kovet el, a Bérl0 is jogosult jelen
szerzOdést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal irasban, indokoldssal ellatva
felmondani.

7.3.1. Bérl6i sulyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizarélagosan:
7.3.1.1. Az erre irdnyuld bérbeaddi felhivas ellenére a Bérlemény rendeltetésellenes vagy
a szerzOdésnek egyébként nem megfelelé hasznalata,

7.3.1.2. Bérbeadd érdekeit sért0 magatartas, kornyezetszennyezés, jogellenes
hulladéklerakas.

7.3.1.3. Bérl6 altal jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek nem vagy nem
szerzOdésszer(en torténd teljesitése.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben 3.4. pontban foglalt beszamolasi
kotelezettségének Bérld nem vagy nem szerzédésszerlien tesz eleget, Bérbeadd jogosult
jelen szerz6dést rendkivili felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérl6 Bérleményt funkcidjanak nem
megfeleléen lzemelteti, hasznositja, vagy jelen pontban foglaltaktdl eltéréen végez a
Bérl6 tevékenységet a Bérleményben, Bérbeadd jogosult jelen szerzédést rendkiviili
felmondassal, azonnali hatallyal megsziintetni.

Felek rogzitik, hogy a kdzjegyzdi okirat jelen szerzddés 6.2. pontjaban foglalt hataridében
torténd atadasanak elmulasztasat sulyos szerz6désszegésnek tekintik, amely Bérbeadd
szamara rendkivili felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyu
felmondasat.

Bérlo a rendeltetésszer(], illetve szerzodésszer(i hasznalattdl eltéré hasznalatbdl eredd
koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik személyek iranyaban felel, akkor is,
ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan harmadik személy idézte elG, akinek a
magatartasa, illetve mulasztasa Bérl0 érdekkorébe tartozik, illetve Bérlo terhére esik.
Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen szerzédési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi
oknak mindsdil.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben 3.1. pontban meghatarozott Tamogatasi
Szerz6désben a Bérbeadd részére megallapitott tdmogatas folyositasa felfiiggesztésre
keriil, Bérbeadd jogosult azonnali hatdllyal a bérleti szerz6dés felmondasara. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény tovabbhasznositasra iranyuld albérleti és
egyéb szerz6dések Bérld altali megkotése soran kikéti az azonnali hatalyl felmondas
lehetGségét az abban az idoszakban kotott albérleti és egyéb szerzOdések esetében,
amikor jelen bérleti szerz6dés a tamogatas felfiiggesztése okan azonnali hatallyal
felmondhato.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3.1. pontban meghatarozott Tamogatasi
Szerz6dés felmondas, eldlldas vagy egyéb jogcimen megsziinik, Bérbeadd jogosult a
bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a
Bérlemény tovabbhasznositasara iranyuld albérleti és egyéb szerzidések Bérld altali
megkotése soran kikoti az azonnali hatalyd felmondas lehet6ségét az abban az
id6szakban kotott albérleti szerzédések esetében, amikor jelen bérleti szerz6dés a
Tamogatasi Szerz6dés felmondasa, eldllds vagy egyéb jogcimen torténé megsziinése
miatt azonnali hatallyal felmondhato.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Amennyiben Bérl6 a dijfizetésre megallapitott idopontig a bérleti - illetve jelen
szerzO0désben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeadd szamara rendkiviili
felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.

Bérl6 vagy Bérl6 jogan a bérleményben tartdzkodd személy kihivoan kozosségellenes,
rendzavard magatartast tanusit (beleértve azon ilyen magatartast is, amely hatassal van
a szomszédos éplletekre, és/vagy a kozteriiletre is), Bérbeadd szamara rendkiviili
felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.
Amennyiben Bérbeadd vagy kiils6é ok akadalyozza a bérlemény szerzddésszer(i
hasznalatat, Bérl6 az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irasban felhivni
Bérbeaddt. Amennyiben Bérbeadd az okot a Bérl6 felszdlitdsaban megjeldlt hataridd
alatt sem sziinteti meg, Bérld az eredménytelenil eltelt hataridét kévetd 15 napon beliil
irdsban felmondassal élhet. A felmondas a hdnap utolsé napjara szélhat, a felmondasi
id6 nem lehet révidebb tizenét napnal.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd szamara jogszabalyban
meghatarozott kozfeladat ellatasi kotelezettség teljesitése érdekében a Bérlemény
lebontasa, atépitése, atalakitasa, korszer(isitése sziikséges, a Bérbeadd jogosult jelen
bérleti szerz6dést felmondani. A felmondas ez esetben a hdnap utolsd napjara szélhat,
a felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napndl. Figyelemmel arra is, hogy jelen
alpontban rogzitett felmondasi ok nem mindsil Bérbeaddnak felréhatd oknak, Felek
rogzitik, hogy amennyiben a Bérl0 jelen bérleti szerz6dés hatalya alatt beruhazast valdsit
meg a Bérleményen és/vagy a Bérleményben, Ugy annak megtéritése irant Bérbeadd
felé semmilyen jogcimen igénnyel, koveteléssel nem Iéphet fel.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldall jognyilatkozat, amelynek hatalya a
kézbesitéssel bedll. A jelen szerz6dés elGirasainak megfeleld felmondas hatalyat,
érvényességét és jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérl0 vita targyava teszi.

8. Egyéb szerzodési feltételek:

8.1.

8.2.

8.3.

Bérl6 a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszerlien a jelen
szerz0désben meghatarozott célra hasznalni.

Bérl6 vallalja, hogy az albérleti szerz6désben vagy a harmadik személy hasznalatat
megalapoz6 szerzddésben rogzitésre keriil, miszerint amennyiben a Bérbeadd és Bérlo
kozott létrejott jelen bérleti szerzédés 7.1.2, 7.1.3, 7.1.5 és 7.1.6. pontjaban
meghatarozott okbdl az albérleti jogviszony lejarata el6tt, hatdlya alatt megsz(inik, abban
az esetben az albérleti szerzddés is egyidejlileg megszlinik. A 7.1.3. pont szerinti
megszlnése esetén, ezzel kapcsolatosan albérlé semmilyen jogcimen, semmilyen igényt
nem érvényesithet jelen szerz6dés Bérbeaddja felé. Bérld vallalja, hogy jelen bérleti
szerz6dés 7.1.2., 7.1.3., 7.1.5. és 7.1.6. pontjaban meghatarozott okbdl megszilinésérdl,
az annak alapjaul szolgald okrdl valoé tudomasszerzést kévetden haladéktalanul irasban
értesiti az albérl6t, egyben tajékoztatja arrdl is, hogy jelen bérleti jogviszony megsz(inése
folytan az albérleti jogviszony is egyidejlileg megszilint és az albérl6 a jelen szerzédés
Bérbeadodja részére a bérleményt birtokba visszabocsatani koteles.

Bérlo a bérleti szerz6dés 8.2. pontjaban meghatarozott esetek kivételével, jelen bérleti
jogviszony megsz(inése idépontjaig, azonnali hatalyu rendkiviili felmondas esetén pedig
a felmondas kézhezvételétol szamitott 15 napon belil kételes az albérl6tol a bérleményt
birtokba visszavenni, és jelen szerzddés 8.8. pontja szerint a Bérbeaddnak birtokba
visszaadni. El6bbiek szerinti kotelezettség elmulasztasa esetén hasznalati dijként Bérl6 a
bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra eso
Bérleti dijat koteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti jogviszony
megszlnésének napjat megel6z6 napon érvényes, egy napra esd nettd bérleti dijnak
megfeleld 0Osszegl kotbért is koteles medfizetni Bérbeadd részére a Bérlemény
visszaadasaig, annak minden napjara.

13



8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.5.

8.6.

Bérl6 az albérl6 altala Bérbeaddnak okozott karokért felel. Az albérld altali engedély
nélkili beruhazasok minden jogkdvetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Bérlemény kiilsd és belsd karbantartasi munkainak elvégzése a Bérlo feladata. Bérl6
jogosult ezen kotelezettségét a Bérlemény hasznalatara jogosult harmadik személy utjan
ellatni.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotanak és folyamatos, zavartalan,
biztonsagos, rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa érdekében sziikséges megel6z6
(ide értve az idoszakos fellilvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is),
fenntarto, javitasi munkalatokat és az elhasznalddas rendszeres helyreallitasat értik.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérl6 vagy a Bérlemény
hasznalatara jogosult harmadik személy sajat koltségén megtéritési igény nélkiil koteles
végezni. Amennyiben Bérl6 a szerz6désben vallalt allagmeglrzési, karbantartasi
feladatainak felszdlitas ellenére sem tesz eleget, Bérbeado jogosult ezeket a munkakat
Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Bérlo koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente egy
alkalommal a Bérlemény épliletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetdleg tevékenysége
ellendrzését.

Felek rogzitik, hogy Beruhazas megvaldsitasa a Bérbeadd altal megbizott kivitelezé (a
tovabbiakban: Kivitelez0) altal valosult meg. Beruhazas soran létrejovo épliletrészek,
létesitmények, vagyonelemek vonatkozasaban KivitelezGt szavatossagi és jotallasi
kotelezettség terheli. Bérl6 koteles az altala észlelt hibakrdl haladéktalanul értesiteni
Bérbeadot, annak érdekében, hogy érvényesiteni tudja KivitelezOvel szemben a jétallasi,
szavatossagi igényeit. Amennyiben Bérl0 ezen pontbdl ered0 tajékoztatasi
kotelezettségének nem tesz eleget és a Bérbeadd nem tudja érvényesiteni jotallasi,
szavatossagi igényeit, Bérlo koteles a Kivitelezo helyett helytallni a hibak kijavitasa, illetve
a csere érdekében.

Bérl6 vagy a Bérlemény haszndlatara jogosult harmadik személy a Bérlemény teriletén
barmilyen felljitdsi munkat csak sajat koltségén, Bérbeadd elOzetes irasbeli
engedélyével, valamennyi sziikséges joger6s hatdsagi engedély birtokaban, bérleti dij
beszamitas és koltségtérités igénye nélkil végezhet, mellyel kapcsolatban Bérl6 a
Bérbeaddval szemben semmilyen kdveteléssel késébb sem Iéphet fel, a jogalap nélkiili
gazdagodas esetét is beleértve.

FelGjitdsnak mindsil a bérlemény egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére
kiterjed0, idOszakonként sziikségessé vald olyan altalanos javitasi épités-szerelési
munkak dsszessége, amelyek az eredeti mliszaki allapotot - megkdzelitdleg vagy teljesen
- visszadllitjdk, illetbleg az eredeti hasznalhatdsagot, lzembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik.
Bérbeado a bérlemény ellendrzésére a jelen szerzodésben foglaltak szerint jogosult.
Bérl6 a beruhdzasi szandékat (a bérleményen Uj felépitmény létrehozasa, meglévo
felépitmény bOvitése, atalakitasa, korszer(isitése) a Bérbeadd szamara - a jelen
szerz0désben megjeldlt bérbeadoi kapcsolattartd Utjan - koteles bejelenteni.

Az épliletek, épitmények Ilétesitéséhez, lizemeltetéséhez, atalakitasi/felljitasi
munkakhoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedély beszerzése Bérld feladata sajat
koltségén. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez szilkséges miuiszaki terveket
felllvizsgalat és jovahagyas céljabdl - a hatésaghoz vald beadas el6tt - be kell nyujtani
a Bérbeado részére.

Bérbeadodi engedéllyel és engedély nélkil végzett barmilyen épitési, atalakitasi, feldjitasi,
beruhazasi munkaval létesitett épilet, épitmény, szerkezet, eszkdz stb. a Bérbeadd
tulajdonaba keril, és azzal kapcsolatban Bérl6 Bérbeaddval, szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Bérbeado jelen szerzGdés alairasaval egyidejlileg egyértelm(ien kijelenti, hogy Bérld altal
a Bérlemény teriletén sajat koltségén létesitett épliletekre, épitményekre vonatkozdan
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8.7.

8.8.

8.9.

Bérl6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul hozza, Bérlo ezt
tudomasul veszi. Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeadd engedélyével, sem az
engedélye nélkil végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi, felljitasi tevékenység nem
eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni hanyadanak Bérl6 altali
megszerzését sem raépités, sem egyéb jogcimen.

Engedély nélkiili beruhazas minden jogkdvetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérl6 a Bérlemény haszndlata soran koteles valamennyi kornyezetvédelmi elGirast
betartani, Bérld altal okozott kornyezetvédelmi karokért a teljes feleldsség — az esetleges
kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és karmentesitési kotelezettség,
kérnyezetvédelmi birsag stb. — Bérl6t terheli. Mindezek elmulasztasa rendkiviili
felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyd felmondasat.
Amennyiben a Bérleményen Bérl6 kornyezetszennyezéssel jard rendkivili eseményt
észlel, vagy err6l tudomast szerez, azt haladéktalanul kételes Bérbeadd és a hatalyos
jogszabaly szerint hataskérrel rendelkez6 hatésdg tudomasara hozni. Ennek
elmulasztasa rendkivili felmondasi okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali
hatalyd felmondasat.

A bérleti jogviszony megszlinésekor Bérld a Bérleményt tisztan és Kkiliritve koteles
Bérbeadd részére visszaadni. Bérld a bérleményen lévs, a Bérl0 altal létesitett
felépitményt a bérleti szerz0dés megsziinésekor koteles sajat koltségén elbontani.
Amennyiben ennek Bérl6 nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bontasi munkalatokat
Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérld beruhazasi megallapodas alapjan létesitett éplileteket, épitményeket,
végzett atalakitast, a beruhazasi megallapodasnak megfeleléen koteles a Bérbeadd
birtokaba adni. Felek rogzitik, hogy azon beruhazasokat, amelyek Bérl6 miikodéséhez
sziikséges technoldgiai jellegli beruhazasok és a jelen szerzédéssel érintett ingatlan piaci
értékét nem novelik, Bérl6 kizardlag sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti,
mely esetben Bérl6 a bérleti jogviszony megsz(inését kdvetéen semmilyen jogcimen —
ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is — nem kovetelheti beruhdzasa megtéritését a
Bérbeadotdl, a Bérbeadd felszdlitasara pedig el kell a beruhazassal Iétesiilt dolgokat
jellegli beruhazas megvaldsitasa a vonatkozd tervek bérbeaddi (mdszaki) jovahagyasa
és beruhazasi megallapodas megkédtése, avagy nem hatdsagi (épitési) engedélykoteles
beruhdzas esetén a Bérld altal nyilatkozatban elfogadott tulajdonosi (bérbeadodi)
hozzajarulas alapjan lehetséges.

Bérlo a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le
— az allag sérelme nélkiil —, illetve szdllithatja el, amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerz6dés alapjan Bérl6 haszndlataba, hanem Bérl6 sajat koltségén helyezett el, vagy
szerelt fel a Bérlemény tertiletén. Felek a bérleti jogviszony megsz(inésekor, a Bérlemény
visszaadasakor atadas-atvételi (,birtokvisszavételi”) jegyzokonyvet készitenek. Felek az
atadas-atvételi jegyzokonyvben rogzitik a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérld
esetleges karokozasait, Bérl6t terhel6 helyredllitasi kotelezettségeket, a mérddra
allasokat. Bérlo koteles az atadas-atvételi jegyzOkényvhoz csatolni a kdzmiiszolgaltatdk
altal kibocsatott igazolasokat, mely szerint semmilyen kozm(i tekintetében tartozasa nem
all fenn a bérleményre vonatkozoan.

Az atadas-atvételi jegyzokonyvben Bérbeadd és Bérl0 nyilatkoznak a Bérleményben
esetlegesen végzett beruhazasrol és annak elszamolasarol.

Bérbeadd a bérleti jogviszony megsz(inésekor minden sziikséges intézkedést jogosult
megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben Bérld a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti mddon
Bérbeaddnak vissza — a bérl6 bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozo
miikddési engedély visszavonasaval kapcsolatban intézkedni, valamint a jogszabalyok
adta keretek kozott a kozlizemi szolgaltatasok azonnali megsziintetésére, illetve
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8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

korlatozasara, és jogosult Bérld kbzjegyzoi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa alapjan
a kidrités irant kdzvetlen birdsagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd - a kilirités iranti kdzvetlen birdsagi végrehajtas
kérése, illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban torténd érvényesitése helyett -
jogosult az alabbiaknak megfelel6en eljarni.

Felek megallapodnak, Bérl6 jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul, hogy
amennyiben Bérl0 a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belll nem tesz
eleget kilritési kotelezettségének, Ugy a bérleti jogviszony megsz(inését kovetd 31.
naptdl a Bérbeadd jogosult a Bérleményen talalhatd kapu(k), illetve épilet(ek) ajtdinak
zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovabba, amennyiben Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 30 napon beliil
nem tesz eleget kilritési kotelezettségének, Ugy Bérl6 jelen szerzOdés alairasaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megszlinését kdveté 31. naptdl a
Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben lév6 ingdsagai tekintetében (a Bérlemény
Bérbeadd jelenlétében torténd kiliritésére, valamint az ingdsagok elvitelére vonatkozd,
Bérl6 részére cimzett irasbeli felszdlitasban foglalt hataridé eredménytelen eltelte utan)
azok birtoklasaval - a tulajdonrdl vald lemondas szandékaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeadd tulajdonaba keriilnek.

Bérl6 a bérleti jogviszony megszlinése esetén cserehelyiségre/csereteriiletre vagy
kartalanitasra nem tarthat igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérl6 a bérleti jogviszony megszlinésének napjan
a bérlemény teljes teriiletét nem Uriti ki és a 8.8. pontban meghatarozottak szerinti
allapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérl6 a jogcim nélkiili hasznalat idejére -
azaz a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a Bérlemény visszaadasaig - hasznalati dijként
a bérleti jogviszony megsz(inésének napjat megel6z6 napon érvényes bérleti dijnak
megfelel6 dsszeget koteles megfizetni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés megkotésével nem keletkezik szerzédésen
alapuld el6vasarlasi és/vagy eldbérleti joga.

Felek az egymasnak kiildendd kozléseiket — a szamlak kivételével — elektronikus Uton,
vagy a jelen szerz6dés bevezetd részében szerepld cimikre kell, hogy eljuttassak
kozvetlen kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai uton. A levelezési
cim vagy elektronikus értesitési cim megvaltozasardl a masik felet irasban, igazolhatd
modon értesiteni kell.

Bérl6 részére postai Uton megkildott iratot, kozleményt, stb. a kézbesités napjan, ha
pedig Bérl6 az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell
kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérld az iratot
nem vette at (az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetdé oOtddik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

Bérlo részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérl6 az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.
Amennyiben Bérld elmulasztja Bérbeaddval kdzoini levelezési cime megvaltozasat és az
irat ezért nem kézbesithetl részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl0 részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbeadd megkisérelte részére kdzvetlenil atadni.

Felek megallapodnak, hogy elektronikus uton is jogosultak kapcsolatot tartani (cégkapu,
hivatali kapu).

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény birtokanak visszavételével kapcsolatban az
egymas kozotti kapcsolattartasban az iratok elektronikus uton torténd megkildését is
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8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

elfogadjak. Az e-mailen kiild6tt irat atvétele napjanak az e-mail feladasanak napjat jelolik
meg.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerz6dés szerinti cimére, postai Uton, elektronikusan, illetve
e-mailben kozolt id6pontban nem jelenik meg a Bérbeadd részére torténd
birtokbaadason, ugy tekintend6, hogy a bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil
elhagyta. Bérbeado az elhagyott ingatlant jegyz6konyv felvétele mellett jogosult birtokba
venni. Bérbeadd a birtokba vett ingatlanban fellelhetd targyakon jogosult zalogjogaval
élni Bérlovel szemben fennalld kdvetelése erejéig.

Bérbeado részérdl kapcsolattarto:

Név: Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto

Telefonszam: +36-88/549-100 mellék: #224

E-mail cim: tjozsa@gov.veszprem.hu

Bérl6 részérdl kapcsolattarto:

Név: Surguta Orsolya gazdasagi igazgatd

Telefonszam: +36 30 441 7924

E-mail cim: orsolya.surguta@veszprembalaton2023.hu

Bérlo koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhaté mddon irasban kozolni adatainak
megvaltozasat.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés alapjan fennalld tartozas megfizetésére
iranyuld irasbeli felszdlitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve az elmaradt koziizemi
dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlobnek a Bérlemény teriletén levo
vagyontargyain. Ha Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil
elszdllitia és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak
Bérl6 koltségén valo visszaszallitasat.

A Ptk. 6:340. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazasat jelen bérleti jogviszony
vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl széld6 1993. évi LXXVIIL. torvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak
alkalmazasat Felek jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

Az épliletek energetikai jellemzGinek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet alapjan, jelen jogligylet energetikai tanusitvany-készitési kotelezettség ala esik,
ezért Bérbeadd a Bérl0 birtokba Iépését kdvetd 15 napon belll atadja Bérlonek a
Bérlemény energetikai tanusitvanyait.

Bérl6 kotelezettséget vallal a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11) bekezdésében foglaltak teljesitésére.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseket targyalasos
Uton rendezik. A targyalasok eredmeénytelensége esetén Felek a polgari perrendtartasrol
sz6lé mindenkor hatalyos torvény (Pp.) altalanos hataskori és illetékességi szabalyai
szerint jarnak el.

Bérl6 jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajarul, hogy a bérleti szerz6désben rogzitett
hatdsagi/birésagi nyilvantartasba vett adatait Bérbeadd nyilvantartasai vezetése soran
felhasznalja.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szé16 2013.
évi V. torvény, valamint a hatdlyos helyiségbérleti, és egyéb vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idGtartama alatt, valamint azt kdvetben is,
kolcsondsen betartjak a hatalyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kiilonosen, de nem kizarélagosan az informacids onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény (,Infotv.”), valamint a természetes
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8.26.

8.27.

személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl
sz0lé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,GDPR")
rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt jogviszonyuk fennallasa alatt
személyes adatokat csak és kizarélag a jelen szerzOdés teljesitéséhez sziikséges
mértékben kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmlen kiterjed a Felek Szerzédésben
feltlintetett munkavallaléi, kbzrem(kodoi, illetve teljesitési segédjei adataira is (név,
szolgalati e-mail és telefonszam). Ezeket az adatokat a szerz6dd Felek bizalmasan
kezelik. A Felek kizardlag a Szerzdés teljesitése érdekében kizardlag azon munkavallaléi,
kozrem(kodGi, illetve teljesitési segédjei részére biztosit a szerz6do Fél személyes
adataihoz hozzaférést, akik részére ez indokolt és munkakorik ellatdasahoz vagy
tevékenységiik kifejtéséhez az feltétleniil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik felek
részére ezeket az adatokat kizardlag az Infotv. keretei kdzott tehetik hozzaférhetové.
Felek egybehangzoéan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, valamint a
6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon
személyes adatok masik Fél altali kezelését, amely a jelen szerzGdésben foglalt
jogosultsagok és kotelezettségek teljesitése érdekében és az ahhoz sziikséges
mértékben indokolt.

Bérlo képviselbje — figyelemmel az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. térvény 41.
§ (6) bekezdésében és az dllamhaztartasrol szold torvény végrehajtasarol szold
368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésében foglaltakra — nyilatkozik,
hogy Bérl6 az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek
mindsil. Vallalja, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén haladéktalanul
értesiti a Bérbeaddt. Tudomasul veszi, hogy valétlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott
visszterhes szerzOdést a Bérbeadd felmondja, vagy — ha a szerz6dés teljesitésére még
nem kerdilt sor — a szerzédéstdl elall.

Bérl6 jelen szerzédést alaird képviselGje a Ptk. 3:31.§-ara is kiilonos figyelemmel a jelen
szerzOdés alairasaval kijelenti és teljes kor(i személyes felel0sséget vallal azért, hogy a
jelen szerzddés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovahagyashoz kétve. Amennyiben az aldird nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovahagyashoz van kétve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a feltétel bekdvetkezett, vagy a sziikséges
jovahagyast megszerezte, illetve a korlatozdas nem terjed ki a jelen szerzdés
megkdtésére és alairasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas megszegésébdl
eredd teljes feleldsség az aldirdt terheli, a korlatozas a Bérbeaddval szemben nem
hatalyos és annak semmilyen kévetkezménye Bérbeaddt nem terheli.

Jelen szerz6dés 6 (hat) egymassal megegyezd példanyban késziilt (melybdl 3 pld. Bérbeaddt,
és 3 pld. Bérlot illet), amelyet Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag

alairnak.
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