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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELIA ES VARHATO HATASA

Az érintett ingatlanok, 1945/32, 1945/33 és 1945/36 hrsz, Veszprém észak-nyugati részén, a Papai Ut — Pillér utca
— Gerenda utca kozott helyezkednek el, ipari gazdasagi terilet (Gip-9) épitési dvezetekben.

Az 1. témat érinté modositasi kérelem a VEMEVSZER Kft.-tél mint a Veszprém 1945/32 hrsz.-G ingatlan
tulajdonosatdl érkezett, amelyben az ingatlan dvezeti paramétereinek modositasat kezdeményezte. A modositds
célja a meglévé épllet atalakitdsaval vagy Uj épllet épitésével az érintett ingatlanon munkasszallé kialakitasa.

Az ingatlan jelenlegi 6vezeti elGirdsa ipari tertlet (Gip-09), amely dvezeti el8irds nem teszi lehetévé munkasszallé
elhelyezését, az el6irdsok mdédositasan tul az Uj épitési dvezetre a megvaltoztatni kivant paraméterek, valamint
a megengedett parkolészamban tervezett valtozas miatt is szikség van, viszont fontos kiemelni, hogy ezen
modositasok ellenére a zoldfelllet mérete nem csokken a jelenlegiekhez képest.




2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)
Terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmoddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
szO0lo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazédsanak kiegészit§ szabalyozdsardl szélé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) o6nkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
TerUletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepulési
térségbe sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a teleplilési térség: az orszdgos és a
vdrmegyei  terliletrendezési  tervben  megdllapitott
terliletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi
térségbe és a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo
teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erd6gazddlkoddsi
térségq teriiletének legaldbb 95%-dt erd6gazdadlkoddsi térség
kategdridba kell sorolni, a mez6gazdasdgi térség teriiletének
legaldbb 95%-dt mezdgazdasdgi térség kategoridba kell
| sorolni, a_telepiilési térséq teriiletének legaldbb 90%-dt
teleplilési térségbe a megyei teriletfelhaszndlasi kategdriak

kijelolése soran.

i+ A telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijeldlése sordn a

Tv. 11.§ d) alapjan teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési
Ovezet, 6vezet kijelélhetd.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepiilési térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:



3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okologiai hdlozat ¢&koldgiai folyosdjanak évezete és az
Okologiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel nem érintettek.

- Okolégiai haldzat magteriletének dvezete

Okologiai halézat Skolégiai folyosjanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete

3/2. melléklet: Kivdld termdhelyi adottsdgu szdntok évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé termd&helyi adottsagu

. - szantok ovezetével nem érintettek.
Jjmas

o

Jemesvémo

\Ve<zn - Kivalé termd&helyi adottségl szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erddk ovezetével nem
érintettek.

VY
2mesvama
’ %,

Erdék ovezete

\/arsa




deszprém

- Honvédelmi és katonai céla terilet

Kiy

3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgorékségi vdromdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

Atervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet dvezetével nem érintettek.

B Vvisgsroksegiteriletek sital érintett telepilések
[ ! Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepilések

Bl Visosrokségi ésvilsgdrokségi varomanyos terletek dltal érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu
teriilet dvezete altal érintettek.

I ATv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai

célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetké6zi szerz6désekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerli és jogszerl ellatdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a
telepiilésrendezési  tervben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdriéban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgald épitési 6vezetbe vagy

ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdébteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az

erdék évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzdjdruldsdval lehetséges.”



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

_ 1. melléklet: J6 termGhelyi adottsdgu szantdk bvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a jé termdhelyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintettek.

£ - J6 terméhelyi adottsaga szantok dvezete

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt

[Y
. . terllet 6vezetével nem érintettek.
Aarko 7 | o
/4
%

' 3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi terilet
_Ovezetével nem érintettek.

Tajképvédelmi terilet Gvezete



4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizmin&ség-védelmi teriilet

Ovezetével érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
(G “fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mivek,
i‘tovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvdsat szolgald védelem alatt alld

teriletek tartoznak.

,5. 6§ (1) A vizmindség-védelmi terlilet évezetében keletkezett
szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a

- Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell
jeléini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiiletekre vonatkozd egyedi szabadlyokat

(3) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett

helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasadgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd.”

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder 6vezetével

‘nem érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete



.. 6.melléklet: VTT-tdrozok bvezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tdrozok évezetével
nem érintettek.

{emesvamo

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és évezeteirdl szélé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terUletre az aldbbi el6irdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamud melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlan telepllési térségbe tartozik.

Térséqi teriilefelhasznalasi kategdriak

P erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodési térség

Teleplilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasu térség

10



3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd
ovezete, pufferterlilet évezete

A vizsgalt ingatlanokat az 6koldgiai haldzat dvezeteivel nem
érintettek.

- Okolbgiai halbzat magteriletének Gvezete
P Orologiai hatozat skologiai folyossjanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld terméhelyi adottsdgu
szantdk oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntdk
ovezete

;A vizsgalt ingatlanok a kivalo termdhelyi adottsagu szantok
~ dvezetével nem érintettek.

- Kivalé termdéhelyi adottsadgu szantok dvezete

- J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erdételepitésre javasolt teriilet évezete

A vizsgdlt ingatlanokat az erd6k és az erdételepitésre

javasolt terillet vezeteivel nem érintettek.

- Erddk tvezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

11



3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlanok a tdjképvédelmi terllet dvezetével
nem érintettek.

| Téjképvédelmi terillet dvezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérokségi és vilagordkségi
vdromdnyos teriilet 6vezet

A vizsgdlt ingatlanok a vildgorokségi és vilagordkségi
varomanyos terilet Ovezetével nem érintettek.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terilletek dvezete

- vilagordkségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete

A vizsgdlt ingatlanok a vizminGség-védelmi terilet
dvezetével érintettek.

A VMTIT a vizminBség-védelmi terllet ovezetére, mint
orszagos ovezetre nem hataroz meg kilon elSirdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozé elBirdsokat a tertletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szolé rendelete dllapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet Gvezete

12



3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgdlt ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével nem
érintettek.

- Nagyvizi meder vezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

A vizsgalt ingatlanok a honvédelmi és katonai célu terilet

orszagos Ovezetével érintettek.

A VMTIT az orszdgos Gvezetre nem hataroz meg kilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanok az dsvanyi nyersanyagvagyon megyei
Ovezetével érintettek.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kuldn
elGirasokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozasardl szolé rendelete
allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

13



3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet évezetet

D . 7 . s s ..
A vizsgdlt ingatlanok a rendszeresen belvizjarta terillet
<Ovezetével nem érintettek.

- Rendszeresen belvizjarta terilet Svezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds tertilet
ovezetet

0
A vizsgdlt ingatlanok a foldtani veszélyforras_terilet
<Ovezetével nem érintettek.

I Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott
céltertileteinek dvezete.

A vizsgdlt ingatlanok a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek dvezetével érintettek.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:

a) Az bvezethez tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu tertileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepliilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.

Bl  Gezdasagfejlesztés kiemelten timogatott b) Az Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem érintheti az

célteriileteinek dvezete Okoldgiai hdlézat magteriilete, az ékoldgiai folyosojanak évezete,

a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk bvezete, az erdbk bvezete, a vizmindség-védelmi teriilet évezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”
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3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

0

A vizsgalt ingatlanok az innovacids-technoldgiai fejlesztés
‘kiemelten  tdmogatott  célterlleteinek  Ovezetével
~ érintettek.

,9.§ (1) Innovdcids-technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertiiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:
a) Az bvezethez tartozd teleplilések telepliilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket  a helyi  énkormdnyzat  a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban — és/vagy az  integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
- magasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému
melléklet szerinti érték. Az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem érintheti az 6kologiai hdlézat magteriilete, az
Gkologiai folyosdjanak évezete, a kivdlo termdbhelyi adottsagu szdntok évezete, az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”

Szentkiralyszabadja

Innovaciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten
tdmogatott célteriletének dvezete

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete.

0 L, . , ,
A vizsgalt ingatlanok a  karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezetével érintettek.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
X1 Az érintett teleplilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafs és
Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeiben a viziigyi
adatszolgadltatds vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozniaz
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabbad
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok
aldtamaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

b A vizsgalt ingatlanok a turisztikai fejlesztések kiemelten
‘tamogatott célterileteinek dvezetével érintettek.

v

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
&L tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az Ovezet dltal érintett teleplilések tertiiletén turisztikai-,
rekredcids célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kildnleges teriilet tertiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt terlileteket (az &6kolégiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyoséjdnak évezete, a kivdlé termdéhelyi adottsdgu
szantdk bvezete, az erdbk dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) dltal érintett
teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.

b) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint maodositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossagat.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”

- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriiletének dvezete

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
ovezete.

A vizsgalt ingatlanok Veszprém megye varostérségeinek

Jovezetével érintettek.

,12. & (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

= (2) Az vezetre vonatkozd elSirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcicban a megyei
6nkormdnyzat kbzgylilése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési  eszk6zéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell

ap -y
Szentkiralyszabadja elkésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdopa kulturdlis f6vdarosa Veszprém
20237 program  érdekében  egylttmikoéds  térség
. teleplilések évezete.

‘A vizsgalt ingatlanok az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
/{y‘/ Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikodd térség
/telepulések Ovezetével érintettek.

”

,13. § (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023
program érdekében egylittm(ikéds térség telepliilések évezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egylittm(kédd térség teleplilései alkotjak.

b) Az oOvezet dltal érintett telepliilések az ,Eurdpa kulturdlis
Europa kulturalis févérosa Veszprém 2023” févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptavu
program érdekében egylttmakeds térség telepliilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
telepilések fejlesztése, a tertileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a
pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében — hangoljdk 6ssze.”

Szentkiralyszabadja
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Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott hatdlyos Telepulésszerkezeti Terve 2.1
Teriletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepllés teriletfelhasznalasat.
A Szerkezeti tervlapon a mddositassal érintett terillet a beépitésre szant gazdasagi terlletek kozil az ipari
terllet (Gip), terlletfelhaszndldsba tartozik. Tdgabb kérnyezetének jelentds része is ebbe a kategdridba esik,
beépitésre nem szant teriletek a vizsgalta telkekt6l délre egy honvédelmi rendeltetés(i védé erdd (Evh), a
Papai Ut pedig kozuti kozlekedési teriilet (Kou) teriletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

I (i terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Henger

| | Kozati kozlekedési teralet (KOu)
I Honvédelmi rendeltetés(i véds erds (Evh)

TAJEKOZTATO ELEMEK
[ IMeglévs bettertlet hatéra

i
| o
T
i
i |
im T
im Al
[
4 - 50 N e Y Y
i ;
H
I
1

T T
ATY 7V

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés terviapja alapjan a tervezési terilet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozUl kdzvetlenll a tervezési terlletet egyik sem érinti. Kérnyezetében
viszont szamos meglévé és tervezett nyomvonal is halad.

A Papai Ut meglévé orszagos Il. rendl f6ut, amivel parhuzamos nyomvonalon tervezett orszdgos- és térségi
kerékparos infrastruktura elemet, nyugati irdnyba pedig egytervezett orszagos Il. rendl f6utat jeldl a tervlap.
Ezeken kivil tovabbi kozlekedési infrastruktira elemek a tervlapon a meglevé és tervezett orszagos
mellékutak, amelyek kdzil a Papai Ut és Kistd utca kdzotti tervezett szakasz és a hozza kapcsolddé fontosabb
korforgalmi csomopont is id6 kozben megvaldsult. A Papai Uton keleti irdnyba haladva meglévé
autébusz-allomas, forduld és hozza kapcsolddo tervezett jelent8s P+R parkolot jeldl a terviap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
megléevé tervezett

Orszagos |I. rend fout, belterdleti |. és II. rendd fout

E Orszagos mellékat
Orszagos- és térségi jelentdségi kerékparos infrastruktira

Fontosabb kérforgalmd csomépont

i

\:' Autobusz-allomas, forduld

Jelentos P+R parkolo (min. féréhely-szammal)

A szerkezeti terv 2.3. MUvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek terviapja alapjan a
tervezési teriletet az aldbbi elemekkel érinti:

A szerkezeti terv mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemei kozil egyik sem érinti.
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A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési terlletet az alabbi elemekkel
érinti:
A szerkezeti terv Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a vizsgalt ingatlanok ,B” hidrogeoldgiai
védéovezeten belll fekszenek.

//////

végezhetd tevékenység korldtozdsa is eqyéb jogszabdly (123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet) dltal térténik.”

A Papai Ut menti erdfsév Orszagos Erd@allomany Adattdr szerinti védelmi elsédleges rendeltetés(
erdéterllet.

A kornyez6 kozlekedési teriletek egy részén 6 bar nagykdzépnyomasu foldgdz gerincelosztd vezeték

biztonsagi 6vezetét jeloli a terv.

TR e

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévo Tervezett

‘ Viztermeld kit hidrogeologiai B védéterilete

=0

’ ‘ | ‘ Orszagos Erddéllomany Adattar szerinti
védelmi els6dleges rendeltetést erddterllet

‘ l I 6 bar nagykozepnyomas foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi ovezete (E.on)

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatdsi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylittesen érvényesek a teriileten.

Hatalyos Szabalyozasi terv
A hatdlyos szabdlyozads a mdodositassal érintett teriletet a teriletfelhasznaldsnak megfelelGen ipari tertlet, Gip-
09 épitési ovezetbe sorolja. Az erd6sav pedig honvédelmi rendeltetés(i erdd Evh 6vezetbe tartozik. A Papai Ut
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KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gydjtSutak terlletébe tartozik, a tobbi terilet pedig Kéu-4 Helyi kdzutak,
kiszolgdld utak terllete dvezetbe.

Részlet a szabalyozasi tervbdl

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal
—-—- Kotelezd telekhatar
/.y Szabalyozasi szélesség
e e s o Epitési dvezet, dvezet hatara
we | Epitési dvezet, dvezet jele
Tﬁi‘\ Szerkezeti jelentdségl kozti kézlekedési koztertlet (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4)
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ALAPTERKEPI ELEMEK
l.__; Veszprém kozigazgatasi hatara
- Telekhatar
- Helyrajzi szam
retaes Utcanév

Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Egyéb korlatozé tényezok
Gazvezeték védbtavolsaga
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Ipari terllet (Gip)
Honvédelmi rendeltetés(i védo erdd (Evh)
Egyéb tajekoztato elemek
~=== ) :
L + Meglévé belterllet hatara
5 ..
- Tervezett belteriilet hatara

A Gip-09 épitési dvezetre a HESZ ipari teriiletekre vonatkozé &ltaldnos elirdsai vonatkoznak, a HESZ nem
fogalmaz meg egyedi el6irasokat az dvezetre. Szabdlyozasi hatértékek: szabadonallo beépitési mod; kialakithatd
legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 45 m szélesség, 50 m mélység.

A tagabb koérnyezetben taldlhaté Gip-13 a HESZ ipari teriiletekre vonatkozd altaldnos el&irdsai vonatkoznak, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irdsokat az dvezetre. Szabdlyozési hatértékek: szabadonalld beépitési mad;
kialakithatd legkisebb telek 8000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m; zéldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 35 m szélesség, 45
m mélység.

,34. lpari teriiletekre vonatkozod dltaldnos elGirdsok

34.§ (1) Az ipari tertilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazdadlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdld egyéb
ipari gazdasdgi teriilet.

(2) Az épitési évezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3)6667 Amennyiben egyedi elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaré hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeliebb 1 db a tulajdonos, a hasznadld és a személyzet szamdra szolgdlo
lako,

c) oktatdsi, egészséqligyi és szocidlis,

d) tizemanyagtélts

Az Evh védelmi rendeltetésl erdéterilet dvezetre nincsnek meghatarozva épitési paraméterek, a HESZ-ben az
alabbi elGirasok vonatkoznak ra:

,64. Honvédelmi rendeltetésli védd erdéévezete (Evh)

63. § A teriilet honvédelmi érdekeltségl, védelmi erdbk létesitésére és fenntartdsdra szolgdl.”

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az épitési dvezetek hatalyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terdlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Gip-09 SZ 5000 35 12,5 30 45 50
Gip-13 SZ 8000 50 12,5 30 35 45
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Telepiilésképi rendelet

A fejlesztési teriilet és tagabb vizsgalt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(lése
23/2017 (I1X.28.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérsl szo1é rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan
a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek kézUl a gazdasagi, szolgdltatd terllettel érintett.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgaltato terlletekre vonatkozo terlleti- és egyedi épitészeti
kévetelményeket

/////

ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezé épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell aldtamasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithetd, csak dtldthatd, alacsony ldbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épliletek témegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési

6vezetben, illetéleg évezetben, témbben, utcdban, sziikebb kérnyezetben, illetSleg tdjban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épithetd.
(3)55 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elbtetSkkel, sikbdl kilépd negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6z4 texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Epiilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve helyezheték el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az erételjes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészits elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszint( takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

_! valtozéssal érintett terllet

/ | Telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek

Jellemzdben kertvarosias lakéterilet

Gazdasagi, szolgaltaté terilet

- Védett taji, természeti és erdo terilet

F6 kozlekedési atvonalak
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Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terllet és vizsgdlt kdrnyezete belterileti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz&en beépitettek,
amelyeken tulnyomodrészt Uzemi épulletek talalhatok. A terllet megkozelitése a Pdépai uti korforgalmi
csomoépontbdl lehetséges. A teljes modositassal érintett terillet beépitésre szant ingatlanokbdl all, a
kornyezetében is beépitésre szant ingatlanok taldlhatok, kivéve a kdzlekedési teriileteket és véderdé terlletét.

ai :E
i

0]

V».m!i::zze

1

!

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok és tulajdon vizsgalata

A vizsgdlt terilletet belterileti, jellemzen kivett telkek alkotjak, a foldhivatali adatok alapjan kivett telephelyek
és utak. A Veszprém 1945/33 és 1945/36 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai nem azonosak a Veszprém 1945/32 hrsz-
U ingatlan tulajdonosaval. Az 1945/32 hrsz-G ingatlannak a ,Pillér Tarsashaz”, az 1945/33 hrsz.-( ingatlannak a
,Veszprém Papai Ut 49. Tarsashaz”, az 1945/36 hrsz.-G ingatlannak pedig a GX4 Consulting Kft. a tulajdonosa.
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Hrsz  terililet (m?) fekvés = milivelési &g kivett megnevezés
1945/32 956 belterilet kivett \{endelglaltoegyseg
és lakdhaz
1945/33 3092 beltertlet kivett irodahaz
1945/36 4051 belterilet kivett telephely

szolgalmi és egyéb jogok
nagyfesziltségl elektromos
foldkabel és vezeték jog -
E.ON Eszak-Dunantuli Zrt.
vizvezetési és
szennyvizvezetési szolgalmi
jog — Aquadukt Kft.
nagyfeszlltségli elektromos
foldkabel és vezeték jog -
E.ON Eszak-Dunantuli Zrt.
vizvezetési és
szennyvizvezetési szolgalmi
jog — Aquadukt Kft.
nagyfesziltségl elektromos
foldkabel és vezeték jog -
E.ON Eszak-Dunantuli Zrt.
vizvezetési és
szennyvizvezetési szolgalmi
jog — Aquadukt Kft.

tulajdon tipus

Pillér tarsashaz

Veszprém Pdpai Ut 49. tarsashaz

GX4 Consulting Kft.

Az 1945/32 hrsz-U telken egy vendéglatoegység és lakdhaz talalhato, az 1945/33 hrsz-U telken irodahéaz taldlhato,
a 1945/36 hrsz-U telken pedig telephely Gzemel. A tadgabb kornyezet telkei ipari park jelleggel mikodnek,
kialakult, gazdasagi funkcidju telkek, amelyeken valtozatos gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység folyik.
a bels@ uthaldzat kialakitdsa biztositja a terilet kdrbejarhatdsagat, a telkek koztertleti megkozelitését.

] —
Vizsgalt funkciok
gazdasagi
iroda 14
L 1950/13
vegyes (iroda és gazdasagi) o1

erd6

[ ]
[ ]
[ ]
|:| vegyes (vendéglatas és lakd)
[ ]
[ ]

1945/47

1945/54

L/ 5 1946/7

1950/15

1950/16

Funkcio vizsgélat



A vizsgélt teriileten a telekméret, a telkek tdbbségénél 2000-5000 m? kdzotti, de szdmos 900-2000 m? kdzotti
telek is taldlhatod. A 1945/32 telek 956 m?, az 1945/33 hrsz-u telek 3092 m?, az 1945/36 hrsz-G 4051 m?.

LT
| Telekméretek [m2]
I 5o 000 felett
I 20 00050000 1454 )
- [ 10 000 - 20 000 1950113
| 50/12
[ 5000 - 10 000
[ ]2000-5000
[ Jo0o - 2000
9
500 - 900 o,
0- 500 1950/15
1950/16

Telekméret vizsgalat

Epiiletallomany vizsgélata

A modositdssal érintett ingatlan, és a kdrnyezetében évé telkek beépitettek, de eltéré mértékben, kivéve a
szomszédos erdd terllete. A kornyezetben az épiletadllomany elsésorban csarnok jellegl épuletekbdl, hozzajuk
kapcsolddo kiszolgdld és iroda épuletekbdl all.

Az 1945/32 hrsz-u telken egy vendéglatd épllet taldlhatd, fels6 szintjén lakdtérrel, a 1945/33 telken egy
irodaépdlet taldlhatd, amiben Nemzeti Adod- és Vamhivatal taldlhatd, mig az 1945/36 hrsz-U telken egy vegyes
(gazdasagi és iroda) funkcioju épulet taldlhatd. EiImondhatd, hogy a teljes vizsgélat teriileten a gazdasagi funkcid
dominal. Az eltéré tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagok tevékenységiknek megfelel6 kubaturaju
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csarnokokkal rendelkeznek, jellemz&en termelés, raktdrozds, tarolds és garazsfunkciot toltenek be az,
amelyekhez irodai, Gzemeltetési funkcidju kiszolgald és egyéb éplletszarnyak, melléképuletek tartoznak.

A csarnoképiletek jellemz&en foldszintesek, nagyobb belsd terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak tébb
szintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belss terik elrendezését a tevékenység és hozza kapcsolodd
technoldgia hatdrozza meg. A csatlakozé irodaszarnyak vagy 6nalld irodaépiletek tobbszintesek. Az épitmények
lapostetds vagy kishajlasszogl nyeregtet8s kialakitdsuak. A gazdasagi terlleten szdmos épllet feldjitdsa és
korszer(sitése megtortént, de taldlhatdk korszerdsitésre varé épuletek

| Foldrészlet (kozterileti) —

Foldrészlet (nem kozterileti)

| Lakospilet

Udaléépilet
| Intézményi épalet
Uzemi épiilet
Melléképulet
Gazdasagi épulet
Vegyes funkcidju éplet

Iroda, Gzlet

EEEENEN

Rendezetlen funkcioju épulet

Az épliletdllomany dbra
forrds: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers

Ortofotd telekhatdrokkal és alaptérképi épuletekkel
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A teljes vizsgadlt terlleten a szabadonallé beépités jellemzs, a tdgabb kornyezet is jellemz8en szabadonalld
beépitésl. A vizsgalt tertlet nem rendelkezik kiemelkedd épitészeti értékkel. A terllet karakterét a gazdasagi
terlletekre jellemz§ épitészeti jegyekkel rendelkez6 nagy tomegd, nagy alapterlletd és nagy belmagassagu
csarnoképuletek és kapcsolddd tobbszintes irodaépiletek hatdrozzdk meg. Telkeken belll, az épuletek koral
kiterjedt burkolt felliletek taldlhatdk, a nagyméreti zéldfelGleten jellemz&en kevés a fas szard névényzet.

A beépités mértéke a gazdasagi terlleteken nagy szérast mutat, a két szélsé értéket nézve a legkisebb 11,5% a
legnagyobb pedig 54,7%, a jellemzd beépitettség pedig 20-35% kozotti.

A jelenlegi beépitettség a 1945/32 teleknél 16,4%, az 1945/33 hrsz-u teleknél 20,1%, az 1945/36 hrsz-u
teleknél 13,3%.

—
1950/9 19
1050/13
j 1948/9 50/12
9
57
2
1945/47 1950/15
1950/16
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A hatélyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek alapjan a mar beépitett telkek esetében jellemz&en biztositjdk
a fejlesztés lehet8ségét, ahol a beépitettség a megengedett paramétereken belll van, viszont bizonyos telkek a
hatdlyos paraméterekhez képest tulépitettek, egyes esetben jelentés mértékben, ezek esetében nincs tovabbi
fejlesztésre lehetdség.

A jelenlegi beépitési potencial a 1945/32 teleknél 18,6%, az 1945/33 hrsz-u teleknél 14,9%, az 1945/36 hrsz-
u teleknél 21,7%.

—
1950/9 19
1950/13
j 1948/9 50/12
)
5,
2,
1945/47 1950/15
1950/16

1946/7

Beépitési potencial
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Az épitett kérnyezet értékei
A fejlesztési terlleten és tagabb vizsgdlt kornyezetében sem taldlhatok kiemelkedd épitészeti értékek.

Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A fejlesztési terilet a torténeti teleptlésmagtdl tavol helyezkedik el.

. R 3 | i

E b 7
- <
\. g

Masodik katonai felmérés

SV ; E RN

SR

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)
forras: https://maps.arcanum.com/

A fejlesztési terileten és tagabb vizsgdlt kornyezetében sem talalhatok kiemelkedd épitészeti értékek.

Védelmek, tovabbi korlatozasok
A terllet nem régészeti lel6hely, nincsenek védett éplletek, nem érintett vildagdrokségi és vildgorokségi
varomanyos terilettel, nem érintett nemzeti emlékhely védelemmel, nincs helyi védett érték.
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Kornyezetallapot vizsgalata

Tagabb kornyezet, teleplilésszerkezetben, zoldfeliileti rendszerben betoltott szerep

A vizsgalt 1945/32, 1945/33 és 1945/36 hrsz-U ingatlanok Veszprém észak-nyugati részén, a Papai Ut — Pillér utca
— Gerenda utca kozotti gazdasagi teriileten helyezkednek el.

a / / Sy :
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S ” i e 8 Nemzeti S
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e Yoz < 2 4 7/ / Bt

A teriilet tdgabb és szlikebb kérnyezete — Forrds: Ope}i street map

A vizsgalt terlilet szomszédsdgaban, a Papai Ut mentén hizédoé erdd része a Veszprémet korilvevs erd6ségeknek
és egyben a telepllés egészét atszovl zoldfellleti haldzatnak, melyet természetes, illetve telepitett erdok,
rekredcios, sport, valamint lakd funkciéju zoldfellletek alkotnak. A kil- és belteriileti erd6ségek és zoldfellletek
komoly szerepet jatszanak a varos 6koldgiai viszonyainak kondicionalasaban.

Taj- és természetvédelem- vizsgalat

Az OTrT és a VMTrIT szerint a vizsgdlt telkek telepulési térségbe
tartoznak, nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelem nem
érinti a terlletUket. A vizsgalt ingatlanokat délnyugti irdnybdl egy — az
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti  védelmi elsédleges
rendeltetésli — erd@sav valasztja el a Papai Uttdl. A Veszprém 23/NY2-
es szamu erddrészlet a Nébih erd6térképének adatbazisa szerint a
Keleti-Bakony erdészeti tadjhoz tartozik, ezen belll a Zirci kdrzet része,
elsédleges rendeltetése telepilésvédelmi erdd, természetességi
allapota szerint kultdrerds, faallomanya egyéb lomb elegyes
feketefenyves, genetikai talajtipusa vaztalaj, tlizveszélyesség

szempontbdl nagymértékben veszélyeztetett terilet.

Részlet az erdétérképbdl,
Forras:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu
/7
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Az alapvet6en csarnok jellegli gazdasagi éplletek
kdrnyezetét a novényzet hianya és a burkolt parkold- és
kdzleked6 fellletek tulsulya jellemzi annak ellenére, hogy a
beépitettség mindharom telken 13 és 20% kdzott mozog. A
legzoldebb az 1945/32 hrsz-U ingatlan, melyen egy
lakéfunkcidval is rendelkezé vendéglatd épulet all. Fasszaru
novényzet egyedil az 1945/33 hrsz-U ingatlan keleti
harmadat jellemzi. A vizsgdlt tertlet zoldfellletei
kdzepesen igényes kialakitasuak. A teriletet délnyugati
irdanybol ovez§ erd6tertlet fadllomanya rosszallapotd,
benne sok kiszdradt faegyed és gyér aljnovényzet
figyelhet6 meg. Telepulésképi- valamint kérnyezetvédelmi
(zaj-, légszennyezés) funkcidjat azonban igy is be tudja
tolteni.

Google Earth

Alapkdzet, talaj

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészkd és dolomit alapkSzetre 16sz telepllt, melyen tébbnyire
sekély termd@rétegl redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki, a Séd-volgy
ontésanyagan réti talajok képzddtek. A vizsgalt terlleten a redzina talajok jellemzéek.

Hidrogeloldgia

Jelmagyarazat

&e Aranyosvilgyi "A" véddterilet
o» Aranyosvolgyi "B" vedotertlet
<% Aranyosvolgyi kulsé védoterilet

A fejlesztéssel érintett ingatlan az Aranyosvélgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,B" véd6terultén terdl el. A teriletet
érinti az egész telepilést lefed6 orszdgos vizmindség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete. A karsztos kézet kiilondsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz
szennyez8dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlleten csak kifejezetten kornyezetkiméld
jellegl tevékenységek telepitésére van lehet6ség.
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Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)

/Z 1-1000

/7 1001-2000
2001-4000
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/ 8001-20000

/Z 200016l

Veszprém

F Jerdissiemhegy
: \\
Egyetemvaros

3 Egry Jorsef
utcai lakotelep

Béli intdynénykozpont

Ké2(iti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A vizsgdlt terilet leveg6- zaj- és rezgésterhelését a kozeli Hazgyari Ut és a Papai Ut jelent8s forgalma hatdrozza
meg, melyet azonban a 1946/7 hrsz-U szomszédos telken hizédo erddsav jelentéen csokkent.

Hulladékkezelés

A telepllés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlzemi Szolgdltatod Zrt. 1atja el, a hulladékkezelés
regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitja el a csatornahdlézaton keresztil és a
szennyviz tisztitdiban tisztitja. A terUlet hulladék elszallitdsa megoldott, rajta illegdlis hulladéklerakdas nem
taldlhatd.

e

A szomszédos 1946/7 hrsz-u telken A médositdssal érintett

taldlhato erdd 1945/32 hrsz-u telek

Forrds: Google Earth

ALATAMASZTO JAVASLATOK MUNKARESZ

Varosrendezés

Jelen moédositds Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgyllésének dontését figyelembe véve harom, a 1945/32 a
1945/33 és a 1945/36 hrsz.-U ingatlanokra terjed ki.

A tervezett munkdsszallo fejlesztéshez tartozdan a varos Telepilésszerkezeti Tervét (Terlletfelhaszndlasi
tervlapjat) nem, csak a Helyi Epitési Szabdlyzatat és a Szabélyozasi Tervét vélik sziikségessé modositani.

Fejlesztés koncepcidja



Az ingatlantulajdonos VEMEVSZER Epité és Szerel&ipari Kft palyazati forrdsok bevondasaval munkasszallé épitését
kivanja megvaldsitani.

A Veszprém, Papai Ut 49. —1945/32 hrsz. ingatlanra PG Studié Kft. — Peresztegi Gabor okl. épitészmérnok, vezetd
tervezd E1 19-0245 —készitett terveket.

Atervezés kezdetekor az épitészeti program 5 illetve 10 f&s szobakban biztositotta volna a kiilonbdz6 kategoridju
munkasszallason a dolgozdk elhelyezését. Az id6kdzben megvaltozott palyazati kiirdshoz igazoddan végll mar
elsésorban 2 (korldtozott szamban 4) f6s szobak kialakitasaval folytatdédott a munkdsszallé tervezése.

Az ingatlanon a munkasszallé telepithet&ségének vizsgalatanal tovabbi problémak is jelentkeztek. Egyrészt a Gip
ovezet nem teszi lehetévé munkdsszallod létesitését, masrészt az ingatlan dvezeti paraméterei korlatozott épitési
hely kialakitasat tennék lehetévé a keskeny saroktelken. A nagy éplletmagassag egy korilbelll 7 m széles sdvra
esetén annak szélessége alapul vehetd. Az elsé tervvazlatok megmutattak a meglévé épilet megtartasabol eredd
aranytalansagokat, ezért a meglévé épllet elbontasaval, egy - az ingatlan adottsdgaihoz és a kornyezethez -
jobban illeszthetd telepitési javaslat készilt el. Az Uj telepitési javaslat azonban magaval hozta a hatalyos HESZ
el6irdsai moddositasanak a szlkségességét is az Ovezeti paraméterek optimalizdldsara, az éplletmagassag
csokkentésével és a beépitési mérték novelésével, épitési hely kijeldlésével, hogy ezzel biztosithatd legyen egy

,,,,,

A Gip teriletfelhaszndlds meghagydasa esetén a munkasszallé funkcié elhelyezésének biztositdsa OTEK felmentés
alapjan lehetséges.

Beépitési javaslat

Az ingatlanon taldlhaté Pillér Bisztréd haszndlaton kivili épulete kétszintes, magastetds, hagyomdnyos
szerkezetekkel kialakitott. Allapota erésen leromlott, telepllésképi szempontbdl kedvezétlen, ezért elbontasa
javasolt.

Az U], munkdsszallas céljara kialakitando épllet szabadonalléan kerilne telepitésre épitési hely jelolésével: 2,0m,
és (a Gerenda utca fel8l) 5,0 m-es elSkerttel, és 4,50 m illetve 5,50 m oldalkerttel. A 956 m? teriilet(i telken a
tervezett épllet bruttd beépitett alapteriilete 382 m?, ezzel az ingatlan 40%-ban tervezett beépiteni. Az épllet
koril az ingatlanon a tervezett felszini parkolds céljdra 287 m?-en, az ingatlan 30%-4n burkolt fellet kialakitasa
tervezett, és a megmaradd 287 m?-en tud megvaldsulni a zoldfelilet (a telek 30%-ara).

Az épllet nem kerUl aldpincézésre, F+2+1 visszahUzott szintszammal tervezett, 11,00 m-es épiiletmagasaggal.

Atervezett telepitést, épitészeti kialakitast a kovetkezd oldalon a PG Studid Kft. altal készitett beépitési javaslatok
mutatjdk be.
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Osszesen 116 féréhelyes munkésszallds kialakitdsa 50 db kétdgyas és 4 db négydgyas szobdval kerilne
megvaldsitasra. A szobadkban az el6irds szerinti személyenként min. 5 m? alapteriilettel. A tervezett épiilet
foldszintjén portaszolgalat mikddne az éjszakai bejards lehetfségének biztositasaval.

A telken csak az el6irt parkoldk felének kialakitdsa lehetséges, a tobbi, szikséges parkold a kérnyez6, a beruhazo
tulajdondban lévé ingatlanokon lenne biztositott az egyidejliség figyelembevételével, tekintettel arra, hogy a
szallashelyszolgéltatdst a kornyez6 ingatlanokon dolgozok fogjak igénybe venni, és egyszerre nem fognak két
helyen parkolni.
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A meglévé és a tervezett beépités jellemz6 adatai:

MEGLEVO TERVEZETT
Epitési dvezet jele Gip-09 Gip-15
Beépités mddja S7 Sz
Telek teriilete (m?) (kialakult, valtozatlan 956 m?) 5000 5000
Beépitettség mértéke (%) 35 40
A zoldfelllet nagysaga (%) 30 30
Az épllet épiiletmagassaga (m) 12,50 11,00

A beépitési adatokbdl lathatd, hogy meglévé és a tervezett beépités intenzitdsa kdzel azonos, eltérés elsGsorban
a munkaésszallds rendeltetésben van, melyre OTEK eltérést kell kérni, valamint a beépitettség mértékének 5%-os
novelése és az éplletmagassag értékének 1,5 m-es csokkentése torténik, ami egyben azt is eredményezi, hogy
az ingatlanon épithet§ 6sszes szintterilete nem né.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

A jogszabalykérnyezet figyelembevételével a hatédlyos, Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzatdnak
Kozgyllésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrél szold 24/2017 (1X.28.) dnkormdnyzati rendeletét a teriiletre
vonatkozoan az aldbbiak szerint valik sziikségessé modositani:

A telepllésrendezési terv moddositasanak f6 célja, hogy olyan épitési Ovezet keriljon kijelolésre, ahol
munkdsszallas létesitmény elhelyezhetd. Erre a Gip jel(i, ipari teriilet épitési dvezeten beliil OTEK eltéréssel van
lehet8ség, a paramétervaltozdsok miatt egy Uj Gip-15 jeld 6vezetet javasolt létrehozni.

A HESZ 35.§ hatdrozza meg az egyedi épitési dvezeti eléirasokat a Gip épitési dvezetekre. Uj (4) bekezdésben
javasoljuk az Uj Gip-15 jell 6vezetre el8irds beiktatdsdt, a gazdasagi célu rendeltetéshez kapcsoléddan
munkasszallas rendeltetés elhelyezhet8sége, és ahhoz tartozéan 50%-os parkoldsi kedvezmény biztositdsa
érdekében.

»(4) Gip-15 jell épitési dvezetben
a) gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszallas is elhelyezhets; OTEK ELTERESSEL

b) munkasszallas rendeltetés elhelyezése esetén az OTEK szerinti gépjarmu-elhelyezési kotelezettség 50%-at kell
a telken belll biztositani; a tobbi parkold a kérnyez6, beruhdzé tulajdondban Iévd ingatlanon lesz biztositva;
OTEK ELTERESSEL

c) munkdsszallas elhelyezése esetén a szomszédos, munkdsszallas céljdra nem igénybe vett gazdasagi ipari épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanhatar mellett legaldbb haromszintes névényallomanyt szikséges telepiteni.”

A fenti HESZ normaszéveg mddositasi javaslatban a 35. § Uj (4) bekezdés a) és b) pontjanak a rendeletbe
helyezéséhez sziikségessé vélik az jovahagyas el6tt az Allami Féépitész végsd szakmai véleményében az OTEK
elGirasok aldli felmentés megkérése a 111. § (2) bekezdése szerint.

A HESZ Epitési dvezetek és dvezetek szabdalyozasi hatarértékeit meghatarozé 1. melléklet 8. Ipari terilet (Gip)
tablazat kiegészitése valik sziikségessé az Uj Gip-15 jelli 6vezetre vonatkozd paraméterek meghatarozasaval az
alabbiak szerint:

8. Ipari teriilet (Gip)

A B C D E F G H
1 |Epitési| Beépitési | Kialakithaté | A beépitettség | Az épiiletmagassag | Zoldfeliilet Kialakitand6 telek
ovezet mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb legkisebb
2 jele telek teriilet | legnagyobb legnagyobb mértéke szélessége | mélysége
( m? ) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(%) (m)
17 |Gip-15 Sz 1000 40 11,0 30 - -
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Fentiek alapjan a HESZ Szabalyozasi terv Belteriileti szabélyozasi tervlapja az alabbiak szerint médosul a Gip-15
jell épitési dvezet feltlintetésével, ehhez kapcsoldddan az 6vezethatdr feltlintetésével a telekhataron, valamint
a beépitési javaslat szerinti egyedi épitési hely feltiintetésével:

] N e Ry A . PO Ty T ==
\:-‘. 185061

Mddositasi javaslat

A javasolt szabdlyozasmddositds egyéb szabdlyozasi elemet nem érint.

Telepuilésszerkezeti Terv mddositasa

Az el6z6ekben bemutatott fejlesztési javaslat szerinti munkdsszallé fejlesztés megvaldsitdsahoz fentiek alapjan
nincs szlikség a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv Terlletfelhaszndldsi tervlapjanak a mddositasdra, az ingatlan
megmaradhat Gip jelld gazdasagi, ipari terillet terllet-felhasznaldsban, ezért bioldgiai aktivitasérték szamitas
elkészitése sem valik szlkségessé.

Telepuilésképi rendelet

A tervezett modositdsok megvaldsitdsahoz telepilésképi rendelet mddositdsara nincs szikség.



Terlletrendezési terveknek vald megfelelés

A moddositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant teriletfelhasznalds
kijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatdlyos terilletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. Tv.
el8irdsainak,

2. aterlletrendezésitervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (1.14.)
MvM rendelet el&irdsainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével, azaz
Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatdlyos telepillésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaban
megfogalmazott jovEképhez és célokhoz.

Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehet8ségei

A beruhazasok tervezése soran feltétlendl figyelembe kell venni a szikséges régészeti feltdrasok idé- és
koltségigényét.

A régészeti értékvizsgdlat soran, a mddositassal kdzvetlendl érintett terlleteken sehol sem taldlhatdk olyan
helyben megtartandd orokségi elemek, amelyek a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell
kerdlni. A tovabbi 6rokségvédelmi teenddk a kivitelezési tervek ismeretében a kés6bbiek folyaman még
valtozhatnak.

ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositas célja, a Veszprém 1945/32 hrsz.-( ingatlan dvezeti paramétereinek megvaltoztatasa abbdl a célbdl,
hogy az érintett ingatlanon munkasszalld kialakitasara nyiljon lehet6ség. A telken jelenleg egy hasznalaton kivdili
kétszintes épllet all, melynek allapota erdsen leromlott, ezért bontdsa javasolt. Az épllet helyén egy Uj,
szaztizenhat féréhelyes munkasszallas céljara kialakitandd épulet elhelyezése tervezett A fejlesztés
megvaldsitdsdhoz a beépités megengedett mértékének 35%-rél 40%-ra, novelése vidlik szikségessé az
épiletmagassag 12,5 m-rél 11,0 m-re torténd csokkentése mellett és a zéldfellleti mutatd minimalis mértékének
valtoztatdsa (30%) nélkil. A fejlesztési terlleten a zoldfellletek bioldgiai aktivitdsa szinten tarthatd a
névényallomany intenziv, tobbszintes kialakitasaval, a kiszolgdld utak mentén és a parkoldk szélén telepitett
fasitassal. A fak és cserjék kivdlasztasanal a funkcidnak megfelel§ (nem mérgez8) helyben honos, lombos fak
részesitendék el6nyben az idegenhonos fafajokkal szemben. A csapadékviz természetes vizkezel6 megoldasokkal
(viztdrozok, szikkasztok, esbékertek, vizatereszté burkolatok) javasolt helyben tartani és elszikkasztani. A
zoldfellletek funkcionalis-esztétikai kialakitdsanak megtervezése, az Uj épllet tajbaillesztése tdjépitészeti terv
alapjan javasolt.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A HESZ mddositas soran a teriileten zajvédelmi szempontbdl Uj védendd funkcidju helyiségek (munkésszalld)
[étesitésére nyilik lehet6ség. Az éplletek tervezésekor a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek
betartanddk és amennyiben szlikséges passziv akusztikai védelem alkalmazédsa javasolt. A 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM—EUM egylttes rendelet 4. melléklete szerint a szallé jellegl éplletekben a zajterhelési hatarérték nappal
(06-22 6raig) 50 dB. A Papai Ut forgalmabdl szarmazo kornyezeti (levegé-, zaj-, rezgés-) terhelést a 1946/7 hrsz-
U, erddsav csokkenti, mely nem utolsd sorban a vizudlis elvalasztast is szolgdlja.

39



A tervezési terllet az orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete dltal érintett, ezért az éplletek és a kapcsolddd infrastruktira tervezésekor
az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonos hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége
kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani
a szennyvizek megfelel§ tisztitdsdra és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd
bevezetése csak megfeleld tisztitds utan lehetséges.

A magyar épitészetrdl 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitds szintentartasardl az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran
— a kilén 6nkormanyzati hatarozattal jévahagyott — telepilésrendezési terv mellékletében szamitassal igazolni
kell, hogy a telepUllés kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant terlletkijelléssel
nem csokken. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirasai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, ezért a vonatkozé hatdlyos jogszabalyi elSirdsok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazoldsa nem valik sziikségessé.
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Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2025. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrél szdl6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet 68. §-a
szerint lefolytatott egyszer(isitett eljaras keretében a 62. § (1) bekezdéseben és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi FGosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Vérmegyei Rend6r-
fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly, Eplte5| és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Eplte5|
és Kozlekedési Minisztérium Légugyi Felligyeleti Hatosagi FGosztaly, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdiszaki
Engedélyezési €s Fogyasztévédelmi Féosztaly, Kézép-dunantdli Viziigyi Igazgatésag, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztdly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezoket rendeli el:
1. §

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szold 24/2017. (1X.28.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 35.§-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Gip-15 jelli épitési Gvezetben
a) munkasszallas is elhelyezhetd?

b) munkésszallas rendeltetés elhelyezése esetén az OTEK szerinti gépjarmii-elhelyezési kitelezettség 50%-at kell
a telken bellil biztositani; a tobbi parkoldt a kérnyezd, beruhazo tulajdonaban Iévo ingatlanon kell biztositani?

¢) munkasszallas elhelyezése esetén a szomszédos, munkasszallas céljara nem igénybe vett Gip dvezetbe sorolt
ingatlanhatar mellett legalabb haromszintes novényallomanyt sziikséges telepiteni.”

2. 8§

Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

) 3.§

Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
4. 8§

Ez a rendelet 2025. ............ -én |ép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

I OTEK ELTERESSEL
2 OTEK ELTERESSEL
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 8. pontjdban foglalt tablazat a kdvetkez6 17. sorral egésziil ki:

17.

Gip-15

Sz

1000

40

11,0

30
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1. Az Or. 2. melléklete szerinti I-24 belteriileti tervlap helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

SN VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

./12024.(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI1.27.) énk. rendelettel maodesitott M=1:2000
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol .

VESZPREM

Kovacs

2. melléklet a .../2025. (

et

vezetd f vezd TTH 01-2918

..) 6nkormanyzati rendelethez

1-24

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

1-23 |

s
- PP S L%
3 o ieesvesveetYt /
. . - )

N o

| _evess

PR S e

194871

\ Gip-08 |

| oo
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5. Mellékletek

1.sz. melléklet: 211/2024.(VI1.27.) VMJV Kgy. Hatarozat
et G .
S.=.% VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZAT| ES |OGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Viros Kézgytilésének
2024. szeptember 26-in megtartott ilésérdl késziilt jegyzikonyvébal:

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgy(ilésének
258/2024. (IX.26.) hatirozata
a Veszprém, Papai at 49. 1945/32, 1945/33 és 1945/36 hrsz.-ti ingatlanokat érinté
telepiilésrendezési terv modositdsarel

Veszprém Megyed Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgytlése megtirgyalta az Edlizetes
dimsések Vessprim telopitlisrendezdsi ferveinee mddositdsardl” cima clStenjesztést, és az alibbi
dontést hozra:

L. Weszprém  Megyel Jogi Vires Onkorminyzatinak Kozgyilése eldzetesen
timogatja a Veszprém, Pipal ar 49. 1945/32, 1945/33 és 1945/36 hrsz.-d
ingatlanokat érinté relepiilésrendezési terv modositasat oly madon, hogy a
Veszprém 1945/32 hrsz -0 ingatlanon munkdsszalld funkcioé elhelyezhetd legyen,

2. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Koézgytlése — az egyes tervek,
illetve programok kéenyezet vizsgilatirdl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeler 3.
f-dban kapotr felhatalmazis alapjin — a Veszprém Papai Gr 49. 1945/32, 1945/33,
1945/36 hrsz.-0 ingatlanokat érinté telepiilésrendezési terv médositisinak
esetében nem tartja szikségesnek kirnyezed vizsgilat készitésér, ugyanakkor az
érntett szakhatosagok véleményér kikér. A megkeresést az E-TER felileren
kivill, elektronikus tron  kell lefolytatni, ami megel6zi a relepiiléstervek
tartalmircl,  elkészitésének  és  elfopadisinak  rendjérél, walamint egyes
teleptiléstendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeler 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

[

Veszprém Megyei Joga Viros Onkorményzatinak Kozgyiilése jovihagyja a
hatirozar melléklete szerind — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogadisinak  rendjérdl,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl 52616 Korm. rendeler 7. § (7) bekezdése szerint a foépitésy
dltal dsszedllitot — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megéllapita, hogy
az énntett telepiilésrendezési cszkozok modositisa a 224/2014. (IX. 11)
kozgyllési  hatdrozattal clfogadott  Telepiiléstejleszrési  Koncepeidval nem
ellentéres, ezért annak modositdsdra nincs szitkség,

5. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyllése felkér a virosi
foépitészt, hogy a modositissal Osszefiiggd hiromoldalt tervezési szerzides
megkdtésérdl pondoskodjon, a rervezést indirsa el és a modositassal Osszefiggo
eljarast falytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése megillapita, hogy
a telepilésrendezési terv modositdsival és az eljirissal kapcsolatos Osszes
felmertld koltséget a kérelmezonek kell viselnie.

Hataridd: 3. pont: a 2025, janudir Kazpyilés

Felels:  Sulyok Balizs Fde foépitész

A végrehajias elSkészitéséért felelfs koztisztviseld:
Schoderbeck Eva mitiszaki Ggyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, szeprember 27,

...... jﬁy»fL S
Seayer Anita i .
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2.sz. melléklet: FGépitészi feljegyzés

Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek moédositasa Veszprém, Papai it 1945/32, 1945/33 és
1945/36 hrsz.- ingatlanokra vonatkozoan

Tisztelt Kozgylilés!

A teleplilésrendezési eszkozok modositdsahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a moédositas miatt indokoltak, a tervezési terlilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a mlileiras térjen ki
konkrétan a médositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok jelen mdédositasahoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg: ’

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfeleléen mddositasra kerll a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabdlyozasi Terv (SZT), valamint a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

L. Megalapozé vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési terilet ismertetése
o Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos teleplilésrendezés eszkdzok bemutatasa
o Az épitett kornyezet vizsgalata
- Kozlekedési vizsgalatok (szlikség esetén)
- Kozmlivizsgélatok (sziikkség esetén)
- Zoldfeliiletrendezési és kdrnyezetvédelmi vizsgalatok (sziikség esetén)

. Alatamaszto6 javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Kornyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos telepulésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatédsa, vagy
annak médositasa
- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)
- Kozm(ijavaslatok (sziikség esetén)
- Zoldfeliiletrendezési és kdrnyezetvédelmi javaslatok (sziikség esetén)

. Joévahagyasra keriil6 munkarészek .
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Rendelet tervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa, az annak valdé megfelelés bizonyitasa
akkor szlikséges, ha a mddositas igényli a Telepilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A bioldgiai aktivitasérték szintentartas igazolasanak sziikségességérdl minden teriletnél
nyilatkozni sziikséges.
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A médositasnak 6sszhangban kell lennie:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény elGirasaival,

- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
sz6l6 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elGirasaival, valamint

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével.

@Zﬁga?:: Ede

foépitész

Veszprém, 2024 szeptember 12.
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