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1. ELOZMENYEK

A 2024. decemberi Kozgy(lés a 384/2024. (XII. 12.) hatarozataval el6zetesen dontdtt a Veszprém Allvany utca
1945/55 hrsz.-U ingatlant érinté telepllésrendezési terv moédositasardl, amely alapjan a kérelmez§é a faipari
tevékenységet folytatd csaladi vallalkozas a H & L Furnérozo Kft. a sajat tulajdonu telkén a telephelyét fejleszteni,
béviteni tudja az dvezeti el6irdsok megtartdsdval. A hatdrozatot a melléklet tartalmazza.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti el6irdsai a tervezett fejlesztést elméletileg lehetévé tennék, azonban a telek
Allvény utca fel8li részén beékel&détt az ingatlanba egy 169 m2-es tjatszo allomast tartalmazé telek. A jelenlegi
szabdlyozads szerint Uj beruhdzds, bdévités esetén az addtorony telkének mindhdarom oldaldtdol 6,5 m
oldaltdvolsagot kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitasat.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESERE VONATKOZO JOGSZABALYI

ELOIRASOK BEIDEZESE

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,9. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Telepilésterv készitéséhez vagy modositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhaszndlni a megalapozdé
vizsgalat és alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven belll készilt kordbbi megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszté javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz8dés megalapozdsdhoz készil, a telepitési
tanulmdényterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. A telepllésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepllésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet
az onkormanyzati f6épitész a képviselS-testilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az 6nkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv 0sszhangban dll-e a telepillés telepllésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerz8dés tervezete Osszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén —
teljesiinek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésével
kapcsolatos el§irasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetSen a telepllés polgdrmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képviselS-testiletének a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése elStt érdemben vizsgélnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepulésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez valé jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljard allami f6épitész kérelmére részére meg kell kildeni.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

Az érintett 1945/55 hrsz-U ingatlan Veszprém észak-nyugati részén, az Allvany utca-Pillér utca — Pallé utca —
Oszlop utca 4ltal hatarolt tdmbben, az Allvany utca 4. szam alatt helyezkednek el, ipari gazdasagi teriilet (Gip-9)
épitési ovezetekben.

A moddositasi kérelem a telek tulajdonosatdl, a H & L Furnérozé Kft.-tél érkezett, amelyben az oldalkertre
vonatkozo el6irdasok modositdsat kezdeményezte. A faipari tevékenységet folytatd csalddi vallalkozas a sajat
tulajdonu telkén szeretné a telephelyét fejleszteni, béviteni.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti elSirasai a fejlesztést elméletileg lehetévé teszik, viszont a telek Allvany utca
felsli részén beékel8dott egy 169 m2-es atjatszéd allomast tartalmazd telek (1945/56). A jelenlegi szabalyozés
szerint egy Uj beruhdzds, bévités esetén az addtorony telkének mindharom oldalatél 6,5 m oldaltavolsagot
kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitasat.

Beruhdzdi szandék megvaldsitasa érdekében kérelmez§ egyeztetett a varosi f6épitésszel, valamint az allami
f6épitésszel. Az dllami f6épitész ,épitési hely kijeldlését” javasolta.

Afentiek alapjan a Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlanon — az dvezeti elGirdsok megtartasa mellett — tehat épitési
hely kijeldlése javasolt.




4. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatédrozattal elfogadott hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve 2.1
Terlletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepulés teriletfelhaszndldsat.
A Szerkezeti tervlapon a mdédositdssal érintett terllet a beépitésre szant gazdasagi teriletek kdzil az ipari
terulet (Gip), tertletfelhasznalasba tartozik. Tagabb kornyezetének jelentds része is ebbe a kategoriaba esik,
beépitésre nem szant terliletek a gazdasagi teriletektél délre és északra honvédelmi rendeltetésd védé erdd
(Evh), a Papai Ut és 1944 hrsz-U Ut pedig kozuti kozlekedési terilet (Kou) terlletfelhasznalasba tartozik.
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A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terilet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozll kbzvetlendl a tervezési terlletet egyik sem érinti. Kérnyezetében
viszont szamos meglévé és tervezett nyomvonal is halad.

A Papai Ut meglévé orszagos Il. rend( f6ut, amivel parhuzamos nyomvonalon tervezett orszagos- és térségi
kerékparos infrastruktura elemet, nyugati irdnyba pedig egy tervezett orszagos Il. rendl f6utat jeldl a tervlap.
Tovabbi kdzlekedési infrastruktura elemek a terviapon a meglevé és tervezett orszdgos mellékutak, amelyek
kozul a Papai Ut és Kistd utca kozotti tervezett szakasz (1944 hrsz.) és a hozzd kapcsolddd fontosabb
korforgalmi csomopont is id6 kozben megvaldsult. A Papai Uton keleti irdnyba haladva meglévé
autébusz-allomas, forduld és hozza kapcsolddd tervezett jelentés P+R parkolot jeldl a terviap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
megléve tervezett
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E E Orszagos mellékat
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P+R 150 Jelentos P+R parkolo (min. férdhely-szammal)
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A szerkezeti terv 2.3. Mlivi értékvédelmi, drokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési terlletet az aldbbi elemekkel érinti:

A szerkezeti terv mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdj- és természetvédelmi elemei kozil egyik sem érinti.

A szerkezeti terv 2.4, Védelmi, korldtozasi teriletek tervlapja alapjan a tervezési terlletet az aldbbi elemekkel
érinti:
A szerkezeti terv Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja alapjan a vizsgalt ingatlan ,B” és ,C” hidrogeoldgiai
védéovezeten belll fekszik.

,Veszprém teriiletén lévé ivoviztermelS kutak vizmindség-védelmi terliletei, melyek meghatdrozdsa és az azokon
végezhetd tevékenység korldtozdsa is eqyéb jogszabdly (123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet) dltal torténik.”

A Papai Ut menti és az északi erdd terilet az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges
rendeltetésd erd6terilet.

A kornyez6 kozlekedési teriiletek egy részén 6 bar nagykdzépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték
biztonsagi dvezetét jeloli a terv.
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VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévo Tervezett
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’ ‘ | ‘ Orszagos Erddéllomany Adattar szerinti
védelmi els6dleges rendeltetés erddtertlet

‘ Viztermeld kat hidrogeologiai B védéteriilete

‘ Viztermeld kat hidrogeologiai C védétertlete

6 bar nagykozépnyomasu foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E.on)

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormdanyzat Koézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)

Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el8irdsai egylttesen érvényesek a terlleten, a telepilésrendezési és épitési



kovetelmények alapszabalyzatardl szoldé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-a szerinti rendelkezések

figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv
A hatalyos szabdlyozds a mddositassal érintett terlletet a teriletfelhaszndldasnak megfelelGen ipari terllet, Gip-
09 épitési dvezetbe sorolja, hasonldan a kornyezd telkek nagyrészéhez, kivétel a 1945/54 hrsz-U telek, ami Gip-
13 épitési dvezetbe tartozik, az erd6k pedig honvédelmirendeltetésii erdd Evh dvezetbe tartozik. A Papai ut KOu-
3 Orszagos mellékutak és helyi gydjt6utak terlletébe tartozik, a tdbbi terilet pedig Kou-4 Helyi kozutak,
kiszolgdld utak terilete dvezetbe.
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Részlet a szabalyozasi tervbdl

SZABALYOZAS ALAPELEMEI VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

w— Szabalyozasi vonal
Egyéb korlatozé tényezok

—-—-- Kotelezd telekhatar
/" / Szabalyozasi szélesség Gazvezeték védbtavolsaga
® o oo Epitési dvezet, dvezet hatara TAJEKOZTATO ELEMEK
we | Epitési dvezet, dvezet jele TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine

—I \ Szerkezeti jelentdségl kozdti kézlekedési koztertlet (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4)

Ipari tertlet (Gip)

Honvédelmi rendeltetésii védé erdd (Evh)



ALAPTERKEPI ELEMEK Egyéb tajékoztato elemek
E-;-g Meglévé belterllet hatara

.
|_ g Veszprém kozigazgatasi hatara Lo
Telekhatar |.._: Tervezettbelterllet hatara

Helyrajzi szam
*  Utcanév

Szintvonal

A Gip-09 épitési dvezetre a HESZ ipari teriiletekre vonatkozd &ltaldnos elirdsai vonatkoznak, a HESZ nem
fogalmaz meg egyedi el6irdsokat az dvezetre. Szabalyozdsi hatértékek: szabadonalld beépitési mad; kialakithato
legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; az épliletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 45 m szélesség, 50 m mélység.

A tagabb kornyezetben taldlhatd Gip-13 a HESZ ipari terlletekre vonatkozé &ltalanos el&irasai vonatkoznak, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirasokat az vezetre. Szabalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési maéd;
kialakithatd legkisebb telek 8000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; az éplletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 35 m szélesség, 45
m mélység.

,34. lpari teriiletekre vonatkozd dltaldnos elGirdsok

34.§ (1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdlo egyéb
ipari gazdasdgi terdilet.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3)6667 Amennyiben egyedi elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdlo
laké,

c) oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis,

d) iizemanyagtolté

Az Evh védelmi rendeltetés(i erdSteriilet dvezetre nincsnek meghatarozva épitési paraméterek, a HESZ-ben az
alabbi elGirdasok vonatkoznak ra:

,64. Honvédelmi rendeltetésli védé erdbévezete (Evh)

63. § A teriilet honvédelmi érdekeltséqli, védelmi erdék Iétesitésére és fenntartdsdra szolgdl.”

Az aldbbi tablazat foglalja 6ssze az épitési Gvezetek hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet maod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele tertlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Gip-09 Sz 5000 35 12,5 30 45 50
Gip-13 Sz 8000 50 12,5 30 35 45

A fejlesztési teriilet és tdgabb vizsgdlt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Koézgydlése
23/2017 (I1X.28.) onkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérdl szold rendelete (tovabbiakban: Tkr.)
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek kézUl a gazdasagi, szolgdltatd terllettel érintett.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatarozza meg a gazdasagi-, szolgaltato teriiletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti
kévetelményeket
,17.§ (1) A tornyok és toronyjellegii technoldgiai épitmények épitménymagassdga kivételesen meghaladhatja az épitési

ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

(2) Koérnyezetébdl kiugro, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mlitdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell alatamasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithets, csak dtldthatd, alacsony ldbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.



18. § (1) Az épitmények, épliletek tomegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési

ovezetben, illetéleg évezetben, témbben, utcdban, szlikebb kérnyezetben, illetéleg tdjban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épithetd.
(3)55 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elétetbkkel, sikbdl kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6zd texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve helyezhetbk
el.

(6) Az épliletek szinezésénél kerlilni kell az erételjes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészits elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszint( takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zbldfeliilet kialakitdsa soran minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

I viltozdssal érintett terilet

< Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

Jellemzdéen kertvarosias lakéterilet

Gazdasagi, szolgaltaté terilet

- Védett taji, természeti és erdo terilet

F6 kozlekedési Utvonalak

Az ingatlan kialakulasa

Tudomasunk szerint 2012 juliusaban kertlet kialakitasra a 1945/56 hrsz-u ingatlan, el6tte egyben volt a két

N

ingatlan.




A fejlesztési terllet és vizsgalt kornyezete belterlleti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz6en beépitettek,
amelyeken tulnyomorészt Uzemi épiletek taldlhaték. A terllet megkozelitése a Péapai ati korforgalmi
csomopontbdl lehetséges. A teljes modositassal érintett terllet beépitésre szant ingatlanokbdl all, a
kérnyezetében is beépitésre szant ingatlanok taldlhatoék, kivéve a kozlekedési terlileteket és védé erdé teriletét.

A vizsgdlt teriletet beltertleti, jellemz&en kivett telkek alkotjak, a foldhivatali adatok alapjan kivett telephelyek
és utak. A Veszprém 1945/55 hrsz-G ingatlannak a ,H & L Furnérozé Kft.” a tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban,
amely kivett belterileti ingatlan, tertlete 3471 m2, az aldbbi szolgalmi és egyéb jogok érintik: nagyfesziltségl
elektromos foldkabel és vezeték jog - E.ON Eszak-Dunantuli Zrt., vizvezetési és szennyvizvezetési szolgalmi jog —
Aquadukt Kft.

Az 1945/55 hrsz-U telken jelenleg egy raktar, valamint egy mihely és bemutatoterem taldlhatd, amely egy faipari
tevékenységet folytatd csalddi vallalkozas telephelye.

A tagabb kornyezet telkei ipari park jelleggel mikddnek, kialakult, gazdasdgi funkciéju telkek, amelyeken
valtozatos gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A belsé Uthaldzat kialakitdsa biztositja a tertlet
kérbejarhatdsagat, a telkek koztertleti megkozelitését.

/ —
Vizsgalt funkciok
|:| iroda 19
L . ] o 1950/13
| I:I vegyes (iroda és gazdasagi) .
I:I vegyes (vendéglatas és lako)
79\5\0/7)
1945/47 195015
1945/54
1950/16

1945/2

1946/7




Funkcio vizsgalat

A 1945/55 telek 3471 m?, a vizsgdlt teriileten a telekméret, a telkek tobbségénél 2000-5000 m? kozotti, de
szamos 900-2000 m? kdzotti telek is taldlhatd.

L1
| Telekméretek [m2]
50 000 felett
20 000 - 50 000 1950/9 |
I 10 000 - 20 000 1950113
| 50/12

5000 - 10 000
2000 -5 000
900 - 2000

500 - 900

0 - 500 1950/15

1950/16

Telekméret vizsgalat

Epiiletallomany vizsgélata

A mddositas targyat képezé telek jelenleg is beépitett. A kornyez6 telkek is jellemz&en beépitett telkek, kivéve a
gazdasagi terilettel szomszédos erddk terllete. A kdrnyezetben az éplletallomany elsGsorban csarnok jellegl
éplletekbdl, hozzajuk kapcsolddo kiszolgald és iroda éplletekbdl all.

Elmondhato, hogy a teljes vizsgdlt terlleten a gazdasagi funkcid dominal. Az eltérd tevékenységet folytatod
gazdasagi tarsasagok tevékenységliknek megfelel§ kubaturaju csarnokokkal rendelkeznek, jellemz6en termelés,
raktarozas, tarolas és gardzsfunkciét téltenek be, amelyekhez irodai, Gizemeltetési funkcidju kiszolgald és egyéb
éplletszarnyak, melléképuletek tartoznak.
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A csarnoképiiletek jellemzéen féldszintesek, nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak tobb
szintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belsé teriik elrendezését a tevékenység és hozzd kapcsolddd
technoldgia hatdrozza meg. A csatlakozo irodaszarnyak vagy 6nallé irodaéplletek tobb szintesek. Az épitmények
lapostet6s vagy kishajlasszogli nyeregtetds kialakitdsuak. A gazdasagi terlleten szamos épllet felljitasa és

s

korszerUsitése megtortént, de talalhatdk korszerdsitésre varé éplletek is.
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Foldrészlet (nem kozterdleti)

[]

Lakéépilet
Udaléépilet
Intézményi épilet
Uzemi épiilet
Melléképulet

Gazdasagi épulet

EEENEN

Vegyes funkciéju épilet

. Iroda, Gzlet

. Rendezetlen funkcioju épulet

Az épuletdllomdny dbra
forrds: https://terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers

;& ' . LW
s o - . - 3
Ortofotd telekhatdrokkal és alaptérképi épuletekkel
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A teljes vizsgalt terlleten a szabadonalld beépités jellemz8, a tagabb kdrnyezet is jellemz&en szabadonalld
beépitésl. A vizsgalt terllet nem rendelkezik kiemelkedd épitészeti értékkel. A terllet karakterét a gazdasagi
terlletekre jellemz§ épitészeti jegyekkel rendelkezd nagy tomegl, nagy alapterlletl és nagy belmagassagu
csarnoképlletek és kapcsolodd tobbszintes irodaépiletek hatarozzak meg. Telkeken belll, az éplletek kordl
kiterjedt burkolt felliletek taldlhatdk, a nagyméretd zéldfelGleten jellemz&en kevés a fas szard névényzet.

A beépités mértéke a gazdasagi teriileteken nagy szorast mutat, a két szélsé értéket nézve a legkisebb 11,5% a
legnagyobb pedig 54,7%, a jellemz6 beépitettség pedig 20-35% kozotti. A jelenlegi beépitettség a 1945/55
teleknél 20,4%.

-
1950/9 19
1950/13
j 1948/9 50/12
9
25,
1045/47 1950/15
1950/16

1945/36 13,3 %
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A hatélyos HESZ-ben meghatdrozott paraméterek alapjan a mar beépitett telkek esetében jellemz&en biztositjak
a fejlesztés lehet&ségét, ahol a beépitettség a megengedett paramétereken belll van, viszont bizonyos telkek a
hatdlyos paraméterekhez képest tulépitettek, egyes telkeknél a beépitési tartalék alacsony, igy jelent8s
mértékben, ezek esetében sincs lehetdség tovabbi nagymértékl fejlesztésre. A jelenlegi beépitési potencial a
1945/55 hrsz-u teleknél 14,6%.

-
1950/9 19
1950/13
j 1948/9 50/12
%)
5,
1045/47 1950/15
1950/16

1946/7

Beépitési potenci

al

A 1945/55 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatban a telepllésrendezési szempontbdl a vizsgalatok alapjan
megallapithato, hogy a kornyezetéhez illeszkedik felhaszndalasaval, beépitésével, a megkdzelitése és a vonalas
infrastruktira elldtottsdga biztositott, a hatdlyos HESZ szerinti beépitési paraméterek alapjan fejlesztési
potencidllal rendelkezik. Kilonleges helyzetét az ingatlanba utdlag ékel6d6 hirkézlési adétorony ingatlana
generdalta, mert igy a fejlesztési potencial ellenére a felsébb jogszabalyok szerint generalt épitési helye er6ésen
korlatozza a lehetséges fejlesztését.
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Kozlekedési vizsgalatok

A gazdasagi terllet haldzati kapcsolatait elsésorban a Papai Ut, mint a teriletet feltard féut biztositja. Az Ut a
tervezési terllet kdrnyezetebén a szerepkorének megfelel§ szabdlyozassal, valamint kiépitett folydszakaszokkal
és csomopontokkal rendelkezik.

A Papai utrdl nyild, a Pdpai Ut — Kistd utcai korforgalmd csomdpontjabol 6nallé kidgazassal a Pillér utca nyilik,
amelyre az Allvany, az Oszlop, a Pallé és a Gerenda utcak vannak felflizve, amelyek biztositjak a gazdasagi teriilet
megfelel§ feltdrdsat 9 m-es szabdlyozasi széleséggel és kiépitéssel, mely a gazdasagi terllet kiszolgdldsahoz
nagyon keskeny, sajnos nincsenek meg a megfelel6 kanyaroddshoz sziikséges szabdalyozasok.

Aterilet kozosségi kozlekedési ellatasat elsésorban a V-busz hdldzat biztositja a “Papai uti forduld (kérforgalom)”
megalléban. A V-busz halézatabdl az 1, 8, 18, 21 és 28 viszonylatoknak van itt kdzbensé megdlldja, ahonnan a
belvaros, és a kils6bb ipartertletek irdnyaba is el lehet jutni. A tervezési terllet a végallomasoktdl Iégvonalban
kb. 300 m, gyaloglasi tavolsagban mintegy 450 méterre helyezkedik el, ez kb. 5-6 perc gyaloglast jelent. A
megalldhelyekhez vezetd gyalogos fellletek részben kiépitettek, illetve részben hidnyoznak.

A terilet bels6 Uthaldzata iparterUleti jellegd, igy jellemz&en nincs jarda. Kiépitett gyalog- és kerékparut a Papai
Uton részben kiépitett, részben tervezett.

A parkolas egyel6re nem okoz problémat a terlleten. Az egyes telephelyekhez altaldban az ingatlanokon, a
bejarat kozelében alakitanak, vagy jeldlnek ki parkoldkat.

Kozmdvek vizsgdlata

A 1945/55 hrsz-U ingatlan kornyezetében gazdasagi hasznalathoz szlikséges vezetékes kozmd infrastuktura
haldzat megtalalhato, a megfelel6 kapacitassal, mindségben kiépitett.

Veszprém, benne a vizsgdlt terilet térségének is a kozizemU vezetékes ivévizelldtdsat a Bakonykarszt Zrt.
biztositja. A 1945/55 hrsz-U ingatlan kérnyezetében a vezetékes ivdvizelldtas az Allvany utcardl kiépitett.

Avizelvezetést, a vezetékes ivovizelldtassal hasonldan a térséghben a Bakonykarszt Zrt. biztositja. A 1945/55 hrsz-
U ingatlan kornyezetében az Allvdny utcdban nincs kiépitett telepilési szennyvizelvezetési és csapadékviz
elvezetési rendszer.

A teleplilés, benne a vizsgélt terilet villamosenergia ellatasat is az E-ON-DEDASZ Zrt biztositja. Az ellatas bazisa
a Veszprém aldllomds, ahonnan induld kozépfesziltségl haldzatokrdl torténik a vizsgdlt terllet tdgabb
korzetének ellatdsa. A modositdssal érintett tomb villamosenergia elldtdsanak bazisa a fogyasztdi transzformator
allomasok, ahonnan induld kisfeszultségl haldzatrdl elégitik ki kozvetlenll a fogyasztéi igényeket.

Veszprém foldgdzellatdsanak egyetemes gdzszolgdltatdja az E.ON-K6zép-dunantuli gdzhaldzati Zrt. A varos,
benne a vizsgalt tomb elldtasdra egységes hdldzati rendszer létesllt, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser
orszagos nagynyomasu foldgaz szallitdhaldzat. Az Allvany utcdban csak részben kiépitett foldgaz vezetékes
héldzat, 1945/55 hrsz-U ingatlan nem rendelkezik racsatlakozassal a haldzatra.

Veszprém terlletén, benne a vizsgdlt telepllésrészen is, a vezetékes tavkodzlési ellatast a D-Infrastuktira Kft.
biztositja. Vezeték nélklli ellatasra kiépitett antenndk biztositjdk Veszprém terlletén és benne a vizsgalt
terlleten is a megfeleld vételi lehetdséget. llyen antenna talalhatd a 1945/55 hrsz-U ingatlanba ékel6d6 1945/56
hrsz-U ingatlanon is.
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forrds: https://ekzmu. e-epites. hu//akossaq/#//aossaq/kozm uterkep

Jelmagyarazat: _ vizelldtdsi haldzat gazvezeték hdldzat
e csapadékviz haldzat e szennyvizvezeték haldzat
_— elektromos haldzat — hirkozlési haldzat
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5.  JAVASLATOK ES HATASOK

A faipari tevékenységet folytatd csaladi vallalkozas a H & L Furnérozé Kft. a sajat tulajdonu telkén a Veszprém
Allvany utca 1945/55 hrsz.-U ingatlant érint8en telephelyét fejleszteni, b&viteni tervezi az dvezeti elirdsok
megtartasaval.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti elGirdsai a tervezett fejlesztést elméletileg lehetévé tennék, azonban a telek
Allvany utca fel8li részén beékel&dott egy 169 m2-es atjatszo allomdast tartalmazd telek az ingatlanba. A jelenlegi
szabdlyozads szerint Uj beruhdzds, bdévités esetén az addtorony telkének mindhdarom oldaldtél 6,5 m
oldaltdvolsagot kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitdsat.

A beruhdzéi szandék megvaldsitdsa érdekében el6zetesen egyeztetés tortént a varosi, valamint az allami
féépitésszel. Az allami f6épitész a mddositds sordn ,épitési hely kijeldlését” javasolta a szabalyozdsi tervben az
egyedi adottsagokkal rendelkez§ ingatlanon jelentkezett probléma kezelésére.

A mddositasi javaslat a Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlan vonatkozasdban — az Gvezeti el6irdsok megtartdsa
mellett — az épitési hely kijeldlésére korldtozddik, ami szakmailag elfogadhato és szlkséges is.

A beépités javaslata

A tulajdonos beruhdzd a 1945/55 hrsz-G ingatlanon meglévd faipari tevékenységet folytatd csaladi vallalkozésa
telephelyének fejlesztésére, bdvitésére egy beépitési javaslatot készittetett a G S T N Kft-vel (épitésztervezd:
Nagy Krisztidn, knysz: E 20-0289).

Az ingatlanon tervezett funkcidéhoz sziikséges vonalas infrastruktira hdlézat kiszolgalasa kiépitett, biztositott. Az
ingatlanon tervezett bdvitéshez szikséges mértékd kozuti megkdzelités a jelenlegi hdaldzatrdl biztosithatd,
alapvet8en vonalas infrastruktura igények nem keletkeznek.

Az ingatlanon meglévd ipari éplilet tervezett, a telepitési elképzelést a kovetkez6 oldalon az épitész altal
elkészitett helyszinrajz (beépitési javaslat) mutatja be.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

HELY!I EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI
JAVASLATA
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgydlésének dontését figyelembe véve a 1945/55 hrsz-U ingatlanra vonatkozd

maodositasi javaslat esetében az épitésilehetfség szabalyozasara az épitési hely meghatdrozdsaval van lehetéség,
az egyéb hatalyos épitési dvezeti paraméterek és eldirdsok modositas nem sziikséges.

A tervezett moédositdshoz tartozdan a varos Telepllésszerkezeti Tervét (Terlletfelhaszndldsi tervlapjat) nem,
csak a Helyi Epitési Szabdlyzatat, azon beliil is csak a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti Szabélyozasi tervlapot.

A HESZ szabalyozasi tervlapjan javasolt médositasok:

A szabalyozasi tervlapon, a 1945/55 hrszu ingatlanon jeldlni kell az épitési helyet a beépitési javaslatban szereplé
telepités figyelembevételével.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv részlete: A szabalyozasi terv mdédositas javaslata:

Telepiilésszerkezeti terv és telepiilésképi rendelet madositasi javaslata

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének dontését figyelembe véve a 1945/55 hrsz-U ingatlanra vonatkozik a
modositdsi javaslat, amely esetében az épitési lehetfség szabdlyozasara az épitési hely meghatdrozasaval van
lehet8ség. Az egyéb hatdlyos épitési Ovezeti paraméterek mdédositasdra nem kerdil sor.

A tervezett moédositdshoz tartozdan a varos Telepllésszerkezeti Tervét (Terlletfelhaszndldsi tervlapjat) nem,
csak a Helyi Epitési Szabdlyzatat, azon beliil is csak a Szabalyozasi Tervét vélik szitkségessé médositani.

A telepuléskép védelmérdl széld 23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasa a tervezett szabalyozas
maodositasra tekintettel nem valik sziikségessé.



7. MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Tekintettel a tervezett bdvités szerinti fejlesztés forgalmi igényeire, az a kodzlekedési hatdsokban nem fog
generalni jelentds valtozast, a jelenleg megengedett fejlesztéshez képest tobblet épitési lehetéséget nem fog
biztositani. Ezen kozlekedési kapcsolatok kiszolgalasa a meglévd, kiépitett Uthaldzatrdl jelenleg is biztositott.

KozmU és elektronikus hirkozlés

Az ingatlanok kornyezetében vezetékes kdzmliszolgéltatds megfeleld kapacitassal és mindségben kiépitett.
Tekintettel arra, hogy a jelenleg megengedett fejlesztéshez képest tobblet épitési lehetéséget nem fog
biztositani a tervezett szabalyozds mddositas a kiépitett kozmdhaldzaton a mddositasbdl eredben fejlesztési
igény nem keletkezik.

A tervezett modositas kornyezetre gyakorolt hatasa

A meglévé ipari épllet tervezett bévitésével torténd fejlesztésre a hatdlyos tervek lehet&séget biztositanak, csak

zzzzz

ésszerd kialakitdsat, ezért a javasolt modositdsnak nincs a kdrnyezetre gyakorolt hatdsaban véltozas.

8. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A magyar épitészetrél 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitds szintentartdsardl az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terilletek kijeldlése soran
—a kalén 6nkormanyzati hatdrozattal jovahagyott — telepilésrendezési terv mellékletében szamitdssal igazolni
kell, hogy a telepilés kdzigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel
nem csokken. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepilléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el8irdsai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terllet kijelo|ése nem torténik, ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elGirdasok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazoldsa nem valik szikségessé.

1



9.

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A kérnyezeti vizsgalat dokumentécidja elkészitésének sziikségességével kapcsolatosan az Onkorméanyzat
megkereste az illetékes hatésagokat. A szakmai véleményeztetése soran az aldbbi vélemények érkeztek:

1.

10.

11.

12.

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal egyetértve
nem tartja szlikségesnek.

BFKH Népegészségligyi F6osztaly
A telepiilés teriletén belil természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kbzpont
Eszrevétele nincs, a médositasnak dnmagdaban kémiai biztonsagi szempontu kdrnyezeti hatdsa nem
varhatd, a kornyezeti vizsgdlat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

VMKH Népegészségligyi F6osztaly
A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek

SZTFH Veszprémi Banyafellgyeleti Osztaly

Banyafelligyeleti szakterlletébe tartozd problémat nem vet fel, asvanyvagyon-védelmi érdekeket nem
sért, ezért a véleményezési dokumentaciohoz megjegyzései nincsenek, észrevételt nem tesz, kifogast
nem emel.

VMKH Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Nem rendelkezik hataskorrel.

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
A kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését muiemléki és régészeti
szempontbdl nem tartja sziikségesnek.

VMKH Erdészeti Osztaly
Az érintett foldrészlet nem esik az Evt. hatalya ald, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasardél véleményt nem alkotott.

VMKH Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Nem rendelkezik hataskorrel.

VMKH Félfdhivatali F6osztaly
Az érintett foldrészlet nem minGsiil termé&foldnek, ezért kifogast nem emel, nem tartja indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

K6zép-Dundntuli Vizligyi Igazgatdsag Székesfehérvar
Hatdskor hidnya miatt a kornyezetvédelmi hatasvizsgalat sziikségessége ligyében észrevételt nem tesz.

VMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly

A tervezett méddositas jelentés kornyezeti hatdst varhatéan nem okoz, ezért kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését az Onkormanyzattal egyetértve nem tartja
szlikségesnek.



10. MELLEKLETEK

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgyllésének 384/2024.(X11.12.) hatérozata

@ .
!- - .H - I r'd
memes VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2024. december 12-én megtartott ilésérdl késziilt jegyzékonyvébol:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének
384/2024. (XI1.12.) hatdrozata
a Veszprém, Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-0i ingatlant érintd telepiilésrendezési
terv modositasarol

Veszprém Megyel Jogt Viros Onkorminyzatinak Kozgy(ilése megtirgyalta az , Elizeses
dintésele VVesgprim telepiilésrendesisi ferveineke mddositdsdrd!” cimi el6terjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytilése elézetesen
timogatja a Veszprém, Allviny utca 4. 1945/55 hrsz.-u ingatlant  érinto
telepiilésrendezési terv modositisit oly modon, hogy a Veszprém 1945/55 hrsz.-
1 ingatlanon épitési hely keriiljon kijel6lésre.

2. Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzatinak Kozgytlése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezed vizsgalatirol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-dban kapott felhatalmazés alapjin — a Veszprém Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-
U ingatlant érint$ telepllésrendezési terv modositisinak esetében nem tartja
sziikségesnek  kornyezeti vizsgilat  készitését, ugyanakkor az érintett
szakhatésigok véleményét kikéri. A megkeresést az E-TER felileten livil,
elektronikus uton kell lefolytatni, ami megel6zi a teleptiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak Kézgyllése jovahagyja a
hatarozar melléklete szerinti — a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésénck és
elfogaddsinak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményektdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a féépitész altal Gsszedllitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogi Véiros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megéllapitja, hogy
az érintett telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa a 224/2014. IX. 11)
kozgyilési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositisdra nincs sziikség,



5. Veszprém Megyei Joga Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megillapitia, hogy
biologiai aktivitds (BIA) értékcsokkenés nem torténik, gy jogszabaly szerint nem
szilkségszert annak visszap6tlsa.

6. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorminyzatinak Kozgyilése felkéri a varosi
t6épitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kévetGen a médositissal
kapcsolatos tetvezést rendelje meg, a modositissal Gsszefiiggd haromoldalt
tervezési szerzOdés megkttésérdl gondoskodjon. A médositissal Ssszefiiged
eljirds — amennyiben a kérelmezd a tervezési szerzdést aldirta — elinditisra, majd
lefolytatasra kerilhet.

7. Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése megillapitia, hogy
a telepitési tanulminyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositisival és az eljirassal kapcsolatos Gsszes felmeriils koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid6: 6. pont: a 2025. juniusi Kézgyilés

Felelds:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felels kdztisztvisels:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, december 13,
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Szager Anita




