VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Veszprém, Csererdd6 8676-8703 hrsz-u ingatlanokat,
a 8712 hrsz-u ingatlant, a 8675hrsz-u és a 0111/22
hrsz-u ingatlant érintéen

Telepitési tanulmanyterv

2025. januar 27.

Kredlom 1000 Kft.
1165. Budapest, ([jasz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealoml1000@gmail.com



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Veszprém, Csererddé 8676-8703 hrsz-u ingatlanokat,
a 8712 hrsz-a ingatlant, a 8675hrsz-u és a 0111/22
hrsz-0 ingatlant érintéen

V4

Telepitési tanulmanyteryv

VAROSRENDEZES KreAlom 1000 KFT.
%o—ﬂ' > M‘\
Kovacs Krisztina vezetd telepliléstervezd TT/101-2918
Korodi Zsolt teleptiléstervezd
Al ’\ \ ,\\ JZ
&ﬂm‘f\}u /g i
Horvath Abel telepulléstervez§ TT 03-0451
KORNYEZETVEDELEM ES ZOLDFELULETRENDEZES Konjunktura Bt.
b |
A
okl. tdjépitész mérndk, TK 01-5251
Fabian Sara tdjvédelmi szakértd SZ-009/2021
KOZLEKEDES
Hec**‘»%?ﬁ:‘y‘w okl. kbzlekedésmérnok Tké 01-5295
KOzZMU KESZ Tervezd Kft.
L M é
Bird Attila okl. épitémérnck MMK 01-2456

Kredlom 1000 Kft.
1165. Budapest, ([jdsz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealoml1l000@gmail.com



1. A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo jogszabalyi el6irdasok beidézése........cccvvveennnnnn. 4

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITAS CELIA ES VARHATO HATASA. ..o 5

3. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES)..cvevveveeenene. 6

AV Lo T €1 1[0 [V =L T 6

Terlletrendezési tervekkel vald 0SSZEIUGGESEK .......occccuviiii ittt et e e et e e e e eeaare e e s araeaean 6
AZ Orszagos TerlletrenNdEzZESI TEIV ......uiii ittt e et e e e e tee e e e ette e e e e bte e e e eabaee e e eenbeneeenrens 6

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VL.

14.) MvM rendeletben megallapitott OVEZETEK:........cccuviiiiieiceecee e 10
Veszprém Varmegye TerlletrendezéSi TEIVE ......c.vviiiccieie ittt et e e e sre e e eeatr e e e s sbae e e een e 12

A Telepulésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata ... 20

Hatalyos telepilésrendezési eszkOzOoK bemMULAtASA.........eiieiiiiii i e e e e 20
TelepUlEsszerkezeti TEIV (TSZT) i ciiee et e eecite e e e ettt e e e ette e e e ete e e e e tteeeeebaeeeseatasaessteeeeansenesaeeenssanananes 20
Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) .......ccoeveueueeieeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 23
TelePUIESKEPI FENUEIET....cci e e e st e e e st e e sate e e s sbaeee e e ertaeesssseeaeanes 29
Telepilésszerkezet, helyi sajatossAgOK VIZSEAlAata ........cooveuviiiiiii i 30
A telekstruktlra VIZSBAIATa ... ..cccccuiiei ittt et e e et e e st e e e e bte e e e e ertaee e erreeeeane 34
ONkormanyzati tUlajAON KAtaSZEEr........c.cviuiiieieieeiiceieeeeeee ettt ettt sttt et essete e etese et eeresnenena 40
EPUIEtAIOMANY VIZSBAIATA ....eveieiieeceiieeeceeee ettt ettt ettt ettt et e et st et e s et st et s seetess s sestanens 41
Az EPItMENYEK VIZSBAIATA ....uvieiieee e e e e e e e e e e s bta e e e e e e e esesataesrraaeeaeeeeanannes 41
AZ BPITEtt KOINYEZET BITEKEI...ueiiiiiiiei ittt e e ete e e e st e e e seate e e e sbteeeesnsstaeeesasseeaeanes 47
Az vizsgdlt terilet kdrnyezeti konfliktusai, probl€mai.........cceeiiviiiiiiiiii e 48
AZ €8YKOFi BAKONY MUVEK .....vvieiiiiee ettt e e et e e e et e e e e eata e e e seataeeesbteeeesabaetaeessnsseeaennes 48

(oY1 (e [ VI F AT = | =] o] RSP SR 49

KOrnyezetallapot VIZSZAIATA ......c.cvviiiiiiie ettt et e et e e et e e e et e e e s e abe e e e st abaeeeenbeeeeenreeeeanres 51
L=t o] o I o1 0 0V USSPt 51
L o (<] 0= PRSPPIt 51
Taj- és természetvédelem- VIZSGAIAt ........coui e e e ae e e e e anes 52
Telepiilésszerkezetben, zoldfellileti rendszerben betdItott SZErep....coovcveeeeevccviveeee e, 53
Ny 48] o] o3 (e g 1V L=T2=Y APPSR 53
T g N L=y 2= =1 =T o Yo L ARSI 54
VLT 0<) - Yol o TSRS 58

KOZMUVEK VIZSBAIATA .....veeieeeieee ettt e e ettt e e e et e e e e aba e e e e abaeesanaaeeaeseentaeesasteeesansseeeennsenas 59
VIZEIIATAS ..ttt ettt sttt sttt e a e et e bt e bt e bt e b e e bt e b e e satesateeabe et e eteenteenrean 59
VIZEIVEZETES ...ttt ettt ettt b et e s at e sttt e b e e e s e bt e sabe e e be e e s e beeeane e e s reeeaneeenanas 59
SZENNYVIZEIVEZETES ... et e et e e e s eate e e e s bt e e e e s abae e e e eebaeeeesareeeeenrees 60
CSAPAUEKVIZ-EIVEZETES ......eveeeeciee ettt et e e e et e e e et ae e e s abae e e sbteeeesabeeeesstebaeeeesaseeeesnsens 60
VillamOSENEIrGIa-EIIATAS .. ... eiiee e e e e e et e e st e e e et te e e ee e eartaeeeerreeaeane 60
ol (o f=t F2=] | - 1 1O 60



ElEKErONTKUS NITKOZIES ..ocevvveeeeeeeeeeeeee ettt e ettt e e e e e e e e et b aaa i eeseeeeesesaansesesessaaanseeeeees 60

4. JaVaSIatoK 85 NATASOK. ceuttiiiitietieieee e nrees 66

A DEEPITES JAVASIATA ...eveeeeiieee et e et e e e et e e e e et e e e e eba e e e sataeaeaabtaeeaeeeattaeeeabeaeeaantaeaeearraeaans 66
Beépitési terv Meglévg, kistelkes ingatlanok a Gyertya utcatdl nyugatra.........ccoccoveeeeviieeecciieecccieeees 67
Beépitési terv: a 8675 és a 0111/22 hrsz-Gingatlanokon........c..cocveeeiieciiiiiec e 68
Beépitési terv A 8712 hrsz-U ingatlan tervezett bEPItESE ......uuvviiiecciiiiieie e 70

Javasolt mddositasok koncepcidja (TSZT mddositasi javaslat és teleplilésképi rendelet mddositasi javaslata) 71

Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) MOAOSItASi JaVasIata .......cccccveieieciiee e e 71
TelepllEskép SZabAlYOZASA. .......ccuviiiiiie et e e st e e e s ebte e e e s baebaeeesarreeaeaae 72
5. M(iszaki (vonalas) infrastruktirdkra gyakorolt Natds......ceeeicciiieecciie e 73
KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT w...ouuiuimirimetsetsetsets s siessessessessessessessessessessessessessessessessessessesseessessessessessenses 73
[ E oy I Yo oty o] = o] U 73
A tervezett fejlesztések fOrgalma. ... ... e ar e e e e e e nees 78
21 o Vi o -] (o7& | A USSP SRR PR 78
A kozuthdldzat fejlesztésének javasolt UtEMEZESE ........uviiiiciiii e e 79
KOZOSSEEI KOZIEKEUES ...ttt e e st e e e et e e e et b e e e e sabeeeesnsaeeaeeeaasbeeesnnsreeean 79
Kerékpdaros és gyalogos KOZIEKEAES ..........cooiuiiiiiiiiiiie et e e e e rrre e e e e sareee s 79
PAKOIAS ...ttt ettt ettt et b et b e bt e bt e bt e sheeshe e eaee £ eate e be e beebeenbe e beeres 79
KOzmU €5 elektronikus NITKOZIES .........couuiiiiiieie ettt ettt e s re e e sareesnee s 80
VIZEIIATAS ...ttt ettt e b et e s e e st e e bt e e s h et e st e e e be e e s ab e e s ab e e e bt eeebeeeanee e s reeeneeennnes 81
VHZEIVEZETES ...ttt ettt ettt ettt e b et e s a b e e st e e be e e s e bt e s abe e e be e e s e be e e ant e e s reeeaneeennras 81
SZENNYVIZEIVEZETES ... et e e e s rate e e e st e e e e abe e e e e eebeeeeesareeeeenrees 81
CSAPAUEKVIZ-EIVEZETES .......eveeeeeiieee ettt e e et e e e et e e s et e e e e atae e e eabteeeeeabaeeeestebaeeeennreeeeenrees 81
VillamoSENEIrGIa-EIIATAS .. ... vt e e st e e e et te e e ee e ertaeeeearreeaeane 82
(ol [o f=t F2=] | - 1 - 1O 82
Elektronikus hiFKOZIES .........oo ettt et ettt s e s e sare e sne e e sareesaes 82
ZOLDFELU LETBENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT ...ttt ettt ee e eeenees 87
KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT ...ttt ettt ettt ettt ettt eeeeeee ettt et et e e tete e e e e e et e seseseaeaeaaseaeeeessesenenenenenenenenene 87
A tervezett mddositds kornyezetre gyakorolt hatdsa........ceevv i 88
6. Szabélyozési koncepcio Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és Szabélyozasi tervlap médositasi javaslata89



V&4

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd jogszabalyi elGirdsok beidézése

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,9. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhazés esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a megalapozd
vizsgdlat és alatamasztd javaslat kidolgozasara vonatkozé kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven belll készult kordbbi megalapozé vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz készll, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. Atelepllésrendezési szerz6dés megkdtésére vonatkozé eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepllésrendezési szerzGdés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési tanulmanytervet
az onkormanyzati f6épitész a képvisel6-testilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepilés telepllésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerzddés tervezete Osszhangban dll-e a terlletrendezési szabdlyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén —
teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével
kapcsolatos el8irdsai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetéen a telepilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képvisel6-testiletének a
telepillésrendezési szerz6dés megkotése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepulésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljard allami f6épitész kérelmére részére meg kell kildeni.

(6) Ha a telepllésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi kertleti 6nkormanyzat mellett a févarosi
onkormanyzat feladatkorét is érinti, a févarosi és a févarosi kerlleti dnkormanyzat a Méptv. szerinti cél
megvaldsitdjaval egy szerz6désben allapodik meg. llyen esetekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a févarosra
és az érintett kerUletre egytttesen alkalmazni kell.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

A moédositassal érintett ingatlanok Veszprém Csererd§ varosrészben taldlhatdk részben beltertleten, részben
kllterileten, jelenleg nagyrészt kisvarosias lakod és kilonleges oktatasi kdzpontok terilet eplteS| Ovezetekben,
részben védelmi erdé dvezetben. 70 :

Veszprém

Veszprémi ﬁ\llatkeﬂ@

Sz

@

Jelen médositasi kérelem szintén a volt Bakony MUvek, Csererdd teriletének egy részét, a 8675 és 0111/22 hrsz-
U ingatlanokat érinti, amelyeken tdbb ltemben fejlesztést kivan megvaldsitani a leendd, Uj tulajdonos. A
modositds célja, hogy az érintett ingatlanok a szomszédos gazdasagi funkcidju terlletekhez hasonldan
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezetbe keriljenek atsoroldsra, a Veszprém 8675 és 0111/22 hrsz-U
ingatlanok védelmi rendeltetésd erdéterilet (Ev) 6vezeti besorolasu része tovabbra is Ev Ovezetben maradna.
Jelenleg a Csererdei varosrész megkozelitése a Hazgyari Uti csomdponton keresztll torténik. A L8szergyari Ut
pillanatnyilag a hatdlyos telepllésrendezési tervekben gyljtéutként szerepel, és a gazdasdgi terlletek
megkozelitését szolgdlja, de tulajdonjogilag maganut. A mddositas soran fontos kérdés és kiemelt feladat a terllet
megkozelitésének kozlekedési megoldasa, lakd és gazdasadgi tevékenységbdl eredd kilonbozé forgalmak
szétvalasztasaval. A kdrnyezeti terhelés valtozik a jelenleg tervezett lakéterileti forgalom helyett a fejlesztés utani
teherforgalom miatt, a gazdasagi terlletek megkdzelitése, forgalma a L&szergyari atrél torténjen meg, amely
magdval vonja a Hazgyari Ut csomodpont fejlesztésének szlikségességét még az Uj beépitéseket megel6z6en vagy
masik megkozelitési modja a teriiletnek a Hazgyari utrél a hulladéklerakd mellett elvezets — a telepllésszerkezeti
tervben és a szabalyozasi tervben is szerepl6 — kiszabalyozott Ut (K6U-03). A fejlesztéshez sziikséges, terlleten
kivuli egyéb infrastrukturdlis fejlesztések biztositasa.



3. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

TerUletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozdsardl sz6ld 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elSirdsaival, Veszprém Megyei
Onkorményzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) ©nkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Teriletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Tv. 2. szamU melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét
telepllési térségbe, és a 0111/22 hrsz-u ingatlan kis részét erdégazdalkodasi térségbe sorolja.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a

teleplilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhasznaldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a
telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili
beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd.

erdégazddlkoddsi térség:

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
i térség teriiletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség
kategdridba kell sorolni, a mezégazdasdgi térség teriiletének
legaldabb 95%-dt mezégazdasdgi térség kategdriaba kell
. sorolni, a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dat

telepiilési térségbe a megyei teriletfelhaszndlasi kategdriak
kijelolése soran.
A telepulési teriletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a
Tv. 11.§ alapjan

az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet évezetet a
térséget lefedd erd6k évezetére vonatkozo szabdlyok szerint,
valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6Gvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és
tervezett erdd évezetként differencidltan lehatdrolni;

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

- Telepdlési térség



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:
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3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak évezete és az
Okologiai haldzat pufferteriiletének évezete

Az ingatlanok a tervezési teriilet északi részén az Okoldgiai
haldzat pufferterlletének dvezetével érintettek.

- Okolégiai halbzat magteriletének dvezete
I:l Okolbgiai haldzat Skolégiai folyosojanak bvezete

Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

A Tv. értelmezd rendelkezései szerint az 6koldgiai hadldzat
pufferteriiletének évezete:

az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei
terlletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan
rendeltetésd teriletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak
vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek
a magterlletek és az oOkolégiai folyosok allapotat
kedvezétlentul befolyasolhatjdk vagy rendeltetésikkel
ellentétesek;

,27. § (1) Az 6koldgiai hdldzat puffertertiletének évezetében csak
olyan vdrmegyei tertiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet,
valamint a telepliilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
ovezet jelélheté ki, amely az 6&koldgiai hdldzat magteriilete,
Okoldgiai folyosdja és pufferteriilete oOvezetek természetes és
természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az bkoldgiai hdldzat pufferteriiletének o6vezetében — a (3)
bekezdésben  meghatdrozott  feltétel  kivételével — a
telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magtertiilet vagy 6koldgiai
folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Gkoldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve teleplilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben
meghatdrozott feltételektdl fliggetlendil is kijelélhetd.

”



Erd&k 6vezete

3/2. melléklet: Kivald termbhelyi adottsagu szantdk bvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivald term&helyi adottsagu

szantok dvezetével nem érintettek.

- Kivaloé termé&helyi adottségi szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k 6vezete

A tervlap alapjan az érintett ingatlanok az erd6k dvezetével
részben érintettek.
A Tv. értelmez6 rendelkezései szerint az erddk évezete: az

OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe az
Orszdgos Erddédllomdany Adattdrban szereplé erdbk és az
erdégazddlkoddsi célokat kézvetlentiil szolgdlo féldteriiletek
tartoznak.

,29. § Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek
a telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
Ovezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelSzéen
kijelolt beépitésre szdant terliletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erd6gazddlkodadsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelit
teleplilési térség terliiletein lévé erdbk oOvezetének teriiletét a
szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”




Honvédelmi és katonai céla tertlet

3/4. melléklet: Vildgérokségi és vilagérékségi varomdnyos
teriiletek évezete dltal érintett teleplilések

Atervlap alapjan az ingatlanok a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet ovezetével nem érintettek.

B visgsroksegi terilletek sital érintett telepilések
' | Vilagdrokségi varomanyos teriletek dltal érintett telepiilések

Bl Visosrokségi ésvilsgorokségi varomanyos terletek dltal érintett telepilések
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet bvezete
dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu
terilet dvezete altal érintettek.

! ATv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai

célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozd vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetkézi szerz6désekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerii, szakszerii és jogszerii elldtdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a
teleplilésrendezési  tervben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden
teriiletfelhaszndldsi  kategdriagban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell
sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, bvezet mddositdsa csak
a honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarél sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

1. melléklet: J6 termébhelyi adottsagu szdntdk évezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a jo term&helyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintettek.

Jo terméhelyi adottsag szantdk dvezete

. _ 2 melléklet: ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt
terilet Ovezetével nem érintettek.

] Erdételepitésre javasolt terilet Svezete

. _ 3.melléklet: Tdjképvédelmi terlilet 6vezete

J mas

A tervlap alapjan részben tajképvédelmi terulet Gvezete altal
érintett a terllet.

A Tv. értelmezd rendelkezései szerint a teriiletrendezésért
felel6s miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt
térségi teriletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a varmegyei teriletrendezési
. tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti
'adottségok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatdsa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan
terlletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos és megkillonboztetett fontossagu, meglrzésre
érdemes esztétikai jellemzG6kkel birnak;

Q/eszprém

lemesvamo

Vesz iS7

Tajképvédelmi terilet 6vezete o )
MvM rendelet ,4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére

a vdrmegye teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint
a telepilés  teljes  kézigazgatdsi  teriiletére  késziild
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teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg

kell hatdrozni a tdjjelleg meglrzendd elemeit, elemegyiitteseit,

" ".s‘ = valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
,’ ,5.. A‘ P jellemzéit.
! ‘,, a3 (2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
- L~ 7 »

egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a
tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliiléskép védelmérdl
sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan  kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni
a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,20

b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepliilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(4) A tdajképvédelmi tertilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat,
tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

L4

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan a vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete altal
érintett a terllet.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet dvezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mvek,
tovdbba a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében
i‘kijelélt vizek megdvdasat szolgdléd védelem alatt alld
teriletek tartoznak.

,5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Svezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye

- Vizmindség-védelmi terilet Ovezete

tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet tertiletén, az (1)—
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméls vagy extenziv mez6gazdasdgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezelS létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem

létesithetd.”
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. _ 5.melléklet: Nagyvizi meder 6vezete
jmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével

nem érintettek.

CQ/eszprém

- Nagyvizi meder dvezete

. _ 6.melléklet: VTT-tdrozok dvezete
jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozok 6vezetével
nem érintettek.

Q/eszprém

Jemesvamo

Ves7n

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és dvezeteirdl sz6l6 15/2019. (XII. 13.) 6bnkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terlletre az aldbbi el6irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok nagy része telepulési térségbe
és a 0111/22 hrsz-u ingatlan Véderds 6vezetbe esé része
erd6gazdalkodasi térségbe tartozik.

A VMTrT az erd6gazdalkoddsi térségre nem hataroz meg
kiilon elGirdsokat, a terlletfelhasznalasi térségre
vonatkozo elGirdasokat a teriletrendezési torvény allapitja
meg.
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Térségi terilefelhasznalasi kategoriak
I Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasu térség

3.1. melléklet: Magteriilet évezete, Okoldgiai folyosé
ovezete, puffertertilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlanokat érinti az o©koldgiai haldzat
pufferteriletének dvezete.

A VMTrT az pufferterllet dvezete, mint orszagos Gvezetre
~ nem hatdroz meg kilon eldird

6irdsokat. Az orszagos 6vezetre
.. vonatkozé elGirdsokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a tertletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdlyozasardl szélo rendelete allapitja meg.

- Okolégiai hilozat magteriiletének Gvezete
[ Orotogiai halbzat skolégiai folyossjanak évezete

Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld termdbhelyi adottsdgu
szantdok ovezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntok
ovezete

Kivélé termd&helyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti a

~ teriletet.

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

- J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete
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3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erddtelepitésre javasolt teriilet évezete

Erddk ovezete érinti a terlletet.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az erdék 6vezete. A VMTIT az
erd6k Ovezete és az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete, mint orszagos 6vezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos 6vezetre vonatkozo el6irdsokat a
terlletrendezési torvény és a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szold rendelete
allapitja meg.

- Erdok dvezete

[ Erdotelepitésre javasolt terillet dvezete

wy3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

D Tajképvédelmi terllet 6vezete érinti a teriletet.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti a tdjképvédelmi terilet
Ovezete. A VMTIT a tajképvédelmi terllet Gvezete, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon el8irdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozo el6irasokat a terlletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit§ szabdlyozasardl szold rendelete dllapitja meg.
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3.5. melléklet tartalmazza a vildgérékségi és vildgérokségi
vdromadnyos teriilet 6vezet

A vildgorokségi és  vildgorokségi varomanyos terllet
Ovezete nem érinti a terUletet.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

|| vilagérokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete

A vizsgalt terlletet érinti a vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezete.

A VMTIT a vizminB&ség-védelmi terllet dvezetére, mint
orszagos Gvezetre nem hatdroz meg kilon el8irdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkoz6 el6irasokat a terlletrendezési
torvény és a terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit§ szabalyozasardl szolé rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A nagyvizi meder Ovezete nem érinti a terUletet.

- Nagyvizi meder dvezete
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete.

A vizsgdlt terlletet érinti a honvédelmi és katonai célu

terilet orszagos 6vezete.

A VMTrT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilén
el6irdsokat, azokat a terilletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazdsanak kiegészit§
szabdlyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgdlt terlletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon
megyei dvezete.

A VMTIT az megyei 6vezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl sz6ld rendelete
allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdarta
teriilet évezetet

A rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete nem érinti a
‘teriletet.

- Rendszeresen belvizjarta terilet vezete
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3.11. melléklet tartalmazza a foldtani veszélyforras teriilet
ovezetet

0
A foldtani veszélyforrds terllet Ovezete nem érinti a
‘teriletet.

[ Foldtani veszélyforrés teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlileteinek dvezete.

A vizsgdlt terlletet érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterlleteinek dvezete.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az évezethez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu tertileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
telepiilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrsl szol6 kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.

I  Gezdasagfejlesztés kiemelten tamogatott b) Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem érintheti az

célteriileteinek 6vezete Gkologiai hdlozat magtertilete, az 6koldgiai folyosdjdnak dvezete,

a kivald termdbhelyi adottsdgu szdntok bvezete, az erdék dvezete, a vizmindség-védelmi terlilet dvezete, valamint a
nagyvizi meder 6vezete dltal érintett teriileteket.”

3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technologiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

0
A vizsgdlt terlletet érinti az innovacids-technoldgiai
‘fejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete.

,9.§ (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az bvezethez tartozd telepliilések telepiilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket  a helyi  énkormdnyzat  a
telepiilésfejlesztési  koncepcioban — és/vagy az  integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési tertilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet

Innovécids  technologiai  fejlesztés  kiemelten mggasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
tdmogatott célteriletének dvezete

Szentkiralyszabadja
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kovetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték. Az Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése nem érintheti az ékoldgiai hdlézat magteriilete, az ékoldgiai folyoséjanak évezete, a kivalo termdhelyi
adottsdgu szantok évezete, az erdék évezete, a vizmindség-védelmi tertilet évezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete
dltal érintett teriileteket.”

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete.

o A vizsgdlt terlletet érinti a karsztviz emelkedéssel
wveszélyeztetett telepllések dvezete.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
{3 Az érintett teleplilések Vidrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az évezetre vonatkozo elBirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a viziigyi
adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjdan kell meghatdrozni az
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszk6zék
aldtdmaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések Gvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

o A vizsgalt terlletet érinti a turisztikai fejlesztések kiemelten
‘tdmogatott célterlleteinek dvezete.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések  kiemelten tdmogatott
célteriiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
& tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:

a) Az oOvezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcidos célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kildnleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj terilet kijelélése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az ékoldgiai hdlézat magteriilete, az
Okologiai folyoséjanak évezete, a kivalé termdéhelyi adottsagu
szdantok bvezete, az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder OGvezete) dltal érintett
teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elbirdsaival.

b) Az 6vezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint médositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijelblése.”

- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének dvezete
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3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A vizsgdlt  terlletet érinti Veszprém megye

vé rostérségeinek dvezete.

,12. & (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elBirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
énkormanyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési  eszkézéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell

o ' el6késziteni.”
Szentkiralyszabadja

Veszprém varostérsége

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program  érdekében  egylittmiikédé  térség
teleplilések évezete.

'A vizsgalt ingatlanokat érinti az ,,Eurdpa kulturalis févarosa
/{//Veszprém 2023” program érdekében egyittmikods térség
a

//telepulések Ovezete.
(X L3

,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023
program érdekében egylittm(ikéds térség telepiilések évezete
lehatdroldsat a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elBirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepliilések kérét az ,Eurdpa kulturdlis
fbévdrosa Veszprém 2023” program érdekében dénkéntesen
egylittm(ikédd térség telepliilései alkotjdk.

b) Az oOvezet dltal érintett telepliilések az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a
pdrhuzamossagok kikiiszébdlése érdekében — hangoljdk 6ssze.”

”

Szentkiralyszabadja

Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikods térség
telepllések
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A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen dokumentacié a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg hatdlyos
Telepilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepulésfejlesztési stratégia vonatkozé elképzelései az
elhatdrozasokkal nem ellentétesek.

Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MV 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott hatdlyos Telepilésszerkezeti Terve 2.1
Terlletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepulés teriletfelhaszndldsat.

A Szerkezeti tervlapon a terlletet az alabbi
tertletfelhaszndlasu terlleteket érintik:

A moddositassal érintett teriilet a beépitésre szant
terlletek kozll a kisvarosias lakéterilet (Lk) és
kilonleges oktatasi kozpontok terilete (K-okt),
mig a beépitésre nem szant terlletek kozdl
északon védelmi erdéterilet (Ev)
terlletfelhasznalasba tartozik, mig az egykori
Bakonymdvek kereskedelmi, szolgdltatod
gazdasagi (Gksz) teruletfelhasznalasba sorolt.

Tagabb kornyezetét vizsgdlva a kozvetlenul
szomszédos terlletek kereskedelmi szolgaltatd

gazdasagi (Gksz), védelmi erdé6terilet (Ev),
honvédelmi rendeltetési védd erdé (Evh), a
L&szergydri Ut pedig kozuti kozlekedési terllet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
I «isvarosias lakoterulet (LK) N
I Kertverosias lakbterlet (Lke) (KOu) terlletfelhasznaldsba tartozik.

- Telepuléskozpont vegyes terulet (Vt)
- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet (Gksz)

I (i terulet (Gip)

l Oktatasi kozpontok teralete (K-Okt)

Az utca tuloldaldn a terlletfelhaszndldsok sokkal
vegyesebb, mozaikos képet alkotnak, kisvarosias

SEERITESHE NEM SZART TEROLETER lakétertlet (Lk), kertvarosias lakoterllet (Lke),

|| Kozati kozlekedési tertlet (KOU) teleplléskdzpont vegyes terllete (Vt), ipari
I ozpark, kozkert (2) terllet (Gip), kozuti kdzlekedési tertlet (KOu) és
I Veédeimi erdsteraiet (Ev) kozpark, kozkert (Z) teriletfelhasznaldsok is
I Honvédelmi rendeltetés(i véds erds (Evh)

_— . megtaldlhatok.
TAJEKOZTATO ELEMEK

i
I IMeglevs beltertllet hatara
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A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési tertlet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kdzul
e : kozvetlendl a tervezési teriilet déli hatara mellett
" a L&szergyari Ut, mint tervezett helyi gydjtéut
szerepel a tervlapon, tovabba ugyanitt a tervezési
terllet déli hatdra mellett szerepel egy tervezett
autébusz-palyaudvar (végallomas) is.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

meglevée tervezett

oa— e Helyi gy(jtéit

W H Autobusz-palyaudvar

A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési teriletet az alabbi elemekkel érinti:

Atervezésiterllet egy része az Orszagos 6kologiai
halozat — Pufferterlletével teljes egésze

Tajvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
tertlettel érintett.

,Orszdgos Okoldgiai Halézat - Pufferteriilet 6vezetbe
olyan rendeltetésd tertiletek tartoznak, amelyek
megakaddlyozzak vagy meérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatdsdt, amik a
magtertiletek, illetve az ékoldgiai folyosok dllapotat
kedvezétlentiil befolydsolhatjak, vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek.

Az OTrT-ben régzitettek szerint pufferteriileten a
teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt tertiletet csak
abban az esetben jellhet ki, ha az a szomszédos
magtertilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

/o I
Vi |

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
(Balaton-felvideki Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)

Orszagos 6koldgiai halozat - Pufferteriilet

r— -

t j Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet Gvezete (Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsdg adatszolgdltatdsa alapjan pontositva)”

LA tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezetében térténd épitkezések sordn csak a magyar
épitészeti hagyomdnyokhoz alkalmazkodd, természetes anyagok és szinek haszndlhatdk. Az alapelvekben
megfogalmazottaknak megfeleléen a tovdbbi tervezés sordn figyelembe kell venni a telepiilés hagyomdnyos szerkezetét,
az épliletek jellegét, ill. azok méreteit, a beépités jellemzdit, a k6zmdi-hadldzat dllapotdt stb. Az ujonnan létesitendd
épliletekhez sziikséges kézmlirendszer kiépitésénél a telepiiléskép-védelem érdekében az aldbbi szempontok legyenek
elsédlegesek: takart elhelyezés, minimdlis burkolt feliilet, féldbe siillyesztés (amennyiben az adott technologia lehetévé
teszi), valamint tdjba illesztés szinezéssel és névénytelepitéssel. Tehdt a gdzvezeték, telefonkdbel stb. lehetGség szerint
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ne jelenjen meg az épliletek homlokzatan, a felszini k6zmdlétesitmények (pl. tavkoziési létesitmények, trafédallomds stb.)
kevésbé feltiing helyre, névénycsoportok mégé, semleges szinben keriilienek elhelyezésre.”

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi terlletek terviapja alapjan a tervezési terlletet az aldbbi elemekkel

érinti:

/_ ~ 4/

7~ i

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Meglévo Tervezett

TITTTTTTTTTTT

|

||
||

|

|
|
[ ]
o

—

VYV VYV,

Viztermeld kat hidrogeoldgiai B védéteriilete

400 kV-os villamosenergia atviteli halozat
biztonsagi 6vezete (MAVIR)

Orszagos Erd6éllomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetés( erdoterllet

Orszagos Erd6éllomany Adattar szerinti
gazdaségi elsdleges rendeltetés( erdéterdlet

Orszagos Erddalloméany Adattar szerinti
egyéb elsddleges rendeltetés(i erdoterilet

Kivalo termhelyi adottsagl erdétertilet

Banyatelek terilete és véddtavolsaga (500 m)

Bezart hulladéklerako és védotavolsaga
(500 m)

A szamos védelmi és korldtozasi elemmel érintett
a terulet.

A teljes tervezési terllet a viztermel§ kut
hidrogeoldgiai B védéteriletébe tartozik

Neszprém terlletén |év6 ivéviztermeld kutak
vizmindség-védelmi teriletei, melyek
meghatdrozasa és az azokon végezhetd
tevékenység korldtozdsa is egyéb jogszabadly
(123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet) altal
torténik.”

Az Orszagos Erd&allomany Adattar szerint két
kategoria  érinti  jelentGsebb  mértékben,
északkeleti részén a gazdasagi elsGdleges
rendeltetés(i, mig északnyugati oldalan a védelmi
els6dleges rendeltetésl, koztik elszortan,
szigetszer(ien pedig harmadik tipusként az egyéb

elsédleges rendeltetésl erd6terilet.

,Az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld
tertletek a TSZT ,4. Védelmi, korlatozasi
terlletek” cimd tervlapjan vannak jeldlve. Az
adattari erdGterlletek az adatszolgaltatdasnak
megfelel6en a korzeti erd6-tervben szerepld
elsédleges  rendeltetésiik  szerint  keriltek
védelmi,

megkilonboztetésre, kozjoléti,

gazdasagi és egyéb kategéridkba. Az adattar

s

szerinti erdétertletekre az erdéré

, az erddé
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdél szold 2009.

s

évi XXXVII. torvény elbirdsai vonatkoznak.

Az erd6terlletek rendeltetésének

(rendeltetéseinek) megvaltoztatdsa,
igénybevétele az erdészeti haté-sag altal elGirt

tervek alapjan lehetséges.”

A keleti oldalon kivalé term&helyi adottsagu erdéterilet talalhatd.

,Az dvezetbe az 6shonos fafajokbdl allo erd6tarsuldsok fenntartdsara leginkabb alkalmas és az erd6 harmas

rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) — egymassal 6sszhangban — a legmagasabb szinten biztositani

képes erd6teriletek tartoznak.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint kivald termd&helyi adottsagu erdéterllet dvezetében beépitésre szant terllet

nem jelolhetd ki. Az dvezetben kilszini banyatelek megallapitdsa és banyaszati tevékenység engedélyezése a

banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehetséges.”

Atervezési terllet délnyugati cslicskét érinti banyatelek terilete és véd6tavolsédga (500m), de ennek a védelmi

korlatozasi elemnek is csak a véd6tavolsaga, a banyaterllet a tervezési terilettdl tavolabb helyezkedik el.

,Ezeken a terlleteken a banyaszati mdvelés befejeztével, (felhagyds esetén) talaj- és levegévédelmi



szempontbadl is fontos a rekultivacié végrehajtasa. A rekultivacio feltétele a teriletek tovabbi — elsGsor-ban
zoldfellleti — hasznositdsanak. A szerkezeti terv 500 méteres véddStavolsagot hatdroz meg a banya-telkek
koral.”

Bezart hulladéklerakd és védé6tavolsaga (500m),érinti a tervezési terilet délnyugati csiicskét, de ennek a
védelmi korlatozasi elemnek is csak a véd6tavolsaga.

,A Cseri banyai telepiilési szilard hulladéklerakd telep a varostdl ENy-ra, a 0105/1 hrsz-en taldlhatd. A
hulladéklerakd tobb fazisban UGzemelt, egészen 2012. december 31-ig, amikor is a lerakasi tevékenység
beszlintetésre kerllt. A hulladékleraké terllete a Veszprém-Gyulafirdtét vizbazis hidrogeoldgiai B védé-
Ovezetén taldlhato. A lerakd rekultivacidja az elkészilt tervek alapjan folyamatban van. A szerkezeti terv 500
méteres védGtavolsagot hataroz meg a lezart hulladéklerako koril, melyet a rekultivacié befejeztével, annak
hatdsagi igazoldsa utan lehet feloldani.”

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van hatélyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el6irasai egylttesen érvényesek a teriileten.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A hatalyos szabdlyozds a modositassal érintett terlletet a tertletfelhasznalasnak megfelelGen kisvarosias lako, Lk-
15 és kilonleges oktatasi K-Okt-01 épitési dvezetekbe sorolja, valamint északon egy védelmi erd&savot, Ev
Ovezetet jeldl. Az Lk-15 terUleteket fehér (Kou-4) kdzlekedési terlletek tagoljak (Kirt utca, Gyertya utca).

A 8675 hrsz-U telek harom részre oszlik: A 0111/22 hrsz-u, kulterlleti ingatlan szintén tobb
- északi része (17 700 m?) Ev dvezetbe, Ovezetbe tartozik:

ko2épsé része (64 954 m?) K-Okt-01 épitési Gvezetbe, -€szakirésze (7530 m?) Ev dvezetbe,

“déli része (26 630 m2) Lk-15 épitési dvezetbe tartozik. -d€li része (90 622 m?) K-Okt-01 épitési Gvezetbe.

(A telek dsszteriilete: 109 284 m?) (A telek 6sszterulete: 98 152 m?)

A volt BakonymUvek tobbi részén, a Gyertya utca — L8szergyar Ut —0111/73- 0111/71 hrsz-u telkek kozotti része
Gksz-13, a 8705/1 hrsz-U telke Gksz-16 épitési Ovezetbe tartozik, az északi részén a szabalyozasi terv telek
zoldfellletként fenntartandd részét jeldlt, a LOszergyari Ut déli oldalan Gksz-22 épitési dvezetbe tartozik egy telek.
Egyik ingatlant sem érinti tervezett szabalyozas.
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Gksz-13

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabalyozasi vonal
—-—- Kotelezd telekhatar
/-y Szabalyozasi szélesség
* e o o Epitési dvezet, dvezet hatara
wae | Epitési dvezet, dvezet jele
T_] Szerkezeti jelentdség kozti kdzlekedési kozterllet (KOu)
Egyéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo szabalyozasi elemek

¥ Javasolt megszintets jel
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ALAPTERKEPI ELEMEK
l___; Veszprém kozigazgatasi hatara
- Telekhatér
“  Helyrajzi szam
retaes | Utcanév

Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem
Orszagos ¢kolégiai halézat - Pufferterllet
Egyéb korlatozé tényezdk
Nagyfeszilitségli légvezeték védotavolsaga
Egyéb veédaterlet, védosav, védotavolsag hatara
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Kisvarosias lakoterilet (Lk)
Kertvarosias lakétertlet (Lke)
| Telepiléskozpont vegyes terlilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet (Gksz)
Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
Zoldterlilet (kozkert, kdzpark) (Z)
Védelmi erdéterilet (Ev)
Honvédelmi rendeltetésii védo erdd (Evh)
Egyeb tajekoztato elemek
l'—..:} Meglévé belterllet hatara

——

- _-! Tervezett belterlilet hatara

A belterllet hatdra két részre osztja a vizsgalt terlletet, nyugati része a belterllethez tartozik, mig keleti fele csak
tervezett belterllet. A L&szergyari Ut egy szakasza és a téle délre taldlhatd 0111/25 hrsz-U telek is kilterlleti
fekvés(.

A L6szergyari Uttdl délre taldlhato terilet sokkal vegyesebb képet mutat, szdmos kisvarosias és kertvarosias lako,
teleplléskdzpont vegyes és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési dvezet alkotja.

A kozlekedési terlileteket a szabalyozasi terv KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gy(jt6utak teriilete (L&szergyari
ut) és Kou-4 Helyi kozutak, kiszolgald utak terllete dvezetbe sorolja.

Az Lk-15 épitési dvezetre a HESZ kisvarosias lakdteriiletekre vonatkozd &ltalanos el&irasai vonatkoznak, a HESZ
nem fogalmaz meg egyedi el8irdsokat az Gvezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mdd,;
kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett
maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 20%; telek méret 25 m szélesség x 30 m
mélység.

,23. Kisvdrosias lakdteriiletekre vonatkozd dltaldnos eléirdsok

23.§ (1) Az épitési vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lakd rendeltetésli épiiletek
elhelyezésére szolgadld 6vezetben éplilet

a) kereskedelemi, szolgdltato, vendégldato

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
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¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,
d) szdllas jellegdi,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a teriileten:
a) melléképitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, -tdroldsra szolgald k6zmUipotld mitargy

ab) éplilettdl kiilondllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény

ac) husfiistéld, jégverem, zoldségverem

ad) dllatdl, dllatkifutd,

ae) tragyatdrold, komposztald,

af) silé, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrold,

ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszIotarto oszlop, valamint
(4) Amennyiben egyedi épitési évezeti eléirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeliebb két épiilet, telkenként
legfeljebb nyolc 6ndllé lakd egység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltéré6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiiléndllo épiilettémeg
helyezhetd el.
(7) Lakdépliletben kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglato rendeltetési eqységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg
az 200 m?-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem bévitheték és ujak nem alakithatok ki.
(9) Eplilet tetbterébe vezets kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.”

A K-Okt-01 épitési dvezetre a HESZ Kiilonleges — oktatasi kdzpontok teriletre vonatkozé elirdsai érvényesek, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirdsokat az dvezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési mdd;
kialakithatd legkisebb telek 50000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 60%; telekméret 45 m szélesség x 55 m
mélység.
,37.§ (1) Az épitési 6vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 10. pontja tartalmazza.
(2) A teriileten elhelyezhetd:

a) nem zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenység,

b) szdllds jelleg(i rendeltetés,

c) vendéglatd rendeltetés,

d) kereskedelmi rendeltetés,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

f) kulturdlis rendeltetés és

g) sport rendeltetés.
(3) A tertileten melléképitmények kéziil elhelyezhetd:

a) kézmii-becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) hulladéktartaly-tdrold,

c) — éplilettdl kiiléndllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

d) zaszIdtartd oszlop.
(4) A teriileten kiegészits rendeltetésdi épitmények kéziil csak kazdnhdz helyezhetd el.”

Az Ev védelmi rendeltetés( erdbterllet dvezetre az alabbi elGirasok vonatkoznak:
,62. § (1) A védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdbk létesitésére és fenntartdsdra szolgdl.
(2) Az évezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.”

Tervezési terilet kdrnyezete:

A Gksz-13 és Gksz-16 épitési dvezetekre a HESZ Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek altaldnos el&irasai
vonatkoznak, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirdsokat az dvezetre, a szabalyozasi hatarérték a Gksz-13
esetében: szabadondlld beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
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legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%;
telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység, a Gksz-16 esetében: szabadondlld beépitési maod; kialakithatd
legkisebb telek 10000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis
éplletmagassag: 15 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 40%, mig a Gksz-22 esetében: szabadonalld beépitési mad;
kialakithatd legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 16 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 25%; telek méret 40 m szélesség x 50 m mélység.

,32.§ (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.
(2) Ondllé lakd rendeltetésdi épiilet nem helyezheté el, de a gazdasdgi rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé
és a személyzet szamdra 1 db szolgdlati lakds kialakithatd.
(3) A tertileten elhelyezhetd:

a) nem zavaro hatdsu gazdasagi,

b) igazgatdsi, eqyéb iroda,

c) sport,

d) parkoldhdz, lizemanyagtélté,

e) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

f) egyéb kbzbsségi szérakoztato
rendeltetés( épiilet.”

A KOu-3 és KOu-4 évezetre vonatkozé eldirdsok:

Orszagos mellékutak és helyi gy(jt8utak teriilete (KOu-3)

,50. § (1) Az 6vezet az orszdagos mellékutak és a helyi gydjtéutak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak, mdtdrgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézmdi és hirkézlési
épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgadl.

(2) Az évezet teriiletén autdobuszvard, hirlapdrusité pavilon és a kézlekedési tizemmel 6sszefliggs célu éplilet elhelyezheté.
(3) Az évezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézteriilettel is hatdros, a gépjdrmd ingatlan kiszolgdldst
az alacsonyabb hdlozati szerep(i kbzuti tertiletrdl kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak éndlldan (kerékpdrutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsdvként) létesitheté.

(5) Uj autébusz-megdlidhely autébuszébélben létesithetd, kivéve ha a kijeldlt autébusz-megdlidhely mellett irdnyhelyesen
legaldbb egy forgalmi sdv szabadon tartdsa biztositott.

(6) Az Ovezet tertiletén szervizut nélkiili kéztertileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki. Ettél eltéré
kialakitds csak a helyi gyljtéutak esetében — a KRESZ és az Utiigyi Mdszaki ElSirdsok, valamint forgalombiztonsdgi
szempontok figyelembevételével, forgalmi szamitdsokkal aldtamasztottan — engedélyezhetd.

(7) Az évezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a meglévé uthaldzati elem
kapacitdsbévitéssel jard felujitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési bvezettel
hatdros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali zéldsdv
helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

(9) A Fiiredi és Almddi utakat 6sszekéto tervezett gydjtéut elsé litemben megépithetd egyéb helyi kiiltertileti uti jellemzdkkel,
a Kéu-3 ovezet szerinti keresztmetszeti elrendezést tdviatban, az 6vezettel hatdros épitési telkek beépitésével egyidejileg
kell kialakitani.

(10) Az Eszak-keleti utgydirli kérforgalmdbdl Kdddrtdra dtvezetd tervezett gydjtéut elsé iitemben megvaldsulé — a 0393/2
hrsz. telek északi hatdrdig tarto — szakasza megépithets eqyéb helyi uti jellemzbkkel, a Kbu-3 évezet szerinti keresztmetszeti
elrendezést tavlatban, a gydjtéut teljes hosszban térténd megépitése sordn kell kialakitani.

Helyi kdzutak, kiszolgald utak teriilete (KOu-4)

51. 6 (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozé kézutak, kiszolgdlé (lakd) utak, ezek csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, k6zm( és
hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az évezet teriiletén autdbuszvdrd, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel 6sszefliggé célu éplilet elhelyezhetd.

(3) Az Ovezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett Uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos infrastruktura
helyigényét legaldbb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.
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(4)72 Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges méretii kétoldali
z6ldsav helyigényét biztositani kell.

(5)73 Az 6vezetben vegyesforgalmu Ut is kialakithaté a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos infrastruktira (jarda)
helyigényének elhagydsdval, ha az ut ésszesen maximum 10 laké rendeltetési eqység megkézelitésére szolgdl, és/vagy a
forgalmi szdmitdsok alapjdn szaktervezd dltal a mdszaki megoldds igazolhatd. Ebben az esetben egyoldali zéldsdv
helyigényét is elég biztositani.”

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az épitési dvezetek, dvezetek hatdlyos HESZ-ben meghatdrozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terllet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)
mértéke (%) mértéke (m)
Lk-15 SZ 900 30 10,5 20 25 30
Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 50
Gksz-16 SZ 10000 40 15 40 - -
Gksz-22 SZ 2500 60 16 25 40 50
K-Okt-01 | SZ 50000 20 12,5 60 45 55
Ovezet [Kialakithatd A beépitettség|Az éplletmagassag|zoldfelilet Terepszint  alatti|Kialakitando telek legkisebb
jele legkisebb  telek|megengedett megengedett legkisebb beépités szélessége  |mélysége
terilet legnagyobb legnagyobb mértéke|mértéke legnagyobb (m) (m)
(m2) mértéke (m) (%) mértéke
(%) (%)
Ev - 0 0 - 0 - -
KOu-03 |- 0 0 0 0 0 0
KOu-04 |- 2 4,5 - 0 . -
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Telepiilésképi rendelet

A fejlesztési terllet és tagabb vizsgélt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése
23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérél sz616 rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan
a telepllésképi szempontbdl meghatdrozé terlletek kozil kettd kategodridval érintett, beépitett részek a
gazdasagi, szolgdltato terulettel, mig a beépitetlen erdd terlletek a védett taji, természeti és erdd terilettel. A
déli oldalon a szomszédos lakédominans terilet a jellemz&en kertvarosias lakéterilet kategdridba tartozik.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgdltato terlletekre, a 22. §-a hatdrozza meg a védett tdji-,
természeti terlletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kbvetelményeket

Ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat Ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugro, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mliitdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazolo
Iatvanytervvel kell aldtdmasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithet, csak dtldthatd, alacsony ldbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épliletek tomegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési

ovezetben, illetéleg 6vezetben, témbben, utcdban, szlikebb kérnyezetben, illetéleg tdjban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épithetd.
(3)55 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epliletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elGtetSkkel, sikbdl kilépS negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6zd texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dital rejtve helyezhetbk
el.

(6) Az épliletek szinezésénél kertilni kell az erételjes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszint(i takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zoldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:
a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és
b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje és
c¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.
22. § (1) Ezeken a teriileteken:
a) témor kerités nem épithetd, tovdbbd tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél nagyobb méreti
megvdltoztatdsa. A kerités csak dtldthatd jelleggel, acél pdlcds, drothdlds kivitelben létesithetd mégétte éldsévény, vagy
futonévény telepitéssel, legfelijebb 20 cm magas, beton, tégla, k6 anyagu ldbazattal,
b) A teriileten parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri eqysége Idthatd mddon nem helyezhetd el.
c) a meglévéd, a tdj megjelenését, Iatvdanydt zavaro hatdsu éplileteket, épitményeket névényzet telepitésével takarni kell”
Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

1 I viltozdssal érintett terilet

e o e s Vizsgalt terilet

Jellemzben kertvarosias lakéterilet

. Telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé teriiletek
p

—E: Gazdasagi, szolgaltatoé terilet

- Védett taji, természeti és erdod teriilet
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Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terlilet és vizsgalt kdrnyezete egyarant all belterileti és kilterileti ingatlanokbol. Az Lk-15 épitési
ovezet kisebb telkei jellemz&en beépitetlenek, a 8689 és 8690, 8691 és 8692 hrsz-U ingatlanokon csarnok
éplletek taldlhatok, de ezek az alaptérképen még nem szerepelnek.

Az egykori Bakony mUvek Gksz-13, Gksz-16 és Gksz-22 épitési dvezetbe tartozo telkei jellemzéen beépitettek
csarnok és egyéb gazdasagi, valamint kiszolgalé éplletekkel. A 8675 és 0111/22 hrsz-U telkek K-okt nem
rendelkeznek beépitéssel, erd6 boritja a telkeket.

A tagabb kornyezetet nézve a LBszergyaru utca déli oldalan taldlhaté terilet beépitett, a lakdépiletekkel és
gazdasagi épuletekkel, csarnokokkal.

A varosrész megkozelitése jelenleg egy irdnybdl, biztositott. A mddositas sordn fontos kérdés és kiemelt feladat a
tertlet megkozelitésének kozlekedési megoldasa. A Hazgyari Ut csomdpontja jelenleg nem képes akadalytalanul
biztositani a Csererdd forgalmat, a terllet fejlédésének fontos feltétele a Hazgyari Uti tervezett csomdpont
kiépllése, valamint egy masik megkdzelitési lehet6ség vizsgalatat és kialakitdsat. Tovabbi feladat a belsd
uthalézati rendszer tulajdoni és szabalyozasi rendezése.

- <. [y
T e et
| |

s | }

o

w
- .
i "
11 |

Bl

.

30



31



A vizsgalt terlletet jellemz&en belterileti kivett telkek alkotjak, a foldhivatali adatok alapjan kivett ipartelepek,
illetve utak és maganutak. A kilterileti telkek szintén kivett telkek, ezek a gazdasagi tertlethez tartoznak, egyeduli
kivétel a 0111/22 hrsz-U telek, ami erd§ m(ivelésiagban van, a 0111/25 hrsz-U telek kulterileti zarvanyként
ékel6dik a kornyezd belteriileti telkek kozé. (Részletes vizsgalatot Isd kés6bb- tablazat)

Avizsgalt terllet az északi védelmi erddsavot és a kozlekedési teriileteket leszamitva beépitésre szant teriletekbdl
all. A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben ezek kisvarosias lako, valamint kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
és kilonleges oktatasi kozpontok terlletek. A tdgabb kornyezetben délen a beépitésre szant terlletek lako,
gazdasagi és telepiiléskdzpont vegyes terllethasznalatoknak megfeleld beépitésekre adnak lehet8séget, valamint
a terllet kiszolgalast biztositd beépitésre nem szant kozlekedési teriiletek, mig az északi, keleti és nyugati
terlletek beépitésre nem szant védelmi és honvédelmi rendeltetési erdé terlletfelhasznaldsba tartoznak.

A fejlesztési terlleten, amely beépitésre szant kisvarosi lakd, és kulonleges oktatdsi kodzpontok
tertletfelhaszndlasba tartozik, a 8675 és 0111/22 hrsz-u telkek beépitetlenek, teljes terlletiket erdd boritja A
8676-8673 és 8685-8688 hrsz-U telkek beépitetlenek, ezek a mar kialakult telkek kisebb telephelyek kialakitasara
alkalmasak, mint a 8689-8692 hrsz-U telkeken megéplt csarnokok.

Elmondhatd a volt Bakony Mdlvek terlletérél, hogy ipari park jelleggel mikodik a tertlet, a L6por korut és
L&szergydrd Ut mentén kialakult, gazdasagi funkcidval rendelkezd telkek taldlhaték, amelyeken valtozatos
gazdasagi, kereskedelmi tevékenység folyik. Tagabb kérnyezetben a Csererdei Ut mentén és az arrdl nyilé utcakban
kis és kertvarosias jelleg( lakofunkcido dominal.
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Funkcio vizsgalat
Alulhasznositott barnamezés tertletek
Veszprém Megyei Jogu Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja (ITS) a legjelentdsebb barnamezés terlletek
kozé sorolja az egykori Bakony MUivek teriiletét, Az ITS a Barnamez&s gazdasagfejlesztési beavatkozdsok terlletei
kozé sorolja a vizsgalt ingatlanok egyrészét. Az ITS a célok kozott megfogalmazza a belsd tartalék teriiletek, a belsé
fekvésl barnamezds terlletek fejlesztésének elényben részesitését. A vizsgalt ingatlanok egy részén jelenleg is
tobb gazdasagi tarsasag mdakodik.
Konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalddott) tertlet
A szamos telek érintett tartds kdrnyezetkdrosoddssal, amelyet a felszin alatti viz szennyez8 anyag altal okozott
kdrosodasa eredményezett, ezt a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az érintett ingatlanok esetében
bejegyeztette a tulajdonilapokra. Az ingatlanok jellemz6en a mar kordbban hasznositott egykori |6szergyari telkek.
A gazdasagi terlUletekkel kozvetlenll szomszédos lakéteriiletek taldlhatdk, de jelenleg az ITS részét képezé Anti-
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szegregdcids program alapjan Veszprém nem rendelkezik szegregdtummal.
A telekstruktura vizsgalata

Telekmorfologia és telekméret vizsgdlat

A vizsgalt terlleten a jelenleg kialakult telkeket harom csoportra lehet osztani a telekméret alapjan, amely
igazodik az eltérd épitési ovezetekhez. Az Lk-15 épitési 6vezetbe tartozé déli terllet kisebb telkekbdl all, amelyek
mérete 900-1900 m2 kozotti, mig a Gksz-13 és Gksz-16 épitési dvezetben mar jellemzéen nagyobb telkeket
taldlunk, 5 db telek meghaladja az 1 hektar, ezek 10000-31000 m2 kozottiek. A két legnagyobb, K-Okt-01 épitési
dvezetbe tartozd telek a 0111/22 hrsz-u telek, ami 98 152,5 m? és a 8675 hrsz-U telek, ami 109284,5 m?.
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Telekméret vizsgdlat
Tulajdonjogi vizsgalat
A vizsgalati terllet szinte teljes egészében gazdasagi tdrsasagok tulajdondban all, ezek tulnyomdrészt kivett
ipartelepek, de talalhato a tulajdonok kozott kbzforgalom elél elzért és el nem zart maganut is, valamint jelentds
szamu beépitetlen terllet. A vizsgalt terlleten 6sszesen 25 db gazdasagi tdrsasag rendelkezik tulajdonnal, a
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0111/73 és 8709/1 hrsz-u telkek kettd gazdasagi tarsasag kozos tulajdonat képzik, mig a tobbi telek csak 1 db
tulajdonossal rendelkezik.

,

A gazdasagi tarsasagok mellett a 1963/5 telek 6nkormanyzati tulajdonu helyi kozut, a 8709/10 és 8710/10 hrsz-U
telkek magéanszemély tulajdondban vannak, valamint egy masik maganszemély tulajdondban all a 8705/1 hrsz-U
telek, mind a harom kivett ipartelep.

Az egyes telkek eltér§ szolgalmi és egyéb jogokkal érintettek, szinte mindegyik érintett vizelvezetési és
szennyvizelvezetési szolgalmi joggal, emellett szamos telek érintett Ut- és atjarasi joggal, vezetékjoggal,
banyaszolgalmi joggal, valamint kimagaslé ardnyban taldlhatdk jelzalogjog bejegyzéssel érintett telkek. A
fentieken tul szamos telek érintett tartds kornyezetkarosodassal (lasd 49. o.), amely felszin alatti viz szennyezd
anyag altal okozott karosodasat jelenti.
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Tulajdonosck

Bakony Cseri Kft.

Bakony-Balaton Régi6 Fejleszid Zrt. . .@\‘.‘5\' -

Balaton-Busz Idegenforgalmi és Kereskedelmi Bt.

Caveo Zrt

Corecomm Si Szolg. Es Ker. Kit

Cseripco Kft. g

EléiKer, és Szolg. KFt.
FKM Team Kit. ™ S ~—

88 Automatizalasi Kft. S ..
e A/ —_
HAR-MAN Ker. és Szolg. Kift. T o T~

- / ‘-\ 010972
Helia-D Kereskedelmi Kit. . e

Flexmont

Immogrin Kft. / Y

Kerékgyaro és Fiai, KAdar, Kohar Kft / / |

e / e Xy,
Kozmotech Epitéipari Kt -Tay

/
Laver Takarfto, Karbantarto és Szolgaltato kft. ~ /
/

Prekov-Tech Szolgaltatd Kft. /

S TILLN

/
Pureaqua Kérnyezetvédelmi Mérnoki Iroda v

SKICC Reklamstudio Ker. és Szolg. Kft. 4

/

Tavaszvard Ker. és Szolg. Kft. s

Tobak-terra Ingatlanfejleszts és Ugynoki szolg. Kit.
Tobak-terra Ing fejl. s Ugynoki szolg/Kft Ulrich Trans Nemzetkozi Arufuv. Kft
Trend-Port Ker. &s Szolg. Kft.

Veszclean Tisztitastechnikai Kﬂ/
’

Win-Pres Préstechnika Ipari)ler és Szolg. Kft.

011122

3 8675
Zirci Epitd Kit. /

Kiss Krisztidn Zsolt

Molnar Istvan
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Tulajdonvizsgalat
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Hrsz

0111/22

0111/25

0111/26

0111/66

0111/68

0111/69

0111/71

0111/72

0111/73

1963/141

1963/142
1963/5

8674

8675

8676

8677

8678

8679

mdvelési

fekvés .
ag

teriilet (m?)

98 152 kdlterilet erd6

4 872 kultertlet kivett

1434 kiltertlet kivett

964 kilterilet kivett

6 024 kilterulet kivett

2 828 kilterulet kivett

2 245 kilterulet kivett

2 739 kilterulet kivett

810 kilterulet kivett

1938 belterilet kivett

30 877 belterilet kivett

3 845 belterilet kivett

9 637 belterilet kivett

109 285 belterilet kivett

928 belterilet kivett

1048 belterulet kivett

1051 belterllet kivett

1458 belterilet kivett

kivett
megnevezés

ipartelep

ut

kozforgalom
el6l el nem
zért maganut

ipartelep

ipartelep

kozforgalom
eldl elzart
maganut

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

kozforgalom
elél el nem
zért maganut

telephely

helyi kozut
sajat
hasznalatu
ut
kozforgalom
szamara
megnyitott
és lizemi
épulet

ipartelep
beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos vezeték elhelyezés
biztosito szj.

atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

elektromos féldkabel vezetési szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

elektromos foldkabel vezetési szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

elektromos féldkabel vezetési szj.

atjarasi szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON

jelzdlogjog - Budapest Bank Zrt.
Szennyvizvezetési szj. - Veszprém
MJV Onk.

vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - Budapest Bank Zrt.
vezetékjog - E.ON

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
banyaszolgalmi jog - E.ON

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
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tulajdon tipus

FKM Team Kft.

SKICC Rekldmstudio Ker. és Szolg. Kft.

Bakony Cseri Kft.

Tobak-terra Ingatlanfejlesztd és
Ugynoki szolg. Kft.

Caveo Zrt.

Pureaqua Kornyezetvédelmi Mérnoki
Iroda Kft.

Caveo Zrt.

Bakony Cseri Kft.

"Tobak-terra Ingatlanfejlesztd és
Ugynoki szolg. Kft.

Ulrich Trans Nemzetkozi Arufuvarozé
Kft."

Trend-Port Ker. és Szolg. Kft.
Trend-Port Ker. és Szolg. Kft.

Veszprém MJV Onkormanyzata

Bakony Cseri Kft.

FKM Team Kft.

Zirci Epitd Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.



Hrsz

8680

8681

8682

8683

8684

8685

8686

8687

8688

8689

8690

8691

8692

8693

8694

8695

8696

8697

8698

8699

mdvelési

teriilet (m?) fekvés

ag
1418 belterilet kivett

1 564 belterilet kivett

1042 belterllet kivett

1 050 belterdlet kivett

2 520 belterulet kivett

940 belterulet kivett

900 belterilet kivett

1000 belterilet kivett

1089 belterilet kivett

982 belterilet kivett

990 belterulet kivett

947 belterilet kivett

903 belterilet kivett

1 086 belterilet kivett

1262 belterilet kivett

1 082 belterilet kivett

1 648 belterllet kivett

1501 belterdlet kivett

903 belterulet kivett

1857 belterilet kivett

kivett
megnevezés

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

kozforgalom
el6l el nem
zért maganut

beépitetlen
terilet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

egyéb szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzalogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.
gazvezetési szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

jelzélogjog - BaranyaCredit Zrt.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON
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tulajdon tipus

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Veszclean Tisztitastechnikai Kft.

Eler Ker. és Szolg. Kft.

Bakony Cseri Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Tavaszvaro Ker. és Szolg. Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Bakony Cseri Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Balaton-Busz Idegenforgalmi és
Kereskedelmi Bt.



Hrsz

8701

8702

8703

8704/1

8705/1

8706/1

8706/2

8708

8709/1

8709/10

8709/11

8709/12

8709/13

8709/14

8709/15

8709/3

mdvelési

fekvés .
ag

teriilet (m?)

1180 belterulet kivett

1 495 belterilet kivett

1241 belterilet kivett

1797 belterilet kivett

26 416 belterilet kivett

3 325 belterilet kivett

45 beltertlet kivett

2 872 belterllet kivett

7 092 belterulet kivett

3 589 belterilet kivett

6 245 belterulet kivett

274 belterilet kivett

2 007 belterulet kivett

3 831 belterllet kivett

5 364 belterilet kivett

2 471 belterilet kivett

kivett
megnevezés

beépitetlen

terllet

beépitetlen
terllet

beépitetlen
terllet

sajat
hasznalatu
Ut és 2 Gzemi
épulet

ipartelep

ipartelep

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

ipartelep

ipartelep

ipartelep

ipartelep

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

ipartelep

ipartelep

ipartelep

kozforgalom
el6l el nem
zart maganut

szolgalmi és egyéb jogok

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzdlogjog - BaranyaCredit Zrt.
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
atjarasi szj.

vezetékjog - E.ON
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos foldkabel vezetési szj.
vezetékjog - E.ON
foldhasznalati jog
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos vezeték elhelyezést
biztositd szj.

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
jelzalogjog - Veszprém MJV PH
végrehaijtasi jog - Veszprém MJV PH
végrehajtasi jog - Magyar Allam
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos féldkabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - B3 Takarék Szovetkezet
tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarési szj.

vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - CIB Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
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tulajdon tipus

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

FKM Team Kft.

Bakony Cseri Kft.

Molnar Istvan

Laver Takaritd, Karbantarto és
Szolgaltatd kft.

Laver Takaritd, Karbantarto és

Szolgaltatd kft.

Pureaqua Kornyezetvédelmi Mérnoki
Iroda Kft.

Tobak-terra Ingatlanfejlesztd és
Ugynoki szolg. Kft.

Ulrich Trans Nemzetkozi Arufuvarozé
Kft.

Kiss Krisztian Zsolt

Prekov-Tech Szolgaltatd Kft.

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

Kerékgyarto és Fiai, Kadar, Kohari Kft.

Helia-D Kereskedelmi Kft.

Immogrin Kft.

Bakony Cseri Kft.



Hrsz

8709/4

8709/6

8709/7

8709/9

8710/10

8710/2

8710/4

8710/5

8710/7

8710/9

8711/1

8711/2

mdvelési

fekvés .
ag

teriilet (m?)

2 306 belterulet kivett

2 704 belterulet kivett

7 196 belterulet kivett

18 451 belterilet kivett

803 belterilet kivett

446 belterillet kivett

7 570 belterilet kivett

2 170 belterilet kivett

4 032 beltertlet kivett

15 652 belterilet kivett

8 545 belterilet kivett

1 253 belterilet kivett

kivett
megnevezés

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

ipartelep

ipartelep

ipartelep

ipartelep

kozforgalom
elél el nem
zart maganut

ipartelep

ipartelep

ipartelep

ipartelep

ipartelep

ipartelep

szolgalmi és egyéb jogok

vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos foldkabel vezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
elektromos vezeték elhelyezést
biztositd szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartds kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

tartds kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartds kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzalogjog - MBH Bank

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarasi szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarési szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON

tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.

Ut- és atjarési szj.

banyaszolgalmi jog - E.ON
jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
vezetékjog - E.ON

jelzélogjog - UniCredit Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.
szennyvizvizelvezetési szj.
banyaszolgalmi jog - E.ON
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tulajdon tipus

Bakony Cseri Kft.

Helia-D Kereskedelmi Kft.

Immogrin Kft.

Immogrin Kft.

Kiss Krisztian Zsolt

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

HAR-MAN Ker. és Szolg. Kft.

Kozmotech EpitGipari Kft.

FKM Team Kft.

Flexmont Szereléstechnikai és
Automatizalasi Kft.

Corecomm Si Szolg. Es Ker. Kft.

Bakony-Balaton Régio Fejlesztd Zrt.



Hrsz teriilet (m?) fekvés muYeIeS| LATES , szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
ag megnevezés
vezetékjog - E.ON
jelzdlogjog - VVKH
tartos kornyezetkarosodas - VVKH
vizelvezetési szj.

szennyvizvizelvezetési szj.

. ) ) banyaszolgalmi jog - E.ON Win-Pres Préstechnika Ipari Ker. és
8711/3 10 282 belterilet kivett ipartelep vezetékjog - E.ON Szolg. Kft.
jelzélogjog - MFB Bank
tartos kornyezetkarosodas - VVKH
8712 3213 belterilet kivett ipartelep vizelvezetesi szj. Cseripco Kft.

szennyvizvizelvezetési szj.

A vizsgalt terleten nem taldlhatd sem dnkormanyzati, sem allami tulajdon, csak a csatlakozd, 1963/5 hrsz. alatti,
helyi kdzut azaz a Csererdei Ut telke 6nkormanyzati tulajdonu
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Epiiletallomany vizsgalata

A vizsgalat targyat képezd két, nagyobb fejlesztési telken nem talalhatd jelenleg éplletadllomany, a terepviszonyok
sem befolydsoljak jelent6sen a tervezett fejlesztést A kisebb, mar kiosztott telkeken jellemz6en nincs beépités,
ezek kozll 4 db telken szabadonallé csarnoképlletet helyeztek el az elmult évek folyaman.

A kornyezetben, azaz a volt Bakony Mdvek terliletén meglévé épuletallomany taldlhatd, elsGsorban csarnok

jellegl épuletekkel

és hozzdjuk kapcsolodo kiszolgald épuletekkel.
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Az épitmények vizsgdlata
A fejlesztési terlileten 4 db a kdzelmultban épllet csarnok taldlhatd, a tertlet tobbi része beépitetlen.
A vizsgadlt terlleten a gazdasdgi, Uzemi éplletek jellemz&ek, délre kitekintve pedig zomével lakdépiletek

talalhatok, ezek kozott taldlhatdk intézményi és vegyes funkcidju éplletek is.
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Foldrészlet \/
(kozterlletek és magénutak) \/
D Maganutak

Foldrészlet
(nem kozteruleti)

| Laksspulet
Udaléépalet

Intézményi épulet

. Uzemi épulet
W verskepuer

. Gazdasagi épulet

D Vegyes funkciéju épilet

. Iroda, Gzlet

. Rendezetlen funkcidju épulet

Az épiletdllomany dbra

forras: https://terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers - sajdt szerkesztéssel

Epletfunkcio, beépitési jellemz8k, magassag, szintszam, tet8idom, telepiiléskarakter

A funkcié tekintetében a nagyobb kiterjedésben vizsgélt terileten a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi funkcid
domindl. Az eltér§ tevékenységet folytatdé gazdasagi tdrsasdgok tevékenységiknek megfeleld kubaturaju
csarnokokkal rendelkeznek, jellemz&en termelés, raktarozas, tarolds és garazsfunkciot toltenek be, amelyekhez
irodai, Uzemeltetési funkcioju kiszolgdld és egyéb éplletszarnyak, melléképlletek tartoznak, pl a terllet
bejaratanal taldlhaté porta épllet.

A csarnoképluletek jellemz8en egy szintesek (F), nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak 2-3
szintes gazdasagi éplletek (F+1, F+2), amelyek magassagat és belsd teriik elrendezését a termelési tevékenység
technoldgidja hatarozza meg, jellemz6 magassag 8-10 méter kozotti. A csatlakozod irodaszarnyak vagy 6nallo
irodaépuletek 2-3 szintesek (F+1, F+2), amelyek magassaga 6-9 méter kozotti. Az épitmények lapostet8s vagy
kishajldsszogl nyeregtetds kialakitdsuak.

A gazdasagi tertleten szdmos épulet felUjitasa és korszer(sitése megtortént vagy folyamatban van. Taldlhatok
alulhasznositott és korszerdsitésre vard éplletek, amelyek a telepllés barnamez8s terileteit célzd
rehabilitacidoba bevonhatdk, nemcsak telepilési szinten jelentenek fejlesztési tartalékot, hanem a mar jelenlévé
vallalkozdsok szdmara is bévitési lehetGséget biztositanak.
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Az épuletdllomény szintszamai

A teljes vizsgalt terlleten a szabadonallé beépités a jellemz6, a tdgabb kornyezet is jellemzéen szabadonalld
beépitésd.

A terllet karakterét a gazdasagi terlletekre jellemz§ épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomegdl, nagy
alaptertletd és nagy belmagassagu, dobozszer( csarnoképtletek hatarozzak meg. Telken belll, az épiletek kordl
kiterjedt burkolt fellletek taldlhatdk, a sokszor nagyméret( zoldfellleten jellemz&en kevés a fas szard ndvényzet.
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A beépités mértéke a gazdasagi terlleteken nagy szorast mutat, a jellemzd 20-45% kozotti, de talalhatd 8,32%-
0s és 60%-0s beépitettségld telek is. A beépitettség és a telekméret viszonydban megfigyelhetd.
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Beépitettség — jelenlegi beépitettség

A tagabb kornyezetben a kisvarosias lakoterileten a kétszintes, tet6tér beépitéssel is rendelkezd (F+1+T) és a
haromszintes (F+2) tarsashazak jellemzd8k, mig a kertvarosias részen a féldszintes (F) 6ndllo csaladihazak vagy a
tetStér beépitéssel is rendelkezd (F+T) ikerhazak jellemzék. Szigetszerlien helyezkedik el ezek kézott kettd
intézmény épullet, az egyik egy kétszintes (F+1) irodaépilet a 1963/16 hrsz-U telken, mig a masik egy
alulhasznositott foldszintes irodaépilet a 1963/19 hrsz-U telken. A lakéteriletek beépitettsége jellemz&en ~20-
25-% kozotti és jelentds fasszard névénnyel boritott zoldfelllettel rendelkezik.

A vizsgalt terllet nem rendelkezik kiemelkedd épitészeti értékkel.
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A hatélyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek alapjan a beépitetlen telkek esetében a hatélyos paraméterek
biztositjdk a fejlesztés lehet6ségét, a mar beépitett telkek esetében a beépitettség a megengedett
paramétereken belll van, viszont 5 db telek a hatdlyos paraméterekhez képest tulépitett, ezek esetében nincs

tovabbi fejlesztésre lehet&ség.
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tervezett fejlesztés terilete szomszédos lakéterdlet

Jellemzd beépitettség bemutatdsa - forrds: sajat foto és Google Earth
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Az épitett kérnyezet értékei
A fejlesztési terlileten és tagabb vizsgalt kornyezetében sem taldlhatdk kiemelkedd épitészeti értékek.

TelepUlésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A fejlesztési terilet a torténeti teleptlésmagtél tavol helyezkedik el, sosem volt beépitett.

—— e : ]

NN
N

SN VI - 5a s
Negyedik Katonai Felmérés

)

~

mérés (1869-1887)
forrds: https://maps.arcanum.com/

(1941)

Régészeti terlilet, védett régészeti terllet, régészeti érdek tertlet
A fejlesztési terilet és tagabban vizsgalt kornyezete sem érinti régészeti terilet.

A helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemzék, védett épitett kornyezet

A helyi, egyedi arculatot, jellemzd épitészeti megjelenést a gazdasagi terlleten az ipari épitmények hatarozzak
meg, ahol az éplletek kialakitdsa és méretei nagy részben a befogadott funkcidk, az alkalmazott technoldgidk
sajatos flggvénye, mig tdgabban kornyezetében a kertvarosias lakoterilet egy-két szintes csaladi hazakkal és
két, harom szintes kisebb tarsashazakkal hatdrozza meg a varosrész sajatos arculatat. A terileten nincs orszagos
vagy helyi védelem alatt all6 épulet vagy egyéb épitmény.
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A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgdlt kornyezete sem érintett vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terdlettel.

A fejlesztési terllet és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett mdemléki, miemlékegylittes védelemmel.

A fejlesztési terllet és tagabban vizsgalt kbrnyezete sem érintett a mliemlékvédelem sajatos téargyaival: a
torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely védelemmel.

A fejlesztési teriilet és tdgabban vizsgalt kornyezete sem érintett miemléki tertlettel.
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgalt kdrnyezetében sincs helyi védett érték.

Alapvet6 konfliktusforras a terlleten a lakd és gazdasagi funkciod kdzvetlen kapcsolata. A gazdasagi terlleten
torténd tevékenységbdl és aruszallitasbdl szarmazo zaj- és porszennyezés negativ hatassal van a lakéteriletre.

Az épuletdllomany tekintetében taldlhatdk alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili épiletek, ebbdl kovetkezéen
mdszaki allapotuk leromlott.

A Hazgyari Ut csomopontja jelenleg sem képes akaddlytalanul biztositani a Csererd6 forgalmat, tovabbi
fejlesztések és beépitések ezt a terhelést tovabb novelik.

A Hazgyari attél északra fekvS terileten 1938-ban alakult meg a Bakony Mdvek el6dje, a tobbségi allami
tulajdonban lév6 Magyar L6szerm(ivek Részvénytdrsasag. Az évi 12 millid I6szert gyartd céget 1945-ben a tavozd
németek leszerelték, s csak 1949-ben indult Ujra a termelés. Négy évvel késébb a |6szergyartast csokkentették,
1968-ban pedig Bakony Fém- és Elektromoskészilék Mdvek néven mar elsGsorban autdvillamossagi cikkeket
gyartottak. Az elkbvetkezendd években élte a gyar az aranykorat. Ez id6 tajt az lzem fénykordban csucsidGben
Otezren is dolgoztak a Bakony MUveknél.

A rendszervaltads utdn a tarsasagot privatizaltak, és az akkori dolgozdk és menedzsment tulajdoni jogot szereztek,
melyet a termelés csdkkentés, valamint a vidéki telephelyek értékesitése kovetett. 1997-ben a Bakony M(ivek
Zrt. 80 szdzalékat egy holding felvdsarolta, majd 1998-t6l kezdéd&en folyamatosan csdkkentették a dolgozdk
[étszamat. A cég vezetése 1999 majusaban arrdl dontott, hogy a feleslegessé valé ingatlanokat értékesiti, és
tobbek kdzott a veszprémi lzem tébb mint ezer négyzetméteres fémérndkségi épllete, valamint egy 12 hektaros
erds értékesitésére is sor kerUlt. Fejlesztésekkel a kovetkez6 években sikerllt ndvelni a vallalat termelését, és Uj
munkahelyeket |étesitettek. A beruhazasoknak készonhetden egyre nagyobb megrendelésekhez jutott a gyar,
2001 szeptemberében pedig a németorszagi Valeo Veszprémbe telepitette egyik gyartorészlegét is. 2002-ben a
Bakony Rt. mar nyereséget termelt, 2004-ben pedig masfél milliardos fejlesztésbe kezdtek a cégnél. Ennek
harmada épdlet- és infrastruktura-felujitds, kétharmada pedig technoldgiai fejlesztés, amelynek hozomanyaként
1,3 millidrdos arbevételben reménykednek. Uj présiizemet, egy dtezer négyzetméteres csarnokot épitettek,
tovabbi hatezer négyzetmétert pedig felUjitottak, azonban a felvett Uj tevékenységek bevételei nem tudtak
ellensdlyozni a beruhdzas kéltségeit, ezért a vezetés azok megsziintetése mellett dontott.

A sulyos anyagi helyzet miatt a Bakony Ml(ivek Rt. eladta ingatlanjait, majd felszamolasi eljaras ald kerult,
tevékenységét befejezte, és 2009-ben jogutdd nélkil megszlint.

! Kovdcs Péter: Telepitési Tanulmanyterv Veszprém Megyei Jogui Véros Szerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak Es
Szabdlyozasi Tervének Mddositasdhoz Veszprém Csererdd Varosrész - Volt Bakony M(ivek Egyes Terlleteire Vonatkozdan
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Kozlekedési vizsgalatok

Halozati kapcsolatok, fébb csomdpontok
A terilet hdlézati kapcsolatait a Hazgyari Ut (830sz. f6Ut), és a rola ledgazé Csererdei-LOszergyari utca biztositja.

A hatélyos telepilésrendezési eszk6zok szerint a Csererdei-L&szergyari utca helyi gydjtéut. A szabalyozasi terv
szerint Kou-3 dvezeti besoroldssal minimum 12 méteres szabalyozasi szélességet kap. Es a telepllésrendezési
eszkdzok szerint ez a gy(jtéut 14 méteres szabalyozasi szélességgel folytatddik is majd tovabb, keleti, azutan déli

irdnyban, a Hulladéklerako (tjahoz, és azon keresztil egy masik ponton is kapcsolddik a Hazgyari Uthoz.

Problémat jelentenek a Hazgyari Uti csatlakozdsok is. A Csererdei-Lészergyari utca Hazgyari Uti csomopontja
jelenleg egyszerd, tablaval szabdlyozott haromagu csomdpont, ami egy, a Hazgyari Ut déli oldaldn 1év6 gazdasagi
kozlekedési tanulmanyterv készilt (Veszprém, Csererd§ Varosrész, Volt Bakony Mivek Teriletének Fejlesztése,
Kozlekedési Tanulmany, Tervezd: MOBIL CITY Mérnoki Tandcsadd Bt.), amiben részletesen vizsgdltdk ezt a
csomoépontot.

A tanulmany megdllapitotta, hogy barmilyen tdbbletforgalom megjelenése konfliktusok és torlodasok
kialakuldsahoz vezethet ebben, a mar jelenleg is terhelt csomdpontban, igy egy Uj beruhazads megjelenése esetén
a csomopont fejlesztése szikségszerd lehet. A Hazgyari Ut forgalmi terhelésének nagysdga miatt mar a jelenlegi
forgalmi terhelés mellett is szlkség lenne balra kanyarodd sav kiépitésére a f6iranybdl kanyarodni szandékozdk
szamdra. Mivel meglévé csomdpontrdl van szd, a jelenlegi allapot ideiglenesen eltlrhet6 addig, amig a
mellékirany ndvekvé forgalma miatt a csomdpont el nem éri a kapacitdsanak kimerulését. Ezt kdveten viszont
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mindenképpen a szolgaltatasi szintet noveld korszerUsitésre lesz szikség. A helyzetet bonyolitja, hogy a
csomdponttdl mintegy 350 méterre nyugatra, a Piramis utcanal, korforgalmud csomdpont kialakitasa tervezett.

A Hulladéklerakohoz vezet6 Ut Hazgyari Uti csomdpontja szintén tablaval szabalyozott, szintén hdromagu, de egy
maganuttal négyaguként miikods csomdpont. Eszaki irdnybdl itt rovid jobbra kanyarodd sav épiilt ki, a balra
kanyarodds nincs tiltva. A forgalmi viszonyok nyilvanvaléan a Csererdei-L&szergydri utcai csomodponthoz
hasonldak. A helyzetet itt az bonyolitja, hogy a csomdpont csak kb. 100 méterre van a meglévé Papai Uti
korforgalomtol.

Aterilet belsé uthaldzata jogilag, és kiépitettség tekintetében is elég rendezetlen. Az utak kozteriilet jellegl, de
gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévé, kozforgalom eldl el nem zart maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint).
Az utak telekszélessége ugyanakkor megfelel6, jellemz6en 12m, helyenként forduldkkal kiszélesedve. A burkolat
szélessége és mindsége szakaszonként valtozd. A hatélyos telepulésrendezési eszkdzok szerint ezek az utak helyi
kiszolgalout funkcidju kdzutak.

A terilet északkeleti részén lévé erd6hoz (0111/22hrsz) az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a
keleti oldalon (tervezési terlleten kivulrél) is indul egy kozdt (0111/71,73hrsz). A valdsagban azonban ez a széles
(16m) kozut egyel6re nem létezik, viszont a L&szergydri Uti csatlakozdsanal innen agazik ki egy félkor alaku
Utvonal, a L8por korut, ami azutan a 8709/3hrsz kdzuton keresztll visszavezet a L&szergyari Uthoz. A Lépor korut
jelenleg maganut, illetve nagyon keskeny (3-4m széles) belsd Utvonal, aminek a tulnyomo része szabalyozasi
szinten, azaz tervezetten sem kozut. Vagyis egyel6re az erdé megkozelitése ebbdl az irdnybdl nem biztositott.

Aterllet kozosségi kozlekedési ellatdsat elsGsorban a V-busz haldzat biztositja, de a “Bakony MUivek” megalléban
tobb helykozi jarat is megall. A V-busz hdldzatbdl a 16, 18 viszonylatoknak végallomasa van a “Bakony Mivek”
megalldban, a 3, 8 viszonylatok tovabb mennek a Csererdei Uton a “Csererd6” végforduldig. A végallomasok
mindenltt széles burkolattal, kényelmes forduldsi lehet6séggel rendelkeznek. A tervezési terllet a
végallomasoktol mintegy 600 méterre, kb. 8 perc gyaloglasra van. A megalléhelyekhez vezet§ gyalogos fellletek
viszont jellemz&en hidnyoznak, vagy rossz mingséglek.

A hatdlyos szerkezeti terv szerint a L8szergyari utca nyugati végén autdbusz palyaudvar (végallomas) tervezett.

Aterllet bels Uthaldzata iparterileti jelleg(, igy jellemz&en nincs jarda. Ha az Uthaldzatot Uj gazdasagi forgalom
fogja terhelni, jardaépitésre is szlkség lesz.

Kiépitett gyalog- és kerékparut a Hazgyari Ut déli oldaldn van. Egyelére azonban ehhez csak a forgalmas Hazgyari
utat keresztezve lehet eljutni, kijelolt gyalogos/kerékparos atkels nélkul. A hatdlyos szerkezeti terv is csak ezt a
kerékparos Utvonalat tartalmazza, a tertleten bellli kerékparit nem tervezett.

A parkolds egyel6re nem okoz problémat a terilleten. Az egyes telephelyekhez dltaldban az ingatlanok bejarata
kdzelében alakitanak, vagy jeldlnek ki parkoldkat.
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Kornyezetallapot vizsgalata

Tagabb kornyezet

A vizsgdlt terllet a volt Bakony Mivek teriiletétSl és a mai Csererd6 varosrészt6l északkeletre helyezkedik el. A
tervezéssel érintett ingatlanok (a 8676-8703 hrsz-0, a 8712 hrsz-U a 8675hrsz-0 és a 0111/22 hrsz-U telkek)
Veszprém belvdrosatél korilbelll négy km-re, a telepllés belterlletének északi hatdran, a Hazgydri Uttdl
északnyugatra terllnek el.

VS
Veszprém.dél Balaton/

Fndfi\ \ et~ 2187 %

A terlilet tdgabb és sziikebb kérnyezete — Forrds: Open street rhap

Tajtorténet

Veszprém varosrészeinek kialakuldasaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata. A lakossag
el6szor kozépkori varosmag magaslata kordli volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a
dombteték és a fennsik iranyaba. A Csererdd terllete a katonai felméréseken a Jutasi erdGségek részét képezi,
melyet ,Csererd§”, ,Cserierdd” elnevezéssel illettek - utalva a teriletet boritd erdd allomanyalkoté fafajara, a
csertolgyre (Quercus cerris). A masodik katonai felmérésen az erd6t6l délre banyagddor rajzolddik ki, a negyedik

katonai felmérésen ugyanitt ,murvagodor” felirat lathatd. A cseri dolomitmurva-banya ma is tizemel.?

Elsé Katonai Felmérés - (1782—1785) Mdsodik katon

'*s %= 1
ai felmérés (1819-1869)

2 Forrds: https://www.verga.hu/index.php/murvabanyaszat-tuzifaertekesites/
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Harmadik Kato

nai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A Csererd@ erdds, ligetes terliletén 1938-ban |étesitettek gyalogsagi |6szergyartd Gzemet, amely 1953-ig Gzemelt
Magyar L&szermUvek Rt. néven. A kozel szdzéves fak kozott jél megbuvo titkos hadilizem mellett a gyar
munkasainak és mérndkeinek kilon lakodtelepet, laza beépitési csalddi hazakat, 6ndllo kulturhazat, konyvtarat,
mozit, strandot, s6rozét épitettek.

Az dtvenes évek kozepétdl a I8szergyartast csokkentették, helyette Uj termékek gyartasaba kezdtek. A cég 1968-
ban kapta a Bakony Fém- és Elektromoskészilék Mivek, majd a Bakony Mdvek Autdalkatrészgyartd Rt. nevet. A
rendszervaltds utan a vallalat is atalakult, a megmaradt Gzemrészek magdantulajdonba kertltek, a szolgdlati
lakdsokat megvették a benne él6k, a laza beépités( csaladi hazas dvezet lassacskan lakdteleppé novekedett,
mivel az erdék kozelsége még mindig vonzerét jelentett. 3

T4j- és természetvédelem- vizsgalat

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terilet telepilési térségbe tartozik, a 0111/22 hrsz-U ingatlan északi, Ev
Ovezet(i része erdégazdalkodasi térség. A 8675 és 0111/22 hrsz-U ingatlanok az orszagos erdék Ovezetével
érintettek. A vizsgdlt ingatlanok tertletén ex lege védett természeti érték nem ta
Natura 2000 ha
orszagos tajképvédelmi terllet dvezetével, illetve az orszagos vizmindségvédelmi terilet dvezetével érintettek.

alhato, a telkek nem részei a

Ozatnak, az OTrT Ovezetei kdzll azonban az orszadgos Okoldgiai haldzat pufferteriletével, az

Az Ovezetek elGirdsait a ,Telepllésrendezési tervekkel vald 0Osszeflggések” cim( fejezet tartalmazza.
Megemlitend6 mindezek mellett, hogy a vizsgalt terlleten az Orszagos Erddallomany-adattarban, Veszprém, 61-
es szammal nyilvantartott Uzemtervezett erddtagja taldlhatd. A j6 természeti allapotd molyhos tolgyes
bokorerdében és a terileten taldlhato értékes gyepeken, illetve a kisebb vizes él6helyen tobb védett ndvény és
allatfaj e

Gfordulasardl vannak adatok. Vizfakadasok is el6fordulhatnak a terileten.

3 Forrds: https.//veszprembalaton2023.hu/oldal/csererdo
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A Veszprém 61-es szamu erd6tag a Nébih
erdétérképének adatbdzisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti tajhoz tartozik, ezen belll a Zirci korzet része,
elsédleges rendeltetése talajvédelmi erdd,
természetességi allapota szerint szdrmazék erdd,
fadllomanya  cseres-molyhos  tolgyes,  genetikai
talajtipusa  k&zethatdsd  (sotét szinl) erdétalaj,
tlizveszélyesség szempontbdl kdzepesen veszélyeztetett
teriilet. Az Epitési torvény szerint a szdrmazék erddk az
b T 8. et emberi beavatkozds hatdsdra fafajosszetételében,

m szerkezetében atalakitott vagy atalakult, azonban

b Fits meghatarozéan az adott termdéhelynek megfeleld
Részlet az erdétérképbdl,

Forrds: https.//erdoterkep.nebih. gov.huy/ természetes erdd tdrsuldsalkoté 6shonos fafajaibdl allé

mag vagy sarj eredet(i erddék.

Telepiilésszerkezetben, zéldfeliileti rendszerben betd6ltott szerep

A veszprémi Csererd§ terlletén a XIX. szazad kozepétdl jellemzé az emberi jelenlét, el6sz6r dolomitbanyaszat,
majd UGzemi tevékenység formadjdban. A vizsgdlt terlleten taldlhatd erdd része a Veszprémet korilvevd
erdéségeknek és egyben a telepllés egészét atszové zoldfellleti haldzatnak, melyet természetes, illetve
telepitett erd6k, rekredcios és sport funkcioju zoldfeliletek alkotnak. A kozel természetes allapotu kilterilleti
erd@ségek komoly szerepet jatszanak a varos dkoldgiai viszonyainak kondicionaldsaban, mindemellett biztositjak
a helyi lakossag szamara a szabadtéri kikapcsolddas lehetGségét is.

Szlikebb kornyezet

Az érintett terilet a hatdlyos szerkezeti terv szerint kisvarosias lakoterilet (Lk) és kilonleges oktatasi kbzpontok
terilete (K-okt), illetve védelmi erdéterilet (Ev) teriletfelhaszndldsu terlletbe tartozik, mig az egykori
Bakonymlvek kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) tertletfelhasznalasba sorolt.

A kozvetlendl szomszédos teriletek kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi, védelmi erdéterilet, honvédelmi
rendeltetésd véd§ erdd, a Lészergyari Ut pedig kozuti kozlekedési terilet terlletfelhasznalasba tartozik. A
Hazgyari Ut tuloldalan kisvarosias és kertvarosias lakoteriletek, telepiléskdzpont vegyes teriletek, ipari
teriletek, kdzuti kozlekedési terlletek és kozpark, kozkert terlletfelhasznalasu tertletek hdzédnak.

e\

A hatdlyos TSZT kivdgata A tervezési tertilet maddrtdvlatban — Forrds: Google Earth -
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A fejlesztéssel érintett ingatlanok a Gyulafiratéti vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" védsSteriltén terllnek el. A terllet
hasznositdsa soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet (kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a Gyulafiratoti-vizbazis bels, kilsé, hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” zéna védsteriletei elrendeld
KDT KTVF 30801/2008. szamU hatarozata és a vizbazisvédelmi tervek, valamint , a felszin alatti vizek védelmérgl"
52016 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet el8irdsait.

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:

IA
A véddidommal, a védéteriilettel, a véddsavval érintett ingatlanok haszndlata és a védelem érdekében sziikséges hasznalati
korlatozasok

10. § Az egyes védoidomokban, védoiteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés elott allo vagy a mar kitermelt viz
mindségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbazisok kiilsé véddovezetén és védoidomdaban olyan tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, melynek
Jjelenléte vagy tizemeltetése kovetkeztében csékkenhet a vizkészlet természetes védettsége, illetéleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld)
szennyez6 anyag, illetve élélény keriilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeologiai védiéidomokban és a védoovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy tizeme a felszin alatti viz mindségének karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kdrnyezet sériilékenysége,

bb) 6 honapon beliil le nem bomlé karosito anyag keriil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlo anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlasterméke a felszin alatti viz mindségének
karosodasat okozza;

¢) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz mindségét karosito anyagok oldodhatnak ki, csak zart
épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien alkalmazni;

e) onellatast szolgalo allattartas megengedett, de azt meghalado mértékii dllattartas és viziszarnyas telep csak a ,,B” zondban
lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa soran ugy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyezédhessen (igy példaul a
tragyalét vizzaro tartalyban vagy medencében kell gyiijteni, és ellendrzott modon, a hidrogeologiai véddéovezeten kiviil vagy legfeljebb
annak ,,B” zondjaban lehet felhasznalni);

f) meglévd tarolohelyen barmely, a vizet kdrosito folyékony anyagot csak ugy szabad tarolni, hogy *

fa) a tarolotartdly dallapota kiviilrél is barmikor ellendrizhetd legyen, vagy

fb) * az iizemeltetd a viziigyi hatésag dltal engedélyezett modon tervezett és iizemeltetett rendszer segitségével rendszeresen
ellendrizze, hogy nem keriil-e karosito anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet karosito folyékony anyagok tarolasara szolgalo uj tarolohelyet ugy kell kialakitani, hogy

ga) a tarolotartaly dllapota kiviilrél barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a tarolotartaly olyan vizzardfalu teknében vagy tartalyban legyen, amely — meghibdsodds esetén — a teljes tdrolt
folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallito csévezetéket a teriileten akkor lehet dtvezetni, ha a vezeték
biztonsagat (igy példaul kiilon burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos) ellendrzésérdl
és azt csotores esetére ledllito automatikaval latjak el.

A 123/1997. (VIIL. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,, B" védoteriiletre vonatkozo korlatozdsok:

A hidrogeoldgiai ,B" védéterileten TILOS:

Ipar:
e Erésen mérgezG vagy radioaktiv anyagok el&allitasa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tarolasa, lerakasa
o Veszélyeshulladék lerakd
e Egyéb ipari szennyviz szikkasztasa
Mezbgazdasdg:
e Higtragya- és tragyalé lelrités

A hidrogeoldgiai ,B" védéterileten Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kdrnyezetvédelmi
fellilvizsgalat vagy a kdrnyezeti hatasvizsgalat eredményétdl fliggéen megengedhetd:
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Beépités, tdiilés:

o Telepulési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és lzemeltetése
Ipar:

e Veszélyeshulladék-artalmatlanité
Mezdbgazdasdg:

e NoOvényvéddszer-tarolds és -hulladék elhelyezés
A hidrogeolégiai ,B" védéterileten Uj vagy meglévé Iétesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti hatasvizsgalat,
illetve a kdérnyezetvédelmi felllvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelels tartalmu egyedi vizsgalat eredményétd|
fligg6en megengedhetd:

Beépités, tdiilés:
e |akdtelep; Uj parcelldzas GdulSterilet kialakitasa
o lakoéplletek csatornazas nélkdl
e Szennyvizcsatorna atvezetése
e Hazi szennyviz szikkasztasa
e Telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)
e Hazikertek, kiskertmdvelés

e Mérgez8 anyagok el6allitasa, feldolgozasa, tarolasa
e Asvéanyolaj és -termékek elSallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa
e Veszélyes hulladék Gzemi gy(jtd
e Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik taroldsa
e Salak, hamu lerakasa
Mezbgazdasdg:
e NoOvénytermesztés
e Komposztalételep
e Onelldtast meghaladd allattartas
e  Mltrdgyazas
e Higtragya és tragyalé kijuttatdsa termdéfoldre
e Szennyvizontdzés
e Novényvédd szerek alkalmazasa
e NOvényvédd szer-kijuttatdsa légi Uton
o NoOvényvédd szeres eszkdzok mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
e Szerves- és m(itragya raktarozdasa és tarolasa
e Szennyviziszap taroldsa
e Szennyviziszap terméfoldon torténd elhelyezése
o Allathulldk elfoldelése, dogkutak létesitése és mikodtetése
e Haltenyésztés, haletetés
Kézlekedés:
e Uzemanyagtolt8-allomas
e  Gépkocsimoso, javitomihely, sédepdnia
Egyéb tevékenység:
e Banydaszat
e  Furas, Uj kut létesitése
e Afedd- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,B" védé&teriileten NINCS KORLATOZVA:

Beépités, tdiilés:
e |ako- vagy irodaépllet csatornazassal
e Szennyviztisztitd telep
e Epitési hulladék lerakas
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o Temetd
e Satorozas, flurdés
e Sportpalya

e Mérgez8 anyagokkal nem dolgozd lizemek, megfelel§ szennyvizelvezetéssel

o Mez6gazdasag:

e Erdételepités és mivelés vegyszeres kezelés nélkil

e Erddfeldjitas vegyszeres kezelés nélkdl

e |legeltetés, haziallattartas

e Szervestragyazas

e Tisztitott szennyvizzel vald 6ntozés

o Kozlekedés:

e Autodpalya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel

e Egyéb Ut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel

e FEgyéb Ut

e Vasut

e Gépkocsiparkold

e  Gépkocsimoso, javitdmdhely, sddepdnia
A teriletet érinti az egész telepulést lefedd orszédgos vizmindség-védelmi terllet dvezete és a VMTrT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos kézet kiilondsen érzékeny, mivel a talaj-
és talajviz szennyez6dés kdonnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlleten csak kifejezetten
kornyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehetdség.

Alevegdmindség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt terllet kozepesen terheltnek mondhatd, meghatarozé
a Hazgyari Ut forgalma és a belvaros diffuz terhelése. A terlleten jelenleg is jelent8s konfliktust okoz a lakd- és
gazdasagi funkcido egymas mellett élése. A Hazgyari Uttdl délre elterlld lakotertlet nem bir el tobb zaj- és
rezgésterhelést, a Hazgyari Ut tehermentesitésére, Uj elkertléut kiszabalyozasara van szikség. Az Uj gazdasagi
funkcid nem okozhat a védendd terlleteken hatdrértékeket meghaladd zaj és rezgésterhelést.

Fontos megjegyezni, hogy a vizsgalt terllettel hataros egykori Bakony Mivek 130 hektarnyi tertletén az Gzemi
tevékenységhdl kdvetkezéen kiterjedt talaj-, talajviz- és karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A 2009-2011
kozott végrehajtott kdrmentesités kovetkeztében a szennyez anyagok mennyisége jelentdsen csokkent, azonban
a teljes mentesités még nem tortént meg. Tovabbra is szlikséges lehet a szennyezett talaj eltdvolitdsa, elszallitasa
vagy helyben kezelése, a talajcserét kdvetéen a teljes munkagddor és a talajviz megtisztitdsa. Az aldbbi dbra
illusztralja, hogy mely ingatlanok tulajdonlapjara van bejegyezve a tartds kornyezetkarosodas ténye.
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Vegetacio

Atelepllés foldrajzilag a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-Nagyvazsonyi
medence kistdj a Bakonyvidék kozéptdj és a Dunantuli-kdzéphegység nagytdj része. Természetes névényzete

alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tdjat egykor urald szaraz tolgyesek mara
mar csak kis terlleteket boritanak, helylket f6ként szantofoldek foglaltak el.

A evo’ erdd Vizes él6hely a teriileten

A vizsgdlt terllet déli csticskét (8676-8701-
hrsz-U ingatlanok terlletét) erdé nem boritja,
zoldfelUleti értéke minimalis, nagy része
épitési terllet, ahol Uj csarnoképileteket
huztak fel.

4

MForrs: Google Earh

A 8675 és 0111/22 hrsz-u telkek erdével boritottak, jellemz6 térsulasuk a mész- és melegkedveld tolgyes,
melynek lombkoronaszintjét leggyakrabban a molyhos tdlgy (Quercus pubescens) és a csertdlgy (Quercus cerris)
alkotjak, legtobbszor virdgos kdrissel (Fraxinus ornus) elegyedve. Jellemzé elegyfa lehet a kérisen kivil a barkdca-
és a hazi berkenye (Sorbus torminalis, S. domestica) és a mezei juhar (Acer campestre), ritkabban a harsak (Tilia
spp.), a magas kdris (Fraxinus excelsior) vagy a korai juhar (Acer platanoides).

A cserjeszintet fény- és melegigényes cserjefajok jellemzik, legjellemzébb a hisos som (Cornus mas), az egybibés
galagonya (Crataegus monogyna), az ostorménfa (Viburnum lantana), a bibircses kecskerdgd (Euonymus
verrucosus) és a cserszomorce (Cotinus coggygria). A gyepszint tomegesebb fajai f6leg flvek és sasok. Jellemz&ek
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a fény- és melegigényes, gyakran szarazsagt(ir6 fajok, de gyakran elé6fordulnak egyes altalanos erdei fajok is. A
felnyilo foltokon szarazgyepi peremizsek, csenkeszek, az drnyasabb részeken pedig az Gide erdei fajok jelenhetnek
meg. Nagyobb témegben zavarast(ir6, gyakran rovid élet( fajok is jelentkezhetnek, melyek a tulszaporodott
nagyvadallomany turasaval-taposasaval, illetve a talaj idészakosan valtozé vizelldtasdval (kora tavasszal (de,

majd gyorsan kiszaradd talajfelszin) terjednek el.*

Forrds: Google Earth A terileten taldlhatd vizes éléhely

A 0111/22 hrsz-U telek északkeleti csticskében, az erd6ben megbujva egy vizes élShely fedezhetd
fel, melyet vizi és vizparti flora és fauna jellemez, ahol védett fajok el6forduldsa valdszind.

Kozmdvek vizsgalata

Az érintett tombben a telkek tulajdonosai az ingatlanaikat érintéen a rendezési terv Ovezeti besoroldasanak
modositasat kérik. A jelenleg kertvarosias lakddvezeti besorolasu (Lk-15) terllet gazdasagi terlletbe torténd
atsoroldsat szeretnék, lehetdség szerint a szomszédos Gksz-13 jell épitési dvezetre.

A mddositassal érintett terllet és térségének jelenlegi kdzmUellatasat alapvetéen meghatdrozta, hogy az egyes
telkek a volt Bakony Mdvel teriletének felosztdsaval alakultak ki. A Bakony Mdvek kézmdellatdsa, bar
tdmaszkodott a kdzhaldzatokra, telken belll 6nalld belsé elosztéhdldzatokat Gzemeltettek. A Bakony MdUvek
felszdmolasaval a belsé kézmdhaldzati rendszerek teljes korl felszdmoldsa nem tortént meg. A teriletébdl
kialakitott egyes telkek kdzmdielldtasa kisebb-nagyobb mértékben még mindig kotédik a korabbi belsé
haldzatokhoz. A terilet feltdrdsat szolgdld L&szergyari Ut még teljes hosszdban nem kertlt kialakitasra, a
kdozmellatashoz szlkséges kozhaldzati elemek még nem teljeskorlien épultek ki, igy még keverednek a
kozhaldzati és a volt belsé elosztd haldzati elemek, ezzel a kdzmUelldtds ma még nem tekinthetd rendezettnek.

Vizellatas

Veszprém, benne a vizsgdlt terilet térségének is a kozlzem( vezetékes ivovizelldtdsat a Bakonykarszt Zrt
biztositja. A vizsgalt terllet térségében a Szalonka, a L8szergyari és a Gyertya utcdban lzemelS NA 110-es
vizelosztd haldzat a varos vizelladtasara kiépitett haldzati rendszer részét képezi. Ez a vezeték a tervezett gazdasagi,
kereskedelmi, szolgdltato terilet elldtasanak a gerince. Ehhez a vizvezetékhez csatlakoznak elsGsorban az 6vezeti
atsoroldssal érintett telek is. A még nem teljesen kialakult L&szergydri Uton haladd vizvezetékrél jelenleg egy
Uzemi terllet van csak ellatva, amelynek nyomvonala még rendezetlen.

Vizelvezetés

A vizelvezetést, a vezetékes ivovizellatassal hasonldan a térségben a Bakonykarszt Zrt biztositja. A Bakony MUvek
felszdmolasat kovetben tervezett gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd tertlet telekalakitdsa, a feltard utjanak, a

4 Forrds: https://novenyzetiterkep. hu/sites/novenyzetiterkep. hu/files/ ANER %2007 1%20L1 pdf
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Gyertya utcanak a kiszabalyozdsa annak a kozmdUvesitésének lehet6ségét biztositotta. Az utca nyomvonalan a
kozelmdultban az elvélasztott rendszer(i gravitdcidos csatornakat (szenny- és csapadékviz zart csatorndkat)
megépitették, de a terllet erételjes keleti lejtése miatt a gravitacids halézatok tovabbvezetését a Bakony M(ivek
régi haldzatahoz csatlakoztattak. Bar a kialakitasra kerilé telkekre a vizelvezetés biztositasat szolgald szolgalmi jog
rogzitésre kerilt, a haldzatok rendezése tovabbra is megoldandd. A Gyertya utca és a L&szergyari Ut kdzott az
atvezetést meg kell oldani és a L&szergyari Uton tovabbépitve lehet a varosi kozhaldzati rendszerhez
csatlakoztatni.

A terlletet érinti a varosi vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véd&idoma, igy a szennyvizelvezetés korrekt megolddsa
kiemelten fontos, az erre vonatkozo elGirdsokat (123/1997 Kormanyrendelet) be kell tartani.

Az Ovezeti atsoroldsra javasolt terllet szdmara a kozelmultban elvélasztott rendszer( 20-as KG-PVC vezetéket
épitettek ki, visszacsatlakozassal a volt Bakony Mivek halézatahoz.

A terepviszonyok alakitjak a csapadékviz elvezetés lehetGségét. A terilet er6teljesen keleti irdnyba lejt, ennek
figyelembevételével épitették meg a tervezett kisvarosi lakéterilet feltard dtjan a kdzelmdltban a 30-as méretd
KG-PVC elvdlasztott rendszerl csapadék csatornat.

A telepiilés, benne a vizsgalt teriilet villamosenergia elldtasat is az E-ON-DEDASZ Zrt biztositja. Az ell4tas bazisa a
Veszprém alallomds, ahonnan induld kozépfesziltségl haldzatokrdl torténik a vizsgalt tertlet tagabb korzetének
ellatasa. A vizsgalt, médositassal érintett tomb a szolgaltatd 22 kV-os kdzépfesziltség ellatasi kdrzetéhez tartozik,
amely foldkabele a 8709/11 telken Iévé transzformator allomasig van kiépitve déli irdnybdl. A volt Bakony Mivek
tertlete errdl kiépitett ledgazdsokkal van ellatva.

A mddositassal érintett tdmb villamosenergia elldtasanak bazisa a fogyasztoi transzformator dllomasok, ahonnan
induld kisfeszUltségl haldzatrol elégitik ki kdzvetlenll a fogyasztoi igényeket.

Veszprém foldgazellatdsanak egyetemes gazszolgaltatdja az E.ON-K6zép-dunantuli gazhaldzati Zrt. A varos, benne
a vizsgalt tomb elldtasdra egységes haldzati rendszer létesilt, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser orszagos
nagynyomasu foldgdz szallitéhaldzat. A nagynyomasu foldgaz szallitohaldzatrdl kiépitett bekdtéssel két gazatado
allomas Uzemel. A vizsgdlt térség az un |. sz. gdzatado allomas ellatasi korzetéhez tartozik, amely a volt Bakony
MUivek mellett Gzemel. Az atadé és gazfogadd allomastdl nagykodzép-nyomasu gerincelosztd vezeték szallitja a
gdzt a korzeti nyomascsdkkentékhoz, ahonnan indul a terllet ellatdsat biztositd kdozépnyomadsu elosztéhaldzat. Az
fogyasztok kozvetlen ellatdsat szolgald kisnyomasu elosztdhaldzat helyi nyomascsokkentbkkel megoldott.

Veszprém terlletén, benne a vizsgalt telepllésrészt is, a vezetékes tavkozlési ellatdst a Magyar Telekom, a
Vodafone és a D-Infrastuktura Kft biztositja. A Székesfehérvari szekunderkdzponthoz tartozd 49-es korzetszamu
Veszprém primer kdzpont a varos vezetékes tavkozlési hdldzatdnak bazisa. A telepillés 88-as kdrzetszamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd hdldzathoz. A kedvezd misorvétel biztositdsara a UPC épitett
ki haldzatot, szintén foldalatti fektetéssel. Vezeték nélkili ellatasra kiépitett antenndk biztositjak Veszprém
terlletén és benne a vizsgalt terlleten is a megfelel§ vételi lehetGséget.
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4. Javaslatok és hatasok

A Csererd( varosrész északi részén, az egykori Bakony M(ivek ingatlanai mellett taldlhato beépitetlen, beépitésre
szant, vegyesen kisvarosias lakoterllet és kildnleges, oktatdsi kdzpontok terilete terlletfelhasznaldsba és épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanok dtsorolasat kérték a fejleszt6k a tervezett gazdasagi jellegl fejlesztési célok elérése
érdekében beépitésre szant, gazdasagi kereskedelmi, szolgdltatd terllet terlletfelhaszndlasba és épitési
Ovezetbe. Az egyeztetések sordn elfogadasra kerUlt az a tervezdi javaslat, ami szerint a mddositdas nem érinti a
terllet északi részén kijelolt beépitésre nem szadnt véderdd teriilet terlletfelhasznalast, az teljes egészében
megmaradhat erdéként.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a véros fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitéssel
kapcsolatos programelemeivel. A javasolt mdédositas altal, megteremthetd egy egységes gazdasagi jellegl
hasznalat a Csererd6 varosrész északi részén, és elkertlhetd a jelenlegi terlletfelhasznaldssal kialakuld vegyes
(kisvarosias lakd / kilonleges beépitésre szant oktatdsi céll / gazdasagi) hasznalat kialakuldsa, amely a tavlati
hasznalat soran konfliktust eredményezhet a kiilonbdz6 tertletfelhasznalasok kozott.

A javasolt tertletfelhasznalas modositasaval Uj beépitésre szant tertletfelhasznalas nem kerdl kijeldlésre.

A terlleten kilonbozé fejlesztéi szandékok jelentkeztek, melyekben kozos, hogy gazdasdagi célra kivanjak a
jov6ben hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lakod és a kilonleges beépitésre szant oktatasi célu fejlesztés
helyett. Az ingatlancsoportok telepilésszerkezetben elfoglalt helye, a kialakult telekstruktiraja miatt kiilonb6z6
olyan épitési 6vezeti kialakitasa javasolt, mely egy dtmenetet teremt a beépiilt terilet és az erdd kozott.

A beépités javaslata

A modositas célja, hogy a szomszédos, egykori Bakony Mivek gazdasagi funkcidju tertletekhez hasonléan a
kornyezetét nem zavard gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd Ovezetbe keriljenek atsoroldsra a jelenlegi
(kisvarosias lako és kilonleges beépitésre szant oktatasi kdzpontok tertletfelhasznaldsba sorolt) ingatlanok.

Beruhazo fejlesztési célteriilete a 8675 és a 0111/22 hrsz.- U ingatlanok. Telepllésszerkezeti érintettség miatt a
tervezésbe bele lett véve a 8712 hrsz-U ingatlant is, amelyrdl kilon fejezet szol.

A moddositdssal érintett tertlet dél-nyugati részén a mar kiparcellazott telkek megtartdsaval lehetdség biztosithatd
kisvallalkozasok telephelyeinek kialakitdsara, mig a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy részén lehet6ség szerint
kozepes, masik részén és a 0111/22 hrsz-U ingatlanon inkdbb nagyobb méret( telekstrukturaval, gazdasagi céld
telkek kialakitdsa tervezett tdbb Gtemben.

O

erdéterilet felé nagyobb telkek és az igény szerinti nagyobb épiiletek legyenek kialakithatdk, de az érintett telek
nagy részén az erdé (lzemtervezett erd6) megtartasra kertilhessen.

A 8675 hrsz.-0 és a 0111/22 hrsz-U ingatlan északi részén a hatdlyos telepiilésrendezési tervekben jeldlt Ev jeld,
véderd{ terlletet telekalakitassal levalasztdsra kerlhet 6ndlld ingatlanokra.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. Tv. 2. szdmu
melléklete az ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok nagyrészét telepilési térségbe, és a
0111/22 hrsz-G ingatlan kis részét erd6gazdalkodasi térségbe sorolja. A 8675 hrsz.-( belterileti ésa0111/22 hrsz-
U kilterdlet ingatlan Ev jeld véderdd terulet terlletfelhasznalasba tartozé részének megtartasa fontos eleme a
modositdsnak, semmiképpen nem javasolt azt beépitésre szant teriletbe, vagy épitési dvezetbe sorolni. Ezt a
fejleszté is tudomasul vette, tdmogatja a minél nagyobb erdd megtartdsat mind terlletfelhasznalasi szinten, mind
pedig telken beltli zoldfellletként.

Az egykori Bakony MUvek gazdasagi funkcidju terlletének kozuti feltarasat jelenleg a L&szergyari Ut biztositja,
amelybdl az Ut nyugati vége tajan agazik ki a zsdkosan kialakitott Gyertya utca, ami a jelenlegi kisvarosias
lakéterilet és kilonleges oktatasi kdzpontok terllet feltarasat is biztositja. A Gyertya utca kdzuttd alakitasa
javasolt a jelenlegi hosszon. A fejlesztéssel az onnan kidgazd Uj, tervezett magdanut(ak) kialakitasaval lesz
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biztosithatd az Uj gazdasagi ingatlanok feltardsa, kozmkiszolgaldsa. Az Uj, tervezett feltdaré maganutak is lehetnek
zsakutcdk, a HESZ a maganut hosszara vonatkozé elirasait javasolt médositani.

Tovabba szlikséges a volt Bakony M(ivek jelenlegi gyalogos igényeit szolgald gyalogos kapcsolatok megtartasa.

A Szajkdé utcan fenn kell tartani a szabalyozasi terven jeldlt kozut kiszabdlyozasat, mely a varosi, helykozi autébusz
viszonylatok megalldhelyének kdzvetlenebb, kénnyebb megkdzelitését is biztositja. Ez a tervezett Uj gazdasagi
tertletek gyalogos kapcsolatainak a kiszolgalasat is tudja majd szolgalni.

Tovabbi kozlekedési haldzatot érinté szabdlyozasi felllvizsgdlat javaslata (a telepllésrendezési tervmaddositasok
soran javasolt) a L8szergyar utca déli oldaldn (a médositassal érintett teriilet tuloldaldn) a HESZ Szabélyozasi
tervlapja szerint javasolt kozterlletszabalyozas (koztertlet szlikités) részbeni elhagyasa. Ezzel biztosithatd a
megmaradd, nagyobb szabalyozasi szélességben a Csererdd varosrész kisvarosias lakoteriletei és — a lako
rendeltetés elhelyezését megengedd — telepiléskozpont vegyes terilletei fel6l egy intenziv, tdbbszintes
névényallomannyal kialakitott elvdlaszto fasor telepithetésége, amely a meglévé és az Uj, kdrnyezetét nem zavard
gazdasagi tevékenységek céljara szolgald terileteitél egy olyan elvdlasztds, amely a két kilonb6z6 hasznalatbol
eredd konfliktusokat mérsékelni tudja. Ez a kozlekedési javaslat a telepllésrendezéshez sziikséges javaslat,
részeletes kozlekedési javaslat késébb olvashaté.

Aterllet a L6szergyari Uttdl észak-nyugatra helyezkedik el, telekstrukturdja a hatalyos épitési 6vezeti paraméterek
szerint kialakult. Az ingatlanok a Gyertya utcardl zsdkosan kialakitott utakon keresztll kozelithet6k meg. Az
ingatlanok jelenleg jellemz8en beépitetlenek, a Gyertya utca mentén, a kdzépsd tombben egymds mellett
elhelyezkedd négy ingatlanon egy-egy foldszintes, csarnok jellegli éptlet all.

A teriilet jelenleg Lk-15 épitési dvezetben van, a HESZ kisvarosias lakdteriiletekre vonatkozé &ltaldnos el&irdsai
vonatkoznak ra, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irdsokat az 6vezetre, a szabalyozasi hatértékek: szabadondllé
beépitési mdod; kialakithaté legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %;
megengedett maximdlis éplletmagassag: 10,5 m; zéldfeliilet legkisebb mértéke 20 %, telek méret 25 m szélesség
x 30 m mélység.

A fejlesztési célnak megfelelGen a javaslat a gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd tertletfelhasznaldsba torténd
atsorolds olyan 6nallo épitési dvezetbe, ahol a gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezetek altalanos
el6irdsa szerint nem zavard hatdsu gazdasagi, igazgatdsi, egyéb iroda, sport, parkoléhaz, izemanyagtolts, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb koz6sségi szdrakoztatd éplletek és rendeltetések helyezhetdk el.
Erre a teriiletre egy el6zbleg készitett telepitési tanulmanytervben szerepld, és az 6nkormanyzat altal elfogadott
paraméterek alkalmazasat javasoljuk egy Uj Gksz épitési dvezet |étrehozasaval.

Javaslat a beépitési adatok szabalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

Meglévé Javasolt  oOvezet:
Lk-15 épitési | Gksz-31  épitési
Ovezet Ovezet

telek legkisebb kialakithatd tertilete: 900 m? 900 m?

beépités legnagyobb mértéke: 30 % 40 %

zoldfelllet legkisebb kialakithatd mértéke: 20% 20%

éplletmagassag kialakithatd legnagyobb mértéke: 10,5m 5,5m
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A két, egy érdekeltségben 1év6 ingatlan az egykori Bakony MUvek gazdasagi tertlet mogott helyezkedik el. A
terilet jelenleg nem hasznositott, beépitetlen, részben Gzemtervezett erd6k boritjdk. Az ingatlanok részben a
Gyertya utcardl zsdkosan kialakitott utakon keresztil, részben (a tervezetten) a Léportar korut fel8l kozelithet6k
meg. A terilet jelenleg részben Lk-15, részben K-Okt-01 épitési Ovezetbe, részben Ev dvezetbe sorolt.

JELENLEG:

o Lk-15 épitési dvezet: a HESZ kisvarosias lakdteriletekre vonatkozd altalanos eléirdsai vonatkoznak ra, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi el6irdsokat az dvezetre, a szabélyozasi hatértékek: szabadondllé beépitési
maod; kialakithatd legkisebb telek 900 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %;
megengedett maximdlis épliletmagassdg: 10,5 m; zéldfeliilet legkisebb mértéke 20 %; telek méret 25 m
szélesség x 30 m mélység;

o K-Okt-01 épitési Ovezet: beépitésre szant, kilonleges — oktatasi kbzpontok teriletre vonatkozé elGirasai
érvényesek, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi el6irdsokat az Ovezetre, a szabalyozasi hatértékek:
szabadondllé  beépitési mdd; kialakithaté legkisebb telek 50000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 20 %; megengedett maximdalis épliletmagassdg: 12,5 m; zéldfeliilet legkisebb
mértéke 60 %; telekmeéret 45 m szélesség X 55 m meélység;
tovdbbd

e Ev dvezet: a HESZ védelmi rendeltetés( erdGteriilet dvezetre vonatkozd altalanos elirdsai vonatkoznak
ra, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi el8irdsokat az dvezetre, az nem beépithetd, védelmi rendeltetés(
(védett és védb) erddk |étesitésére és fenntartdsara szolgal.

JAVASLAT: A meglévé Ev jell védBerds Gvezet megtartdsaval a fejlesztési célnak megfelelen a javaslat a jelenleg
is beépitésre szant teriletek gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd teriletfelhaszndldsba torténd atsorolas, 6nallo
épitési Ovezetekbe a telepllésszerkezeti adottsagok figyelembevételével, ahol a gazdasagi kereskedelmi-
szolgdltatd épitési dvezetek altaldnos elbirdsa szerint nem zavard hatdsu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport,
parkoléhdz, Gzemanyagtolts, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb kozosségi szérakoztatod
épliletek és rendeltetések helyezheték el.

Konkrét fejlesztési igény az | Gtemben egy kb. 4-5 hektaros teriiletre merilt fel egy, mar jelenleg is a volt Bakony
Mvek teriletén mikods cég részérdl. A terlleten 40%-os beépitéssel kb egy 13-15 ezer négyzetméteres
csarnokot szeretnének felépiteni a Gksz dvezeti el6irdsoknak megfelels tevékenységgel. A cég jelenleg 140 f6vel
dolgozik a terlleten, ezt 60 f6vel kivanjak novelni, és egy miszakban dolgoznak.

Az ingatlanok beépitési paramétereit a fejlesztéi célok és a telepllésszerkezeti adottsagok figyelembevételével
javasolt szabdlyozni Ugy, hogy két Uj épitési Ovezetet hozunk létre.

Egyedi, a beépitésre vonatkozd szabalyozasi paraméter szoveges elSirdsara a HESZ normaszovegében a
telepllésrendezési tervmodositdsakor, a konkrét fejlesztési elképzelés megfogalmazasa esetén biztosan szikség
lesz. Javasoljuk szabdlyozni az épuletek maximalis magassagdt, szintszdmat, terjedelmét, megjelenését is. A
dokumentacio végén erre részletes irdnymutatas kertlt kidolgozasra.

A koncepcié legfontosabb eleme a meglévé, Gzemtervezett erd6 minél nagyobb terlleten térténd megtartasa,
tehat a kornyezé véddberdbk felé nemcsak a meglévé Ev teriilet megtartdsa a fontos, hanem a megfelel§ dtmenet
biztositasa érdekében egy széles savon megtartasra javasolt a meglévé erdd a beépitésre szant ingatlanokon beldl
is. Ennek jel6lése mindenképpen szlikséges a szabalyozasi tervlapokon, tovabba egyedi el6irdssal meghatdrozva
a pontos szabdlyokat, ezzel biztositva az &tmeneten tul a kialakult fdsszard novénytarsuldsok megmaraddsat minél
nagyobb mértékben.

A kialakithato telkek nagysdga, a megengedett épiletmagassag az erdd felé novekszik.
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Beépitési terv

Javaslat a beépitési adatok szabdlyozdsara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

8675 és0111/22 hrsz-U ingatlan

meértéke:

Meglévé Uj, Gksz-29 | Meglévé Uj Gksz-30
Lk-15 terdlet K-Okt-01 terdlet
épitési épitési
Ovezet Ovezet
telek legkisebb kialakithatd tertilete: 900 m? 8000 m? 50.000 m? 30.000 m?
beépités legnagyobb mértéke: 30% 40 % 20% 40 %
zoldfelllet legkisebb kialakithaté mértéke: 20% 30% 60 % 30%
éplletmagassag  kialakithatd  legnagyobb | 10,5m 12,5m 12,5m 14,0m
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Az ingatlan a L&szergyari Ut és Gyertya utca keresztez6désének észak-keleti szegletében helyezkedik el, jelenleg
egy F+2 szintes, (izemi épiilettel beépitett, hasznositott. Az ingatlan Lk-15 épitési dvezetbe sorolt, amelyre a HESZ
kisvarosias lakdteriiletekre vonatkozd &ltaldnos el6irdsai vonatkoznak, a HESZ nem fogalmaz meg egyedi
elGirasokat az dvezetre, a szabdlyozasi hatértékek: szabadondlld beépitési mdd; kialakithato legkisebb telek 900
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %; megengedett maximdlis épiiletmagassdg: 10,5 m;
zéldfeliilet legkisebb mértéke 20 %, telek méret 25 m szélesség x 30 m mélység.

A fejlesztési cél a kornyez6 gazdasagi terlletek kiszolgdlasat biztositd olyan kereskedelmi-gazdasagi Gvezet
létrehozadsa, ahol a meglévé épllet kedvezd hasznositdsa meg tud valdsulni Ugy, hogy a Gksz-ben jelenleg
megengedett funkcidk mindegyike megvaldsithatd legyen, ezen kivil a munkasszallas (szallashely szolgdltatas)
kialakitasanak lehet6sége is biztositva legyen.

A javaslat tehdt a jelenlegi lakoterlletbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd teriletfelhasznalasba torténd
atsorolds, 6nalld épitési dvezetbe, ahol a gazdasagi kereskedelmi-szolgéltatd épitési dvezetek jelenlegi altaldanos
elGirdsa szerint nem zavaro hatdsu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoléhaz, Gzemanyagtolts, egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb koz6sségi szdrakoztatd éplletek és rendeltetések helyezhetdk el.
Ezen kivil a munkasszallas funkcid is megengedett.

Az ingatlan a Gksz-13 jell épitési Ovezettel szomszédos, azzal egy tdombben helyezkedik el, ezért a fejlesztéi igény
szerint javasoljuk a meglévé, jelenlegi beépitett tertletre alkalmazott épitési Ovezet beépitési paramétereinek az
alkalmazésat (szabadondlld beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40 %; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30 %;
telek méret 35 m szélesség x 50 m mélység).

Egyéb, egyedi szabélyozasi paraméter szoveges szabdlyozasa is sziikséges a HESZ normaszévegében a fejlesztsi
szandék biztositdsara, az épitési Gvezetben munkdsszallds (szalldashely szolgdltatds) is elhelyezhetd legyen.

Javaslat a beépitési adatok szabalyozasara (a jelenlegi szabalyozasi paraméterek 6sszehasonlitasaval):

Meglévd Javasolt Ovezet: A
Lk-15 épitési dvezet | HESZ-ben jelenleg is
megléva:

Gksz-13 épitési

Ovezet
telek legkisebb kialakithatd teriilete: 900 m? 2000 m?
beépités legnagyobb mértéke: 30% 40 %
zoldfelllet legkisebb kialakithatd mértéke: 20% 30%
éplletmagassag kialakithato legnagyobb mértéke: 10,5m 10,5m

Osszességében megallapithatd, hogy a véltozassal a beépitési paraméterek névekednek ugyan, de a teriilet
Osszterhelése, bruttd szintterilete nem ndvekszik, kimutathatéan csokken. Ez azért van, mert a meglévé
kisvarosias lakoteriileten a megengedett éplletmagassag alapjan jellemzéen alacsonyabb szintmagasaggal,
varhatéan tobbszintes éplletek épitése torténne. A kilonleges oktatasi terileteken mar nagyobb
belmagassaggal, de tobbszinten kialakitott éplletek épitése megengedett. Ezzel szemben a gazdasagi tertleteken
(a kornyezetben kialakulthoz hasonldan) jellemz&en foldszintes, csarnok jellegli beépitések varhatdk, amelyekben
tobb szint csak az alapterilet kisebb részén: a szocidlis és iroda rendeltetések részére kerll kialakitasra.
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Javasolt mdédositasok koncepcidja (TSZT mddositasi javaslat és telepllésképi rendelet

modositasi javaslata)

Veszprém Megyei Jogu Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja (ITS) a legjelent8sebb barnamezés teriletek
kozé, valamint a Barnamez8s gazdasagfejlesztési beavatkozasok teriletei kdzé sorolja az egykori Bakony MUvek
terlletét, az érintett ingatlanok egyrészét. Az ITS tovabbd a célok kozott megfogalmazza a belsé tartalék terlletek,
a bels6 fekvésl barnamez@s terlletek fejlesztésének elényben részesitését. A tervezett modositdssal érintett
ingatlanok egy részén jelenleg is tdbb gazdasagi tarsasag mikodik.

O

zavaro gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgdltatd célu fejlesztési szandék megvaldsitdsa szlikségessé teszi a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok maodositasat. A kilonb6z8 beépitésre szant terlletfelhaszndldsokbdl az
ingatlanokat, illetve a 8675 és a 0111/22 hrsz-U ingatlanok beépitésre szant teriletfelhasznélasba sorolt részét
érinti a valtozds, valamint az épitési dvezet valtozas.

A Csererd varosrész északi részén, az egykori Bakony Mdvek ingatlanai mellett taldlhatd beépitetlen, beépitésre
szant, vegyesen kisvarosias lakoterllet és kildnleges, oktatdsi kdzpontok terilete terlletfelhasznaldsba és épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanok atsoroldsa javasolt a tervezett gazdasagi jellegl fejlesztési célok elérése érdekében
beépitésre szant, gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd terilet teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe. A
fejlesztés nem érinti a terilet északi részén kijelolt beépitésre nem szant véderd6 terilet terlletfelhasznalast, az
valtoztatas nélkil megmarad.

A fenti gazdasagi célu fejlesztés illeszkedik az orszag és a véros fejlesztési koncepcidjanak gazdasagélénkitéssel
kapcsolatos programelemeivel. A javasolt mdédositas altal, megteremthetd egy egységes gazdasagi jellegl
hasznalat a Csererd6 varosrész északi részén, és elkertlhetd a jelenlegi terlletfelhaszndldssal kialakuld vegyes
(kisvarosias lakd / kilonleges beépitésre szant oktatasi céll / gazdasagi) hasznalat kialakuldsa, amely a hasznélat
soran konfliktust eredményezhet a kilonbdzé teriletfelhasznaldsok kdzott. A javasolt terlletfelhasznalds
modositdsaval Uj beépitésre szant terlletfelhaszndlds nem kerl kijelolésre.

A terileten kilonbozé fejleszt6i szandékok jelentkeztek, melyekben kozbs, hogy gazdasagi célra kivanjak a
jov6ében hasznositani az ingatlanokat a kisvarosias lakod és a kilonleges beépitésre szant oktatasi célu fejlesztés

helyett.

A véros hatélyos telepilésrendezési eszkdzeiben fenti mdédositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvaldsitani:

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

A tervezési terllet jelenlegi vegyes, részben kisvarosias lakéterilet, részben kuldnleges beépitésre szant oktatasi
kdzpontok tertlet tertletfelhaszndldsba tartozik, javasolt a kdrnyezetéhez hasonldan gazdasagi, kereskedelmi-
szolgdltatd terilet terlletfelhaszndldsba atsorolni. A teriilet északi részén marad a szomszédos Ev jeld beépitésre
nem szant erdd, védd erdd terlletfelhasznaldshoz csatlakozd 51,5 m széles védé erdd teriletfelhasznalds, hogy
biztositsa az atmenetet a kdrnyez6 erdGteriletek felé.

T ON

gazdasagi, kereskedelmi-szolgdltato teriletfelhasznalasba.
Az atsoroldssal érintett terlletek:

- megszlnik 66.055m? nagysagu beépitésre szant, Lk jell kisvarosias lakoterilet
és 155.576 m? nagysdgu K-Okt jell, kilonleges beépitésre szant oktatdsi kdzpontok teriilet
tertletfelhasznalas;
helyette

- keletkezik 221.631 m? nagysagu beépitésre szant, Gksz jel(, gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato terilet
tertletfelhasznalas,
ezzel Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem torténik.

A TSZT-ben a fenti tertletfelhasznalas valtoztatdsokon kivil egyéb mddositds nem valik szikségessé.
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TSZT — terUletfelhaszndlds modositdsanak javaslata

Telepiiléskép szabalyozasa

A fejlesztési terillet és tagabb vizsgélt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé 23/2017 (IX.28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a telepulésképi szempontbdl
meghatarozo teriletek kozil jelenleg kett6 kategdria érinti a javasolt, Uj gazdasagi terlletet a Csererd§ északi
részén:

e gazdasagi, szolgaltatd terilet karakter terilet, és

o védett tdji, természeti és erdd terllet karakter terilet.

A mddositasra javasolt terllet jelentds része a Gyertya utcatdl nyugatra elhelyezkedé ingatlanokra a védett taji,
természeti és erdd terilet karakter terilet terlleti- és egyedi épitészeti kdvetelmények vonatkoznak, amelyek
nem hataroznak meg az éplletek elhelyezésére vonatkozdan telepitési, kubatlira, anyaghasznalati és szinezési
elGirasokat. Tekintettel arra, hogy ez a terilet egyben a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit§ szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete
tervlap alapjan részben tajképvédelmi terilet Gvezete altal érintett, a védett taji, természeti és erdé terilet
karakter tertlet terileti- és egyedi épitészeti kdvetelményeit is javasolt tovabbra is érvényesiteni azokon:

o A terlleten tomor kerités nem épithetd, tovabbd tilos a természetes talaj- és terepszint 1,0 m-nél
nagyobb méret(i megvaltoztatdsa. A kerités csak atlathatod jelleggel, acél palcas, dréthalds kivitelben
[étesitheté mogotte él6sdveény, vagy futondvény telepitéssel, legfeljebb 20 cm magas, beton, tégla, ké
anyagu labazattal,

e Aterlleten parabolaantenna, klimaberendezés kiltéri egysége lathaté médon nem helyezhet6 el.
e Aterlleten a meglévd, a taj megjelenését, latvanyat zavard hatasu éplleteket, épitményeket novényzet
telepitésével takarni kell.

Javasolhaté tovabbd a HESZ mddositasaval parhuzamosan ezen Uj gazdasagi tertiletekre kiterjeszteni a gazdasagi-
, szolgaltatd terlletekre vonatkozé aldbbi el6irdsokat:

e Atornyok és toronyjellegl technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja az
épitési Ovezetben megengedett éplletmagassdgot, de helylket, méreteiket és formajukat dgy kell
meghatarozni, hogy azok illeszkedjenek a kérnyezet (a kdrnyez6 éplletek, az utcakép, a varossziluett, a
novényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

e Kornyezetébdl kiugro, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését kornyezetbe illeszkedést
igazold latvanytervvel kell alatdmasztani.
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o Tomor kerités nem létesithet6, csak atlathato, alacsony labazaty, vagy labazat nélkili kerités létesithetd.

e Az épitmények, éplletek tomegformalasanak, homlokzatképzésének, anyaghasznalatanak,
részletmegolddsainak illeszkednitk kell az épitési dvezetben, illetéleg dvezetben, tdmbben, utcdban,
sz(ikebb kornyezetben, illet6leg tajban kialakult megoldasokhoz.

e 200 m-nél hosszabb épllet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épithet6.

e 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

e Epiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliilleteinek egyhanglsagat elStetékkel, sikbol kilépd negativ,
vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvaltdssal, kilonb6z6 textlrak haszndlataval oldani kell.

e Epilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet altal
rejtve helyezhet6k el.

o Az épiletek szinezésénél kerllni kell az er6teljes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb
homlokzati fellleteken, kiegészit§ elemeken alkalmazhato.

o Atelek oldal- és hatsé telekhatdrai mentén haromszintd takaré névényzetet kell telepiteni.
o Alegkisebb zoldfelllet kialakitdsa soran minimalis kdvetelmény, hogy a zdldfellilet terlletének minden
megkezdett 100 m2-ére:
legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget néveszté lombos fa és
legalabb 35 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és
a tovabbi nem burkolt fellletet gyep vagy talajtakard novényzet fedjen.

Tehat a telepllésképi rendelet médositasa is szlikségessé valik!

M(iszaki (vonalas) infrastrukturakra gyakorolt hatds

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Halozati kapcsolatok

A hatélyos telepulésrendezési eszkdzok szerint a varosrész hdldzati kapcsolatait biztositd Csererdei-L&szergyari
utca (a Hazgyari uttdl mintegy 300 méterig Csererdei, onnan L8&szergyari utca) helyi gyljtéut, ami tervezetten
folytatddik tovabb keleti, majd déli irdnyban, a Hulladékleraké Utjdhoz, és azon keresztll egy masik ponton is
kapcsolodik a Hazgyari Uthoz. A szabdlyozasi terv szerint a gy(jt6ut Kou-3 Ovezeti besorolast, és minimum 12
méteres szabdlyozasi szélességet kap.
'/’V
o/'
l/'
r/'

A TSZT-ben adbrdzolt tavlati kdzuthaldzat alapvetfen a tervezett fejlesztések esetén is megfelel§. A tervezett
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terllethasznalat esetén is, tovabbra is kivanatos, hogy a terlletet olyan gyUjt6ut tarja fel, ami tobb ponton, és
megfelel6 csomdpontokkal kapcsolddik a féuthédldzathoz. A hatalyos TSZT a Csererdei Utnal korforgalmat, a
Hulladéklerakd bejard Utjanal tablas csomopontot jelol. A tavlati halézat megvaldsitasat két probléma
neheziti:

e 3 teljes gy(jtéuti Utvonalbdl mintegy 600m hosszU szakasz jelenleg egydltalan nem létezik (a
Hulladéklerakd bejarata és a LGszergyari utca kozott egyeldre nincs kdzutkapcesolat),

e a meglévé Hazgyari Uti csomdpontok kapacitdsa, a Hazgyari Ut jelentds forgalma miatt, kozeliti a
kapacitashatart. ValdszinUsithets, hogy masodik Gtemben csomdponti fejlesztésre lesz szikség, illetve,
amikor a meglévé Csererdei Uti csomoépont kapacitasa kimerll, a gy(jtéut déli meghosszabbitdsa
elengedhetetlenné valik.

A hatdlyos szabdlyozas a tavlati gy(jt6uti nyomvonal teljes terlletét kijeldli. A gy(jt6ut teljes hosszUsdgban
torténd kiépitésének feltétele a hidnyzd déli Utszakasz szabdlyozasi terv szerinti tertletének kisajatitasa, majd,
Utépitési tervek készitését kovetben, az Utszakasz kiépitése.

A meglévd Csererdei-L8szergyari utca gyUjtéuti szakaszan is feladat a jogi rendezés, mivel az Ut egyes szakaszai
kozterllet jellegli, de gazdasagi tarsasag tulajdondban lévé maganutak, tulajdonképpen csak a Hazgyari uttol
indulé els6 300 méternyi Utszakasz Onkormanyzati tulajdond koézdt (a foldhivatali bejegyzés szerint).
Burkolatépitésre a meglévd szakaszon is szlikség van, mivel a burkolat nem egységes, és jellemz&en elég rossz
mindség.

A LBszergyari utca nyugati szakaszan a meglévé kozterilet szlkitése szerepel a hatdlyos szabalyozasi terven, ezt
tordlni javasoljuk annak érdekében, hogy a lakd- és gazdasagi teriletek kozotti elvalasztas szélesebb zoldsavval
legyen hangsulyozhato.

Mindenképpen atépitésre szorul a Csererdei Ut és a L&szergyari Ut eldgazasa. Itt a tavlati gyljtéuti vonalvezetést
hangsulyozé, a Csererdei Ut aldrendeltebb szerepét kifejezd atalakitdsra van szikség. Ezzel parhuzamosan a
buszmegallok is szokasos varosi megallé megjelenést kaphatnak. Az atépitéshez a kozlekedési terilet
rendelkezésre all.

A Hdzgyari Uti csomopontok kozil a Csererdei Uti csomdpontot a tervel§zményként, 2020-ban készilt kdzlekedési
tanulmanyterv (VESZPREM, CSERERDO VAROSRESZ, VOLT BAKONY MUVEK TERULETENEK FEJLESZTESE,
KOZLEKEDESI TANULMANY, Tervez: MOBIL CITY Mérndki Tanacsadd Bt.), részletesen, forgalomszamlalassal
vizsgalta. A tanulmany megallapitotta, hogy a csomdpont mar jelenleg is konfliktusos, terhelt, de mivel meglévé
csomoépontrél van sz, a jelenlegi dllapot ideiglenesen eltlirheté addig, amig a mellékirany (Csererdei-LGszergyari
utca) névekvé forgalma miatt (és a f6irany forgalmanak figgvényében) a csomdpont el nem éri a kapacitdsanak
kimerulését.

A kapacitas kimerulését jelenté mellékiranyu forgalom jelenleg ~260Ejm(i/6. Amennyiben a mellékirdny forgalma
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eléri ezt az értéket, mindenképpen a szolgaltatasi szintet ndvel§ atépités valik szikségessé.

Mivel a csomoéponttdl mintegy 350 méterre nyugatra, a Piramis utcdnal, a Hdazgyari uton korforgalmu
csomopontkialakitas tervezett, a Csererdd Uti csomodpont fejlesztése helyett vizsgdlandd, hogy a Csererdé
varosrész megkozelitésének lehetdségét is ebbdl az Uj korforgalombdl adjuk-e meg, Ugy, hogy a meglévd
lakoterulettél ez megfelel tavolsagra, megfelel§ védelemmel éplilne ki. Ezt a megolddst tdmasztja ald az is, hogy
a két csomoépont kdzelsége miatt a Piramis utcai korforgalom létrejottével parhuzamosan akar a Csererdei Uti
jelenlegi keresztezddés forgalmi kapcsolatainak a szlikitése is szlikségessé valhat (pl. csak jobbra kanyarodasok
lennének megengedve). A Magyar Kozut NZrt. elkészittette a Piramis utcai korforgalom tervét, és abba beépitette
a Csererd6 vérosrész felé vezetd ag lehet6ségét is. A korforgalom ebben a formdaban torténé megépitéséhez a
Hazgyari Ut északi oldalan a hatalyos szabalyozasi tervben szerepl6ket kiegészits, uj kozterllet-szabalyozasra van

szikség, a korforgalom és a Csererdei utca kozotti, kb. 350m hosszU Uj Utszakasz kiépitése, és a Csererdei-
L&szergyari Utcsatlakozds atépitése érdekében. Egy ilyen formaju kérforgalommal olyan kapcsolat jéhet létre, ami
hosszutavon kozvetlen, biztonsagos, és nagykapacitdsi megkozelitést biztosithat a Csererdd varosrésznek a
féuthalozat iranyabadl. A korforgalom és a Csererdei utca kozotti Utszakasz, valamint a meglévé lakoteriletek
kozott megtarthatd egy, a hatsd kertek zajvédelmét biztositdé zoldsdv. A Csererdei-L&szergyari jelenlegi
Utcsatlakozds ebben az esetben megtarthatd csak a ma is kiszolgdlt ingatlanok Utkapcsolataként (nem kikotve a
Hazgyari Utra), vagy kisives csomdpontta valhat.

A Piramis utca MK NZrt. terve szerinti korforgalma a Cseredei dggal kiegészitve
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A Csererdei Uti csomdpont atalakitasi lehet6ségeként fenntarthatd az a TSZT-nek és SZT-nek megfelel6 megoldas
is, hogy a csomopont helyben atépil kérforgalommad annak ellenére, hogy kozel van a tervezett Piramis utcai és
Kistd utcai korforgalmu csomdpontokhoz. Ez a javaslat kétségkivil hosszutdvra jé kapcsolatokat eredményez, csak
a pazarld Utépités miatt 1atszik kevésbé jo megoldasnak.

A Piramis utca MK NZrt. terve szerinti korforgalma, és a hatdlyos SZT szerinti Csererdei Uti korforgalom

A Hulladéklerakdhoz vezet6 Ut jelenlegi, tablaval szabdlyozott Hazgyari Uti csomdpontjanak a kialakitdsa is
felllvizsgdlatra szorulhat abban az esetben, ha mar nem csak a jelenlegi forgalmat kell lebonyolitania. A Hazgyari
ut forgalma ebben a csomdpontban is ugyanakkora (az OKA orszagos adatbank szerint), mint a Csererdei Uti
csomoépontban, vagyis a csomopont kapacitdsa ugyanugy kimerll ~260Ejm(/é  mellékirdnyd forgalom
megjelenése esetén. A helyzetet itt is bonyolitja, hogy a csomdpont csak kb. 100 méterre van a meglévé Papai
ati kérforgalomtdl. Uj javaslatként felmeriilt, hogy a Hulladéklerakd Utja a kdzvetlen Hazgyari Uti csatlakozdas
helyett a 8sz. f6ut-Papai Ut tervezett korforgalmaba legyen bekotve. A korforgalomba ez a negyedik ag még

beilleszthetd lenne, az Utépitési engedélyezési/kiviteli tervet, és Veszprém hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeit

viszont ennek megfelel§en kellene mddositani. A Hulladéklerako, és a Csererd§ varosrész ugyanakkor ezzel az

Utkapcsolattal egy hosszUtdvu, nagyon kedvezd megkozelitési lehet8séget kapna. Ezt a valtozatot, bar tavlati
megoldast kinal megfontoldsra javasoljuk.
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TSZT szerinti Uthalézat a javasolt (kék) valtoztatdsi alternativakkal egyszerre abrazolva

-
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A 2020-as tanulmany elkészllte éta a Hazgyari Ut atlagos forgalma, a 2023 évi orszagos forgalomszamlalasi adatok
szerint nagysagrendileg nem valtozott, 14189 Ejm(i/nap, 1291Ejm{/6, ami 65%-0s kapacitaskihasznalast jelent.
A 2020-as forgalomszamlalas szerint a Csererdei Ut forgalma a Hazgyari Uti csomdpontban 191 Ejm(i/6. Ebben az
adatban benne van a mar akkor mikodé gazdasagi létesitmények forgalma is. Vagyis a csomdpont kapacitdsa a
jelenlegi adatok alapjan mintegy 69 Ejm{/é Uj mellékirdnyu forgalom megjelenése esetén (~260 Ejmi/é dsszes
mellékiranyud forgalommal) merdl ki.

A modositassal érintett terilet forgalma a varhatd parkolasi igények alapjan becsilhets. Konkrét fejlesztési
elképzelések nélkul ez az igény tag hatdrok kozott valtozhat attédl fliggben, hogy egy-egy beruhdzas milyen
gazdasagi fejlesztést valdsit meg. A Gyertya utcatdl nyugatra lévg, kistelkes ingatlanok Uj Gksz-13 dvezeti elGiras
szerint beépithet§ terllete kb. 8665 négyzetméter. A fejlesztési céltertlet 8675 és 0111/22hrsz ingatlanok Uj
Gksz-29, Gksz-30 dvezeti elGirdsa szerint a lehetséges beépités volumene mintegy 83000 négyzetméter.

Csarnok jellegli gazdaségi éplleteket valdszinGsitve, és az OTEK ,1 db. parkoldhely az ipari (lizemi) 6néllé
rendeltetési egység gyarto, szerel6 helyiségeinek minden megkezdett 200 négyzetmétere utan” elGirdsa alapjan,
a kistelkes ingatlanok esetében kerekitve 40, a fejlesztési célterlilet esetében kerekitve 400 parkoléhelyre is
szikség lehet. Napi egyszeres forgassal ez 880 Ejm(i/nap, kb. 88 Ejm(i/6 forgalmat generdlhat. Kb tiz szazalék
tobblet teherforgalmat feltételezve a varhaté forgalom 100Ejm(/6, vagyis |athatd, hogy az Uj gazdasagi terilet
teljes forgalma, a mar meglévé forgalommal egyltt, meghaladhatja a csomdponti kapacitas kimerilését okozd
260 Ejm{i/é6 forgalmat.

Figyelem! A fenti szamitas csak egy feltételezések alapjan tortént becslés eredménye, a tényleges
forgalomnovekedés az Utemezett kiépitéstél, és a tényleges beruhdzasoktél, mlszakszamtdl, teherforgalomtol
fliggben valtozhat. Vagyis minden egyes fejlesztés engedélyezése soran ellendrizni szikséges, hogy konkrétan
mennyi Uj forgalom megjelenésére kell szamitani.

Konkrét fejlesztési igényként | itemben egyel6re egy 13000 négyzetméteres csarnokfejlesztése meriilt csak fel.
Az OTEK szerint szdmolva 65 személyparkold kell (1db/200nm), 1 m(szakkal + napi 3 kamionnal (kapott
adatszolgaltatds) szamolva 145 Ejmi/nap, 15 Ejm(/6 a varhatd forgalom, ami elmarad a 69 Ejm(/é Uj
mellékiranyd forgalom hatarértéktsl. Vagyis egyel6re, énmagdban ez a fejlesztés (a kapott adatszolgaltatas
alapjan) I. itemben nem tesz sziikségessé csomoponti fejlesztést a Csererdei Ut-Hazgyari Gt csomépontban. A
csucsoraban ugyanakkor mar ez is azt eredményezheti, hogy a Csererdei Uton sorban allas lesz, a jelenleginél
nehezebb lesz a kifordulas.

A tervezési terllet belsé kiszolgald uthaldzata egyelbre jogilag, és kiépitettség tekintetében is elég valtozatos
képet mutat. Az utak kozterilet jelleg(i, de gazdasagi tarsasag tulajdondban 1évd, kozforgalom el6l el nem zart
maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint). Végre kell hajtani a hatalyos SZT szerinti Utszabalyozast, hogy az utcak
ténylegesen helyi kiszolgdld utcakka valjanak. Az utak telekszélessége megfeleld, jellemzéen 12m, helyenként
forduldkkal kiszélesedve. A burkolat szélessége és minGsége szakaszonként valtozo, de jellemz&en jobb, mint a
L&szergyari Uton. A gazdasagi forgalom miatt legalabb 6-6,5m széles burkolat kiépitésére van sziikség. A Gyertya

utca elején lévé éles kanyarban a nagyobb jarmdveknek is megfelel6 forduldsi ivek biztositasa érdekében
nyombdvitésre és sebességkorlatozasra lehet sziikség.

A terulet északkeleti részéhez (0111/22hrsz) az alaptérkép szerint, és szabalyozasi tervi szinten is, a keleti oldalon
(tervezési terlleten kivilrél) is indul egy kozut (0111/71,73hrsz). A valdésagban azonban ez a széles (16m) kdzut
egyel6re nem létezik, vagyis egyelGre a terllet megkozelitése ebbél az irdnybdl csak elvileg biztositott. A tényleges
Utkapcsolat érdekében végre kell hajtani a hatalyos Utszabalyozast, ezt kdveten lehet az utat kiépiteni.

Az Uj telekosztdssal érintett északi terlletek megkdzelitése a Gyertya utcdhoz kapcsolddd, azt folytatd
maganutakkal torténhet. A maganutak javasolt telekszélessége 12m, az Uthossz 150m alatt marad, a HESZ
el6irdsainak megfelel6en. A zsdkutca végén szlikséges forduldsi lehetGséget is a maganutak biztosithatjak, igy
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kozforgalom elél el nem zart maganutként javasoljuk kialakitani azokat.

- A fentiek alapjdn a Gksz-31 Ovezeti atsoroldst kovetéen szikséges a Gyertya utca (8674hrsz), a Lépor
korut (8709/3,12hrsz, 8710/10 hrsz), a L8szergyari Gt (8709/4 és 0111/26 hrsz), valamint a Gépraktar Ut
(0111/72 hrsz) — beleértve a korabbi f6kapu elétti Csererdei Uti csomdpontot — kiépitése Veszprém
hatalyos Szabalyozasi Tervének, és a Helyi Epitési Szabdlyzat elSirasainak (helyi gyGjtéutak KOu-3, és helyi
kiszolgald utak Kou-4) megfeleléen, tovabba az érvényben [évs kdzlekedési és egyéb agazati szabvanyok,
épitési mUszaki elGirdsok szerint.

- A csomoponti kapacitast kimerité forgalmu létesitmény megvaldsuldsa (a Gksz-29 terllet fejlesztése)
el6tt kiépitendé

o aCsererdei Ut bekdtése a Magyar Kozut NZrt altal megtervezett és épitési engedéllyel rendelkezd
Hazgyari Ut-Piramis utca tervezett korforgalmu csomopontba,

o vagy a Hazgyari ut-Csererdei Ut csomodpontjanak fejlesztése, korforgalmi csomodpont kiépitése.

- A Gksz-30 terilet fejlesztése el6tt kiépitésre javasolt a masodik irdanybdl vald megkozelités is, a
hulladéklerakd feltaréd Ut nyomvonalan kijelolt gy(jtéuti szakasz megvaldsitdsa, tovabba ennek a
szakasznak a kikotése vagy a 8sz. f6ut tervezett kérforgalmid csomdpontjdba, vagy a Hazgyari Uti
(sziikséges mértékben atalakitott) csomdpontba. Helyi kiszolgdlodt (a 0111/73 hrsz és folytatdsa)
kiépitése is indokolt lehet.

A terllet kozosségi kozlekedési ellatdsat tervezetten is elssorban a V-busz haldzat, és a helykozi jaratok
biztosithatjak. A jelenlegi végallomasok (“Bakony MUvek”, “Csererd6”) mindenutt széles burkolattal, kényelmes
forduldsi lehet&séggel rendelkeznek. Ezektél a végallomasoktdl a tervezési terlilet mintegy 600 méterre, kb. 8
perc gyalogldsra van. A “Csererd§” végallomas gyalogos megkdzelithetdsége érdekében érvényt kell szerezni a
hatalyos SZT szerinti kdzUtszabalyozasnak, ami szerint, tdbbek kozott, a Szajkd utca is kdzut (vagyis nem lehet a
kozforgalom elél lezarni).

A hatalyos TSZT szerint a LGszergyari utca nyugati végén autdbusz palyaudvar (végallomas) tervezett, ami kedvezd
lenne a fejlesztési terllet szdmdra is. A L&szergyari Ut megfelel§ kiépitésével a buszjaratok akdr korjaratként
kozlekedhetnének a L&szergyari és a Csererdei Uton.

A fejlesztési terilet 12 méteres szabdlyozasi szélességli utcdiban van hely a megalldhelyekhez vezet§ gyalogos
feliletek, megfeleld jarda szamara.

Jelenleg a terllet belsé Uthaldzata iparterileti jelleg, igy jellemz&en nincs jarda. Ha az Uthaldzatot Uj gazdasagi
forgalom is terhelni fogja, jardaépitésre lehet sziikség. A mddositassal érintett terilet 12 méteres szabdlyozasi
szélesség(i utcdiban van hely megfelel6 jarda kialakitasara.

Kiépitett gyalog- és kerékparut a Hazgyari ut déli oldaldn van, és a hatélyos szerkezeti terv is csak ezt a kerékparos
Utvonalat tartalmazza, a terileten bellli kerékparut nem tervezett. Egyel6re azonban ehhez a kerékparos
Utvonalhoz csak a forgalmas Hazgyari utat keresztezve lehet eljutni, kijelolt gyalogos/kerékparos atkel6 nélkil. A
Csererdei Uti csomoépont atépitésével ez a helyzet kedvezben véltozhat.

A parkolast, rakodast az OTEK és a hatélyos el8irdsok szerint kell megoldani. A fejlesztési terileten a telken beliili
gépkocsitarolasnak nincs semmi akadalya.
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Kozmu és elektronikus hirkozlés

A tervezési terllet délnyugati része kisvarosias lakéterllet besorolasu, a tobbi terllet kulonleges oktatasi
kozpontok terllete, valamint a 8675 és 0111/22 hrsz.-( ingatlanok északi savja védelmi erd6terilet. A fejlesztéssel
érintett terdlet természeti és muvi adottsagait figyelembe véve jelenleg alulhasznositott, az ipari kdrnyezet
indokolja a fejlesztést, természetesen figyelembe véve a szomszédos védelmi erdSterllet dvezetét. A fejlesztési
terlletet érint§ erdBsav a fejlesztés soran érintetlenil marad, allapotanak megdrzése kiemelt feladat. A
lakéteriileten (Lk) és az oktatasi tertleten (K-Okt) Uj terUletfelhaszndlds javasolt, gazdasagi tertlet kerdl
kijelolésre. A tervezett funkciovaltds, a javasolt U] beépités kdzmUelladtdsdra a hatdlyos telepilésrendezési
eszkozokben el6irtaknak megfelelen, valamint a terilet vizmin&ség-védelmi teriilet vezetén vald fekvésére
tekintettel a teljes kozmUellatds biztositdsa szikséges. A teljes kdzmdelldtashoz biztositani kell a kozlizemU
ivovizellatast, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a vezetékes termikus energiaellatast,
a villamosenergia elldtast és az elektronikus hirkdzlést.

Az Uj hasznositasi funkcidhoz szlkséges teljes kozmUelldtas megolddsan kivil, kézmivekkel 6sszefliggd
természeti, topografiai, hidrogeoldgiai adottsagokat is figyelembe kell venni.

A tertlet mivi adottsaga, hogy nyugati oldalan halad végig a MAVIR Zrt Gzemeltetésében |évé oszlopokon haladé
400 kV-os villamosenergia atviteli tdvvezeték nyomvonala és biztonsagi 6vezete, amely a fejlesztéssel érintett
terilet hasznositdsat nem korlatozza, de korlatozé adottsagként kell kezelni.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet a vizbazis ,B”, illetve ,,C” hidrogeoldgiai véd&terileten, tovabba a
9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi teriilet vezetén fekszik, ezért az arra vonatkozé Korm.

rendeletekben meghatdrozott eléirdsokat is figyelembe kell venni.

A javasolt Uj beépités teljes kdzmliellatasara varhatoan a kovetkezé kdzmdiigények prognosztizalhatok:

Lo keletkezé ) o ] .
viz igény .| villamosenergia igény | termikus energia igény
szennyviz
kozhaldzat | megujuld megujuld | foldgaz
m3/nap | m3/nap kw kw kw kw nm3/h
87 78 3452 863 2529 632 351

A tavlatra prognosztizalt igények csak a terilet megengedett beépitésének a teljes megvaldsitasat kovetSen
jelentkeznének, ezért ezek a prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak a kdzm(iszolgaltatok
szdmara, hogy az ellatds lehetbségére fel tudjanak készilni. A tényleges igénybejelentés a szolgdltatok felé csak a
tovabbtervezés soran egy-egy beruhdzds megvaldsitdsahoz kapcsoldddan szikséges az adott éplletre,
éplletegylttesre ténylegesen meghatdrozott igények alapjan.

A kozmlellatashoz sziikséges kozhaldzati csatlakozasokat a kozuthaldzaton javasolt kiépiteni. A kdzuttal feltart
telkek kézmUelldtasa a tovabbépitett varosi haldzatrdl biztosithatd, a terllet magdnutakkal feltdrt telkeinek
ellatdsara magdn halozat kiépitése szikséges.

A terllet feltardsat szolgalod kozut viztelenitését és kozvilagitasat is ki kell épiteni, a maganutak viztelenitését is
meg kell oldani és megvildgitasara térvilagitast kell kiépiteni.

A kézmUellatashoz sziikséges kdzhaldzati kapcsolatok tényleges kiépitésén kiviil, a tdpbazisok sziikséges kapacitas
bévitésének a biztositasdra vizi kozmUvekre ugyanugy, mint energiakdzm(vekre és elektronikus hirkozlésre is
szolgdltatadsi megallapodast kell kdtni a szolgéltatdval, amelyben a szolgdltatd az elldtads biztositdsanak miszaki-
gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet elSirdsdnak megfelelSen, Uj éplilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv haznak megfelel6 energiafogyasztasiunak kell kivitelezni, az adott épullet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldabb 25%-0s mennyiségben, helyben
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termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvezd lehet8séget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozd hasznositasi lehetéségének id6jaras fliggdségét. Igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozé hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozdk éves fogyasztdsa csdkkenthetd.

A fejlesztéssel érintett telkek kdzhaldzatrdl torténd vizelldtasa részben a Gyertya utcaban haladé NA 110-es KPE
vezetékrél kiépitendd bekotéssel kdzvetlen megoldhatd, ehhez a kdzhaldzat tovabbépitése is szikséges a telek
eléréséhez. A L6por korut fel6l feltdrhatd telkek az ott haladd —bar bizonytalan nyomvonald- vizvezetékrél
lathatdk el. A L&por korut kialakitdsaval egyltt a vizvezeték atépitési igénye is felmerilhet. Az elldtas
biztonsaganak szempontjabdl a vizvezetékek korvezetékesitésével is szamolni sziikséges.

A tovabbtervezés soran a ténylegesen meghatdrozott igényekkel kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgéltatas
igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kdtni, amelyben a szolgdltatds feltételeit a szolgaltato
rogzitheti.

A haldzatra a tlizcsapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell. A tlziviz elldtdshoz redlisan a kdzhaldzatrol csak
korlatozott mennyiségl tuziviz vételezési lehetdség van, ezért szamolni kell, hogy a tobblet tlziviz igényt telken
bellli tlziviz tarold [étesitésével kell biztositani.

A gazdasdgi terllethasznositas mellett a fenntarthatdsag is nagyon fontos, igy a nem ivoviz minGségl vizellatasra
célszer(i hazi vizbeszerzést kialakitani, amelyet ma mar csak engedélyezéssel lehet megvaldsitani.

A topografiai adottsagai alapjan a keletkezd tébblet szennyvizeket a tervezési teriletrél gravitacios csatornakon
keresztll, a Gyertya utcaban kell dsszegy(jteni. Onnan egy atemeld telepitésével nyomott szakaszon lehet
racsatlakozni a Gyertya utca déli szakaszan [évé 200 KG-PVC, gravitacids rendszerd gydjt6haldzatra.

A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a mar ténylegesen meghatdrozott keletkezd szennyvizmennyiségek
ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A szolgaltatéval tovabbi egyeztetés szikséges a befogadd
szennyviztisztité telep szabad kapacitdsardl.

A 27/2004 (X11.25.) KWWM rendeletben rogzitettek alapjan Veszprém a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan,
azon belll kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terlleten |évé telepilések kdzé tartozik, tovabba
a 9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi tertlet 6vezetén fekszik, amely a csapadékvizek
kezelését és elvezetési lehetGségének megoldasat alapvetfen befolyasolja.

A tervezett U] telekalakitassal funkciot valtd lakd —és gazdasagi terllet javasolt Uj beépitésének megvaldsitasaval,
a teritleten a burkoltsagi arany a kordbbi hasznositdshoz képest novekszik, ezzel az elvezetendd csapadékviz
mennyisége is meg fogja haladni a jelenlegi mértéket.

A felszin alatti vizek védelme érdekében a burkolt fellletekrdl 6sszegylls vizek kozvetlen, kilonosen elbkezelés
nélkll torténd talajba szikkasztasat nem teszi lehetévé. A szennyezés kockazatanak kitett fellletekrél elvezetett
csapadékvizeket megfelel§ elSGkezelést kovetSen lehet elszikkasztani, illetve befogaddba elvezetni (a Gyertya
utcaban fekvé nyilt arok egy lehetséges befogaddja a tisztitott csapadékviznek) a tovabbtervezés soran rogzitésre
kerl6 csapadékviz elvezetési terv szerint, a L&szergyari utca felé, amennyiben erre a csapadékviz-elvezetd
rendszer kezel6je befogaddi nyilatkozatot ad. Fenti terveket a kivitelezés megkezdését megel6z8en szikséges
szakhatdsaggal engedélyeztetni.

A csapadékviz tovabbszallitasi lehetGségének korldtozottsdga miatt torekedni kell a helyi vizvisszatartds
kialakitasara. Ehhez az egyes telkeken belll helyi, hazi zaportarozo létesitése sziikséges, amelybdl fékezetten és
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késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet6 rendszerbe kiengedni. A helyi zdportdrozét ugy kell
méretezni, hogy fékezetten sem haladhat tébb viz ki, mint amennyi a jelenlegi terlletrdl tovabbhalad.

A fejlesztési terlleten keletkezd tébblet csapadékvizeket a terlletet feltard kdzut szabalyozasi szélességén belll
zart csapadékviz csatorndval vagy egy illetve kétoldali nyilt burkolt drokkal javasolt elvezetni (ez beruhazéi dontés)
csatlakozva a telepllés meglévd csapadékviz elvezetd rendszeréhez.

Zart csapadékviz csatorna létesitése esetén lehetGség nyilik a fold feletti terek hatékonyabb hasznositasara, jarda
és arnyékolo fasor kialakitasara.

A tervezett Ovezeti dtsoroldssal jelentkezd elGzetes tobblet villamosenergia igény 3452 kW-ra prognosztizalhato.
Az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgdltatoval egyeztetve a megfelel6 mUszaki megoldast
megvaldsitani.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kdzhdaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a helyi megujuld
energiatermelés hatdsait. Egyrészt annak idGjards fliggdsége miatt a csucsigényt ki kell tudni elégiteni a
kozhaldzatrél, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahordozdéval torténé energiatermelés
megtériléséhez sziikséges ad-vesz rendszer(i lzemmadd fogaddasara.

A terlletet feltard Ut kozvildgitasat is az Utépités kapcsolt beruhdzasaként ki kell épiteni. A maganuttal feltart
teriileten térvilagitassal lehet a kozlekedés biztonsagat szolgalni. Uj haldzatot épiteni csak foldalatti elhelyezéssel
lehet.

A foldgazellatas fenntartdsat, fejlesztési lehetGségét erGsen befolyasolja a foldgdz beszerzési lehetGségének
nemzetkozi labilitasa és az aralakulds bizonytalansaga.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kdzhaldzat igénybevételénél figyelembe kell venni a helyi
megujuld energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a megujulé energiahordozéval vald
energiatermelés idGjaras flggd, a csucs igényt ki kell tudni elégiteni a kozhaldzatrdl, de a kozhaldzat
kihasznaltsdgat a megujuld energiahordozod hasznositdasa csdkkenti.

A fejlesztéssel érintett terllet termikus energiaellatdsat, amennyiben egyéb megoldasi lehet&ség hidnyaban a
gazellatas fejlesztése javasolt, a Lépor korut, valamint a Gyertya utca felél biztosithato.

A varhatd igények kielégitésérdl, annak miszaki-gazdasagi feltételeirdl a tényleges igénybejelentéskor nyilatkozik
majd a szolgdltato.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgéltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mUisorelosztasi igény egyéni szerzédés
alapjan, a szolgdltaté beruhazasaval oldhatd meg. A haldzatfejlesztés csak foldalatti fektetéssel javasolhatd.
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ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A fejlesztés az 8675 ésa0111/22 hrsz.- U ingatlanok Ev jel(i védSerdd dvezettel érintett ingatlanrészeit nem érinti,

ezek dvezeti besorolasa nem valtozik, tovabbra is be nem épithetd, védelmi rendeltetésl erd6k Iétesitésére és
fenntartdsara szolgdld teriletek maradnak.

A gazdasagi terilet szélein javaslatunk szerint a zoldfellletként fenntartandé 15-50-70 m-es terlletsavban a
meglévé molyhostdlgyes erd6 megtartdsa kotelez6. A gazdasagi terlleten az épliletek és kozlekedési fellleteken
kivul fennmaradd zoldfellleteken a meglévé erdd fai lehetség szerint megtartandok.

A foldrészletek Ujonnan kialakitasra kerdl§ zoldfeliletként fenntartott részein haromszintes névénydllomany, a
kiszolgaldé utak mentén fasor telepitendd 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzs-kdrméretet meghaladd méretd,
legalabb kétszer iskolazott Utsorfakbol (HESZ). A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint
tiz gépjarminél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet
minden megkezdett 6 darab parkolohely utan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(irg, tulkoros, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval.

A haromszintes novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartdsdnak biztositdsa a legf6bb szempont. A fak és cserjék kivadlasztasanal a helyben honos,
lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos lagyszaruakbdl kialakitott vadviragos rétekkel, valtozatos
Osszetételd diszcserje-killtetésekkel és biodiverz ével6agyakkal, valamint él6 vizfellletekkel, esSkertekkel
biztosithatd.

A fejlesztési terileten a bioldgiailag aktiv zoldfellletek mérete ndvelhet6 az épiletek tetején kialakitott extenziv
zoldtetbkkel is, melyek napelemekkel is kombinalhatoak.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megolddsokkal helyben kell tartani és elszikkasztani. Természetes
vizkezel6 megoldasok a tarozok, tavak, nddasok és mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok, esSkertek, zoldteték
valamint a vizateresztd burkolatok.

A zoldfellletek funkcionalis-esztétikai kialakitdsdnak megtervezése, az éplletek tajbaillesztése tdjépitészeti terv
alapjan javasolt.

KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Az Uj gazdasagi terlilet megkdzelithet8ségének tervezése soran kiemelt szempont volt, hogy a fejlesztési tertletek
kozlekedése a meglévé lakoteriletektd! elkildondlten valdsuljon meg, ezaltal az Uj tevékenységekhez kapcsolodo-
, varhatéan megnovekedd kozlekedéshdl szarmazd kérnyezeti (levegb-, zaj-, rezgés-) terhelés is csokkenthetd
legyen. A L8szergyari ut déli oldalan a szabalyozasi vonal torlésével és a jelenlegi kozterllet szélességének
megtartdsaval az Uj gazdasagi terlletek és a meglévé telepiléskdzpont vegyes terlletek kozott intenziv,
tébbszintes novényallomanyd zoldfelllet kialakitdsara nyilik lehet&ség, mely a vizualis- esztétikai elvalasztast,
valamint terilethaszndlatok kozotti lehetséges konfliktusok és kdrnyezeti drtalmak elkeriilését szolgdlja.

A leendd gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd épitési dvezetekben nem zavard hatdsu gazdasagi, igazgatasi, egyéb
iroda, sport, parkolohaz, Gzemanyagtdlts, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint egyéb kdzdsségi
szérakoztatd épulletek és rendeltetések elhelyezésesére nyilik lehet6ség, mely altal a terlleten zajvédelmi
szempontbdl Uj védendé funkcioju helyiségek alakithatok ki. Az éplletek tervezésekor a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek betartanddék, amennyiben szlkséges, passziv akusztikai védelem alkalmazasa
javasolt. Az épuletek védendd helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWM—-EUM egylttes
rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épliletek tervezésébe zajvédelmi szakértd bevonasa javasolt.

A tervezési terllet az orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete dltal érintett, ezért az éplletek és a kapcsolddé infrastruktira tervezésekor
az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége
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kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl széld
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérél szdlé 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A létesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani
a szennyvizek megfelel§ tisztitasara és elhelyezésére; a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd
bevezetése csak megfelel6 tisztitds utdn lehetséges. A vizsgalt terllettel hataros egykori Bakony MUvek teriletén
az Uzemi tevékenységbdl kovetkezGen kiterjedt talaj-, talajviz- és karsztvizszennyezés van nyilvantartasban. A
szennyezés a karmentesités kovetkeztében jelentésen csokkent, mindemellett a tervezési terlleten a talaj és
felszin alatti vizek elGzetes szakért6i vizsgdlata, majd a kés6bbiekben rendszeres monitorozédsa is indokolt és
javasolt.

A tervezett modositds kornyezetre gyakorolt hatasa

A 8675 és a 0111/22 hrsz- U ingatlanok ,kulonleges oktatasi kozpontok” (K-Okt-01) épitési dvezetbe tartozd
telekrészei a modositas soran kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi épitési Ovezetbe keriilnek atsorolasra, mely altal
a beépités megengedett mértéke 20%-rél 40%-ra né, a zoldfelllet legkisebb mértéke 60%-rol 30%-ra csokken. A
Lkuldnleges oktatasi kozpontok” ovezetében megengedhetd négyszintes éplletek helyett viszont nagyrészt
egyszintes, alapvetéen gazdasagi rendeltetés(i éplletek |étesitése a szintterllet-intenzitds csokkenését jelenti.

A tervezéssel érintett ingatlanok ,kisvarosias lakoterilet” (Lk-15) Ovezetbe tartozd telekrészei szintén
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi épitési dvezetbe kerllnek, ahol a beépités megengedett mértéke 30%-rol
40%-ra n6. Valamint a 8672 hrsz-U ingatlan szintén kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi épitési dvezetbe keriilnek
atsoroldsra, ahol a beépités megengedett mértéke szintén 30%-rdél 40%-ra né. A zoldfelllet legkisebb mértéke
20-r6l 30%-ra né.

A vizsgdlt ingatlanok terlletén ex lege védett természeti értékrdl nincs adat, a telkek nem részei a Natura 2000
haldzatnak, az OTrT Ovezetei kdzll azonban az orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriletével és az orszagos
tajképvédelmi terilet Gvezetével érintettek. A 8675 és a 0111/22 hrsz- U ingatlanok teruletén az Orszagos
ErdSallomany-adattarban, Veszprém, 61-es szammal nyilvantartott Uzemtervezett erdétag taldlhatd. Az
ingatlanok teriletén gazdasagi épliletek és az azokhoz tartozd infrastruktura kialakitdsa tervezett. Ezen Uj funkciodk
kialakitdsa az Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasaban [évé erdd igénybevételét vonja maga utan,

A jo természeti dllapoty molyhos tolgyes bokorerdében és a terileten talalhaté értékes gyepeken, illetve a kisebb
vizes él6helyen tdobb védett novény és allatfaj el6forduldsardl vannak adatok. E mellett természetes vizfakadasok
is eléfordulhatnak a terileten. Az erdd kivagdsa mindenképpen él6helyvesztést jelent az ott él6 tarsuldsok
szamara, még ha az értékes él6vilag egy kis része foltokként fennmarad, vagy attelepitéssel megmenthetd.

sy

fennmarad, az ingatlanok tobbi részén azonban az erd6t a kilonbdz6 gazdasagi és egyéb éplletek, valamint
burkolt fellletek kozott pazsittal disznovényekkel belltetett zoldfellletek valtjdk majd fel. A terlleten él6
madarfajok egy része az Ujonnan kialakitasra keril6 zoldfellleteken is megtaldlja majd életfeltételeit, mig egyes
érzékenyebb fajok szamara az Uj kdrnyezet nem biztos, hogy alkalmas lesz a megtelepedésre.

Az erd6teriileteket érint6 tervezett médositas és az ez altal lehetdvé vald beruhazas az erd6t és annak élévilagat
negativan befolyasoljak, mely kedvezStlen hatdsok kimutatdsat és azok kivédésére tett javaslatokat a kilon
dokumentumként, a szabdlyozasi tervmaddositdshoz készl6 kornyezeti értékelés fogja részletezni.
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6. Szabalyozasi koncepcié Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabalyozasi terviap

maodositasi javaslata

A TSZT teriletfelhasznaldsaban bekdvetkezd valtozas lekdvetése szitkséges, amely érinti a HESZ normaszovegét,
a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti és a kiilterileti Szabélyozési tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti
beépitési paraméter tablazatot is.

A Csererdd varosrész északi részén javasolt Uj gazdasagi, kereskedelmi szolgdltatd teriletek szabalyozdsanak
javaslata az épitési Ovezetek meghatdrozdsa, meglévé, és Uj dvezet alkalmazdsaval.

A terllet északi részén a szomszédos Ev jell beépitésre nem szant erdd, véddé erdd tertletfelhasznalashoz
csatlakozd 51,5 m széles védSerdé terlletfelhaszndlds valtozatlanul megmarad, azt a mddositds nem érinti.

A fejlesztéi igények figyelembevételével, tekintettel a beépitési javaslat szerinti kialakitdsra, a részben kialakult
telekstruktlrdra, a beépités tervezett paramétereire részben haszndlhatéd a szomszédos volt Bakony Mivek
terlletének Gksz épitési dvezete, részben Uj épitési Ovezetek képzése sziikséges.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv részlete:
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A HESZ 1. melléklete 7. tablazata szerinti Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz) meglévd és javasolt beépitési

paraméterei:
< g £ Kialakitand6 telek
[ ° ! Y .
g e < legkisebb
o o =
3 % 5 £
B2 S [J] S J] o)
7 - ap X o]
) oo N o Q
o o oo T o T Rl
= 8 NJ} | w ~
© 3 £ E o £ &
5] £ 9 25 £ 2 = o
s 5 | £ £e | B¢ = ¥ %
L a T o | 3% 2 & o a 3
£ 2 |5 E_P=x SpPE | |8RE|CCE
S 3 g8 Sl d | 2O E 9 S | w Ele =
Gksz-13 SZ 2000 40 10,5 30 35 50
Meglévé
Gksz-29 | SZ 8000 40 12,5 30 - -
Gksz-30 | SZ 30000 40 14,0 30 - -
Gksz-31 | SZ 900 40 5,5 20

Tovabbi HESZ mdédositasi javaslatok:

-A 8712 hrsz-U ingatlanra a Gksz-13 épitési dvezet el8irasait kiegészitve megengedni (OTEK felmentéssel) a
munkdsszalld 1étesitését.

-A Gksz- 29 és Gksz- 30 épitési dvezetekben egyedi elGirasokat szikséges megfogalmazni: szabdlyozni kell az
éplletek maximalis magassagat, szintszamat, terjedelmét, és megjelenését is.

-Az épitési Ovezetben az épllet alapterillet legaldbb 75%-an csak egyszintes (foldszintes) kialakitds lehetséges.

-A HESZ a maganut hosszara vonatkozo eldirasait javasolt médositani.

A szabdlyozasi tervlapon szliikséges modositasok:

-Az Uj, és meglévs Gksz-29 és Gksz-30 jelll épitési dvezetek jeleinek feltlintetése, az dvezethatarok jelolésével, a
telekhatarok és maganutak hatdrai csak irdnyado jelleggel keril meghatdrozasra.

-A kérnyez6 erdGteriletek felé telek zoldfellletként fenntartandd része elemmel jeldlni a megtartanddé erdéket,
mint a telek zoldfelllete.

-A meglévé lakoterlletek felé a megfelel6 védelem biztositdsa érdekében a L&szergyari Ut déli oldalan tervezett
szabalyozas torlésével a jelenlegi kozterlletszélesség megtartasa, fasor(ok) és intenziv tobbszintes
ndvényallomany telepitésének érdekében.

.....

A kozlekedési feltételeket:

-A szabalyozasi terv szerint javasolt médon jogilag is kozutta kell tenni az aldbbi hrsz-U ingatlanokat.
0111/26,0111/71,0111/72,0111/73, 1963/141, 8674 ,8694 ,8696 ,8704/1,8706/2 ,8709/3, 8709/4
-A szabdlyozasi terv szerint javasolt modon jogilag is kozutta, részben maganutta kell tenni:

8710/10

-Hulladékhoz vezetd gy(jtéuti szakaszt kdzutta kell tenni, a szabdlyozasi terv szerint javasolt modon
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0104/5, 0100, 0102
-A L8szergyari Ut burkolatat fel kell Gjitani

-A csomopontok atalakitdsa megegyezés szerint. Utemezetten javasoljuk el8irni a kiépitést, barmely megoldas
kertlt kivalasztdsra. Javasolt a tevékenység korldtozasa, pl. nagy teherforgalmat vonzé logisztikai létesitmény
tiltdsa a tertleten. Azt, hogy mikor kerlljon sor a fejlesztésre az ide telepil6 létesitmények forgalmi adatai szerint
javasolt eldonteni, ez meghatarozhatd pl Ejm/é ,mértékegységben.”.

-Eléfordulhat igény jarda épitésre, ez is megegyezés szerint

-A magdnutak kozuttd alakitdsa.

KézmUvekre vonatkozdan:

-Teljes kdzm{Uellatas kiépitésének megoldasa

-A maganut kdzutta alakitdsa sordn az Gt alatt haladd elosztd haldzat dtaddsa
-A feltard Uthaldzat teljes szakaszan a csapadékviz elvezetés megoldasa
Zoldfellleti, kornyezetvédelmi terdlet:

-Az Gzemtervezett erd6k megsziintetéséhez a fak pdtlasdra is sziikség lesz, javasoljuk ezt a volt hulladékhasznositd
terlletén biztositani, ahol a telepUlésszerkezeti tervben erdd van jeldlve, am fizikailag nincs erdd a tertleten.

-A szabdlyozasi terven a telekhatdrok mentén huzédé zoldfellletként fenntartandd savban az eredeti erdd
megtartando.

-Az 1000 m? nél nagyobb épiiletek tet&feliiletének legaldbb 30 %-a extenziv zdldtetéként alakitandd ki.
-A terlleten csak talaj- és felszin alatti vizekre nem artalmas anyagok kiltéri hasznadlata megengedett.
-A parkoldk feltletérél a csapadékviz csak olajfogd szlir6berendezéseken keresztil szikkaszthato el.

-A parkolok feluletérél 6sszegylijtott csapadékviz csak olajfogd sz(ré- és tisztitd berendezéseken keresztilvezetve
szikkaszthato el.

-A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani és elszikkasztani.
Fogalommagyardzatba: Természetes vizkezel6 megoldasok: a tarozok, tavak, nddasok és mesterséges vizes
él6helyek, szikkasztok, esGkertek, zoldtetbk és a vizatereszté burkolatok.

-A zajvédelmi szempontbdl védendd helyiségek nyilaszardit passziv akusztikai védelemmel kell ellatni.

-A foldrészlet és a hozza kapcsolodd kdzterilet szabad, be nem épitett részének zoldfellleti kialakitasa, valamint
a tertlet tajbaillesztése céljabdl tajépitészeti terv készitését javasoljuk. Fogalommagyarazat: Tajépitészeti terv- a
foldrészlet és a hozza kapcsolddo kozterllet szabad, be nem épitett részének komplex rendezését és kialakitasat
abrazolo, szaktervezd jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett tajépitészeti koncepcio, engedélyezési vagy
kiviteli tervdokumentacio
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Melléklet -Varosiizemeltetési Iroda véleménye

A 2024. 11. 14-én tartott egyeztetésen bemutatott , Veszprém, Csererdd 8676-8703, 8712, 8675 és a 0111/22
hrsz-U ingatlanokat érint6 telepitési tanulmanytervben” szereplé sziikségszerlnek itélt infrastrukturalis
elemeket az alabbiak szerint tartjuk szlikségesnek priorizalni:

[ (tem: A telepiilésrendezési szerz6dést kovetSen, a javaslat szerinti Gksz-13 -ra atsorolt teriilet
felhasznaldssal egyidGben

(jelen telepitési tanulmanytervben Gksz-31 6vezetii teriileten)
BelsG uthaldzat és kbzmiivek fejlesztése. A Gyertya utca (8674 hrsz.), a Lépor korat 8709/3, /66, /110 hrsz),a
LGszergyari Ut (8709/ és 8709/26 hrsz) valamint a Gépraktar Ut (0111/72 hrsz) beleértve a korabbi fékapu el4tti
Csererdei uticsomoépontot kiépitése az érvényben lévé kozlekedési és egyéb agazati szabvanyoknak, épitési
mUszaki el6irdsoknak megfelel6en a Veszprém Szabalyozasi tevében és a Helyi épitési szabalyzatnak
megfelel6en helyi gy(jtSutak teriilete (KOu-3), helyi kdzutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4) kdzmdivek,
utburkolat, jarda, kozvilagitas, vizelvezetés, fasor.
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1. Utem: A tervlapon bejel6lt Gksz-29 teriilet fejlesztése elott kiépitendd

A Csererdei Ut bekotése a Magyar Kozut Zrt altal megtervezett és épitési engedéllyel rendelkez6 a Hazgyari ut-
Piramis utca tervezett korforgalmu csomdpontjaba, vagy a
Hazgyari Ut — Csererdei Ut csomdpontjanak fejlesztése, korforgalomi csomdpont kiépitése

2. (item: A tervlapon bejel6lt Gksz-30 teriilet fejlesztése el6tt kiépitendd

Masodik iranybdl vald megkozelitést szolgald gydjtéut kiépitése és kikotés a hulladéklerakd feltard ut
nyomvonalan a 8. sz. Ut tervezett csomoépontjara, vagy a Hazgyari Utra, Uj csomdponttal egyitt.
A gylijtéut , beépitésre nem szant” teriiletén kivil a gyalogjarda, a kozvilagitas kiépitése nem elvaras.
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Fenti (itemezéshez hozza kell rendelni a fejlesztési teriilet egyes elemeit. Fontos, hogy ezek 6sszekapcsoldsa
ugy torténjen, hogy egyetlen teriiletfejlesztési Gtem se el6zhesse meg az altala indukalt infrastrukturalis
terheléshez szilikséges hdalozati fejlesztést.

Tekintettel arra, hogy a tervezett fejlesztésekhez kapcsolddo teher- illetve dolgozoi forgalom milyen volumene
még nem ismert, illetve milyen mértékben jelentkezik, indokoltnak tartjuk a konkrét megjelend beruhazasokkal
Osszefliggésben kozlekedési vizsgalat lefolytatasat.

Az Uthaldézat témakorén tul fontosnak tartjuk megjegyezni, hogy a fejlesztésnek fontos és nélkllézhetetlen
része a csapadékviz elvezetés fejlesztése is, melyr6l a bemutatott tanulmany szlikszavian fogalmaz.
Mindenképp Gdvozlendd, hogy helyet kapott az anyagban a vizek helyben tartasa, de részleteiben nem tér ki
arra, hogy ezt milyen formaban kell megvaldsitani.

A tanulmdnyban a meglév6 csapadékviz halézat megjelenitése hidanyos, a befogadd és annak elérése nem
egyértelm.

Kovacs Zoltan

irodavezeté

Veszprém MJV Polgdrmesteri Hivatala

Varoslizemeltetési Iroda

e-mail: zkovacs@gov.veszprem.hu
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