"a"s"s™ VESIPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK ALPOLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
2025. januar 23-i
lilésére

Targy: Dontés Veszprém-Gyulafiratot 16022 hrsz.-U — természetben a Veszprém-
Gyulafiratét telepiilésrészen, a ,Tik hegyen” taldlhatdé - ingatlan
értékesitésérol

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester

Az eloterjesztés elokészitésében részt vett:

Borbas Tamas csoportvezetd, "VKSZ" Zrt.

dr. Mohos Gabor lgyvéd
Dr. Jozsa Tamas kabinetféndk, irodavezetod

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezet6



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 16022 hrsz.-U — természetben Veszprém-Gyulafiratét
telepllésrészen, a ,Tik hegyen” talalhaté — 1093 m? alapterilet(, ,kivett zartkerti
mivelés aldl kivett teriilet” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2024. december 5. napjan a 163/2024. (XII. 05.) hatarozatban (a tovabbiakban:
Hatarozat) dontoétt az Ingatlan értékesitésérdl. Az Ingatlan legalacsonyabb
értékesitési arat nettd 1.000.000,- Ft 6sszegben hatarozta meg. Az erre iranyuld
nyilvanos palyazati eljaras lebonyolitasara a "VKSZ" Zrt. kerdlt felkérésre.

Az Ingatlan Veszprém-Gyulafiratot teleplilésrészen helyezkedik el, Veszprém
kozpontjatdl északkeletre. Az Ingatlan Veszprém-Gyulafiratot kozpontjatdl,
északkeletre, kiilterileti részen, a ,Tik hegyen” talalhatd. Kdzvetlen kornyezetében
zartkerti teriiletek és fout taldlhatd. Az Ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kdzepes.
Kereskedelmi, szolgaltatd egységek 2000 méteren, iskola, &voda, bolcsOde,
egészségligyi intézmények 3000 méteren bellil megtalalhatéak. Helykozi buszjarat
buszmegalldja 800 méter tavolsagon beldl van.

1. dbra: Az Ingatlan teleptilésen belilli elhelyezkedése

Az Ingatlan teriilete €északkelet-délnyugat hossztengelyli, délnyugati irany felé
enyhén lejtds, gyepjellegli, lagyszaru vad ndvényzet boritja. Megkdzelithetd az Ujkdti
utcabdl kozvetlendil, foldaton keresztil.



2. abra: Az Ingatlan természetbeni megjelenése

Az Ingatlan nem kozmdlvesitett, a keleti szélét ugyanakkor villamos légvezeték
védoovezete érint.
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3. abra: Az Ingatlan k6zm(iérintettsége

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6él6 24/2017. (IX. 28.) o©nkormanyzati rendeletének
Szabalyozasi Terv melléklete szerint Mk-01 jelli Kertes mezGgazdasagi terilet
Ovezetben talalhato.
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5. abra: Az Ingaflan szélessége, hossza

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvényben (a tovabbiakban: Nvtv.),
valamint Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgylilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl
sz6l6 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Hatarozatban foglaltak alapjan a "VKSZ"” Zrt. lefolytatta a palyazati eljarast.

A palyazatok benyuijtasi hatarideje 2025. januar 6. napja 9:00 6ra volt. A palyazati
hirdetményekre 1 db palyazat érkezett. A palyazat bontasara a kiird jelenlétében, a
Veszprém, Hazgyari ut 1. szam alatti székhelyén keriilt sor 2025. januar 6. napjan
9:30 orakor.

A — zart és sértetlen — boriték bontasat kdvetéen a palyazati anyagban foglaltak
megismerése soran az alabbiak kertiiltek megallapitasra:

Ajanlattev6: Gyurics Roland (anyja neve: Balogh Ibolya Maria, lakcim: 8412
Veszprém, Sz6l6hegy utca 4.)

Megajanlott nettd vételar: 1.000.000,- Ft

Palyazati dokumentacio teljes.



Az ajanlat megfelelt a kiirds szerinti alaki és tartalmi kovetelményeknek. A palyazat
felbontasanak menete szabaly szerint tortént. A benyujtott vételi ajanlat érvényes, a
palyazati eljaras pedig eredményes volt.

A Magyar Allamot jelen jogligylet tekintetében az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerinti
elévasarlasi jog nem illeti meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. januar 13.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém-Gyulafiratot 16022 hrsz.-i — természetben a Veszprém-
Gyulafiratot telepiilésrészen, a , Tik hegyen” talalhat6 — ingatlan
értékesitésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés Veszprém-Gyulafiratot 16022 hrsz.-u — természetben a
Veszpréem-Gyulafiratot  telepiilésrészen, a ,Tik hegyen” taldlhato — ingatian
értékesitéserol’ cimli elbterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsaga jovahagyja a Veszprém-Gyulafiratét 16022 hrsz.-u — természetben
Veszprém-Gyulafiratot telepiilésrészen, a ,Tik hegyen” talalhaté - ingatlant
érint8, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata — mint eladé — és Gyurics
Roland vevG kozotti adasvételi szerzOdést a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal.

2. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti szerzodés aldirasara.

Hatarido: 2. pont: 2025. februar 28.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd

Veszprém, 2025. januar 23.

Kovacs Aron sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



Melléklet a ..../2025 (.... ) hatarozathoz

Adasvételi szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200
Veszprém, Ovaros tér 9., KSH statisztikai szamjel: 15734202-8411-321-19, addszéma:
15734202-2-19, torzsszama: 734202, képviseletében: Porga Gyula polgarmester), mint elado
(a tovabbiakban: elado),

masrészrél Gyurics Roland (sziiletési név: Gyurics Roland, sziiletési hely, id6: ............... :
1991.......... , anyja neve: Balogh Ibolya Maria, személyazonosité igazolvany szama: ......... :
személyi azonositdja: 1-............... , adodazonositd jele: ............... ) 8412 Veszprém,
Sz6lohegy u. 4. szam alatti lakos, mint vevo (a tovabbiakban: vevd), egylittesen Felek kozott
az alabbi feltételek mellett:

1.) Szerzddé felek rogzitik, hogy a TAKARNET rendszerbdl 2025............. napjan ...........
megrendelésszam alatt lehivott tulajdoni lap masolat szerint az eladd 1/1 ardnyu tehermentes
tulajdonat képezi a Veszprém zartkert 16022 helyrajzi szam alatt felvett, , kivett zartkerti
miivelés alol kivett teriilet” megnevezésii, 1093 m? teriiletli ingatlan.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (4)
bekezdése alapjan a helyi onkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar 20 %-at el nem
éré értékii ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot eldvasarlasi jog nem illeti meg.

2.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy eladd eladja, vevd pedig 1/1 tulajdoni
aranyban megvésarolja az 1.) pontban meghatarozott ingatlant, Gigy, amint az jelenleg is all, a
vevO altal megtekintett és megismert allapotdban 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint
vételarért.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételara Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
Kozgylilésének az Onkormanyzat vagyonardl, vagyongazdialkodds és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolo 36/2021. (XI. 25.) Onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint
ingatlanforgalmi értékbecsld altal készitett szakvélemény figyelembevételével keriilt
megallapitasra.

Felek megallapitjdk, hogy a jelen szerzddés targyat képezd addsvétel az altalanos forgalmi
adorol szolo 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes az
altalanos forgalmi adé aldl.

3.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy vevé a 2.) pontban meghatarozott vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

3.1. Szerz6do felek megallapitjak, hogy vevé — az ingatlan megvasarlasara iranyul6d palyazat
benyujtasaval egyidejileg — igazolta, hogy 2024.12.30. napjan palyazati biztositék cimén
megfizetett elado részére 200.000,- Ft-ot, azaz kettOszazezer forintot, mely Osszeget felek
foglaloként a vételar részének tekintenek, és amelynek megfizetését elado jelen szerzddés
alairasaval is elismeri és nyugtazza.



Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi jellegével tisztdban vannak. Ez alatt egyezOen azt értik,
hogy vevd a foglalot elveszti, ha a teljesités meghitsuldsaért felelds, illetve elado a foglald
kétszeresét koteles visszatériteni, ha a teljesités meghiusulasaért felelés. A foglald abban az
esetben jar vissza, ha az ingatlan adasvételi szerz6dés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik
fél sem felelds.

3.2. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzddés aldirasat kovetd 30
napon beliil megfizeti eladd részére a fennmarad6d 800.000,- Ft, azaz nyolcszazezer forint
vételarhatralékot az eladdo MBH Bank Nyrt. banknal vezetett 50400209-16290602 szamu
szamlaszamara.

Szerz6do felek a vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes 0sszege az eladd
fentiekben meghatéarozott bankszamldjan hidnytalanul jovairasra kertilt.

4.) Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kiilon okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, és szerzodo felek kozosen kérik, hogy a
vevo 1/1 aranyu tulajdonjoga az 1.) pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozéan az
ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezésre keriiljon, az eladé tulajdonjoganak
egyidejii torlése mellett.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy az elado a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegii
kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az eladd az ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk.
6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az eladdé a tulajdonjog-fenntartas
id6tartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzdjarulasa nélkil - nem
csorbithatja.

Eladd jelen adasvételi szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, és szerz6do felek kdzdsen kérik, hogy a vevd javéra az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada
vonatkozasaban hatarozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartdsba.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzése
esetén az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatosag felfliggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyadod idéponttdl szamitott hat
honap elteltét kovetden a bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatalyaval. A hatarozatlan iddre kikotott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol
torli, azonban a felek megallapodéasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Elad6 az ingatlanra vonatkozd, vevd tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozata 5
(0t) eredeti alairt példanyat jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi a
Dr. Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi Irodanal (8200 Veszprém, Rozsa u. 22, iigyintézé iigyvéd: dr.
Mohos Gébor, KASZ szam: 36078181). dr. Mohos Gabor iligyvéd a bejegyzési engedély
ligyvédi letétbe vételének tényét az adasvételi szerzOdés ellenjegyzésével elismeri, annak
kiadasaval 6sszefliggd jogosultsagait és kotelezettségeit tudomasul veszi.

Jelen adasvételi szerzddés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az eljaré iligyvéd a bejegyzési engedélyt jogosult
¢s egyben koteles a teljes vételar kifizetésérol szolo eladoi — vagy ennek hianyaban vevoi —
értesitést kovetden 2 munkanapon beliil az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtani.



Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adasvételi
szerzddésben foglaltak szerint az eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az
iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadésa nem tagadhaté meg.

5.) Elado a teljes vételar megfizetésének napjat kovetdé 8 napon beliil ruhdzza at a vétel
targyat képezo ingatlan birtokat vevore. Vevo a birtokba 1épéstdl viseli az ingatlan terheit és
htzza annak hasznait.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként nincsen nyilvantartva, nem all biroi zar alatt, illetve nem képezi
hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle {izletnek vagy vallalkozasnak nem része,
nem fedezete.

6.) Elado az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal. Elado kijelenti
¢s szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig az ingatlant semmilyen moédon
nem terheli meg.

7.) Elado kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszammal rendelkezd
Oonkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljard polgarmester a szerzodés
alairdsara Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata Tulajdonosi Bizottsaganak ..../2025.
(.....) hatarozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Elado kijelenti, hogy a képviseletében eljard polgarmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
50233/2010. iigyszdm alatt az illetékes ingatlaniigyi hatdosdghoz mar becsatolasra keriiltek.
Elado jogi képviseldje utjan ezuton nyilatkozik, hogy az ingatlaniigyi hatdésaghoz benyujtott
igazolasok a jelen kérelem benyujtdsanak iddpontjaban a keletkezés ¢és a képviseleti
jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

Vevo kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgar.

Fentieknek megfelelden szerzddo felek rogzitik, hogy tigyletkotési képességiik, valamint jelen
szerz8dés alapjan bekovetkezd tulajdonszerzésiik semmilyen jogszabalyi korlatozas vagy
kizaras ald nem esik.

8.) Eljaro tigyvéd tajékoztatta a feleket a hatalyos ado-, illeték jogszabalyokrol, ingatlaniigyi
hatosag el6tti eljarasrol, amelynek részletes irdsba foglalasat a felek nem kérik.

9.) Szerz6d6 felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerz6dés csak természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott atlathatdo szervezettel kothetd meg. Vevd nyilatkozik, hogy az
elébbiekben meghatarozott jogszabalyi feltételeknek megfelel.

10.) Szerz6d6 felek jelen szerzOdés szerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a
tulajdonjog-bejegyzéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valoé képviselet
ellatisaval megbizzak és meghatalmazzdk a Dr. Kiss és Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200
Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézd ligyvéd: dr. Mohos Gabor, KASZ szam: 36078181), aki a
megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

11.) Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a szerzddéses akaratukat
helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabbd, hogy jelen szerzddést mindennemii kényszertdl
vagy befolyastol mentesen, kizarolag sajat akaratukbol kotik meg. Szerzddo felek kijelentik



azt is, miszerint a jelen okiratot szerkesztd ¢és ellenjegyzd ligyvéd a jelen jogligylettel
Osszefliggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzddéskotéssel Osszefiiggésben
valamennyi lényeges koriilményrol oket teljeskoriien kioktatta.

12.) Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
ligyvéd a szerzddés elkészitése soran és annak aldirdsaval egyidejiileg az eladd képviseletében
eljar6 személyt, valamint a vevot okmanyaik alapjan azonositsa, személyi igazolvanyaikrol,
lakcimkartyaikrol és adokartyaikrol masolat késziiljon, e vonatkozasban a felek hozzéjarulnak
ahhoz, hogy a 2017. ¢évi LIII. térvény a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-atvilagitas soran
lemasolt igazolvanyokban szerepld adataikat az eljard ligyvéd a jelen megbizas teljesitése
keretében, az informécios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. torvény rendelkezései szerint kezelje.

13.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013.
évi V. torvény szabdlyai az irdnyadok.

Jelen adasvételi szerzodést, amely 4 (négy) oldalbol és 1.)-13.) pontokbdl dll, elolvastuk,
tartalmat megéertettiik, és azt, mint tigyleti akaratunkkal minden tekintetben megegyezot,
jovahagyolag alairtuk.

Veszprémben, 2025. .......ccceevvennenee.
Veszprém Megyei Jogi Varos Gyurics Roland
Onkormanyzata vevo
elado

képv.: Porga Gyula polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzés:
Veszprém, 2025 ......cccvvevvveennenn.

Fazekas Ildiko
pénziigyi irodavezetd

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem
Veszprémben, 2025. ........cc.cccueeee. napjan:

dr. Mohos Gabor
ligyveéd
KASZ: 36078181
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