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Tisztelt Kozgyiilés!

A teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat a 2017. szeptember 28-i Kézgyl(ilés hagyta
jéva és 2017. november 1-t6l hatalyos. Legutobbi mddositasara 2024. december 12-én
kertlt sor.

A korabbi évek gyakorlata alapjan folyamatosan érkeznek az ©Onkormanyzati
fejlesztésekkel, vallalkozasok fejlesztéseivel és maganszemélyek épitési szandékaival
kapcsolatos telepilésrendezési modositasi igények.

Jelen moddositds oOnkormanyzati érdek, melynek soran a Veszprém, Cholnoky
varosrészben lévo buszfordulo terliletét — a Veszprém 4273/139, 4273/140 és 4273/176
hrsz.-U ingatlanokat — érint6 telepilésrendezési terv modositasat nyujtjuk be el6zetes
dontésre a Tisztelt Kbzgylilés elé.

Veszprém dél-nyugati részén a Cholnoky varosrészben, a Cholnoky Jend utca — Léczy
Lajos utca — Dornyai Béla utca — Romer Floris utca altal hatarolt teriileten talalhatd egy
hasznalaton kiviili buszvégallomas, az un. Cholnoky buszfordulo.

A Veszprém 4273/139 hrsz.-U ingatlan dnkormanyzati tulajdonban van. A teriletet
jelenleg a kornyék lakdi rendezetlen mddon parkoloként hasznaljdk. Az Onkormanyzat
tobb izben probalta hasznositani a teriiletet, de ez idaig végleges megoldas nem sziiletett.
Cél a jelenlegi allapot megsziintetése azzal, hogy a parkolok szama ne valtozzon,
létrejojjon egy rendezett zoldtertlet, valamint lehatarolasra keriiljon egy olyan rész, ahol
kialakithatd a kornyék ellatasat gazdagitd Uzletként vagy piacként hasznalt rész is. A
parkolas egy része a Cholnoky Ut mentén tervezetten tovabbra is biztosithato lesz.

A vizsgalt teriilet a Veszprém 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-U ingatlanokat jelenti,
melyek beépitetlen kozteriiletek, €s Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgylilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati
rendelete szerint kdzlekedési (K6u-03) 6vezeti besorolasban vannak.

A jelenlegi Ovezeti elGirdsok nem teszik lehet6vé a Veszprém 4273/139 hrsz.-4, egykori
autobusz forduld teriiletén a kozteriilet rendezést Ugy, hogy azon épiiletek keriiljenek
elhelyezésre, ehhez sziikséges a teleplilésrendezési terv mddositasa.

Az Onkormanyzat a teriilet hasznositasanak és rendbetételének feltarasara els6 kdrben
kozteriilet rendezési tervet készittetett, melyre beszerzési eljaras alapjan kerdilt
kivalasztasra a tervezo. A kozterlilet rendezési terv és telepiilésrendezési terv készitésére
vonatkozéan 2023 decemberében tervezési szerzodés kerilt alairasra. Az elkésziilt
koncepcid alapjan keriilhet sor a telepiilésrendezési terv modositasara. A terilet jelenlegi
dvezeti besoroldsa beépitésre nem szant, kozlekedési teriilet (KOu-03), a mddositassal a
teriilet beépitésre nem szant, kilonleges teriilet dvezetbe keriilne, maximum 10%-o0s
beépithetdséggel.

A teleplilésszerkezeti tervet és szabalyozast is érinté mddositasra a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet



(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet sor.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdésében leirtaknak megfelelden a teleplilésterveket
megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az Onkormanyzati
foépitész irasban hatdrozza meg. Ezzel kapcsolatos foépitészi feljegyzés a készitendd
szakhatdsagi és partnerségi egyeztetés lefolytatasahoz szilkséges megalapozé vizsgalat,
valamint alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A mddositas meginditasa el6tt
az eljaras tipusara vonatkozdan — amennyiben sziikséges — a Kormanyrendelet 59. § (3)
bekezdése alapjan az allami foépitésszel egyeztetiink.

Az elozetes dontésre elOkészitett dokumentacid6 a targyi teriileteket érintd
telepiilésrendezési el6irasok modositasanak elinditasat tartalmazza. Tamogatd dontés
esetén az eljaras altalanos és specialis szabalyainak, valamint Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének a partnerségi eljarasrol szolé 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete elirasainak megfeleléen jarunk el.

Kérem a Tisztelt Kdzgylilést, az elOterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. januar 14.

Sulyok Balazs Ede



Veszprém, Cholnoky varosrészben Iévo buszfordulo teriiletét érinto (Veszprém

4273/139,4273/140 és 4273/169 hrsz.-0 ingatlanok) telepiilésrendezési terv
modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eldirasok:

e Az érintett telek a varos dél-nyugati részén, a Cholnoky varosrészben talalhatd, a
Cholnoky Jend utca — Léczy Lajos utca — Dornyai Béla utca — Rdmer Floris utca
altal hatarolt tombben.

e Az érintett Veszprém 4273/139 hrsz.-U ingatlan beépitésre nem szant teriilet,
kozlekedési teriiletek jelenlegi teriletfelhasznalasa , Orszagos I. és II. rendid
féutak, valamint a belteriileti foutak teriilete”, (KOu-2) és , Orszdgos
mellékutak és helyi gydjtéutak teriilete”, (KOu-3) vezetbe tartozik.

e Az ingatlantol
- északra és keletre elhelyezked6 tombben Iév6 ingatlanok jelenlegi

terliletfelhasznalasa , Nagyvarosias lakoteriilet” (Ln),

délre elhelyezked6 tombben 1évd ingatlanok jelenlegi teriiletfelhasznalasa
L~ Telepiiléskézpont teriilet” (Vt),

nyugatra elhelyezkedd tombben |év6 ingatlanok jelenlegi teriiletfelhasznalasa

~Kertvarosias lako teriilet” (Lke), és ,Kereskedelmi, szolgaltato
teriilet” (Gksz).

Szabalyozasi Terv kivonat
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A modositasi igény célja:

A Veszprém 4273/139 hrsz.-U ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van. Cél, hogy
létrej6jjon egy rendezett zoldteriilet, valamint lehatarolasra keriiljon egy olyan
rész, ahol épliletek helyezhetGek el a kdrnyék ellatasat gazdagitd lizletek vagy piac
létrehozasa érdekében.

Az ingatlan a jelenleg hatalyos 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv kozlekedési teriiletként
szabalyozza. Az ingatlan kornyezetében nagyrészt tobbemeletes lakdhazak,
valamint csaladi-sorhazak és kereskedelmi egység is talalhatd.

A teriilet olyan kiilonleges beépitésre nem szant évezeti besorolast kapna, amely
biztositana 10%-0s beépithetdséget, 4,5 méter épiiletmagassagot és legalabb
40% minimalis zoldfelllet kialakitasaval.

A modositasi igény varhato hatasa:

A fejlesztés megvaldsitasahoz telekalakitas szilkséges, mivel a telket érinti a Loczy
utca — Cholnoky utca — Rdzsa utca korforgalmat érintd szabalyozasi vonal.

A mddositassal a telek egy része kiilonleges beépitésre nem szant ovezeti
besorolast kap.

Az ingatlan egy bizonyos része ,C” hidrogeoldgiai teriilet védodvezetén belil
talalhato.

A telepiilésrendezési terv mddositasa érinti a 7SZT, SZT és HESZ elGirasait.



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Veszprém, Cholnoky varosrészben lévo buszfordulo teriiletét érinto
(Veszprém 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz.-0 ingatlanok)
telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése megtargyalta az ,Eldzetes
dontés Veszprém teleplilésrendezési tervének modositasarol” ciml elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Véros Onkormanyzatdnak Kozgylilése elézetesen
tamogatja a Cholnoky varosrészben lévo buszforduld teriiletén a Veszprém
4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési
terv modositasat oly mddon, hogy a telek beépitésre nem szant, kiilénleges dvezeti
besorolast kapjon, maximum 10%-o0s beépithetdséggel, 4,5 m megengedett
épliletmagassaggal és 40% minimalisan kialakitand6 zoldfellilettel.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém 4273/139, 4273/140 és
4273/176 hrsz.-U ingatlanok telepiilésrendezési terv modositasanak esetében nem
tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor felkéri a
fOépitészt, hogy az érintett szakhatdsagok véleményét ebben a kérdésben a
modositas megkezdése elott kérje ki.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése megallapitja, hogy
az érintett telepllésrendezési eszk6zok modositasa a 224/2017. (IX. 11.)
kozgyllési hatarozattal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

4. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése jovahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész altal 6sszeallitott — feljegyzést.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése megallapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapétlasa.



6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megallapitja, hogy a
kozteriilet rendezési terv, valamint a telepllésrendezési terv készitésével
kapcsolatos haromoldall tervezési szerz6dés 2023. december 7-én alairasra kerdilt,
mely alapjan elinditasra keriilhet a teleplilésrendezési terv mddositasi eljaras.

Hatarido: 6. pont: 2025. szeptemberi Kdzgy(ilés

Felelos: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas elokészitéséért felelds koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézé

Veszprém, 2025. januar 30.

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



