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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

»VKSZ" Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. ) a Veszprém belteriilet 1837 helyrajzi szamu
ingatlan értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi
értékének a megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet alapjan az 6vatos becslés elvét figyelembe
véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak megfelelden, azokra valo
hivatkozéssal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények Ilehetové teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, -
alaptertilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elonyodk; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetési
épiiletek értékelésénél./

Szakerto cég neve
To6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 1837

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2024.08.01.-én, majd 2025.02.13. To6th Roland értékbecslé tartotta. A
2024-es szemle oOta az ingatlan allapotaban valtozas nem tortént. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az ingatlanrdl és
kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozodott
az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérél, valamint a kornyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

[1 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolat
[ térképmasolat

2.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.13.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém TemetShegy utca 8.
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: 1837

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett beépitett tertilet

Alapteriilete: 484 m?

/2. Terheli a VESZPREM Belteriilet 1837/A HRSZ-t illet§ Foldhasznalati jog

/3. Onallo épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap II. rész: (kivonat)

1/3.

Tulajdoni hanyad 11

Tulajdonos: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Cim: 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész.

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az értékelés szempontjabol relevans koriilmények

Veszprém Megyei Joga Varos Onkorményzata az ingatlan tulajdonosa. Az ingatlan teriiletén
egy maganszemély tulajdondban all6 csaladi haz talalhato.

Az ingatlan tulajdoni lapjan foldhasznélati jog keriilt bejegyzésre. A foldhasznalati jog
jelentése: Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg,
az ¢épiilet tulajdonosat az épiilet fennalldsdig az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg.

5
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Foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznalathoz sziikséges
mértékben jogosult a f61d hasznalatara és hasznai szedésére, valamint a hasznalat ardnyaban
koteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régidban talalhatd, Veszprém vamegye megyeszékhelye. A
varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontol 14 km-re, a Bakonytdl 20 km-re fekszik. A
telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 o6ran beliil elérhet6. A kozuti
kozlekedésben a 8. szami ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve
Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu fouton, illetve
Balatonalmadi felé, Gyor a 82. szamu féuton érhet6 el. A telepiilés a Budapest-Szombathely
vasutvonal mellett fekszik, illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen

keresztiil.

@ Veszprém y Veszprém®

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

Herend

Saly.
Band Marko oz}
Szentgal 8] (830 | ) Berhida
72 Kiralyszentistvan
Veszprém 33 Liter
Urkut FOzFOGYARTELER. . Papkeszi
@ (8]
73] Balatonf(zfé Kiingd
Nemesvamos Szentkirdlyszabadja @n
m Cs
Veszprémfajsz 7 S
o Balatonalmadi Balitonkenesa
FelsGors Balatonakara!
Totvazsony : D
Hidegkut

Pula

@

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kdzpontjatol északnyugati irdnyban
helyezkedik el. Megkozelitheté a Papai utrol nyildo Tancsics Mihaly utcabol, majd a Juhar
utcabol kozvetleniil, aszfaltozott uton keresztiil. Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében
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lakohazak talalhatoéak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo. Helyi, helyko6zi buszjarat
buszmegalldja 100 méteren beliil talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan szlikebb kornyezetét az aldbbi térképszelvény mutatja:
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

= e R

Ertékelt
ingatlan

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régié egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen — jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
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nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 1837 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete északnyugat-délkelet hossztengelyi,
négyszog alaka sik, keritett, fiives, betonozott, térkovezett teriilet. Aszfaltozott utrol
megkozelithetd. Az ingatlanon egy lakohaz talalhato.

Kozmiiellatottsag

Az értekelés targyat képezd ingatlanon gazkozmi, viz, villany, és csatorna talalhatd. A kdzmiiveket
az épiilet tulajdonosa vezette be.

Beépitettség és az 6vezetre vonatkozo eldirasok

Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan a Veszprém belteriilet 1837 helyrajzi
szamu ingatlan Lke-14 jelt ,kertvarosi lakoéteriilet” Ovezetbe tartozik. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:
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25. Kertvarosias lakoéteruletekre vonatkozo altalanos el6irasok

25.§ (1) Az ¢épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozési hatarértékeket az 1. melléklet 3.

pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban
lak6 rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalo dvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat
szolgdlo a) kereskedelemi, szolgaltatdo, vendéglatd b) hitéleti, nevelési, oktatési,
egészségiigyi, szocidlis, ¢) kulturdlis, d) szallas jellegli, és e) sport rendeltetést is

tartalmazhat.
(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el kozosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd
el a teriileten: a. melléképitmények kozil aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgélo
kozmiipotld miitargy, ab) husfiistold, ac) tragyatarold, komposztalo, ad) sild, dmlesztett-
anyag-, folyadék- ¢és gaztarold, ae) ¢Epitménynek mindsiild antennatartdé szerkezet,
zaszlotartd oszlop, valamint b. kiegészitd rendeltetésii épitmények koziil ba) pavilon bb)

0nalld kazanhaz.

(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként

legfeljebb 2 laké rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység alakithato ki.

(6) (7) (8) Kereskedelmi, szolgéltatd ¢és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu

tertiletek tovabb nem bovithetok és Bjak nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési 6vezetben megengedett lakdsszamot meg nem

halad6 szamu vendégszoba helyezhet6 el.

(10) (11) Epiilet tetéterébe vezetd kiilsd 1épesét elhelyezni nem lehet.
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Ovezeti jel Lke-14

Sajatos teriiletfelhasznalasi egység: Kertvarosias lakoteriilet
Beépités modja: 0

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?); 600

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 30

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 4,5

Zoldfeliilet legkisebb mérteke (%): 50

Terepszint alatti beépiteés legnagyobb mértéke (%):

Kialakitando 1 telek legkisebb szélessége (m): 16
Kialakitando 1j telek legkisebb mélysége (m): 35
Megjegyzés:

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés sordn a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatirozott feltételeken thlmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 1837 hrsz.-ti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenéen nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.
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A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomdsom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgéaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasdnak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld elozetes irasbeli hozzajarulasadval adhato ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2025. februar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatdé valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakérti vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bedlld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazaséaval kiillonb6z6
kockézati tényezoket figyelembe véve éallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozdsa sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetOk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennéllnak, és az ingatlannal
valo szabalyszerli gazdalkodas €s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét beépitetlen lakotelkek kinalati araival
vetettem Gssze. Az érték meghatarozasanal figyelembe vettem, hogy a kozmiicsatlakozasok
kiépitését az épiilet tulajdonosa végezte el.
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A szamitas alapjan a Veszprém 1837 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét Gsszesen:

9 000 000,- Ft azaz kilencmillio forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték meghatarozasaval

Az ingatlan jellege miatt maradvanyérték meghatarozasan alapuldé modszert nem
alkalmaztam
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Maradvanyérték en alapul6 ért. 0,0 MFt stly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt stly: 0% 0,00 MFt
Piaci alapt (forgalmi) érték: 9,0 MFt suly: 100% 9,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 9,0 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci Osszehasonlito
adatokon alapuld modszer soran kapott értéket 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartds prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Uy
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. februar 13.

Toéth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany at 15
Ad : 68123723-1-39

104012205
.............. \\J

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felséfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsdszintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

Ossze- Ossze-

Ertékelend

Osszehasonlitds szempontjai hasonlité - 1 hasonlité - 2

Ossze-
hasonlit6 - 3

Veszprém_gyulafiratot,

Ingatlan cime: Pasator utca Veszprém-Kadarta Veszprém-Kadarta
Komyezete: Lke
Jelleg, funkcio: Laké Laké Laké Laké
Ovezeti besorolas: lako Lk Lk Lk

Infrastrukturalis adottsagok]
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Beépitetlen lakotelek Beépitetlen lakotelek

Beépitetlen lakotelek

Megjegyzés:

_
Adat forrdsa: W/////////////;

ingatlan.com/33935167 ingatlan.com/33286478

ingatlan.com/33988996

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 21500 000 19900 000 28000 000
telekméret (m?) 484 620 609 704
fajlagos ar (Ft/m2) 34677 32677 39773
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel id6pontja 2024. augusztus 2024. augusztus 2024. augusztus
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 29 476 27 775 33 807
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
fldrajz elhelyezkedés T edverbtlenebb | kedvezbtlenebb | kedvezitlenebb |
1,05 1,05 1,05
1,05 1,05 1,05

has?

g
0,80 0,80
foldhasznalati jog kedvezobb kedvezobb kedvezobb
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 18198 | 17148 | 20872 |
PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2) 484,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 18 740
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 18 740
becsiilt érték (Ft) 9070 160
becsiilt érték kerekitve (Ft) 9 000 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9.

Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s zam:270689/6/2025

Oldal:

53

san alairta:

1/1

2025.02.13
VESZPREM RO
Belteriilet 1837 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Temet&hegy utca 8. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jév.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
Kivett beépitett tertilet 0 484 0.00

2. bejegyz® hatérozat: 9756/1971.07.23

Terheli a VESZPREM Belteriilet 1837/A HRSZ-t illetd Foldhasznélati jog

alosztaly adatok

ters
ha m2

kat.jov
k.fill

. bejegyzd hatéarozat: 9756/1971.07.23
On&lld épitmény foldhasznilati jog alapjan

ILRESZ
. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28

jogcim: jogutddlés

jogalléas: tulajdonos

név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.

térzsszéam: 15734202

MLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldz® napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

S
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s

Elektronikusan alairta: 3

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

, 2024.08.08 08:34:37
Helyrajz szam:  VESZPREM belteritlet 1837 Megrendelés szam: 1717916/6/2024

Meéretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadas 1ddpontjaban megegy czk az ingatlan-ny ilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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FENYKEPEK

megkdzelités | | megkdzelités

az értékelt ingatlan | | csatorna bekotés
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FENYKEPEK

elokert, és vizora akna | | udvar

épiilet a teriileten \ \ az ingatlan tertilete
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2025.02.13. 5:51

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

ingatlan.com Heganszemaly pony
+36 20 386 8000
Veszprém, Pasztor utca 6/1
Eladé lakédvezeti telek
Ar Telekteriilet
21,50 millié Ft 620 m?2
Beépithetdség 30% Villany utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz utcdban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcdban

Eladé ez a kivalé adottsdgokkal rendelkezé idedlis méretd belteriileti épitési telek, mely 620 nm-es és
30%-os beépithetéséggel rendelkezik ami 180n2 re ad lehetéséget. Z6ld rendezett dvezetben
,pormentes aszfaltozott Gt ami kisforgalmu csendes utca, ami mar nem valtozik beépitetség
miatt,hosszu utca frontal rendelkezik bekeritett telek keritéssel fronton fallal Elénye a fekvése nem
artér rész, nem a zajos 82 es 6 uton fekszik ,de nagyon kénnyen rahajthaté, nem a falu szélen
rendezetlen teriileten rendezett jogviszony azonnal atveheté befektetésnek is kivallé

A kdzmivek tekintetében, a viz és a villany a csatorna a gz kézvetleniil a telek el6tt fut beépitéshez

optimalisan kéthet6,

Kivalé megkozelithetGsége aszfaltos (it .alkalmassa teszi mind csalddihaz 180nm ig
, mind pedig Uzlethelyiség épitésére. Bolt, posta és a buszmegallé is par percnyi sétdval elérhetd.

Veszprém belvarosa 10 percnyi autédtra van.

4r: 21000 000 Ft
Ne szalassza el ezt a remek lehetéséget!

R4té6t legjobb részén

fotot emailban tudok kiildeni

https:/ingatlan.com/33935167/nyomtatas
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2025. 02. 13. 5:51 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Arany Levente
L
|ngat|an.Com Kinizsi Invest Zrt. -

+36 30 411 5479

Veszprém, Donati utca
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet

19,90 millié Ft 609 m?
Beépithetéség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Brutt6 szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatés nincs megadva Csatorna nincs megadva

Veszprém-Kadartan, a Donéti utcéban, 2 db épitési telek (hrsz. 2642/31, hrsz. 2642/32) eladé (609 m2
/ telek).

Kozmdvek rendelkezésre allnak.

Ar: netté 19.900.000,- Ft + AFA / telek

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33286478) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://fingatlan.com/33286478/nyomtatas
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2025. 02. 13. 5:52 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Vidék Attila /@
ingatlan.com Duna House West : /;

+36 70 636 8068

Veszprém, Kadarta
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telektertlet

28,00 milli6 Ft 704 m?
BeépithetSség nincs megadva Villany utcdban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcdban
Brutto szintterdilet nincs megadva Gaz utcdban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcdban

Eladé telek Veszprém Kadartan!

Kivélé lehetGség vérja azokat, akik dimaik otthonét szeretnék megépiteni ezen a 704 nm-es sik teriiletd
telken.
A telek korbe van keritve, a kozmivek pedig mar a telekhataron rendelkezésre élinak.

Ezen kiviil a telepiilés nyugodt és csendes kdrnyezetet kindl, tokéletes vélasztds azoknak, akik
szeretnék elkerdilni kicsit a vdros zajat és mégis kozel lenni a vérosi kényelemhez.

Ne hagyja ki ezt a fantasztikus lehetGséget, valassza ezt a kivalo telket Kédartan és valdsitsa meg
almait!
Vegye fel veliink a kapcsolatot a részletekért és a megtekintésért!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetG adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33988996) taladlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33988996/nyomtatas
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