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Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
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ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6 megkozelités
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MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 2201 hrsz.-1 ingatlan
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forgalmi értéke:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2201

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém 2201 helyrajzi szamt Kivett
beépitetlen teriilet 24 m? teriiletrésze forgalmi értékének értékelésével. Az ingatlanértékelés
célja az ingatlanrész forgalmi értékének megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A forgalmi érték a piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer segitségével
keriilt meghatarozasra.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtdja, -
alaptertilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmddositod tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmaddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

ITI. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
¢épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.02.12.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lap masolat
7] Vaéltozasi vazrajz

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.12.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 2201
Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet
Alapteriilete: 1254 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

[11és Tiborné

Jogosult cime:

8200 VESZPREM Endrédi Sandor utca 63 3. em. 15.

1/2
Tulajdoni hanyad: 2/4
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Selmeczy Csaba Laszl6

Jogosult cime:

8200 VESZPREM Anyos Pal utca 20

1/3
Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

I11és Tiborné

Jogosult cime:

8200 VESZPREM Endrédi Sandor utca 63 3. em. 15.

Tulajdoni lap III. rész:
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111/1. Onallo szoveges bejegyzés a lakeim pontositsa a 11/5. sorszamra.

/3. Vezetekjog a vazrajz szerinti 16 m2 teriiletre. jogosult: név: E.ON ESZAK-
DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt

I11/6. Vezetékjog 0,4 kV-os foldkabel biztonsagi 6vezete altal érintett 2 m2 teriiletre.,
FE/08/MMBO/01563-3/2017. (8/220/2017.). jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI Zrt

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régidban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A véaros
Budapesttdél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6réan beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu foéuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelitheté még vasuton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

: Miskol "
Ko salgitaniin v
Nyiregyhza -
e aSumirném Wﬂ?
Buan Det

Veszprém @

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapesolatait az alabbi térképszelvény
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a teleplilés kozpontjatdl északkaletre a
Dozsavaros varosrészben helyezkedik el. Megkozelithetd a Tiizér utdbol kelet felé
lekanyarodva Szakiskola mellett kozvetleniil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
hobbikertes ingatlanok, beépitetlen teriiletek, lakohazak, oktatasi intézmények talalhatoak.
Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kozepes, Oktatasi intézmények, kereskedelmi -
szolgaltatdo egységek, iskola, dvoda, bolcsdde, egészségiigyl intézmények 1000 méteren

beliil megtalalhatoak. Helyi, helykozi buszjarat buszmegalldja 150 méter tavolsagra
talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan sziikebb kdrnyezetét az alabbi miitholdas térképszelvény mutatja:

"i:‘

Ertékelt
ingatlanrész

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régid egyik dinamikusan fejlédé véarosa. A véros
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden — jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szdmos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentOségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

|

Veszprém belteriilet 2201 Az értékelt ingatlan teriilete sik, szabalytalan sokszog alaku lagyszara
novényekkel benott teriilet. Megkozelithetd a Tiizér utcarol lekanyarodva, f6ldaton keresztiil.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanon vizkozmi talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém varos szabalyozasi terve alapjan Vt-22 jeli telepiiléskdzponti, és Kou-
04 jelti kozati teriilet Ovezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

S V-2 2197/2 \
B
(o))

(2796)
e

2195/4

Az értékelt 24 m? nagysagu teriiletrész, Kou-04, azaz kozit épitési dvezetbe tartozik.
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Az 6vezetre érvényes épitéshatésagi eldirasok:

Az adott 2201 HRSZ-hez tartozo egy¢b eléirasok, figyelmeztetések a kovetkezok:

Ovezeti jel Kou-04
Sajatos terliletfelhasznalasi egység: Kozati kozlekedési teriilet
Beépités madja:
Kialakithato legkisebb telekteriilet (ml): -
A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke (%): 2
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 4.5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): -
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 0
Kialakitando vj telek legkisebb szélessége (m): -
Kialakitando6 j telek legkisebb mélysége (m): -
Megjegyzés:

Ovezeti jel Vit-22

Sajatos teriiletfelhasznalasi egység:

Telepiiléskdzpont teriilet

Beépités modja:

SZ

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 2000
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 40
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 10,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20
Terepszint alatti beépités legnagyobb meértéke (%):

Kialakitandé 1j telek legkisebb szélessége (m): 16

Kialakitando 1j telek legkisebb mélysége (m): -

Megjegyzées:

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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3.3
4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuldé modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezOk
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 2201 hrsz.-ti ingatlan 24 m? teriiletnagysagh részének a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemt valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgdlat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felméres, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathat6 vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagit nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutat4sat szolgaljak.

Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizardé ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktol és egyeb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €s felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételeztem fel. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2025. februar ho, a kdozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zd
kockazati tényezoOket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, ¢és az ingatlannal
val6 szabalyszerli gazdalkodés és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa soran az ingatlanrész értékét hasonlo beépitetlen teriiletek kinalati adataival
vetettem Ossze. Az értékelésnél figyelembe vettem, hogy az ingatlanrész 6vezeti besorolasa
Kou-04.

A szamitas alapjan a Veszprém 2201 hrsz.-u ingatlan 24 m? nagysagu teriiletrészének piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét dsszesen:

650 000,- Ft azaz hatszazotvenezer forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

Koltség alapti modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszer

Maradvanyérték meghatarozasan alapuldé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 650,0 eFt suly: 100% 650,00 eFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 eFt suly: 0% 0,00 eFt
Maradvanyért. Meghat. Ert. 0,0 eFt sily: 0% 0,0 eFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 650,0 eFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 0sszehasonlitd
adatokon alapulé modszer soran kapott értéket 100%-os stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektordlis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 6 honapig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. februar 12.
Téth RolandEV.

ingatlanvagyon értékeld

8200 Veszprém, Alkotmany at 15.
: 68123723-1-39

1040122%{) §X56-83541003
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6fokt ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsdszintli Ingatlanszakmai
Mindsitésii értékelé (EUFIM 2023/281)

6. MELLEKLETEK
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime:

Kornyezete:
Jelleg, funkcio:

Ovezeti besorolas:

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

Ertékelendd

Ossze-
hasonlit6 - 1

Ossze-
hasonlité - 2

Ossze-
hasonlité - 3

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém belteriilet,

Jutaspuszta
Vit Lke-14 Lk Lke
beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet
Kou-04, Vt-22 Lke-14 Lk-14 Lke-14

kertvarosi
kornyezetben
beépitetlen telek,
vizkozmiivel

kertvarosi kornyezetben
beépitetlen telek,
kozmiivek nélkiil

kertvarosi kornyezetben
beépitetlen telek, teljes
kézmiivel

kertvarosi kornyezetben
beépitetlen telek,
kézmiivek nélkiil

.

ingatlan.com/34168437

ingatlan.com/32727796

ingatlan.com/32730478

GAZDASAGI TENYEZOK

kinalati/adasvételi ar (Ft) 23700 000 23800 000 22 000 000
telekmeéret (m?) 24 1135 1114 800
fajlagos ar (Ft/m2) 20881 21364 27 500
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat! kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025. februar 2025. februar 2025. februar
kinalat/adasvétel iddpontja miatti korrekcios tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 19 837 20 296 26 125
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedess ~ kedvezdtlenebb  kedvezotlenebb  kedvezdtlemebb
115 115 1,05
teriilet Tnagyobb nagyobb  nagyobb
1,25 1,25 1,20
1,00 095 1,00
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
hasznosithatosag (kou besorolds) ~ kedvezdbb  kedvezdbb  kedvezdbb
0,90 0,90 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 25 664 24 945 29 626
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek tertilete (m2) 24,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 26 745
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 26 750
becsiilt érték (Ft) 642 000
becsiilt érték kerekitve (Ft) 650 000
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MERFOLD Kft. Veszprém
8200, Veszprém, Lahner Gy, u. 22 B3 belteriilet
A munkavégzd neve
Munkaszim:  3964-30/2023 Adatszolg .ikt.sz: 2/3003/2023
VALTOZASI VAZRAJZ

a 2196, 2200, 2201, 2202/1, 2202/2, 2203/2 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
Meéretarny: 1:2000

Cimkoordinatak
2196/4 1 563331 196614 5412
2196/5 1 563397 196640 5412

B e 2 34 2 = 2 U 2 = 2
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. ’ sl ’ 20073

l_ Valtozas elott Valtozas utan g
Helyrajzil  Alrészlet | | Teriilet Helyrajzil Alrészlet | | Teriilet :
szam_fjel| miv.4g |=| ham? AK szadm |jell miv. &g [= m> el Szoigalmi 65 6gyeb Jogok SS,
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 i1 12 13 14
2196 kivett -1 0.0757 - 2196/1 kivett -1 0.0229 -
kozteriilet kozteritlet
2200 kivett -1 0.0773 - | 2196/2 kivett -] 0.0850 | - [30867/2/2013.01.17 vezjog 29 m’ -
beépitetlen helyi kézit E.ON E-dunintili Aramhalozati Zst.
teriilet 43533/2017.06.12. vez jog 25 m*
2201 kivett -1 01254 | - E.ON E-dunintiili Aramhalézati Zrt.
beépitetlen 2196/3 kivett -1 0.0112 - |43533/2017.06.12. vez jog 45 m*
terillet kozteriilet E.ON E-dunintitli Aramhalézati Zrt.
2202/1 kivett -1 00700 | - | 2196/4 kivett -1 0.1230 7495/1972.07.20. vizvez. szolgalmijog
beépitetlen beépltetlen Veszprém M-i Beruhizdsi Villalat
teriilet teriilet 30867/2/2013.01.17 vezjog 16 m*
2202/2 kivett -| 0.0588 | - E.ON E-dundntiili Aramhalézati Zrt.
beépitetlen 2196/5 kivett - 0.0925 46545/1993.12.06, vizvez. szolgalmi jog
teriilet begpitetlen = Veszprém M-i Beruhizasi Vallalat [i
220372 kivett -] 07194 | - teriilet 30865/2/2013.01.17. vezjog 146 m’ i
helyi kozit E.ON E-dundntili Aramhalézati Zrt.
2196/6 kivett 0.7877 7495/1972.07.20. vizvez. szolgalmijog
helyi kdzat Veszprém M-i Beruhdzdsi Villalat
8051/1974.10.23. vizvez. szolgalmi jog
Veszprém MJ Viros O i
30867/2/2013.01.17 vezjog 192 m®
E.ON E-dunintiili Aramhalozati Zst.
31395/2/2013.01.28. vez.jog 203 m’
E.ON E-dunintiili Aramhalozati Zrt.
2196/7 kivett 0.0043
koztertilet
Osszesen: 1.1266 | - 1.1266 -
A viltozés akaratunknak megfelel6en 18 Késziilt: Veszprém, 2023, 11. 14,
Nyeste Gabor :
készit6, mindséglantisito NYESTE GAP@R 4
Ing rend min. sz: 1334/1993 Ing. rend. sz.: 1334/93
Foldanéed ig szima: 4296 venasz.: GD1/19-018° /
A helyrajzi szdmozs és terletszimitds helyes. Ez a zdradék a keltezéstdl szimitott
egy évig hatilyos. x5 "\\:cg‘ 5
NBDEC 06 /5 "4y =\
eszprém, 2023........ b6 ... nfpS gy SR o
. % : “pikdts Attila
Vg ingatlan-rendezd
g f6ldmérdi min. sz.
1477/1996
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Tulajdoni lap

+

alalrta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s zam:269697/6/2025
2025.02.12

VESZPREM Szektor : 61
Belteriilet 2201 helyrajzi szam

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztédly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen tertilet 0 1254 0.00

5. tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 5881/1981.08.15
jogcim: vétel
jogalléds: tulajdonos
név : Illés Tiborné
sz.név: Sods Anna
szil. : 1941
a.név : Somogyi Katalin
cim : 8200 VESZPREM Endrddi Séndor utca 63 3. em. 15. a.

6. tulajdoni hényad: 2/4
bejegyz® hatédrozat, érkezési idd: 39258/2000.05.25
jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név : Selmeczy Csaba Laszld

sz.név: Selmeczy Csaba Lészld

sziil. : 1961

a.név : Mantudndé Maria

cim : 8200 VESZPREM Anyos PAl utca 20

7. tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési id8: 404573/2024.02.21
jogcim: osztalyos egyezséggel, &rdklés
utalas: II /4.
jogalléds: tulajdonos
név : Illés Tiborné
sz.név: Sodbs Anna
szil. : 1941
a.név : Somogyi Katalin
cim : 8200 VESZPREM Endr8di Sandor utca 63 3. em. 15. a.

MLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 51313/2003.10.29

On&llé széveges bejegyzés a lakcim pontositsa a II/5. sorszamra.

Folytatas a kowetkezo lapon
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 272

Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s Am:269697/6/2025

2025.02.12
VESZPREM AT 61
Belteriilet 2201 helyrajzi szam
Folytatis az €16z lapr 6l
IMLRES Z
. bejegyz® hatéarozat, érkezési idd: 30867/2/2013.01.17
Vezetékjog
a vazrajz szerinti 16 m2 tertiletre.
jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 43533/2017.06.12

Vezetékjog
0,4 kV-os foldkébel biztonsdgi &vezete altal érintett 2 m2 teriiletre.,
FE/08/MMBO/01563-3/2017. (8/220/2017.).
Jjogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim @ 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet

ez értékelt ingatlan

értékelt ingatlan
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kdrnyezet | | kornyezet
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Osszehasonlito adatok

2025.02.12.19:15 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
in gat I an.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet

23,80 millié Ft M4 m?
Beépithetdség 30% Villany telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Géz telken beliil
Kilatas panoramas Csatorna telken beliil

Veszprém kedvelt kertvérosi részén, Gyulafirdtéton eladé egy 6sszkdzmiives, épitési telek.

Az ingatlan kdzponti helyen taldlhatd, de kialakitasa miatt a csendes elhelyezkedésd.

Lk-14-es 6vezet, 30% beépithetéséggel.

A telek kiilonleges hangulattal rendelkezik, mivel kbzvetlen szomszédségéban egy védett miemlék -
13. szdzadban épiilt Premontrei kolostor - taldlhaté. A beépités sordn a miemlék védelmi kdrnyezet

szabdlyait be kell tartani, de ennek ellenére egy egyedi adottsagu ingatlan épithetd ra!

Az ingatlan végében a foldhivatali nyivantartasban is szereplé melléképiilet taldlhato.
Tovabbi értékndveld lehet, hogy egy régi, boltives, 14 m2-es pince, valamint dsott kit is van rajta!

Az ingatlan kivalé vélasztas lehet csalddi haz vagy (izleti céli ingatlan épitésére, de befektetésnek is jo
vélasztas lehet!

https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas
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2025.02.12.19:15 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32727796) taldlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas

2/2
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2025. 02. 12. 19:15 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Feketéné Lisztes Irén £ "
ingatlan. com LidoHome Ingatlan Irodak - S

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé lakéovezeti telek

Ar
23,70 millic Ft
Beépithetéség nincs megadva Villany
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz
Kilatas nincs megadva Csatorna

+36 70 625 3322

Telekterllet

135 m?

utcaban
utcdban
utcdban

utcaban

LIDO HOME Balatonalmédi Ingatlaniroda eladasra kindlja ezt a veszprémi belteriileti épitési telket.
Az épitési telek Veszprém Gyulafiratét kdzponti, kertvarosi részén talalhato.

Az ingatlan f6 jellemzéi:

- Telek teriilete: 1135 m?

- Besorolds: LKe14

- Beépithet6ség: 30%

- Beépités maédja: oldalhataron 4ll6 beépités

- Kézm(vek: villany, viz, gaz az utcén telek el6tt

A telek egy nagyobb telekbdl keriil kialakitasra, és egy 4 méter széles teleknyulvanyon keresztiil érhetd

el, ami csendes és nyugodt kdrnyezetet biztosit.
Idedlis olyan csaladoknak, akik a csendet és a nyugalmat kedvelik.

https://ingatlan.com/34168437/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2201

2025.02.12. 19:15 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
A kozelben taldlhaté ABC, bolcs6de és 6voda is.
Amennyiben érdeklédik az ingatlan irdnt, kérjlik, keressen bizalommal.

Lido Home - Ingatlanok egy életen at!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34168437) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34168437/nyomtatas
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in gat lan.com Dream-Ing Ingatlaniroda
+36 30 140 3328
Veszprém, Jutaspuszta
Eladé lak6dvezeti telek
Ar Telekterilet

22 millié Ft 800 m?
Beépithetéség 30% Villany utcdban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcdban

Eladé kertvérosias lak6évezetben 800 nm-es belterlileti épitési telek Veszprém Jutaspusztéan.

A teriilet Lke-14 dvezetbe tartozik, zoldovezet kdzelében helyezkedik el.

Beépitési méd: Oldalhatéros

Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 30%

Epiilet magasséag legnagyobb megengedett mértéke: 4.5 méter

Kialakithat6 legkisebb teriilet: 700nm

Elhelyezhetd: egy lakéépiilet Igefeljebb két lakdssal, kereskedelmi, szolgéltaté, vendégléaté épiilet,
egyhézi, oktatési, egészséguigyi, szociélis épiilet, helyi lakossdg kdzbiztonsdgét szolgélé épitmény,
sportépitmény, gépjarmditérolo.

Kézmlivek az utcdban megtaldlhaték.

Igény esetén teljeskord kivitelezés is megoldhatd.

https://ingatlan.com/32730478/nyomtatas
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Hivjon, szivesen megmutatom!

Dream-Ing! Alombél Othont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32730478) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32730478/nyomtatas
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