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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 1837 helyrajzi szam alatti — természetben a Veszprém,
Temetbhegy utca 8. szam alatt taldlhatd — ,kivett beépitett teriilet” megnevezésli
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). A foldterileten alld6 Veszprém 1837/A hrsz.-u
onallo felépitmény tulajdonosa Henn L6rinc (a tovabbiakban: Tulajdonos). A
Tulajdonos szeretné a lakohazat feldjitani, ezért jelezte az Ingatlan iranti vételi
szandékat.

Az érintett Ingatlan a telepiilés kdzpontjatol északnyugati iranyban helyezkedik el.
Megkozelithetd a Papai Utrdl nyild Tancsics Mihaly utcabdl, majd a Juhar utcabdl
kozvetlenll, aszfaltozott Uton keresztiil. Az Ingatlan kozvetlen kornyezetében
lakohazak talalhatoak. Az Ingatlan infrastrukturalis elldtottsaga jo. Helyi, helykozi
buszjarat megalléja 100 méteren beliil megtalalhato.

TemetOheev utca 8.

Az Ingatlan teriilete északnyugat-délkelet hossztengely(, négyszog alaku sik, keritett,
flives, betonozott, térkovezett teriilet. Aszfaltozott utrél megkdzelithetd. Az
Ingatlanon egy lakohaz talalhatd.

Papai ut

: y
1. dbra: Az ingatlan teleplilésrészen bellili elhelyezkedése

Ingatlan természetbeni megjelenése
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1825

3. abra: Az Ingatlan kbzmﬁérintettéége

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szolé 24/2017. (IX. 28.) oOnkormanyzati rendeletének
Szabalyozasi Terv melléklete szerint Lke-14 kertvarosias lakoteriilet beépitésre szant
Ovezetben talalhato.

YONLL4

Az Lke-14 besorolasu 6vezetben elsGsorban lakd rendeltetésl épiiletek elhelyezésére
szolgalé épilet helyezhet6 el. El6z6eken tul a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, kulturalis, szallas jellegli, és sport rendeltetés(i épiilet is elhelyezheto.
Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltérden nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység alakithatod ki.
Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb két kiilonalld foépllet alakithatd ki, egy foéplilet legfeljebb két lakast

tartalmazhat.

Kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatod rendeltetési egységek hasznos alapteriilete
nem haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen céld
terliletek tovabb nem bOvithetbk és Ujak nem alakithatok ki. Kereskedelmi
szallasépliletben az épitési Ovezetben megengedett lakdsszamot meg nem haladd
szamu vendégszoba helyezhet6 el.



A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogli Véros Onkormdnyzata Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

Az Ingatlant terheli a Veszprém belter(ilet 1837/A hrsz.-t illetd foldhasznalati jog. A
Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 5:20. §-a értelmében az Epiilet
tulajdonosat az Ingatlanra el6vasarlasi jog illeti meg.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
a 161/2024. (XII. 05.) hatarozataval értékesitésre jelolte ki az Ingatlant, amelyben az
Ingatlan értékét 9.200.000,- Ft dsszegben, a legalacsonyabb nettd eladasi arat nettd
12.000.000,- Ft 0sszegben hatarozta meg. A Tulajdonos megismerte az értékesitési
feltételeket, és jelezte, hogy tovabbra is szeretné az Ingatlant megvasarolni,
ugyanakkor kérte a megallapitott vételar szakértGi értékbecsléshez vald kozelitését,
mivel az Ingatlan értékelésére felkért mindkét szakért6 ett6l mérsékeltebb vételarat
javasolt.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerinti a vagyontargyak értékének
meghatarozasa érdekében ingatlanforgalmi szakérték keriiltek felkérésre.

Az Ingatlan forgalmi értékének megallapitdsahoz az ingatlanforgalmi szakértok az
alabbi javaslatot tették:

Hrsz. Ingatlan cime becsiilt forgalmi érték becs1flt forgalml
1 érték 2
1837 8200 Veszprém, TemetShegy u. 8. 9 200 000 Ft 9 000 000 Ft

Figyelembe véve a szakértdi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
el6készitése és lefolytatasa soran felmeriilt dnkormanyzati kiadasokat, az Ingatlan
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adottsagait, javasolom az Ingatlan foldteriletének legalacsonyabb eladasi arat nettd
11.000.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. februar 11.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém 1837 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Temetohegy utca 8.
szam alatt talalhato — ingatlan foldteriilet forgalmi értékének
feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddontés a Veszprém 1837 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Temetohegy utca 8. szam alatt taldlhato — ingatlan foldteriilet forgalmi értékének
feliilvizsgdlatarol” cim(i eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga a Veszprém 1837 hrsz. alatti ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérdl szdlo 161/2024. (XII. 05.) bizottsagi hatarozat 3. pontjat hatalyon
kival helyezi.

2. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga megallapitja, hogy a 161/2024. (XII. 05.) bizottsagi hatarozattal
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kozgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabdlyairdl szél6
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott
célszerliségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a Veszprém
belterlilet 1837 hrsz. alatti — természetben a Veszprém, Temetdhegy utca 8.
szam alatt talalhatd - ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii ingatlant
Veszprém Megyei JogU Varos Onkormdényzata Kézgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szél6
36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 44. § b) pont bb) alpontja alapjan
versenyeztetési eljaras mell6zésével a Veszprém 1837/A hrsz.-0 ingatlan
tulajdonosa részére értékesitésre jelolte ki.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga a 2. pontban meghatarozott ingatlan értékét 9.200.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 2. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi
arat 11.000.000,- Ft 6sszegben hatdrozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 5. pont: 2025. februar 28.

Felelos: Varga Tamas alpolgarmester
6



A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2025. februar 20.

Kavalecz Gabor sk.
elndk



