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ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozasa, gazdasagi
dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatdé Zrt megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2.) a Veszprém belteriilet 9827 helyrajzi szam@ ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa,
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb eldnyok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktaraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjlik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

ITI. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi €rték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésu
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.01.12.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
7] térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Veszprém belteriilet 9827 hrsz.

Tulajdoni lap datuma: 2025.01.09.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 9827

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés:

Kivett beépitetlen teriilet

Alaptertilete: 595 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre . jogosult: név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYRT.

111/2. Onalld szoveges bejegyzés téves feltdltés soran a I1.rész 4 sorszdm alatt a tulajdonost
kiigazitottam.

111/3. Onall6 szoveges bejegyzés telepiilés Gsszevonas soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT belteriilet
690/2 hrsz-bol keletkezett.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik,

illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.
SEITVVGNnNIOG ww?

Bec;

Veszprém@

Magyarorszag

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

Herend sS4l
Soly
Band Marko EB

Szentgal (830 | ) Berhida
72 Kiralyszentistvan
Veszprém 03

Liter

Urkut FOZFOGYARTELEP. . PapKesZ
(8
@ ) Balatonf(zfd Kiingd
Nemesvamos Szentkiralyszabadja 710}
m Cs
Veszprémfajsz <
o Balatonalmadi Balatonkenese
Felsdors Balatonakara!
Totvazsony : m
Hidegkut
Pula

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kozpontjatol 6,5 km tavolsagra északkeleti iranyban
helyezkedik el. Megkozelithetd a 82. sz. foutrdl lekanyarodva, a Kolostor utcardl
kozvetleniil, gépjarmiivel a szomszédos Veszprém belteriilet 9826 helyrajzi szamu
ingatlanon keresztiil. Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében lakohazak, beépitetlen teriiletek,
talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, oktatasi intézmények, kereskedelmi
- szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bdlcsdde, egészségligyl intézmények 1000 méteren
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beliil megtalalhatoak. Helyi, és helykdzi buszjarat buszmegalloja 500 méter tavolsagon beliil
talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan kdrnyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
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Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régido egyik dinamikusan fejlédé véarosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek — kdszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szdmos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentOségli kutatointézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

XIAOMI 12 2025. 01:-12..10:56

A Veszprém belteriilet 9827 helyrajzi szami ingatlan teriilete sik, EK-DNY hossztengelyi
haromszog alaku, keritett teriilet. Teriiletén 1agyszara névényzet, és diszfak, valamint gylimdlcsfak
talalhatoak. Az ingatlan délnyugati telekhataran vizfolyas talalhat6. Az ingatlan keritése a Veszprém
9826 helyrajzi szaml ingatlannal kdz0s, a két ingatlan egybekeritett. Az ingatlan autoéval csak a
Veszprém 9826 helyrajzi szamil ingatlanon keresztiil lehet megkdzeliteni. Megkdzelithetd
kézazalékos uton keresztiil. Kdrnyezetében beépitetlen teriiletek, lakoingatlanok, €s futballpalya
talalhato.
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Koézmiiellatottsag

Az értékelés targyat képez6 ingatlanon kzmi nem talalhato.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Lf-01 jeli
,Falusias lak6” ovezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

rr

Az Gvezetre érvényes épitéshatésagi eldirasok:

Az adott 9827 HRSZ-hez tartozo egyéb eldirisok, figvelmeztetések a kivetkezik:

Ovezeti jel L0l

Sajatos teriiletfelhasznalasi egyseg: Falusias lakoteriilet
Beépités modja: (0]

Kialakithato legkisebb telekterilet (ml): 800

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 30

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 45

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 40

Terepszint alatti beépités legnagvobb mértéke (%4):

Kialakitando 1) telek legkisebb szélessége (m): 14

Kialakitandd 1 telek legkisebb mélysége (m): 30
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27. Falusias lakoteriilet épitési vezetel

27.8 (1) Az épitést dvezetekre vonatkozo szabdlvozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pontja tartalmazza.
(2) Falusias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — lako rendeltetésen kiviil —

a) mezd- s erddgazdasagi,

b)  kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato

c) hitelets, nevelés:, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegn,

f)  igazgatasi, iroda és

g) sport

rendeltetest 1s tartalmazhat.

(3) Telkenkent legfeljebb:

a) egy darab, két lakast tartalmaz6 lakoépiilet létesitheto,

b) két vendégszobat tartalmazd kereskedelmi szallas rendeltetést épiilet létesithetd.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd modszert alkalmaztam. A piaci sszehasonlito
modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 1., pontjdban
meghatarozott feltételeken tilmenden a kdvetkezdk figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 9827 hrsz.-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili épités,
stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagdt nem vizsgaltam; a
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szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyeb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbiz6 altal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli hozzédjarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. januar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossaggal nem prognosztizdlhatdo valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény bérleti dij értékére vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiillonb6zo

kockézati tényezdket figyelembe véve dallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozasa sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennéllnak, és az ingatlannal
valo szabalyszer(i gazdalkodas €s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténdé meghatarozasa soran az ingatlant egyéb beépitetlen teriiletek kinalati araival
vetettem 0ssze.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 9827 helyrajzi szdmu ingatlan piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

11 800 000 Ft-ban, azaz tizenegymillié-nyolcszazezer forintban

hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitas alapjan

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Maradvanyérték en alapulo ért. 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Piaci alapu (forgalmi) érték: 11,80 MFt suly: 100% 11,80 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 11,80 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdaséagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. januar 13.

Toéth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany Ut 15.
Ad6sZam: 68123723-1-39

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Fels6szintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékeld (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése Veszprém 9827 hrsz.
~~ s .. o, ,, Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend6 hasonlité - 1 hasonlit - 2 hasonlito - 3

Ingatlan cime:

Kornyezete:

Veszprém-Gyulafiratot

Veszprém-Gyulafiratot

Eplény, Kiserd utca

Jelleg, funkcio:

Ovezeti besorolas:

Lk Lk Lk
Lako Lako Lako
Lk Lk Lk

Infrastrukturalis adottsagok
(kézmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

(i

Ko6zmi nélkiili tertilet

Kozmi nélkiili tertilet

Teljes kozmi

Villany viz, csatorna
kézmiivel

ingatlan.com/34168437

ingatlan.com/323727796

ingatlan.com/33507665

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 23700 000 23800 000 18 500 000
telekméret (m?) 595 1135 1114 833
fajlagos ar (Ft/m2) 20 881 21 364 22 209
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. januar, 2025. januar 2025. januar
kinalat/adasvétel iddpontja miatti korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 18 793 19228 19 988
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedss ~ hasonlé  hasonlé  kedvezdtlenebb
1,00 1,00 1,05
teriilet Tnagyobb  nagyobb  nagyobb
1,10 1,10 1,05
Kozmivek 77777 Thasonls | kedvezébb  kedvezdbb
1,00 0,90 0,90
1,00 1,00 1,00
hasmosithatosag 777 hasonls hasonlé  hasonld
1,00 1,00 1,00
(OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 20 672 19036 19833
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek tertilete (m2) 595,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 19 847
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 19 850
becsiilt értek (Ft) 11 810 750
becsiilt érték kerekitve (Ft) 11 800 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zam:30005/1660/2025
2025.01.09
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9827 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztédly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertilet 0 595 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 37478/2005.04.21
eredeti hatdrozat: 43377/2002.2000.05.12
jogcim: jogutddlas 32158/1992.02.28
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszéam: 15734202
IML.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37478/2005.04.21
eredeti hatérozat: 40568/1994.10.06
Vezetékjog a véazrajz szerinti tertiletre
jogosult:
név: MAGYAR TELEKOM TAVKOZLESI NYRT. térzsszém: 10773381
cim : 1097 BUDAPEST Ko6nyves Kalman koSrut 36.
2. bejegyz® hatdrozat, érkezési id3d: 37478/2005.04.21
eredeti hatérozat: 43377/2002.2000.05.12
Onallo széveges bejegyzés téves feltdltés sordn a II.rész 4 sorszam alatt a tulajdonost
kiigazitottam.
3. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 37478/2005.04.21
6nalléd széveges bejegyzés telepiilés Gsszevonas soran a hrsz a(z) GYULAFIRATOT belteriilet
690/2 hrsz-bdl keletkezett.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta: 3

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) 2025.01.05 12:03:43

Helyraja szam:  VESZPREM belteriilet 9109 Megrendelés szim: 17594/6/2025

Meéretarany: 1: 1000

/

557

9121/2

A térképmasolat a kiadas 1ddpontjaban megegy czk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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FENYKEPEK

XIAOMI 12 2025.01. 12. 10:58

XTAOMI 12 5 : 2025:01..12. 10:54

megkozelités, és kornyezet, Kolostor u. 82. sz.

Sat megkozelités, és kornyezet

‘X1A0M1'12

XIAOML 12 £ % 01 b XIAOML 12 e o 2025,01.12. 10:55

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan, délnyugati hatéra (patak) |
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FENYKEPEK

XIAOMI 12 ; 2028§.°01: 12.-10:56 XIAOMI 12 " z 2025.01.12. 10:56

2025. 0142 TR 55

az ingatlan kdrnyezete || Veszprém 9826, és 9827 hatarat jelz6 karo \
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Osszehasonlito adatok

2025.01.13.18:35 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
ingatlan.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet

23,80 milli6 Ft M4 m?
Beépithetdség 30% Villany telken beliil
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas panoramas Csatorna telken beliil

Veszprém kedvelt kertvdrosi részén, Gyulafirdtéton eladd egy 6sszkdzmlives, épitési telek.

Az ingatlan kézponti helyen taldlhatd, de kialakitdsa miatt a csendes elhelyezkedési.

Lk-14-es &vezet, 30% beépithetdséggel.

A telek kiilonleges hangulattal rendelkezik, mivel k6zvetlen szomszédsagaban egy védett miemlék -
13. szazadban épiilt Premontrei kolostor - taldlhaté. A beépités soran a miiemlék védelmi kdrnyezet

szabalyait be kell tartani, de ennek ellenére egy egyedi adottsdgu ingatlan épithetd ra!

Az ingatlan végében a foldhivatali nyivantartasban is szereplé melléképiilet taldlhato.
Tovabbi értékndvel6 lehet, hogy egy régi, boltives, 14 m2-es pince, valamint dsott kdt is van rajta!

Az ingatlan kivalé vélasztds lehet csaladi hdz vagy iizleti célt ingatlan épitésére, de befektetésnek is jo
vélasztas lehet!

https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas

1/2
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2025.01.13.18:35 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32727796) taldlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/32727796/nyomtatas

2/2
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2025. 01. 13. 18:42 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com

+4178 945 13 27

e v

Eplény, Kiserd6 utca 28.

Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet
18,50 milli6 Ft 833 m?
Beépithetbség 30% Villany telken beliil
Szintteriileti mutatd nincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz nincs
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

( Privéatban tudok kiildeni tovabbi képeket, ahol kisebb a f{i, valamint a tervekrdl is, csak a rendszer nem
engedi feltélteni)

Eplényi 6sszkdzm(ives épitési telek tervekkel egyiitt eladd
Az eladasra kinalt 833 nm-es épitési telek, mely 6rokpanoramads, az 6nkormanyzat altal
korabban kiparcelldzott 50 db telek egyike.

Eplény csendes részén a 82-es f6ittél messze

helyezkedik el, a Veszprém-Gydr vasutvonal egy véjatban halad a fakon tdli részen a telek

aljatol messzebb.

Az Osszes telek lejtés szerinti alsé részén egy kb 10 méter széles szolgalmi (it van, ez a telekkel
megegyez ndvényzetd, igy egy kiskaput hagyva a keritésen, akdr kozvetleniil ki lehet ott is Iépni a
természetbe, akdr kutyat sétaltatni esetleg az Gjonnan épiilt jatszétérhez vagy erdsité parkhoz elsétalni
(2 perc). Jelenleg murvas Gt mellett van a telek, de az 6nkormanyzat kotelezettséget vallalt

bizonyos foku beépitettség mellett az aszfaltozasra is, a hazak folyamatosan épiilnek.

https:/fingatlan.com/33507665/nyomtatas

113
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2025.01.13. 18:42 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Aki szeret kozel lenni a természethez, de mégse tavol a varostél annak idedlis valasztas lehet.
A képek egy évvel ezel6tt késziiltek, azéta sokat valtozott az utcakép, igy érdemes személyesen
megtekinteni.

A polgdrmester nagyon régéta vezeti a falut, ennek megfeleléen szépen és tudatosan fejlédik.

Kézmivek bevezetve a telekre, kdzvildgitas ledes villanyoszlopokkal kivitelezett, foldkabelen
megy a villany, szennyviz csatorna fégerince jé mélyen, hogy ne kelljen dtemeld szerkezet az
utcatol lejtd telkekre se! Atgondolt, gondos kiosztés. A telek tehermentest!

Eplényben rejl6 turisztikai lehetségek egész évben (télen a Siaréna, nydron pedig a
Bringaréna) Hatalmas eurépai szinvonali csiszdapark épiil a falu kézelségében szintén. Akar
vendéghaz lizemeltetésre is alkalmas teriilet befektetk részére. Egy maganszallashely
Iétrehozasahoz akar a mar meglévé tervek is tokéletesen megfelelnek (4-6 f6s apartman egybe
értékesftésre).

Az orszégos turisztikai fejlesztési projektben Eplény, Zirc és Veszprém a Balatonnal kiemelt
turisztikai teriilet, most a kerékpart épitése folyik a régiéban.

A faluban orvosi rendel6, 6voda talélhaté. Iskolak

legk6zelebb Zircen 7 km-re illetve Veszprémben 14 km-re taldlhatéak, a Balaton kevesebb,
mint 30 km.

A faluban egy nagyon jé Gourmet étterem taldlhaté, Zircen jé hir( Cukraszda.
Megbizhaté szakemberek a kérnyéken, magam is veliik dolgoztatok.

Adottsagok:

A telek cime: 8413 Eplény, Kiserdd utca 28.

Helyrajzi szém: 500/9

A telek mérete: 833 m2

Beépithetdség: 30 %, LF2 dvezeti besorolasi

Atelek lent is az aljan és fent is 20 m széles.

Az északi, 500/10-es és a sajat 500/9-es telek kdzds oldala 41,8 m.

A déli, 500/8-as és a sajat 500/9-es telek k6z6s oldala 41,5 m

Utcafronttdl lefelé lejt6 telek (geodéziai mérés rendelkezésre ll, a telek eleje vizszintes, a
murvas (ttal egy szintben van)

Novényzet: fiives lekaszalt teriilet

Nincs semmilyen tereptdrgy a telken a kdzm(ivekhez tartozé vizakna és villanyéra
szekrényen kiviil

Vizakna: elére 6ntott beton, tartés!

Villanyéra szekrény: 3 fazisu, 3x 25 A = 75 A, 2 db éra részére ad helyet, éjszakai dram, vagy
Hészivattyl részére H tarifa mérg, szolgaltaté az EON

Csatorna telken beliil (nagyon mélyen megy a gerincvezeték, szennyviz dtemel6 szerkezet
nem sziikséges)

Gaz nincs az utcéban.

Téjoladsa a faluszerkezethez igazodik, a hosszu keskeny haz hosszanti tetéfeliilete kozel déli
fekvéssel sok napelem elhelyezésére optimalis, d6lésszége 30 fokos, mely nemcsak a napelem

https:/ingatlan.com/33507665/nyomtatas
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rendszerhez idedlis, hanem a faluképbe is ill&!

Az igényesen és koriiltekintéen megtervezett konny(iszerkezetes (SIP paneles) 3 szoba plusz
nappali étkezé konyhds haz kdzel 120 m2-es haz utcafrontja 5 méterrel lesz beljebb akeritéstél, a telek
lejtésébdl és a haz hosszikas alapteriiletébdl adéddan a f(it6tt garazs teteje

adja a hatalmas pergolaval fedett teraszt, mely északrdl szélamyékolt zsaluké falazattal,
ahonnan jellemz&en a szél fij. Szell6ztetS rendszer is tervezés alatt van a jelenlegi kivitelez6vel
a szobdk kompakt mérete és a SIP panel miatti |égtomorség miatt, melynek hészigeteld
képessége kiemelkedd.

Komoly érdekl6d6 szadmara a teljes elkésziilt tervdokumentdciok ataddsa megoldhatd, a fiités
hészivattyus fiitéssel van tervezve, a gépészet a garazsban kap helyet. Az 6sszes terv
rendelkezésre all, melyet az E-épités - ETDR — online rendszerébe sziikséges feltdlteni!
Elvégzett vizsgdlatok, melyeket szamlaval tudok igazolni és az Uj tulajdonosnak ataddsra
keriilnek:

Komplett talajmechanikai vizsgalatok eredménye mely a statikus kérésére késziilt.

A telek geodéziai terepfelmérése a tervezéshez.

A haz megfelel a Z6ld Otthon Program és CSOK feltételeinek és a kivitelez 3-4 honap alatt
kulcsrakészre épiti llandé csapataval, vagy kénny(iszerkezetes hazakra specializalodott
épitész-tervezdjével az Uj tulajdonos igényeihez alakitja.

Avillanyt és vizet gondos, munkajukra igényes kornyékbeli véllalkozok kétotték be, akiket
szivesen ajanlok tovabbi munkdlatok elvégzésére!

Minden tovabbi kérdésre telefonon vagy e-mailben szivesen vélaszolok.

Ingatlanosok ne keressenek!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33507665) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33507665/nyomtatas
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2 Feketéné Lisztes Irén @
|ngat|an.c0m LidoHome Ingatlan Irodak - -

Veszprém, Gyulafiratét
Eladé lakéovezeti telek
Ar
23,70 millié Ft

Beépithetéség nincs megadva Villany
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz
Kilatéas nincs megadva Csatorna

+36 70 625 3322

Telekterdlet

135 m?

utcaban
utcdban
utcaban

utcaban

LIDO HOME Balatonalmaédi Ingatlaniroda eladasra kindlja ezt a veszprémi belteriileti épitési telket.
Az épitési telek Veszprém Gyulafiratot kdzponti, kertvarosi részén talalhato.

Az ingatlan {6 jellemzéi:

- Telek teriilete: 1135 m?

- Besorolds: LKe14

- Beépithetdség: 30%

- Beépités madja: oldalhatéron all6 beépités

- Kézmivek: villany, viz, gaz az utcan telek el6tt

A telek egy nagyobb telekbdl kertil kialakitdsra, és egy 4 méter széles teleknydlvanyon keresztiil érheté

el, ami csendes és nyugodt kdrnyezetet biztosit.
Idedlis olyan csalddoknak, akik a csendet és a nyugalmat kedvelik.

https:/fingatlan.com/34168437/nyomtatas
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A kozelben taldlhaté ABC, bolcs6de és 6voda is.
Amennyiben érdeklédik az ingatlan irdnt, kérjlik, keressen bizalommal.

Lido Home - Ingatlanok egy életen at!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34168437) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34168437/nyomtatas
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