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1. ELOZMENYEK

A 2024. juniusi Kozgy(llés a 216/2024. (VI. 27.) hatadrozatdval el6zetesen dontott a Veszprém kilterllet
01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-U ingatlanokat érint§ telepllésrendezési terv modositasardl, amely
alapjan a kérelmez6 Euronergy Janus Kft. napelemes kiserém(veket helyezhet el az érintett ingatlanokon.

AVeszprém 01011/70-71 hrsz.-G ingatlanon egy 4,975 MW teljesitmény( napelemes kiserém(vet és a Veszprém
01011/181 hrsz.-U ingatlanon szintén egy 4,975 MW teljesitmény( napelemes kiserém(ivet kivant elhelyezni a
fejlesztd.

A dontés szerinti fejlesztések elSkészitése sordn megdllapitdsra kertlt, hogy a Veszprém 01011/71 hrsz.-u
ingatlan tulajdonosa elajdndékozta a terllet egy részét, igy Ot évig mas célu hasznositast nem lehet kérelmezni
az ingatlanra. Tovabbd a Veszprém 01011/70 hrsz.-0 ingatlant érinti ,Orszagos dkoldgiai haldzat Pufferterilet”,
valamint ,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelt tertlet”, ezért ennek az ingatlannak e célra torténé bevondsa
elvetésre kerlt. Sziikségessé valt egy Uj ingatlan —a Veszprém 01011/8 hrsz. — bevondsa a mddositasi eljarasba.

A felsorolt okok miatt a fenti ingatlanokon a fejlesztés megvaldsitdsa nem volt lehetséges, ezért fejlesztd
kezdeményezte a 216/2024. (VI. 27.) VMJV Kgy. hatarozat mddositdsat ugy, hogy a 01011/70 és a 01011/71
hrsz.-U ingatlanok helyett a napelemes kiserémd a 01011/8 hrsz.-( ingatlanon legyen kialakithato.

A mddositast szintén tdmogatta a kozgyllés 259/2024. (IX. 26.) VMIV Kgy. hatarozataval.

Mindkét hatarozatot a melléklet tartalmazza.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESERE VONATKOZO JOGSZABALYI

ELOIRASOK BEIDEZESE

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,9. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz8dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Telepilésterv készitéséhez vagy moddositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhaszndlni a megalapozé
vizsgalat és aldtdmaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepUlésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
Osszevonhatok, elhagyhatodk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven belll készllt korabbi megalapozo vizsgélat és az aldtamaszté javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz készil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. AtelepUlésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozd eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepulésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezs telepitési tanulmanytervet
az Onkormanyzati fGépitész a képviselS-testlilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban dll-e a telepllés telepllésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerz8dés tervezete Osszhangban all-e a terlletrendezési szabdlyokkal, a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén —
teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdlrzésével és Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével
kapcsolatos el&irasai.



(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetben a telepiilés polgdrmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridét kell biztositani.

(4) Az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képvisel6-testiletének a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepllésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljard allami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

A modositdssal érintett ingatlanok Veszprém keleti, kultertleti részén, a kozigazgatdsi hatdrhoz kozel
helyezkednek el. A mdédositasi kérelmet az Electron Holding Zrt. cégcsoport tagja, az Euronergy Janus Kft.
kezdeményezte, akik napelemes kiser6mdvet kivannak létesiteni a 01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlanokon.
Az ingatlanok terletfelhasznalasa jelenleg altaldnos mezdgazdasagi teriilet, amelyeken az OTEK megengedi
megujulod energiaforras mdtargy elhelyezését, de azt is elirja, hogy az érintett teriletet 1 éven belll kildnleges,
beépitésre nem szant terlletbe kell sorolni. Mivel az dvezeti besorolas megvaltozik igy szlkségessé valt a helyi
épitési szabdlyzat modositasa.

A mobdositdssal a telkek tovabbra is beépitésre nem szant terllet terUletfelhasznalasban maradnak,
terlletfelhasznalasuk kilonleges beépitésre nem szant terlletté valik és a tervezett hasznositassal 6sszhangban
megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terlletfelhasznalasba kerll, amely lehetévé teszi
napelemes kiserém elhelyezését.

Az ingatlanokkal kapcsolatos mddositas be nem épithet6 terlletet, dltaldnos mez&gazdasagi 6vezeti besorolasu
terlletet érint, igy majd a telepilésrendezési terv mddositasanak esetében javasoljuk kérnyezeti vizsgalat
készitését.




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

TerUletrendezési tervekkel valo dsszefliggések

Jelen telepllésrendezési tervmodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
szO0lo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazédsanak kiegészit6 szabdlyozasardl szdlé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
TerUletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv

ATv. 2.szamul melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat mez&gazdasagi
térségbe sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a mezégazdasdgi térség: az orszdgos és
vdrmegyei  terliletrendezési  tervben  megdllapitott
terliletfelhaszndldsi kategdria, amelybe elsésorban szdntd,
gyep — ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legel6 mdivelési
dgba sorolt teriiletek —, sz616, gyiimoélcsos és kert teriiletek
tartoznak, és amelyen a mezégazdasdgi funkcio hosszu tdvu
fenntartdsa indokolt;

A Tv. 10.§ (1) b) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
térség terliletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség
kategoridba kell sorolni, a mez6gazdasdgi térséq teriiletének
| legaldbb 95%-dt mez8qgazdasdgi térséq kategdridba kell
sorolni, a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt

teleplilési térségbe kell sorolni a megyei teriletfelhasznalasi
: kategériak kijel6lése soran.

A telepilési teriletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a
Tv. 11.§ b) alapjan a mezbgazdasdgi térség teriiletének
legaldbb 75%-dt a mezbégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és
vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erdbgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepiilési térség



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okologiai hdlozat ¢ékoldgiai folyosdjdnak évezete és az
Okologiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel nem érintettek.

- Okolégiai halozat magteriiletének dvezete
I Oxologiai halozat Skolégiai folyosdjanak ovezete

Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

3/2. melléklet: Kivdlé terméhelyi adottsdgu szantok 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé term&helyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintettek.

- Kivalo termd&helyi adottsaga szantdk Svezete

3/3. melléklet: Erd6k bvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erddk ovezetével nem
érintettek.

Erddk 6vezete




3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgorékségi vdromdnyos
teriiletek évezete dltal érintett teleplilések

Atervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet Ovezetével nem érintettek.

B visgsroksegiteriletek sital érintett telepilések
[ | Viligarokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések

Bl Vvisosrokségiés vilsgorokségi varomanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu
teriilet dvezete altal érintettek.

| ATv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai

célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt

térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott

Ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit

alapvetéen meghatdrozdo vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,

valamint a nemzetké6zi szerz6désekben vdllalt kételességek

teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak

rendeltetésszerli, szakszerli és jogszerl ellatdsdhoz

sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai

tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a
- Honvédelmi és katonai cél teriilet telepiilésrendezési  tervben  kell — tényleges  kiterjedésének

megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoriaban — beépitésre szdant vagy

beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési Gvezetbe vagy

ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az

erdék bvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzdjaruldsaval lehetséges.”




A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

_ 1. melléklet: J6 termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a jé termdhelyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintettek.

2 J6 terméhelyi adottsag szantk Svezete

' .. 2 melléklet: ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete
djmas

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt
terllet Gvezetével nem érintettek.

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi terllet
_Ovezetével nem érintettek.

Tajképvédelmi terilet Gvezete



4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizmin&ség-védelmi teriilet

Ovezetével érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
- fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi m(ivek,
i‘tovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvdsat szolgald védelem alatt alld
terilletek tartoznak.

,5. 6§ (1) A vizmindség-védelmi terlilet évezetében keletkezett

szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil

- Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminség-védelmi teriilet vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell

jeléini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiiletekre vonatkozd egyedi szabadlyokat

(3) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathatd;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem

|étesithetd.”

_ 5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
mas
A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével
nem érintettek.

2 ;;Vssz;&pre;n

K '/"\‘« %)

- Nagyvizi meder dvezete
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. _ 6. melleklet: VTT-tdrozok évezete
Jmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozok dvezetével
nem érintettek.

lemesvamo

Ves7n

Veszprém Varmegye Terlletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és dvezeteirdl sz6lé 15/2019. (XIl. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terlletre az aldbbi el6irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok mez6gazdasagi térségbe
tartoznak.

A VMTrT a mez6gazdasagi térségre nem hatdroz meg
kilon  el6irdsokat, a teriiletfelhaszndlasi térségre
vonatkozo elGirasokat a teriiletrendezési torvény allapitja
meg.

Térségi terlilefelhasznalasi kategodriak

P Erdégazdélkodasi térség
Mezogazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasa térség
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3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd
ovezete, pufferterlilet évezete

A vizsgalt ingatlanokat az 6koldgiai haldzat dvezeteivel nem
érintettek.

- Okolbgiai hilézat magteriiletének Gvezete
[ Oxotogiai hatozat skolégiai folyossjanak dvezete

Okolbgiai halozat pufferteriletének dvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld termdbhelyi adottsdgu
szantdk oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntok
ovezete

$A vizsgalt ingatlanok a kivalo terméhelyi adottsagl szantok
~ bvezetével nem érintettek.

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

- J6 termohelyi adottsagl szantok dvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlanokat az erd6k és az erdGtelepitésre
javasolt terllet dvezeteivel nem érintettek.

- Erdok bvezete

- Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete
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3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A vizsgadlt ingatlanok a tdjképvédelmi terllet Ovezetével
nem érintettek.

| Tajképvédelmi teriilet dvezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérokségi és vildgorokségi
vdromdanyos teriilet 6vezet

A vizsgdlt ingatlanok a vildgorokségi és vilagordkségi
\ z 7z .. .. 7 Y
varomanyos terilet Ovezetével nem érintettek.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete

- vilagorokségi varomanyos terliletek altal érintett telepllések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

A vizsgdlt ingatlanok a vizmin@ség-védelmi terilet
dvezetével érintettek.

A VMTIT a vizminBség-védelmi terllet ovezetére, mint
orszagos ovezetre nem hataroz meg kilon elSirdsokat. Az
orszagos dvezetre vonatkozd el8irdsokat a tertletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szold rendelete dllapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet Gvezete
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3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgdlt ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével nem
érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

A vizsgalt ingatlanok a honvédelmi és katonai célu terilet

orszagos Ovezetével érintettek.

A VMTIT az orszagos Gvezetre nem hatdroz meg kilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanok az dsvanyi nyersanyagvagyon megyei
Ovezetével érintettek.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kuldn
el6irasokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit szabdlyozasardl szolé rendelete
allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
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3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet 6vezetet

B . 7 . s s ..
A vizsgalt ingatlanok a rendszeresen belvizjarta terillet
<Ovezetével nem érintettek.

- Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetet

0
A vizsgdlt ingatlanok a foldtani veszélyforras terilet
tOvezetével nem érintettek.

I Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott
céltertileteinek dvezete.

A vizsgdlt ingatlanok a gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célterileteinek dvezetével érintettek.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:
a) Az bvezethez tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepliilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.
Bl  Gezdasagfejlesztés kiemelten timogatott b) Az Uj beépitésre szint teriilet kijelolése nem érintheti az
célteriileteinek dvezete Okoldgiai hdlézat magteriilete, az ékoldgiai folyosojanak évezete,
a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk bvezete, az erdbk bvezete, a vizmindség-védelmi teriilet évezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”
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3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés
kiemelten tadmogatott célteriileteinek évezete.

0

A vizsgalt ingatlanok az innovacids-technoldgiai fejlesztés
‘kiemelten  tdmogatott  célterlleteinek  Ovezetével
~ érintettek.

,9.§ (1) Innovdcids-technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertiiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az évezethez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket  a helyi  énkormdnyzat  a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban — és/vagy az  integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték. Az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem érintheti az ékologiai haldzat magteriilete, az
6kologiai folyosdjanak évezete, a kivdlo termdbhelyi adottsagu szdntok évezete, az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett tertiileteket.”

Szentkiralyszabadja

Innovaciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten
tdmogatott célteriletének dvezete

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete.

0 L, . , ,
A vizsgalt ingatlanok a  karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezetével érintettek.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
<1 Az érintett teleplilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeiben a viziigyi
adatszolgadltatds vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozniaz
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabbad
szabdlyozni a vizkadr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok
aldtamaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

b A vizsgalt ingatlanok a turisztikai fejlesztések kiemelten
‘tamogatott célterileteinek dvezetével érintettek.

v

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
&% tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az dvezet dltal érintett telepiilések teriletén turisztikai-,
rekredcids célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kilénleges teriilet teriiletfelhasznadldsi eqység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt terlileteket (az &6kolégiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyoséjdnak évezete, a kivdlé termdéhelyi adottsdgu
szantdk bvezete, az erdbk dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) dltal érintett
teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.

b) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint modositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”

B Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriiletének dvezete

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
ovezete.

A vizsgalt ingatlanok Veszprém megye varostérségeinek

J ovezetével érintettek.

,12. & (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

= (2) Az évezetre vonatkozd eldirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcicban a megyei
6nkormanyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési  eszk6zéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell

i s -y
Szentkiralyszabadja elokésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdopa kulturdlis f6vdarosa Veszprém
2023”7 program  érdekében  egylittm(kédd  térség
. teleplilések évezete.

‘A vizsgalt ingatlanok az ,Eurdpa kulturdlis févarosa

,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikéds térség telepliilések évezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
Szentkiralyszabadja egylittm(kédd térség teleplilései alkotjak.

b) Az oOvezet dltal érintett telepliilések az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
fejlesztése, a terlileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a
pdrhuzamossdgok kikiiszébélése érdekében — hangoljdk 6ssze.”

Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikods térség
telepilések
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Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatdsa

Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MIJV  213/2017.(1X.28.)  hatédrozattal elfogadott hatdlyos Telepulésszerkezeti  Terve
2.1 TerUletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepilés teruletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a terlletet az aldbbi
terlletfelhaszndldsu tertleteket érintik:

A moédositassal érintett tertlet a beépitésre nem
szant altaldnos mez8gazdasagi terlletek (Ma)
tertletfelhasznalasba sorolt.

Tagabb kornyezetét vizsgdlva is az Ma
terlletfelhasznalas a jellemzd, de a keleti oldalon
a kdzvetlenll szomszédos 01011/91 hrsz-u telek
kalonleges beépitésre nem szant kutatds-
fejlesztés céljara szolgald (Kb-Kf)
terlletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Altalanos mezbgazdasagi tertlet (itt keépezhetS az Mb dvezet) (Ma)

tlénleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald

tertilet (Kb-Kf)

TAJEKOZTATO ELEMEK
[_ _Imegievs betterilet hatara

tertlet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozdl
kdzvetlenil a tervezési terliletet egyik sem érinti.

Tagabb kornyezetét tekintve, északon egy
meglév6 orszagos Il. rendd féut halad, amivel
parhuzamos nyomvonalon tervezett orszagos- és
térségi kerékparos infrastruktira elemet, nyugati
irdnyba pedig egy tervezett orszagos Il. rend(

féutat jelol a tervlap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
meglévé tervezett

Orszagos |I. rend(i fout, belterdleti |. és II. rendd fout

il
|

@& | Orszagos- és térségi jelentdségu kerékparos infrastruktira
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A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, drokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja a tervezési
teriletet az aldbbi elemekkel érinti:

A tervezési terllet ingatlanjai kozil a 01011/181
hrsz-U telket érinti régészeti lelGhely terilete.

~Régészeti védettségli teriiletek

A kiemelten védett és a nyilvantartott régészeti
lel6helyek a vdros teljes terliletén elszortan
helyezkednek el.”

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazd

Koézpont adatszolgaltatasa

Réyészeli lelohely lerdlels

ozasi terlletek tervlapja a tervezési teriiletet az aldbbi elemekkel érinti:
it A mindkét ingatlan ,B”  hidrogeoldgiai
véddovezeten belll fekszik, a honvédelmi
gyakorlé és |6tér véd6tavolsaga 500 m és 1000 m
kozotti savjaban helyezkednek el, valamint kis
terlleten érintettek atlagosnal jobb min&ségl
term&fold terdlettel.

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlat

~Honvédelmi gyakorlo és I6tér és védbtavolsdga (500
m /1000 m)

(Honvédelmi  Minisztérium  Hatdsdgi  Hivatal
adatszolgdltatdsa)

A honvédelmi rendeltetési objektumok
korlatozasmentes miikbdéséhez és a kérnyez6 nem
katonai teriileteken folytatott tevékenységek és
teriilethaszndlatok  zavartalansdgdnak  biztositdsa
érdekében a kijelslt védéteriileteken a nem katonai
tevékenységek a HESZ-ben foglalt korldtozdsokkal
végezhetdsk.”

Atlagosndl jobb minGségli terméfsld

(Veszprém Megyei Kormanyhivatal
adatszolgdltatdsa):

A termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
(tovabbiakban: Tfvt.) értelmében dtlagos mindségl
termdfold az ingatlan-nyilvantartdsrol szold 1997. évi
CXLI. térvényben meghatdrozott térzskényv-ben

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Meglévo Tervezett L o - O
— I ‘VizlermelékuthidrogeolégiaiBvédélerijlete szerepld, az adott teleplilés azonos mivelési dgu
\ : termdéféldjei 1  hektdrra  vetitett aranykorona
| S el értékeinek teriilettel sulyozott dtlagdnak megfelel
) . . S — termdéféld. A tervlapon az ingatlan-nyilvantartds

I ‘ Honvédelmi gyakorld és IGtér és védétavolsaga 3 L . . . ] N
(500 m /1000 m) rendelkezésre dlld térzskbnyvi adatai szerint keriiltek

dbrdzoldsra  az  dtlagosndl  jobb  mindségl
termdéfoldek.”
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Szabalyozési Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elGirdsai egylttesen érvényesek a terlleten, a 2025. januar 1-én hatalyba 1épé a
teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-
a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv
A modositassal érintett kilterileti ingatlanokat a hatalyos szabdlyozas a teriletfelhasznaldasnak megfeleléen
altalanos mezGgazdasagi teriilet (Ma) 6vezetbe sorolja. Egyik ingatlant sem érinti tervezett szabalyozas .
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Részlet a szabalyozasi tervbdl
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabalyozasi vonal
—-—- Kotelezd telekhatar
/-y Szabalyozasi szélesség
» o o o Epitési dvezet, dvezet hatara

wee | Epitési dvezet, dvezet jele
|| 1] szerkezeti jelentsseégu koziti kéziekedési koztertlet (KOu)

Egyeéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)
ALAPTERKEPI ELEMEK
l___; Veszprém kozigazgatasi hatara
- Telekhatar

“ Helyrajzi szam

retwes Utcanév

~—- Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem
1| Régészeti leldhely terllete

Egyéb korlatozé tényezdk
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TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Altalanos mezégazdaségi terllet (M4)

Az Ma ovezetre a HESZ mezdgazdasagi teriletek altalanos rendelkezései és az altaldanos mezdgazdasagi
teriletekre (Ma) vonatkozod elGirasai érvényesek. A szabalyozasi hatértékek: kialakithatod legkisebb telek 100000
m?2; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%; megengedett maximalis éplletmagassag: 5,5 m;
terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 3%.

JXXIV. Fejezet MEZOGAZDASAGI TERULETEK

66. Altaldnos rendelkezések

66.§ (1) A mezégazdasdgi teriiletek elsésorban a névénytermesztés, dllattenyésztés céljdra, valamint az ezekkel kapcsolatos
terménytdrolds, feldolgozds épitményeinek elhelyezésére szolgdinak.

(2) Mezbgazdasdgi teriileten —amennyiben 6vezeti eldirds mdsképp nem rendelkezik — lakdéplilet elhelyezése tilos.

(3) Mezbgazdasdgi teriileten kiiléndllé (lirgédrés drnyékszék nem épithetd, vizéblitéses wc csak zart (rgddros
(szivdrgdsmentes) szennyviz-gy(ijté kialakitdsa esetén létesithetd.

67. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)

67. § (1) Az bvezet szdntd, rét, legeld, kaszdld, szélémdiivelésre, valamint gyimolcs iltetvény, szabadféldi z6ldség-,
olajnévény-termesztés, rideq és istdllozo dllattartds céljdra szolgdl.

(2) Az bvezetben 20 m-t meg nem haladé szélességli mezévéds erddsdavok 6vezetmddositds nélkiil telepithetdk.

(3) Az évezetben beépithetd legkisebb telekteriilet 100 000 m2, kivéve az Md-01 jelli 6vezetben, ahol a beépithetd legkisebb
telekteriilet: 5000 m2.

(4) Az évezetben mezégazdasdgi birtoktest kialakitdsa esetén:
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a) a birtoktesthez tartozo féldrészletek 50%-nak Veszprém kézigazgatdsi teriiletén kell lennie és a birtoktesthez tartozo

foldrészletek 25%-nak a Veszprém kézigazgatdsi teriiletén Iévé birtokkézponttal egy tagban (telkeknek egymdssal

szomszédosan) kell lennitik,

b) a birtokkbzpont telkének teriilete legalabb 50.000 m2 kell, hogy legyen,

c) a birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot és

d) a birtokkézpont telkén egy darab, legfeljebb 2 lakdsos, maximum 300 m2 bruttd alapteriiletii lakohadz is elhelyezheté.
(5) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 26. pontja tartalmazza.

A kozvetlen kdrnyezet a modositdssal érintett ingatlanokhoz hasonldan jellemz&en altalanos mez6gazdasagi
tertlet (Ma) dvezetbe tartozik, de a keleti oldalon a kdzvetleniil szomszédos, Continentdl Tesztpalya, a01011/91
hrsz-U telek kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald (Kb-Kf) dvezetbe tartozik. A Kb-
Kf 6vezet szabdlyozési hatértékei: kialakithato legkisebb telek 20000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 2%, megengedett maximalis éplletmagassdg: 6,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 40%, terepszint
alatti beépités legnagyobb mértéke 10%, kialakithato telek legkisebb szélessége 25 m, mélysége 40 m.

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az 6vezetek hatalyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Ovezet Kialakithato A beépitettség | Az Zoldfelllet Terepszint alatti | Kialakithato telek
jele legkisebb  telek | megengedett éplletmagassag lekisebb mértéke | beépités legkisebb
teriilet (m?) legnagyobb megengedett (%) legnagyobb
mértéke (%) legnagyobb mértéke (%)
mértéke (m)
Ma 100000 3 5,5 - 3 - -
Kb-Kf 20000 2 6,5 40 10 25 40

A két ingatlan Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 23/2017 (IX.28.) dnkormanyzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl sz616 rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan a teleptlésképi szempontbdl
meghatarozo terlletek kozil az altalanos mezdgazdasagi teriletek kdzé tartozik.

A Tkr. 21/A. §-a hatdrozza meg az altaldnos mez6gazdasagi terlletekre vonatkozd épitészeti kbvetelményeket:
,21/A.§ (1) A létesitendd funkcickat 6sszevontan, a lehetd legkevesebb szdmu épliletben kell elhelyezni.

(2) A tdjjelleghez illeszkedd, egyszerli megjelenésd, jellemz8en nyeregtetével fedett épliletek Iétesithetbek.

(4) Elénk, a kérnyezetétdl eliitd, rikitd szinii épiiletburkolat és tetéhéjazat nem alkalmazhatd.

(5) Lakdkocsi, féem konténer nem helyezheté el.

(6) Tertiletek, csak vadhdloval, vagy tomér Idbazat nélkiili, atlathatdan kialakitott fa keritéssel keritheték be.”
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A fejlesztéssel érintett telkek vizsgalata

A fejlesztési terllet és vizsgalt kornyezete kilterileti ingatlanokbdl all Veszprém keleti részén, a kdzigazgatasi
hatar kozelében. Mind a 01011/8, mind a 01011/181 hrsz-U telek beépitetlen, jelenleg mez8gazdasagi mdvelés
alatt all, beépitésre nem szant mezégazdasagi teriletek.

A tadgabb kornyezetet nézve szintén mdivelés alatt all6 mez&gazdasagi teriletek vannak, ez aldl kivétel a keleti
oldalon a01011/91hrsz-U telek, amely a Continental tesztpalyaja, ahol a veszprémi gyarban készul6 rendszereket
és termékeket valds kdrnyezetben tesztelik. A tagabb kornyezet telkei is beépitésre nem szant teriletek.

A két fejlesztéssel érintett ingatlan mez&gazdasagi funkcidt tolt be, a szomszédos telkek nagy része is, kivétel a
tesztpalya terllete.
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A két fejlesztési telket északi iranybdl a Hajmaskéri utrdl lehajtva folddton, valamint keletrél és délrél kilteruleti
foldutakon keresztil lehet megkdzeliteni.
S~
P —

Hajmaskering

Légifotd a kozlekedési kapcsolatok jelolésével

forrds: Google Earth — sajat szerkesztéssel

A 01011/8 és 01011/181 hrsz-u telek a foldhivatali adatok alapjan szanté m(velési agban vannak, mind a két
telek magdnszemélyek tulajdondban all, nem érintettek szolgalmi vagy egyéb joggal.

A 01011/8 hrsz-u telek 2,9 hektar, mig a 01011/181 hrsz-U telek 1,95 hektar terilet(. A kornyezd telkek is tobb
hektar nagysaguak, amely aldl kivételt a kilterUleti utak jelentenek.

Hrsz terilet (m?)  fekvés muYe|e5| kivett . szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
ag megnevezés
01011/8 29 0019 kulterdlet szanto - - maganszemély
01011/181 19 5523 kiltertlet szantd - - maganszemélyek

A mezGgazdasagi terlileteken nem talalhatd épitmény, a tesztpalya teriletén két Gzemi éplilet talalhato.

==\ — - A
/ >\\ \ ; W - e M

forrds:https://terkep.veszprem.hu/twi  forrds:https://lh5.googleusercontent.com/p/AF1QipP92Dh4TGiiDi
gis/client/#/w/VESZPREM INTERNET vPtg kbt4kOC7Gb0J3XIxBKb-m=h1440
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A fejlesztési kdrnyezet értékei
A fejlesztési terileten és tagabb vizsgdlt kornyezetében sem taldlhatok kiemelkedd épitészeti értékek.

Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A fejlesztési terilet a torténeti telepllésmagtdl tavol helyezkedik el, sosem volt beépitett.

Régészeti terllet, védett régészeti teriilet, régészeti érdek( terilet
A fejlesztési terileten a 01011/181 hrsz-U telek déInyugati része régészeti lelGhely.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felel@s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan:

Varmegye Telepilés Helyrajzi Védett Védettség Azonosito Védés éve
(Telepllésrész) | szam Orokségi jogi jellege
érték neve

Veszprém Veszprém 01011/181 Prépostsagi- | régészeti 9762 2001
dlé lel6hely

/////

A helyi, egyedi arculatot a mez6gazdasagi teriletek alkotjdk, valamint meghatdrozé elem a szomszédos
tesztpdlya.

Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terdlet
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos
terilettel.

Miemlék, miemlékegylittes
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kornyezete sem érintett miemléki, miemlékegyittes védelemmel.

Mdemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temets és temetkezési emlékhely
A fejlesztési terllet és tagabban vizsgdlt kdrnyezete sem érintett a miiemlékvédelem sajdtos targyaival: a
torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely védelemmel.

Miemléki terllet: torténeti taj, mlemléki jelentGségl terilet, mdemléki kérnyezet
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett miemléki tertlettel.

Nemzeti emlékhely
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgdlt kdrnyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

Helyi védelem
A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgalt kdrnyezetében sincs helyi védett érték.

Kozlekedés

A beépitetlen, jellemz&en mez6gazdasagi terilet, és ezen belll a tervezett napelempark fejlesztéssel érintett
01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlan kozvetlen megkdzelitését jelenleg a telkek sarokpontjaihoz kapcsolddd,
két-két észak-déli és kelet-nyugati iranyu foldut biztositja.

Kornyezetallapot vizsgalata

Tagabb kornyezet

A tervezett napelempark helyszine Veszprém kiltertletén, a telepllés kozpontjatél mintegy 5 km-re
északkeletre, a Gyulafiratdt és Hajmaskér kozott a Hajmaskéri Uttdl (8214 sz. Gt) délre terll el. A 01011/8 és
01011/181 hrsz-U ingatlanokon szantéfoldi mvelés folyik. Burkolt Gt az ingatlanokhoz nem vezet, illetve nincs
kdzmUellatasuk. A teljes terilet bioldgiailag aktiv fellletnek tekinthetd. A beruhazasi terlletet tobbnyire
szantoterlletek veszik korll, keleti szomszédsagaban a Continental Automotive Hungary Kft tesztpalydja
mukaodik.
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A teriilet tdgabb és szlikebb kérnyezete — Forrds: Open street map

Tajtorténet

Veszprém varosrészeinek kialakulasaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata. A lakossag
Gszo6r kdzépkori varosmag magaslata koruli volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovébb a
dombteték és a fennsik iranyaba. A leend& napelem-park terilete az elsé katonai felmérésen még muveletlen
rét-legel@ terlletnek latszik a Séd volgyétdl északra. A masodik katonai felmérés tandsaga szerint a tertleten mar
mezd6gazdasagi mlivelés folyik. A harmadik katonai felmérésen mar jol kivehet6ek a XIX. szdzad végi
parcelldzasok. A negyedik katonai felmérésen a szantéfoldi mve
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és folytatddik egészen napjainkig.
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Harmadik Katonai Negyedik Katonai Felmérés (1941)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
Taj- és természetvédelem- vizsgalat

Az OTrT és a VMTrIT szerint a vizsgalt terllet mez8gazdasagi térségbe
tartozik. A vizsgdlt ingatlanok teriletén ex lege védett természeti érték nem
taldlhato, a telkek nem részei a Natura 2000 haldzatnak, nemzeti parknak,
tajvédelmi korzetnek, természetvédelmi terlletnek. Megemlitendd
mindezek mellett, hogy a TSZT mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi
tervlapja a 01011/8 hrsz-U telken régészeti lelGhelyet jeldl. A tervezéssel
érintett telkeket nem érinti a kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk ovezete,
nem tartoznak az okoldgiai haldzat magteriletének, valamint az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak vagy pufferteriiletének dvezetéhez, valamint
az orszagos tajképvédelmi terllet Ovezetéhez sem. Megjegyzendd
azonban, hogy a Hajmdaskér kilterlletén taldlhaté sziklakrdl — mely ismert
kilatohely — ralatas nyilik a fejlesztéssel érintett teriletre.
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A vizsgalt tertilet ldtképe a szikldkrol

kézeli szikldk
Forrds: Google

Telepiilésszerkezetben, zoldfellleti rendszerben bet6ltott szerep

A vizsgdlt terlleten taldlhaté szantd része a Veszprémet korllvevs erddségek és mezbgazdasagi tertletek altal
alkotott zold gy(rlnek, illetve a telepllés egészét atszovd zoldfellleti haldzatnak, melyet természetes, illetve
telepitett erdék, rekredcids és sport funkciéju zoldfellletek és mez6gazdasagi teriiletek alkotnak. A kulteruleti
erdB@ségek, illetve a mdvelés alatt allé szantdk komoly szerepet jatszanak a varos 6koldgiai viszonyainak
kondiciondlasaban. Bar zoldfellleti szempontbdl a szantéteriletek bioldgiai aktivitdsa iddszakos, dkoszisztéma
szolgaltatasai korlatozottak, mégis kiveszik a résziiket a varosi h6sziget hatas csdkkentésébdl.

Szlikebb kérnyezet

Az érintett terllet a hatdlyos Telepllésszerkezeti terv szerint dltaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma)
teriletfelhaszndlasba tartozik. A kdzvetlenll szomszédos terlletek szintén mez&gazdasagi terlletek, kelet feldl
a tesztpalya terilete kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgdld terilet (Kb-Kf).

A hatdlyos TSZT kivdgata A tervezési tertilet maddrtdvlatban — Forrds: Google Earth
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Kérnyezetallapot

A teriletet érinti az egész telepulést lefedd orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos kézet kilondsen érzékeny, mivel a talaj-
és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlleten csak kifejezetten
kornyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehetdség.

ér 1-2 kutak védét

Jelmagyarazat
o Hajmasker 1-2 kautak A" védéterulet
e Hajmasker 1-2 kutak 'B" védoterclet

& Hajmasker 1-2 kutak kilsd vedoterdlet

A fejlesztéssel érintett ingatlanok a ,,Hajmaskéri 1-2
kutak” ,B"
véd6terultén terllnek el, ami azt jelenti, hogy a

elnevezés(i vizbazis hidrogeoldgiai
terllet hasznositdsa sordn figyelembe kell venni a

vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatdst szolgald vizilétesitmények védelmérdl
sz0l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet (kiemelten
a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korldtozasait, illetve
a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" szolé 219/2004. (VIL.21.) Korm.

rendelet el&irasait.

A levegdminGség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt tertlet alapvetéen nem nevezhet§ terheltnek, nincs
a kozelében forgalmasabb uUtvonal és a belvaros diffuz terhelése sem érzékelhet§ jelent6s mértékben.
Megemlitend& azonban a szomszédos Continental Automotive Hungary Kft tesztpalya, illetve a korulbelil masfél

km-re fekvé hajmaskéri repilStér, melyek zajterhelése érezhetd a terilleten is.

Vegetacid

A vizsgadt tertiilet '

A telepllés foldrajzilag a Veszprém-Nagyvazsonyi
medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony
hataran folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres
tengerszint feletti magassagon terdl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Bakonyvidék kbzéptdj és
a Dunantuli-kbzéphegység nagytdj része. Természetes
ndvényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony
és a Balaton-felvidék kozott. A tdjat egykor urald széraz
tolgyesek mara mar csak kis terileteket boritanak,
helylket féként szantéfoldek foglaltdk el. A terileten
jelenleg szantéfoldi mdvelés folyik, a szantd 3-as, 4-es és
5-0s mindségi osztalyba tartozik. A 01011/8 hrsz-u telek
29 ha a 01011/181 hrsz-U ingatlan pedig 19,55 ha.

Forrds: ortofoto
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Kozmdvek vizsgalata

A 01011/8 ésa01011/181 hrsz-u ingatlan kornyezetében vezetékes kozm infrastuktira nem taldlhaté.

A AN

>

forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossaq/#/lakossag/kozmuterkep

Jelmagyarazat: — vizellatdsi halézat gazvezeték haldzat
— csapadékviz haldzat — szennyvizvezeték haldzat
E— elektromos haldzat hirkozlési haldzat

5.  JAVASLATOK ES HATASOK

A Veszprém keleti, kiltertleti részén, kodzel a kozigazgatdsi hatdrhoz, a Prépostsagi-dilé varosrészen
elhelyezked6 mezégazdasagi terileten lévé 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U ingatlanokon az Electron
Holding Zrt. cégcsoport tagja, az Euronergy Janus Kft. egy-egy 4,975 MW teljesitmény(i napelemes kiserémdvet
kivan létesiteni.

Az ingatlanok a varos telepilésrendezési eszkdzeiben dltalanos mez6gazdasagi teriilet tertletfelhasznéldsban és
ovezetben helyezkednek el.

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl széld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zard
rendelkezésében a 135. § (2) bekezdése alapjan a ,2012. augusztus 6-at kdvetden készilt telepllésfejlesztési
koncepcio, integrélt teleptlésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkdzdk 2027. junius 30-ig torténd
maédositasa soran a telepiilési dSnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatdlyos II. és
lll. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el”.

Az OTEK Ill. Fejezet - EPITMENYEK ELHELYEZESE, Altalanos el&irdsok cim alatti 32. § (3) bekezdés b) pontjban
foglaltak alapjan a ,0,5 MW-nal kisebb névleges teljesit6képességli, villamos energiat termel6 erémi — a
széler6mU és a széler6m( park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét meghatarozd elGirdsaira tekintet nélkil elhelyezhet§ altalanos
mez@&gazdasagi terllet dvezetben.”

Fentiekbdl kovetkezik, hogy a tervezett, 0,5MW-nal nagyobb teljesitményl napelemes kiserému elhelyezése a
jelenlegi altaldnos mez6gazdasagi terlletfelhaszndldsba és oOvezetbe sorolt ingatlanokon jelenleg nem
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lehetséges. A tervezett fejlesztéshez szikséges a varos telepllésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabdlyozasanak a modositasa.

A fenti jogszabalyhely szerinti el&irast figyelembevéve javasolt a napelemes kiserémd elhelyezésére igénybe
venni kivant 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U ingatlanokat kilonleges beépitésre nem szant terilet
terlletfelhasznaldsba és dvezetbe atsorolni.

A napelemes kiseré6m( telepitésének javaslata

A fejlesztési célterllet a 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U ingatlanok.

A modositds célja, hogy az érintett ingatlanok a fejleszt6i szandék szerinti napelemes kiserému
elhelyezhetéségének biztositdsdhoz a kulonleges beépitésre nem szant naperémUpark terllet
terlletfelhasznalasba és Ovezetbe keriljenek atsorolasra a jelenlegi beépitésre nem szant altalanos
mez@&gazdasagi terlletfelhasznaldsba és Gvezet helyett.

A telepitési javaslat kidolgozdsanal szem el6tt kellett tartani, az ingatlanokra tervezett napelemes kiserémdvek
telepitésére vonatkozd fels6bb jogszabdlyi elGirdsokat, valamint a Balaton Felvidéki Nemzeti Park
tajképvédelemre vonatkozo elGirdsait is figyelembe kellett venni.

Ezt részletesen a kovetkez6 fejezet mutatja be, az Euronergy Janus Kft. dltal készittetett napelemes kiserémd
kialakitdsanak, tajbaillesztési tervének felhasznalasaval.

A beruhdzds megvaldsitdsahoz a Kb-Np ovezetnél indokolt elSirni egy minimdlis 5 %-os beépithetGségi
szazalékot, tekintettel arra, hogy a naper6mil miikodéséhez szilkséges berendezések pl.: betonhazas
transzformator dallomasok, kapcsolddllomas, az energia tarolasat célzé taroldk, valamint az energia
szabalyozasban résztvevd load bankok mind savalapra vagy dongolt alapra kertlnek elhelyezésre.

Az energiatarold éplletre tekintettel az éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét 4,5 m-ben javasolt
szabdalyozni.

A naperémuvek Gzemeltetése tavfelligyelettel tervezett, ezért az ingatlanon nem tervezett allandé emberi
tartézkoddsra szolgdld épulet elhelyezése.

A napelemes kiser6m( telepitéséhez a 01011/8 hrsz-U ingatlanon tobb, a 01011/118 hrsz-U ingatlanon 1 db.
(szélesség: 2.960 mm., hosszUsag: 6.960 mm., magassag: 4.010 mm (fold feletti rész: 3.260 mm) befoglald
méret() betonhazas transzformatorallomas elhelyezése tervezett.

A megépil6 napelemes kiserémvet élet- és vagyonvédelmi keritéssel kell korul hatdrolni. A kerités kialakitasa a
kiser6m( napelemeinek benapozasat nem zavarja. A kiserémd terUletén vagyon- és tlizvédelemi jelz6rendszert
ajanlott kiépiteni. A vagyonvédelmi rendszer részét képezi a kiserém{ megvilagitdsat szolgdld térvilagitas,
tovabba kamerds védelem. A térvilagitas alapesetben csak a tliz- és vagyonvédelmi rendszer riasztasakor Gzemel.
Uzemzavar elhdritas, karbantartas esetére kézzel is bekapcsolhatd. A reflektorokat Ugy kell elhelyezni, hogy a
kérnyezetében taldlhatd objektumokra az el6irtnal nem okozhat nagyobb kaprazast.

A keritést az ingatlan foldhivatali tulajdonjogi hataratél 0,5 m-el beljebb kell elhelyezni. (Napelemes kiserémd
biztonsagi 6vezete), kivétel az ingatlanok szomszédos altaldnos mezdgazdasagi 6vezettel hataros ingatlanhatara
mentén telepitendd z6ldsav, ahol a kés6bbi fejezetekben részletezettek szerint a zo6ldsav és a napelemek kozott
lehet azt kialakitani.

Az ingatlanokon tervezett funkciéhoz sziikséges vonalas infrastruktira haldzat kiszolgélasa részben biztositott.
Az ingatlanok U] funkcidhoz szikséges mérték( kozuti megkdzelitése a jelenlegi haldzatrdl biztosithato,
alapvetéen vonalas infrastruktira igények nem keletkeznek, de a termelt elektromosenergia halézatba torténd
visszatdpldldsahoz szikséges elektromos kapcsolatot fejlesztének ki kell épitenie, mert az jelenleg nem 4all
rendelkezésre.
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A napelempark egy része koré takarondvényzet (6shonos sévény, bokrok stb.) keril elhelyezésre a tajképi jelleg
megovasa érdekében az aldbbiak szerint:

e aterllet hatardn egy 15 m széles zoldsav tervezett, ahol egy s(rd, tajhonos cserje, vagy alacsony fakbdl
allé takardsav (10 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) alakithaté ki;

e atakard névénysav a védbkeritésen kivilre, a gyepes sav a keritésen belllre kerdl;
e napelemtablak tagoldsa szabadon hagyott zoldsavokkal torténik;

e azoldfellletek folyamatos karbantartasat a Beruhazo végzi.

Az aldbbi abran lathatd, hogy a takarondvényzet a tdjképvédelmi dvezet feléli, déli és nyugati oldalon tervezett
a fejlesztéssel érintett telkek hatarain belll megfelel6 tavolsagot hagyva a napelemektél az drnyékolas elkerilése
érdekében.

Tervezett napelempark feltlnézetbdl

A takaronovényzetnek kdszonhetéen a fejlesztési teriilet nem fog latszddni, a napelemek kis magassaga szintén
nem teszi lehetévé, hogy tavolabbi tertletekrdl lathatéva valjon. A panelek alatti tertlet zoldfellletként lesz
meghagyva, alapvetéen flvel, viraggal boritva.

Tervezett napélem elhelyezés bemutatasa
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Javasolt modositasok koncepcidja (TSZT és TKR mdédositasi javaslata)

Az Eurdpai Unids, az orszagos és a megyei, valamint Veszprém Megyei Jogu Vdéros fejlesztési stratégidinak
kérnyezetvédelmi elhatarozasaihoz igazoddan az Ujra termelSdd, és kérnyezetbaradt energiatermelést elésegité
fejlesztések tdmogatasa kiemelt prioritassal rendelkezik.

A modositassal érintett, 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett, a telepitési javaslatrol szoéld
fejezetekben részletezett kiselemes naper6mU park létrehozdsat célzé fejlesztési szandék megvaldsitasa
szlikségessé teszi a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzdk modositasat. Az altaldnos mezdgazdasagi terilet
beépitésre szant teriletfelhaszndldsba sorolt ingatlanokat érinti a valtoztatas, valamint az dvezet valtoztatas.

A vdros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti mdédositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvaldsitani.

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

A tervezési terllet jelenleg altaldnos mezdgazdasagi terllet, beépitésre nem szant terilet, amelynek
szomszédsagaban keletrél egy kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgdld (Kb-Kf)
teriletfelhasznaldsba tartozo ingatlan taldlhato.

Tekintettel a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperém(i park létrehozédsat célzéd
fejlesztési szandékra, ezen ingatlanok altalanos mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsat javasolt a célnak
legjobban megfelel6 kilonleges beépitésre nem szant terlletfelhasznaldsba dtsorolni. Az egyedi
ferlletfelhasznalasra tekintettel a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokat egy Uj, kilonleges beépitésre nem szant
naperémdpark tertlet (Kb-Np) teriletfelhasznalasba javasolt atsorolni.

Hatalyos Mddositasi javaslat

il

TSZT — terUletfelhaszndlds mddositdsanak javaslata
Az atsorolassal érintett teriletek:
e megszlnik 485.542 m? nagysagu beépitésre nem szant, Ma je
tertletfelhasznalas;
helyette

{ altaldnos mez6gadasagi terilet
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o keletkezik 485.542 m2 nagysagu Kb-Np jeld, kilonleges beépitésre nem szant naperémupark
terilet terUletfelhasznalas,
ezzel Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik.

A fenti médositasi javaslat szerint nem kerdl kijel6lésre U], beépitésre szant terulet.

A TSZT-ben a fenti terlletfelhasznalas valtoztatdsokon kivil egyéb mddositas nem valik szikségessé.
Telepiiléskép szabalyozasa

A teleptléskép védelmérdl szold 23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa a tervezett napelemes
kiser6mU elhelyezése érdekében nem valik sziikségessé.

MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Tekintettel a tervezett napelempark funkcio fejlesztés forgalmi igényeire, az a kozlekedési hatasokban nem fog
generalni valtozast a jelenlegi mez6gazdasagi haszndlathoz képest, hiszen tovabbra is alkalomszerlen, kisebb-
nagyobb mez6gazdasagi és egyéb karbantartd jarmivekkel fogjak a napelemparkot megkdzeliteni az esetlegesen
szlkségessé valé elektromos karbantartasi és a zoldfelllet-karbantartasi munkalatok elvégzése érdekében. Ezen
kozlekedési kapcsolatok kiszolgalasa a meglévé foldutakrdl jelenleg is biztositott.

KozmU és elektronikus hirkozlés

Az ingatlanok kornyezetében vezetékes kdzmUszolgaltatas nincs kiépitve.

A 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperémi park létrehozésat célzé fejlesztési
szandékra tekintettel jellemzéen nem is keletkezik vezetékes ivovizellatasi, ennek kovetkeztében
szennyvizelvezetési, vezetékes gaz és kabeles elektronikus hirkozlési igény sem. A szlikségessé valé elektronikus
hirkozlési igény a rendelkezésre allé vezetéknélkili haldzatokon biztosithatd.

Fejlesztéshez azonban szlikségessé valik a vezetékes elektromos haldzat kiépitése a szolgdltatdkkal egyeztetett

modon a meglévé végponttdl az ingatlanokig, a megtermelt villamosenergia halézatra torténd betaplaldsanak
biztositdsara. Ez a fejleszt6 feladata.

ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Az Euronergy Janus Kft. Veszprém kiltertlet 01011/81 hrsz-U ingatlanon egy 4975 kW-os, a 01011/8 hrsz-on
nyilvantartott tertleten pedig egy 4800 kW-os és egy 4975 kW teljesitmény(i napelemes kiserémdvet kivan
[étesiteni. A koncepcidtervhez a beruhdzé tajbeillesztési dokumentdciot is készittetett, mely helyszinrajzzal
igazolja, hogy a napelemrendszer kihelyezését kozvetlenil kdvetéen el6re megtervezett takardndvényzet
telepitése is megtorténik, valamint a napelemek kdzott szabad savok szolgaljak a nagy fellletek latvanybeli
tagoldsat, megszakitasat, illetve a napelemek és az az alatti névényzet fenntartasat:
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LA napelempark eqgy része kéré takaronévényzet (6shonos sévény, bokrok stb.) kertil elhelyezésre a tdjképi jelleg
megovdsa érdekében az aldbbiak szerint:

e q terlilet hatdrdn egy 15 m széles z6ldsdv van betervezve, ahol egy siird, tdjhonos cserje, vagy alacsony

fakbdl allé takardsdv (10 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) kialakithato lesz;

e g takard névénysadv a keritésen kiviilre, a gyepes sdv a keritésen bellilre kertil;

e napelemtdbldk tagoldsa - szabadon hagyott zéldsdvval — térténik;

e qzdldfeliilet karbantartdsdt a Beruhdzo végzi.
A tervezett beruhdzds nem érint tdjvédelmi szempontbdl értékes terliletet. A terlilet jelenlegi tdjhaszndlata
alapvetéen megvdltozik, azonban a terliilet eleve kiilteriileten helyezkedik el, féként mezégazdasdgi célu
ingatlanok vannak a kérnyezetében, illetve egy tesztpdlya (Continental).
Az alabbi dbran ldthato, hogy a takaronévényzet a tdjképvédelmi évezet felbli oldalon tervezett a beruhdzdsi
telkek hatdrain beliil megfelelé védétavolsdgot hagyva a napelemparktdl az drnyékolds elkeriilése érdekében.
A takardnévényzetnek készénhetéen a fejlesztési teriilet nem fog ldtszodni, napelemek kis magassdga szintén
nem teszi lehetévé, hogy tdvolabbi teriiletekrél Iathatovad vdljon. A panelek alatti teriilet zéldfeliiletként lesz
meghagyva, alapvetéen fiivel, virdggal boritva.”

A takaro novényzet megvalasztasakor javasolt a helyben honos vegetaciébdl vélasztani, a takaras biztositasa
érdekében célszer(

A

G orokzold vagy télizold ndévények (pl kozonséges fagyal), illetve sirl agrendszer(
cserjék alkalmazasa is. A takard fa-cserjesav tervezését és kivitelezését a Beruhdzd valdsitja meg tdjhonos

ombleve

erdészeti fa- és cserjecsemetékbdl (ndvényjegyzék Balaton Felvidéki Nemzetipark honlapjan).

L] [ ] [

B ]
PN ®
[ ¥ ®

oo .

A takard zéldsdv javasolt fdsitdsi terve- sajdt szerk.

A napelemek alatt alacsonyra névé lagyszari novényekbdl allé valtozatos fajosszetétell (biodiverz), tajhonos,

e

szarazsagtlir6, specidlisan erre termdéhelyre kifejlesztett magkeverékbdl virdgos gyep telepitése javasolt.
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Alkalmazhaté flfajok a francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), a csenkeszfajok (Festuca rupicola, pseudodalmatica, vaginata), vékony
csenkesz (Festuca valesiaca), a kései perje (Cleistogenes serotina), torpesas (Carex humilis), gindarsas (Carex
supina) valamint apré novésd virdgos lagyszardak, mint példdul a szdzszorszép (Bellis perennis), vajszin(
ordogszem (Scabiosa ocroleuca), a veronika fajok (Veronica sp.), a hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga) és
a herefélék (Trifolium repens, T. alpestre, T. mondtanum), molyhos napviradg (Helianthemum nummularium), a
kézénséges cickafark (Achillea millefolium), szegf(ifélék (Dianthus petraeus, D. potenderae), bugds macskamenta
(Nepeta pannonica), csattogd szamdca (Fragaria viridis). Ajanlott az illatos fliszer- és gydgynovények hasznalata
is, mint a kakukkfd fajok (Thymus glabrescens, T. pannonicus.), a zsalyafélék (Salvia officinalis, S. aethiopsis, S.
austriaca, S. nemorosa, S. pretensis, S. verticillata) és a szurokf(i (Origanum vulgare).

KORNYEZETVEDELMI JAVA

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM — HATASOK ELEMZESE

Az atsorolds tdj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik rd a természetvédelmi torvény 6-
7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tdjbaillesztésre kilonods hangsulyt kell fektetni. A napelempark
tdjbailesztésérdl a hatdrold és takard slrd fas-cserjék zoldsav, valamin a panelek alatt helyben honos névények
magvaibdl vetett biodiverz viragos rét gondoskodik. A 01011/8 hrsz-U telken régészeti lel6helyet jeldl, ezért a

talajmunkakat kulonleges korultekintéssel kell elvégezni.

Az agrar-fotovoltaikus rendszer Iényege, hogy a napelemeket Ugy helyezik el és méretezik, hogy a napelemek

alatt és korul fennmaradjon a megfelel6 fény és tér a ndvények névekedéséhez és fenntartasahoz. A rendszer
elényét jelenti, hogy megfeleld kialakitds és minimalis kezelés, valamint beavatkozas mellett — a mez6gazdasagi
termelés hianydban — a megépitésiket kovetd két-harom évtizedre szinte zavartalan életteret biztosithatnak a
névény-és allatvildg szdmara, és ezaltal el8segithetik a bioldgiai sokféleség megdrzését.! A napelemparkot az
6shonos tajjal kombindlva, nem csak gazdasagi de 6koldgiai haszon is keletkezik, mivel a naperém( nem csak

energiatermeléként de aktiv beporzé él6helyként is funkciondlhat. Az alacsony novés( és szdrazsagtlrd

L Forrds: https://www.mnnsz.hu/jelentosen-bovult-a-biologiai-sokfeleseg-az-elso-termeszetbarat-napelempark-teruleten-2/
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kétsziklek és 6shonos flfélék, valamint fliszerndvények vegyitésével a bioldgiai sokféleség ndvelhets, a méhek,
madarak és lepkék pedig jél érzik magukat az Gshonos flvekkel és viragzd névényekkel belltetett napelemes
terlleteken. A réti novényzettel benétt terlleteken a gyokerek korulbelll 1,4 m mélységig haldzzak be a talajt,
igy a kondiciondlva azt, és jelentdsen javitva annak min&ségét. Az 6shonos réti ndvényzet kevésbhé szérad ki,
ezéltal a hazankban egyre gyakrabban eléforduld futétizek kockézatat is csdkkenti. 2

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A magyar épitészetrél 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitds szintentartdsardl az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése soran
—a kilon 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott — telepllésrendezési terv mellékletében szamitdssal igazolni
kell, hogy a telepilés kdzigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel
nem csokken. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitdsértékét (BIA) a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el8irdsai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem torténik, ezért a vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irdsok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem valik szikségessé.

A tervezett mddositas kornyezetre gyakorolt hatdsa

A napelempark Iétesitése minimalis felszini megbontdssal jar, a napelemek elhelyezése jelentds talajmegbontast
nem igényel. A gyepfellletek tdpanyagpotldsara az érett komposzt a legmegfelel6bb, a szervestragydzas, illetve
a mitragydzas nem javasolt.

9. SZABALYOZASI KONCEPCIO HELYl EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI JAVASLATA

A TSZT terlletfelhasznaldsaban bekdvetkezd valtozas lekdvetése sziikséges, amely érinti a HESZ normaszévegét,
a HESZ 1. melléklete szerinti belterileti és a killterileti Szabélyozasi tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti
beépitési paraméter tablazatot is.

A 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperém( park létrehozdsat célzd fejlesztési
szandékra tekintettel Uj Ovezet alkalmazasaval javasolt Uj Kb-Np jell, kilonleges beépitésre nem szant
naperémdpark terilet szabalyozasa.

A HESZ normaszdvegében és a szabalyozasi tervlapon javasolt médositasok:

Az Uj Kb-Np jeld, kilonleges beépitésre nem szant naperémdpark terllet dvezetet kell meghatarozni, és abban
tovabbi egyedi elGirasokat megfogalmazni az aldbbiak szerint:

83/D. §
Kilonleges napelempark (Kb-Np)

— Az épitési dvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet ..... pontja tartalmazza.

2Forrds:ht.‘i.‘ps://www. ecolandscaping.org/03/designing-ecological-landscapes/native-plants/green-landscapes-on-solar-sites-an-enormous-business-
opportunity/
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A napelempark ovezet terilete a megujuld energiaforras mUtargyainak elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben kizardélag a megujuld energiaforras mdtargyai kozil a napelemes kiserém( a napelemes
kiser6m( m(itargyai (és akkumuldtoros energiatarolé is) helyezheték el.

Az ingatlanok mez&gazdasagi terllet felé esd, altaldnos mez6gazdasagi dvezettel hatdros déli és nyugati
telekhatarain kotelez6 fasitast kell jeldIni Ugy, hogy a telekhatdr fel6l egy 10 m széles, sdrd, tajhonos
cserje- és alacsony fakbol 4ll6 takardsdv, a napelemek felél pedig egy 5 m széles gyepes fenntartd savot
kell kialakitani.

A naperémdipark véddékeritése mindkét ingatlan déli és nyugati telekhatdran a fakbdl és cserjékbdl allé
takard novénysav és a gyepes sav kozott [étesitendd.

A naperémlUpark teriletét 8 hektdaronként egy napelemsor kihagyasaval kell tagolni.

.

allé - alacsonyra nové
U (biodiverz), tdjhonos, szarazsagtlirs, virdgos gyepet kell

A napelemek alatt - specidlisan erre a célra kifejlesztett magkeverékbd
lagyszaruakbdl allo, valtozatos fajosszetéte
telepiteni.

A HESZ 1. mellékletében Uj Kb-Np jeld, kiilonleges beépitésre nem szant naperémUpark teriilet dvezetet
kell meghatdrozni. Ehhez egy Uj 38. tdbldzat beiktatdsa szlkséges az alabbi javasolt beépitési
paraméterekkel:

. , LA Az Kialakitando telek]

Kialakithato| , |, e i . .

leckisebb beépitettség [éplletmagassagZoldfelilet |legkisebb
Epitési Beépitési te?ek megengedettimegengedett |egkisebb [szélessége Imélysége
Ovezet jele mdd . legnagyobb [legnagyobb mértéke  |(m) (m)

tertlet o -y o

(m?) mértéke mértéke (%)

(%) (m)

Kb-Np SZ 10.000 5 4,5 50 - -

A szabdlyozasi tervlapon jeldlni kell az Uj Kb-Np jell, kilonleges beépitésre nem szdnt naperémdpark

tertlet 6vezetet a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon. Az ingatlanok mez&gazdasagi terilet felé esé
déli és nyugati telekhatdrain kotelez§ fasitast kell jeldlni.
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Javasolt kiilterileti szabalyozasi terv mddositas javaslata:
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A kilterileti szabdlyozasi terv jelmagyarazatat is ki kell egésziteni az Uj 6vezeti kdddal és az elnevezéssel.
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10. TELEPULESRENDEZESI SZERZODESBEN VAGY A HELYI EPITESI SZABALYZATBAN

JAVASOLJUK ROGZITENI:

K6zmUvekre vonatkozodan:

A fejlesztéshez sziikségessé valik a vezetékes elektromos haldzat kiépitése a szolgdltatdkkal egyeztetett modon
a meglévé végponttél az ingatlanokig, a megtermelt villamosenergia halézatra torténd betadplalasanak
biztositasara. Ez fejleszt6 feladata.

Zolfellleti, kérnyezetvédelmi terdlet:

1. Azingatlanok mez&gazdasagi terilet felé es6 déli és nyugati telekhatarain a kotelez fasitast kell jeldlni, ami
egy 15 m széles zoldsav, ahol egy sUrU, tajhonos cserje- és alacsony fakbdl allé takardsav (10m), illetve egy
gyepes fenntarto sav (5m) kell kialakitani.

2. Afakbdl és cserjékbdl allo takard novénysav kerlljon a keritésen kivilre és a gyepes sav kertljon a keritésen
belilre.

3. Anagyobb naperémdivek esetében (ez annak szamit) a napelemtéblak tagolasa szikséges - szabadon hagyott
z6ldsdvval - mely egy napelemsor kihagydsdval érhet6 el, ezért jelen terilet esetében a kisebb telek ketté, a
nagyobb telek harom terlletre osztasa indokolt. (8ha-os részekre)

4. A napelemeket Ugy kell telepiteni, hogy alatta a gyep fenntartdsardl gondoskodni lehessen.

5. A takard fa-cserjesav tervezését és kivitelezését a Beruhdzd valdsitia meg tdjhonos erdészeti fa- és
cserjecsemetékbdl (ndvényjegyzék Balaton Felvidéki Nemzetipark honlapjan).

6. A napelemek alatt alacsonyra nové lagyszariakbol allé valtozatos fajosszetételli (biodiverz), tajhonos
szarazsagtlr§ virdgos gyep (specialisan erre kifejlesztett magkeverék) telepitését kell megvaldsitani a
napelemrendszer kihelyezését - kdzvetlenill — kovetden.
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11. MELLEKLETEK
Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgylilésének 216/2024.(VI.27.) hatdrozata

<

o i '
W\ EszPREM MEGYEN JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI £S JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Varos Kozgytilésének
2024. junius 27-én megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvébal:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kézgytilésének
216/2024. (V1.27.) hatarozata
a Veszprém 01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-i ingatlanokat érintd

telepiilésrendezési terv médositasarél napelemes kiser6mii elhelyezése céljabol

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormanyzatinak KozgyGlése megtargyalta az , Eldgetes
dontések Vesprim telepiilésrendesési tervéineke midositdsdrdl” cimi elGterjesztést, és az aldbbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogh Viaros Onkorméanyzatinak Kozgyilése el6zetesen
tamogatja a Veszprém 01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.- ingatlanokra
vonatkozé telepiilésrendezési terv modositasit oly médon, hogy tirgyi teriiletre
vonatkozé Ovezeti besorolds napelemes kiserdmi elhelyezésére megfeleld
ovezetre viltozzon.

Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése a moédositis
clinditasa el6tt szitkségesnek tartja az el6zetes dontést megalapozé — a tulajdonos
és fejlesztS elképzelését rogzitS — telepitési tanulmanytery elkészitését és az ahhoz
kapcsolddé telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.

Veszprém Megyei Jogu Viaros Onkorminyzatinak Kozgyilése felkéri a varosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv készitésével dsszefiiggd egyeztetéseket
folytassa le, és a telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitését koordindlja.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-dban kapott felhatalmazis alapjin — a Veszprém 01011/70, 01011/71 és
01011/181  hrsz-4  ingatlanokat  érinté  telepiilésrendezési  eszkozok
médositisinak esetében szikségesnek tartja a kdrnyezeti vizsgilat készitését. Az
cljaris az E-TER feliileten keriil lefolytatasra.

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy
az érintett telepiilésrendezési eszk6zok modositisa a 224/2014. (IX. 11))
hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezést
annak modositasara nincs szikség.
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6. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
clfogadisinak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész dltal Gsszeillitott — feljegyzést.

7. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Kozgytlése felkéri a virosi
fGépitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kovetSen a médositassal
Osszefliggd haromoldali tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el és a médositassal Gsszefiiggd eljarast folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatanak Kozgytilése megillapitja, hogy
a telepiilésrendezési terv mddositasaval és az eljarassal kapcsolatos osszes
felmeriil6 koltséget a kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridé: 7. pont: a 2025. janiusi Kézgyilés

Felelds:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtds el6készitéséért felelds koztisztvisels:
Schoderbeck Fiva miszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Veszprem 2024, ]uhus 3
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Veszprém Megyei Jogu Véros Kozgy(ilésének 259/2024.(1X.26.) hatérozata

&
o om

== VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOG! IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Viros Kozgytilésének
2024. szeptember 26-an megtartott tilésérd] késziilt jegyzkonyvébol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgyilésének
259/2024. (1X.26.) hatarozata

a Veszprém 01011/8 és 01011/181 hrsz.-G ingatlanokat érinté telepiilésrendezési

terv médositasidhoz kapcsolédé 216/2024. (VI. 27.) kézgyiilési hatarozat

kiegészitésérdl

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorményzatinak Kozgyilése megtirgyalta az ,,E/dzeses
dontések Vessprém telepiilésrendesiési tervének middositasirsl” cimii cléterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.

o

(%)

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése rogzit, hogy a
216/2024. (VL. 27.) koézgyilési hatirozattal clézetesen tamogatta 2 Veszprém
01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-ti ingatlanokat érintd telepiilésrendezési
terv médositisit oly modon, hogy tirgyi teriiletre vonatkozé évezeti besorolds
napelemes kiserémi elhelyezésére megfelels ovezetre valtozzon.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgytlése a 216/2024. (V1.
27.) kozgyilési hatirozatot médositja oly médon, hogy a Veszprém 01011/70 és
01011/71 hrsz.-0 ingatlant ne érintse a médositisi eljirist, ugyanakkor a
Veszprém 01011/8 hrsz.-u ingatlanon — hasonléan a Veszprém 01011/181 hrsz.-
0 ingatlannal — elhelyezhets legyen napelemes kiserémd, és ennck megfeleléen
keriljon maédositisra a telepiilésrendezési terv. Veszprém Megyei Jogh Viros
Onkorminyzatinak Kozgydlése alkalmazni rendeli a 216/2024. (V1. 27)
kozgyilési hatirozatot a jelen hatirozatban foglalt médositasokkal egyutt.

Veszprém Megyei Joga Viros Onkorminyzatianak Kozgyilése jovahagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsinak  rendjérdl,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrGl sz616 Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a foépitész
aleal sszedllitott — feljegyzést, amelyet a jelen hatdrozatban foglalt médositasokra
figyelemmel a 216/2024. (VI. 27) kozgyilési hatirozat mellékletét képezd
f6épitészi feljegyzés helyett rendel alkalmazni.

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatanak Kozgyilése rogzi, hogy jelen
hatirozatot a 216/2024. (V1. 27.) kézgydlési hatirozateal egytrt kell alkalmazni a
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végrehajtis sordn a 216/2024. (VL. 27) kozgyilési hatirozatban foglalt
végrehajtasi hatirid6 alkalmazasa mellett.

Hataridé: 4. pont: a 2025. janiusi Kozgytlés

Felel6s:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtis el6készitéséért felelGs koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézo

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyz0o

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024. szeptember 27. .
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Szayef/Anita '
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