.

Magyar ===
Ingatlanstovetség
pe—————

Forgalmi érték meghatarozasa

A 51/2025
~

Veszprém belterllet 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D helyrajzi
szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéardl

Készitette:

T6th Roland
ingatlanvagyon éertékels
Veszprém Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprem
2025. marcius 7.



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:

Cim:
Iranyitoszam:
Hrsz.:

foldhasznalati jog alapjan létesult épulet
Wc, és mosdo

Veszprém
8200
3286/1/A

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Gyorgy Janos 1/1
Forgalomkeépes

Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapterdlet:

15 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott mddszere:

Ertékelés fordulonapja:

Megrendel6 megnevezése:

Forgalmi érték meghatarozasa

Hozamszamitason alapulé megkdzelités

2025.03.06. (az értékbecslés érvényessége
6 honap)

Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém beltertlet 3286/1/A hrsz.-
U ingatlan forgalmi értéke:

6 900 000,- Ft azaz hatmillio-kilencszazezer

forint

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az ingatlan megnevezése: féldhasznalati jog alapjan létesilt épulet
kereskedelmi épulet

Cim: Veszprém
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 3286/1/B

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Gyoérgy Janos 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 19 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Hozamszamitason alapuld megkézelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.03.06. (az ertekbecslés ervenyessége
6 honap)

Megrendelé megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belterilet 3286/1/B hrsz.-| 9 100 000,- Ft azaz kilencmilli6-egyszazezer
u ingatlan forgalmi értéke: forint

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az ingatlan megnevezése: féldhasznalati jog alapjan létesilt épulet
kereskedelmi épulet

Cim: Veszprém
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 3286/1/C

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Gyoérgy Janos 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 19 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Hozamszamitason alapuld megkézelités

Ertékelés fordulénapja: 2025.03.06. (az ertekbecslés ervenyessége
6 honap)

Megrendelé megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belterilet 3286/1/C hrsz.-| 9 100 000,- Ft azaz kilencmilli6-egyszazezer
u ingatlan forgalmi értéke: forint

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az ingatlan megnevezése:

foldhasznalati jog alapjan létesult épulet
kereskedelmi épulet

: Veszprém
Iranyitoszam:

8200
3286/1/D

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Gyoérgy Janos 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 19 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott mddszere:

Ertékelés fordulonapja:

Megrendeld megnevezése:

Forgalmi érték meghatarozasa

Hozamszamitason alapulé megkdzelités

2025.03.06. (az értékbecslés érvényessége
6 honap)

Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém beltertlet 3286/1/D hrsz.-
U ingatlan forgalmi értéke:

9 100 000,- Ft azaz kilencmilli6-egyszazezer

forint

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem

tartalmazza.

Veszprém, 2025.03.07.

To6th RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany 0t 15.
Ad6szam: 68123723-1-39

okl. ingatlanmenedzser
Felsdéfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJI5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Europai Felsdszintii Ingatlanszakmai
Minésitést értékeld (EUFIM 2023/648)

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Tartalomjegyzék
Oldal
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA........cccoiivimiineierinsriseesesnsnieens 7
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE ........coccstrimirimremniissessesessssssssesssssssassssssssssssssssssssnees 7
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozl iNFOrMACIOK...........c...evviirieiiiiiiciscse e 7
2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, mOdszerek MegneVvezESe .........cccovueervrrereresieenise e 7
2.3 Helyszini szemle €8 1dOPONLIa ........coiiriiiiiiiiiiiie i e 8
2.4 Felnasznalt dOKUMENTUMOK .........oiviuiiieiiisretere et n e 8
2.1 AZINGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK ....c..cocevvvrerrererrnrannn 8
3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, AltalAN0S IEIFASA...........cccveiviieerieiie s sre s 11
B, ERTEKELES ...ttt 18
4.1 Alapelvek, KOTTAt0ZO TEIELEIEK . ........cviviiiiiiiicti ettt na e s neenes 18
4.2 Specialis feltetelezEsek, KOTTATOZASOK. .. ....c...eiiiiriiiiiiicict et neens 18
4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans KOrlIMENYEK; .......c.cvvviireiiiniiiiieiecsese e 19
4.4 Eszk0zok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz............ccccocevviviencinnencnnnnn 19
4.5 ETtEK MEGNATATOZAS .........cvoveeeeeeeeseeee ettt es et s st s st es et s s n et ne s e s en s s s s sneanees 19
4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel ..........ccoovvvvviviecnnnne. 20
4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapl MAASZEITEl .........ccccvvveeeieiecece e 19
5. OSSZEFOGLALAS ....ooivimtiiietieeee et 21
6. MELLEKLETEK .....oiuitcteieetete ettt ae st enae st st ses s esensnsansssensasensnens 22
Az értékelés 54 szamozott oldalt tartalmaz.
Keészult 2 db peldanyban, 1 db Megbizoi, 1 db irattar.
Mellekletek:
0 Szamitasi tablazatok
= Tulajdoni lap
o Térképmasolat
7 Fényképek
o Osszehasonlité adatok
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata megbizta T6th Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém belteriilet 3286/1/A, 3286/1/B,
3286/1/C, 3286/1/D helyrajzi szdm( ingatlanok forgalmi értékének megallapitasaval. Az
ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékenek megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozé informaciék

Az értékelés 26/2005. (VI11.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VI11. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal készilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A forgalmi érték a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer segitségével
kerllt meghatarozésra.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk
alkuval valosulnak meg, végeredményik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz0dés keretében egy eladni szdndékozd elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértekelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alaptertlete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elonyodk; az
ingatlant terheld vagy kiszolgéld jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmaodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi ertékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhelé esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddositod tényezoket.

1. Hozamszamitason alapulé értékelésnél a piaci erték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avuldssal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
ndvelve az épitményhez tartozo foldterulet értékevel.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi értek-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Gsszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épuletek ertékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025.03.07.-én Toth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetéet és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozddott az adott tipust és jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgéaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lap masolat
] térképmasolat

21AZ INGATLANOK ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI
ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.19.

Ingatlan cime: Veszprém

Ingatlan fekvése Beltertlet

Helyrajzi szama: 3286/1/A

Tulajdoni lap 1. rész:

Megnevezes: féldhasznalat jog alapjan létestilt épilet Wc és mosdo
Alapteriilete: 15 m?

11/2. 1lleti a Veszprém belterulet 3286/1 hrsz.-t terhel6 foldhasznalati jog a Vazrajz szerinti
II. jelti 19 m2 teriiletre

11/3. Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap 1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Gyorgy Janos

Jogosult cime: 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48.

Tulajdoni lap Il1. rész:

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.19.
Ingatlan cime: Veszprem
Ingatlan fekvése Beltertlet
Helyrajzi szama: 3286/1/B

Tulajdoni lap I. rész:

foldhasznalat jog alapjan létestilt épulet kereskedelmi

Megnevezeés: L
g épllet

Alapteriilete: 19 m?

11/2. llleti a Veszprém belteriilet 3286/1 hrsz.-t terhel6 foldhasznalati jog a Vazrajz szerinti
I1. jelti 19 m2 teriiletre

11/3. Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap 1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Gyorgy Janos

Jogosult cime: 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48.

Tulajdoni lap I11. rész:

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Szakértd cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.19.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertlet
Helyrajzi szama: 3286/1/C

Tulajdoni lap 1. rész:

foldhasznalat jog alapjan léteslt épulet kereskedelmi

Megnevezés: -
g épulet

Alapterilete: 19 m?

11/2. 1lleti a Veszprém belterulet 3286/1 hrsz.-t terhel6 foldhasznalati jog a Vazrajz szerinti
II. jelti 19 m2 teriiletre

11/3. Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap 1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Gyorgy Janos

Jogosult cime: 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48.

Tulajdoni lap Il1. rész:

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.19.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertlet
Helyrajzi szama: 3286/1/D

Tulajdoni lap 1. rész:

foldhasznalat jog alapjan léteslt épulet kereskedelmi

Megnevezés: -
g épulet

Alapterilete: 19 m?

11/2. 1lleti a Veszprém belterulet 3286/1 hrsz.-t terhel6 foldhasznalati jog a Vazrajz szerinti
II. jelti 19 m2 teriiletre

11/3. Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap 1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Gyorgy Janos

Jogosult cime: 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48.

Tulajdoni lap Il1. rész:

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

3.2 Az ingatlanok elhelyezkedeése, altaldnos leirdsa
A telepulés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kdzép-dunéntali régidban talalhatd, Veszprém varmegye megyeszékhelye. A
varos Budapestt6l 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A
telepiilés infrastrukturalis ellatottsdga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti
kozlekedésben a 8. szamu Gt 0Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve
Szentgotthardon keresztil az osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve
Balatonalmadi felé, Gy6r a 82. szamu f6tton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely
vastutvonal mellett fekszik, illetve megkozelithetd még vasaton Gyor feldl is, Zircen
keresztul.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D
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Telepulésen bellli elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanok (tovédbbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatdl északra a Jutasi
lakdtelepen helyezkedik el. Megkozelithet6 a Jutasi Utrol kdzteruleten keresztiil. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében kereskedelmi szolgaltato ingatlanok, lakohézak, taldlhatéak. Az
ingatlan infrastrukturdlis ellatottsdga jo, kereskedelmi - szolgaltatd egységek 20 m
tavolsagra, iskola, oOvoda, bolcséde, egészségiigyi intézmények 500 méteren belll
megtalalhatéak. Helyi, helykdzi buszjarat buszmegalloja 200 méter tavolsagon belil
megtalalhato.
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A

Telepilésen belili elhelyezkedését az alabbi terkeép szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miitholdas térképszelvény mutatja:
/ ) e ..‘.., J _'_/ ,,‘ -‘{, : e

Gazdasagi kérnyezet

Veszprém a KoOzép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantili régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségii kutatdintézetek mitkodnek a
varosban. A telepllésen az ingatlanarak regiondlis viszonylatban is viszonylag magasak.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, tertilete

Veszprém belterilet 3286/1 Az értékelt ingatlan teriilete sik, szabalytalan soksz6g alaki beépitett,
térkovezett, aszfaltozott, parkositott, keritetlen teriilet. Teriletén tarsashazak, kereskedelmi
szolgéltatd egységek taldlhatok. Az ertékelt épuletek, és a foldterllet tulajdonjoga elvalik
egymastol. Az értékelt ingatlanok koérnyezetében a 3286/1 hrsz.-u ingatlan sik teriiletii. térko, és
aszfalt burkolattal ellatott. A foldtertileten foldhasznalati jog alapjan létestlt a Veszprém 3286/1/A,
3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D helyrajzi szamu epulet.

Kozmiiellatottsag

A 3286/1 helyrajzi szami ingatlan 6sszkdzmiives.

Beépitettség és az 6vezetre vonatkozé eléirasok

A Veszprém belteriilet 3286/1 helyrajzi szam( ingatlan Veszprém varos szabalyozasi terve alapjan
Lk-37 jelt kisvarosias lakoteriilet Gvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

i N 7 () IR N I e
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az értékelt ingatlan Lk-37 jelti kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezetbe tartozik.

Az Ovezetre érvényes épitéshatésagi eléirasok:

Az adott 3286/1 HRSZ-hez tartozo egyéb eloirasok, figyelmeztetések a kivvetkezok:

Ovezeti jel Ln-01

Sajatos teriiletfelhasznalasi egység: Nagyvarosias lakotertilet
Beépités modja: SZ

Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m?): 1500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 13

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 40

Terepszint alatti beépités legnagyobb meértéke (%):

Kialakitando 0j telek legkisebb szélessége (m): 25
Kialakitando 0 telek legkisebb mélysége (m): 35
Megjegyzés:

21. Nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos elbirasok

21.§ (1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, az elsosorban lako rendeltetést épiiletek
elhelyezésere szolgalo teriileten épiilet

a)
b)
)
d)
€)
f)

kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturélis, kozosségi szérakoztatd,

szallas jellegi,

igazgatasi, iroda és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Melléképitmények koziill — amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek —, nem helyezheta
el a teriileten:

a)
b)
c)
d)
e)
H
g

szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgald kozmupotld mutargy,
epiilettol kiilénallo — ¢pitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
husfiistold, jégverem, zoldségverem,

ol, allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silé, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, valamint
¢pitménynck mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(4) Lakoépiiletben kereskedelmi, szolgaltato, vendéglito rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg
az 500 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévithetok és ujak nem alakithatok ki.

Kdrnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Az éplletek miiszaki jellemzoi

o

Epités éve:
Szintek: féldszint,
Funkcio: kereskedelmi épulet, mosdo, wc

Teherhord6 szerkezet:

Alapozas modja:

beton

Talajnedvesség elleni
szigetelés:

Fiiggdleges teherhordo

trapézlemez

Belso valaszfalak:

gipszkarton

Tetoszerkezet és tetofedés,
fodém tipusa

trapézlemez, vizszigetelés

Nyilaszarok:

Kiils6 ajto, ablakok

Az ajtok fém szerkezetiiek, kétrétegli tivegezéssel,
femtokos furnélozott telajtok

Fellletképzések:

Homlokzat festett
Belsd falfelulet: festett
Bels6 padloburkolat: keramia, miipadlo

Epuletgépészet:

Futés, holeadok,
melegvizellatas:

A melegviz ellatast villanybojler biztositja. Az
éplletek futése villany radiatorral megoldott.

Leiras:

Az ingatlanon 3 darab L alaku, és 1 db négyzet alakd konténer épilet talalhat6. Allapotuk felujitando,
fitésiik villanyradiatorral megoldott.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén, és hozamszamitason alapulo
értékmeghatarozast alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és
egyeb paramétereire, a hozamszamitason alapulé mddszert 100%-o0s sulyozassal vettem
figyelembe. Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezdok
figyelembevételével készilt:

Az értékelés a Veszprém belterllet 3286/1 hrsz.-0 ingatlan teruletén talalhaté Veszprém
belterulet 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyadanak a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatlansag,

......

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszeri szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terlletmerést nem végeztink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyeb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem készilt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Specidlis feltételezések, korlatozasok

Az ¢értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovdbeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi €s orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovdébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételeztem fel. A megallapitott forgalmi értek csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény
1. pontjdban — megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

4.3 Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans kérulmények;

Az értékelés idépontja 2025. méarcius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kellé6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték felllvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kivil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z6
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idOpontjaban megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
valo szabalyszerti gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatérozésa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan beérleti dijanak piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé modszerrel torténd
meghatdrozasa soran az ingatlanok értékét hasonld Uzlethelyiségek kinalati adataival
vetettem 0ssze. Az ertékelésnél figyelembe vettem, hogy az ingatlanon talalhato
felépitmény, és a foldterilet tulajdonjoga elvalik egymastol.

A szamitas alapjan a Veszprém 3286/1/A hrsz.-U ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

7 100 000,- Ft azaz hetmillio-egyszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitds alapjan a Veszprém 3286/1/B hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

9 500 000,- Ft azaz kilencmillié-6tszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitds alapjdn a Veszprém 3286/1/C hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét dsszesen:

9 500 000,- Ft azaz kilencmillio-6tszazezer forintban hataroztam meg

A szamitds alapjan a Veszprém 3286/1/D hrsz.-U ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét dsszesen:

9 500 000,- Ft azaz kilencmillio-6tszazezer forintban hataroztam meg
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozésa koltség alapt modszerrel
Koltség alapt modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé médszerrel

A szamitas alapjan a Veszprém 3286/1/A hrsz.-U ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
hozamszamitason alapul6 forgalmi értékét dsszesen:

6 900 000,- Ft azaz hatmillié-kilencszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitds alapjan a Veszprém 3286/1/B hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
hozamszamitason alapul6 forgalmi értékét dsszesen:

9100 000,- Ft azaz kilencmillié-egyszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitds alapjan a Veszprém 3286/1/C hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
hozamszamitason alapuld forgalmi értékeét dsszesen:

9100 000,- Ft azaz kilencmillié-egyszazezer forintban hataroztam meg.

A szamitas alapjan a Veszprém 3286/1/D hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
hozamszamitason alapul6 forgalmi értékeét dsszesen:

9100 000,- Ft azaz kilencmillié-egyszazezer forintban hataroztam meg.

20

Szakérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

5. OSSZEFOGLALAS

3286/1/A

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 7,1 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 6,9 MFt suly: 100% 6,90 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt sdly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 6,9 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapul6 modszer sorén kapott értéket 100%-0s sulyozéassal vettem figyelembe.

3286/1/B

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 9,5 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul érték: 9,1 MFt suly: 100% 9,10 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt sdly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 9,1 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara es elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapul6 modszer soran kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe.

3286/1/C

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 9,5 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitéson alapul6 érték: 9,1 MFt suly: 100% 9,10 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 9,1 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara es elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapul6 modszer soran kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe.

3286/1/D

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 9,5 MFt slly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 9,1 MFt suly: 100% 9,10 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt saly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 9,1 MFt

Tekintettel az ingatlanok jellegére, kialakitasara es elhelyezkedésére, a hozamszamitason
alapuld mddszer sorén kapott értéket 100%-o0s sulyozéassal vettem figyelembe.

21

Szakérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Piaci ar varhaté alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon
redlértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 6 honapig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkivili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapotu
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem
tartalmazza.

Veszprém, 2025. marcius 7.
Toth Roland EV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany at 15
Ad : 68123723-1-39

( G156-83541003
10401 22@\{) 6
T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsdéfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJI5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai
Mindsitésii értékelé (EUFIM 2023/281)

6. MELLEKLETEK
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzése Veszprém belteriilet 3286/1/A

- s . L, Y Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasonlitd - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém, Jokai u. Veszprém
Tagolésa: foldszint foldszint foldszint foldszint

Kérnyezete: laké laké laké laké

Jelleg, funkcio: tzlet tzlet lzlet tzlet

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakotelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:|

Megjegyzés:

Adat forrésa:

kornyezetben talalhatd,
kozvetlen utcai
bejaratos Uzlet

utcai bejaratu tzlet

utcai bejaratu tizlet

utcai bejaratt tzlet

kozepes allapot

kozepes allapotd

kozepes allapotd

kozepes allapott

ingatlan.com/34106035

ingatlan.com/34461632

ingatlan.com/12345691

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adéasvételi ar (Ft) 10 000 000 27 000 000 39 900 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alaptertilet (m2) 15,0 16,0 42,0 54,0
fajlagos ar (Ft/m2) 625 000 642 857 738 889
kinalat/adasvétel kinélat kindlat| kinalat
kinalat/adasvétel id6pontja 2025. marcius 2025. marcius 2025. marcius
kinalat/adasvétel korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 593 750 610 714 701 944
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
teleptilésen beliili elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezbtlenebb kedvezdtlenebb
1,05 1,05 1,05
telekméret hasonlé hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
alapterilet hasonlé nagyobb nagyobb
1,00 1,10 1,15
miiszaki allapot hasonl6 hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
épitési mod kedvez3bb kedvezdbb kedvezbb
0,85 0,85 0,85
megkdzelithetoség kedvezdtlenebb kedvezbtlenebb hasonlé
1,05 1,05 1,00
épités éve hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
ftési mod kedvezdbb kedvezGbb kedvezbb
095 0,95 0,90
foldhasznélat kedvezobb kedvezobb kedvezobb
0,80 0,80 0,80
hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 422878 478 456 518 730
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képezd teriilet (m2) 150
helyszini szemlén mért teriilet alapjan '
fajlagos atlagar (Ft/m2) 473 354
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 473 400
becsiilt érték (Ft) 7 101 000
becsiilt érték kerekitve (Ft) 7100000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Hozamszamitas 3286/1/A

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij 6sszehasonlit6 adatok elemzése
- - L. L, M Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasonlit6 - 1 hasonlité - 2 hasonlit6 - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém Veszprém.Kossuth L
Tagolasa: foldszint
Kornyezete: laké laké laké laké
Jelleg, funkcio: Uzlet zlet Uzlet lzlet
Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakotelepi
kornyezetben talalhato,
kozvetlen utcai
bejératos tzlet
Epités éve:
Miiszaki allapot:|  kozepes allapotd feltjitott allapotd feltjitott allapotd feltjitott allapotd
Megjegyzés:
Adat forrasa: ingatlan.com/32257787 | ingatlan.com/33441362 | ingatlan.com/34196428
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/h6) 64 000 80 000 100 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alapterilet (m2) 15,0 20,0 25,0 33,0
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 3200 3200 3030
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/realizalas id6pontja 2025. marcius 2025. marcius 2025. marcius
kinalat/realizalas korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6) 3040 3040 2879

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

teleptilésen belili elhelyezkedés kedvezébb kedvezdbb kedvezébb
0,95 095 0,95

telekméret hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00

alapterilet hasonl6 nagyobb nagyobb
1,00 1,05 1,05

miiszaki allapot kedvezdbb kedvezSbb kedvezébb
0,95 095 0,95

épitési mod hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

épités éve hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

felszereltség, beépitett extrak hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

kornyezet forgalmassaga hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

megkozelithetdség kedvezétlenebb kedvezotlenebb kedvezétlenebb
1,10 1,10 1,10

épuleten belili elhelyezkedés kedvezétlenebb kedvezdtlenebb kedvezétlenebb
1,05 1,05 1,05

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3169 3327 3151

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képez0 teriilet (m2) 15.00

helyszini szemlén mért teriilet alapjan '

fajlagos atlagar (Ft/m2/hd) 3216

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/h6) 3220

becsilt bérleti dij (Ft/h6) 48 300

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd) 48 300

Szakérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (48 300 Ft/ho) Ft 579 600

Bevételek  |Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehet6 bevétel Ft 550 600

Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 5500

Kezelési koltség, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 5500

Kiadasok  |Felujitési koltseégalap Ft 60 000
Egyéb koltségek Ft 0

Koltségek dsszesen Ft 71000

Eves potencialis bevétel Ft 479 600

Eavéb Tokésitési rata 7,0% Tokésitett érték: Ft 6 900 000
¥ Befektetési kiadasok Ft 0
Becsult hozadéki érték kerekitve Ft 6 900 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzése Veszprém belteriilet 3286/1/8

N s . Lo, Y Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém, Jokai u. Veszprém
Tagolésa: foldszint foldszint foldszint foldszint

Kérnyezete: laké lako lako lakd

Jelleg, funkcid: uzlet uzlet uzlet uzlet

Infrastrukturdlis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakotelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrésa:

kdrnyezetben talalhato,
kozvetlen utcai
bejératos tizlet

utcai bejératu tizlet

utcai bejératu tizlet

utcai bejaratu tizlet

kozepes allapotu

kozepes allapotu

kozepes éllapotd

kozepes allapotu

ingatlan.com/34106035

ingatlan.com/34461632

ingatlan.com/12345691

GAZDASAGI TENYEZOK

kinlati/adasvételi ar (Ft) 10 000 000 27 000 000 39 900 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alapterilet (m2) 20,0 16,0 42,0 54,0
fajlagos ar (Ft/m2) 625 000 642 857 738 889
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel id6pontja 2025. marcius 2025. méarcius 2025. marcius
kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 593 750 610 714 701 944

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

telepulésen beliili elhelyezkedés
telekméret

alapterilet

miiszaki allapot

épitési mod

megkozelithetség

épités éve

futési mod

foldhasznélat

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

kedvezbtlenebb

kedvezbtlenebb

kedvezétlenebb

1,05 1,0 1,0
hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
hasonlé nagyobb nagyobb
1,00 1,10 1,15
hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
kedvezébb kedvezébb kedvez6bb
0,85 0,85 0,85
kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb hasonlé
1,05 1,05 1,00
hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
0,95 0,95 0,90
kedvezébb kedvez6bb kedvezibb
0,80 0,80 0,80
hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
422 878 478 456 518 730

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezd teriilet (m2)

P o . - 20,0
helyszini szemlén mért terilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2) 473354
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 473 400
becsiilt érték (Ft) 9 468 000
becsiilt érték kerekitve (Ft) 9 500 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij 6sszehasonlit6 adatok elemzése 3286/1/B
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasg;fﬁz . hasf))rslflzt?) ) hasg:f:) s
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém Veszprém.Kossuth L
Tagolasa: foldszint
Kornyezete: laké laké lakd laké
Jelleg, funkci6: Uzlet Uzlet lzlet Uzlet
Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakételepi
kornyezetben talalhato,
kozvetlen utcai
bejératos lzlet
Epités éve:
Miiszaki allapot:|  kozepes éllapotl feltjitott allapotu feltjitott allapotd feltjitott allapotu
Megjegyzés:
Adat forrasa: ingatlan.com/32257787 | ingatlan.com/33441362 | ingatlan.com/34196428
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/h6) 64 000 80 000 100 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alaptertilet (m2) 20,0 20,0 25,0 33,0
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 3200 3200 3030
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kinélat/realizalas idépontja 2025. marcius 2025. marcius 2025. marcius
kinélat/realizalas korrekcios tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6) 3040 3040 2879

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

teleptilésen beliili elhelyezkedés kedvezbb kedvezdbb kedvezSbb
095 0,95 095

telekméret hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

alaptertilet hasonlé nagyobb nagyobb
1,00 1,05 1,05

miszaki allapot kedvezbb kedvezdbb kedvezbb
095 0,95 095

épitési mod hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00

épités éve hasonlé hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00

felszereltség, beépitett extrak hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00

kornyezet forgalmassaga hasonl6 hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00

megkozelithet6ség kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedvezdtlenebb
1,10 1,10 1,10

éptleten beluli elhelyezkedés kedvezbtlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
1,05 1,05 1,05

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3169 3327 3151

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezo teriilet (m2) 20.00

helyszini szemlén mért terilet alapjan '

fajlagos atlagar (Ft/m2/hd) 3216

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/h6) 3220

becstilt bérleti dij (Ft/h6) 64 400

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/ho) 64 400

Szakérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (64 400 Ft/ho) Ft 772 800

Bevételek  |Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehet6 bevétel Ft 734 200

Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 7300

Kezelési koltség, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 7300

Kiadasok  |Felujitési koltseégalap Ft 80 000
Egyéb koltségek Ft 0

Koltségek dsszesen Ft 94 600

Eves potencialis bevétel Ft 639 600

Eavéb Tokésitési rata 7,0% Tokésitett érték: Ft 9100 000
¥ Befektetési kiadasok Ft 0
Becsult hozadéki érték kerekitve Ft 9100 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci dsszehasonlité adatok elemzése Veszprém belteriilet 3286/1/C

- o - L, » Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend6 hasonlité - 1 hasonlitd - 2 hasonlitd - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém, Jokai u. Veszprém
Tagolésa: foldszint foldszint foldszint foldszint

Kornyezete: laké lakd lako lako

Jelleg, funkcid:| uzlet uzlet uzlet uzlet

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakstelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:|

Megjegyzés:

Adat forrasa:

kornyezetben talalhatd,
kozvetlen utcai
bejaratos tzlet

utcai bejaratu izlet

utcai bejaratu Gzlet

utcai bejaratu tizlet

kozepes éllapotd

kozepes éllapotd

kozepes éllapotd

kozepes éllapotd

ingatlan.com/34106035

ingatlan.com/34461632

ingatlan.com/12345691

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi &r (Ft) 10 000 000 27 000 000 39 900 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alapteriilet (m2) 20,0 16,0 42,0 54,0
fajlagos ar (Ft/m2) 625 000 642 857 738 889
kinalat/adéasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025. marcius 2025. marcius 2025. marcius
kinalat/adasvétel korrekcids tényezd 0,95 0,95 0,95
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 593 750 610 714 701 944
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepuilésen beliili elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvez6tlenebb kedvezdtlenebb

1,05 1,05 1,05
telekméret hasonlé hasonl6 hasonlé

1,00 1,00 1,00
alapteriilet hasonlé nagyobb nagyobb

1,00 1,10 1,15
miiszaki allapot hasonlé hasonl6 hasonlé

1,00 1,00 1,00
épitési mod kedvezébb kedvezSbb kedvezSbb

0,85 0385 085
megkozelithetdség kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb hasonlé

1,05 1,05 1,00
épités éve hasonlé hasonlé hasonlé

1,00 1,00 1,00
fiitési mod kedvez6bb kedvezobb kedvezdbb

0,95 095 0,90
foldhasznalat kedvezébb kedvezébb kedvezdbb

0,80 0,80 0,80

hasonld hasonlé hasonld

1,00 1,00 1,00

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 422 878 478 456 518 730

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezo teriilet (m2)

. . . = 20,0
helyszini szemlén mért terillet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2) 473354
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 473 400
becsiilt érték (Ft) 9 468 000
becsiilt érték kerekitve (Ft) 9 500 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlité adatok elemzése 3286/1/C

- oz - o, ,, Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendé hasonlit - 1 hasonlit - 2 hasonlit - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém Veszprém.Kossuth L

Tagolésa: foldszint
Kornyezete: laké laké lakd lakd
Jelleg, funkcio: Uzlet Uzlet lzlet tzlet

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakotelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrasa:

kornyezetben talélhat6,
kozvetlen utcai
bejaratos uzlet

kozepes allapotd

feldjitott allapotd

feltjitott allapotd

feltjitott allapott

ingatlan.com/32257787

ingatlan.com/33441362

ingatlan.com/34196428

GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho)
telekméret (m?)

redukalt alapteriilet (m2)
fajlagos ar (Ft/m2/ho)

bérleti viszony tipusa
kinalat/realizalas idépontja

kinalat/realizalas korrekcios tényezd

20,0

64 000 80 000 100 000

0 0 0

20,0 25,0 33,0

3200 3200 3030
kinélat kinalat kinalat

2025. marcius
0,95

2025. mércius
0,95

2025. méarcius
0,95

korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6)

3040

3040

2879

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

telepuilésen beliili elhelyezkedés

telekméret

alaptertilet

miiszaki allapot

épitési mod

épités éve

felszereltség, beépitett extrak

kornyezet forgalmassaga

megkozelithetoség

épuleten bellli elhelyezkedés

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

kedvezibb

0,95

hasonl6
1,00

hasonl6
1,00

kedvezdbb

0,95

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

hasonl6
1,00

kedvezétlenebb
1,10
kedvezétlenebb

1,05

kedvezGbb

0,95

hasonlé
1,00

nagyobb
1,05

kedvezdbb

0,95

hasonld
1,00

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

kedvezétlenebb
1,10
kedvezétlenebb

1,05

kedvezébb

0,95

hasonlé
1,00

nagyobb
1,05

kedvezibb

0,95

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

hasonlé
1,00

hasonl6
1,00

kedvezétlenebb
1,10
kedvezdtlenebb

1,05

3169

3327

3151

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezd teriilet (m2)
helyszini szemlén mért teriilet alapjan

fajlagos atlagar (Ft/m2/h6)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/h6)

becstilt bérleti dij (Ft/hd)

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/h6)

20,00

3216
3220
64 400
64 400
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Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (64 400 Ft/ho) Ft 772 800

Bevételek  |Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehet6 bevétel Ft 734 200

Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 7300

Kezelési koltség, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 7300

Kiadasok  |Felujitési koltseégalap Ft 80 000
Egyéb koltségek Ft 0

Koltségek dsszesen Ft 94 600

Eves potencialis bevétel Ft 639 600

Eavéb Tokésitési rata 7,0% Tokésitett érték: Ft 9100 000
¥ Befektetési kiadasok Ft 0
Becsult hozadéki érték kerekitve Ft 9100 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése Veszprém belteriilet 3286/1/D

” ” s Lo, . Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend6 hasonlit6 - 1 hasonlit6 - 2 hasonlit6 - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém, Jokai u. Veszprém
Tagolésa: foldszint foldszint foldszint foldszint

Kornyezete: lakd lakd lakd lakd

Jelleg, funkcid: lzlet lzlet Uzlet uzlet

Infrastrukturalis adottsagok|
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakstelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrasa:

kornyezetben talalhato,
kozvetlen utcai
bejératos tzlet

utcai bejératy tizlet

utcai bejératu tizlet

utcai bejaratu tzlet

kozepes allapotu

kdzepes allapotd

kdzepes allapotu

kozepes allapotu

ingatlan.com/34106035

ingatlan.com/34461632

ingatlan.com/12345691

GAZDASAGI TENYEZOK

kinalati/adasvételi ar (Ft) 10 000 000 27 000 000 39900 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alaptertilet (m2) 20,0 16,0 42,0 54,0
fajlagos ar (Ft/m2) 625 000 642 857 738 889
kinalat/adéasvétel kinalat kinalat kinalat

kinalat/adasvétel idopontja

2025. marcius

2025. méarcius

2025. mércius

kinalat/adasvétel korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95

korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 593 750 610714 701944

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

telepuilésen beliili elhelyezkedés kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb kedvezétlenebb
1,05 1,05 1,05

telekméret hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00

alapterilet hasonld nagyobb nagyobb
1,00 1,10 115

miiszaki allapot hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00

épitési mod kedvezébb kedvezébb kedvezébb
0,85 0385 0,85

megkozelithetdség kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb hasonlé
1,05 1,05 1,00

épités éve hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00

fiitési mod kedvezébb kedvezobb kedvezibb
0,95 095 0,90

foldhasznalat kedvezébb kedvezébb kedvezébb
0,80 0,80 0,80

hasonld hasonlé hasonlé

1,00 1,00 1,00

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 422 878 478 456 518 730

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képez0 teriilet (m2) 20.0

helyszini szemlén mért teriilet alapjan '

fajlagos atlagar (Ft/m2) 473354

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 473 400

becsiilt érték (Ft) 9 468 000

becsiilt érték kerekitve (Ft) 9500 000

Szakérté cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém 1v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij 6sszehasonlito adatok elemzése 3286/1/D

- - . L, M Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hasontit6 - 1 hasontit6 - 2 hasontité - 3
Ingatlan cime: Veszprém Veszprém Veszprém.Kossuth L

Tagolésa: foldszint
Kornyezete: lakd lakd lakd lakd
Jelleg, funkcio: tzlet lzlet lzlet lzlet

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): lakotelepi

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrésa:

kornyezetben talalhato,
kozvetlen utcai
bejaratos Uzlet

kozepes allapott

feltjitott &llapotd

feltjitott &llapotd

feldjitott &llapotd

ingatlan.com/32257787

ingatlan.com/33441362

ingatlan.com/34196428

GAZDASAGI TENYEZOK

bérleti dij (Ft/ho) 64 000 80 000 100 000
telekméret (m?) 0 0 0 0
redukalt alapteriilet (m2) 20,0 20,0 25,0 33,0
fajlagos &r (Ft/m2/ho) 3200 3200 3030
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat

kinalat/realizalas id6pontja

2025. méarcius

2025. méarcius

2025. méarcius

kinalat/realizalas korrekcios tényezo 0,95 0,95 0,95

korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/h6) 3040 3040 2879

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

telepuilésen beluli elhelyezkedés kedvezbb kedvezbb kedvezbb
0,95 095 095

telekméret hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00

alaptertilet hasonlé nagyobb nagyobb
1,00 1,05 1,05

miiszaki allapot kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
0,95 095 095

épitési mod hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00

épités éve hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00

felszereltség, beépitett extrak hasonlé hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00

kornyezet forgalmassaga hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00

megkozelithetdség kedvezétlenebb kedvezétlenebb kedvezétlenebb
1,10 1,10 1,10

épuleten beluli elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb
1,05 1,05 1,05

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3169 3327 3151

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezd teriilet (m2) 20.00

helyszini szemlén mért teriilet alapjan '

fajlagos atlagar (Ft/m2/h6) 3216

fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2/h6) 3220

becstilt bérleti dij (Ft/h6) 64 400

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd) 64 400
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

A hozamszamitason alapul6 érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (64 400 Ft/ho) Ft 772 800

Bevételek  |Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehet6 bevétel Ft 734 200

Fenntartasi kdltségek, az éves bevétel 1 | %-a| Ft 7300

Kezelési koltség, az éves bevétel 1 |%-a| Ft 7300

Kiadasok  |Felujitési koltseégalap Ft 80 000
Egyéb koltségek Ft 0

Koltségek dsszesen Ft 94 600

Eves potencialis bevétel Ft 639 600

Eqyéb Tokésitési rata 7,0% Tokésitett érték: Ft 9 100 000
Befektetési kiadasok Ft 0

Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 9100 000

Tokésitési rata:

‘:'- Nem a Google Chrome az alapértelmezett bingészd Alapbeallitas
Investing.com
Markets + * My Watchlist Investing Challenges News Analysis Charts Technical Brokers Tools Academy Stock Screener
Rates & Bonds Financial Futures  World Government Bonds ~ Government Bond Spreads  Forward Rates  Bond Indices  Fed Rate Monitor Tool  US Treasury Yield C
Overview Historical Data
hi 1 5 15 30 1H 5H 1D W M Technical Chart »

Hungary 10-Year # 6.890 -0.040 (-0.58%)
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6.2500
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal >
Jeszprem Virmegyei Konmnyhivatal
Jes zprém 8200 Ves zprém, Vorésmmauty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szanx30005/13035/2025
2025.02.19
/ESZPREM
lelteriilet 3286/1/A helyrajzi szim

"cimképzés alatt”

LRESZ
Az egyek ¢nalld ingatlan adatai:
megnevezeés terfilet tulajdoni forma
mZ

foldhaszndlati jog alapjan létesult épiilet WC &s mosdé
15 magéan
Bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04

bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Illeti a VESZPREM Belteriilet 3286/1 HRSZ-t terheld F#ldhasznalati jog
A vazrajz szerinti II.jeld 1Sm2 teriiletre.

1. bejegyzd hatirozat: 54251/2/2016.11.04
Onéllsé épitmény féldhaszndlati jog alapjan

LRESZ

.. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idsd; 54251/2/2016.11.04
jogecim: réépités
jogallas: tulajdonos
néwv : Gydrgy Janos
s5z.név: Gydrgy Janos
szdl. : 1957
a.név : Potd Maria
cim  : 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48

NLRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiaddst megeldzd napilg megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle masclat a fennalldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamiigyi, szocialis, vagy kisajatitasi eljards céljabél kertilt kiadasra. Masra nem
hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Lechner Nonprofit Kft. - F&ldhivatal

Veszprém Vannegyei Konminyhivatal

veszprém 8200 Veszprém, Viordsmarty tér 9. Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/13037/2025

2025.02.19
/ESZPREM
selteriilet 3286/1/B helyrajzi szim
“cimképzés alatt"
LRESZ
. Az egyéb &nallé ingatlan adatai:
megnevezes terlilet tulajdeni forma

m2

féldhaszndlati jog alapjan létesiilt épiilet kereskedelmi épillet

19 magan

Bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04

2. bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Illeti a VESZPREM Belteriilet 3286/1 HRSZ-t terheld Fsldhasznalati jog
2 vazrajz szerinti III.jeld 31 m2 teriiletre.

. bejegyzd hataroczat: 54251/2/2016.11.04

On&llé épitmény féldhasznilati jog alapjan

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 54251/2/2016.11.04
jogcim: réépités

jogéallas: tulajdonos

név

Gydrgy Janos

z.név: Gydrgy Jancs
sziil. : 1957
a.név : Poto Maria

cim

8200 VESZPREM Tiszafa utca 48

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szociélis, vagy kisajdtitasi eljdrds céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhato.

TULATDONT LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
veszprém Varmegyei Korminyhivatal
veszprém 8200 Ves zprém, Virosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni Jap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/13039/2025

2025.02.19
/ESZPREM
telteriilet 3286/1/C helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
. Az egyéb 6n&lld ingatlan adatai:
megnevezeés tertilet tulajdoni forma

m2

féldhasznalati jog alapjan létesiilt épiilet kereskadelmi épililet
19 magan
Bejegyzd hatéarozat: 54251/2/2016.11.04 '

2. bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Illeti a VESZPREM Belteriilet 3286/1 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog
2 vazrajz szerinti IV.jeld 31m2 teriletre.

3. bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Onalle épitmény f8ldhasznilati jog alapjan

LRESZ
.. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 54251/2/2016.11.04
jogcim: raépiteés
jogallds: tulajdonos

név : Gybdrgy Janos

sz.név: Gydrgy Janos

sziil. « 19537

a.név : Potd Maria

cim : 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadast megel&z& napig megegyezik az
ingatlan-nyllvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lld bejegvzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizeonyité erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamtgyi, szocidlis, wvagy kisajdtitasi eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem
hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal el
veszprém Varmegyei Korminyhivatal
ves zprém 8200 Ves zprém, Voros marty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szant30005/13042/2025

2025.02.19
7ESZPREM
jelteriilet 3286/1/D helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ
kz egyéb on&dlldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma

m2

fsldhasznalatl jog alapjén létestilt épiillet kereskedelmi épiilet
12 magan
Bejegyz® hatarczat: 54251/2/201€.11.04

bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Illeti a VESZPREM Belterilet 3286/1 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog
A vézrajz szerinti V.jeld 31m2 teriiletre.

3. bejegyzd hatarozat: 54251/2/2016.11.04
Onallé épitmény féldhasznidlati jog alapjan

LRESZ
tulajdoni hanvad: 1/1

bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idé: 54251/2/Z016.11.04
jogcim: raépités

jogallas: tulajdonos

név : GySrgy Janos

sz.név: Gybrgy Janos

sz#l. : 1957

a.név : Potd Maria

cim : 8200 VESZPREM Tiszafa utca 48

MLRESZ
NEM TRRTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap médsclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereju dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyémigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljibél keriilt kiaddsra. Masra nem
hasznélhato.

TULATDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.: 3286/1/A, 3286/1/B, 3286/1/C, 3286/1/D

S

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
2025.03.07 20:21:34

Helyrajad szam:  VESZPRIM beltertilet 3286/1 Megrendeles sz 430479/6/2025

Meéretarany: 14000

644
i/ (3057/68)

2y

(3p57/46) pamjanich J&no

3317711

-
65
i koziat

i?53/10 '
+

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy ezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalméval. A
térképmisolat meretek levételére nem hasznalhato!

(3057/89)
Kt
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3286/1/B és kérnyezet || 3286/1/C
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FENYKEPEK

3286/1/D || 3286/1/A

\ 3286/1/A || 3286/1/C

3286/1/A || 3286/1/D
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kornyezet, és az értékelt ingatlanok || kérnyezet, és az értékelt ingatlanok |
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2025. 03, 07. 21:03 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Nivé Ingatlanforgalmi
Szakértéilroda "I, 3
ingatlan.com K6 IngeBarforsell (i

Srakértdl Irodn | Sashivtld frmls

Szakértdi lroda

+36 70 380 0323

Veszprém, Belvaros
Eladé utcal bejératos ilizlethelyiség

Ar Alapterilet
10 millié Ft 16 m?
Ingatlan allapota j6 allapoti Légkondicionalé van
Epités éve nincs megadva Rezsikoltség nincs megadva
Emelet foldszint Energetikai tanidsftvdny  nincs megadva

Veszprém abszol(t belvdrosédban, a sétdlé utcan (Kossuth Lajos utca), atjaréban, utcai bejaratos, nagy
iivegportallal rendelkezd, jol reklamozhat6, 16 m2-es iizlethelyiség elado.

Az ingatlan fitését-h(itését légkondicionald biztositja. Villany van (3 fzis). Az lizlethelyiség a
térsashazi egység része.

Elhelyezkedésébdl adédéan kivaldan alkalmas iizlethelyiségnek, szolgéltatasra illetve Ugyfélforgalmas
irodanak is.

Ar: 10 millié Ft.

Az ingatlan megtekintése irodankkal elére egyeztetett id6pontban térténik. Szivesen allunk
rendelkezésre!

Keresiink és kindlunk elad6 és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régidban,

https:/fingatian.com/34106035/nyomtatas 12
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A Nivé Ingatlanforgalmi Szakért6i Iroda teljes eladé és bérbeadd ingatlan és albérlet kindlatat
megtekintheti oldalunkon.

Irodai azonositd kéd: N4665

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34106035) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34106035/nyomtatas 2/2
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Maganszemély

ingatlan.com a

+36 30 246 8366

Veszprém, Jékai Mér utca
Eladé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar Alaptertilet
27 millié Ft 42m?
Ingatlan allapota nincs megadva Légkondiciondlé nincs megadva
Epités éve nincs megadva Rezsikoltség nincs megadva
Emelet nincs megadva Energetikai tanlsitvany  nincs megadva

Eladé egy belvarosi, teljesen felujitott zlethelyiség. A hangulatos, boltives ingatlan az (j
tulajdonosénak a fantédzidjédra van bizva, mi lesz beldle.

Az ingatlanban 3 fazis talalhato.

Uj villany-, viz- és szennyvizvezetékek. Frissen vakolva, glettelve, festve, burkolva. Kisebb utémunkak
még vannak, befejezés megbeszélés szerint.

Tovabbi kérdésekre szivesen valaszolok!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34461632) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34461632/nyomtatas 1/2
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Holldsi Tibor
.
ingatlan.com Holiési Tibor
+36 70 543 8654

Veszprém, Jutasi uti lakételep
Eladé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar Alapteriilet
39,90 millié Ft 54 m?
Ingatlan allapota  j6 allapoti Légkondicionald nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 kozott Rezsikbltség nincs megadva
Emelet foldszint Energetikai tandsitvdny  nincs megadva

Eladé az alabbi lizlethelyiség, mely utcafronti bejarattal rendelkezik. Alapteriilete 54 nm, melyben egy
tigyféltér, kdzlekedd, vizesblokk és egy kiilén helyiség kapott helyet. Az ingatlan fébejédratén kiviil adott
egy hatsé bejdrat is.

Kiilon merddrakkal rendelkezik, nyilaszardit cserélték. Burkolatai j6 allapotban vannak.

Forgalmas helyen taldlhato, ugyanakkor a gyalogos forgalom is nagy. Befektetésnek kivalo, hiszen
folyamatosan van bérl6je, mint ahogy most is.

https:/fingatlan.com/34198884/nyomtatas 1/2
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34198884) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps:fingatlan.com/34198884/nyomtatas 22
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Osszehasonlito adatok Bérlet:

2025.03. 09, 18:44 ingatian.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Nivé Ingatlanforgalmi

) Szakértsilroda Ty, v,

ingatlan.com Nied Ingatianforgaiml. s e (e
Szakértéi Iroda

+36 70 380 0323

Veszprém, Veszprém megye

Kiadé egyéb iizlethelyiség
Ar havonta Alapterllet
64 000 Ft 20m?
Ingatlan éllapota jo allapotd Koltozhet6 nincs megadva
Epftés éve nincs megadva Min. bérleti id6 nincs megadva
Emelet foldszint Rezsikoltség nincs megadva
Légkondicionalé van Energetikai tandsitvany  nincs megadva

Veszprémben a belvaroshoz kdzel, j6 megk&zelitéssel, 0j, igényes egészségkdzpontban, féldszinti 20
m2-es massal megosziva, ingatlan rendelési idére bérbeado. Kivaléan alkalmas egészségiigyi
szolgaltatasra, orvosi tevékenységre, rendeldnek stb.

Az ingatlan heti szinten 6rékra bérelheté (pl.: rendelés esete).

A helyiségekben kézmosé, vizvételi lehetSség biztositott. A folyosé varakozénak kialakitott. A folyosén
szocialis blokk, kézmosé keriilt kialakitasra.

Az ingatlan megkozelitése kivald, udvaraban tébb auté szamara parkolasi lehetGség biztositott. Az
ingatlan minéségi anyagokbdl épiilt, fiitése-hiitése hdszivattyls rendszerrél mikédik. Az épiiletben,
riaszto, kamerarendszer van kiépitve.

A Tulajdonos elvarasa, hogy szerz6déskodtéskor kaucié megfizetése sziikséges, ami foglaloként is

https:fingatlan.com/22257787/nyomtatas 12
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biztositék illetve az ingatlan birtokba adasakor a bérleti dij elére megfizetése. Bérleti dij: 4.000 Ft/6ra
(rezsivel egyiitt).

Az ingatlan megtekintése iroddnkkal el6re egyeztetett idSpontban torténik. Szivesen allunk
rendelkezésére!
A Niv6 Ingatlanforgalmi Szakért6i Iroda teljes eladé és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat

megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosité kod: N4194

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32257787) taldlhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan. com/32257787/nyomtatas 22
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Rikk Adrienn

Pannon Ingatlan és

ingatlan.com Hitelirod

Veszpréem, Belvaros
Kiadé iizlethazban lizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
80 000 Ft 25m?
Ingatlan allapota nincs megadva Kdltozhetd azonnal
Epités éve nincs megadva Min. bérleti idé 12 hénap
Emelet 1 Rezsikdltség nincs megadva
Légkondicionéld nincs Energetikai tandsitvdny  nincs megadva

KIADO UZLETHELYISEG VESZPREM BELVAROSABAN, ZART UZLETHAZBAN!

ALAPADATOK:

- Az iizlethelyiség eqgy 14 iizlettel rendelkezé UZLETHAZBAN hézban taldlhaté, az EMELETEN,
- Alapteriilete 25 m2,

- AZONNAL birtokba vehetd!

- A BERLETI SZERZODESHEZ sziikséges 2 havi KAUCIO és 1 havi BERLETI DiJ!

- Minimum 1 EVRE KIADO!

- BERLETI DiJ: 80 ezer Ft+ AFA + iizemeltetési kdltség, mely tartalmazza a viz, villany, fiités dijat, ami
EGYENI FOGYASZTAS ALAPJAN HAVONTA keriil kiszamlazasra. Ezen kiviil tartalmazza még a
szemétszallitas, takaritas, biztositas és a riasztérendszer dijat is.

- Az épiiletben RIASZTO és KAMERARENDSZER VAN KIEP{TVE!

- Parkolds KOZTERULETEN lehetséges, amely FIZETOS!

- Kivalo lehetdség, irodanak, ruhaiizletnek. mikdrmosnek, masszéazsszalon is kialakithato!

https:/fingatlan.com/33441362/nyomtatas 172
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FUTES:

- A flitést TAVHO biztositja,

- Az ingatlan héleadéi EGYEDI MEROS radiatorok,

- SAJAT VILLANYORAVAL rendelkezik az iizlethelyiség.

A kdzelben taldlhaté: bevasarlasi lehetdségek (Spar, Piac), buszmegallok, buszpalyaudvar, posta,
gyogyszertar, posta, éttermek, cukraszda, fodraszat, kozmetika, DM, Rossmann E-ON, Vodafone.

AMIBEN SEGITENI TUDUNK:

- Megbizhaté tigyvédi hattér,

- Energetikai tanusitvany és ingatlan értékbecslés készitése,

- INGYENES, BANKFUGGETLEN hitelligyintézés,

- Allami tamogatasok: CSOK, Babavard tamogatés, Falusi CSOK,
- Személyi kolcsdnok,

- Megtakaritasok, lakastakarék.

- Az elirasok és a valtoztatasok jogat fenntartjuk!

16 EVES SZAKMAI TAPASZTALATTAL!

Tovéabbi informécidkért forduljon hozzdm bizalommal. :)
Kérem hivatkozzon irodai nyilvantartds szdmunkra!
Nyilvantartdsi szdm : 296433

KERESUNK ELADO/KIADO INGATLANOKAT VESZPREM MEGYEBEN!

Az alaprajz tajékoztatd jellegl
- Gzeneivisdg -

o

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33441362) talélhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/33441362/nyomtatas 2/2
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Szamosvari Csaba

" Karolyné @ otp

lngat|an.com OTP Ingatlanpont Nyugati gt
régié 3

+36 70 378 4827

32,7 m2

RS,

Veszprém, Kossuth Lajos utca
Kiadé iizlethazban iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
100 000 Ft 33m?
Ingatlan allapota  j6 allapotd Koltozhetd nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 kozott Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet félemelet Rezsikbltség 45 000 Ft/hé
Légkondiciondldé  van Energetikai tandsitvdny  nincs megadva

Kiadd a belvarosban, izlethdzban egy 32,7 m2-es iizlethelyiség az lizleth4z félemeletén. Az lizlethaz 2
bejérattal rendelkezik, a sétalé utcérol és a déli parkold feldl is megkdzelithetd. Klimatizalt,
mozgodlépcst is a kényelmet szolgélja. Fltési hazkozponti, [égbefiivassal, mely lizletenként hiitést
vagy fiitést biztosit. A bérleti dijat 27 %-os AFA terheli. Kbzds kéltség 1.200.-Ft/m2 + AFA. A rezsi
megallapitasa egyedi mérdorakkal torténik. Kaucid 2 havi bérleti dij. Az ingatlan 2024.julius 16-tdl
bérbe vehets.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/34196428) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34196428/nyomtatas 1/2
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