Megallapodas
épitkezés céljabodl foldhasznalati jog alapitasrol, raépitésrél, ajandékozasrol, hatarozott
idore sz6l6 haszonélvezeti jog alapitasrol

amely létrejott

qurészré')l Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata (székhely: 8200 Veszprém,
Ovaros tér 9.; térzsszdm: 430003; adoszam: 15430001-1-19; képviseli: Porga Gyula
polgarmester), mint tulajdonos (tovdbbiakban: Tulajdonos)

masrészrl Gydrgy Janos egyéni villalkozé ( anyja neve: Poté Maria, sziiletési hely:Csopak,
szilletési ideje: 1957.12.14, személyi szdma: 15712142035, személy ig.sz.: 970796LA,
lakcim: 8200 Veszprém, Tiszafa u.48 ad6szam:8332193710), mint épitkezd (a tovabbiakban:
Jogosult)

kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:
Elézmények

Felek rogzitik, hogy Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Tulajdonosi
Bizottsdga a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI térvényben (tovébbiakban: Nvtv) és
az Onkormanyzat vagyondardl, a vagyongazdalkodés és vagyonhasznositas szabdlyairdl szo6lo
onkorményzati rendeletben (tovabbiakban: Vr) foglaltak szerint paly4zati eljarast folytatott le
az Onkorményzati tulajdonban 1évé Veszprém 3286/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
»Kivett kozterlilet” megnevezésli ingatlannak az 1. szdmu mellékletben meghatarozott
részenek hasznositdsara vonatkozodan. A palyazatok elbirdlasa folyaméan Jogosult nyujtotta be
az Onkorményzat szdmara legelényOsebb ajanlatot. Felek rogzitik, hogy Jogosult
kotelezettséget vallalt a 8. pontban meghatérozott épiiletek megvaldsitaséra.

Folhasznalati jog alapitas

1. Szerz6d6 felek egyezden megallapitjdk, hogy Tulajdonos kizéar6lagos tulajdonat képezi a
veszprémi 3286/1 helyrajzi szdmu , kivett koztertilet” megnevezésili ingatlan. Az ingatlan-
nyilvantartas szerint az ingatlan tehermentes.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a 2575-30/2013. munkaszdmu és a Veszprémi
Jarasi Hivatal Jarasi Foldhwatala altal 8/281/2013 szamon zéradékolt valtoza31 vazrajz
szerinti II. jelti 19 m? IIL jelt 31 m>, IV. jelti 31 m? és az V. jelti 31 m? teriiletekre
Jogosult javara epltkezes céljabél foldhasznalatl jogot alapitanak. Szerz6dd felek
rogzitik, hogy foldhasznalati joganal fogva Jogosult jogosult, az 1. pontban meghatéarozott
ingatlannak a IL., III., IV. és V. jel{i részeinek hasznalatira és hasznai szedésére, valamint
Jogosult kételes viselni a fenntartasaval jard terheket.

3. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a foldhaszndlati jog alapitdsa visszterhesen torténik.
A felek a foldhasznélati jog ellenértékét a Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Tulajdonosi Bizottsaganak 73/2013 (II1.21) szamu hatarozatdban foglaltak szerint
meghatérozott, 793.970-Ft azaz Hétszazkilencvenharomezer- kilencszazhetven forint
Osszegben hatarozzak meg.

4. Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy Jogosult a 3. pontban meghatarozott ellenértéket,
egy Osszegben, szamla ellenében legkésébb 2013. jhnius 30. napjaig koteles atutaldssal a
Tulajdonos részére megfizetni a 11748007-15430001 szamu szémlaszamra.

5. Tekintettel arra, hogy Jogosult a 4. pont szerint kotelezettséget vallalt a foldhasznalati jog
ellenértékének megfizetésére, igy Tulajdonos a bejegyzési engedély kiadasanak feltételéiil
a foldhasznalati jog megfizetését szabja ki. Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a
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toldhasznalati jog ellenértékének maradéktalan megfizetését kovetd 8 munkanapon beliil a
Jogosult javara szold bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja Jogosult javara a 2. pontban alapitott foldhasznalati jog bejegyzéséhez
a veszprémi 3286/1 helyrajzi szdmu ingatlanra ,,foldhasznalati jog alapitasa” jogcimén.

A fentiekre tekintettel szerz6dd felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy
Tulajdonos fentiekben hivatkozott foldhasznalati jog bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatanak csatolasaig, de legfeljebb a jelen okirat ingatlaniigyi hatésaghoz tortént
benyujtasat kovetd 6 honapig a beadvany elintézését az ingatlan-nyilvantartasrol szold
1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa fiiggdben.

Tulajdonos jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy a tulajdonat képezd veszprémi
3286/1 helyrajzi szamu ingatlannak a 2. pontban meghatarozott foldhasznalati jog
alapitassal érintet részei a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI toérvény szerint az
onkormanyzat izleti vagyoni korébe tartoznak.

Raépités
Jogosult kotelezettséget vallal, a 8. pontban meghatarozott piaci elarusité hely funkciot

ellato épiiletek sajat beruhdzésa keretében torténd tervezésére és kivitelezésére. A felek
rogzitik, hogy a beruhazas a Jogosult sajat forrasaibol valosul meg.

A Tulajdonos hozzéjarulasat adja, engedélyezi Jogosultnak, hogy a 2. pontban
meghatarozott teriiletekre raépitsen. Jogosult kotelezettséget véllal arra, hogy legkésébb

2015. december 31. napjaig harom kereskedelmi funkcidju és egy WC és mosdd funkcioji
“épiletet [étesit a 2. pontban meghatérozott teriileteken.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy az épiiletek 1étesitését Jogosult kizardlag a F6épitész
altal elfogadott, jovahagyott gyartmanytervek alapjan kezdheti meg. Szerz6dé felek
megallapodnak, hogy amennyiben Jogosult nem a Féépitész altal elfogadott, jovahagyott
gyartmanytervek alapjan kezdi meg az épliletek 1étesitését ugy 1.000.000 ,- Ft, azaz
egymillio forint kotbért koteles fizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Jogosult legkésébb az épiiletek rendeltetésszerti
hasznalatat kévet6 15 napon belil sajat kltségén eljar az épiiletek ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetéséhez sziikséges valtozasi vazrajz elkészitése érdekében.

Szerz6d6 Felek az 1. szamu mellékletben meghatarozott foldteriileten megvaldsitandd
Jogosult altal megvaldsitott fejlesztés eredményeképpen felépitésre keriils épiiletek,
illetéleg a foldteriilet tulajdonjoganak vonatkozdsdban abban éllapodnak meg, hogy a
fejlesztés megvaldsitdsaval a foldterilet, illetéleg az épiiletek tekintetében a Polgéri
Torvenykonyvrdl sz616 1959. évi IV. térvény 97. § (2) bekezdésében és a Nvtv 13.§ (13)
bekezdésben foglaltak értelmében osztott tulajdont keletkeztetnek, amelynek alapjan a
foldtertileten a fejlesztés keretében felépitendé épiiletek, mint &nalld ingatlanok
kizarélagos tulajdonjogdt Jogosult szerzi meg, mig a foldteriilet kizarélagos tulajdonjoga
tovabbra is Tulajdonost illeti meg.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy a 10. pontban meghatéarozott véltozasi véazrajznak az
illetékes ingatlaniigyi hatésdg altal torténd zéradékoldsat kdvetd 30 napon beliil a 11.
pontban meghatdrozottak szerint, a Jogosult tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez szikséges okiratot irnak ala.
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Ajandékozas, haszonélvezeti jog alapitasa

- Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy a 12. pontban meghatarozott okiratban Jogosult
2018. december 31. napi hatallyal Tulajdonosnak ajandékozza a 8. pontban meghatérozott
négy épiletet azzal, hogy haszonélvezeti jogat 2022. december 31. napjaig fenntartja.

Szerz8dé felek megallapodnak, hogy amennyiben Tulajdonos a 8. pontban meghatarozott
onallo épiiletek mindegyikének tulajdonjogat legkésébb 2019. februar 28. napjaig barmely
okbol nem szerzi meg, ugy Tulajdonos jogosult jelen szerzodéstdl és a 12. pontban
meghatarozott szerz6déstél elallni.

Szerz0d6 felek megallapodnak, hogy a Tulajdonos 14. pont szerinti elallas joganak
gyakorldsa esetén az eredeti allapotot akként allitjdk helyre, hogy Jogosult koteles az
ingatlannak a féldhasznélati joggal érintet részét 8 napon beliil birtokba adni azzal, hogy
sajat koltségén koteles a természetben az eredeti allapotot helyreéllitani. Szerzé6dé felek
megallapodnak, hogy elallds esetén a teljesitett foldhasznalati jog ellenértéket tgy
tekintik, hogy azt Jogosult az elallas joga gyakorldsaig terjedd hatdrozott iddre fizette
meg, mint ellenértéket.

Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a foldhasznalati jog, mint vagyoni értékli jog
Jogosult részére torténd megszerzése soran felmeriilt illetékek, dijak, egyéb koltségek
Jogosultat terhelik.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy Jogosult cselekvéképes, magyar allampolgar, mig
Tulajdonos jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezé dnkormanyzat. A felek
szerzOdéskotési, elidegenitési, illetleg szerzési képessége sem kizarva, sem korlatozva
nincsen sem hatdsagi hatarozattal, sem birdi itélettel.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy szerz6dést felbonto feltételnek kotik ki, ha
Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata ,Megyei jogl vérosainak
varosrehabilitaciés témaju kiemelt projektjavaslataihoz” cim(, KDOP-3.1.1/D2-12
kddszaml palyazattal kapcsolatosan legkésdbb 2013. december 31. napjdig nem kot
tdmogatasi szerzodést.

A Jogosult felel a munkavallaléi, tisztségviseldi, képviseldi, szallitoi, ligyfelei 4ltal
okozott els6sorban, de nem kizarolagosan kornyezetvédelmi karért és az ilyen karrol
koteles értesiteni a Tulajdonost. A Jogosultat terheli a felel6sség kiilondsen valamely
rendszer vagy berendezés nem rendeltetésszerti hasznalataval okozott karért, beleértve, de
nem kizarélagosan a vizellatasi, csatornazasi, vilagitasi és energiaszolgaltatasi, az
egészseégligyi, flitési és szell6zési rendszereket és berendezéseket.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédéssel, igy kiilondsen annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban
felmertilt vitas kérdéseket békés targyalasok utjan kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a
vita felmeriilésétdl szamitott 30 (harminc) naptari napon beliil az ilyen targyalasok nem
vezetnek eredményre, a vita eldontésére Felek ezuton kikotik a Veszprémi Torvényszék,
illetve a pertargy értékétdl fliggben a Veszprémi Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

A szerz6do felek rogzitik, hogy eljard ligyvéd a szerzdés alairasa eldtt a felek részére a
kelld mértékii tajékoztatast megadta a tényallast illetGen, igy jelen szerzddést egyben
ugyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzék a Foldesi-Herpai Ugyvédi Irodat (8200
Veszprém, Szeglethy u. 7.),— eljar6 tgyvéd: dr. Herpai Gébor — jelen szerzodés
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megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatosag eldtti teljes korii
képviselettel. Szerz6dd felek egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gébor eljard
tigyvédet, hogy helyettiik és neviikben az illetékes adohatosag felé benyujtandd 13B400
jelt adatlapot alairasaval lassa el.

23. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Szerz8d6 felek jelen szerzOdést elolvastak, megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jévahagydlag alairjak.

Veszprém, 2013. méarcius 29.

éni vallalkozé
ult

Porga Gyula
polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2013. mércius 29.




