KISAJATITAST HELYETTESITO
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél a GATIBA Energie Korlatolt Felel&sségii Tarsasag (székhelye: 1119 Budapest, Etele Gt 59-61.,
cégjegyzékszam: 01-09-207997, addszama: 22655976-2-43, statisztikai szdmjele: 22655976-4321-113-01,
képviseli: Gazdag Barna Levente 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd Ugyvezets), mint eladd (a
tovabbiakban: Eladd)

masrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.,
statisztikai azonositdja: 15734202-8411-321-19; addszdma: 15734202-2-19, térzskdnyvi azonosité szam:
734202, képviseletében eljdr: Porga Gyula polgdrmester), mint vevé (a tovabbiakban: Veva)

(az Eladé és a Vevs tovabbiakban egyiittesen: Szerz8dd Felek) kozott a kovetkezd feltételek szerint:
ELOZMENYEK

A Vev§ tdjékoztatja az Eladot, hogy a Veszprém 4781/57 helyrajzi szamu — természetben a Veszprém, Tirat-
Carmel utca — ingatlant érint& kozdt kialakitdsa megnevezés( projekt keretében fejlesztést végez.

A jelen adasvételi szerz8dés célja, hogy a kisajatitasrdl sz6ld 2007. évi CXXIN. torvény 2. § e) pontjaban
meghatarozott ,kozlekedési infrastruktira fejlesztése” kdzérdek(i cél rendelkezései szerint, kisajatitast
helyettesité adasvétel Gtjan Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata vevd tulajdont szerezzen az
Eladé tulajdonaban allé Veszprém kiilteriilet 0431/1 helyrajzi szamq, , kivett kozforgalom elél el nem zart
magéanut” megnevezésii ingatlan teljes, 1230 m? teriiletnagysagu részén.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyllése a 66/2023. (I1.23.) szaml hatdrozatdval
felhatalmazta a polgdrmestert, hogy Veszprém Megyei Jogi Véros Onkorményzata nevében és
képviseletében eljarva tegyen vételi ajanlatot legfeljebb netté 5.501.000,- Ft. 6sszeg(i vételdron, egyuttal
felhatalmazta a polgarmestert a kisajatitast megel6z6 adasvételi szerz&dés aldirasara.

A targyi ingatlan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 5. 400.836/2024/2023.12.18.
szamu hatarozata szerint a Veszprém kiilterllet 0431 helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasara vonatkozé
telekalakitas soran alakult ki.

A Vevd 2024. februdr 21. napjan kelt vételi ajanlatat az Eladé a 2024. marcius 7. napjan kelt nyilatkozataval
elfogadta.

AZ ADASVETEL TARGYAT KEPEZO INGATLAN

1. Eladé kijelenti, és Szerz6d6 Felek a Féldhivatali Informaciés Rendszerbdl 2024.02.21. napjan
lekérdezett 30005/18726/2024 szamu e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan megallapitjak,
hogy Eladé 1/1 ardnyu kizérdlagos tulajdonat képezi a Veszprém kiilteriilet 0431/1 helyrajzi szamuq,
Osszesen 1230 m? teriilet(, ,kivett kdzforgalom el6l el nem zart magdnit” megnevezés(i ingatlan.

2. Az 1. pontban meghatarozott ingatlant a tulajdon lap tanlséaga szerint az aldbbiak terhelik:
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: . -;I-lyl‘ sorszam alatt 6nallo széveges bejegyzés kialakult a Veszprém kiilterilet 0431 helyrajzi szamu

R "'"‘jngatlan telekfelosztdsdra vonatkozd telckalakitdsa sordn. Térképi cl6zmény: 8/1316/2023.
g

W wadzsy

St I/2. sorszdm alatt az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODE

g

RESZVENYTARSASAG javdra bejegyzett vezetékjog a vazrajz szerinti a légvezeték és féldkabel
biztonsagi dvezete altal érintett 568 m2 terlletre, a tartdszerkezet altal elfoglalt 1 m2 terlletre, és
az oszloptranszformator biztonsagi Gvezete altal érintett 35 m2 teriiletre;

e ll/3. sorszdm alatt az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG
RESZVENYTARSASAG javéra bejegyzett vezetékjog a vazrajz szerinti és a teriiletkimutatasban
megjeldlt nagysagu - 0,4 kV-os kézcéld halézat biztonsagi ovezete altal érintett és a
tartdszerkezetek altal elfoglalt - 6 m2 teriletre;

e li/4. sorszdm alatt az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG
RESZVENYTARSASAG javara bejegyzett vezetékjog a 0,4 kV-os halézat és biztonsagi dvezete altal
érintett 15 m2 teriletre a 8/935/2023 szammal zaradékolt valtozési vazrajz és teriiletkimutatas
szerint.

A jelen kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dés tdrgya az 1. pontban megjelslt Veszprém
kulteriilet 0431/1 helyrajzi szdmU, ésszesen 1230 m? teriiletd, ,kivett kdzforgalom elél el nem zart
maganut” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig megtekintett és megismert
allapotban 1/1 tulajdoni aranyban megvasarolja az 1. pontban megjeldit Veszprém kiilteriilet 0431/1
helyrajzi szdmu Ingatlant.

VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés targyat képezd Veszprém kiilteriilet 0431/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak vételarat Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kodzgydlésének
66/2023. (I1.23.) szdmU hatdrozata alapjdn netté 5.501.000,- Ft-ban, azaz 6tmillié-6tszézegyezer
forintban hatarozzék meg.

Szerz8d§ felek a jelen szerz&dés aldbbi, 6. pontjdban meghatarozott altalanos forgalmi add szabdlyokra
tekintettel egybehangzdan rogzitik, hogy jelen jogiigylet a ,forditott afa” szabdlyai ala esik.

Az Eladd jelen szerz8dés aldirasaval kijelenti, hogy élt az éltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi
CXXVII. térvény (a tovabbiakban: Afatv.) 88. § (1) bekezdésében foglalt lehetdséggel, és a 86. § (1)
bekezdés j)—k) pontja szerinti ingatlan értékesitéseit addkstelessé tette.

Szerz8d8 felek nyilatkoznak, hogy az Afatv. 142. § (3) bekezdésében meghatédrozott feltételek
fennallnak, ugyanis mind Eladé mind a Vevd belféldon nyilvantartasba vett addalany és egyikiiknek
sincs olyan, az Afatv-ben szabélyozott jogéllasa, amelynek alapjan t6lik az adé fizetése ne lenne
kovetelhetd.

Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a 6. pontban meghatéarozottakra tekintettel az 1. pontban
meghatarozott Veszprém kiilteriilet 0431/1 helyrajzi szdmu ingatlan netté vételdra 5.501.000,- Ft.,
azaz 6tmillié-6tszazegyezer forint, mig az dltaldnos forgalmi adé Gsszege az Afatv. 82. § (1) bekezdése
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szerinti 27  szézalékos adé mértéket figyelembe véve 1.485.270,- Ft., azaz | -8gymillio-
négyszaznyolcvanitezer-kett8szazhetven forint, melynek megfizetése az Afatv. 142. § (1) bek’azdes e}

pontja értelmében a Vevd kételezettsége. e,

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. pontban megjelélt vételdrat, vagyis Osszesen netté

5.501.000,- Ft-t, azaz otmillio-6tszazegyezer forintot a jelen adasvételi szerz§dést utolsoként aliiré
szerz6dé fél aldirasanak a napjatél szamitott legkésGbb 30 (harminc) naptari napon beliil fizeti meg
Eladé részére &tutaldssal az Eladé MBH Bankndl vezetett (kordbban Budapest Bank) 10104820-
29458800-01003309 szamu bankszamlaszdmara. Eladd kijelenti, hogy a jelen pontban megjeiolt
bankszamlaszamra torténd teljesitést a sajat kezéhez térténé teljesitésnek ismeri el.

Eladé kotelezettséget vdllal arra, hogy az 5. pontban meghatarozott teljes vételar részére tdrtént
megfizetését annak szdmlaszamadn tértént jévairdsat kovetd legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil
igyvéd &ltal ellenjegyzett maganokiratban, vagy az Eladé szdmlavezetd pénzintézete altal kidllitott
banki kivonat Gtjan igazolja okiratszerkeszté ugyvéd felé, mely teljesithetd a kifizetést igazold
dokumentumnak az eljard ligyvéd drherpaigabor@fhszui.hu elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildésével. Amennyiben Eladé ennek a kotelezettségének nem tenne eleget, ligy Vevé jogosult a
teljes vételar megfizetését igazolni a szémlavezetd pénzintézete altal kidilitott banki kivonat Gtjan.

A vételar tartalmazza a kisajatitasrél sz616 2007. évi CXXIII. térvény szerinti, a jelen szerzédés alapjat
képezd vételi ajanlat megtételekor ismert tényeken, valamint adatokon alapulé teljes kértalanitési
Gsszeget, amely magdban foglalja a kisajatitast megel§z8 adasvétellel Vevét terhelé valamennyi
koltségtéritést.

Eladd jelen szerz6dés aldfrasdval tudomdsul veszi, hogy a vételdr kifizetésén tdlmenden Vevé
semmilyen jogcimen semminemd( tovabbi kifizetést nem vallal.

A kisajatitasi tervben megjeldlt ingatlanra megkotdtt adasvételi szerz6dés alapjén kifizetett vételar a
kisajatitasi eljaras soran megéllapitott kartalanitdssal megegyezéen adé- és illetékmentes.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Az Eladé szavatossagot villal arra, hogy az atruhazasra keriil§ Ingatlan az ingatlan tulajdoni lapjan,
vagyis a jelen szerz8dés 2. pontjdban feltlintetett terheléseken tulmenden per-, teher- és igénymentes.

BIRTOKATRUHAZAS

Szerz8dé felek megallapoddsa alapjan Eladé kételes a jelen szerz6dés targyat képezs Ingatlan birtokat
az 5. pontban meghatdrozott teljes vételarnak az Eladé részére tértént hidnytalan megfizetésének a
napjatol szamitott legkésdbb 15 (tizendt) naptéri napon beliil Vevére atruhdzni, aki ezen idéponttdl
viseli annak terheit, a kdrveszélyt, valamint szedi annak hasznait. Eladé a birtokbaadas napjatél kezdve
mentesil az addsvétel targyét képezd Ingatlan birtoklasabél eredd valamennyi kételezettség ald!.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK
Eladé az 5. pontban meghatdrozott teljes vételar részére torténd hidnytalan kifizetéséig fenntartja

tulajdonjogat, egyben kotelezettséget véllal arra, hogy jelen addsvételi szerzédés megkétésével
egyidejlileg a Vevs javara sz6l6 bejegyzési engedélyt &llit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
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) t\%\;} Hozzéja’i'rula'sét adja Vev8 1/1 arényd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
(3 “" ,,hsalatltast helyettesit8 adasvétel” jogcimén az 1. pontban megjelolt ingatlanra.
Mo (,7
\(’:f.q,a;qs A be;egyzem engedélyt Eladd okiratszerkeszté lUgyvédnél letétbe helyezi, melyet eljaré lgyvéd 3
—u—H(harom) munkanapon beliil jogosult és kételes a letétbél kiadni és az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz
benyljtani azt kdvetSen, hogy felé a teljes vételdr Eladé részére valé megfizetésének igazoldsa
megtortént. Ennek érdekében szerz6dd felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételdr
megfizetésérdi sz616, 15. pontban meghatdrozott dokumentumot az ott megjeldlt hataridében atadjak

vagy megkildik elektronikus Gton az eljaro Gigyvéd részére.

17. A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kdzdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy Eladd
fentiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatdnak csatolasaig, de
legfeljebb az adasvételi szerz6dés ingatlanligyi hatdsaghoz tortént benyujtasat kdvetd 6 honapig a
beadvany elintézését az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja értelmében tartsa fliggében.

KOLTSEGEK ES EGYEB RENDELKEZESEK

18. Szerz8d6 Felek megallapodédsa szerint a jelen adasvétel targyat képez$ Ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésével kapcsolatos valamennyi eljarasi kdltség és dij a Vevét terheli.

ZARO RENDELKEZESEK

19. Eladé képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt gazdasagi tarsasag az illetékes Cégbirdsag altal a
cégjegyzékbe Magyarorszagon jogerGsen bejegyzett gazdasagi tarsasdg, mely nem all csédeljaras,
felszadmolas-, vagy végelszamolas hatalya alatt, és szerz6déskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi
itélet, sem szerzGdés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem zarja ki. Eladd képviselGje kijelenti
tovabbd, hogy 6 a Tarsasag képviseletére jogosult személy, aki a jelen szerz6dés megkotésére és
aldirasara teljes kor( jogosultsaggal rendelkezik.

Szerz6d6 felek kérik a T. Foldhivatali Osztalyt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi XCLI tv.
37. § (3a) és (3b) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a cégkivonatot és a képviseletre jogosult
alairasi cimpéldanyat/mintdjat a cégbirdsagtdl elektronikus Gton, kézvetlen lekérdezés Utjan szerezze
be.

20. Vevd a személyi részben meghatérozott torzsszammal rendelkezé 6nkormanyzat, tehat jogi személy,
melynek képviseletében eljard polgarmester a szerzddés alairasara felhatalmazassal rendelkezik. Ennek
megfelel6en Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy ligyletkotési képességlik, valamint jelen szerzédés alapjan
bekovetkez6 tulajdonszerzésiik semmilyen jogszabalyi korlatozas vagy kizdrds ald nem esik.

A Vevd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsdgdt igazold iratok
50.233/2010. Ggyszam alatt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalydhoz mar
becsatolasra keriiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLIl. torvény 37. § (3) bekezdése alapjan Vevd jogi
képviselGje Utjan eziton nyilatkozik, hogy az ingatlaniligyi hatdsdghoz benyujtott igazoldsok a jelen
kérelem benyujtdsanak id6pontjaban a keletkezés és a képviseleti jogosultség vonatkozdsaban
valtozast nem tartalmaznak.
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Szerz6d8 Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédést csak koz6s megegyezéssel, és ir{bwan

modosithatjak, a széban koz6it médositas érvénytelen. “—

Eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérgl és
megakaddlyozdsardl sz8l6 2017. évi LIIl. térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjdn azonositasi
kételezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerz8désben keriilnek régzitésre a felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, a
személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen
szerz8dés alairdsaval bintet8jogi feleldsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzdés aldirasa soran
sajat neviikben jarnak el.

Szerz8d6 felek jelen szerz6dés aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott lgyvéd a
személyazonossag igazold ellenérzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatérozott adatokat
tartalmazé, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzése és megakadélyozésa az e tﬁrvényben meghatérozott kbtelezettségek
tevékenység hatekony eIIatasa céljabol — masolatot készitsen, adataikat rog21tse, illetve a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgdltatéd
altal végzett Ggyfél-atvilagitdshoz a személyazonossaguk igazoldsanak ellendrzése érdekében régzitett
adat, tovabba a személyazonossagukra vonatkozd egyéb dokumentacié masolatat az tigyfél-atvilagitas
eredményét elfogadd szolgaltats rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkeszts és ellenjegyz6 ligyvéd a megbizasbdl eredd
jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgald
adatokkal a felek hozzajaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6dé eljarasban hasznélhatok fel, és a jogszabalyban el8irt irattarozasi
ideig tarolhatak.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté Ugyvédtdl, adatkezel6tSl a ra
vonatkoz6 személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatosaghoz. Joga van a hozzajaruldsa barmely idépontban térténd visszavanasahoz, amely
nem érinti a visszavonas elStt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét.

A szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi lrodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almadi Gt 8.) — eljaré lgyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanligyi hatdsag elStti teljes kor(i képviselettel. Szerz6dé felek
egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljard ligyvédet, hogy helyettiik és nevilkben az illetékes
addhatosag felé benyujtandd B400 jelld adatlapot aléiraséval lassa el. Eljard lgyvéd a jelen szerzédésbe
foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljaré Ugyvéd tdjékoztatta a feleket a hatélyos add-, illeték jogszabalyokrdl, foldhivatali eljarasrél,
amelynek részletes irdsba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerz6dést, mint tigyvédi ;?nyvézlatot is
elfogadijak.
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27. Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben az ingatlan-nyilvéntartasrél sz6lé 1997. évi CXLI.
térvény, a Polgdri Térvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény, a kisajatitasokrdl szolé 2007. évi CXXII,
toérvény és a vonatkozd egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyadék.

Jelen szerz8dést Szerz6d6 Felek elolvastak, tartalmat megértették, és azt, mint tgyleti akaratukkal minden
tekintetben megegyezét, jovahagydlag alairtak.
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