ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.,
statisztikai azonositoja: 15734202-8411-321-19; addszama: 15734202-2-19, tbrzskdnyvi azonositd
szama: 734202, képviseletében eljar: Porga Gyula polgdrmester), mint eladé (a tovdbbiakban: Eladé)

masrészrél Rukk Balazs (sziiletési neve: Rukk Baldzs, sziiletési hely, id6: Il 1980. I anyja neve:
Punk Anna, személyi azonositd jele: [N, 2d6azonositd jele: [
allampolgdrséga: ) 8412 Veszprém, Forrds utca 6. szam alatti lakos, mint vevé (a
tovabbiakban: Vevé)

kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
I AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8dé felek egyez6en megallapitjdk, hogy Eladé 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Veszprém
belteriilet 10079/1 helyrajzi szimu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, 888 m? teriilet(,
az ingatlan-nyilvantartas szerint ,cimképzés alatt” allé ingatlan.

2. Atulajdonilap tanusdga szerint az 1. pontban meghatarozott ingatlan tehermentes.

3. Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és az Eladd tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos
esetleges egyéb jogokra, tényekre vonatkoz6 adatokat a jelen okiratot ellenjegyz§ lgyvéd — az
tgyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-aban el&irt
kotelezettségének eleget téve — a 2023.04.14. napjén a Foldhivatali Informaciés Rendszerbdl
(TAKARNET) lekérdezett 30005/32256/2023. szamu E-hiteles tulajdoni lap — szemle maésolat
alapjan ellenérizte és rogzitette. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen
széljegy nem szerepel.

. ADASVETELI SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz6d6 felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vételarat Veszprém Megyei Jogl Vdros
Onkormdnyzata Tulajdonosi Bizottséganak hatarozata és a palyazati ajanlat alapjan 6sszesen
8.000.000,- Ft-ban, azaz nyolcmillié forintban hatarozzdk meg.

5. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd jogiigylet az altaldnos forgalmi adorél sz61o
2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes a forgalmi adé aldl
tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan beépitetlen ingatlan azonban az nem
mindsil épitési teleknek.

Elado jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy nem élt az altalanos forgalmi adérél
sz616 2007. évi CXXVII. térvény 88. § (1) bekezdésében foglalt lehetéséggel, és a 86. § (1)
bekezdés j) —k) pontja szerinti ingatlan értékesitését nem tette addkotelessé.

6. Elad6é elad]a, Vev8 megveszl 1/1 arédnyban az 1. pontban megjeldlt ingatlant az altala
megtekintett és megismert allapotban a 4. pontban hivatkozott hatdrozatban megallapitott
8.000.000,- Ft., azaz nyolcmillié forint vételarért.

7. Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a 6. pontban megjelolt vételarat, vagyis 8.000.000,- Ft-t,
azaz nyolcmillié forintot az alabbiak szerint teljesiti Eladd részére:
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a) Szerz8dé felek megallapitjak, hogy Vevé — az ingatlan megvasarlasara iranyulé pdlyazat
benyujtasaval egyidejiileg — igazolta, hogy kordbban, 2023. &prilis 13. napjén pélyazati
biztositék cimén megfizetett Eladé részére 1.500.000,- Ft-t, azaz egymillid-Otszazezer
forintot, mely &sszeget felek foglaléként a vételar részének tekintenek, és amelynek
megfizetését Elado jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

b) A szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztaban vannak
azon jogszabalyi koriilménnyel, hogy a szerz6dés meghilsuldsa esetén — a felrohatdsagtol
fliggben — az adott foglalo elvész, a kapott foglalét pedig kétszeres Gsszegben kell
visszafizetni. A szerz6dés teljestilése esetén az adott foglaldé a vételdrba beszamit.
Amennyiben jelen jogligylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felréhatéan hitsul meg,
ugy a felek az eredeti allapotot éllitjak helyre a foglald dsszegének visszafizetése mellett.

c) Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan teljes vételaranak
fennmarado részét, vagyis 6.500.000,-Ft-t, azaz hatmillié-6tszézezer forintot, mint utolsé
vételdr-részletet jelen addsvételi szerz6désnek a Magyar Allam nevében el6vésarlasi jog
gyakorlasara kilon térvényben meghatdrozott szerv el6vasarlasi  jogrél lemondd
nyilatkozatanak okiratszerkeszts tigyvéd éltali kézhezvételét, ennek hidnyaban az el8vasarlasi
jog gyakorlasara nyitva all6, nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (5)
bekezdésben foglalt 35 napos hatdrid6 eredménytelen leteltét kdvets legkésébb 30
(harminc) naptari napon beliil atutaldssal fizeti meg Eladd részére, Eladé OTP Bank Nyrt.
banknal vezetett 11748007-15430001 szamu széamlaszamara.

d) Szerzédé felek a vételdrat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes 6sszege az Eladd
fentiekben meghatarozott szdmlaszaman hidnytalanul jévairdsra keriilt.

e) Okiratszerkeszt6 Ugyvéd a jelen szerz8dés valamennyi fél altali aldirasat kévets 3 (harom)
napon belill postai kiildemény Gtjan megkeresi a Magyar Allam nevében elévasarlasi jog
gyakorlasara kildn térvényben meghatarozott szervet az el6vasarlasi jog gyakorldsanak
lehetdségére vonatkoz6 felhivassal. Okiratszerkeszt6 Ugyvéd az elévasarlasi jog gyakorlasara
nyitva all6 hatdrid6 leteltérdl, illetve az elbvasérldsra jogosult szerv joggyakorld vagy
joglemondd nyilatkozatdnak kézhezvételérsl haladéktalanul kdteles a Szerz6ds feleket
értesiteni.

Szerz6d6 felek megdéllapodnak abban, amennyiben Vevé a 7.c) pontban meghatarozott utolsé
vételdr-részlet fizetési kitelezettségét a 7.c) pontban meghatdrozott hatdridgig nem teljesitené,
Ugy Eladé jogosult jelen addsvételi szerz6déstél a VevShodz cimzett egyoldalu nyilatkozatéval
elalini minden tovédbbi érdekmulds igazoldsa nélkiil a foglalé jogkdvetkezményének alkalmazasa
mellett. Felek kijelentik, hogy nem minGsul késedelemnek az az eset, ha a Vevs a 7.c) pont
szerinti vételarrész elutaldsdra irdnyuld tranzakcidt belfdldi székhellyel vagy telephellyel
rendelkez8 bankjanal hatéridén beliil meginditotta, azonban rajta kiviilalld okbél kifolydlag az
Eladd szamldjan hatdriddn beliil az 6sszeg nem keriil jévairasra.

. SZAVATOSSAG

Vevé jelen okirat aldirasdval kifejezetten elismeri, hogy az adasvétel térgyat képezd ingatlan
allapotat, jellemz8it tudomasul veszi, tovabba az ingatlant megtekintette és megismerte, annak
jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai allapotaval, allagdval teljes mértékben tisztaban van, igy azt a
megtekintett és megismert dllapotban veszi meg.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vevd tudomasul veszi, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlan nem rendelkezik kézmtivekkel
{nem kdézm(ivesitett).

Vev$ tudomasul veszi és egyben kotelezettséget vallal arra, amennyiben az addsvétel targyat
képez§ ingatlant kozmlivezeték érinti, az esetlegesen Utban lévé kozmiivek — Vevs sajat
kéltségen torténd —kivaltasarol/athelyezésérdl Vevd kételes gondoskodni.

Vev6 tudomasul veszi, hogy az addsvétel targyat képezs ingatlan barmilyen vezetékektdl vald
mentességért Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata eladé szavatossagot nem vallal.

Vevé tudomasul veszi, hogy koteles sajat felelGsségére az adasvétel targyat képezd ingatlannal
kapcsolatos kozhiteles nyilvantartdsok adatairdl és az ingatlan tulajdonségairdl, allagardl,
allapotardl (akar sajat koltségére szakért§ igénybevételével) meggy6z6dni, igy az eldbbiekben
foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossdgi igények tekintetében az Eladd a
felel§sségét kizdrja. A felel§sség kizdrdsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt
szerz8désszegésért valo felelGsségre.

Eladé kijelenti, hogy a szerzGdés targyat képezd, 1. pontban koriilirt ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azt semmilyen addéhatralék, adék mddjara behajtand6 koztartozas, illetve helyi
adétartozas nem terheli.

Eladd legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 3ll
fenn (az ingatlan-nyilvantartdson kivill sem) olyan jogosultsdga, amely Vevét az ingatlan
birtoklasaban, hasznalataban akadélyozza, illetve korlatozza.

Iv. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6dé6 felek megallapodésa alapjan Elad6 koteles az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokat a 6.
pontban meghatdrozott teljes vételarnak az Eladé részére tértént hidnytalan megfizetésének a

Yoy d

napjat kdvetd legkésGbb 15 (tizenot) naptari napon beliil a Vevére atruhazni.

Vevé a tényleges birtokba lépés napjatél hizza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit,
valamint a kdrveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Elad6 a 6. pontban meghatdrozott teljes vételar részére térténé maradéktalan kifizetéséig
fenntartja a tulajdonjogat, egyben kotelezettséget villal arra, hogy jelen adasvételi szerzGdés
megkotésével egyidejiileg a Vevé javdra szolé bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja Vevé 1/1 ardnyt tulajdonjoganak ,adasvétel” jogcimén
torténd ingatlan-nyilvdntartasi bejegyzéséhez az 1. pontban megjelélt ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Elad6 okiratszerkeszté ligyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe
helyezi, melyet eljaré ligyvéd a 6. pontban meghatarozott teljes vételarnak az Eladd részére
tértént hianytalan megfizetésének eljaré igyvéd felé tdrtént igazoldsat kéveté 3 (harom)
munkanapon beliil jogosult és koteles a letétbél kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtani. Szerz6dé felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy ennek teljesiilése érdekében a
teljes vételar megfizetését igazold Eladd dltali, teljes bizonyité erejii magdnokiratba foglalt
nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan atutaldsi bizonylatot haladéktalanul atadjak eljard
tigyvéd részére.
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A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adédsvételi szerz6désben
foglaltak szerint az Eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, gy az Ugyvédi letétben
tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhat6 meg.

A fentiekre tekintettel szerz6dé felek kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy
Eladé el6bbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatanak
csatoldsaig, de legfeljebb az addsvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatdsaghoz tértént benyuijtasat
kovet6 6 hodnapig a beadvany elintézését az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI.
térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa fiiggében.

V1. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d4 felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 1. § (2)
bekezdése b) pontja szerint a szerz6dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon korébe
tartozik, igy a Magyar Allamot jelen jogiigylet tekintetében a nemzeti vagyonrél sz616 térvény 14.
§ (2) bekezdése szerinti és ott szabalyozott elévasarlasi jog illeti meg.

Vevé kijelenti, hogy cselekv6képes, magyar allampolgar és szerz8déskotési és tulajdonszerzési
képességét sem jogszabdly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodds nem
korlatozza és nem zarja ki.

Elado kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezd &nkormanyzat és
szerzGdéskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb
megallapodas nem korlatozza és nem zarja ki.

Jelen szerzédést Eladd Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi
Bizottsaganak 104/2023. (V.18.) szdmu hatarozatdnak felhatalmazdsa alapjan kdtétte meg.

Szerz8d6 felek tudomdssal rendelkeznek arrél, hogy jelen szerzdés csak természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott atlathato szervezettel kétheté meg.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos ado-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartdsi
eljarasrdl, amelynek részletes irasba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerzédést, mint
ugyvédi tényvazlatot is elfogadjak.

Vevé tudomdssal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. tdérvény 19. § (1)
bekezdése alapjan ,a visszterhes vagyonatruhazési illeték &ltaldnos mértéke — ha a térvény
masként nem rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke
utdn 4%”.

A szerz6d§ felek megbizzak és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat
(székhelye: 8200 Veszprém, Almédi at 8.) — eljaré ligyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerzédés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatdség elStti teljes kori
képviselettel. Szerz6d§ felek egyidejiileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaré lgyvédet,
hogy helyettiik és neviikben az illetékes addhatdség felé benyujtandé B400 jel(i adatlapot
alairasaval lassa el.

Eljard Gigyvéd a jelen szerz6désbe foglalt meghbizast és meghatalmazast elfogadia.
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Elijaro Ggyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz8ldé 2017. évi LIlL. torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek régzitésre a felek adatszolgaltatasa és
az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerz6dés aldirasdval biintetSjogi felel§sségiik alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerz&dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz8d6 felek jelen szerz&dés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd a
személyazonossdg igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott
adatokat tartalmazé, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zése és megakadalyozasa, az e torvényben meghatarozott
kotelezettségek megfeleld teljesitése, az lgyfél-dtvilagitasi kotelezettség teljes kor(
végrehajtasa, valamint a felligyeleti tevékenység hatékony ellatdsa céljabol — masolatot
készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz8d6 felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas
szolgdltatd altal végzett Ugyfél-atvildgitdshoz a személyazonossaguk igazolasanak ellenGrzése
érdekében rogzitett adat, tovdbbd a személyazonossagukra vonatkozé egyéb dokumenticio
masolatdt az ligyfél-atvilagitas eredményét elfogadd szolgaltatd rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban rigzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbdl
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartasra
szolgald adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbél rendelkezhet. Az adatok kizardlag az
ingatlan-nyilvéntartasi és az ahhoz kapcsolddé eljarasban hasznalhatdk fel, és a jogszabalyban
eldirt irattdrazasi ideig tarolhatok.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtél, adatkezel6ts! a ra
vonatkozé személyes adatokhoz vald hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését
vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint
joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzdjaruldsa barmely id6pontban térténd
visszavondsdhoz, amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozzdjdrulds alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszer(iségét.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljards igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevé viseli.

Az Elado kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
50233/2010. Gigyszam alatt az eljaré hatdsag részére mar becsatoldsra keriiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz4816 1997. évi CXLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladd jogi
képviselGje Utjan eziton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott igazoldsok a
jelen kérelem benydjtasdnak id6pontjdban a keletkezés és a képviseleti jogosultsag
vonatkozdsaban valtozast nem tartalmaznak.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az
iranyadok.
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Jelen szerz&dést a felek atolvasads és kell6 megértés utan, mint valds ligyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszt§ Ugyvéd elStt — aki teljes bizonyossaggal
meggy6z8dott a szerz6d6 felek személyazonossagdrél — helybenhagydlag, sajat kez(ileg alairtak.
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