ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészr§l Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9., statisztikai
azonositéja: 15734202-8411-321-19, addszama: 15734202-2-19, tdrzskényvi azonositd szama: 734202,
képviseletében eljar: Porga Gyula polgdrmester), mint eladé (a tovdbbiakban: Eladé)

masrészrél Vantage Towers Zartkoriien M{ik6d8 Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszam: 01-10-140964, réviditett
elnevezése: Vantage Towers Zrt., statisztikai szdmjele: 28749251-6190-114-01, addszama: 28749251-2-44,
képviseli: Dr. Budai Janos Gerg6 igazgatdsag elndke) 1112 Budapest, Boldizsar utca 2. szdm alatti székhelyii
gazdasagi tarsasag, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)

kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
L INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz6d6 felek egyezéen megallapitjdk, hogy Eladd 1/1 aranyd kizardlagos tulajdonat képezi a Veszprém
belteriilet 1945/56 helyrajzi szamu, ,kivett — atjatsz6 dllomas” megnevezésii, 6sszesen 169 m? teriiletd
ingatlan.

2. Atulajdoni lap tanlsaga szerint az 1. pontban meghatdrozott ingatlan tehermentes.

3. Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat és az Eladd tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb
jogokra, tényekre vonatkoz6 adatokat a jelen okiratot ellenjegyz6 ligyvéd — az ligyvédi tevékenységrél sz616
2017. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-aban el6irt kdtelezettségének eleget téve — a
2023.03.16. napjan a Foldhivatali Informécids Rendszerbsl (TAKARNET) lekérdezett 30005/22367/2023.
szamu e-hiteles tulajdoni lap —szemle mésolat alapjan ellendrizte és régzitette. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy
a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

1. ADASVETELI SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz6d6 felek az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Kozgy(ilése Tulajdonosi Bizottsdganak hatarozata és a palyazati ajanlat alapjan ésszesen 42.000.000,- Ft-ban,
azaz negyvenkettémillié forintban hatarozzak meg.

5. Felek megallapitjak tovabbd, hogy a jelen szerz6dés targyat képez6 adasvétel az altalanos forgalmi ad6rél
szol6 2007. évi CXXVIIl. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében mentes a forgalmi adé alél
tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan beépitett ingatlannak minésiil és a
hasznalatbavételi engedély véglegessé valasa 6ta eltelt 2 év.

Eladé jelen adasvételi szerzédés alairasaval kijelenti, hogy nem élt az dltalanos forgalmi ad6rél sz616 2007.
évi CXXVII. torvény 88. § (1) bekezdésében foglalt lehet&séggel, és a 86. § (1) bekezdés j) —k) pontja szerinti
ingatlan értékesitését nem tette adékotelessé.

6. Eladé eladja, Vevé megveszi 1/1 aranyban az 1. pontban megjel6lt ingatlant az &ltala megtekintett és
megismert dllapotban a 4. pontban hivatkozott hatarozatban megallapitott vételarért.

7. Vevd kotelezetiséget vallal arra, hogy a 4. pontban megjel6lt vételarat az alabbiak szerint teljesiti Eladé
részére:

a) Szerz&dd felek megdliapitjak, hogy Vevs — az ingatlan megvasarlasara irdnyuld palyazat benydjtasaval
egyidejlileg — igazolta, hogy kordbban, 2023. junius 2. napjan palyazati biztositék cimén megfizetett
Eladd részére 8.000.000,- Ft-t, azaz nyolcmillié forintot, mely Gsszeget felek foglaloként a vételar
részének tekintenek, és amelynek megfizetését Eladd jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és
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b) A szerz6d8 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabalyi kériilménnyel, hogy a szerz8dés meghilsuldsa esetén — a felréhatdsagtol fliggben ~az adott
foglald elvész, a kapott foglalét pedig kétszeres Gsszegben kell visszafizetni. A szerz6dés teljesiilése
esetén az adott foglalé a vételarba beszamit. Amennyiben jelen jogiligylet egyik félnek sem, vagy
mindkét félnek felréhatéan hidsul meg, Ugy a felek az eredeti allapotot allitjak helyre a foglald
osszegének visszafizetése mellett.

c) Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan teljes vételdranak
fennmaradd részét, vagyis 34.000.000,- Ft-t, azaz harmincnégymillié forintot, mint utolsé vételdr-
részletet jelen adasvételi szerz6désnek a Magyar Allam nevében el6vasarlasi jog gyakorlasdra kiilén
térvényben meghatdrozott szerv el6vasarlasi jogrdl lemondd nyilatkozatanak Okiratszerkeszt ligyvéd
altali kézhezvételét, ennek hidanyaban az elGvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé, nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (5) bekezdésben foglalt 35 napos hatarid6 eredménytelen leteltét

koveté legkésébb 60 (hatvan) naptari napon beliil atutaldssal fizeti meg Eladé részére, Elado OTP Bank
Nyrt. banknal vezetett 11748007-15430001 szamu szamlaszamara.

d) Szerz6dé felek a vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes 8sszege az Eladé fentiekben
meghatdrozott szamlaszaman hidnytalanul jovairasra keriilt.

e) Okiratszerkeszts Ugyvéd a jelen szerz8dés valamennyi fél altali alairasat kévetd 3 (harom) napon beliil
postai kiildemény (tjan megkeresi a Magyar Allam nevében el6vasarlasi jog gyakorldsara kiilén
torvényben meghatdrozott szervet az el6vasarlasi jog gyakorldsanak lehetGségére vonatkozé
felhivassal. Okiratszerkesztd Ugyvéd az elGvésarlasi jog gyakorldsara nyitva allé hataridé leteltérdl,
illetve az elvasarlasra jogosult szerv joggyakorld vagy joglemondé nyilatkozatdnak kézhezvételérd!
haladéktalanul kételes a Szerz6d6 feleket értesiteni.

Szerz6d6 felek rogzitik, amennyiben Vevé a 7.c) pontban meghatdrozott utolsd vételarrész fizetési
kételezettségét hatarid6ben nem teljesiti, Ugy az Eladét megilleti a szerz6déstél vald eldllas joga a VevEhoz
cimzett egyoldald nyilatkozatdval minden tovabbi érdekmdlds igazolasa nélkil a foglald
jogkovetkezményének alkalmazasa mellett. Felek kijelentik, hogy nem mingsil késedelemnek az az eset, ha
a Vevé a 7.c) pont szerinti vételarrész elutaldsara irdnyuld tranzakcidt belféldi székhellyel vagy telephellyel
rendelkez6 bankjanal hataridén beliil meginditotta, azonban rajta kivilallé okbdl kifolydlag az Eladd
szamlajan hatdrid6n beliil az 6sszeg nem kertl jovairasra.

111 SZAVATOSSAG

Vevd jelen szerzédés aladirasaval nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlan dllapotat, jellemz&it ismeri, azt
megtekintett és megismert allapotban vasarolja meg, az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdonsagairdl,
allagarol, allapotardl Vev6 meggy6z6dott. Eladd szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatosan minden
informacidt a Vevs tudomasara hozott.

Vevd nyilatkozik, miszerint tudomdssal rendelkezik az adasvétel targyat képezd ingatlan, illetve annak
kdrnyezetét érinté kézmivekkel kapcsolatos jellemzékrél, egyben kotelezettséget vallal az esetlegesen
szamara Utban lév kdzmivek ~ sajat kéltségen torténd — athelyezésére.

Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan barmilyen vezetékektdl valé mentességéért
Eladd szavatossagot nem vallal, feltéve, hogy annak eltdvolitdsa az ingatlan hasznalhatésagat nem
befolyasolja.

Vev6 tudomasul veszi, hogy koteles sajat felel6sségére az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatos
kozhiteles nyilvantartdsok adatairdl és az ingatlan tulajdonsagairdl, dllagardl, allapotardl, rendelkezésre allé
kdzmdlvekrél, azok bbvithetdségérdl (akar sajat koltségére szakérts igénybevételével) meggy6z6dni, igy az
el6bbiekben foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények tekintetében az Eladd a
felelGsségét kizarja. A feleldsség kizardsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt szerz6désszegésért vald
felelGsségre.
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13. Eladé kijelenti, hogy a szerz&dés targyat képezé, 1. pontban kériilirt ingatlan per-, teher- és igénymentes,
azt semmilyen addhatralék, addk médjara behajtandd kdztartozas, illetve helyi addtartozés nem terheli.

Eladd legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem) olyan jogosultsiga, amely Vev6t az ingatlan birtoklasaban,
hasznalatdban akadalyozza, illetve korlatozza.

Iv. BIRTOKATRUHAZAS

14. Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan Eladé koteles az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokat a 4. pontban
meghatdrozott teljes vételarnak az Eladd részére tortént hidnytalan megfizetésének a napjat kovetd

o4

legkésébb 15 (tizenét) naptari napon beliil a Vevére atruhdzni.

Vevl a tényleges birtokba |épés napjatdl hizza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
karveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

15. Eladé a 4. pontban meghatdrozott teljes vételar részére térténd maradéktalan kifizetéséig fenntartja a
tulajdonjogat, egyben kdtelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlleg
a Vevd javara szolo bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
Vevd 1/1 aranyd tulajdonjoganak ,addsvétel” jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez az 1.
pontban megjel6it ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkeszt6 tigyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi, melyet
eljaré ligyvéd a 4. pontban meghatarozott teljes vételdrnak az Eladd részére tortént hidnytalan
megfizetésének eljard ligyvéd felé tortént igazolasat kdvetd 3 (hdrom) munkanapon beliil jogosult és kételes
a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz benydjtani. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy ennek teljeslilése érdekében a teljes vételdr megfizetését igazold Eladé altali, teljes bizonyité
erejli magdnokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan &tutaldsi bizonylatot
haladéktalanul atadjak eljaro ligyvéd részére.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételdr a jelen adasvételi szerz6désben foglaltak
szerint az Eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ugy az lgyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kdzésen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy Eladé
el6bbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatanak csatolasaig, de legfeljebb az
adasvételi szerz6dés ingatlanligyi hatdsaghoz t6rtént benyujtasat kévets 6 hénapig a beadvany elintézését
az ingatlan-nyilvantartasrol sz816 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa
fiiggében.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

16. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2) bekezdése b)
pontja szerint a szerz8dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kérébe tartozik, igy a Magyar Allamot
jelen jogiigylet tekintetében a nemzeti vagyonrdl szélé toérvény 14. § (2) bekezdése szerinti és ott
szabalyozott el6vasarlasi jog illeti meg.

17. Vev6 kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasdg, szerz&déskotési és
tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodas nem
korlatozza és nem zarja ki.

18. Eladd kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességge! rendelkez8 6nkormdnyzat és szerz8déskotési
képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz8dés és egyéb megéllapodds nem korlatozza és nem

S VANTAGE V
Vantage Towers erf
Budapest,
Bol zsdr ytda 2,
Adé dm: 38449251-2-44 /é-%\>jj
-4 '| & »
Veszpre VantageTowérs Zartkoriien NMikodd Dr. Kiss David Andrés
Varos Onkorminyzata Részvénytarsasag iigyvéd
vevg dr. Kiss Ddvid Andras
képviseli: Porga Gyula polgarmester képviseli: Dr. Budai Janos Gargd ugyvéd —
igazgat6sag elnske Bén, S. Szabé, Rausch 2 Partners

1051 Budapest, J6zsef nador tér 5-6,
Telefon: 266-3522
KASZ: 36063112



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

lelen szerz8dést Eladé Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgyiilése Tulajdonosi Bizottsdgdnak
129/2023. (V1.22.) szdmU hatarozaténak felhatalmazasa alapjan kététte meg.

Szerz8d6 felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerz6dés csak természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathatd
szervezettel kéthet8 meg. Vevé nyilatkozik, hogy az el6bbiekben meghatarozott jogszabalyi feltételeknek
megfelel, igy atlathatd szervezetnek mindsiil. Vev kitelezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben a
szerz8dés megkotését kdvetben, a jelen pontban meghatdrozott jogszabalyi feltételnek a tovabbiakban nem
felel meg, Ugy azt haladéktalanul jelzi Eladd részére.

Eljaré ligyvéd tajékoztatta a feleket a hatalyos add-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi eljarasral,
amelynek részletes irasba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerz6dést, mint ligyvédi tényvazlatot is
elfogadjak.

Vevd tudomassal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrd! sz6lé 1990. évi XClII. térvény 19. § (1) bekezdése
alapjan ,a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altaldnos mértéke — ha a térvény masként nem rendelkezik —
a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%”.

A szerz8dé felek megbizzdk és meghatalmazzak a Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almadi Gt 8.) — eljaré tigyvéd: Dr. Herpai Gabor — jelen szerz6dés megszerkesztésével, az illetékes
ingatlaniigyi hatdsdg, illetve a Magyar Nemzeti VagyonkezelG Zrt. el6tti teljes koril képviselettel. Szerz6d6
felek egyidej(ileg meghatalmazzak Dr. Herpai Gabor eljaré ligyvédet, hogy helyettiik és nevikben azilletékes
addéhatdsag felé benyujtandd B40O jelii adatlapot aldirdsaval lassa el. Eladét a jelen okirat elkészitése soran
Dr. Herpai Géabor ligyvéd képviseli, aki a jelen szerz8dést az Eladd vonatkozasaban jegyzi elien. Jelen
szerzGdést a Vevd vonatkozasaban ellenjegyzi Dr. Kiss David Andras tigyvéd.

Eljard ugyvéd a jelen szerz&désbe foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljaré lgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megel&zéséré! és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIl térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositdsi kbtelezettség
terheli a szerz6d8 felek adatai vonatkozdsaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerz8désben keriilnek régzitésre a felek adatszolgdltatasa és az éltaluk bemutatott, a személyazonossag
igazoldséara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerz&dés alairasaval
blintetjogi felelGsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz8d§ felek jelen szerz8dés alairdsaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd a személyazonossag
igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott adatokat tartalmazé, a Pmt. 7. §
(3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pédnzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel&zése és
megakaddlyozdsa, az e toérvényben meghatdrozott kotelezettségek megfelel§ teljesitése, az Ugyfél-
atvilagitasi kotelezettség teljes kérli végrehajtdsa, valamint a felligyeleti tevékenység hatékony ellatdsa
céljabdl — masolatot készitsen, adataikat régzitse, illetve a megbizés teljesitése keretében kezelje.

Szerz3d4 felek hozzajérulnak ahhoz, hogy megbizott tigyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mds szolgaltaté altal
végzett {igyfél-atvildgitashoz a személyazonossaguk igazolasanak ellenérzése érdekében rogzitett adat,
tovdbbd a személyazonossidgukra vonatkozd egyéb dokumentdcié masolatat az Ugyfél-atvilagitas
eredményét elfogadd szolgaltatd rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz§ Gigyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezel, illetve az ligyfelekkel vald kapcsolattartasra szolgalo adatokkal a felek
hozzajaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsolddé eljarasban hasznalhatdk fel, és a jogszabalyban el6irt irattarazasi ideig tarolhatok.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt§ ligyvédtél, adatkezel6t6l a ra vonatkozo
személyes adatokhoz valé hozzéférést, informécidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
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adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzajaruldsa barmely id6pontban torténd visszavonasahoz, amely nem
érinti a visszavonads el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét.

26. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras

igazgatasi szolgéltatasi dijat Vevé viseli.

27. Az Eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgérmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok

50233/2010. ligyszam alatt az eljardé hatdsag részére mar becsatoldsra kertiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. t6érvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi képviselGje
utjan ezdton nyilatkozik, hogy a tisztelt Ingatlaniigyi hatdsaghoz benyljtott igazoldsok a jelen kérelem
benyuGjtasanak id6pontjdban a keletkezés és a képviseleti jogosultsdg vonatkozasaban véltozést nem

tartalmaznak.

28. Ajelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv rendelkezései az iranyaddk.

Jelen szerz8dést a felek atolvasas és kell6 megértés utan, mint valds lgyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezGt, az okiratszerkesztd tgyvéd elStt — aki teljes bizonyossaggal meggy&z6dott a szerz6d6

felek személyazonossagardl — helybenhagydlag, sajat kez(ileg alairtak.

Veszprém, 202305\23

Veszprém Megyei'Jogii Viros
eladd

képviseli: Porga}Gyﬁa\pol

Készitettem és ellenjegyzem az ligyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIII. térvény 44. § (6) bekezdése
alapjan az Eladé vonatkozasdban annak tanusitasa céljabdl, hogy az Eladé és képvisel6jének azonositasat

elvégeztem, és jelen szerz&dést az Eladd képvisel8je elSttem irta ala:

KASZ: 36061482
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Vantdge Towers

Zartkoriien M(ikodd Ré zvén arsasag

vevd
képviseli: Dr. Budai Jdnos Gerg6 igazgatosag elndke

Ellenjegyzem az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIIL. térvény 44. § (1) bekezdése szerinti tanusitas
céljabdl, valamint a Vevd vonatkozasaban annak tandsitasa céljabdl, hogy a Vevs és képvisel6jének azonositasat
elvégeztem, és jelen szerzddést a Vevs képviselSje elSttem irta ala.

Budapest, 2023.. G5 U

Dr. Kiss Dévid Andras
ligyvéd
KASZ:36063112

dr. Kiss David Andras
_— ligyvéd —————
Ban, S. Szaho, Rausch & Partners
1051 Budapest, 6zsef nador tér 5-6.
Telefon: 266-3522
KASZ: 36063112

VANYAGE
TOWERS V

Vantage Towers Zrt.
1112 Budapast,
Boldlzsar utca 2.

Adészdm: 28749251-2—{& y,
4
Veszprém Megyei Jpgl Vantage Towers 2drtkoriian Mikadd Dr. Kiss David Andras
Varos Onkormany: Részvénytarsasa ugyvéd
elado vevd . o .
képviseli: Porga Gyula polgdrmester képviseli: Dr. Budai Janos Gergd dr. Kiss de‘g Andras
A - - —_— e
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