ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9., statisztikai
azonositéja: 15734202-8411-321-19; addszdma: 15734202-2-19, térzskényvi azonosité szdma: 734202,
képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé)

masrészr6l Bénis Jozsefné (sziiletési neve: Székelyhidi Csilla, sziiletési hely, ids: [l 2063 N 2y
neve: Fekete Borbala, személyi azonositd jele:_, addazonosité jele:
allampolgarsaga: [P 8192 Hajmaskér, Zrinyi Mikids utca 8. szém alatti lakos, mint vevé (a tovébbiakban:
Vevd)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8d6 felek egyezéen megillapitjdk, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Veszprém belteriilet
2003/39 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, 6sszesen 974 m? teriilet(i ingatlan.

2. Atulajdonilap tanudsaga szerint az 1. pontban meghatérozott ingatlant tehermentes.

3. Azingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogdra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb
jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyz8 iigyvéd — az iligyvédi tevékenységrdl
2016 2017. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-dban el8irt kotelezettségének eleget téve —a
2023.04.14. napjan a Fdldhivatali Informdciés Rendszerb&l (TAKARNET) lekérdezett 30005/32253/2023.
szdmu e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjén ellenérizte és rogzitette. Szerz6dé felek rogzitik,
hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

. ADASVETELI SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz6dé felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vételdrdt Veszprém Megyei Jogli Varos
Onkorméanyzata Tulajdonosi Bizottsaganak hatarozata és a palyazati ajanlat alapjan 6sszesen netté
16.000.000,- Ft + AFA-ban, azaz tizenhatmillié forint + &ltaldnos forgalmi adéban, vagyis brutté
20.320.000,- Ft-ban, azaz hdszmillié-hdromszazhuszezer forintban hatarozzak meg.

5. Szerz8dé felek régzitik, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan az altaldnos forgalmi ad6rél sz616 2007.
évi CXXVIL. torvény 259. § 7.b) pontjdban meghatdrozott épitési teleknek mingsiil.

Felek megillapitjak, hogy az dltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. tdrvény 86. § (1) bekezdés
k) pontja értelmében a jelen jogiigylet keretében megvaldsulé ingatlan értékesitése forgalmi adékételes
szolgaltatasnak mindsiil.

6. Eladd eladja, Vev megveszi 1/1 ardnyban az 1. pontban megjeldlt ingatlant az 4ltala megtekintett és
megismert allapotban netté 16.000.000,- Ft + AFA, azaz tizenhatmillié forint + altalanos forgalmi adé,
vagyis brutté 20.320.000,- Ft, azaz hdszmillid-hdromszazhuszezer forint vételarért.

7. Vevd kotelezettséget villal arra, hogy a 6. pontban megjeldlt vételarat, vagyis netté 16.000.000,- Ft + AFA,
azaz tizenhatmillié forint + altalanos forgalmi adét, vagyis brutté 20.320.000,- Ft-t, azaz huszmillié-
haromszazhuszezer forintot az alabbiak szerint teljesiti Eladd részére:

a) Szerz6dé felek megallapitjak, hogy Vev — az ingatlan megvasarlasara irdnyulé palyazat benyujtasaval
egyidejlileg — igazolta, hogy kordbban, 2023. aprilis 12. napjan palyazati biztositék cimén megfizetett
Eladd részére netté 3.149.606,- Ft + AFA, azaz harommillié-szaznegyvenkilencezer-hatszazhat forint +
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altalanos forgalmi ado, vagyis brutté 4.000.000,- Ft-t, azaz négymillid forintot, mely &sszeget felek
foglaléként a vételar részének tekintenek, és amelynek megfizetését Eladd jelen szerz8dés aldirdsaval
is elismeri és nyugtazza.

b) A szerz6d§ felek kijelentik, hogy a foglaldé jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabdlyi korlilménnyel, hogy a szerz6dés meghilsuldsa esetén — a felréhatdsagtdl fiiggben — az
adott foglald elvész, a kapott foglaldt pedig kétszeres 6sszegben kell visszafizetni. A szerzgdés
teljesiilése esetén az adott foglald a vételarba beszamit. Amennyiben jelen jogligylet egyik félnek sem,
vagy mindkeét félnek felréhatdéan hitsul meg, Ugy a felek az eredeti allapotot allitjak helyre a foglald
0sszegének visszafizetése mellett.

c) VevS kotelezettséget vallal arra, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan teljes vételdranak
fennmaradé részét, vagyis netté 12.850.394,- Ft + AFA, azaz tizenkettémilli6-nyolcszazétvenezer-
haromszazkilencvennégy forint + dltaldnos forgalmi add, vagyis brutté 16.320.000,- Ft-t, azaz
tizenhatmillio-hdromszazhuszezer forintot, mint utolso vételar-részletet jelen adasvételi szerz6désnek
a Magyar Allam nevében el@vasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatirozott szerv
el6vésarlasi jogrdél lemondd nyilatkozatdnak Okiratszerkesztd iigyvéd altali kézhezvételét, ennek
hidnyaban az elSvasarlasi jog gyakorldsara nyitva allé, nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (5) bekezdésben foglalt 35 napos hataridd eredménytelen leteltét kévets legkésGbb 60
(hatvan) naptdri napon beliil dtutaldssal fizeti meg Eladé részére, Eladé OTP Bank Nyrt. banknal
vezetett 11748007-15430001 szamu szamlaszamara.

d) Szerz8dS felek a vételdrat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes &sszege az Eladé
fentiekben meghatarozott szamlaszaman hianytalanul jévairasra kerdilt.

e) Okiratszerkeszt§ Ugyvéd a jelen szerzédés valamennyi fél 4ltali alirasat kévetd 3 (harom) napon beliil
postai kildemény Gtjan megkeresi a Magyar Allam nevében elévasarlasi jog gyakorldsara kiilén
térvényben meghatdrozott szervet az el8vasarldsi jog gyakorldsédnak lehet8ségére vonatkozd
felhivassal. Okiratszerkeszt6 Ugyvéd az el6vésarlasi jog gyakorlasara nyitva 4ll6 hataridé leteltérsl,
illetve az eldvasarlasra jogosult szerv joggyakorld vagy joglemondd nyilatkozatdnak kézhezvételérdl
haladéktalanul kételes a Szerz8d§ feleket értesiteni.

Szerz6d6 felek rogzitik, amennyiben Vevd a 7.c) pontban meghatdrozott utolsé vételarrész fizetési
kotelezettségét hatarid§ben nem teljesiti, igy az Eladét megilleti a szerzGdéstdl valé eldllas joga a Vevshoz
cimzett egyoldald nyilatkozatdval minden tovabbi érdekmilds igazoldsa nélkil a foglald
jogkdvetkezményének alkalmazasa mellett. Felek kijelentik, hogy nem mindsiil késedelemnek az az eset,
ha a Vevé a 7.c) pont szerinti vételarrész elutaldsara irdnyuld tranzakciét belféldi székhellyel vagy
telephellyel rendelkezé bankjanal hataridén beliil meginditotta, azonban rajta kiviildllé okbdl kifolydlag az
Eladd szamldjan hatdriddn beliil az 6sszeg nem kertiil jévéirasra.

. SZAVATOSSAG

Vev6 jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlan allapotdt, jellemz6it ismeri, azt
megtekintett és megismert allapotban vésdrolja meg, az addsvétel tdrgyidt képezd ingatlan
tulajdonsdgairdl, allagardl, allapotardl Vevd meggy6z8dott. Eladd szavatolja, hogy az ingatlannal
kapcsolatosan minden informacidt a Vevé tudomadsara hozott.

Vevé nyilatkozik, miszerint tudomassal rendelkezik az addsvétel tdrgyat képezé ingatlan, illetve annak
kérnyezetét érint6 kdzmivekkel kapcsolatos jellemz&krél, egyben kételezettséget vallal az esetlegesen
Utban Iévd kézmlivek — sajat kéltségen térténd — athelyezésére.

Vev6 tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan barmilyen vezetékektsl vald
mentességéért Eladd szavatossdgot nem vdllal, feltéve, hogy annak eltdvolitdisa az ingatlan
haszndlhatdsagat nem befolyasolja.
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Vevé tudomasul veszi, hogy kételes sajat felelGsségére az adasvétel targyat képez6 ingatlannal kapcsolatos
kézhiteles nyilvantartasok adatairdl és az ingatlan tulajdonsagairdl, allagardl, allapotardl, rendelkezésre
allé kézmvekrdl, azok bdvithetSségérdl (akar sajat kéltségére szakértd igénybevételével) meggydzSdni,
igy az el6bbiekben foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények tekintetében az Eladé
a feleldsségét kizarja. A felel@sség kizardsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt szerz8désszegésért
valé felel@sségre.

Eladd kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd, 1. pontban kériilirt ingatlan per-, teher- és igénymentes,
azt semmilyen addhatralék, addk mdédjara behajtandé kéztartozds, illetve helyi adétartozas nem terheli.

Eladd legjobb tudomdsa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem) olyan jogosultsiga, amely Vev6t az ingatlan birtokldsaban,
hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza.

V. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz8d6 felek megdllapodasa alapjan Eladé kételes az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokat a 6. pontban
meghatérozott teljes vételdrnak az Eladé részére tértént hidnytalan megfizetésének a napjit kovets

e

legkésdbb 15 (tizenét) naptari napon beliil a Vevére atruhazni.

Vevd a tényleges birtokba Iépés napjatdl hizza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
karveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Eladé a 6. pontban meghatdrozott teljes vételdr részére térténé maradéktalan kifizetéséig fenntartja a
tulajdonjogdt, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg
a Vevd javdra sz616 bejegyzési engedélyt dllit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja Vevd 1/1 ardnyi tulajdonjoganak ,addsvétel” jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez
az 1. pontban megjel6lt ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkesztd ligyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi, melyet
eljaré ligyvéd a 6. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladd részére tértént hidnytalan
megfizetésének eljaré igyvéd felé tortént igazoldsat kdvetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
kételes a letétbél kiadni és az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz benyujtani. Szerz6dé felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy ennek teljestilése érdekében a teljes vételdr megfizetését igazolé Eladé altali, teljes
bizonyité erejii magénokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan atutalasi bizonylatot
haladéktalanul atadjak eljaré ligyvéd részére.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adasvételi szerz6désben foglaltak
szerint az Elad6 részére maradéktalanul megfizetésre kerdilt, tgy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kdz6sen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy Eladd
eldbbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatanak csatolasdig, de legfeljebb
az addsvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésdghoz tdrtént benyujtésit kdvetd 6 hénapig a beadvény
elintézését az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében tartsa fiigg6ben.

VI, VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2) bekezdése b)
pontja szerint a szerz8dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kdrébe tartozik, igy a Magyar Allamot
jelen jogligylet tekintetében a nemzeti vagyonrdl sz4lé térvény 14. § (2) bekezdése szerinti és ott
szabalyozott el6vasarlasi jog illeti meg.
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Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdasba vett gazdasdgi tarsasdg, szerz8déskdtési és
tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz8dés és egyéb megallapodas nem
korldtozza és nem zérja ki.

Eladé kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezé dnkormanyzat és szerzGdéskstési
képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz8dés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem
zarja ki.

Jelen szerzédést Eladé Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilése Tulajdonosi Bizottsdganak
105/2023. (V.18.) szamu hatdrozatanak felhatalmazasa alapjan kététte meg.

Szerz6dS felek tudomassal rendelkeznek arrél, hogy jelen szerz8dés csak természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott atlathaté
szervezettel kétheté meg. Vevd nyilatkozik, hogy az elébbiekben meghatarozott jogszabalyi feltételeknek
megfelel.

Eljaré ligyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos adé-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi
eljarasrél, amelynek részletes irasba foglalasdt a felek nem kérik és jelen szerzédést, mint lgyvédi
tényvazlatot is elfogadjak.

Vevd tudomdssal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XClII. térvény 19. § (1) bekezdése
alapjén ,a visszterhes vagyonatruhézasi illeték ltaldnos mértéke — ha a térvény masként nem rendelkezik
— a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4%”.

A szerz6d6 felek megbizzdk és meghatalmazzik a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almdadi Gt 8.) — eljaré tgyvéd: dr. Herpai Gébor — jelen szerzddés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, az illetékes ingatlaniigyi hatdsag, illetve a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. el6tti teljes
kéri képviselettel. Szerz6d6 felek egyidejiileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaré ligyvédet, hogy
helyettiik és neviikben az illetékes adohatdsdg felé benydjtandd B400 jel(f adatlapot alalrdséval I4ssa el.

Eljaré iigyvéd a jelen szerz6désbe foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadia.

Eljaré lgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIll. térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositdsi
kételezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a
jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatidsa és az 4&ltaluk bemutatott, a
személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen
szerz8dés aldirdsdval biintetSjogi felelGsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz8dés aldirasa soran sajat
neviikben jarnak el.

Szerz8d6 felek jelen szerz6dés aldirdsaval hozzdjérulnak ahhoz, hogy megbizott iigyvéd a
személyazonossag igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott adatokat
tartalmazo, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjdn bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zése és megakadalyozasa, az e térvényben meghatarozott kételezettségek megfeleld
teljesitése, az ligyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kérili végrehajtasa, valamint a felligyeleti tevékenység
hatékony elldtdsa céljabdl — mdsolatot készitsen, adataikat régzitse, illetve a megbizas teljesitése

keretében kezelje.

Szerz8dd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgaltaté altal
végzett lgyfél-dtvilagitdshoz a személyazonossaguk igazoldsdnak ellenérzése érdekében rogzitett adat,
tovabbd a személyazonossdgukra vonatkozd egyéb dokumentacid mdésolatit az Ugyfél-atvildgitds
eredményét elfogadd szolgdltaté rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd a megbizasbdl eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az lgyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgald adatokkal a
felek hozzdjarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsol6dd eljdrasban haszndlhatdk fel, és a jogszabdlyban el8irt irattarazasi ideig tarolhatdk.
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Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtdl, adatkezel5tél a ra vonatkozé
személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok helyeshitését, torlését vagy kezelésének
korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzdjéruldsa barmely idépontban térténd visszavonasahoz, amely nem
érinti a visszavonds el6tt a hozzajarulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartasi eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevd viseli.

Az Eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljdré polgdrmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
50233/2010. ligyszdm alatt az eljard hatdsag részére mar becsatoldsra keriiltek.

Az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 1997. évi CXLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi képviselgje
dtjan eziton nyilatkozik, hogy a tisztelt Ingatlaniigyi hatésaghoz benydijtott igazoladsok a jelenkérelem
benyljtésanak idépontjdban a keletkezés és a képviseleti jogosultsag vonatkozisaban valtozast nem
tartalmaznak.

A jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykdnyv rendelkezései az iranyadadk.

Jelen szerz8deést a felek &dtolvasds és kell6 megértés utan, mint valds Gigyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez8t, az okiratszerkesztd iigyvéd elétt — aki teljes bizonyossaggal meggy6z6dott a szerzédé
felek személyazonossagarél — helybenhagydlag, sajat keziileg aldirtdk.
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