ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt

%,
egyrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormaényzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros t §“.f,f statiseblk
azonosftéja: 15734202-8411-321-19; addszama: 15734202-2-19, torzskdnyvi azonosité szama: 02,

képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

mésrészr6l  RACIO-INVESZT Ingatlanfejlesztési  és Kereskedelmi Korldtolt Felelésségli  Tarsasag
(cégjegyzékszam: 19-09-503999, roviditett elnevezése: RACIO-INVESZT Kft., statisztikai szamjele: 11529989-
6810-113-19, addszama: 11529989-2-19, képviseli: Szalay Zoltdn Szabolcs ligyvezetd) 8200 Veszprém, Méricz
Zs. utca 9. szam alatti székhelyli gazdaségi tarsasig, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)

kdz6tt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:
1. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8d6 felek egyezéen megallapitjak, hogy Eladd 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Veszprém belteriilet
3942/A/1 helyrajzi szdmd, 95 m?teriiletd, ,tarolé” megnevezés(i, a természetben 8200 Veszprém, Jutasi it
23. pinceszint szam alatt taldlhaté tdrsashazi ingatlan a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 57/1000 eszmei
hanyaddal.

A tulajdoni lap 1/2. sorszama alatt térsashaz jogi jelleg keriilt feljegyzésre, az 6nallé ingatlanhoz tartoznak
az alapito okiratban meghatarozott helyiségek.

2. Atulajdoni lap tanusaga szerint az 1. pontban meghatarozott ingatlant tehermentes.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Veszprém 3942 helyrajzi szdmu tarsashazi torzslapra a tarsashazi
tulajdonostarsak javara elGvasarlasi, el6bérleti jog nem keriilt bejegyzésre.

3. Azingatlan-nyilvantartasi adatokat és az Eladd tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb
jogokra, tényekre vonatkozd adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé iigyvéd ~ az ligyvédi tevékenységrél
52616 2017. évi LXXVIIL. torvény (a tovdbbiakban: Uttv.) 45. §-dban eldirt kotelezetiségének eleget téve —a
2023.12.14. napjén a Foldhivatali Informaciés Rendszerb8l {TAKARNET) lekérdezett 30005/102074/2023.
szamu E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjén ellenérizte és régzitette. Szerz8d6 felek rogzitik,
hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

. ADASVETELI SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerzédé felek az 1, pontban meghatdrozott ingatlan vételardt Veszprém Megyei Jogl Véros
Onkormanyzata Tulajdonosi Bizottsaganak 160/2023. {IX.21.) szamu hatarozata és a palyazati ajanlat
alapjan dsszesen 2.000.000,- Ft-ban, azaz kettémillié forintban hatarozzak meg.

5. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés targyat képez6 jogiigylet az altaldnos forgalmi adérdl sz616 2007. évi
CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében mentes a forgalmi adé aldl tekintettel arra, hogy az
1. pontban meghatérozott ingatlan beépitett ingatlannak min&stil.

Eladd jelen adésvételi szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy nem élt az altalanos forgalmi adérél sz616 2007.
évi CXXVII. torvény 88. § (1) bekezdésében foglalt lehetSséggel, és a 86. § (1) bekezdés j) —k) pontja szerinti
ingatlan értékesitését nem tette addkételessé.

6. Eladé eladja, Vev6 megveszi 1/1 ardnyban az-I.poatban megjeldit ingatlant az &ltala megtekintett és
megismert dllapotban a 4. pontban hi\?rk'ozr:ntt hatdrozatbag megallapitott 2.000.000,- Ft., azaz kettédmillié
forint vételdrért.
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7. Vev§ kotelezettséget véllal arra, hogy a 6. pontban megjeldlt vételarat, vagyis 2.000.000,- Ft-t, azaz
kettémillié forintot az aldbbiak szerint teljesiti Eladd részére:

a) Szerz8d§ felek megallapitjdk, hogy Vevé — az ingatlan megvéasarldsara irdnyuld palyazat benyujtasaval
egyidejlileg — igazolta, hogy kordbban, 2023. oktéber 10. napjén palyazati biztositék cimén megfizetett
Eladd részére 400.000,- Ft-t, azaz négyszazezer forintot, mely &sszeget felek foglaléként a vételdr
részének tekintenek, és amelynek megfizetését Eladd jelen szerz6dés aldirdsaval is elismeri és
nyugtazza.

b) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabalyi kériilménnyel, hogy a szerz6dés meghilsuldsa esetén — a felrohatdsagtdl flggben — az
adott foglalé elvész, a kapott foglalét pedig kétszeres Gsszegben kell visszafizetni. A szerzédés
teljesiilése esetén az adott foglald a vételdrba beszdmit. Amennyiben jelen jogligylet egyik féinek sem,
vagy mindkét félnek felréhatdan hiusul meg, ugy a felek az eredeti allapotot allitjak helyre a foglalé
Osszegének visszafizetése mellett.

c) Vevd kotelezetiséget véllal arra, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan teljes vételdranak
fennmaradd részét, vagyis 1.600.000,- Ft-t, azaz egymillid-hatszazezer forintot, mint utolsé vételar-
részletet jelen adasvételi szerz8dést utolsdként aldiré szerz6dé fél aldirdsanak a napjat kovetd

legkésébb 30 (harminc) naptari napon beliil dtutaldssal fizeti meg Eladd részére Eladd OTP Bank Nyrt.
banknal vezetett 11748007-15430001 szamu szamlaszamara.

d) Szerz6d6 felek a vételdrat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes &sszege az Eladd
fentiekben meghatarozott szamlaszdmadn hidnytalanul jévairasra kerilt.

8. Szerz8dé felek megéllapodnak abban, amennyiben Vev6 a 7.c) pontban meghatarozott utolsd vételar-
részlet fizetési kotelezettségét a 7.c) pontban meghatdrozott hatariddig nem teljesitené, Ugy Eladd jogosult
jelen adasvételi szerz6déstél a Vevéhdz cimzett egyoldalu nyilatkozatdval eldllni minden tovabbi
érdekmulas igazolasa nélkil a foglald jogkdvetkezményének alkalmazdsa mellett. Felek kijelentik, hogy
nem mindsil késedelemnek az az eset, ha a Vevd a 7.c) pont szerinti vételdrrész elutalasara irdnyulé
tranzakciot belféldi székhellyel vagy telephellyel rendelkez6 bankjanal hataridén beliil meginditotta,
azonban rajta kivilallé okbdl kifolydlag az Eladé szamlajan hataridén belll az 8sszeg nem kerdl jovairasra.

. SZAVATOSSAG

9. Vevd jelen okirat alairdsaval kifejezetten elismeri, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan allapotat,
jellemz6it tudomasul veszi, tovdbba az ingatlant megtekintette és megismerte, annak jelenlegi jogi,
mlszaki és esztétikai allapotdval, allagaval teljes mértékben tisztdban van, igy azt a megtekintett és
megismert allapotban veszi meg.

10. Vevs tudomasul veszi és egyben kotelezettséget vallal arra, amennyiben az adéasvétel targyat képezé
ingatlant kézmdvezeték érinti, az esetlegesen ttban [évé kdzmlvek — Vevd sajat koltségen torténd —
kivaltasarél/athelyezésérél Veve koteles gondoskodni.

11. Vev8 tudomadsul veszi, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan barmilyen vezetékektSl vald
mentességért Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata eladé szavatossagot nem vallal.

12. Vevd tudomasul veszi, hogy koteles sajat felel6sségére az adasvétel targyat képez6 ingatlannal kapcsolatos
kodzhiteles nyilvantartasok adatairél és az ingatlan tulajdonsagairdl, allagardl, allapotardl (akar sajat
koltségére szakértd igénybevéte]év?l) meggyﬁz_(?’gg]‘uighy az elébbiekben foglaltakra is figyelemmel az
esetleges kellékszavatossagi igények tekintetébien az Eladd-a felelGsségét kizarja. A felel§sség kizdrasa nem
vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt s;er;éidésszegésért valo:\fe)lelésségr&‘
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13.

14.

15.

16.

Eladé kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képez§, 1. pontban kérilirt ingatlan — a 2. pontban meghatarozott
hasznalati jog terhelésen felll — per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen addhétralék, adék mddjara
behajtandé koztartozas nem terheli.

Eladd legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem) — a 2. pontban meghatéarozott hasznéalati jog terhelésen fellil — olyan
jogosultsaga, amely Vev6t az ingatlan birtokldsaban, hasznalataban akadélyozza, illetve korlatozza.

Iv. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz8d6 felek megdllapodasa alapjan Eladé kételes az 1. pontban kérilirt ingatlan birtokat a 6. pontban
meghatarozott teljes vételarnak az Eladé részére tortént hianytalan megfizetésének a napjat kdévetd

legkésGbb 15 (tizen6t) naptari napon beliil a Vevére atruhdzni. Az Eladé az ingatlant Kitiritve, kitakaritva,
haszndlatra alkalmas éllapotban, annak helységenkénti 2 db kulcsaival kételes Vevd részére birtokba adni.

Vev§ a tényleges birtokba Iépés napjatdl huzza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
karveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Eladé a 6. pontban meghatarozott teljes vételar részére térténd maradéktalan kifizetéséig fenntartja a
tulajdonjogat, egyben kdtelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés megkdtésével egyidejlileg
a Vevd javara szolé bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja Vevd 1/1 ardnyu tulajdonjogdnak ,addsvétel” jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
az 1. pontban megjeldit ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkeszté ligyvédnél 6 (hat) eredeti példédnyban letétbe helyezi, melyet
eljdro ligyvéd a 6. ponthan meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladd részére tértént hidnytalan
megfizetésének eljdré tgyvéd felé tértént igazoldsit kdvetd 3 (hadrom) munkanapon beliil jogosult és
koteles a letétbd| kiadni és az illetékes ingatlanligyi hatésaghoz benyujtani. Szerzddé felek kételezettséget
vallalnak arra, hogy ennek teljesiilése érdekében a teljes vételar megfizetését igazold Eladé altali, teljes
bizonyito erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan atutalasi bizonylatot
haladéktalanul atadjak eljaré lgyvéd részére.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételar a jelen adésvételi szerz6désben foglaltak
szerint az Elad6 részére maradéktalanul megfizetésre kerllt, lgy az Ggyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kozdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy Eladd
elébbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatanak csatolasdig, de legfeljebb
az adasvételi szerzédés ingatlaniigyl hatdsaghoz tortént benyujtasat kévetd 6 honapig a beadvany
elintézését az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében tartsa filiggében.

vi. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d§ felek megéllapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2) bekezdése b)
pontja szerint a szerz6dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kérébe tartozik, azonban az Nvtv. 14.
§ (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-3t el nem ér§ értékii ingatlan értékesitése esetén, igy jelen esetben az

allamot el6vasarlasi jog nem illeti még. o
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdsba vett gazdasdgi tdrsasdg, szerz6déskotési és
tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem biroi itélet, sem szerz6dés és egyéb megéllapodds nem
korldtozza és nem zarja ki.

Eladd kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezé 6nkormanyzat és szerz8déskatési
képességét sem jogszabdly, sem birdi itélet, sem szerz&dés és egyéb megdllapodds nem korlatozza és nem
zarja ki.

Jelen szerzédést Eladé Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kdzgy(lése Tulajdonosi Bizottsaganak
215/2023. (X1.09.) szdmu hatdrozatanak felhatalmazasa alapjan kotdtte meg.

Szerz6d6 felek tudomdssal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerz6dés csak természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté
szervezette!l kdthet6 meg.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos add-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi
eljarasrél, amelynek részletes irasba foglalasat a felek nem kérik és jelen szerz6dést, mint lgyvédi
tényvazlatot is elfogadjak.

Vev$ tudomassal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrdl szélé 1990. évi XClIl. torvény 19. § (1) bekezdése
alapjan ,a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altaldnos mértéke — ha a térvény masként nem rendelkezik
—a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4%”.

A szerz8d6 felek meghizzdk és meghatalmazzak a Fldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi lrodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almadi Gt 8.) — eljdré Ugyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz8dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanligyi hatdsag el6tti teljes korli képviselettel. Szerz6d6 felek
egyidejdleg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljard lgyvédet, hogy helyettiik és nevikben az illetékes
addhatdsag felé benyujtandd B400 jel(i adatlapot aldirdsaval lassa el.

Eljaré Gigyvéd a jelen szerz6désbe foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljaré Ugyvéd tédjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megel&zésérél és
megakadalyozasdrdl széld 2017. évi LUl térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjdn azonositdsi
kotelezettség terheli a szerz8dé felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a
jelen szerz6désben kerlinek rogzitésre a felek adatszolgaltatdsa és az A&ltaluk bemutatott, a
személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa atapjan. A felek jelen
szerz8dés aldirdsaval blntetdjogi feleldsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz8dés alairdsa soran sajat
nevikben jadrnak el.

Szerz6d6 felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott Ugyvéd a
személyazonossag igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott adatokat
tartalmazdé, a Pmi. 7. § (3) bekezdés alapjdn bemutatott okiratrél — a pénzmosdas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zése és megakadalyozasa, az e térvényben meghatdrozott kbtelezettségek megfeleld
teljesitése, az Ugyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kori végrehajtdsa, valamint a fellgyeleti tevékenység
hatékony ellatasa céljabdl — masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése
keretében kezelje.

Szerz8d8 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott tigyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgaltato altal
végzett Ugyfél-atvilagitashoz a szerrﬁyazonosségukjgagp% ellendrzése érdekében rogzitett adatot,
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tovdbbd a személyazonossdgukra vonatkozé egyéb dokumentdcié masolatdt az ligyfél-atvildgitas
eredményét elfogadé szolgaltatd rendelkezésére bocsathassa.

25. A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyzé Ugyvéd a megbizashdl eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az Gigyfelekkel valé kapcsolattartdsra szolgald adatokkal a
felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsolédé eljardsban hasznalhatdk fel, és a jogszabélyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatdk.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt6 ligyvédtdl, adatkezel6tdl a ra vonatkozé
személyes adatokhoz valé hozzéférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzéjaruldsa barmely id6pontban térténd visszavonasahoz, amely nem
érinti a visszavonas el8tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét.

26. Szerzdé felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras
igazgatasi szolgéltatasi dijat Vevé viseli.

27. Az Eladé kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
50233/2010. ligyszam alatt az eljaré hatdsag részére mar becsatoldsra kertiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi képviselSje
Utjan eziton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatésdghoz benyUjtott igazoldsok a jelen kérelem
benyljtasanak id6pontjaban a keletkezés és a képviseleti jogosultsig vonatkozdsiban valtozast nem
tartalmaznak.

28. Ajelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv rendelkezései az iranyaddk.

29. A Szerz8dé felek aldirt adasvételi szerz8dést eljard lgyvéd kdteles 3 napon beliil az Eladd és a Vevd
szamara postai Uton megkildeni.

Jelen szerz8dést a felek atolvasas és kell§ megértés utan, mint valds ligyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszté Ugyvéd el6tt — aki teljes brzonyossaggai meggyozodott a szerzGdé

felek személyazonossagarol — helybenhagyotlag, sajat kez(leg alairtak. W Ny RACIO-INVESZT KET
Veszprém,x—’,azg‘ (& \QJ _ Veszprém, 20&3 december 14. ) \Aedsézsp;éénr:a ﬂ%g%gezgzqu
o Bankszam:
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