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egyrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ov%ﬂéé’—.‘};
statisztikai azonositéja: 15734202-8411-321-19; addszama: 15734202-2-19, térzskényvi azonosité
szama: 734202, képviseletében eljér: Porga Gyula polgdrmester), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

mésrészrél Szabé Ferenc Istvan (sziiletési neve: Szabé Ferenc Istvan, sziletési hely, idé: |
1934.-nyja neve: Wittmann Erzsébet, személyi azonosité jele:_, addazonositd

jele: I 3'=mpolgérsiga: I 3200 Veszprém, Simon Istvan utca 4. D Iph. 2 em. 9. szém
alatti lakos, mint vev§ (a tovabbiakban: Vevé)

k6z6tt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:
. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8d6 felek egyezSen megallapitjak, hogy Eladd 1/1 ardnyd kizérdlagos tulajdonét képezi a
Veszprém belterilet 4273/34/A/67 helyrajzi szamu, ,kétélldsos gardzs” megnevezési, 27 m?
teriiletl tdrsashdzi ingatlan, a k6z0s tulajdonbdl hozzé tartozé 82/10000 eszmei hanyaddal. A
tulajdoni lap 1/2. sorszém alatti bejegyzés szerint az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité
okiratban meghatarozott helyiségek.

2. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan tehermentes.

3. Azingatlan-nyilvantartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé Ugyvéd — az ligyvédi
tevékenységrél szdl6 2017. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Uttv.) 45. §-adban el6irt
kotelezettségének eleget téve — a 2023.12.05. napjan a Foldhivatali Informaciés Rendszerbgi
(TAKARNET) lekérdezett 30005/99605/2023 szdmu E-hiteles tulajdoni lap — szemle mésolat alapjan
ellendrizte és rogzitette. Szerz8d6 felek régzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
szerepel.

1. ADASVETELI SZERZGDES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz8d8 felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vételdrat Veszprém Megyei Jogu Véros
Onkorményzata Tulajdonosi Bizottsaganak 189/2023. (X.19.) szdmu hatérozata és a palyazati
ajanlat alapjdn 6sszesen 10.000.000,- Ft-ban, azaz tizmillié forintban hatdrozzdk meg.

5. Felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd jogiigylet az éltaldnos forgalmi adérél sz616
2007. évi CXXVIL. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében mentes a forgalmi adé aldl
tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan beépitett ingatlannak mindsiil.

Eladod jelen adésvételi szerz6dés alairdséaval kijelenti, hogy nem élt az altaldnos forgalmi adérél
s2616 2007. évi CXXVI. torvény 88. § (1) bekezdésében foglalt lehetéséggel, és a 86. § (1) bekezdés
j} =k} pontja szerinti ingatlan értékesitését nem tette addkodtelessé.

6. Eladé eladja, Vev6 megveszi 1/1 ardnyban az 1. pontban megjeléit ingatlant az &ltala megtekintett
és megismert dllapothan a 4. pontban hivatkozott hatdrozatban megallapitott 10.000.000,- Ft.,
azaz tizmillié forint vételarért.
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Vev§ kdtelezettséget véllal arra, hogy a 6. pontban megjelélt vételdrat, vagyis 10.000.000,- Ft-t,
azaz tizmillié forintot az aldbbiak szerint teljesiti Elado részére:

a) Szerz8dd felek megallapitjak, hogy Vevd igazolta, hogy korabban, 2023. november 21. napjan
palyazati biztositék cimén megfizetett Eladd részére 2.000.000,- Ft-t, azaz kétmillié forintot,
mely 8sszeget felek foglaléként a vételar részének tekintenek, és amelynek megfizetését Eladd
jelen szerzGdés alairasdval is elismeri és nyugtazza.

b) A szerzédé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabdlyi kériilménnyel, hogy a szerz6dés meghitsuldsa esetén — a felrbhatésagtol fliggben
— az adott foglald elvész, a kapott foglaldt pedig kéiszeres Gsszegben kell visszafizetni. A
szerz8dés teljesiilése esetén az adott foglald a vételdrba beszamit. Amennyiben jelen jogligylet
egyik félnek sem, vagy mindkét féinek felréhatdan hidsul meg, ugy a felek az eredeti allapotot
allitjdk helyre a foglal6 6sszegének visszafizetése mellett.

c) Vevd kdtelezettséget véllal arra, hogy az adasvétel targyat képez& ingatlan teljes vételdranak
fennmaradé részét, vagyis 8.000.000,- Ft-t, azaz nyolcmillié forintot, mint utolsé vételar-
részletet jelen addsvételi szerz6désnek a Magyar Allam nevében el6vasarldsi jog gyakorlaséra
kiilbn térvényben meghatarozott szerv el6vasariasi jogrél lemondé nyilatkozatdnak
okiratszerkeszt8 tgyvéd éltali kézhezvételét, ennek hidnydban az el6vasarldsi jog gyakorlasara
nyitva 116, nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (5) bekezdésben foglalt 35
napos hataridé eredménytelen leteltét kovetd legkés6bb 30 (harminc) naptéri napon beliil
atutaldssal fizeti meg Eladd részére, Eladé OTP Bank Nyrt. bankndl vezetett 11748007-
15430001 szdmU bankszamlaszamadra.

d) Szerz6dé felek a vételdrat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes &sszege az Eladé
fentiekben meghatarozott bankszamlaszaman hidnytalanul jovairasra kerult.

e) Okiratszerkeszté Ugyvéd a jelen szerzédés valamennyi fél dltali aldirasat kévetd 3 (hdrom)
napon beliil postai kiildemény Gtjdn megkeresi a Magyar Allam nevében elévésérlasi jog
gyakorlasara kilén tdrvényben meghatdrozott szervet az elévasarlasi jog gyakorldsanak
lehet6ségére vonatkozd felhivassal. Okiratszerkeszté Ugyvéd az elGvasérlasi jog gyakorldsara
nyitva all6 hatdrid§ leteltérsl, illetve az elGvésdridsra jogosult szerv joggyakorld vagy
joglemondd nyilatkozatédnak kézhezvételérdl haladéktalanul koteles a Szerz6dé feleket
értesiteni.

Szerz6d8 felek megallapodnak abban, amennyiben Vev6 a 7.c) pontban meghatdrozott utolsé
vételdr-részlet fizetési kdtelezettségét a 7.c) pontban meghatidrozott hatarid6ig nem teljesitené,
gy Eladd jogosult jelen adasvételi szerz6dést6l a Vev6hoz cimzett egyoldald nyilatkozataval elalini
minden tovabbi érdekmlés igazoldsa nélkul a foglald jogkdvetkezményének alkalmazéasa mellett.
Felek kijelentik, hogy nem mindsiil késedelemnek az az eset, ha a Vevé a 7.c) pont szerinti
vételdrrész elutaldsara irdnyulé tranzakciot belfoldi székhellyel vagy telephellyel rendelkezd
bankjanal hatdridén beliil meginditotta, azonban rajta kiviilllé okbdl kifolydlag az Eladd szdmlajan
hatarid6n bellil az 6sszeg nem keril jévairasra.

lii. SZAVATOSSAG

Vevd jelen okirat aldirdsaval kifejezetten elismeri, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan
dllapotét, jellemz8it tudomdsul veszi, tovdbba az ingatlant megtekintette és megismerte, annak
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10.

11

12.

13.

14.

jelenlegi jogi, m(iszaki és esztétikai allapotaval, 4llagéval teijes mértékben tisztaban van, igy azt a
megtekintett és megismert allapotban veszi meg.

Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kdzmlivel torténd elldtottsdgaval
tisztdban van.

Vevd tudomasul veszi, hogy koteles sajat felel§sségére az adasvétel targyat képezd ingatlannal
kapcsolatos kézhiteles nyilvantartdsok adatairél és az ingatlan tulajdonsagairdl, allagardl,
éllapotdrol (akdr sajat koltségére szakért§ igénybevételévet) meggy6z6dni, igy az elébbiekben
foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények tekintetében az Eladd a
felelGsségét kizérja. A felelGsség kizdrdsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt
szerzGdésszegésért valo felelGsségre.

Eladé kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd, 1. pontban kérllirt ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azt semmilyen addhatralék, adok mddjara behajtandd kdztartozds, illetve helyi
addtartozas nem terheli.

Eladd legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn
(az ingatlan-nyilvantartdson kivll sem) olyan jogosultsaga, amely Vevét az ingatlan birtoklasédban,
haszndlatdban akadalyozza, illetve korlatozza.

Iv. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz8dd felek megallapodasa alapjdn Eladd koteles az 1. pontban kérilirt ingatlan birtokat a 6.
pontban meghatérozott teljes vételdrnak az Eladé részére tértént hianytalan megfizetésének a
napjat kévetd legkésGbb 15 (tizendt) naptéri napon beliil a Vevére dtruhézni.

Vevd a tényleges birtokba lépés napjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint
a kdrveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Eladé a 6. pontban meghatarozott teljes vételdr részére torténd maradéktalan kifizetéséig
fenntartja a tulajdonjogat, egyben kotelezettséget villal arra, hogy jelen adasvételi szerz8dés
megkotésével egyidejlleg a Vevd javara sz6l6 bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjogénak ,adasvétel” jogcimén
térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az 1. pontban megjel6lt ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladé okiratszerkeszt8 Ugyvédnél 6 (hat) eredeti példényban letétbe
helyezi, melyet eljaré Ugyvéd a 6. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladé részére tortént
hidnytalan megfizetésének eljaré tgyvéd felé tortént igazoldsat kdvetd 3 (hdrom) munkanapon
beliil jogosult és koteles a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatdsdghoz benydjtani.
Szerz8d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ennek teljestilése érdekében a teljes vételdr
megfizetését igazold Elado éltali, teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy
banki visszavonhatatlan atutalasi bizonylatot haladéktalanul atadjak eljaré tigyvéd részére.

A felek megéilapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételdr a jelen adésvételi szerz8désben
foglaltak szerint az Eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ugy az Ugyvédi letétben
tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.
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A fentiekre tekintettel szerz8d§ felek kozdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy Eladd
elébbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzéjaruld nyilatkozatdnak csatolasaig, de
legfeljebb az addsvételi szerz6dés ingatlanligyi hatésaghoz tortént benyujtasat koveté 6 hdnapig a
beadvény elintézését az ingatlan-nyilvantartasrol s2616 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés
b) pontja értelmében tartsa fiiggében.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz8d6 felek megdllapitjdk, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 1. § (2)
bekezdése a) pontja szerint a szerz&dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kérébe tartozik,
igy a Magyar Allamot jelen jogligylet tekintetében a nemzeti vagyonrd! sz616 térvény 14. § (2)
bekezdése szerinti és ott szabalyozott elévasarlasi jog illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy cselekv6képes, magyar allampolgar és szerz8déskdtési és tulajdonszerzési
képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz8dés és egyéb megallapodds nem korlatozza
és nem zarja ki.

Eladd kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkez6 ©Gnkormdényzat és
szerz8déskdtési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megéllapodas
nem korlatozza és nem zarja ki.

Jelen szerz6dést Eladé Veszprém Megyei Joglh Véros Onkormanyzata Kozgy(lése Tulajdonosi
Bizottsdgénak 3/2024. (1.18.) szamU hatarozatanak felhatalmazasa alapjén koétotte meg.

Szerz8dé felek tudomadssal rendelkeznek arrdl, hogy jelen szerzddés csak természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott atldthatd szervezettel kétheté meg.

Eljaré ligyvéd tdjékoztatta a feleket a hatdlyos ado-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi
eljarasrol, amelynek részletes irdsba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerz&dést, mint lgyvédi
tényvazlatot is elfogadjak.

Vevd tudomassal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIll. torvény 19. § (1)
bekezdése alapjan ,a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altaldnos mértéke — ha a térvény
masként nem rendelkezik —a megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett forgalmi értéke utén
4%”.

A szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat (székhelye:
8200 Veszprém, Almadi ut 8.) — eljaré Ugyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz6dés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanlgyi hatdsdg el6tti teljes kor(
képviselettel. Szerz8d4 felek egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gébor eljaré Ugyvédet, hogy
helyettiik és neviikben az illetékes adbéhatéséag felé benyujtandd B40O0 jell adatlapot aldirdsaval
{4ssa el.

Eljaro lgyvéd a jelen szerz6désbe foglalt meghizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljdré Ugyvéd tédjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérdl és megakadalyozdsardl szélo 2017, évi LU torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozdsaban. A felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjén a jelen szerz6désben keriilnek régzitésre a felek adatszolgaltatdsa és
az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
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24,
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26.

bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerz6dés aldiraséaval biintetSjogi felel§sségiik alapjan kijelentik,
hogy a jelen szerzGdés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz8dd felek jelen szerz6dés aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott Ggyvéd a
személyazonossag igazold ellenGrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatédrozott
adatokat tartalmazd, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosdés és a
terrorizmus finanszfroza’sa megelé’zése és megakadélyozésa az e térvényben meghatérozott
valamint a felligyeleti tevékenység hatekony ellatdsa céljabol — masolatot készitsen, adatalkat
régzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz8d6 felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas
szolgdltatd altal végzett Ugyfél-atvildgitdshoz a személyazonossdguk igazoldsdnak ellen8rzése
érdekében rogzitett adat, tovdbbd a személyazonossdgukra vonatkozd egyéb dokumentacid
masolatdt az Ugyfél-atvilagitas eredményét elfogadd szolgdltats rendelkezésére bocséthassa.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd a megbizasbdl
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az lgyfelekkel vald kapcsolattartdsra
szolgdlo adatokkal a felek hozzdjdruldsa alapjén e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizérélag az
ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do eljérdsban hasznélhatok fel, és a jogszabélyban
el6irt irattdrazdsi ideig tarolhatok.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszt8 ligyvédidl, adatkezel6tél a ra
vonatkozo személyes adatokhoz valé hozzaférést, informéacidkiadast, azok helyesbitését, torlését
vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint
joga van az adathordozhatdsdghoz. Joga van a hozzéjaruldsa barmely idGpontban térténé
visszavondsahoz, amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzéjérulds alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszer(iségét.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljards igazgatasi szolgdltatasi dijat Vevé viseli.

Az Eladé kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagét igazold iratok
50233/2010. Ugyszam alatt az eljard hatdsag részére mar becsatoldsra kertiltek.

Az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 1997. évi CXLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi
képvisel6je utjan eziton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott igazoldsok a
jelen  kérelem benyGjtdsdnak idSpontjdban a keletkezés és a képviseleti jogosultsag
vonatkozasdban valtozdst nem tartalmaznak.
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27. A jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykdnyv rendelkezései az
iranyadok.

Jelen szerz8dést a felek atolvasas és kell6 megértés utan, mint valds Ggyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezét, az okiratszerkeszté Ugyvéd elStt — aki teljes bizonyossaggal meggy6z8dott a
szerz3dé felek személyazonossagdrél — helybenhagydlag, sajat kez(ileg alairtak.

Veszprém, Lelq .;"’/* . Veszprém, 2024. janudr 24.
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