ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt

egyrészrél Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér S
azonosit6ja: 15734202-8411-321-19, addszama: 15734202-2-19, torzskényvi azonositd szama:
képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), mint elad (a tovébbiakban: Eladd)

masrészr6l a PanEuropean Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel&sségi Térsasdg (cégjegyzékszam: 01-09-885697,
roviditett elnevezése: PanEuropean Kft., statisztikai szamjele: 14031245-6810-113-01, adészama: 14031245-2-
41, képviseli: Ecseri Gy6rgy ligyvezets) 1055 Budapest, Honvéd utca 20. szam alatti székhely( gazdasagi tarsasag,
mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd)

k6z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
I INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8d§ felek egyezen megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Veszprém
belteriilet 4781/104 helyrajzi szdmu, ,kivett kézforgalom el6l el nem zart maganut” megnevezés(i, 6sszesen
887 m? teriiletdi, az ingatlan-nyilvantartas szerint: ~Cimképzés alatt” ll6 ingatlan.

2. Szerz8dS felek régzitik, hogy a tulajdoni lap tandsaga szerint az 1. pontban meghatarozott ingatlant terheli
a lll/2. sorszam alatt, a féldhivatal 414688/2/2020.09.28. szamu hatarozatéval (eredeti hatdrozat szdma:
42316/4/2019.06.05.) az E.ON Eszak-dunantull Aramh&lézati Zartkérien Mikods Részvénytarsasag (9027
Gy6r, Kando Kalman utca 11-13.) javara bejegyzett vezetékjog a vazrajz szerinti és a teriiletkimutatdsban
megjel6lt nagysagu — 0,4 kV-os kdzcéld haldzat biztonsagi Svezete altal érintett és a tartdszerkezetek &ital
elfoglalt 55 m? teriiletre.

3. Azingatlan-nyilvantartdsi adatokat és az Eladé tulajdonjogéra, az ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb
jogokra, tényekre vonatkoz6 adatokat a jelen okiratot ellenjegyz§ tigyvéd — az ugyvédi tevékenységrél sz6lé
2017. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-aban el8irt kotelezettségének eleget téve — a
2023.02.27. napjan a Féldhivatali Informaciés Rendszerbdl (TAKARNET) lekérdezett 30005/16840/2023.
szamu e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat alapjan ellenérizte és rogzitette. Szerz8d§ felek régzitik, hogy
a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

Il ADASVETELI SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz8dé felek az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
Tulajdonosi Bizottsaganak hatérozata és a palyazati ajanlat alapjan 6sszesen netté 4.500.000,- Ft + AFA-ban,
azaz négymillio-Gtszazezer forint + &ltalanos forgalmi addban, vagyis brutté 5.715.000,- Ft-ban, azaz
6tmillié-hétszaztizendtezer forintban hatdrozzak meg.

5. Szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007.
évi CXXVII. torvény 259. § 7.b) pontjdban meghatarozott épitési teleknek mindsiil.

Felek megdllapitjik, hogy az ltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés
k) pontja értelmében a jelen jogiigylet keretében megvalésulé ingatlan értékesitése forgalmi adékoteles
szolgdltatasnak mingsiil.

6. Eladé eladja, Vevé megveszi 1/1 aranyban az 1. pontban megjeldlt ingatlant az altala megtekintett és
megismert allapotban nett6 4.500.000,- Ft + AFA, azaz négymillié-6tszazezer forint + altalanos forgalmi adg,
vagyis brutté 5.715.000,- Ft., azaz 6tmillio-hétszaztizendtezer forint vételarért.

7. Vevd kételezettséget vallal arra, hogy a 6. pontban megjelélt vételarat, vagyis netté 4.500.000,- Ft + AFA-t,
azaz négymillié-6tszazezer forint + &ltaldnos forgalmi adét, vagyis brutté 5.715.000,- Ft-t, azaz Stmillid-
hétszaztizendtezer forintot az aldbbiak szerint teljesiti Eladé részére:

a) Szerzédd -fe}ék megallapitjak, hogy Vevé — az ingatlan megvasérlasara irdnyuld pélyazat benyujtasaval
egyidejileg - igazoita, hogy kordbban pélyazati biztositék cimén megfizetett Eladd részére nettd
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787.402,- Ft-t, azaz hétszaznyolcvanhétezer-négyszazkettd forintot, vagyis brutté 1.000.000,- Ft-t, azgz
egymillié forintot, mely &sszeget felek foglaléként a vételdr részének tekintenek, és amelynek
megfizetését Eladd jelen szerzGdés alairdsaval is elismeri és nyugtazza.

b) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabalyi kériilménnyel, hogy a szerz8dés meghilsuldsa esetén — a felréhatésagtol fiiggden — az adott
foglald elvész, a kapott foglal6t pedig kétszeres 6sszegben kell visszafizetni. A szerzGdés teljesiilése
esetén az adott foglalé a vételdrba beszamit. Amennyiben jelen jogiigylet egyik félnek sem, vagy
mindkét félnek felréhatéan hildsul meg, gy a felek az eredeti allapotot allitjdk helyre a foglald
Bsszegének visszafizetése mellett.

c) Vevd kételezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezS ingatlan teljes vételdranak
fennmaradd részét, vagyis netté 3.712.598,- Ft-t, azaz harommilli-hétszaztizenkettSezer-
Gtszazkilencvennyolc forintot, vagyis brutté 4.715.000,- Ft-t, azaz négymillio-hétszéztizendtezer
forintot, mint utolsé vételdr-részletet jelen adasvételi szerz6désnek a Magyar Allam nevében
eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilén térvényben meghatdrozott szerv elvésarlasi jogrél lemondé
nyilatkozaténak Okiratszerkeszté lgyvéd altali kézhezvételét, ennek hidnyiban az elévasariasi jog
gyakorlasdra nyitva all6, nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (5) bekezdésben foglalt
35 napos hatdrid6 eredménytelen leteltét kévets legkésébb 30 (harminc) naptari napon beliil
dtutaldssal fizeti meg Elad6 részére, Eladé OTP Bank Nyrt. banknal vezetett 11748007-15430001 szimu
szamlaszamara.

d) Szerz8d6 felek a vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes Osszege az Elado fentiekben
meghatarozott szdmlaszdman hidnytalanul jévairasra kerdilt.

e} Okiratszerkeszt6 Ugyvéd a jelen szerz8dés valamennyi fél ltali alairasat kdvets 3 {hdarom) napon beliil
postai kiildemény dtjan megkeresi a Magyar Allam nevében elSvésarlasi jog gyakorlasara kiilén
térvényben meghatdrozott szervet az elSvésarldsi jog gyakorldsanak lehetéségére vonatkozd
felhivassal. Okiratszerkeszt6 Ugyvéd az elévasérldsi jog gyakorldsara nyitva &l16 hataridé leteltérdl,
illetve az eldvasdrlasra jogosult szerv joggyakorlé vagy joglemondé nyilatkozatanak kézhezvételérd!
haladéktalanul kételes a Szerz8d6 feleket értesiteni.

Szerz6d6 felek régzitik, amennyiben Vevs a 7.c) pontban meghatarozott utolsé vételarrész fizetési
kételezettségét hataridében nem teljesiti, Ggy az Eladét megilleti a szerz8déstél valé elallas joga a Vev6hoz
cimzett egyoldali nyilatkozatdval minden tovabbi érdekmulds igazoldsa nélkil a foglalo
jogkdvetkezményének alkalmazdsa mellett. Felek kijelentik, hogy nem mingsiil késedelemnek az az eset, ha
a Vevé a 7.c) pont szerinti vételarrész elutaldséra irdnyuld tranzakciét belfsldi székhellyel vagy telephellyel
rendelkezd bankjandl hatdridén beliil meginditotta, azonban rajta kiviilallé okbdl kifolydlag az Eladd
szamiajan hatdrid6n beliil az 8sszeg nem kerdil jévéirasra.

HI. SZAVATOSSAG

Vevé jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlan allapotdt, jellemzéit Ismeri, azt
megtekintett és megismert llapotban vasarolja meg, az addsvétel targyat képezé ingatlan tulajdonsagairdl,
allagardl, allapotarél Vevs meggy6z6doétt. Eladd szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatosan minden
informaciot a Vev6 tudomasara hozott. Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlan rejtett hibdiért is felel,
kivéve, ha azokat a Vevének fel kellett voina ismernie.

. Vev§ nyilatkozik, miszerint tudomdssal rendelkezik az addsvétel targyat képezd ingatlan, illetve annak
kérnyezetét érint6 kézmiivekkel kapcsolatos jellemz8krél, egyben kotelezettséget vallal az esetlegesen
dtban lévé kézmlvek — sajat kéltségen térténd — athelyezésére.

- Vev6 tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan barmilyen vezetékektdl valé mentességéért
Elad6 szavatossdgot nem vallal, feltéve, hogy annak eltivolitisa az ingatlan hasznéalhatdsagat n —
befolyasolja. - \i'\l\ﬂiffﬂe
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12.

13.

14.

15.

16.

Vevd tudomasul veszi, hogy koteles sajat felelSsségére az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatos
kézhiteles nyilvantartasok adatairdl és az ingatlan tulajdonségairdl, allagardl, allapotardl, rendelkezésre 3116
kézmivekr6l, azok bSvithet&ségérd| (akar sajat kéltségére szakértd igénybevételével) meggySzédni, igy az
el6bbiekben foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények tekintetében az Eladg 3
felel8sségét kizérja. A felel&sség kizardsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt szerzédésszegésért vals
felel&sségre.

Eladd kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezé, 1. pontban kériilirt ingatlan — a 2. pontban meghatarozott
vezetékjogon fellil — per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen adéhatralék, adék mdédjara behajtandé
kbztartozas, illetve helyi adétartozas nem terheli.

Eladd legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn — a 2.
pontban meghatarozott vezetékjogon feliil - (az ingatlan-nyilvantartdson kiviil sem) olyan jogosultsaga,
amely Vevét az ingatlan birtoklasaban, hasznélatdban akadalyozza, illetve korlatozza.

V. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan Eladé kételes az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokat a 6. pontban
meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladé részére tortént hidnytalan megfizetésének a napjat kévetd

s 2

legkésGbb 15 (tizenot) naptari napon beliil a Vevére dtruhazni.

Vevd a tényleges birtokba Iépés napjatdl huzza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a
karveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Eladd a 6. pontban meghatarozott teljes vételar részére torténd maradéktalan kifizetéséig fenntartja a
tulajdonjogat, egyben kételezettséget véllal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés megkdtésével egyidejlileg
a Vev6 javdra sz019 bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
Vevd 1/1 aranyd tulajdonjoganak ,adasvétel” jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az 1.
pontban megjel6lt ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladé okiratszerkeszté ligyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi, melyet
eljaré igyvéd a 6. pontban meghatarozott teljes vételarnak az Eladd részére tortént hidnytalan
megfizetésének eljard ligyvéd felé tortént igazolasat kévetd 3 (harom) munkanapon belil jogosult és koteles
a letétbdl kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani. Szerzédé felek kételezettséget vallalnak
arra, hogy ennek teljesiilése érdekében a teljes vételar megfizetését igazolé Eladé altal, teljes bizonyité
ereji maganokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan &tutalasi bizonylatot
haladéktalanul atadjak eljéré ligyvéd részére.

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételdr a jelen adasvételi szerzédésben foglaltak
szerint az Eladd részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, gy az iligyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg.

A fentiekre tekintettel szerz8d6 felek kbzdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy Eladd
el6bbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozaténak csatoldsaig, de legfeljebb az
adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatéséghoz tértént benyujtasat kévets 6 hdnapig a beadvany elintézését
az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa
fiiggbben.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2) bekezdése b)
pontja szerint a szerz8dés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kérébe tartozik, igy a Magyar Allamot
jelen jogiigylet tekintetében a nemzeti vagyonrdl szélé torvény 14. § (2) bekezdése szerinti és ott
szabadlyozott elévasarlasi jog illeti meg.
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18.
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22.

23.

24,

25.
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Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartdshba vett gazdasagi tarsasag, szerz6déskotési és
tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz8dés és egyéb megéllapodds nem
korlatozza és nem zarja ki.

Elado kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezd énkormanyzat és szerz8déskétési
képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz§dés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem
zarja ki.

Jelen szerzédést Eladé Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilése Tulajdonosi Bizottsaganak
40/2023. (ill.23.) szdma hatarozatanak felhatalmazasa alapjan kététte meg.

Szerz8d§ felek tudomdssal rendelkeznek arrél, hogy jelen szerzédés csak természetes személlyel, vagy a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott atlathats
szervezettel kéthet8 meg. Vevé nyilatkozik, hogy az elébbiekben meghatarozott jogszabalyi feltételeknek
megfelel, igy atldthato szervezetnek mindsiil. Vevs kotelezettséget véllal tovébba arra, hogy amennyiben a
szerzGdés megkotését kévetden, a jelen pontban meghatérozott jogszabalyi feltételnek a tovabbiakban nem
felel meg, Ugy azt haladéktalanul jelzi Eladé részére.

Eljaré tigyvéd tajékoztatta a feleket a hatalyos adé-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol,
amelynek részletes irdsba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerzédést, mint Ugyvédi tényvazlatot is
elfogadjak.

Vevd tudomdssal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XClIl. toérvény 19. § (1) bekezdése
alapjan ,a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altaldnos mértéke —ha a torvény masként nem rendelkezik —
a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%".

A szerz8dé felek megbizzdk és meghatalmazzak a FSldesi-Herpai-Szalai Ogyvédi Irodat (székhelye: 8200
Veszprém, Almadi Gt 8.) — eljdré ligyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerzédés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, az illetékes ingatlaniigyi hatdsag, illetve a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. elGtti teljes
kéri képviselettel. Szerz6dé felek egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaro ligyvédet, hogy
helyettlik és neviikben az illetékes adéhatdsag felé benydjtandé B400 jel adatlapot alairasaval lassa el.

Eljaré igyvéd a jelen szerz8désbe foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozdsardl szol6 2017. évi LIIL. térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonosltasi kételezettség
terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerzGdésben kerlilnek rogzitésre a felek adatszolgéltatésa és az altaluk bemutatott, a személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerz6dés alairasaval
biintet8jogi felelGsségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz8d0 felek jelen szerzédés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy megpbizott ligyvéd a személyazonossag
igazol6 ellenérzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott adatokat tartalmazo, aPmt. 7. §
(3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zése és
megakadalyozasa, az e térvényben meghatarozott kotelezettségek megfelel§ teljesitése, az iigyfél-
atvilagitasi kotelezettség teljes kér(i végrehajtasa, valamint a felligyeleti tevékenység hatékony elldtdsa
céljabol — masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d§ felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgdltaté altal
végzett lgyfél-atvilagitashoz a személyazonossiguk igazoldsinak ellendrzése érdekében rogzitett adat,
tovabba a személyazonossdgukra vonatkozd egyéb dokumentdcié masolatit az Ugyfél-atvilagitas
eredményét elfogadd szolgaltatd rendelkezésére bocsithassa.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbdl eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel val6 kapcsolattartasra szolgdlo adatokkal a felek

hozzajéruldsa alapjan e célbél rendelkezhet. Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvéntartasi és az Qh“sésének;
AW~ .ﬁﬁé.

kapcsolodé eljarasban hasznalhatdk fel, és a jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatdk.
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Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté ligyvédtdl, adatkezel6tsl a rd vonatkozs
személyes adatokhoz valé hozzéférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, t6rlését vagy kezelésének
korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatdsaghoz. Joga van a hozzajaruldsa barmely idSpontban térténd visszavonasahoz, amely nem
érinti a visszavonas el6tt a hozzjarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

26. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljaras
igazgatasi szolgdltatasi dijat Vevd viseli.

27. Az Eladé kijelenti, hogy a képviseletében eljéré polgdrmester eljérasi jogosultsdgat igazold iratok
50233/2010. ligyszam alatt az eljaré hatdsag részére mar becsatolasra keriiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi képviselsje
dtjdn eziton nyilatkozik, hogy a tisztelt Ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtott igazoldsok a jelenkérelem
benyujtasanak idépontjdban a keletkezés és a képviseleti jogosultsag vonatkozasaban véltozast nem
tartalmaznak.

28. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddk.

Jelen szerzGdést a felek &tolvasds és kell megértés utan, mint valds Ggyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyezét, az okiratszerkeszts lgyvéd elétt — aki teljes bizonyossiggal meggy6z6d6tt a szerz6dé
felek személyazonossagardl — helybenhagydlag, sajat kez(ileg alairtak.
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