ADASVETELLEL VEGYES TELEKALAKITASI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9., statisztikai
azonositéja: 15734202-8411-321-19; addszama: 15734202-2-19, torzskonyvi azonositd szama: 734202,
képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), mint eladd és telekalakitdsban részt vevd fél (a tovabbiakban:
Eladé)

masrészrél Csomai Tamas (sziiletési neve: Csomai Tamas, sziletési hely, id4: 1973.- anyja neve:
Marki Erzsébet, személyi azonositd jele: _ allampolgarsaga: 8200 Veszprém, Budapest ut
85. szam alatti lakos, mint vev{ és telekalakitasban részt vevé fél (a tovdbbiakban: Vevd)

kdzott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:
L AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerz8dé felek megillapitjak, hogy Eladd 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Veszprém belteriilet
4947/2 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2339 m? teriilet(i ingatlan.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tanusaga szerint az ingatlan tehermentes.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a TAKARNET rendszerb&l 2022.09.08. napjan
lekérdezett 30005/87537/2022. megrendelés szamd tulajdoni lap alapjan allapitottak meg. Szerz8d6 felek
rogzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

2. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonat képezi a Veszprém belteriilet
4948 helyrajzi szamd, , kivett |8tér” megnevezésii, 3519 m? teriilet(i ingatlan.

Szerz48dd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tanudsdaga szerint az ingatlan tehermentes.

Szerz8ddé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvdntartasi adatokat a TAKARNET rendszerbdl 2022.09.08. napjan
lekérdezett 30005/87538/2022. megrendelés szamu tulajdoni lap alapjan allapitottak meg. Szerz6dd felek
régzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

3. Szerzddé felek megallapitjak, hogy VevS 1/1 aranyu kizardlagos tulajdondt képezi a Veszprém belteriilet
4946/4 helyrajzi szamd, , kivett, lakéhdz, udvar” megnevezési, 1416 m? teriiletd ingatlan.

Szerz8d6 felek régzitik, hogy a tulajdoni lap tantisaga szerint az ingatlan tehermentes.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a TAKARNET rendszerb6l 2022.09.08. napjan
lekérdezett 30005/87536/2022. megrendelés szamu tulajdoni lap alapjan allapitottak meg. Szerz6dé felek
rogzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

. ADASVETEL

4. Eladé eladja, Vevé megveszi az 1. pontban meghatarozott Veszprém belteriilet 4947/2 helyrajzi szamu
ingatlan egészhez viszonyitott 497/2339 ardnyu tulajdoni illetéségét — mely természetben 497 m2-nek felel
meg — az altala megtekintett és megismert allapotban, a kélcséndsen és egybehangzdan kialkudott 6sszesen
2.500.000,- Ft, azaz kettémillio-6tszazezer forint vételarért.

5. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrész vételarat a piaci viszonyoknak
megfeleld, redlis, értékaranyos vételarnak tartjak. A szerz6dé felek a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi
V. térvény (Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Eladd, mind a Vevd feltling
értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

6. Felek megallapitjak tovabba, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd adasvétel az altalanos forgalmi adérdl
52616 2007. évi CXXVII. torvény (a tovabbiakban AFA tv.) 86. § {1) bekezdés k) pontja értelmében mentes a
forgalmi adé aldl tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan beépitetlen ingatlannak
min&siil, azonban nem mindsiil az AFA tv. 259. § 7.a) pontjaban foglaltak alapjan épitési teleknek.

Elado ezennel kijelenti, hogy nem élt az altaldnos forgalmi adérdl szélo 2007. évi CXXVII. térvény 88. § (1)
bekezdésében foglalt lehet6séggel, és a 86. § {1) bekezdés j)-k) pontja szerinti ingatlan értékesitését nem
tette addkdotelessé.

7. Vevd kételezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban meghatarozott vételarat, vagyis 2.500.000,- Ft-t, azaz
kettémillio-Otszazezer forintot jelen adasvételi szerz6désnek az utolso alaird személyének az aldirasanak a
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napjatdl szamitott legkés6bb 30 (harminc) naptari napon beliil dtutaldssal fizeti meg Eladé részére az Eladd
OTP Bank Nyrt. banknal vezetett 11748007-15430001 szamu szamlaszamara.

Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténd teljesitést a sajat kezéhez térténd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el. A banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladd altal fentiekben megadott
bankszamian jévairasra keriilt.

Vevd jelen okirat alairasaval kifejezetten elismeri, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanrészt
megtekintette, annak jelenlegi jogi, mlszaki és esztétikai allapotdval, allagaval teljes mértékben tisztdban
van, igy azt a megtekintett és megismert allapotban veszi meg.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanban fenndllé tulajdoni illetdségnek megfeleld ingatlanrésznek nincs olyan
altala ismert rejtett hibdja, hidnyossaga, melyet Vevd a helyszini megtekintés sordn nem vehetett észre, vagy
melyre Vevd figyelmét — a hiba vagy hianyossag ingatlan értékére vagy haszndalhatésagara vald befolydsa
miatt — kiilén fel kellene hivni.

Eladd kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képezd, 4. pontban karilirt 497/2339 aranyd tulajdoni illet8sége —
mely természetben 497 mZ-nek felel meg — per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen adéhatralék, adék
mddjdra behajtandé koztartozas, illetve helyi adétartozas nem terheli.

Eladd szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanrész vonatkozasaban nem all
fenn (az ingatlan-nyilvédntartason kiviil sem) olyan jogosultsaga, amely Vev8t az ingatlanrész majdani
birtokiasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza.

Eladd kijelenti tovabbd, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasagnak vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all biréi zirlat alatt, illetve nem képezi
hatdsagi igénybevétel targyat, apportként semmiféie iizletnek vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz&dés aldirdsat kéveten sem tesz semmiféle
olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevs tehermentes tulajdonszerzését akaddlyozng, illetve
korlatozna.

Szerz8d6 felek megdliapodnak, hogy Eladé kételes az 1. pontban meghatdrozott ingatlanban fennallé
tulajdoni illetéségnek megfelels ingatlanrész birtokdt a 4. pontban meghatarozott teljes vételdrnak az Eladé

részére tortént hidnytalan megfizetésének a napjit kovets legkésébb 15 (tizendt) napon beliil Vevd
részére atruhazni.

Vev6 a birtokdtruhdzas idépontjatél kezd6dBen viseli az addsvétel targyat képezd ingatlanrész terheit és
hidzza annak hasznait, és viseli a karveszélyt is.

Eladd a 4. pontban meghatarozott teljes vételdr hidnytalan megfizetéséig fenntartja tulajdonjogat, egyben
kételezettséget vallal arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Vevé javara sz616
bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisit adja Vevs 497/2339
aranyu tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az 1. pontban meghatarozott ingatlanra
p»adasvétel” jogcimén.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkeszt6 tigyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi, melyet
eljaré lgyvéd a 4. pontban meghatdrozott teljes vételdrnak az Eladé részére tértént maradéktalan
megfizetésének eljard ligyvéd felé tortént igazoldsat kdvetéen 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
koteles az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz benyuijtani. Szerz6dé felek ennek teljesiilése érdekében
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar Eladd részére tértént megfizetését igazolé banki
visszavonhatatlan atutaldsi bizonylatot haladéktalanul atadjak eljaré Ggyvéd részére.

A fentiekre tekintettel szerz6dé felek kdzosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy Eladd
fentiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzéjaruld nyilatkozatdnak csatoldsdig, de legfeljebb az
adasvételi szerz8dés ingatlanligyi hatésaghoz tértént benyljtasat kévets 6 hdnapig a beadvany elintézését
az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa
fiiggGben.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (4) bekezdése alapjan — miszerint a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatdr 20%-at el nem ér§ értékid (brutté 5 millié Ft} ingatlan
értékesitése esetén a térvény elvdsarlasra vonatkozd 14. § {2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni
— jelen jogligylet vonatkozasaban a jogligylet targyat képezd dolog vonatkozasdban a Magyar Allamot jelen
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a nemzeti vagyonrdl sz6lé térvény 14. § (2) bekezdése szerinti és ott szabalyozott elévasarlasi jog nem illeti
meg.

Vevd tudomassal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XClil. térvény 19. § (1) bekezdése
alapjan ,a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altalanos mértéke — ha a térvény masként nem rendelkezik —
a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%”.

1. TELEKALAKITAS

Szerz8d§ felek megallapodnak tovabba, hogy az 1-3. pontban meghatédrozott ingatlanok vonatkozasaban
telekalakitdst (telekmegosztast) hajtanak végre, mely soran tobbek kozott a jelen szerzddés 1. része alapjan,
az 1. pontban meghatdrozott ingatlanban kialakuld k&z6s tulajdonukat a jelen szerz8dés alairasaval, a Polgari
Torvénykdnyvrdl sz3816 2013. évi V. térvény 5:84. § alapjan megsziintetik.

Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a telekalakitast (telekmegosztast) a Mérféld Kft. &ltal 3808-30/2022.
munkaszamon készitett, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 5.
altal 8-1194-2022 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan végzik el. Szerz8d6 felek régzitik, hogy a
telekalakitast a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 5. 8-1194-2022
szamu, 2022.08.23 napjan véglegessé valt hatdrozataval engedélyezte.

Szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitast kdvetGen az ingatlanok terlilete, valamint a
tulajdonosi szerkezete a kovetkez6k szerint alakul:

a) Veszprém MegyeiJogl Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaba keriil ,telekalakitas,
kdz6s tulajdon megsziintetése” jogcimén az Gjonnan kialakuld, Veszprém belteriilet 4948/1 helyrajzi
szamq, ,kivett 16tér” megnevezés(i, 5361 m? teriilet(f ingatlan.

A kialakuld ingatlan tehermentes.

b) CsomaiTamas 1/1 ardnyu kizdrélagos tulajdonaba kerlil , telekalakitas, kdz0s tulajdon megsziintetése”
jogcimén az djonnan kialakuld, Veszprém belteriilet 4948/2 helyrajzi szamu, ,kivett lakéhéaz, udvar”
megnevezésli, 1913 m? teriilet(i ingatlan.

A kialakulé ingatlan tehermentes.

Szerz8d4 felek jelen okirat alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a
18. pontban meghatarozottak szerint a telekalakitds (telekmegosztas) ,telekalakitas, kozos tulajdon
megsziintetése” jogcimén atvezetésre kerliljén az ingatlan-nyilvantartasban.

Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a telekalakitas (telekmegosztas) folytan a korabbi tulajdoni hanyaduknak
megfelel6é értéknél nagyobb értékhez nem jutottak. Szerz4dé felek rogzitik, hogy egymassal szemben
fizetési kotelezettségiik nem all fenn, tovabba megallapitjak, hogy a jelen ligyben ajdndékozas sem tortént.

Iv. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Eladd a személyi részben meghatdrozott térzskényvi azonositdval rendelkezd dnkormanyzat, tehat jogi
személy, melynek képviseletében eljaré polgdrmester a szerz8dés alairasara felhatalmazéssal rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy cselekvGképes, magyar allampolgar, és szerz8déskotési képességét sem jogszabaly, sem
birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megéllapodas nem korlatozza és nem zérja ki.

Vev6 tudomdssal rendelkezik arrél, hogy jelen szerz6dés csak természetes személlyel, vagy a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atldthatd szervezettel
kdthet§ meg. Vevd nyilatkozik, hogy az elSbbiekben meghatdrozott jogszabalyi feltételeknek megfelel,
tekintettel arra, hogy természetes személynek minésiil.

Jelen szerz8dést Eladé Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgylilése 263/2022. (1X.29.) szamu
hatdrozatanak felhatalmazasa alapjan kététte meg.

Az Eladdé kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagat igazolé iratok
50233/2010. Gigyszam alatt az eljard hatdsag részére mar becsatoldsra keriiltek.
Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 37. § {3) bekezdése alapjan Eladé jogi képviselje

utjdn ezdton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtott igazolasok a jelen kérelem
benyljtasanak idépontjaban a keletkezés és a képviseleti Jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem
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Eljaro ligyvéd tajékoztatta a feleket a hatalyos ado-, illetékjogszabalyokrél, ingatian-nyilvantartasi eljarasrol,
amelynek részletes irasba foglalasat a felek nem kérik és jelen szerz8dést, mint lgyvédi tényvazlatot is
elfogadjak.

A 17. pont szerint meghatdrozott vagyonszerzési illeték és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzésének kiltségei a Vevét terhelik.

A szerz6d§ felek rogzitik, hogy eljard ligyvéd a szerzédés alairasa elétt a felek részére a kell§ mértékd
tdjékoztatast megadta a tényalldst illet&en, igy jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel8zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIl torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositasi kotelezettség
terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerz&désben keriilnek régzitésre a felek adatszolgditatasa és az altaluk bemutatott, a személyazonossag
igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen szerz8dés alirasaval
biintetdjogi felelésségiik alapjdn kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz8d4 felek jelen szerz6dés aladirasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd a személyazonossag
igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott adatokat tartalmazd, a Pmt. 7. §
(3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zése és
megakaddlyozdsa, az e térvényben meghatarozott kotelezettségek megfelel§ teljesitése, az (gyfél-

céljabdl — masolatot készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz8dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgéltato éltal
vegzett lgyfél-atvildgitdshoz a személyazonossaguk igazolasanak ellenérzése érdekében régzitett adat,
tovabbd a személyazonossagukra vonatkozé egyéb dokumentacié masolatat az (ligyfél-atvildgitas
eredményét elfogadd szolgaltatd rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbdl eredéd jogi
kbtelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgald adatokkal a felek
hozzdjdrulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsolddd eljarasban haszndlhaték fel, és a jogszabalyban el&irt irattarazasi ideig tarolhatdok.

Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté ligyvédtél, adatkezel6t6l a rd vonatkozd
személyes adatokhoz vald hozzéférést, informdcidkiadast, azok helyesbitését, toriését vagy kezelésének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatdsaghoz. Joga van a hozzajaruldsa barmely idGpontban térténd visszavonasahoz, amely nem
érinti a visszavonas eldtt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriliségét.

A szerz8désben szereplG személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR dltaldnos adatvédelmi rendelet (az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016./679 rendelete /2016. aprilis 27./ a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében tortén védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint
a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviit helyezésérdl) 6. cikk (1) bekezdésének b) pontja, amely szerint a
személyes adatok kezelése jogszer(, ha az adatkezelés olyan szerzdés teljesitéséhez sziikséges, amelyben
az érintett az egyik fél.

A Felek a szerz&dés teljesitése soran kotelesek betartani az Eurdpai Parlament és Tanacs 2016/679. szamd
rendeletének (a tovabbiakban: GDPR), illetve az informaciés ©&nrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvénynek (Infotv.) a vonatkozd elgirasait.

Szerz8dé felek megbizzdk és meghatalmazzak a Féldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Iroddat (székhelye: 8200
Veszprém, Almdadi ut 8.) — eljaré lgyvéd: dr. Herpai Gabor - jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, és az illetékes ingatlanligyi hatdsag elétti teljes kor(i képviselettel. Eljard ligyvéd a jelen
szerz8désben foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Felek az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény 13. § (6) bekezdésének
figyelembevételével tugy rendelkeznek, és kifejezetten kérik, hogy az eljaré ingatlaniigyi hatésag - a jogi
képviselGjilknek toérténd egyidejii kézbesités mellett - az ligyben keletkezett bejegyz6 hatarozatot
szamukra is kézbesitse.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdanyadok.
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Jelen szerz8dést a felek atolvasas és kell6 megértés utdn, mint valdés iigyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez6t, az okiratszerkesztd ligyvéd elStti egyiittes jelenlétiikben ~ aki teljes bizonyosséggal
meggy8z8dott a szerz6dS felek személyazonossagarél, — kozos értelmezést kovetSen helybenhagydlag,
sajatkezlileg alairtak.

Veszprém,

eladd és telekalakitashafy részt vevd fél
képvisélit. -7
Porga Gyula
polgdrmester
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