ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.,
statisztikai azonositdja: 15734202-8411-321-19; adészama: 15734202-2-19, torzskdnyvi azonosité szama:
734202, képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrél a Kozmotech EpitSipari Korltolt FelelSsségli Tarsasag (székhelye: 8248 Nemesvamos,
Kossuth Lajos utca 244/A., cégjegyzékszam: Cg. 19-09-513498, roviditett elnevezése: Kozmotech Kft.,
statisztikai szamjele: 23099214-4120-113-19., adészama: 23099214-2-19, képviseli: Kovacs-Vigh Barbara
lgyvezetd), mint vevd és

a VESZVILL Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (székhelye: 8200 Veszprém, Pépai Ut 5., cégjegyzékszam: Cg.
19-09-518100, roviditett elnevezése: VESZVILL Kft., statisztikai szamjele: 25409822-4321-113-19.,
adoszama: 25409822-2-19, képviseli: Urményi Beatrix ligyvezetd), mint vevé (a tovabbiakban egyitt:
Vevdk)

kozoétt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
I INGATLAN-NYILVANTARTAS HATALYOS ALLAPOTA

1. Szerzddd felek egyez6en megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbiakban
megjeldlt ingatlanok:

e a Veszprém belteriilet 6515 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(, 6sszesen
9179 m? teriilet(i ingatlan;

® a Veszprém belteriilet 6518 helyrajzi szamd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, 6sszesen
4291 m? terilet(i ingatlan.

2. A tulajdoni lap tanuiséaga szerint a Veszprém belteriilet 6518 helyrajzi szamu ingatlan tehermentes,
mig a Veszprém 6515 helyrajzi szamt ingatlant terheli a tulajdoni lap I11/1. sorszdm alatt a féldhivatal
43363/3/2011.08.03. szamu hatédrozataval az E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zartkdriien Mikédé
Részvénytarsasag (torzsszam: 10741980, cim: 9027 Gy6r Kandé Kélman utca 11-13) javara bejegyzett
vezetékjog a vazrajzon megjelolt és a teriletkimutatas szerinti 93 m? szerinti teriiletre.

3. Az ingatlan-nyilvantartasi adatokat és az Eladé tulajdonjogara, az ingatlannal kapcsolatos esetleges
egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a jelen okiratot ellenjegyzé ligyvéd — az {ligyvédi
tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 45. §-dban elGirt
kotelezettségének eleget téve — a 2022.06.29. napjan a Foldhivatali Informdciés Rendszerbdl
(TAKARNET) lekérdezett 30005/64880/2022. és a 30005/64882/2022. szamu nem hiteles tulajdoni lap
— szemle masolat alapjan ellendrizte és rogzitette. Szerz6dé felek régzitik, hogy a tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nem szerepel.
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L. ADASVETEL! SZERZODES: VETELAR ES FIZETESI FELTETELEK

4. Szerz6d6 felek az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok vételdrat Veszprém Megyei Jogli Varos
Onkorményzata Tulajdonosi Bizottséganak hatarozata és a palydzati ajanlat alapjan 0Osszesen
53.000.000,- Ft-ban, azaz 6tvenharommillié forintban hatarozzak meg.

Szerz8d§ felek rogzitik, hogy az egyes ingatlanok vételdra a fentiekben hivatkozott hatarozat alapjan a
kdvetkez6:

® aVeszprém belteriilet 6515 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, 6sszesen
9179 m? teriilet(i ingatlané 35.000.000,- Ft., azaz harmincotmilli6 forint;

* aVeszprém belteriilet 6518 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, sszesen
4291 m? teriilet(i ingatlané 18.000.000,- Ft., azaz tizennyolcmillié forint.

5. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd jogiigylet az altaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007.
évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes a forgalmi adé aldl tekintettel
arra, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanok beépitetlen ingatlanok és azok nem minésiilnek
épitési teleknek.

Elado jelen addasvételi szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy nem élt az altaldnos forgalmi ad6rél sz6lé
2007. évi CXXVIL. torvény 88. § (1) bekezdésében foglalt lehet8séggel, és a 86. § (1) bekezdés j) —k)
pontja szerinti ingatlan értékesitését nem tette adékotelessé.

6. Eladé eladja, VevGk megveszik egymas kdzétti 1/2 - 1/2 ardnyban az 1. pontban megjelit

® Veszprém belterillet 6515 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i, ésszesen
9179 m? teriilet( ingatlant az altaluk megtekintett és megismert dllapotban 35.000.000,- Ft., azaz
harmincotmillié forint vételarért;

* Veszprém belteriilet 6518 helyrajzi szamd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(li, ésszesen
4291 m? teriiletd ingatlant 18.000.000,- Ft., azaz tizennyolcmillié forint vételarért.

7. Vevdk kotelezettséget véllalnak arra, hogy a 4. pontban megjelélt vételarat, vagyis 53.000.000,- Ft-t,
azaz 6tvenharommillié forintot az alabbiak szerint teljesitik Eladé részére:

a) Szerz8dé felek megallapitjak, hogy VevSk a Veszprém belteriilet 6515 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban — az ingatlan megvasarlasdra irdnyuld palyazat benyujtasaval egyidejiileg —
igazoltdk, hogy korabban palydzati biztositék cimén megfizetettek Eladé részére 7.000.000,- Ft-t,
azaz hétmilli6 forintot, mig a Veszprém belteriilet 6518 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban
3.000.000,- Ft-t, azaz harommillié forintot mely 6sszegeket felek foglaloként a vételar részének
tekintenek, és amelynek megfizetését Eladé jelen szerz8dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

b) A szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak azon
jogszabalyi korilménnyel, hogy a szerz6dés meghiusuldsa esetén — a felréhatésagtol fliggben — az
adott foglalé elvész, a kapott foglal6t pedig kétszeres dsszegben kell visszafizetni. A szerz&dés
teljesiilése esetén az adott foglal6 a vételarba beszamit. Amennyiben jelen jogligylet egyik félnek

\/1 /
Vekzprem M gyeiJ gulvaros zmotech Kft. VESZVILL Kft.
rikormanyzata képv. képv.
képv. Porga Gyula pplgdrmester Kovacs-Vigh Barbara Urményi Beatrix
elad lgyvezetd iigyvezetd

vevl vevd



10.

11.

12.

13.

14.

Y—
Veseprdm Megye gl Varos ozmotech Kft. VESZVILL Kft.

képv. Porga Gyul lgarmester Kovacs-Vigh Barbara Urményi Beatrix

sem, vagy mindkét félnek felrohatéan hitsul meg, Ggy a felek az eredeti allapotot allitjak helyre a
foglald Osszegének visszafizetése mellett.

c) Vevbk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvétel targyat képez$ ingatlanok teljes
vételdranak fennmaradé részét, vagyis 43.000.000,- Ft-t, azaz negyvenharommillié forintot, mint
utolsé vételar-részletet a jelen adasvételi szerz6dés valamennyi szerz6d6 fél dltal tértént alairdsat
kovets legkésébb 60 (hatvan) naptari napon beliil dtutalssal fizetik meg Eladd részére Eladé
OTP Bank Nyrt. banknal vezetett 11748007-15430001 szamu szamlaszamara.

d) Szerz6dé felek a vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes 6sszege az Eladé
fentiekben meghatarozott szamlaszaman hidnytalanul jévéirésra keriilt.

e) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Vevék a vételdrat tulajdonszerzésiik aranyaban, vagyis % - %
ardnyban teljesitik az Eladé részére.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, amennyiben Vevék a 7.c) pontban meghatdrozott utolsé
vételar-részlet fizetési kotelezettségiiket a 7.c) pontban meghatarozott hataridéig nem teljesitenék,
ugy Elado jogosult jelen addsvételi szerzddéstél a Vevdkhdz cimzett egyoldalti nyilatkozatdval
elalini minden tovabbi érdekmulas igazolasa nélkiil a foglalé jogkévetkezményének alkalmazdsa
mellett.

11l SZAVATOSSAG

Vevék jelen okirat aldirasaval kifejezetten elismerik, hogy az addsvétel tdrgyat képezd ingatlan
allapotat, jellemzgit tudomasul veszik, tovabbd az ingatlant megtekintették és megismerték, annak
jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai allapotdval, allagaval teljes mértékben tisztaban vannak, igy azt a
megtekintett és megismert dllapotban veszik meg.

Vevok tudomasul veszik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan nem rendelkezik kézmivekkel
(nem kozmiivesitett).

Vevdk tudomasul veszik és egyben kotelezettséget vallalnak arra, amennyiben az adasvétel targyat
képezd ingatlant kdzmivezeték érinti, az esetlegesen Gtban lévd kdzmiivek — Vevék sajat kéltségen
torténd —kivaltasarol/athelyezésérdl Vevsk kotelesek gondoskodni.

Vevék tudomasul veszik, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlan barmilyen vezetékektdl vald
mentességért Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata eladé szavatossagot nem vallal.

Vevék tudomasul veszik, hogy koteles sajat felelGsségiikre az adasvétel targyat képezd ingatlannal
kapcsolatos kézhiteles nyilvdantartasok adatairdl és az ingatlan tulajdonsagairdl, allagardl, allapotarél
(akar sajat koltségére szakértd igénybevételével) meggy8z8dni, igy az elébbiekben foglaltakra is
figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények tekintetében az Eladé a felel6sségét kizarja. A
felelésség kizdrasa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt szerz6désszegésért valé felel6sségre.

Eladé kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezs, 1. pontban kériilirt ingatlanok — a 2. pontban

foglaltakon feliil - per-, teher- és igénymentes, azt semmilyen ad6hatralék, adok médjara behajtandd
koztartozas, illetve helyi adétartozas nem terheli.

Onkormadygata képv. képv.
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Eladé legjobb tudomasa szerint nyilatkozik, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn — 3
2. pont alapjan alapitott vezetékjogon felil - (az ingatlan-nyilvdntartason kiviil sem) olyan
jogosultsdga, amely Vevéket az ingatlan birtoklasaban, haszndlataban akadalyozza, illetve korlatozza.

IV. BIRTOKATRUHAZAS

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan Eladé koételes az 1. pontban kériilirt ingatlanok birtokat a 6.
pontban meghatarozott teljes vételdrnak az Eladé részére tortént hidnytalan megfizetésének a

s s

napjat kdvetd legkésébb 15 (tizen6t) naptari napon beliil a Vevékre atruhazni.

Vevbk a tényleges birtokba lépés napjatél hizzak az ingatlanok hasznait és viselik azok terheit,
valamint a kdrveszélyt.

V. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Eladé a 6. pontban meghatarozott teljes vételar részére torténé maradéktalan kifizetéséig fenntartja
a tulajdonjogat, egyben kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejlileg a Vevlk javara sz6l6 bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja Vevék 1/2 -1/2 ardnyu tulajdonjoganak ,,addsvétel” jogcimén térténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez az 1. pontban megjel6lt ingatlanra.

A bejegyzési engedélyt Eladd okiratszerkesztd ligyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezi,
melyet eljaré Gigyvéd a 6. pontban meghatérozott teljes vételdrnak az Elado részére tértént hidanytalan
megfizetésének eljaré ligyvéd felé tortént igazolasat kévetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
koteles a letétbSl kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyijtani. Szerz6dé felek
kotelezettséget vdllalnak arra, hogy ennek teljesiilése érdekében a teljes vételar megfizetését igazold
Eladé altali, teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatot, avagy banki visszavonhatatlan
atutalasi bizonylatot haladéktalanul atadjak eljaro Ggyvéd részére.

A felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes vételdr a jelen adasvételi szerz6désben
foglaltak szerint az Eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ggy az Gigyvédi letétben tartott
tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek kézosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy Eladé
el6bbiekben hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatdnak csatolasdig, de
legfeljebb az adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz tértént benyujtasat kovet§ 6 hdnapig a
beadvdny elintézését az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja értelmében tartsa fiiggében.

VL. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2)
bekezdése b) pontja szerint a szerz6dés targyat képez6 ingatlanok a nemzeti vagyon korébe tartozik,
igy a Magyar Allamot jelen jogiigylet tekintetében a nemzeti vagyonrdl szolé torvény 14. § (2)
bekezdése szerinti és ott szabalyozott el6vasarlasi jog illeti meg.

Vevék kijelentik, hogy Magyarorszdgon nyilvantartasba vett gazdasdgi tarsasagok, szerz6déskotési és
tulajdonszerzési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megél'llapodés
nem korldtozza és nem zarja ki. :
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Eladé kijelenti, hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkez6 ©nkormanyzat gs
szerz8déskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megiéllapodas
nem korlatozza és nem zérja ki.

Jelen szerz6dést Eladé Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyllése Tulajdonosi
Bizottsagdnak 178/2022. (X.20.) szamu hatarozatdnak felhatalmazasa alapjan kététte meg.

Szerz6dé felek tudomassal rendelkeznek arrél, hogy jelen szerz8dés csak természetes személlyel, vagy
a nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatéarozott
atlathaté szervezettel ktheté meg.

Eljdro lgyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos adé-, illetékjogszabalyokrdl, ingatlan-nyilvantartasi
eljarasrél, amelynek részletes irdsba foglalasat a felek nem kérik és jelen szerzddést, mint ligyvédi
tényvazlatot is elfogadjak.

Vev6k tudomassal rendelkeznek arrél, hogy az illetékekrél sz6lé6 1990. évi XClll. térvény 19. § (1)
bekezdése alapjan ,a visszterhes vagyonatruhdazasi illeték altaldnos mértéke — ha a térvény masként
nem rendelkezik — a megszerzett vagyon terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utan 4%”.

A szerz6d6 felek megbizzdk és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodét (székhelye:
8200 Veszprém, Almadi ut 8.) — eljaré ugyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz8dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatdsdg el6tti teljes kéril képviselettel. Szerz6dé felek
egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaré lgyvédet, hogy helyettitk és neviikben az
illetékes addhatosag felé benyijtandd B40O0 jelii adatlapot alairasaval lassa el.

Eljard Ggyvéd a jelen szerz6désbe foglalt megbizést és meghatalmazast elfogadja.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz8lé 2017. évi LIl térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositasi
kételezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a
személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek
jelen szerz8dés aldirdsaval blntet8jogi felelésségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirasa
soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz6d6 felek jelen szerz&dés aldirasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott iigyvéd a
személyazonossag igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott
adatokat tartalmazé, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjdn bemutatott okiratrdél — a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megelGzése és megakadédlyozasa, az e tdrvényben meghatarozott
kotelezettségek megfeleld teljesitése, az ugyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes kord végrehajtdsa,
valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony elldtdsa céljabdl — mdsolatot készitsen, adataikat
rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgaltaté
altal végzett ligyfél-dtvildgitashoz a személyazonossaguk igazolasanak ellenérzése érdekében rogzitett
adat, tovdbba a személyazonossagukra vonatkozé egyéb dokumentdcié masolatdt az iigyfél-
atvilagitas eredményét elfogado szolgaltato rendelkezésére bocsathassa.
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26. A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyzd tigyvéd a megbizdsbol
eredd jogi kételezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgals
adatokkal a felek hozzdjaruldsa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizarélag az ingatian-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsoloédd eljarasban haszndlhaték fel, és a jogszabalyban elgirt
irattarazasi ideig tarolhatoék.

Az érintett személynek joga van bdrmikor kérelmezni a szerkeszté lgyvédtdl, adatkezel6t6l a ra
vonatkozé személyes adatokhoz val6 hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatésdghoz. Joga van a hozzdjarulasa barmely idGpontban torténé visszavondséhoz, amely
nem érinti a visszavonds elGtt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

27. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevok viselik.

28. Az Eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgdrmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok
50233/2010. ligyszam alatt az eljaré hatdsag részére mar becsatolasra keriiltek.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLL. torvény 37. § (3) bekezdése alapjan Eladé jogi
képvisel6je utjan ezuton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtott igazoldsok a
jelenkérelem benyujtasanak idépontjaban a keletkezés és a képviseleti jogosultsdg vonatkozasaban
véltozast nem tartalmaznak.

29. Ajelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv rendelkezései az irdnyadok.
Jelen szerz&dést a felek atolvasds és kell6 megértés utdan, mint valds Ggyleti akaratukkal és a tényekkel

mindenben megegyez&t, az okiratszerkeszts ligyvéd el6tt — aki teljes bizonyossdggal meggy6z6dott a
szerz6d6 felek szemelyazono&sagarol helybenhagydlag, sajat kez(ileg aldirtak.
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Veszprém, Veszprém, 2022, oktéber 26. Veszprém, 2022. oki6ber 26.




