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1.  ELOZMENYEK

A H & L Furnérozd Kft., mint kérelmez8 egy faipari tevékenységet folytatd csaladi vallalkozas, mely cég a sajat
tulajdond telkén szeretné a telephelyét fejleszteni, béviteni az dvezeti elGirdsok megtartasaval.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti el6irdsai a tervezett fejlesztést elméletileg lehetévé tennék, azonban a telek
Allvany utca fel6li részén beékelSdott az ingatlanba egy 169 m2-es atjatszd allomast tartalmazé telek. A jelenlegi
szabdlyozads szerint Uj beruhdzds, bdévités esetén az addtorony telkének mindharom oldaldtél 6,5 m
oldaltdvolsagot kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitasat.

A moddositds véleményeztetési eljdrdsa az orszdgos altaldnos és specidlis szabdlyoknak, valamint Veszprém
MegyeiJogu Varos Onkormanyzata K6zgy(ilésének a partnerségi eljarasrol sz616 33/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete el6irdsainak megfelelGen torténik.

A valtoztatasi igényrél elézetesen déntdtt Veszprém MIV Onkorményzatdnak Kozgyllése, 384/2024.(X11.12.)
hatarozataval tdmogatta azt, 1dsd 1. melléklet. A megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat tartalmardl
sz6l6 Féépitészi feljegyzéseket lasd 2.melléklet.

El6zményként telepitési tanulmanyterv is készilt, melyet a Kozgyllés a 69/2025. (1I. 27.) hatdrozatéval elfogadott.
3.melléklet

A modositds nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével, nem jar zoldterilet-csokkenéssel, valamint a
kozgy(ilési dontés szerint nincs szikség bioldgiai aktivitas visszapotlasra, és nem szlikséges kdrnyezeti értékelés
készitése, am a dontésben foglaltaknak megfelel6en a targyi modositast érintéen Veszprém MJV Polgdrmesteri
Hivatala az érintetteket el6zetesen megkereste a kdrnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatban.
Az eljards soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, a BFKH Népegészségligyi F6osztalya és az
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztalya, tovabba a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsdg, a Nemzeti
Népegészségligyi Kdzpont, a Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banydaszati és Gazipari
FGosztaly Veszprémi Banyafellgyeleti Osztalya, a Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsaga,
valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi F6osztalya Novény- és Talajvédelmi Osztalya, a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi F6osztalya, a Foldhivatali F6osztalya, az
Allami Féépitészi Irodaja, az Agrarligyi Féosztalya Erdészeti Osztalya, Novény- és Talajvédelmi Osztéalya és
a Népegészségligyi F6osztalya nem tartotta szikségesnek kornyezeti értékelés elkészitését a megkeresés
szerinti ingatlanokat érintd telepilésrendezési eszkdz modositasanak eljarasaban.

A mddositasra a 2022. julius 1-t6l hatdlyba Iépett teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerdsitett eljaras alapjan
kertlhet sor az aldbbi el6irds alapjan:

,68. 6 (1) A (2) bekezdés szerinti eqyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv eqyszerdsitett elidrdsban
térténd

b) mddositdsa esetén, ha

ba) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt, kivéve ha az uj beépitésre szant terlilet kijelélésével jdr,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi feltételek
egylttesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,

2. nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése, és

3. nem térténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”




2. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELA ES VARHATO HATASA

Az érintett 1945/55 hrsz-U ingatlan Veszprém észak-nyugati részén, az Allvany utca-Pillér utca — Pallé utca —
Oszlop utca altal hatarolt témbben, az Allvany utca 4. szam alatt helyezkednek el, ipari gazdasagi teriilet (Gip-9)
épitési ovezetekben.

A modositasi kérelem a telek tulajdonosatdl, a H & L Furnérozd Kft.-tél érkezett, amelyben az oldalkertre
vonatkozé elBirdsok mddositasat kezdeményezte. A faipari tevékenységet folytatd csaladi véllalkozds a sajat
tulajdond telkén szeretné a telephelyét fejleszteni, béviteni.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti elirasai a fejlesztést elméletileg lehetdvé teszik, viszont a telek Allvany utca
fel6li részén beékel6dott egy 169 m2-es atjatszd dllomast tartalmazé telek (1945/56). A jelenlegi szabélyozds
szerint egy Uj beruhdzds, bévités esetén az addtorony telkének mindharom oldalatél 6,5 m oldaltavolsagot
kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitasat.

Beruhdzdi szandék megvaldsitasa érdekében kérelmez6 egyeztetett a varosi féépitésszel, valamint az allami
féépitésszel. Az allami f6épitész ,épitési hely kijel6lését” javasolta.

A fentiek alapjan a Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlanon — az 6vezeti el6irdsok megtartdsa mellett — tehat épitési
hely kijel6lése javasolt.




3.  MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés

TerUletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések

Jelen telepulésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6ld 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsardl sz6ld 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elSirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
TerUletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az , Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepiilési
térségbe sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a telepiilési térség: az orszdgos és a
vdrmegyei  terliletrendezési  tervben megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi
térségbe és a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo
S teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a

belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
térség teriiletének legalabb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség
kategdridba kell sorolni, a mezégazdasdgi térség terliletének
legaldbb 95%-dt mez6gazdasdgi térség kategoridba kell
| sorolni, a telepiilési térséq teriiletének legaldbb 90%-dt
teleplilési térségbe a megyei teriiletfelhaszndlasi kategdriak

kijelolése soran.

d . 7 . . ra o] Ve . . Ve Ve
A telepilési teriiletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a

Tv. 11.§ d) alapjan telepiilési térség terliletén barmely épitési
Ovezet, 6vezet kijelélhetd.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erd6gazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepulesi térség



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:
T =

o

3/1. melléklet: Okoldgiai hdldzat magteriilete évezete, az
Okoldgiai hdlozat ¢6koldgiai folyosojanak évezete és az
Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan a a terilet az Okoldgiai halézat dvezeteivel
nem érintett.

- (ﬁkﬂ!c’:giai hilozat magteriletének dvezete
P Giotogiai halézat dkologiai Folyossjanak bvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének Svezete

3/2. melléklet: Kivdld termdbhelyi adottsdgu szdntck Gvezete

A tervlap alapjan a terllet a kivald termd&helyi adottsagu

. . _ szantok 6vezetével nem érintett.
Jjmas -

- Kivald terméhelyi adottsdgd szantdk Gvezete

3/3. melléklet: ErdSk évezete

A tervlap alapjan a terilet az erd6k dvezetével nem érintett.

Erdék ovezete




3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgérékségi varomdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan a terilet a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet dvezetével nem érintett.

I visgsroksegi teriiletek sital érintett telepilések

Vilig@rokségi viromanyos teriletek altal érintett telepillések

Bl visosrokseqi és vilsgordkségi viromanyos teriletek dltal érintett telepiiések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete
dltal érintett teleplilések

Atervlap alapjan a teriilet a honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett.

ATv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetkézi szerzédésekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerii és jogszerli elldtdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre

//////

B Honvedelmi és katonai céli terilet

ovezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott
teriilet az erdék 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjaruldsdaval lehetséges.”



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasaroél sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

_ 1. melléklet: J6 termGhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete

A tervlap alapjan a terilet a jo term&helyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintett.

r - J& terméhelyi adottsagl szantok dvezete

.. 2.melléklet: Erdtelepitésre javasolt tertlet dvezete

jmas

Atervlap alapjan a terllet az erd6telepitésre javasolt tertlet
Ovezetével nem érintett.

3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet bvezete

A tervlap alapjan a terllet tajképvédelmi terilet dvezetével
‘nem érintett.

Tajképwédelmi terilet dverete




4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a terilet a vizmin8ség-védelmi terilet
Ovezetével érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terllet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi

i'.tovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében

kijelolt vizek megdvasat szolgdlé védelem alatt 4llo
teriiletek tartoznak.

,5. § (1) Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az bvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérd,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
vdrmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkébzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre

/////

- Vizmingség-védelmi terllet dvezete

(3) A vizmind&ség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mdtrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény —a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd.”

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

jmas

A tervlap alapjan a terllet a nagyvizi meder dvezetével nem
érintett.

- Magyvizi meder dvezete



. . 6.melléklet: VTT-tarozok dvezete
Jjmas
A tervlap alapjan a terilet a VTT-tarozok dvezetével nem
érintett.

{emesvamo

\Veg7

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szolé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terlletre az aldbbi el&irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok teleptilési térségbe tartoznak.

A VMTIT az teleplilési térségre nem hataroz meg kiilon
elGirdsokat, a terlletfelhasznaldsi térségre vonatkozé
elGirasokat a teriiletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi teriilefelhasznalasi kategdriak

P cerdégazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepdilési térség

Sajatos tertletfelhasznalasu térség

10



3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosé
ovezete, puffertertilet évezete

A tervlap alapjan a terilet az 6koldgiai halozat 6vezeteivel
nem érintett.

Bl Ootogini natozar magreriletének Gvezete

[ Orologiai hatezat Skoligiai folyossjanak dvezete

Okologiai haldzat pufferterileténck Gvezote

3.2. melléklet tartalmazza a kivadld termdbhelyi adottsdgu
szantok oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntdk
ovezete

vl

A tervlap alapjan a tertlet a kivalo termdéhelyi adottsagu
4 s ; . ; o
.~ szantok ovezetével nem érintett.

- Kivalo termohelyi adottsagu szantok Gvezete

- Jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdb6k Odvezete és az
erddtelepitésre javasolt tertilet 6vezete

A tervlap alapjan a terllet az erd6k és az erdGtelepitésre
Sjavasolt terllet dvezeteivel nem érintett.

- Erdok dvezete

- Erdotelepitésre javasolt teriilet vezete
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3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan a terilet a tajképvédelmi terillet
Ovezetével nem érintett.

| Tajképvédelmi teriilet dvezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérékségi és vilagordkségi
vdromdadnyos teriilet 6vezet

A tervlap alapjan a terilet a vildgorokségi és vilagorokségi
L . . .. , ;.
_varomanyos terilet dvezetével nem érintett.

Vildgordkségi és vildgordkségt varomdnyos teritletek Gvezete

- vilagardkségi varomanyos terliletek altal érintett telepllések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi terlilet
‘dvezete

A tervlap alapjdn a terilet a vizmin8ség-védelmi teriilet
Ovezetével érintett.

A VMTrT a vizmin8ség-védelmi terllet Ovezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon el8irdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozé elGirdsokat a terlletrendezési
torvény és a terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasarol szolé rendelete allapitja meg.

- Vizmingség-védelmi terllet évezete
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3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

Atervlap alapjan a terilet a nagyvizi meder dvezetével nem
érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A tervlap alapjan a tertlet a honvédelmi és katonai céld
terllet orszagos 6vezetével érintett.

A VMTrT az orszagos Gvezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a terlletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabdlyozasardl sz6lo rendelete allapitja meg.

I Honvédelmi és katonai céld teriilet évezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervlap alapjan a terulet az asvanyi nyersanyagvagyon
megyei 6vezetével érintett.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kilén
elGirdsokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl sz6lo rendelete
allapitja meg

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete
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3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet évezetet

Atervlap alapjan aterllet a rendszeresen belvizjarta terilet
“Ovezetével nem érintett.

- Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforras teriilet
Ovezetet

A tervlap alapjan a terilet a féldtani veszélyforras teriilet
“Ovezetével nem érintett.

—

—
—

=

[ Foldtani veszélyforrss teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlileteinek dvezete.

A tervlap alapjan a terilet a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterlileteinek 6vezetével érintett.

,8. & (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlileteinek Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az bvezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkbzei készitése sordn azokon a kereskedelmi-,
szolgdltato gazdasdgi besoroldsu terliileteken, amelyeket a
helyi énkormdnyzat a teleplilésfejlesztési koncepcioban
és/vagy az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
Lkiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet

Il Gezdasagfejlesztés kiemelten tamogatott magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési és
célterileteinek Gvezete épitési kovetelményekrdl szol6 kormdnyrendelet (OTEK) 2.

szdmu melléklet szerinti érték.

b) Az Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem érintheti az
Okologiai hdlézat magtertilete, az ékoldgiai folyosdjanak
Ovezete,
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a kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok évezete, az erdbk évezete, a vizminbGség-védelmi terlilet Gvezete,
valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett terliileteket.”

3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technologiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

a s .. . . s PO
A tervlap alapjan a terlilet az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek dvezetével

7 érintett.

,9.8 (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.2. melléklete tartalmazza.
(2) Az évezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az dvezethez tartozd teleplilések telepiilésrendezési
eszkézei készitése sordn azokon az innovdcios-technoldgiai
ejlesztés  céljdra  kijeldlt  kereskedelmi.  szolgdltato
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi
6nkormdnyzat a teleplilésfejlesztési koncepcioban és/vagy
o o , az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési
B [roveads  technoldem fellesités  idemelten teriilet”-té  mindsit az épitési telek megengedett
tdmogatott célteriiletének dvezete
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu
melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése nem érintheti az &koldgiai haldzat
magteriilete, az dkoldgiai folyosdjanak bvezete, a kivdlo termdbhelyi adottsdgu szantdk dvezete, az erdék
ovezete, a vizmindség-védelmi terlilet évezete, valamint a nagyvizi meder évezete dital érintett terlileteket.”

Szentkiralyszabadja

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete.

0 . . , ,
A tervlap alapjdn a tertilet a karsztviz emelkedéssel
«wveszélyeztetett telepiilések dvezetével érintett.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete
tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oskii,
Pdpa-Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az bvezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a
viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjdn kell
meghatdrozni  az  egyes  karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr
elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zé6k
alatdmaszto munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések ovezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célterlileteinek évezete.

Atervlap alapjan a terilet a turisztikai fejlesztések kiemelten
‘tdmogatott célterileteinek dvezetével érintett.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
_ celteriletének o6vezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.4.
amelléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az bvezet dltal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kilonleges teriilet terliletfelhaszndldsi egység akkor
< jelélhetd ki, ha az uj tertilet kijel6lése nem érinti a védelmi
k I Ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az Gkoldgiai hdlozat
ﬂ‘\‘( magteriilete, az 6koldgiai folyosdjdnak évezete, a kivadld
- Turlsztikal fejlesztések Kemelten te,rm.é’h”e/)l// ad,ottsdglj sz.('J'nto'/i ovezete, az erdé’k évezete,la'
timogatott célteriiletének dvezete vizminbség-védelmi terlilet évezete, valamint a nagyvizi
meder 6vezete) dltal érintett terlileteket és nem ellentétes
mads jogszabdly elSirdsaival.

b) Az évezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcioja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak,
turautvonalak folytonossdgat.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi évezetbe tartozd teleplilések telepiilésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.”

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A tervlap alapjan a terllet Veszprém megye
‘varostérségeinek ovezetével érintett.

,12. & (1) Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozd elGirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdat a
hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban
a megyei 6nkormdnyzat kbzgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkbzoket és telepiilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Veszprém varostéersege
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
20237 program  érdekében  egylttmikéds — térség
3 telepiilések vezete.

‘A tervlap alapjan a teriilet az ,Eurdpa kulturdlis f6varosa
~ Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikéds térség
telepiilések 6vezetével érintett.

,13. § (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikéds térség teleplilések
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete
tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozo teleplilések kérét az ,Eurdpa
kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
O6nkéntesen egylittmiikbdd térség teleplilései alkotjdk.

b) Az 6vezet dltal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kézéptavu telepliilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat —
a térség egésze fejlesztése, a terlileti potencidlok sokoldalt
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiiszébdlése
érdekében — hangoljdk éssze.”

Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyuttm(kodo térség
telepllések

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgdlata

Jelen telepiilésrendezési terv médositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg
hatdlyos Telepilésfejlesztési koncepcié, valamint az Integradlt Telepilésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzelései az elhatarozasokkal nem ellentétesek.

Az épitett kérnyezet értékei
A fejlesztési terlleten és tdgabb vizsgalt kornyezetében sem talalhatok kiemelkedd épitészeti értékek.

TelepUlésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A fejlesztési terllet a torténeti telepllésmagtdl tavol helyezkedik el.

O — T e ~A‘__ ‘vf 1 A T

- - : ) T : 5 2 e 1

ElsG Katonai Felmérés - (1782-1785) Masodik katonai felmérés (1819-1869)
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Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)
forras: https://maps.arcanum.com/

A fejlesztési terlleten és tdgabb vizsgalt kornyezetében sem talalhatok kiemelkedd épitészeti értékek.

A tervezési teriletet hatdrold kozvetlen kornyezetliikben sem taldlhatdk kiemelkedd épitészeti értékek. Nem
érinti védett régészeti, régészeti érdek terllet, vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet, nem érinti
mdemlék, vagy mlemlékegyittes, mlemléki terllet, sem torténneti kert, temets, temetkezési emlékhely,
nemzeti emlékhely, helyi védelem.

Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatasa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatédrozattal elfogadott hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve 2.1
Terlletfelhasznalas tervlapja hatdrozza meg az egész telepllés terlletfelhasznaldsat.
A Szerkezeti tervlapon a mdédositassal érintett teriilet a beépitésre szant gazdasagi teriletek kdzul az ipari
tertlet (Gip), tertletfelhasznaldsba tartozik. Tagabb kornyezetének jelentds része is ebbe a kategoridba esik,
beépitésre nem szant terlletek a gazdasagi teriiletektsl délre és északra honvédelmi rendeltetésd véds erdd
(Evh), a Papai Ut és 1944 hrsz-u Ut pedig kozuti kozlekedési terllet (Kou) terlletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

B o terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
|| Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)

I Honvedeimi rendeltetés( veds erdd (Evh)

TAJEKOZTATO ELEMEK
[ IMegiévs belterulet hatdra

1]
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A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terllet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozil kdzvetlenll a tervezési terlletet egyik sem érinti. Kérnyezetében
viszont szamos meglévé és tervezett nyomvonal is halad.

A Papai Ut meglévé orszagos Il. rend(i f6ut, amivel parhuzamos nyomvonalon tervezett orszagos- és térségi
kerékparos infrastruktura elemet, nyugati irdnyba pedig egy tervezett orszagos Il. rend(i fGutat jeldl a tervlap.
Tovabbi kozlekedési infrastruktira elemek a tervlapon a meglevé és tervezett orszagos mellékutak, amelyek
kozul a Papai Ut és Kistd utca kozotti tervezett szakasz (1944 hrsz.) és a hozza kapcsoldédd fontosabb
korforgalmi csomopont is id§ kdzben megvalosult. A Pdpai Uton keleti irdnyba haladva meglévé
autébusz-allomas, forduld és hozzda kapcsolddd tervezett jelentés P+R parkoldt jeldl a terviap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
meglevd tervezett

Orszagos II. rendii fout, belterdlet |. és II. rendd fout

Orszagos maliékit

il

Orszagos- és lérségi jelentdségl kerékparos infrastruktira
Fontosabb karforgaimi csomopont

| P+R 150 | P+R 150| Jelenias P+R parkold (min. férdhely-szammal)

oy Autobusz-allomas, forduld

A szerkezeti terv 2.3. MUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek terviapja alapjan a
tervezési terilletet az aldbbi elemekkel érinti:

A szerkezeti terv mivi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdj- és természetvédelmi elemei kdzul egyik sem érinti.

~ »
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A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet az aldbbi elemekkel
érinti:
A szerkezeti terv Védelmi, korldtozasi terlletek tervlapja alapjan a vizsgalt ingatlan ,,B” és ,,C” hidrogeoldgiai
védBovezeten belll fekszik.

//////

végezhetd tevékenység korldatozdsa is eqyéb jogszabdly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) dltal térténik.”

A Papai Ut menti és az északi erdd terllet az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti védelmi elsédleges
rendeltetésd erdéterilet.
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A kornyez6 kozlekedési teriletek egy részén 6 bar nagykdzépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték

biztonsagi 6vezetét jeldli a terv.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Megléve Tervezett
| ‘ ‘ Viztermeld kit hidrogeologiai B véddlerilete

TITTTTTrTToT |

' ‘ ‘ Viztermeld kit hidrogeologiai C véddterilete
‘ ‘ Orszéagos ErdBallomany Adatiar szerinti
védelmi elsddleges rendeltetésl erddterilet

‘ ‘ 6 bar nagykozepnyomasu foldgaz
| gerinceloszio vezeték bizionsagi Gvezete (E.on)

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriletére az Onkormanyzat Kozgy(lésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormdnyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabélyozasi Terve (SZT) van

hatalyban.

Gip-13

N / 1945/54

Részlet a szabalyozasi tervbdl
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

Szabalyozasi vonal

- Kotelezd telekhatér Egyéb korldtoz tényez8k

/7

» » o Epitési bvezet, dvezet hatara

Gazvezeték véditavolsaga
TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine

Szabalyozasi szélesség

n# | Epitési bvezet, dvezet jele
| Szerkezeti jelentdségll koz(ti kbzlekedési kozterulet (KOu) -
Ipari terilet (Gip)
Egyéb kozati kozlekedés tertlet (KOu-4)

ALAPTERKEPI ELEMEK

.
I- IVesz prém kozigazgatasi hatara

Honvédelmi rendeltetésii védd erdd (Evh)

Egyeb tajékoztato elemek

o | . 5
2 L + Meglévd belterlilet hatara
Telekhatar =
L » Tervezett beltertilet hatéra
Helyrajzi szam i

== Utcanev

Szintvonal

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszdgos Telepilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylttesen érvényesek a teriileten, a telepllésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-a szerinti rendelkezések
figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A hatalyos szabdlyozas a mddositassal érintett terlletet a terlletfelhaszndlasnak megfelel6en ipari terilet, Gip-
09 épitési dvezetbe sorolja, hasonldan a kornyezd telkek nagyrészéhez, kivétel a 1945/54 hrsz-U telek, ami Gip-
13 épitési dvezetbe tartozik, az erd6k pedig honvédelmirendeltetésd erdd Evh dvezetbe tartozik. A Papai Ut KOu-
3 Orszagos mellékutak és helyi gydjt6utak terlletébe tartozik, a tdbbi terilet pedig Kou-4 Helyi kozutak,
kiszolgdld utak terilete dvezetbe.

A Gip-09 épitési dvezetre a HESZ ipari teriiletekre vonatkozd &ltaldnos el8irdsai vonatkoznak, a HESZ nem
fogalmaz meg egyedi elGirdsokat az 6vezetre. Szabdlyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési maod; kialakithato
legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; az épliletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 45 m szélesség, 50 m mélység.

A tagabb kornyezetben taldlhatd Gip-13 a HESZ ipari terlletekre vonatkozd altalanos el6irdsai vonatkoznak, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirasokat az dvezetre. Szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mdd;
kialakithatd legkisebb telek 8000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m; zdldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 35 m szélesség, 45
m mélység.

»,34. Ipari teriiletekre vonatkozo dltaldnos eléirdsok

34.§ (1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgadld egyéb
ipari gazdasdgi terlilet.

(2) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3)6667 Amennyiben egyedi elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaré hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil legfelijebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdlo
laka,

c) oktatdsi, egészségligyi és szocidlis,

d) lizemanyagtolté

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az épitési dvezetek hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terllet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Gip-09 Sz 5000 35 12,5 30 45 50
Gip-13 SZ 8000 50 12,5 30 35 45
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Telepiilésképi rendelet

A fejlesztési teriilet és tagabb vizsgalt kornyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzaténak Kozgy(lése
23/2017 (IX.28.) 6nkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérdl sz6ld rendelete (tovabbiakban: Tkr.)
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatdrozé terlletek kézUl a gazdasagi, szolgdltatd terllettel érintett.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgaltato teriletekre vonatkozé terileti- és egyedi épitészeti
kévetelményeket

Ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat tgy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezs épliletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugré, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvdnytervvel kell aldtamasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithetd, csak dtldthatd, alacsony Idbazatu, vagy Idbazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épliletek témegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési

Ovezetben, illetéleg évezetben, tdmbben, utcdban, sziikebb kérnyezetben, illetéleg tdjban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtamasztva épithetd.
(3)55 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elétetbkkel, sikbdl kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilbnb6z4 texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Epiilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve helyezhetbk
el.

(6) Az épliletek szinezésénél kertiilni kell az erételjes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszintii takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa soran minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kbzepes lombtémeget néveszté lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy érékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakard névényzet fedjen.

1 véltozassal érintett terilet

A Telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletek

Jellemzden kertvarosias lakéterilet

Gazdasdgi, szolgaltato terillet
<
- Védett taji, természeti és erdd teriilet

F6 kozlekedési atvonalak
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Az ingatlan kialakulasa

Tudomasunk szerint 2012 juliusaban kerulet kialakitasra a 1945/56 hrsz-u ingatlan, el6tte egyben volt a két

ingatlan.
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Telepuilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terllet és vizsgalt kornyezete belterlleti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz&en beépitettek,
amelyeken tulnyomodrészt Uzemi épulletek taldlhatok. A terllet megkdzelitése a Pdpai Uti korforgalmi
csomoépontbdl lehetséges. A teljes moddositdssal érintett terllet beépitésre szant ingatlanokbdl all, a

kérnyezetében is beépitésre szant ingatlanok talalhatok, kivéve a kozlekedési terileteket és védé erdé teriletét.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok és tulajdon vizsgdlata

A vizsgdlt terlletet belterUleti, jellemz&en kivett telkek alkotjak, a foldhivatali adatok alapjan kivett telephelyek
és utak. A Veszprém 1945/55 hrsz-U ingatlannak a ,H & L Furnérozé Kft.” a tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban,
amely kivett beltertleti ingatlan, tertlete 3471 m2, az aldbbi szolgalmi és egyéb jogok érintik: nagyfesziltség(i

elektromos foldkabel és vezeték jog - E.ON Eszak-Dunantuli Zrt., vizvezetési és szennyvizvezetési szolgalmi jog —
Aquadukt Kft.

Telekfunkcio, telekmorfologia és telekméret vizsgalat

Az 1945/55 hrsz-G telken jelenleg egy raktar, valamint egy mihely és bemutatéterem taldlhato, amely egy faipari
tevékenységet folytatod csaladi vallalkozas telephelye.

A tdgabb kornyezet telkei ipari park jelleggel mUkodnek, kialakult, gazdasagi funkcidju telkek, amelyeken

valtozatos gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A bels6 Uthaldzat kialakitasa biztositja a terllet
korbejarhatdsagat, a telkek koztertleti megkozelitését.
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Funkcid vizsgélat
A 1945/55 telek 3471 m?, a vizsgélt teriileten a telekméret, a telkek tdbbségénél 2000-5000 m? ko zotti, de szdmos
900-2000 m? kozotti telek is talalhato.

~ Telekméretek [m2]
50 000 felett

20000-50 000 ;o506 16

10 000 - 20 000 ,
/) 1ps0i2

5000 - 10 000

2000 -5 000

900 - 2000

500 - 900

0 - 500 1950/15

1950/16

Telekméret vizsgalat

Epiiletallomany vizsgélata

A mddositas targyat képezd telek jelenleg is beépitett. A kornyezé telkek is jellemz&en beépitett telkek, kivéve a
gazdasagi terllettel szomszédos erd6k terllete. A kdrnyezetben az éplletallomany elsésorban csarnok jellegl
éplletekbdl, hozzajuk kapcsolddo kiszolgald és iroda épuletekbdl all.

Elmondhatd, hogy a teljes vizsgalt teriileten a gazdasagi funkcié domindl. Az eltéré tevékenységet folytatd
gazdasagi tarsasagok tevékenységiiknek megfelel6 kubaturaju csarnokokkal rendelkeznek, jellemz&en termelés,
raktarozas, tarolas és gardzsfunkciot toltenek be, amelyekhez irodai, Uzemeltetési funkcidju kiszolgald és egyéb
éplletszarnyak, melléképiletek tartoznak.
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A csarnoképlletek jellemzéen foldszintesek, nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak tébb
szintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belsé terik elrendezését a tevékenység és hozza kapcsolddd
technoldgia hatarozza meg. A csatlakozé irodaszarnyak vagy 6nallé irodaéplletek tébb szintesek. Az épitmények
lapostet6s vagy kishajlasszogli nyeregtetds kialakitdstak. A gazdasdgi terlleten szamos épllet felujitdsa és
korszer(sitése megtortént, de taldlhaték korszerdsitésre varo éplletek is.
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Faldrészlet (nem kozterileti)
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U Intézményi épalet

. Uzemi épalet

B venckspitet

. Gazdasagi épilet

. Vegyes funkcioja épilet

. Iroda, Gzlet

T
B Rendezetien funkcisji épulet

Az éplletdllomany dbra
forrds: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers

Ortofotd telekhatarokkal és alaptérképi épiletekkel
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A teljes vizsgdlt teriileten a szabadonalld beépités jellemz8, a tdgabb kornyezet is jellemz8en szabadondlld
beépitési. A vizsgalt terllet nem rendelkezik kiemelked§ épitészeti értékkel. A terilet karakterét a gazdasagi
terlletekre jellemz6 épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomegl, nagy alapteriletd és nagy belmagassagu
csarnoképlletek és kapcsolédd tdbbszintes irodaépuiletek hatarozzak meg. Telkeken belll, az épuletek kordl
kiterjedt burkolt felliletek taldlhatok, a nagyméret( zoldfellleten jellemz&en kevés a fas szdrd névényzet.

A beépités mértéke a gazdasagi terlileteken nagy szérast mutat, a két szélsé értéket nézve a legkisebb 11,5% a
legnagyobb pedig 54,7%, a jellemzd beépitettség pedig 20-35% kozotti. A jelenlegi beépitettség a 1945/55
teleknél 20,4%.
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A hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek alapjan a mar beépitett telkek esetében jellemzéen biztositjak
a fejlesztés lehetéségét, ahol a beépitettség a megengedett paramétereken belll van, viszont bizonyos telkek a
hatdlyos paraméterekhez képest tulépitettek, egyes telkeknél a beépitési tartalék alacsony, igy jelentés
mértékben, ezek esetében sincs lehetdség tovabbi nagymértéki fejlesztésre. A jelenlegi beépitési potencial a
1945/55 hrsz-u teleknél 14,6%.
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Beépitési potencial

A 1945/55 hrsz-U ingatlannal kapcsolatban a telepulésrendezési szempontbdl a vizsgélatok alapjan megallapithatd,
hogy a kornyezetéhez illeszkedik felhasznalasaval, beépitésével, a megkozelitése és a vonalas infrastruktura
elldtottsaga biztositott, a hatalyos HESZ szerinti beépitési paraméterek alapjan fejlesztési potenciéllal rendelkezik.
Kilénleges helyzetét az ingatlanba utdlag ékel6dé hirkézlési addtorony ingatlana generalta, mert igy a fejlesztési
potencial ellenére a felsébb jogszabalyok szerint generalt épitési helye erésen korlatozza a lehetséges fejlesztését.
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Kozlekedési vizsgalatok

A gazdasagi terilet haldzati kapcsolatait elssorban a Papai Ut, mint a teriletet feltard f6ut biztositja. Az Ut a
tervezési teriilet kornyezetebén a szerepkorének megfeleld szabalyozéassal, valamint kiépitett folydszakaszokkal
és csomopontokkal rendelkezik.

A Pdpai utrdl nyild, a Papai Ut — Kistd utcai korforgalmi csomdpontjabdl 6nallé kidgazassal a Pillér utca nyilik,
amelyre az Allvany, az Oszlop, a Pallé és a Gerenda utcak vannak felflizve, amelyek biztositjak a gazdasagi tertilet
megfelel§ feltardsat 9 m-es szabdlyozasi széleséggel és kiépitéssel, mely a gazdasagi terllet kiszolgdldsahoz
nagyon keskeny, sajnos nincsenek meg a megfelelé kanyaroddshoz sziikséges szabdlyozasok.

Aterllet kozosségi kozlekedési ellatasat elsGsorban a V-busz haldzat biztositja a “Papai uti fordulo (korforgalom)”
megalléban. A V-busz halézatabdl az 1, 8, 18, 21 és 28 viszonylatoknak van itt kdzbensé megalldja, ahonnan a
belvaros, és a kils6bb iparteriletek irdnyaba is el lehet jutni. A tervezési terllet a végallomdasoktdl légvonalban
kb. 300 m, gyalogldsi tavolsdgban mintegy 450 méterre helyezkedik el, ez kb. 5-6 perc gyalogldst jelent. A
megalléhelyekhez vezetd gyalogos fellletek részben kiépitettek, illetve részben hianyoznak.

A terllet bels6 Uthdaldzata iparterileti jellegd, igy jellemz&en nincs jarda. Kiépitett gyalog- és kerékparut a Papai
Uton részben kiépitett, részben tervezett.

A parkolads egyel6re nem okoz problémat a terlleten. Az egyes telephelyekhez altaldban az ingatlanokon, a
bejarat kozelében alakitanak, vagy jeldInek ki parkoldkat.

Kozmvek vizsgalata

A 1945/55 hrsz-U ingatlan kornyezetében gazdasagi hasznalathoz sziikséges vezetékes kozmU infrastuktura
haldzat megtaldlhato, a megfeleld kapacitdssal, minéségben kiépitett.

Veszprém, benne a vizsgalt terilet térségének is a kozlizemU vezetékes ivovizelldtdsat a Bakonykarszt Zrt.
biztositja. A 1945/55 hrsz-U ingatlan kérnyezetében a vezetékes ivévizellatas az Allvany utcardl kiépitett.

A vizelvezetést, a vezetékes ivovizelldtassal hasonldan a térségben a Bakonykarszt Zrt. biztositja. A 1945/55 hrsz-
U ingatlan kornyezetében az Allvdny utcdban nincs kiépitett telepiilési szennyvizelvezetési és csapadékviz
elvezetési rendszer.

A teleplilés, benne a vizsgélt teriilet villamosenergia ellatasat is az E-ON-DEDASZ Zrt biztositja. Az ellatas bazisa
a Veszprém aldllomds, ahonnan induld kodzépfesziltségld haldzatokrdl torténik a vizsgdlt terllet tagabb
korzetének ellatdsa. A médositassal érintett tomb villamosenergia elldtdsdnak bazisa a fogyasztdéi transzformator
allomasok, ahonnan induld kisfesziiltségli haldzatrdl elégitik ki kdzvetlenll a fogyasztéi igényeket.

Veszprém foldgdzellatdsanak egyetemes gdzszolgdltatdja az E.ON-Kozép-dundntuli gazhaldzati Zrt. A véros,
benne a vizsgalt tdmb elldtdsdra egységes haldzati rendszer |étesllt, amelynek bazisa a Papkeszi-Devecser
orszagos nagynyomasy foldgaz szallitohalézat. Az Allvany utcdban csak részben kiépitett foldgaz vezetékes
haldzat, 1945/55 hrsz-U ingatlan nem rendelkezik racsatlakozassal a haldzatra.

Veszprém terlletén, benne a vizsgdlt telepilésrészen is, a vezetékes tavkozlési ellatast a D-Infrastuktura Kft.
biztositja. Vezeték nélkili ellatasra kiépitett antenndk biztositjdk Veszprém terlletén és benne a vizsgalt
tertleten is a megfelel§ vételi lehet8séget. llyen antenna taldlhatd a 1945/55 hrsz-U ingatlanba ékel6d6 1945/56
hrsz-U ingatlanon is.

Jelmagyarazat: - vizellatdsi halozat gazvezeték haldzat
- csapadékviz haldzat - szennyvizvezeték haldzat
- elektromos halézat hirkozlési halozat
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forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossaq/#/lakossag/kozmuterkep

4.  JAVASLATOK ES HATASOK

A H & L Furnérozo Kft., faipari tevékenységet folytaté csaladi vallalkozds az Allvany utca 1945/55 hrsz.-U, sajat
tulajdonu ingatlanjat érintéen telephelyét szeretné fejleszteni, béviteni az dvezeti el6irdsok megtartasaval.

A jelenlegi telek mérete és dvezeti el6irdsai a tervezett fejlesztést elméletileg lehetévé tennék, azonban a telek
Allvany utca feldli részén utdlag beékelddott egy 169 m2-es atjatszd allomdst tartalmazd telek az ingatlanba. A
jelenlegi jogi el6irdsok szerint Uj beruhdzas, bévités esetén az addtorony telkének mindhdarom oldaldtél 6,5 m
oldaltavolsagot kellene megtartani, ami ellehetetleniti a bévités megvaldsitasat.

A modositasi javaslat a Veszprém 1945/55 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban — az 6vezeti elGirdsok megtartasa
mellett — kizardlag az épitési hely kijeldlésére, és oldalkert el&irasara korlatozédik.

A beépités javaslata

A tulajdonos beruhdzoé a 1945/55 hrsz-U ingatlanon meglévé faipari tevékenységet folytatd csaladi vallalkozasa
telephelyének fejlesztésére, bévitésére egy beépitési javaslatot készittetett a G S T N Kft-vel (épitésztervezd:
Nagy Krisztidn, knysz: E 20-0289).

Az ingatlanon tervezett funkciéhoz sziikséges vonalas infrastruktira halézat kiszolgalasa kiépitett, biztositott. Az
ingatlanon tervezett bdvitéshez szilkséges mértékl kozuti megkdzelités a jelenlegi haldzatrol biztosithatd,
alapvet&en vonalas infrastruktura igények nem keletkeznek.

Az ingatlanon a meglévé épulethez funkciondlisan kapcsolddo foldszintes, kb. 430nm alaptertlet(i csarnoképllet
tervezett, a telepitési elképzelést a kovetkez§ oldalon az épitész altal elkészitett helyszinrajz (beépitési javaslat)
mutatja be.
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Meglévo telekbejarat

Allvany utca 1945/17

Meglévo telekbejarat

%
)

. /“%'

u;}:ﬂ/} 333, 6 mz

1945/55

_old_a_lkert

koérben 0,0 m

ATJATSZO |
TORONY ||

706,7 m?

MEGLEVO RAKTAREPULET

| T
Parkoloknak kijelolt hely

1 ‘

| | |

Burkolt feliilet
1 128,6 m?

N

T

1945/56 |

MEGLEVO MUHELY ES BEMUTATOTEREM

ERITETTO:
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Beépitési mutatok:
Ovezet: Gip-09
Telek tertlete: 3471 m2

Meglévd beépitettség:706,7/3471=20,36%
Tervezett beépitettség:1140/3471=32,84%
Tervezett zoldfelOleti mutatd: 1198 6/3471=34 53%
Kozlekedési felOlet: 1128,6/3417= 32,51%

Beépitési javaslat a Veszprém, Allvany u. 4. HRSZ:1945/55 ingatlanon meglévé csarnoképlilet bévitésére
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HELY! EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI

JAVASLATA

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének dontését figyelembe véve a 1945/55 hrsz-U ingatlanra vonatkozo
modositdsi javaslat esetében az épitésilehetdség szabdlyozdsara az épitési hely meghatdrozasaval és csokkentett

oldalkert elGirdsaval van lehet6ség, az egyéb hatalyos épitési Ovezeti paraméterek és egyéb elSirdsok mddositasa
nem szlikséges.

A tervezett médositds a varos Telepllésszerkezeti Tervét (Terlletfelhasznaldsi terviapjat) nem, csak a Helyi
Epitési Szabdlyzatat és a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti Szabélyozasi tervlapot érinti.

A HESZ szabalyozasi tervlapjan javasolt modositasok:

A szabdlyozasi tervlapon, a 1945/55 hrsz-U ingatlanon jel6Ini javasolt az épitési helyet a beépitési javaslatban
szerepld telepités figyelembevételével, valamint sziikséges elSirni a HESZ-ben a betartandé minimalis elé-, oldal-
és hatsokertet.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv részlete: A szabalyozasi terv médositas javaslata:
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Telepiilésszerkezeti terv és telepiilésképi rendelet modositasi javaslata

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(lésének dontését figyelembe véve a 1945/55 hrsz-U ingatlanra vonatkozik a
modositdsi javaslat, amely esetében az épitési lehet6ség szabdlyozasara az épitési hely meghatdrozdsaval van
lehet6ség. Az egyéb hatdlyos épitési dvezeti paraméterek modositasara nem kerdl sor.

Atervezett modositdshoz tartozéan a varos Telepllésszerkezeti Tervét (Teruletfelhaszndldsi tervliapjat) nem, csak
a Helyi Epitési Szabdlyzatat, azon beliil is csak a Szabdlyozasi Tervét valik sziikségessé médositani.

A telepuléskép védelmérdl szold 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati rendelet mddositasa a tervezett szabalyozas
modositasra tekintettel nem valik szlikségessé.
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6. MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS

Tekintettel a tervezett bdvités szerinti fejlesztés forgalmi igényeire, az a kozlekedési hatdsokban nem fog
generalni jelentés valtozast, a jelenleg megengedett fejlesztéshez képest tobblet épitési lehetéséget nem fog
biztositani. Ezen kozlekedési kapcsolatok kiszolgaldasa a meglévd, kiépitett Uthaldzatrdl jelenleg is biztositott.

A meglévé ipari épllet tervezett bdvitésével torténd fejlesztésre a hatdlyos tervek lehet&séget biztositanak, csak

/////

ésszer( kialakitasat, ezért a javasolt modositdsnak nincs a kornyezetre gyakorolt hatasaban véltozas.

7.  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A magyar épitészetrdl 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitds szintentartasardl az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A térvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése soran
—a kulén onkormanyzati hatarozattal jévahagyott — telepllésrendezési terv mellékletében szamitdssal igazolni
kell, hogy a telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel
nem csokken. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el8irdsai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elSirdsok alapjan a
bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazoldsa nem valik szlikségessé.
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2025. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz8l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a
szerint lefolytatott egyszerdisitett eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezesi jogkdrében eljard Honvedelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi FGosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal T{zvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztadly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztdly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag,
Szabalyozott Tevekenysegek Felligyeleti Hatdsaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatdsagi Foosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi
Felligyeleti Hatdsagi Fdosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési €s Fogyasztévédelmi
Féosztaly, Utligyi osztaly, Kézép-dunantdli Viziigyi Igazgatéség, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésligyi és Oroksegvedelm| FGosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormdnyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Lokut Kozség
Onkormanyzat, Eplény Kozség Onkormanyzat, Hajmaskér Kozség Onkormanyzat, Sély Kézség Onkormanyzat,
Kiralyszentistvan =~ Kozseg Onkormanyzata Litér Kozség Onkormanyzata Szentkiralyszabadja Kozség
Onkormanyzat Fels6ors Kozség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzat, Nemesvamos Kézség
Onkormanyzat, Band Kozseg Onkormanyzat, Markd Kézség Onkormanyzat, Harskit Kézség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményza}_ta Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szablyzatrdl szol6 24/2017. (IX.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 35.§ -a az alabbi, (4) bekezdéssel egészil ki:

»(4) A 1945/55 hrsz-U ingatlanon a minimalis oldalkert értéke csokkenthet6 Ggy, hogy a 2. mellékletben jelolt

épitési hely maximalisan kihasznalhatd.”

2. §

Az Or. 2. melléklete szerinti I-24 belteriileti tervlap helyébe az 1. melléklet szerinti terviap Iép.

3.8
Ez a rendelet 2025. ............ -én |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd
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) 1. melléklet a .../2025. (........ ) dnkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti I-24 beltertileti tervlap helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

L2 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET /4,,_.,«” Bt 1-24

WA /2025 (......) Snkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI.27.) nk. rendelettel médositott M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol L
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9. MELLEKLETEK

1.melléklet Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(lésének 384/2024.(XI11.12.) hatarozata

@ . -
'!Elﬁﬁ VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI! ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2024. december 12-én megtartott {ilésér6l késziilt jegyz6kényvébaol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kézgytilésének
384/2024. (XI1.12.) hatdrozata
a Veszprém, Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-0 ingatlant érint§ telepiilésrendezési
terv modositasarol

Veszprém Megyel Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgytilése megtirgyalta az , Elizetes
dontésele VVessprim telepuilésrendesiési tferveinek mddositasaro!” cim( elGterjesztést, €s az alabbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyet Joga WViros Onkorm{m}rzaténak Kozgytlése eldzetesen
thmogatja a Veszprém, .fiﬂvény utca 4. 1945/55 hrsz.-0 ingatlant érinte
telepiilésrendezési terv modositdsit oly mddon, hogy a Veszprém 1945/55 hrsz.-
u ingatlanon épitési hely kertiljon kijelolésre.

2. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak Kozgyilése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezen vizsgilatirdl sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-
4 ingatlant érinté telepillésrendezési terv modositdsanak esetében nem rtartja
szikségesnek kornyezeti vizsgilat  készitését, ugyanakkor az érntett
szakhatésagok véleményét kikéri. A megkeresést az E-TER felileten kivil,
elektronikus 1ton kell lefolytatni, ami megel6zi a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerint véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorményzatinak Kozgyllése jovihagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisinak  rendjérSl,  valamint egyes  teleplilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a fGépitész dltal dsszedllitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorminyzatinak Kozgytilése megéllapitja, hogy
az érintett telepiilésrendezési eszkézok modositisa a 224/2014. IX. 11)
kozgyalési  hatarozattal clfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcioval nem
ellentétes, ezért annak modositisara nincs sziikség,



5. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak Kézgyiilése megallapitia, hogy
biologiai aktivitds (BLA) értékesékkenés nem tériénik, gy jogszabaly szerint nem
szlikségszeri annak visszapotlasa.

6. Veszprém Megyel Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése felkéri a varosi
tGépitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kévetéen a médositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositissal Gsszefiiggd hiromoldald
tervezési szerzOdés megkdtésérdl gondoskodjon. A médositissal Ssszefiiged
eljirds — amennyiben a kérelmezd a tervezési szerz6dést aliirta — elinditisra, majd
lefolytatisra kerilhet.

7. Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatanak Kozgyiilése megillapitia, hogy
a telepitési tanulminyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositisival és az eljirissal kapcsolatos dsszes felmerills koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridé: 6. pont: a 2025. juniusi Kozgyilés

Felelds:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelds kdztisztviseld:
Schoderbeck Fiva miiszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, december 13,

Szaver Anita
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2. melléklet Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének 384/2024.(XI1.12.) hatdrozatanak melléklete:
Féépitészi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek médositasa Veszprém, Allvany utca 4. 1945/55 hrsz.-
i ingatlanat érintGen

Tisztelt Kizgy(ilés!

A telepilésrendezési terv madositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését tartom
szakmailag szlikségesnek, amelyek a modositas miatt indokoltak.

A tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe veve a
miileiras térjen ki konkrétan a modositas céljdra, valamint a telepiilésrendezési eszkozék
jelen modositasdhoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatdrozom meg:

A 419/2021, (VI 15.) Kormanyrendelet kévetelményeinek megfelelden mddosftasra keriil a
24/2017. (IX. 28.) bnkormdnyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (S5ZT), valamint szikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapozo vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
Varosrendezési vizsgalatok:

o Atervezés célja, tervezesi teriilet ismertetése
o Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatélyos telepiilésrendezés eszkizdk bemutatdsa
o Az épitett kbrnyezet vizsgalata

- Kozlekedesi vizsgalatok (szilkség esetén)

- Zoldfellletrendezési vizsgalatok (sziikség esetén)

II. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald sszhang bemutatisa
o Komyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
- Kézlekedési javaslat (szilkség esetén)
- Zbldfeliiletrendezésl javaslatok (szilkség esetén)

III. Jévahagyasra keriild munkarészek
Helyi épitési szabalyzat, Szabélyozasi terv, Teleplilésszerkezeti terv modositasi
javaslat
Rendeleffervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasa, az annak valo megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a médositds igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositésat.

A bioldgial aktivitdsértek szintentartas igazolasanak szlkségességérdl minden teriletnél
nyilatkozni sziilkséges.

A madositasnak dsszhangban kell lennie:
- A magyar épitészetrél szdld 2023, évi C. térvény elbirdsaival,



3. melléklet Telepitési tanulmanyterv elfogaddsardl szolé hatdrozat
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.'_!..!. VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kozgytilésének
2025. februar 27-én megtartott tilésérdl késziilt jegyz6konyvébol:

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kézgytilésének
69/2025. (I1.27.) hatarozata
a H&L Furnérozo Kft.-vel kotendd telepiilésrendezési szerz6dést megalapozé
telepitési tanulméanyterv jovahagyasar6l a Veszprém, Allvany utca 1945/55 hrsz.-(
ingatlan telepiilésrendezési el6irasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak KozgyGlése megtirgyalta a ,,Dintés
telepitési tanulmdnyterv és telepiilésrendesési sxerzddés jovihagyasaril a H>L Furnérogs Kfr.
Vesgprém, Allviny utea 1945/55 hrsz.-ti ingatlandt érinté telepiilésrendezési eléirisok midositisa
targyaban” cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak Kozgyilése jovihagyja Veszprém
Megyei Jogi Viros Onkorminyzata és a H&L Furnérozé Kft. kozott kotendé
telepiilésrendezési szerzGdés alapjat képez6, a Veszprém, Allviny utca 1945/55 hrsz.-a
ingatlan  telepiiléstendezési  elirdsainak  modositisira  vonatkozé  telepitési
tanulmanytervet a hatirozat mellékletében szerepld tartalommal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. fe
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