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Ugyiratszam: VE/05/231-24/2025. Targy: Veszprém varos telepulésrendezési
Ugyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkdzeinek médositasa

Telefon: 06-88/579-314 (Jutasi ut 2358/24, 2358/25, 2358/26
E-TER azonosité: 19501 hrsz.-u ingatlanokat érintéen)

Hiv. szam: FOE/69/2025.

egyszerisitett eljaras
zaro szakmai vélemény

Melléklet: Jegyz6kdnyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei (masolatban)

Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati f6épitész
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Veszprém
(E-TER")

Tisztelt Féépitész Ur!

Az E-TER felliletre feltoltdtt, a Kredlom 1000 Kft. altal elkészitett, ,Veszprém Megyei Jogu
Véaros Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositésa az alébbi teriiletre
vonatkozdan: Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-u (volt Veszprém 2358/9
hrsz.) ingatlanokat érintéen Véleményezési dokumentacioé” megnevezési, 2024. december 18.
és — a 2025. februar 6-an megtartott egyeztet6 targyalast kdvetden atdolgozott,— 2025. marcius
20. keltezési tervdokumentaciokat kérésére megvizsgaltam. A teleplilésrendezési tervek és a
helyi épitési szabalyzat modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
66-67. § és 68. §-ai alapjan veszek részt. A zar6 véleményezésre megkuldott
telepllésrendezési eszkdzrél az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az alabbi — zaré
— szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 215/2023. (VI. 29.) szamu kozgyulési
hatarozataban dontott a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezb szabalyozasi terv
targyi modositasarol.

A telepulésen a f6épitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati féépitész latja el.

A telepuilésrendezési eszk6zok modositasanak targya:

A kisvarosias lakotertlet (Lk-54) épitési dvezetben fekvd Jutasi ut 2358/24, 2358/25,
2358/26 hrsz.-u ingatlanokon tervezett ,kisvarosias Iléptékli fejlesztések megvaldsitasa”
érdekében a szabalyozasi elirasok mdédositasa (a beépitettség mértékének ndvelése 20%-rol

' Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
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35%-ra, tovabba a kialakitandd zodldfelllet csokkentése 60%-rol 50%-ra az épuletmagassag
valtozatlanul hagyasa mellett).

A targyi médositasi szandék a helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) mddositasat
teszi sziikségessé. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6z6k:

e a 202/2013. (VI. 27.) szamu kozgyllési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepulésfejlesztési koncepcidja;

e a 213/2017. (IX. 28.) szamu kozgyllési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésszerkezeti terve (telepllésszerkezeti terv és leiras);

e 2 24/2017. (IX. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az E-TER feliiletre feltolt6tt, a Krealom 1000 Kft. (cim: 1165
Budapest, ljasz utca 44.; vezeté telepiiléstervezd: Kovacs Krisztina vezeté telepiiléstervezd
[TT/1 01-2918]; szakagi tervez6k: Fabian Sara okl. tajépitész mérndk, tajvédelmi szakertd [TK
01-5251, SZ-009/2011], Heckenast Judit okl. kozlekedésmérndk [Tkd. MMK 01-5295],
kézrem(ikddd tervezd: Korodi Zsolt teleplléstervezd) altal elkészitett ,Veszprém Megyei Jogu
Véaros Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Terv moédositésa az alébbi teriiletre
vonatkozdban: Veszprém, Jutasi ut 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-u (volt Veszprém 2358/9
hrsz.) ingatlanokat érintéen Véleményezési dokumentacié” megnevezési, 2024. december 18.
és 2025. marcius 20. keltezésl tervdokumentaciok, tovabba az egyeztetési eljaras soran
keletkezett egyéb dokumentumok, valamint a Schultz és Fiai Tervez6 és Kereskedelmi Bt.
(1121 Budapest, Arnyas Gt 38-40/H ép.) altal elkészitett ,Részleges kérnyezeti vizsgalat és
értékelés a Veszpréem 2358/24 és 2358/26 hrsz.-u ingatlanokat érint6 szabalyozasi terv
modositasahoz” megnevezési, 2024. februar honap keltezés(i dokumentacié (a tovabbiakban
telepuilési kornyezeti értékelés).

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésiiggyel dbsszefliggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezé iranyitasaval és szakagi tervezdk
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja és tervlapjai
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepilés- és szakagi tervez6k nevét,
szakkepzettségét, szakmai cimeét, névjegyzeki jelolését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A Méptv. 228. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepliléseknek, amelyek a telepliilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi koévetelményei alapjan készitettek

telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszk6zbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelel6 tervet -, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és

telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé
telepiilésfejlesztési koncepcidojuk, integralt teleplilésfejlesztési  stratégiajuk  vagy
telepliilésrendezési eszkbzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. ...”
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A Méptv. 228. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi teleplilésfejlesztési  koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszk6z moédositasa soran a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél
sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a fteriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szdélo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kézgylilesének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti terverél
és dvezeteirdl szol6 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepliléesrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-at
kévetben késziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszk6zbk 2027. junius 30-ig térténé mddositasa soran a
telepiilési 6nkormanyzat a médositést az OTEK? 2021. julius 15-én hatalyos Il. és .
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

Il. Véleményezési eljaras
A telepilésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszerisitett eljarasban, az E-TER feliileten kezdeményezte.

Megallapitottam, hogy a tervezett médositassal a telepllésszerkezetet meghatarozé miszaki
infrastruktura-féhal6zat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése és nem
torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet megsziintetése, ezért az
egyszeriisitett eljaras lefolytatasanak Eljr.419. 68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban
meghatarozott feltételei teljesiilnek.

Partnerségi egyeztetés
A csatolt dokumentumok szerint

e a partnerségi egyeztetés az Eljr.419. 66. §-anak és a 33/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendeletnek megfeleléen 2024. julius 16. és augusztus 5. k6z6tt megtortént;

e az E-TER felilletre a partnerségi megkeresés és a véleményezési anyag 2024. julius 12-én
feltoltésre kerllt;

o 2024. augusztus 7-én lakossagi forum kerilt megtartasra;

e a partnerségi egyeztetés soran eltérd vélemény nem érkezett, a dokumentacié
modositasara nem volt sziikség;

e a polgarmester atruhazott hataskérben dontétt a partnerségi egyeztetés lezarasarol
[FOE/69-1/2025., 2025. januar 20.].

az orszagos telepllésrendezési es épitési kbvetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK)
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Egyeztet6 targyalas
A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kdvetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja

értelmében 2025. februar 6-ara egyeztetd targyalast hivtam 6ssze a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valé tekintettel a
veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz6lo 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyezteté targyalas elektronikus uton keriilt megtartasra
digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztet6 targyalasrol
VE/05/231-20/2025. lgyiratszamon jegyz6konyv késziilt.

Az egyezteté targyalasra elektronikus uton kiilldott meghivéra valaszolva a tervezett
modositassal kapcsolatosan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és
Hajozasi Hatdsagi Foéosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, és a Budapest F6évaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi Fbosztaly hataskor hianyaban észrevételt nem tett. A
Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztaly, a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Fdldhivatali Koordinacios Osztaly, a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Fdosztaly Erdészeti Osztaly, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Soproni Hatésagi Iroda, a Veszprém Varmegyei Renddér-fékapitanysag, a
Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Szentkiralyszabadja K6zség Onkormanyzata észrevételt
nem tett, kifogast nem emelt.

A Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly a 1431-6/2025/h nyilvantartasi szamu
levelében — tobbek kdzott — a kdvetkezd tajékoztatast és allasfoglalast adta:
»--- A Veszprém 2357/2, 2358/5, 2358/6, 02358/7, 02358/12, 3018/2 és 3018/23 hrsz-u
ingatlanok teljes teriilete honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezetbe sorolt.

... A honvédelmi tarca a fent nevesitett ingatlanok hosszu tavu, korlatozasmentes, honvédelmi
célu hasznalatara — a Magyar Honvédség alapfeladatai rendeltetésszerii, szakszerii és
Jjogszert ellatasa, Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meghatarozé vagy a NATO-
tagsagbol eredd, valamint a nemzetkbzi szerzédéseiben vallalt kbtelességeinek teljesitése
érdekében — tovabbra is igényt tart.

A fentiekre és a Hvt. 80. § 16. pontjara tekintettel a katonai ingatlanok korlatozasmentes
hasznalatanak biztositasa honveédelmi és nemzeti érdek is.

... Megkeresése és a fentiek alapjan a Magyar Honvédség érintett szakmai szervezeteinek
bevonasaval megvizsgaltam a katonai teriiletek védéteriiletét és azok agazati kbvetelméenyeit,
valamint a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzbket.

A vizsgalat eredményeképp tajékoztatom, hogy:

A tervezett modositas a fenti ingatlanok a Veszprém MJV Onkorményzatanak Kézgyiilése
24/2017. (IX. 28.) Onkorményzati rendelete a — Helyi Epitési Szabélyzatrél (hatalyos 2024. 07.
12-t6l) 10. § (3) bekezdésében is elbirt — 200 m-es véddbteriiletét érinti.

A TEKA 27. § (1) és (2) bekezdései szerint a kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi terlileten elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet
igényelnek, vagy teleplilésrendezési adottsaguk egyedi, ezért a kiilbnleges honvédelmi teriilet
beépitési elbirasait és a teriilet honvédelmi funkciojat, céljat a helyi épitési szabalyzatban
minden esetben meg kell hatarozni.

A folyamatban lévé haderé6fejlesztési program eredményeképpen varhatéan névekedni fog az
érintett ingatlanok, valamint a térségben talalhatd katonai objektumok igénybevétele, emiatt a
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tervezési terlilet kérnyezetében is nbvekedni fog a zaj-, rezgés-, por- és egyéb kbérnyezeti
terhelés.

A tervezett fejlesztések vonatkozasaban tajékoztatom, hogy a fokozott zaj és rezgéshatasok
miatt a TEKA 76. §-énak elGirasait fokozottan be kell tartani.

A tervezett fejlesztések soran (a honvédelmi teriiletek rendeltetésszerii hasznalatabol eredé zaj
és egyéb hatasok) a Honvédelmi Minisztériumot valamint a Magyar Honvédséget és alarendelt
szervezeteiket sem most, sem a jévében kéltség nem terhelheti, tovabba a bekévetkezé — a
honvédségi gépjarmiivek altal esetlegesen okozott — kéarokért kartéritési igény nem
érvényesithetd.

Felhivom a figyelmet, hogy a tervezésért, a hatésagi engedélyek beszerzéséért, a kivitelezési
munkalatok elvégzéséért, az eljaras 6sszes koltségéért a Honvédelmi Tarcat és szervezeteit
semmiféle anyagi vagy mas jellegli — igy kulénbésen esetleges kareseménybél szarmazo —
felel6sség nem terhelheti.

A Magyar Honvédség mikddési vagy a honvédelmi teriiletek véddteriiletén belil — a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvényben nevesitett altalanos, és sajatos épitményfajtaknal —
az engedélyezési eljarasokba a Honvédelmi Minisztériumot, mint szakhatéséagot érintettség
esetén kell bevonni az adott épitményfajtakra vonatkozo épitésiigyi, épitésfeliigyeleti, hatésagi
eljarasok az egyes kbzérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok
kijelblésérél szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet szerint.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkbzbkben leirt paraméterek szerint kialakitott épliletek
létesitésével kapcsolatban kifogast nem emelek.

A fent emlitett hatasok mérséklése, valamint a be- és atlatas korlatozasa, akadalyozasa
érdekében javaslom a teleplilésrendezési eszk6zbkben a telekhatar mentén tébbszintes,
Orékzéld névényzetbdl allo elvalaszto sav kijelblését.”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly a VE/30/01285-2/2025. ugyiratszamu véleményében
tajékoztatott, hogy a tervezési terlilet nem érint orszagos jelentéségli védett természeti
terlletet, ex-lege védett természeti értéket, kd6zdsségi jelentdségli Natura 2000 teruletet, nem
része a MaTrT orszagos okoldgiai haldézat dvezeteinek, tovabba az MvM rendelet szerinti
tajképvedelmi tertlet dvezetének sem. Megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentacidoban
bemutatott tervmodositas taj- és természetvédelmi érdeket nem sért, kornyezetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem kifogasolhatd, azt a Kézgyiilés elfogadasra javasolta.

A  Veszprém Varmegyei Kormanvyhivatal Kozlekedési, Mdiszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly (a tovabbiakban: Utligyi Osztaly) a
VE/62/00152-2/2025. Ugyiratszamu véleményében a tervezett médositast médositast elfogadta

azzal, hogy az alatamaszté munkarész 49. oldalan szereplé ,TTT szerinti beépitési javaslat
(Emmerich Epitész Studié)” altal készitett tanulmanyterven szerepld, a Jutasi Gtra csatlakoz6
~-meglévd kapubejard/utcsatlakozas” elnevezési tervezett telekfeltarast a tervezett beruhazas
soran a Torok Ignac utca Utcsatlakozasaval szemben javasolt kialakitani.

Az egyeztet6 targyalason az Utligyi Osztaly véleményével kapcsolatosan a kdzlekedéstervez6
és a teleplléstervezb jelezték, hogy a kifogasolt kapubehajté mar meglévé, ugyanakkor a
beruhazas soran kialakitasra kerulé uj kapubehajtd vonatkozasaban nincs észrevételt. A
tervdokumentéacié kitér arra is, hogy a meglévd kapubehajté tovabbra is kis forgalmu lesz,
tovabba véleménylk szerint annak athelyezése nem fog megfeleli a csoméponti eléirasoknak.
Ez utébbi okbdl kerilt megtartasra a jelenlegi allapot. A csomopont athelyezése egy
forgalomtechnikai kérdés, a szabalyozast nem érinti.
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A Kobzép-dunantuli Vizligyi lgazgatésag Veszprém Varmegyei Szakaszmérndkség a
Vesz-000570-0005/2025. Ugyiratszamu veleményében tajékoztatott, hogy a modositassal

érintett ingatlanok a 2358/26 hrsz.-U ingatlan keskeny Ny-i nyulvanyatél eltekintve a varos

vizellatast biztositd vizbazisok teljes utanpotlédasi tertleteként lehatarolt ,C” hidrogeoldgiai

védéteruleten helyezkedik el, a 2358/26 hrsz.-u ingatlan Ny-i keskeny része érinti az

Aranyosvolgyi vizbazis 50 és 5 éves elérési idejli hidrogeoldgiai véddéterileteit (,B” és ,A”

zbna). Felhivta a figyelmet arra, hogy a tervezés soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a

tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod vizilétesitmények védelmérdl szolo

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében, valamint a felszin alatti vizek

védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben foglaltakat a vizbazis érintettség,

valamint a fokozottan érzékeny besorolas miatt. Elébbiekre tekintettel az alabbiak betartasat
tartja szikségesnek:

- LAz épitkezés — a vizbazis szempontjabodl a fedb vagy vizvezeté réteget érinté tevékenység,
vagyis a fedbréteg megbontasa — egyedi kockazatértékelési vizsgalat kbteles tevékenység;

— A teremgarazsok aljzata olaj- és savallé burkolattal, ipari padl6 minéségben kell
késziiljon, elfolyé lizemanyag vagy akkumulatorsav ne szivaroghasson at rajta;

— Az ut- és parkolo feliiletek elcsépbdgd lizemanyaggal, motorolajjal szennyez6dhetnek, ezért
a kozlekedési feliiletekrél lefolyé csapadékviz elb6kezelése, tisztitasa sziikséges (pl.
Barczy-féle olajsziirén). A teriileten az ily mdédon tisztitott csapadékviz sem
szikkaszthaté el.

— Torekedni kell viszont a tiszta csapadékvizek (tetévizek) minél nagyobb aranyu helyben
tartédsara, helyben térténd elszikkasztasara (a vizbazis mennyiségi védelme szempontjabol
fontos ez, mivel a beépités miatt csbkken a beszivargasi tertilet).”

A tervezett modositasokkal szemben — a fentiek figyelembevételével, és betartasaval — kifogast

nem emelt.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
Osztaly 4. a VE/51/321-2/2025. Ugyiratszamu véleményében megallapitotta, hogy a
modositassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti lelbhelyet és miiemléket nem érintenek.
Véleményeében a kulturélis 6rékség védelmérdl 2001. évi LXIV. tbérvény (a tovabbiakban: Kétv.)
24. § (2) bekezdésére hivatkozassal felhivta a figyelmet a foldmunkak soran régészeti emlék,
lelet, vagy annak tiné targy el6kerulése esetén a tevékenység abbahagyasara és a szlkséges
bejelentési kotelezettségre, tovabba az elébbiek elmulasztasabodl eredd kévetkezményekre. A
tervezett fejlesztést illetéen tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy Koétv. 23/C. § (1)
bekezdése szerint un. nagyberuhazas esetén a beruhazénak elézetes régészeti
dokumentaciot kell készitenie. A tervezett modositas ellen nem emelt kifogast, azt a
Képvisel6-testilet részére elfogadasra javasolta.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag képvisel6je az egyeztetd targyalason a tervezett
modositas ellen kifogast nem emelt. Jelezte, hogy a zdldtetd kialakitasat és az dvezethatar
mentén a tobbszintes (cserjékkel, fakkal, tdbbféle faj alkalmazasaval térténd) névénytelepitést
tamogatja. Az dvezeti el6iras szerinti 50% zoldfelllet ténylegesen zoéldként jelenjen meg és
minél tobb fa és cserje Ultetése torténjen. A ndvénytelepitések vonatkozasaban az dkoldgiai
igényeknek megfeleld, tajhonos ndvények telepitését és az invazidos novények telepitésének
mell6zését kérte. Kérte tovabba a terlleten meglévd, egészséges koros fa egyedek minél
nagyobb aranyban térténé megtartasat és a fakivagasok vegetaciés idén kivul (szeptembertdl
marcius elejéig) torténd vegzését.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosit6: 566185331
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Felhivta a figyelmet a telepliilési zdldinfrastrukturardl, a zoldfeliileti tanusitvanyrdl és a
zéldvédjegyrdl szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletre, amelynek 8. §-a szerint az épitési
tevékenység eredményeként az épitési tevékenységgel érintett telken belil a
zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység megkezdése -el6tti
zoldtérfogat szintjét.

Az Allami_Féépitészi Iroda képviseléje altal a tervdokumentaciéval kapcsolatban
megfogalmazott észrevételek a jelen zaré vélemény lll. részében (Szakmai vélemény) keril
ismertetésre.

A telepuléstervezd kérésére pontositasra kerlltek a terepszint felett elhelyezhetd szintek
szamara és a legfelsé szint kialakitasara vonatkozo el6irasok.

Az egyeztetd targyalason a telepiiléstervezd és az Onkormanyzat képviseldi az egyeztetd
targyalason elhangzottak figyelembe vételével vallaltdak a tervdokumentacié
feliilvizsgalatat.

Az_Epitési és Kozlekedési Minisztérium KOFAT/9589-1/2025. szaml véleménye — amelyben a
tervezett mdédositassal kapcsolatosan nem tett észrevételt — az egyeztetd targyalast kovetden
érkezett.

A meghivora az egyeztetd targyalas idépontjaig nem valaszolt, illetve a targyaldason nem
jelent meg a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatdésagi
Fbéosztaly, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi
Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Léglgyi Fellgyeleti Hatosagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium
Allami Légligyi Féosztaly, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Névény
és Talajvédelmi Osztaly, a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga, Lokut Kozség
Onkormanyzata, Eplény Kdzség Onkormanyzata, Hajmaskér Kozség Onkormanyzata, Soly
Kézség Onkormanyzata, Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzata, Litér Kozség
Onkormanyzata, Felsd6rs Kézség Onkormanyzata, Veszprémfajsz Kdzség Onkormanyzata,
Nemesvamos Kozség Onkormanyzata, Band Koézség Onkormanyzata, Marké Kozség
Onkormanyzata, Harskut Kézség Onkormanyzata.

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt a véleményezésre jogosult szervet, amely az
egyeztetd targyalason a szabdlyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy az egyeztet6
targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének fenntartasat
nem jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6é véleményezének kell tekinteni.

Megallapitottam, hogy az egyeztetési eljaras soran kifogast emeld, valamint eltéré
vélemény nem érkezett.

lll. Szakmai vélemény
A kisvarosias lakotertlet (Lk-54) épitési dvezetben fekvd Jutasi ut 2358/24, 2358/25,

2358/26 hrsz.-u ingatlanokon a tulajdonosok ,/laképarki és a varosrész szolgaltatasi szinvonalat
nével6 és igényeit kielégit6 beépitést szeretnének megvaldsitani”. A fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében szikséges az elhelyezhetd rendeltetések szamanak
felllvizsgalata, tovabba — az épiletmagassag mértéke (12,5 m) valtozatlan hagyasa mellett — a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 20%-rél 35%-ra ndvelése, a kialakitandé
legkisebb zdldfellilet mértékének 60%-rél 50%-ra csokkentése. A tervezett moddositast
kovetben

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
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e a 2358/24 hrsz.-u ingatlanon a meglévd épulet emeletraépitésével kozel 30 lakas és/vagy
szallashely lesz kialakithato,

e a Veszprém 2358/26 hrsz.-u ingatlanon 5 db hasonlé tdmegl fszt.+4, megkozelitleg 240
db lakast is magaba foglal6 épulet kerllne kialakitasra, a foldszinten Uzletekkel. A parkolo
feliletek kb. 80%-a terepszint alatt kerline kialakitasra.

A 2025. februar 6-an megtartott egyezteté targyalason az Allami Féépitészi Iroda
képviseldje jelezte, a kdrnyezeti értékelés véleményezése soran — a Honvédelmi Minisztérium
véleményében foglaltakhoz hasonldéan — észrevételt tettek a honvédelmi teruletekkel hataros
telekrészek szabalyozasaval kapcsolatosan ,a K-Hon-01 jelii teriilettel hataros telekhatar
mentén jelolt hatsé és oldalkert mérete a szabalyozasi tervrél nem olvashato le. A terv
meéretaranyabdl kbvetkezéen vélelmezhetd, hogy annak mértéke a jogszabalyban
meghatéarozott minimum. A két eltéré épitési bvezetbe sorolt terlilet hataran sziikségesnek
tartom a be- és atlatas szempontjainak vizsgalatat, tovabba a beépitéssel nem érintett
telekrészeken a meglévé névényallomany megtartasat, kiilbnds tekintettel a koros fakra.”. A
tervdokumentacioval kapcsolatosan az alabbi észrevételeket tette:

e a latvanyterveken csak a telektombtdl délre és keletre allé épuletek latszanak, ugyanakkor a
tervezési terllettel kdzvetlenll hataros honvédelmi tertleten allo, foldszintes éplletek sem a
latvanyterven, sem a csatolt helyszinrajzokon nem jelennek meg.

o A véleményezési dokumentacio részét képezd szabalyozasi terv szerint a terllet délnyugati
és nyugati telekhataran az oldalkert mérete 6,0 m, ugyanakkor annak a 12,5 m-es
épuletmagassag mellett legalabb 6,25 m-nek kellene lennie, ezért kérte a 6 m-es oldalkert
méretének ujragondolasat és novelését (kulondsen a ,,C” jelli épllet esetében).

e A honvédelmi teriiletekkel hataros oldalkertekben sziikségesnek tartotta a takarast
biztosité intenziv, tobbszintes névénytelepitést.

o Az épitési hely mértékének csokkentését kérte (a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely a
telek tertletének legalabb 80-90%-at lefedi, mikdzben a beépitettség mértéke 35%, illetve
20%), azt a tervezett éplletkontirok mentén és a tervezett mélygarazs figyelembe vételével
meghatarozni.

e Az aldtdmaszté munkarészben 4 felszini parkolohelyenként 1-1 lombos fa kerdl ellltetésre,
ugyanakkor a HESZ tervezet szerint a mélygarazs felett az épiilet és a burkolatok részére
igénybe nem vett terlleteken csak egyszintes névényallomanyu, félintenziv, vagy kétszintes
névényallomanyu, intenziv zoldteté helyezhet6 el. El6bbiekkel kapcsolatban kérte az
ellentmondas feloldasat, a szabalyozasi tartalom feliillvizsgalatat, tovabba olyan
miszaki megoldas alkalmazasat, amellyel biztosithatdé a mélygarazs feletti
parkoléfeluleten ultetett fak kapcsolata az altalajjal.

e Felhivta a figyelmet arra, hogy a telken beliil legyenek lombkoronat noveld fak, amelyek
nemcsak kornyezeti szempontbdl, hanem Kklimatikus- és telepllésképi szempontbdl is
fontosak.

e Amennyiben tovabbra is szandék a kereskedelmi rendeltetés elhelyezése, az esetben
szukségesnek tartja a szabalyozas felllvizsgalatat.

Alatdmaszt6 és jovahagyasra szant munkarészek

Az onkormanyzati f6épitész irasban (feliegyzésben, 2023. junius 6.) meghatarozta a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit, amelyet a Kdzgydlés
a 215/2023. (VI. 29.) szamu hatarozataban elfogadott.

A tervdokumentacié az Eljr.419. és a korabbi R. kdvetelményei szerint, tovabba a MaTrT, az
MvM rendelet, és a VMTrT figyelembevételével késziilt.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
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A tervezett médositassal Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem térténik, ezért a MaTrT 12. §
(3) és a Méptv. 7. § (2) bekezdés szerinti zd0ld-, mezdgazdasagi-, vagy erdéterilet
visszapétlasara, tovabba a Méptv. 8. §-aban meghatarozott kbvetelményeknek valé megfelelés
igazolasara (és a bioldgiai aktvitasérték visszapétlasra) nem volt sziikség.

Egyeztetd targyalast kdvetéen atdolgozott munkarészek
2025. februar 6-an megtartott egyeztetd targyalast kdvetéen atdolgozott tervdokumentacié az
E-TER feliiletre 2025. marcius 26-an feltdltésre kerdilt.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan az alabbi javitasok torténtek a

tervdokumentaciéban:
e az Utiigyi Osztaly véleményének figyelembe vételével a 2358/24 hrsz.-U telek kapubehaitdja
athelyezésre kerult (a valtoztatasnak szabdlyozasi tervi vonzata nincs, [tervdokumentacié
49. oldal]);
e a szabalyozasi tervben
= g 2358/24 hrsz.-u telken az épitési hely nem kertlt abrazolasra, tovabba a honvédelmi
erddvel hataros telekhatar mentén a , Telek zéldfeliiletként fenntartanddé része” ndvelésre
kerllt 12,5 m-re;

= a 2358/26 hrsz.-u telken az épitési hely felllvizsgalatra kerllt, tovabba a ,Telek
zoldfeliiletként fenntartandé része” (ezaltal az oldalkertek mérete) a honvédelmi erddvel
hataros telekhatar mentén (a 2358/24 hrsz.-u telekhez hasonléan) 12,5 m-re, a
honvédelmi tertlet nyugati telekhatara mentén 10 m-re ndvelésre kerilt (a tervezett E jell
épulet északi oldalan a 9 m megtartasra kerdlt).
e a HESZ tervezetben
= a preambulum pontositasra kerult;
= a kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetésége érdekében a 23. § (7) bekezdés
kiegészitésre kerilt (,amennyiben egyedi épitési bvezeti elGirasok eltéréen nem
rendelkeznek” szovegrésszel);

= a 24. § (13) bekezdés a) pontja pontositasra kertlt (,a 23. § (4)(5) és (7) bekezdéseket
nem kell alkalmazni”);

= a 24. § (12) bekezdésben az elhelyezhet6 rendeltetések szama pontositasra kerult (,Az
Lk-54 jelii épitési bvezetben a 2358/24 hrsz.-u ingatlanon ésszesen legfeljebb 30 lakd
rendeltetési egység helyezheté el.”);

= a terepszint felett elhelyezhet6é szintek szama a 24. § (13) bekezdés e) és f) pontban
pontositasra kerlilt (,e) Eplilet legfeljebb pince, féldszint, plusz 4 szinttel, azaz 6sszesen
5 terepszint feletti szinttel épithetd.”, ,f) az 5. szint az adott éplilet bruttd alapteriiletének
legfeljebb a 60%-anak mértékéig épithetd be”);

= a novényallomany, mélygarazs feletti zOld kialakitdsa vonatkozasaban a 24. § (13)
bekezdés g) pontbdl a ,csak” szd torlésre kerilt, valamint kiegészilt az elbiras (,A
z0Oldtetén 100 m?-ként egy kis lombkoronat nével, tajhonos fa telepitends”
szovegrésszel). Tovabba a 24. § (13) bekezdés kiegésziult egy uj alponttal (,A
Sszabalyozas terven jeldlt a telek zéldfeliiletként fenntartandd részén haromszintes
névényallomany alakitanddé ki az értékesebb faallomany megtartasaval, valamint uj,
tajhonos névények telepitésével, a be- és atlatas korlatozasanak biztositasa céljabdl.”)

e az alatdmasztd munkarész ,Taj- és természetvédelmi-, zdldfeliilet-rendezési javaslat”
fejezete kiegészitésre kerllt kilonds tekintettel a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
véleményében megfogalmazottakra, a honvédelmi terlletek mellett az at- és belatast
korlatozé névénytelepitésre, a parkolok és a zoldtetdk kialakitasara.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
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Az atdolgozott munkarészeket attekintve megallapitottam, hogy az az egyeztetd
targyalason elhangzottaknak megfeleléen keriiltek 6sszeallitasra. A HESZ tervezet 2. §-
aban a 24. § (13) bekezdésben az alpontok felsorolasa nem az ,a)’-val kezdddik, ezért annak
javitasa szikséges. Javasolom tovabba, hogy a 2358/26 hrsz.-U ingatlan, honvédelmi
terlletbe ékel6dd délnyugati részén (,E” jell épllet) épllet vagy épuletrész legfeljebb fszt. + 2
emelettel éplljén, az atdolgozott tervdokumentacidval kapcsolatosan egyéb észrevételt nem
teszek.

A zaré6 szakmai vélemény megadasahoz szikséges, az Eljir.419.-ben meghatarozott
dokumentumok megkuldésre kerultek.

IV. Kérnyezeti vizsgalat

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 215/2023. (VI. 29.) szamu hatarozataban ugy
nyilatkozott, hogy nem tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti
vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat, ugyanakkor kikérte a kornyezet védelméért felelés szervek véleményeét.
A megkeresésére valaszold szervek kozll a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag
Hatdsagi Osztalya — tekintettel arra, hogy a terulet egy része érinti a Veszprém Aranyosvolgyi
vizbazis hidrogeoldgiai védéteruletének ,A” és ,B” véddzonait, illetve a terllet egésze a
Veszprém Osszesitett ivovizbazis hidrogeoldgiai védéteriiletének ,C” védbézdénajan talalhato —, a
tervezett beruhazas hatasait a felszini és felszin alatti vizekre vonatkozéan jelentésnek tartotta,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat szikségesnek tartotta. A beérkezett vélemények
alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasra kerllt és a véleményezési dokumentacio részét
képezi a telepiilési kdrnyezeti értékelés. A kornyezeti értékelés véleményeztetése az E-TER
felUleten megtortént (2024. julius).

V. Orszagos féépitész zaré véleménye
A telepulésrendezési eszk6zdk modositdsa soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem

torténik, ezért a Méptv. 76. § (1) bekezdésének, az orszagos féépitész megkeresésére iranyuld
eléirasait nem kellett alkalmazni.

VI. Zaré szakmai véleményem Osszefoglalasa
Veszprém varos telepllésrendezési eszkdzeinek — Jutasi Ut 2358/24, 2358/25, 2358/26 hrsz.-u

ingatlanokat érinté — modositasara iranyuld zaré véleményem egyetérté, a modositas
képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatom, hogy a tervezett beruhazas eldkészitése, tervezése és megvaldsitasa soran
a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foéosztaly (1431-6/2025/h), az Utiigyi Osztaly
(VE/62/00152-2/2025.), Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag Veszprém Varmegyei
Szakaszmérnokség (Vesz-000570-0005/2025) és a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi Osztaly 4. (VE/51/321-2/2025.),
valamint a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (egyeztetd targyalason elhangzott)
véleményében foglaltakat figyelembe kell venni.

A képviselb-testiilet a telepllésrendezési eszk6zd6k modositasardl az allami féépitész zaré
szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Méptv. 55. § (2) b),
Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosit6: 566185331



- 11 -

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikonyv, rendezési
terv és teleplilésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepllésigyi miiszaki
kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténé feltoltésérol.
A fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok modositasat legkésdbb a kézzététel napjan;
a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a telepulésképi rendelet moédositasat
legkésébb a hatalybalépése napjan kell az E-TER feliiletre feltdlteni [Eljr.419. 72. § (2)].

A jegyz6 a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal mikddtetett Integralt Jogalkotasi
Rendszer igénybevételével gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon belll az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi id6éallapot szerinti egységes
szerkezetii szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételérél [a Nemzeti
Jogszabalytarrol sz6l6 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A §].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vev® allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltoltéstél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon térténd kozzétételtdl — szamitott 3
hénapon belil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl
tajékoztatdsa mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER lizemeltetéje észleli az elfogadott &nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az dnkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a tdrvényességi
fellgyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikbdési szabalyzatardl szo6l6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2025. aprilis 14.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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